TEKIRDAG ILi 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLiGI
(Plan Agiklama Raporu)

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama alani, Tekirdag-Siileymanpasa Ilcesi (Merkez), Aydoddu Mahallesinde bulunan 335 ada
(eski 1 numaral parsel), 148-149 parseller, 3030 ada, 12-13 parseller ile 2466 ada, 1 parselin
bulundugu alani kapsamaktadir. Alan, Tekirdag sehir merkezine yaklasik 3 km uzaklikta, Tekirdag-
Hayrabolu Karayolunun Cevreyolundan itibaren 1. km’sinden sonraki bati tarafinda yer almaktadir.

Arazi, kuzeydogu-glineybati yoniinde, ortalama 190 metre eninde ve 1000 metre uzunlugunda
olup 70 ile 30 kotlari arasinda, batiya ve gilineye dogru inigli % 0-10 arasinda egimli topografyaya
sahip olan planlama alani yaklasik 20 hektardir.
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2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Ifraz yapilmadan 6énce 335 ada 1 parsel numarasi ile kayith tasinmaz Milli Savunma Bakanligi'na
tahsisli Askeri Alan olarak kullanilmistir. Genelkurmay Baskanhdi'nin askeri birimlerinin bu alandan
tasinmasi ile alan bosaltiimis olup halihazirda atil durumdadir.

Mlkiyet acisindan Milli Savunma Bakanli§i'na olan tahsis kaldirilarak Hazineye iade edilmis, 189
Sayill Kanuna tabi Milli Savunma Bakanligi uhdesindeki 3.62 hektarlik bir bolim ayri tapulandirilarak
(149 Parsel) bu bélimin satisi icin Hazineye yetki verilmistir. 335 ada 1 parselde yapilan ifraz islemi
sonrasl, satisl yapilmasi istenen kisim da dahil planlama alani; 335 ada 148-149 numarall parseller ile
bu parsellerin kuzeyinde plan butinligini saglamak adina dahil edilmis yine Hazineye ait 3030 ada
12-13 parseller ve 2466 ada 1 parseli kapsamaktadir.
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Sekil 2. Planiama Alani Kadastral ve Halihazir Durum (kroki)
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3. YURURLUKTEKI UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

Planlama alani “Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi 1/100.000 olcekli Revizyon Cevre Diizeni
Plani”"nda hakim fonksiyon olarak “Kentsel Yerlesme Alani” kullaniminda kalmaktadir.

Planlama alani, bir alt kademedeki “Tekirdag Ili 1/25.000 &lcekli Cevre Diizeni Plani"nda ise
“Askeri Alan” ve “Rekreasyon Alani” olarak tanimlanan alanda yer almakta iken, Tekirdag Ticaret
Borsasi'nin sdz konusu alandaki “Tarim Merkezi Projesi” talebi kapsaminda, Cevre ve Sehircilik
Bakanh§inca 21/10/2014 tarihinde onaylanan “Tekirdag Ili 1/25.000 olcekli Cevre Diizeni Plani
Dedisikligi” ile alan “Lojistik Tesis Alani” olarak diizenlenmistir.

Sekil 3. Trakya Alt Bblgesi Ergene Havzasi 1/100.000 digekli Revizyon Cevre Diizeni Plani- Planlama Alani
(G18)
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Sekil 4. Tekirdad Ili 1/25.000 élcekli Cevre Diizeni Plani - Planlama Alani (G18 b2)
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Sekil 5. 21/10/2014 onay tarihli Tekirdad Ili 1/25.000 Sicekli Cevre Diizeni Plarni Dedisikiligi -
Planlama Alani (G18 b2)
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Ancak, 21/10/2014 onay tarihli Tekirdag ili 1/25.000 &lcekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi'ne
Tekirdag Idare Mahkemesi nezdinde acilan davalarda (2015/871, 2015/952, 2015/1279 ve 2015/978
Esas No'lu dosyalar), anilan mahkemece 21/10/2014 onay tarihli plan degisikligine “yiriitmeyi
durdurma karar” verilmistir.

S6z konusu davalarda ylritmeyi durdurma kararlarinin gerekgeleri incelendiginde; Lojistik Tesis
Alani amacli plan degisikliginin, 1/100.000 &lcekli Cevre Diizeni Plani'nin lojistik sektoriine iliskin hedef
ve stratejileri dogrultusunda olusturulan dagihm ve arazi kullanim kararlari arasindaki iliskiyi, ulagim
baglantilarini ve isglici dagihminin kurgusunu degistirecek ve plan kararlarini olumsuz etkileyecek
nitelikte oldugu, 1/25.000 olcekli Cevre Diizeni Plan’'nin kismen iptaline iliskin alinan yargi kararlari
dogrultusunda lojistik alanlarinin yeniden revize edilmesi gerekirken dava konusu Lojistik Tesis Alani
amagclh plan dedisikligi ile plan ana kararlarini ve dengesini bozacak bir diizenleme yapildigi, niifus,
yap! yogunlugu, ulasim gibi plan degisikliginin etki edebilecegi faktorler ile ilgili analizlerin yapiimadigi,
1/100.000 ve 1/25.000 6lcekli Cevre Diizeni Planlarinda Ergene Havzasinda ve Tekirdag il biitiiniinde
Fuar Alanlarinin mekansal dagiimina iliskin bir planlama stratejisi olusturulmus olmasina karsin, bu
stratejilerin disina cikilarak farkli noktalarda Fuar Alani kararlarinin olusturuldugu ve plan ana
dengesinin bozuldugu hususlarina yer verildigi gérilmektedir.

4. PLAN DEGISIKLiGi KARARLARI

Planlama alaninda, kamu kurumu niteligindeki Tekirdag Ticaret Borsasi tarafindan, “Tarim Merkezi
Projesi”nin hayata gecirilmesi planlanmaktadir. Tarim Merkezi Projesinde; tarim Urlinleri depolama
birimleri, lisansli depoculuk, akredite gida/cevre laboratuvari, aclkk hayvan pazari, bu faaliyetlerin
tamamlayici kullanimi olarak tarim Urinlerine iligkin kongre ve fuar merkezi, ydnetim binasi, sektor
temsilciliklerine ait ofisler gibi birimlerin yer almasi 6ngoérilmektedir.

Gerek Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi 1/100.000 6lgekli Revizyon Cevre Dlizeni Plani, gerekse
Tekirdag ili 1/25.000 6lcekli Cevre Diizeni Plani’min “Plan Analitik Raporu”nda Trakya Alt Bdlgesinin
tarimsal potansiyeline ayrintilari ile yer verilmekte, Plan Agiklama Raporlarinda ise tarimsal
potansiyelin dederlendirilmesi ve tarimsal yapinin gelisimine/surddrdlebilirligine iliskin bir dizi ilke,
hedef ve stratejiler ortaya konulmaktadir. Trakya Alt Bolgesinde, sadece havzanin bati bolimi degil,
Tekirdag Ilinde de iilke genelinde oldukca yiiksek tarmsal {retime sahip verimli tarim arazileri ve
tarimsal potansiyel bulunmaktadir. Bu kapsamda, Tekirdag Ticaret Borsasi tarafindan
gerceklestirilmesi planlanan Tarim Merkezi Projesi, Ildeki tarimsal yapiyr destekleyici bir proje olarak
degerlendirilmekte olup sdz konusu projenin bu alanda gerceklestiriimesi ile Tekirda§ Ilinin sosyal ve
ekonomik gelisimine katki sadlayacagi 6ngoérilmektedir. Bu proje, bolgedeki Ureticilerin Grlinlerinin
toplama-depolama ve daditma sorununu ¢dzmesine yardimcl olacak kamu yararina yonelik bir proje
olarak goriilmektedir. Bu baglamda Tarim Merkezi Projesi 1/100.000 olcekli Cevre Diizeni Plani ve
1/25.000 olgekli Cevre Dizeni Plani’nin hedef, ilke ve stratejileri ile uyumlu ve plan kararlarini
destekleyici bir proje olarak karsimiza cikmaktadir.

Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi 1/100.000 olgcekli Cevre Dizeni Plani-Plan Hikidmlerinin
“2.11.1.1. Hizmet Merkezleri” bashdi altinda;

“a. Hizmet merkezleri, fonksiyonel biitinlik icinde, etki alaniarindaki yerlesmelerin ticaret-hizmet
Ithtivagilarini, ihtisaslasmis ticaret, hizmet fonksiyonlari ile karsilayacak, hizmet, donati alanlarinin ve
kiiltdr enddistrilerinin yer alacagi merkezlerdir.

b. Bu planla belirlenen hizmet merkezleri, Tekirdad, Kirklareli il merkezleri ve Kesan, Corlu,
Liileburgaz ilceleridir. Tekirdad ve Kirklareli il merkezleri hizmet, ticaret, editim ve kiltiir aktivitelerinin
merkezleridir. Tekirdad Ili ayni zamanda, sahip oldudu liman alaniin gelistirilme karari ile lojistik ve
liman arkasi fonksiyonlarda da ézellesecektir. Corlu ve Lileburgaz ilgeleri ise, oncelikle sanayi gelisimi
sonucu artan hizmet ihtivaclarini karsilamaya yonelik gelisecek hizmet merkezleridir. Kesan ise basta
cevresindeki kirsal merkezlere ve turizm merkezlerine yonelik hizmet fonksiyoniarini barindiracaktir.”
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hilkiimleri yer almakta olup Tarm Merkezi Projesi ile Tekirdag Il merkezinde tarimsal yapiyi
destekleyici hizmet sektoriiniin gelisimi saglanmis olacaktir.

Planlama alani; Tekirdag Ilinin tarimsal potansiyelinin yaninda, liretim sahalarina yakin, {lke ici ve
Ulke disina yiiksek ulasilabilir konumda olmasi, Milli Savunma Bakanlidi'na tahsisli Askeri Alanin askeri
birimlerin bu alandan tasinmasi ile bosaltiimis ve atil durumda bir alan niteliginde olmasi, bu anlamda
alanda tarimsal herhangi bir faaliyetin yapilmamasi, Ergene Havzasi sinirlari disinda olmasi, asiri
yeralti suyu c¢ekim alani, yeralti suyu besleme alani veya depreme hassas boélge kapsaminda yer
almamasi nedeniyle yer segiminde tercih edilmistir.

Bu kapsamda, 14/06/2014 tarihli ve 29030 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yirirliige giren
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin “Mekansal kullanim tanimlari ve esaslan” baslkli 5.
maddesinin birinci fikrasinda “/) Toplu isyerleri: Biiyiik alan kullammi gerektiren ticari isletmeler,
insaat malzemesi, oto galeri, tarimsal tretim pazarlama, nakliyat ambari, toptanci hali, toptan ticaret,
pazarlama ve depolama alanlari, tir ve kamyon parki ve benzeri tesisler fle ¢evre saghgi yondiinden
gerekli tedbirler alinmak kaydiyla mermer, hurda, teneke, kadit, plastik gibi maddelerin organize bir
sekilde depolanmasi ve islenmesine yonelik faalivetler ile bunlara iliskin sosyal ve teknik altyapi
tesislerinin de yer aldigi alanlardir” tanimi yer almakta olup, s6z konusu Tarim Merkezi Projesi
kapsaminda yer almasi 6ngoérilen tarim Urlnleri depolama birimleri, lisansh depoculuk, akredite
gida/cevre laboratuvar,, acik hayvan pazar, kongre ve fuar merkezi, yonetim binasi, sektor
temsilciliklerine ait ofisler vb. kullanimlar Toplu Isyerleri olarak ayrilan alanlarda yer alabileceginden
planlama alani, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligindeki “Toplu Isyerleri” tanimi ile anilan
Yonetmeligin Gegici 2. maddesi hikimlerine ((1) Yirdirlikteki 1/25.000 olcekli cevre diizeni planiari,
st Olgekli cevre diizeni plani veya nazim imar plani plan tdrdne dondstirdlir. Bu planiarda yapilacak
dedisikliklerde bu Yoénetmeligin ¢evre diizeni planiari ile ilgili hiikimlerine uyulur ve dedisikligin
kullanim amaci ve niteligine gore cevre diizeni plani ile nazim imar plan gosterimlerinden uygun olani
kullanilabilir.) ve Yonetmelik eki gosterimlere (Ek-1¢ Nazim Imar Plani Gosterimler) uygun olarak,
yukarida belirtilen mahkeme kararlari da dikkate alinarak, Tekirdad 1li 1/25.000 6lcekli Cevre Diizeni
Plani Degisikligi ile “Toplu Isyerleri” olarak diizenlenmistir.

Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi 1/100.000 olgekli Revizyon Cevre Dizeni Plani-Plan
Hikimlerinin “2.9. TANIMLAR” bashdi altinda “Kentsel Yerlesme Alanlar: Idari acidan belediye
statiisiinde olan, yasayanlarin ihtiyacini karsilamak (izere kentsel fonksiyonlarin agirfikli olarak yer
aldigi alanlardir.” tanimi, “2.11.2.4. Kentsel Yerlesme Alanlar” baslidi altinda ise “a. Kentsel yerlesme
alanlari meskdn ve gelisme alanlar olup, bu alaniarda konut ve konut kullanimina hizmet verecek
ticaret, turizm, sosyal, kiltirel, teknik alt yapi, kiictik sanayi sitesi vb. kullammiari yer alabilir. Kentsel
yerlesme alan sinirlari 1/25.000 6lgekli planiarda belirlenecektir. ..."” hikimleri yer almakta olup Tarim
Merkezi Projesi kapsaminda 0Ongoriilen kullanimlar Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nde
tanimlanan “Toplu Isyerleri” kapsaminda yer aldigindan ve Toplu Isyerleri Kentsel Yerlesme Alani
kullanimlari kapsaminda degerlendirildiginden, Tarim Merkezi Projesi ile 6ngorilen kullanimlarin
Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi 1/100.000 &lcekli Revizyon Cevre Diizeni Plani ve Tekirdag ili
1/25.000 oOlgekli Cevre Diizeni Plan'min niifus, isglicli, yapi yogunlugu dengelerini bozmayacadi
ongorilmektedir.
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Sekil 6. Tekirdad Ili 1/25.000 dlcekli Cevre Diizeni Plan Dedisiklidi (G18 b2)
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_) Plan Degisikligi Onama Sinir
igg Toplu isyerleri
Plan Hikumleri:
e Plan degisikligi onama sinini igerisindeki “Toplu igyerleri" alaninda yer alacak sosyal ve teknik altyapi
tesisleri alt dicekli planlarda aynistinlacaktir,
e ‘“Toplu isyerleri® alaninda yapilasma kosullan alt dlgekli planlarda belirlenecektir.
« Diger hususlarda, 3194 Sayil imar Kanunu ve ligili Yonetmelikleri ile yiirtrlikteki Tekirdag [li 1/25.000
Olgekli Cevre Dizeni Plani-Plan Hikamleri gecerlidir.
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