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PLANIN AMACI

Sinop Merkez Ilge Planlama Alt Bélgesi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nin
amaci, siirlart Merkez ilgenin tamamini1 kapsayacak sekilde, 4856 Sayili Cevre ve Orman
Bakanlig1 Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun’un “2/h” ve “10/c” maddeleri ile 5491/2872
Sayili Cevre Kanunu’nun “9/b” maddesi uyarinca onaylanan “Sinop-Kastamonu-Cankiri
Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani”nda belirlenmis olan “Merkez Ilce
Planlama Alt Bolgesi”ndeki gelismenin; 100.000 planin “8.30.8” maddesinde belirlenen plan
hiikiimleri ¢ergevesinde, mekansal ve islevsel bir biitlinliik i¢inde; dogal ve kiiltiirel degerler
ile kentsel ve kirsal gelismeler arasindaki koruma-kullanma dengesi saglanarak ve sektorel
gelisim ile koordineli olarak siirdiiriilebilmesi; bu g¢ercevede konut, sanayi, tarim, turizm,
ulagim gibi yerlesme ve arazi kullanim kararlarinin belirlenmesidir.

PLANIN KAPSAMI

Sinop Merkez Ilge Planlama Alt Bolgesi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani, Sinop
Merkez ilce belediye sinirlar1 igindeki kentsel alan ve ilceye baghh 42 kdyden (Abali,
Ahmetyeri, Akbas, Alasokii, Aloglu, Avdan, Bektasaga, Bostancili, Cakildak, Cifilik,
Cobanlar, Demirci, Dibekli, Dizdaroglu, Erikli, Eymir, Fidanlk, Goller, Gélli, Hacioglu,
Kabali, Karapinar, Kilich, Kirengukuru, Korucuk, Kozcugaz, Lala, Meliksah, Mertoglu,
Oguzeli, Ordu, Osmaniye, Saritkum, Sazli, Sinecan, Samlioglu, Tangaloglu, Tasmanli,
Taypakl, Tingiroglu, Uzungiirgen, Yali) olusan kirsal alanlar dahil olmak iizere, Sinop
Merkez ilge sinirlarinin tamamini kapsamaktadir.
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1. PLANLAMA ALANDI’NIN GENEL TANITIMI

Planlama Alani’n1 olusturan Sinop Merkez ilge, Orta Karadeniz Bolgesi'nde,
Anadolu’nun en kuzey ucunda bulunan Sinop ilinin ortasinda, Karadeniz kiyisinda yer
almaktadir. Sinop Yarimadasi iizerinde konumlanan Merkez il¢e, batida Erfelek, giineyde
Gerze ilgeleri ile komsudur. Ilce, su yiizeyleri hari¢ 439 km2.’lik bir alandan olusmakta olup,
il yiiz6l¢limiiniin %7,6’s1m1 kaplamaktadir.

Sinop Merkez ilgenin 2011 yil1 adrese dayali niifus kayit sistemine gore siirekli ikamet
eden niifusu toplam 56.711 kisidir. Bu niifusun 38.705 kisisi kentsel (%68,2), 18.006 kisisi
kirsal (9%31,8) niifustan olugsmaktadir. Buna il¢e genelindeki yaklasik 1.550 kisilik turizm ve
yaklasik 16.275 kisilik ikinci konut niifusu da eklendiginde, yaz aylarinda niifus yaklasik
olarak 74.536 kisiye ulagmaktadir. Turizm ve ikinci konut niifuslart agirlikli olarak ilge
merkezi ile kirsal alanlarda Abali, Korucuk, Bostancili ve Dibekli koylerinde
yogunlagmaktadir.

Ilge Boztepe ve Inceburun olmak iizere iki yarimadadan olusmaktadir. 11 merkezi,
doguda yer alan Boztepe Yarimadasi tizerinde kurulmus bir liman kentidir. Sinop
Anadolu'nun biitiin Karadeniz kiyisinda tek dogal limani durumundadir; zira yarimadanin
giineyindeki derin koy kesislemeden bagka biitiin riizgarlara karst korunakli durumdadir.
flgede Karadeniz iklimi hakimdir.

Kirsal yerlesimlerden bazilari, il merkezinin batis1 ve giineyinde olmak lizere denize
kiyis1 olan yerlesimlerken, pek ¢ok kdy i¢ kesimlerde yer almaktadir.

Planlama Alt Bolgesi’ni olusturan Merkez ilce, idari olarak 1 belediye ve 42 kdy
yerlesmesinden olugsmaktadir. Bu kdylerden Korucuk ve Bostancili’nin tamamzi; Ordu, Abali,
Dibekli, Osmaniye, Yalt ve Demirci’nin ise bir kismi Sinop Belediyesi’nin sorumluluk
smirlart icerisinde olup, bu kdylerin diger kisimlari ile geriye kalan tiim koyler 11 Ozel Idaresi
yetki ve sorumlulugundadir. il merkezini olusturan Sinop Merkez Belediyesinin yetki
alaninda ise 8 mahalle bulunmaktadir. Bunlar, Ada, Camikebir, Gelincik, Incedayu,
Kaleyazisi, Kefevi, Meydankap1 ve Yeni Mahalle’dir.

Planlama Alani’na Kastamonu ve Samsun yoOnlerinden, kiy1 boyunca ilerleyen D010
karayolu ile ulasilmaktadir. I¢ kesimlerden ise, Sinop iline, Kastamonu-Tosya-Boyabat (D-
785) ya da Amasya-Vezirkopri-Gerze (D-030) tizerinden gidilmektedir. Ancak, cografi
yapidan kaynakli olarak ili diger illere baglayan karayolu ag1 nitelik agisindan yeterli degildir.

Sinop Merkez ilge sinirlart iginde, il merkezine 6 km. uzaklikta bir havaalani
bulunmaktadir. Sinop Havaalan1 1992 yilina dek askeri amagli kullanilmakta iken, sonrasinda
sivil hava trafigine acilmistir. Giiniimiizde her giin Istanbul-Sinop seferleri diizenlenmektedir.
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Gecmiste denizyolu tasimaciligi yoniinden oldukc¢a 6nemli merkezlerden biri olan
Sinop’ta, glinlimiizde denizyolu, yiik ve yolcu tasimaciliginda sinirlt olarak kullanilmaktadir.
Bunun nedeni, karayolu ulasim agmin elverisli olmamasi ve Sinop il merkezi yakin
cevresinde ithalat ve ihracata dayali liretim yapan isletmelerin yetersiz olmasidir. Mallarin
ulagimi i¢in agirlikli olarak Zonguldak Limani kullanilmaktadir.

Kalkinmada oncelikli iller arasinda bulunan Sinop’ta, Merkez ilge, sosyo-ekonomik
gelismislik diizeylerine gore, 2. diizeyde bir ilge olup, ilin en gelismis ilgesi konumundadir.
Planlama Alani, iist diizey hizmetler i¢in, Sinop ili biitliniinde oldugu gibi, dogusundaki
Samsun il merkezinin etki alan1 i¢indedir.

Planlama Alani’n1 olusturan Merkez ilce, kuzeydeki kesimlerde agirlikla kayalik kiy1
olusumlari, onun gerisindeki dar kiy1r seridinde ve akarsular boyunca kisitli, ancak verimli
tarim alanlar ile giineye dogru artan ylikseklikle birlikte platolar ve en gilineyde daglik
alanlardan olugmaktadir. Glineyde 1.500 metreye kadar ¢ikan yiikseklik, orta kesimlerde 250-
500 metreye kadar diismektedir. Giineydeki daglik bolgeler, Merkez ilgenin i¢ kesimlerle olan
ulagimini gili¢lestirmektedir.

Il kiyilarinin 6nemli bir kismini igine alan planlama alaninda ¢ok sayida irili ufakli
burun bulunmaktadir. Ince ve Boztepe burunlari, kendi adlarini tasiyan iki yarimadanin
ucundadir. Inceburun, aym zamanda Tiirkiye’'nin en kuzey noktasidir. Inceburun
Yarimadasi’nda bulunan Akliman ile Hamsilos, ilin énemli ¢ekim noktalar1 arasinda yer
almaktadir.

Boztepe Burnu (Yarimadasi) ise halk tarafindan “ada” olarak adlandirilmakta olup,
volkanik yapidadir. ilgenin dogu kiyilar1 ve kuzeyde il merkezi ile Akliman mevkii arasinda
kalan kiyilar, kumul niteligi tasimakta iken, Boztepe ve Inceburun kesimlerinde dik yarlar
olusturan kiyilar kayaliktir. Ozellikle dogudaki Boztepe Yarimadasi’nda arazi gittikge
sarplagsmakta, Hidirlik Tepesi’nde 187 metre yiikseklige ulagmakta ve deniz yoniinde dik
yarlar ile kusatilmaktadir. Planlama Alani kiyilarinda, Sariada, Karaada ve Tavsan Adasi
olmak iizere ii¢ adet adactk bulunmaktadir. Uzerinde herhangi bir yap1 olmayan bu adalardan
Sariada, Akliman Koyu’nun giineyinde, Karaada kuzey ucunda, Tavsan Adasi ise
Inceburun’un dogusunda yer almaktadur.

Merkez ilgenin kuzey kiyr bolgeleri ile giiney sinirma yakin bolgelerinde, ormanlik
alanlar yogunlasmaktadir. Ilgenin orta kesimlerinde ise orman alanlar1 ¢cok parcali olup, tarim
ve orman alanlar1 bir arada, i¢ ige gegmis durumdadir.

Planlama Alani’ndaki en 6nemli akarsular, tarim alanlarinin yogunlastigi Karasu ve
Kabali ¢aylaridir. Alan igerisinde Sarikum ve Karagdl dogal golleri ile Goggilin, Tagmanli,
Cobanlar, Kiliclhi ve Nisi igme suyu / sulama goletleri bulunmaktadir. Bostancili kdyii batisi
ile Dibekli kdyii kuzeyi arasinda Karagol-Aksaz Sulak Alani yer almaktadir.
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Tabiat Parki olan Hamsilos 1. derece dogal, hemen giineyindeki Akliman mevkii II.
derece dogal, Sarikum Golii ve gevresi ise 1. ve III. derece dogal sit statiisiindedir. Sartkum
Golii, ayn1 zamanda sulak alan, 6nemli bitki ve kus alani ile tabiati koruma alan1 statiilerine
sahiptir. Bu alanlar disinda, Planlama Alani’nda g¢esitli yerlerde arkeolojik sit alanlari
mevcuttur. Merkez ilgede bulunan diger statiilii alanlar ise, Bozburun Yaban Hayati
Gelistirme Sahasi’dir. Ayrica il merkezinde Gazi, Abali kdyiinde Sogiitler Sirti mevkiinde
mesire yerleri bulunmaktadir.

Bir¢ok medeniyetin hiikiim siird{igli Sinop'ta tarihi, kiiltiirel, arkeolojik ve dogal
degerleri bir arada gérmek miimkiindiir. 11 merkezindeki kentsel doku basta olmak iizere,
Merkez ilgede pek ¢ok tarihi yapi ve kiiltiir varlig1 yer almaktadir. Bunlarin basinda; Sinop
Kalesi, Sinop Arkeoloji Miizesi, Eski Sinop Cezaevi-Tersanesi, Pagsa Tabyasi, Alaeddin Camii
ve eski Sinop evleri gelmektedir.

Planlama Alani’nda turizm potansiyeli esas olarak kiy1 turizmine dayalidir. Akliman
mevkii, Hamsilos, Sarikum, Karakum, Korucuk ve Bostancili kdyii kiyilari, Bahceler mevkii
(2006 yilinda Turizm Merkezi ilan edilmistir) ve inceburun, Planlama Alani’ndaki en énemli
turizm noktalaridir. Alan’daki turizm ve konaklama tesisleri de bu bolgelerde toplanmais olup,
mevcut turizm yatak kapasitesi yaklasik olarak 1.550°dir. Bunlar disinda, Karadeniz’e kiyisi
olan Abali, Ordu, Ciftlik, Dibekli ve Yali kdylerinde de deniz ve doga turizmi ile eko-turizm
potansiyeli bulunmaktadir. Buna ilaveten, giineyde, il¢enin i¢ kesimlerindeki ormanlik alanlar
icinde yer alan kdylerde de eko-turizm ve doga turizmi potansiyeli bulunmaktadir.

Planlama Alan1 genelinde agirliklarina goére mevcut sektorler tarim-hayvancilik,
hizmetler ve sanayi sektorii seklinde siralanmaktadir. Bu egilimin plan doneminde de siirmesi
beklenmektedir. Ancak, turizm gelisimine bagli olarak hizmetler sektoriiniin payr ve
ekonomiye olan katma degerinde artig dngoriilmektedir. Turizm sektdriinde, ulasim ve diger
altyap1 olanaklarmin arttirilmasi ve yeni turizm odaklarinin olusturulmasi yoniindeki mevcut
gelisme egilimi bu ongoriiyli desteklemektedir. Hizmetler sektoriiniin diger alt kollarindan
ticaret, ulasim ve insaat sektorleri ise turizm sektoriiyle esglidiim halinde gelisme
gosterecektir.

Tarim sektoriinde verimin artirtlmasi ve alternatif {irlinlere yonelimin yayginlagsmasi
sonucunda, sektoriin katma degerinin artmasi beklenmektedir. Sanayi sektoriinde ise, mevcut
ve yapilacak yeni sanayi yatirimlari ile birlikte, istihdam ve katma deger artacaktir.

Sinop Merkez Belediye yetki sinirlar igerisinde yer alan kentsel alanda, hizmetler
sektorli il genelindeki kentsel yerlesmeler icindeki en yiiksek degere sahip olup, plan
doneminde de bu durumunu siirdiirecektir.

Kirsal alandaki koy yerlesimleri, genel olarak tarimsal niteligini siirdiirecek olup sahil
kdylerinde ise, turizme dayali hizmetler sektoriiniin pay: artacaktir.
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Sinop Merkez Ilge Planlama Alt Bélgesi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda
mekansal planlama kararlarini yonlendiren baslica kurum ve kurulus goriislerine iliskin
bilgiler asagida verilmistir.

» Sinop Merkez Ilce Planlama Alt Bolgesi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’na temel
olusturan arazi kullanimina esas jeolojik etiit, Sinop Belediyesi tarafindan yaptirilmis ve
Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii tarafindan 30.11.2010 tarihinde onaylanmustir. Bu
rapora gore, Sinop Merkez il¢e, Tiirkiye Deprem Bdlgeleri Haritasi’na gore dordiincii
derecede deprem bolgesi sinirlart iginde kalmaktadir. Raporda, planlama asamasinda az
yogunluklu yapilasmaya gidilmesi, egimli alanlarda biiyiik ve sik yap1 parselleri
olusturulmamasi, parsellerin miimkiinse yamag¢ egimine dik olusturulmasina 6zen
gosterilmesi ile heyelan ve taskin tehlikesi bulunan alanlarin detayli olarak incelenmesi
Onerilmistir.

* Planlama Alani’'nda, 07.10.2010 tarih ve 767 sayili Sinop I Afet ve Acil Durum
Miidiirligii’niin yazisinda belirtildigi lizere, Bostancili ve Korucuk kdyleri ile Gelincik
Mabhallesi’nde “afete maruz bolge” olarak ilan edilmis alanlarin yogunlagsmakta olmasi
nedeniyle bu bélgeler Iller Bankasi tarafindan yaptirilan 03.05.2012 tarih onayl Jeolojik
ve Jeoteknik Etiit verileri de gz oOnilinde bulundurularak kentsel gelisim disinda
birakilmistir.

Merkez ilgenin biiyiik kismi orta siddetli erozyona maruz alanlardan olusmaktadir.
Egimin az oldugu ovalik alanlar ve dere boylarinda erozyon hi¢ yoktur veya ¢ok azdir.
Gilineydeki daglik bolgelere ¢ikildikca siddetli erozyona maruz alanlar artmaktadir.
Orman ortiisiiniin yok edildigi alanlarda veya tarim dis1 birakilan alanlardaki erozyonu
onlemek amaciyla agaglandirma ¢aligmalar1 yapilmalidir.

* Sinop i Tarim Miidiirliigii’niin 09.07.2010 tarihli goriisiine gore mutlak tarim arazileri
2.130 hektarlik alan kaplamakta olup Karasu Cayr boyu ile Demirci ve Lala kodyleri
giineyinde bulunmaktadir.

= Miilga Cevre ve Orman Bakanligi’ndan alinan orman mescere haritalarina gore, Planlama
Alant’nin yaklasik %40°1 orman arazilerinden olugsmaktadir.

* Sinop Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii’niin 05.10.2010 tarih ve 2069 sayil1 goriis yazist
ekinde Planlama Alani’ndaki dogal ve arkeolojik sit alanlar ile turizm merkezi verileri
yer almakta olup, plana iglenmistir.

* Sinop il Cevre ve Orman Miidiirliigii’niin 15.10.2010 tarih ve 3227 sayili goriis yazst ile
gelen sulak alanlar, tabiat parki, tabiati koruma alani, yaban hayati gelistirme sahasi ve
ornek avlak alani plana iglenmistir.

» DSI 7. Bélge Miidiirliigii’niin 20.10.2010 tarih ve 1210 sayili yazis1 ekinde gelen sulama
alanlar1 plana iglenmistir.
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= Milli Savunma Bakanligi’nin 25.01.2011 tarih ve 79-11 sayili yazisi ile gelen askeri alan
ve askeri giivenlik bolgeleri plana islenmistir.

= Karayollar1 Genel Miidiirliigii 7.Bolge Miidiirliigii’niin 21.07.2010 tarih 33037 sayili
kurum goriisiinde yer alan ana ulasim giizergahlar1 plana islenmis olup 01.10.2012 tarih
ve 51748 sayili kurum goriisiinde iletilen giizergahlar iizerinden giincel bilgiler plana

aktartlmistir.
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2. PLANLAMA KARARLARI

2.1. GENEL STRATEJI KARARLARI

Planlama Alani, Sinop il merkezini kapsamasmin yani sira, dogal ve kiltiirel

degerleriyle One c¢ikan kirsal yerlesimleri barindirmasi nedeniyle Onemli bir turizm

potansiyeline sahiptir. Bu nedenle, ¢evre diizeni planinda Sinop Merkez ilgenin, iist 6l¢ekli
Sinop-Kastamonu-Cankir1 Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nin
“8.30.8. Sinop Merkez Ilge Planlama Alt Bélgesi” plan hiikiimlerinde belirlendigi gibi,

turizme dayali hizmetler sektoriiniin 6n planda oldugu, ancak diger sektorlerin de

desteklendigi sekilde gelismesi ongoriilmektedir.

1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda “8.30.8.” plan hiikiimlerinde, Planlama Alt

Bolgesi i¢in olusturulan strateji kararlari ve hiikiimler soyledir:

1.

Bu alt bolgede 2025 yili niifusu 101.500 kisi olarak kabul edilmis olup, alt dlgekli
planlarda yer alacak niifus, bu niifus kabuliinii agamaz.

Bu alt bolgede kentsel ve kirsal konut alanlarinin yani sira ticaret ve yoOnetim
merkezleri, sanayi bolgeleri, turizm alanlari, biiylik ve ac¢ik alan kullaniglar1 ve diger
arazi kullanma alanlar ile alt yap1 yer alabilir. Bu alanlarin dagiliminda 3194 sayili
“Imar Kanunu” ve ilgili ydnetmeliklerinde belirtilen standartlara uyulacaktr.

Sinop il merkezi miicavir alan smirlart igindeki mevzi planlarin kent biitiinli imar
planlari ile biitiinlenmesi saglanacaktir.

Yakin mesafelerde yer alan kirsal yerlesim birimlerinin biitlinlestirilerek gelistirilmesi
yoniinde plan kararlar iiretilecektir.

Bolgenin dogal, tarihi ve kiiltiirel degerlerini destekleyici ve turizm sektoriinlin katma
degerini artirici plan kararlari iiretilecektir.

Bolgedeki dogal sit alanlarinin turistik amach degerlendirilmesine yonelik plan
kararlan gelistirilecektir.

Sinop Yarimadast Onemli Bitki Alani’ndaki biyolojik ¢esitliligi koruyucu énlemler
almacaktir.

Sarikum koyiinde eko-turizm desteklenerek, Sarikum Tabiati Koruma ve Sulak Alani
koruma-kullanma dengesi kapsaminda turizme kazandirilacaktir.




T.C. CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

SINOP MERKEZ iL.CE PLANLAMA ALT BOLGESI 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Bu dogrultuda, Planlama Alani’ndaki strateji kararlarina yon veren temel ilkeler sunlardir:

Planlama Alan1’nin biitiinciil bir anlayisla degerlendirilmesi.

Siirdiiriilebilir bir ekonomik yapimin saglanabilmesi igin turizme dayali hizmetler
sektorii ile tarim-hayvancilik ve sanayi sektorlerinin gelisiminin saglanmasi. Temel
ekonomik sektor niteligi tasiyan turizm ve tarim-hayvancilik sektorlerinin esgiidiim
halinde gelismesinin desteklenmesi.

Alternatif turizm potansiyellerinin desteklenmesi.

Turizm kararlarinin koruma-kullanma dengesi i¢inde dogal ve g¢evresel degerlere
duyarli sekilde verilmesi. Kiyilarin, koylarin, sulak alanlarin ve ekosistemlerin
korunmasi.

Orman alanlar1 ve tarim alanlarinin, katma degerlerini arttiracak sekilde korunmasi.

Dogal, tarihi ve arkeolojik kaynak ve degerlerin, katma degerlerini arttiracak sekilde
korunmasi.

Mekansal gelismenin gerek ¢evresel kaynaklar gerekse turizm ve teknik altyap: tasima
kapasitesine gore sekillenmesi. Gelisme potansiyelinin kullanilabilmesi igin gerekli
altyapinin olusturulmasi ve altyapt yatirimlarini yonlendirici planlama kararlariin
alinmasi.

Daginik kirsal yerlesimlerin, mekansal ve islevsel olarak biitlinlestirilmesi.
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2.2. ULASIM KARARLARI

Planlama Alani’na kara, hava ve deniz yolu ile ulasim olanagi bulunmaktadir.
Havayolu ulagimi kapsaminda, mevcut havaalani, genisleme alani ile birlikte plana
islenmistir. Deniz yolu ulasimi kapsaminda, mevcut deniz ulasimi yapilari, liman, vapur
iskelesi ve balik¢1 barinaklari plana islenmistir. Ayrica ilge i¢indeki tiim balik¢1 barinaklarinin
altyapt  niteliklerinin  iyilestirilerek, yat turizmi kapsaminda  degerlendirilmesi
desteklenmektedir.

Karayolu ulasimi, 1., 2. ve 3.derece yollar, koy yollar1 ve kent i¢i yollar seklinde
siniflandirilmistir. Bu kapsamda, Karayollar1 7. Bolge Midirligii goriisiine gore, Sinop-
Gerze ve Sinop-Ayancik karayollar1 1.derece yollar olarak belirlenmis olup tiinel giizergahlari
da islenmistir. Erfelek ve Boyabat yollar1 ile organize sanayi bdlgesinin giineyinde yer alan,
Gerze ve Erfelek yollarmni birbirine baglayan bir giizergah 2.derece yollar olarak
belirlenmistir. Yine ayn1 goriiste yer alan, Meliksah ve Aloglu kuzeyinden devam eden yol,
Sinecan-Avdan koylerinden gegerek dogu bati yoniinde Karapinar {izerinden Erfelek yoluna
birlesen yol ve Kabali’dan ¢ikip giliney yoniinde Tangal, Tingiroglu, Cakildak, Goller ve Sazli
kdylerini birlestiren yol, 3.derece yollar olarak belirlenmistir.

Bunlarin disinda, biiyiik 6l¢iide mevcut yollar kullanilarak, tim kdy yerlesimlerinin
birbirleri ve ana ulasim akslariyla olan baglantilar1 kurulmustur.
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2.3. MEKANSAL KULLANIM KARARLARI

Sinop Merkez Ilge Planlama Alt Bolgesi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
planlama kararlari, bdlgenin dogal yapisi ve turizm potansiyeli dikkate alinarak, bu
potansiyellerin korunarak desteklenmesi prensibi dogrultusunda alinmistir. Planlama Alani,
Karadeniz sahilinde giiniimiize kadar dogal giizellikleri ile biiyiik 6l¢iide korunarak kalabilmis
bolgelerden biridir. Bu alandaki dogal giizelliklerin ve kiyilarin siirdiiriilebilir bi¢imde
planlanmasi, kamu yarar1 agisindan biiyiik 6nem tagimaktadir.

Bu cercevede, mekansal kullanim kararlarinin belirlenmesinde, mevcut yerlesim
dokular1, kadastral yapi, orman ve tarim arazileri, afete maruz alanlar, sulama alanlar1 gibi
veriler de 6nemli yonlendiriciler olmustur.

Bu kapsamda, Belediye ve miicavir alan smirlari iginde ve 11 Ozel Idaresi yetkisindeki
alanlarda olusturulan plan kararlar1 asagidaki sekilde 6zetlenebilir.

BELEDIYE YETKISINDEKiI ALANLAR

Planlama Alani’ndaki tek kentsel doku olan il merkezinde, mevcut imar plani kararlari
biiylik oranda korunmustur. Ada mahallesinin yer aldig1 Boztepe Yarimadasi’nda askeri alan
ve askeri giivenlik bolgesi sinirlari, Milli Savunma Bakanligi’nin 25.01.2011 tarihli gortisiine
gore revize edilmistir.

Yarimada’da bulunan kentsel ve arkeolojik sit alanlar: plana islenmistir. Yarimada’nin
kuzeyi, gerek topografik yapi, gerekse kuzey riizgarlarina agik olmasi nedeniyle dogal
karakteri korunacak alan olarak korunmustur. Buna karsin, Karadeniz’in siddetli
riizgarlarindan korunakli, dogal bir liman niteligi tasiyan ve bu nedenle mevcut yapilasmanin
da oldugu giliney kesiminde, Nisi Goleti’nin etrafinda, bu bolgede turizm yatirimlarini tesvik
etmek amaciyla, belediye ve vakif arazilerinin bulundugu alanlarda turizm tesis alani
Onerilmistir. Boztepe’nin giiney ucunda bulunan sis diidiigliniin yakininda yer alan belediye
miilkiyetindeki alanlarda giiniibirlik tesis alani; sis diidiigliniin bulundugu noktada ise, seyir
teraslariin da yapilabilecegi noktasal giiniibirlik kullanim 6nerilmistir.

Sinop il merkezinde kentsel gelisme i¢in yeterli alan olmamasi nedeniyle, 100.000
Ol¢ekli plan hiikiimlerine uygun olarak, miicavir alan sinirlar1 i¢indeki mevcut mevzi imar
planlarinin da biitlinlestirilerek, kentin bat1 ve giiney yoniinde gelismesini destekleyici plan
kararlari iiretilmesine yonelik 6zel planlama alanlar1 olusturulmustur. Bu kapsamda, belediye
miicavir alaninda, bati yoniinde, afete maruz alanlarla biiylik oranda yapilasma engeli
bulunmakta olup, gliney yonii, gelisme acgisindan daha uygun alanlara sahiptir.

Bati yoniinde mevcut doku ve imar plam kararlart korunmustur. Bu bdlgede yol
semas1 giliglendirilmis; Ayancik yolu iizerindeki terminal alaninin dogusunda, il i¢in gerekli
olabilecek, egitim, saglik vb. donatilarin yer alabilecegi bir biiylik alan gerektiren kamu
kullanim alani 6nerilmistir. Sinop Merkez-Ayancik karayolu giizergahinda, konut dis1 kentsel
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calisma alanlar1 planlanmistir. Terminal ve biiylik alan gerektiren kamu kurulus alanlarinin
kuzeyinde bir bolgesel spor alani1 planlanmistir. Bununla birlikte mevcut {iniversite birimleri
ve cezaevi ile ana yol giizergahlar1 arasinda kalan bélgede Sinop Universite Kampiis alanmin
belirlenme ¢alismalarinin devam etmesi, ancak sinirlarin kesinlesmemis olmasi dolayisiyla bu
alani igine alan bolge “Ozel Proje Alani-1” olarak belirlenmistir.

Giliney yoOniinde ise, afete maruz bdlgeler disinda kalan alanlarda, ilin st 6lgekli
planda da belirlendigi gibi bir turizm kenti olmasi yoniinde plan kararlari tiretilebilmistir. Bu
dogrultuda, sahil boyunca Gerze yoluna baglanan aks ile deniz arasinda kalan alanlarda,
tercihli kullanim, turizm ve gilniibirlik turizm alanlar1 planlanmistir. Bu bdlgede ayrica,
kentsel kullanima yonelik, imar planlarinin biitiinciil olarak yapilmasi kosullu “Ozel Planlama
Alan1” tanimlanmustir. Bunlara ilaveten, Sinop Merkez-Gerze karayolu giizergahinda, mevcut
olusumlar da dikkate alinarak, konut dis1 kentsel ¢alisma alanlar1 6nerilmistir.

Organize Sanayi Bolgesi'nin glineydogusunda yer alan miicavir alan smirlar iginde
ise, Demircikdy Balik¢1 Barinagi ve mevcut sanayi olusumlar1 dikkate alinarak, karayolu
tizerinde konut dis1 kentsel ¢aligma alanlar1 6nerilmistir.

iL OZEL iDARESI YETKISINDEKiI ALANLAR

11 Ozel Idaresi yetkisindeki kirsal alanlarda tespiti yapilmis tiim kdy yerlesik alanlari
ile tespiti yapilmamis kdylerde kdy merkezleri plana islenmistir. Daginik olarak bulunan
mahalleler ise, planda gosterilmemis olmakla birlikte, kirsal alan i¢inde degerlendirilmektedir.
Plan hiikiimlerinde, planda gosterilememis olan kirsal yerlesimlerin de, planda gosterilen
kirsal yerlesme alanlariyla ayni kosullara tabi oldugu belirtilmistir.

Kirsal alanlarda, mekansal gelisim ile birlikte, turizm ve tarim-hayvancilik
sektorlerinin desteklenmesine yonelik plan kararlari iiretilmistir. Bu kapsamda, oncelikle
Ordu koyliniin gilineyinden baslayarak, Demirci koyii sahillerini de icine alacak sekilde,
karayolu ile deniz arasindaki bolgede tercihli kullanim ve turizm tesis alanlar1 planlanmaistir.
Yine bu yonde, Yalikdy ve Lala koyii sahillerinde turizm tesis alani, tercihli kullanim alani ve
bir eko-turizm tesis alani 6nerisi getirilmistir.

Il Ozel Idaresi yetkisinde bulunan inceburun’un dogu ve giineyindeki sahiller ise
orman niteligindedir. Bu nedenle bu bolgede, Inceburun’daki giiniibirlik alan disinda bir 6neri
getirilememistir. Buna karsin, bu bolgede yer alan Sarikum’da eko-turizmin desteklenmesi
onerilirken; Abal1 kdyiinde de bir eko-turizm alan1 6nerisi getirilmistir.

I¢ kesimlerde bulunan kirsal yerlesimlerin desteklenmesi amaciyla bolgesel olarak
hizmet edebilecek eko-turizm, rekreasyon ve organize tarim alani Onerileri getirilmistir. Bu
kapsamda, Planlama Alani’nin giiney kesiminde, Goller kdyiinde ve Sazli ile Akbas koyleri
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arasinda eko-turizm alanlari, Tasmanli ve Meliksah koyleri arasinda bir bolgesel spor alani
Onerilmistir.

Diger yandan, Cobanlar, Goggiin, Kilichh ve Meliksah goletleri ¢evresinde noktasal
giintibirlik turizm alanlar1 6nerilmistir. Boylece, yerli ve yabanci ziyaretgiler i¢in giliniibirlik
¢cekim noktalar1 olusturulmus olup, buna bagli olarak turizme yonelik ticaret olusumlarinin
desteklenmesi amaglanmustir.

Kirsal alanlarda potansiyel sunan, ancak katma degeri giderek azaldigi i¢in 6nemini
yitirmeye baglayan tarim ve hayvancilik sektoriinii desteklemek amaciyla, Golli ve Avdan
koyleri arasinda, bolgesel olarak hizmet sunmasi hedeflenen bir organize tarim alani onerisi
getirilmektedir.

Ayrica, bu bolgelerde yer alan mevzi planlar, ¢cevre diizeni planina islenmistir. Mevzi
imar planlarinin bulunduklari yerler ve nitelikleri soyledir:

= Abali kdyiinde patlayict madde deposu, agac ve mobilya sanayii,

= Ciftlik koytlinde tercihli kullanim,

= Dibekli kdyiinde resmi kurum alani,

* Demirci kdylinde organize sanayi bolgesi,

= Yalikdy ve Demirci kdylerinde sanayi,

» Hacioglu kdyiinde kat1 atik tesisi,

= Kabali kdyiinde sanayi-depolama, akaryakit istasyonu, jandarma karakolu,
= Lala koyiinde ilkdgretim okulu,

= Mertoglu koylinde belediye hizmet alan1 (mezbahane),

®*  Ordu koyii kiyisinda giliniibirlik turizm tesisi, tercihli kullanim alani, park, egitim ve
konut dis1 kentsel ¢caligma alani,

= Osmaniye kdyiinde un fabrikasi,
= Tasmanl koyiinde ise tekstil, bisiklet ve kereste fabrikalari,

= Golli Koyti’nde hidroelektrik santrali.

2.4. NUFUS TASIMA KAPASITESINE YONELIK KARARLAR

Yukarida belirtilen planlama ilke ve kararlar1 dogrultusunda hazirlanan “Sinop Merkez
Ilce Planlama Alt Bolgesi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani”nda, kentsel alan1 olusturan
Sinop Merkez ve kirsal alanlar1 olugturan 42 adet kdyii kapsayan Planlama Alani i¢in, “Sinop-
Kastamonu-Cankir1 Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani”nda, 2025 yili
icin kabul edilen toplam niifus 101.500 kisidir. Bu niifusun, 80.000 kisisi (%62) kentsel;
21.500 kisisi (%38) kirsal niifustur.
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3. PLAN HUKUMLERI

1. AMAC

Sinop Merkez Ilge Planlama Alt Bélgesi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nin amaci,
4856 sayili Cevre ve Orman Bakanlig1 Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun’un “2/h” ve
“10/c” maddeleri ile 5491/2872 sayili Cevre Kanunu’nun “9/b” maddesi uyarinca onaylanan
“Sinop-Kastamonu-Cankir1 Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani”nda
belirlenen bu bélge icin, “8.30.8.Sinop Merkez Ilge Planlama Alt Bolgesi Plan Hiikiimleri”
cergevesinde arazi kullanim kararlarinin belirlenmesidir.

2. KAPSAM
Bu ¢evre diizeni plani, Sinop Merkez ilgenin tamamini kapsamaktadir.

3. TANIMLAR
3.1. Planlama Alani: Sinop-Kastamonu-Cankir1 Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plan1’nda “Sinop Merkez Ilge Planlama Alt Bolgesi” olarak tanimlanan alandir.

3.2. lIdare: T.C. Sinop Valiligi il Ozel idaresi ile Sinop 1l Belediyesidir.

3.3. Uygulamadan Sorumlu idareler: Sinop il Ozel idaresi Imar ve Kentsel Iyilestirme
Miidiirliigii ve Sinop il Belediyesidir.

3.4. Tlgili Kurum Ve Kuruluslar: Her tiir ve 6lgekte planlarin yapimi sirasinda ve
uygulama asamalarinda, goriislerine ve izinlerine bagvurulan, ilgili yasa ve
yonetmelikler ¢ercevesinde yetkilendirilmis kurum ve kuruluglardir.

3.5. Imar Plam: 3194 Sayili “imar Kanunu”nda tanimlanan nazim ve uygulama imar
planlaridir.
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4. GENEL HUKUMLER

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

Bu cevre diizeni plani, “Sinop-Kastamonu-Cankir1 Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Diizeni Plam” ilke ve stratejileri ile “8.30.8.Sinop Merkez ilce Planlama Alt
Bolgesi Plan Hiikiimleri” gercevesinde hazirlanmig olup, bu plan hiikiimlerinde yer
almayan konularda, 1/100.000 6l¢ekli cevre diizeni plani plan hiikiimleri ile yiiriirlikkte ve
bu planin onayindan sonra yiirlirliige girecek olan mevzuat hiikiimleri ve mevzuat
degisiklikleri (kanun, tliziik, yonetmelik, teblig) gecerlidir.

Bu ¢evre diizeni plami, plan hiikiimleri ve plan agiklama raporuyla bir biitiindiir. imar
planlar1 yapilirken bu belgelerin biitlinii g6z 6niinde bulundurulacaktir.

Bu plandan 6l¢ii alinarak uygulama yapilamaz.

Kentsel ve kirsal yerlesme alanlarinin sinirlari, bu planda belirlenen alansal biiyiikliik ve
niifus kabullerini agsmayacak sekilde; yasal, dogal ve yapay esikler géz Oniine alinarak,
ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri ve onayli “imar planina esas jeolojik-jeoteknik
etlitler” dogrultusunda, imar plan1 ¢aligmalarinda diizeltilebilir.

Bu plan ve plan hiikiimlerine aykir1 imar plani yapilamaz.

Planda gosterilen sinirlarda farkliliklar olsa dahi, yiirtirliikteki idari sinirlar gecerlidir. Bu
sinirlarda degisiklik olugmasi durumunda, kabul edilen yeni sinirlar plan degisikligine
gerek olmaksizin gecerli olacaktir.

Planda gosterilen sinirlarda farkliliklar olsa dahi, 6zel kanunlara tabi alanlarla ilgili
olarak, yetkili kurumlarca tanimlanmis olan sinirlar gegerlidir. Bu smirlarda degisiklik
olugmas1 durumunda, kabul edilen yeni sinirlar plan degisikligine gerek olmaksizin
gecerli olacaktir.

Bu plan kapsaminda kalan alanlarda, ulusal ve uluslararast mevzuat cergevesinde
belirlenen/belirlenecek olan milli parklar, tabiat parklari, sulak alanlar vb. gibi koruma
alanlar1 i¢in onaylanmis/onaylanacak olan her tir ve Olgekteki planlar, bu planda
degisiklige gerek kalmaksizin gecerli olacaktir.

Bu plan kapsaminda kalan alanlarda, 3830/3621 sayili Kiyt Kanunu ve ilgili
yonetmeliklerine uygun olarak onaylanmig/onaylanacak olan kiy1 yapilarina iliskin imar
planlar1 gegerlidir.
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4.10.

4.11.

—. —

4.15.

4.16.

13.07.2007 onayli “Sinop-Kastamonu-Cankir1 Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Diizeni Plani”nin onama tarihinden 6nce mevzuata uygun olarak hazirlanmis ve
onaylanmus, her tiir ve 6l¢ekteki imar planlar1 ve mevzi imar planlart gecerlidir.

13.07.2007 onaylanan ve 23.01.2008 tarihinde aski sonrasi onayi yapilan “Sinop-
Kastamonu-Cankir1 Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1” “7.12”

plan hiikmiine istinaden islem gorerek, mevzuata uygun olarak hazirlanmis ve |

onaylanmis olan mevzi imar planlar1 gecerlidir. Mevzi imar planlarinda kullanim |

kararin1 degistiren veya yogunluk artisi saglayan plan degisikligi/revizyonu yapilamaz.

------------------- PLAN DEGISIKLIGIi ONAMA SINIRT — -

13.07.2007 onayli “Sinop-Kastamonu-Cankiri Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Diizeni Plani”nin onama tarihinden sonra, iist Ol¢ekli plan kararlarina uygun
olarak onaylanmig imar planlar1 gegerlidir.

Bu planda yer almis olsa dahi, onaylandigi donemin ilgili mevzuatina aykir1 olarak
onaylanmis imar planlarinin uygulamasi yapilamaz.

. Onayli imar planlarinda, bu planin ilke ve stratejileri ile niifus kabulleri dogrultusunda

uygulama yapilacaktir.

. Bu planin onama tarihinden 6nce mevzuata uygun olarak onaylanmig imar planlar

gecerlidir. Bu plan kararlarina aykir1 plan degisikligi/revizvonu vapilamaz.
PLAN DEGISIKLiGi ONAMA SINIRI

Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1”nin” 8.30.8.5 numarali plan
hiikkmii dogrultusunda bu planda olusturulan “Ozel Planlama Alanlar” ile kentsel
yerlesme alanlar1 arasinda, aymi plan ve uygulama kapsamina girmesi ve biitiinciil
olarak planlanmasi kosulu ile 5.1.3.3 maddesine uygun olarak planlama yapilabilir.

Imar planlarinin hazirlanmas1 asamasinda, ilgili kurum ve kuruluslarm goriiglerinin
alinmasi, plan Olgeginin gerektirdigi detayda mevzuata uygun jeolojik-jeoteknik
etiitlerin yapilmasi zorunludur.

Bu plan sinirlar iginde yapilacak imar planlarinda, ulusal mevzuat ve taraf oldugumuz
uluslararasi s6zlesmeler ile koruma altina alinarak koruma statiisii kazandirilmig alanlar
ve ekolojik degeri olan hassas alanlarin gosterilmesi zorunludur. Bu alanlarda, ilgili
mevzuat ¢ercevesinde belirlenen koruma kararlarina gore islem yapilacaktir.
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4.17.

—. —

4.20.

4.21.

4.22.

4.23.

4.18.

Bu plan ile belirlenen planlama alt bolgeleri i¢inde veya disinda ihtiya¢ olmasi halinde, |
giivenlik, saglik, egitim vb. sosyal donat1 alanlari, biiyiik kentsel yesil alanlar, kent veya .
bolge/havza biitiinline yonelik her tiirlii atik bertaraf tesisleri ve bunlarla entegre geri |
kazanim tesisleri, aritma tesisleri, sosyal ve teknik alt yapi, karayolu, demiryolu, |
havaalani, baraj, enerji liretimi ve iletimine yonelik kullanimlara iliskin alt Slgekli -
planlar, bu planin koruma, gelisme ve planlama ilkeleri dogrultusunda kamu yarar !
gozetilerek, ilgili kurum ve kuruluglarin goriigleri dikkate alinarak, Cevre Diizeni Plani |
Degisikligine gerek olmaksizin, ilgili idaresince hazirlanir. Onaylanan planlar sayisal |

ortamda veri tabanina islenmek iizere Bakanliga gonderilir. S6z konusu tesisler/tesis .
alanlar1 amaci disinda kullanilamazlar. |

Mevcut ulasim altyapisi disinda, bu planda gosterilen karayolu giizergahlari ile liman, -
yat liman1 vb. gibi gosterimler sematik olup, bu kullanim kararlarinin islerlik I
kazanabilmesi i¢in ilgili kurumlarca yatirim programina alinmasi gereklidir. Bu planin |
onayindan sonra karara baglanacak olan yatirnmlar Cevre Diizeni Plani degisikligine ,
gerek olmaksizin gegerli olacaktir. Onaylanacak alt Olcekli planlar veri tabanina -
islenmek {izere sayisal olarak UTM 6 derece ED 50 datumundaki koordinat formatinda |

Bakanliga gonderilecektir. . |
----------------- — PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI —-

. Bu plan kapsaminda kalan alanlarda, “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda

Yonetmelik”, “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” ve bu
yonetmelikler dogrultusunda hazirlanarak, Sinop Il Afet Ve Acil Durum Miidiirliigii
tarafindan 30.11.2010 tarihinde onaylanmis olan “Sinop (Merkez) Arazi Kullanimina
Esas Jeolojik Etiit Raporu” hiikiimleri ile miilga iller Bankas1 tarafindan hazirlanan
03.05.2012 tarih onayh Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu gecerlidir.

Imar planlarmin hazirlanmasi asamasinda, mevzuata uygun jeolojik-jeoteknik etiitlerin
yapilmas1 zorunludur.

Kati atiklarin diizenli toplanmasi ve depolanmasi esas olup, bu alanlarda “Kat1 Atiklarin
Kontrolii Yonetmeligi” hiikiimlerinde belirlenen kriterler c¢ercevesinde uygulama
yapilacaktir.

Planlama Alani biitiiniinde toplu aritma sistemlerine gegilmesi konusunda entegre
projelere agirlik verilecektir.

Yeralt1 ve yertistii su kaynaklarini kirletici faaliyetlere kesinlikle izin verilmeyecektir.

Igcmesuyu ve tarimda sulama amaciyla kullanilan ve kullanilacak olan barajlarin su
kaynaklar1 ve ¢evresindeki su toplama havzalar ile rezerv alanlar1 korunacaktir.
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4.24.

4.28.

. 1/1.000 o6lgekli uygulama imar planlarinda sosyal ve teknik altyapir alani olarak

fcme ve kullanma suyu kaynagi olarak belirlenmis alanlarda “Su Kirliligi Kontrolii
Yonetmeligi” hiikiimleri gecerli olup, igme ve kullanma suyu koruma kusaklari i¢inde
kalan tiim kentsel ve kirsal yerlesmelerin altyapilar1 6ncelikle ele alinip iyilestirilecektir.
Bu alanlarda yapilacak uygulamalarda Orman ve Su isleri Bakanlig: ve Devlet Su Isleri
Genel Midiirliigii’niin goriisii alinacaktir.

. Orman alanlari, 6381 sayili “Orman Kanunu” ve ilgili yonetmelikleri g¢ercevesinde
korunacaktir.
. Bu plana uygun olarak hazirlanacak olan imar planlarinda yerlesmelerin topografik

yapisina uygun ve silueti bozmayacak sekilde plan kararlari olusturulacaktir.

................... PLAN DEGISIKLiGIi ONAMA SINIRI .|

belirlenen alanlar, kamulagtirma yapilmadan, insaat uygulamasi yapilamaz.

Bu planda belirlenen yapilagsma kosullart iist degerler olup, bu kosullar, imar planina
esas jeolojik-jeoteknik etiit raporlari, arazinin konumu ve jeomorfolojik yapisi, kentsel
tasarim kriterleri ve ilgili mevzuati kapsaminda kisitlanabilir.

5. UYGULAMA HUKUMLERI

5.1.

YERLESME ALANLARI

| 5 1 1 1. Belediye ve il Ozel Idaresi yetkisindeki ky statiilii alanlarda, 3194 sayili “Imar |
Kanunu”nun ilgili yonetmeligi uyarinca kdy yerlesik alani ve civarina iligkin sinir |

e - PLAN DEGISIKLiGi ONAMA SINIRI - -

tespiti yapilmis/yapilmamis alanlar ile bu planda gosterilmig/gosterilememis diger -

kirsal yerlesme alanlarini birlikte ifade eder. Bu planda yer alan kirsal yerlesme |
alanlar1 kdy yerlesik alan1 ve civari sinir1 ile birlikte gosterilmis olup s6z konusu
gosterim bu alanlarin tamaminin yerlesime agilacagi anlamina gelmez.

5.1.1.2. Kiursal yerlesme alanlarinda konut, tarim ve hayvancilik amach yapilar, turizm

tesisleri, ticaret {initeleri, kamu hizmetine yonelik yapilar, sosyal ve teknik altyap:
alanlari, acik ve yesil alanlar yer alabilir.

5.1.1.3. 442/3367 sayili Koy Kanunu uyarinca onaylanacak olan kdy yerlesme planlari

gecerlidir.

5.1.1.4. Onayh plani bulunan kirsal yerlesme alanlarinda, mevcut plan kosullar1 gegerlidir.

17 |



T.C. CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

SINOP MERKEZ IL.CE PLANLAMA ALT BOLGESI 1/25.000 OLGEKLI CEVRE DUZENI PLANI

5.1.1.7.

5.1.18.

. Kirsal yerlesme alanlarinda, kdy yerlesme planlar1 yapilincaya kadar konut ile tarim

ve hayvancilik amacglh yapilara iligkin uygulamalar bu plan ile verilmis olan
yapilanma kosullarin1 asmamak kaydiyla, 3194 sayili Imar Kanunu, “Plansiz Alanlar

i3

Imar Yé&netmeligi”nin 5.boliimiinde belirtilen yap1 esaslarina gére yapilir.

Koy yerlesme plani yapilincaya kadar, konut ile tarim ve hayvancilik amach
yapilarda yapilanma kosullart:

Maks. Emsal =0.50

Maks. Bina Yiiksekligi = 6.50 m. olacaktir.

Silo, samanlik, yem deposu, vb. yapilar i¢in maksimum bina yiiksekligi Gida, Tarim
ve Hayvancilik il Miidiirliigii'niin uygun gériisii ile ihtiya¢ dogrultusunda belirlenir.

Koy yerlesik alan1 sinirlart icerisinde, koOyiin ihtiyacina yonelik olarak ilk ve
ortadgretim tesisi, ibadet yeri, saglik tesisi, glivenlik tesisi gibi yapilar i¢in imar plani
sarti aranmaz. Ancak, bu kullanimlarin yer se¢imi, valiliklerce olusturulan bir
komisyonca, halihazir harita veya kadastro paftalar1 iizerinde kesin sinirlari ile
belirlenir. Bu yap1 ve tesislere, uygulama projelerine gore, ilgili kurum ve kurulus
adina yapi ruhsati ve yap1 kullanma izni verilir.

——————————————————— PLAN DEGISIKLiIGi ONAMA SINIRI

Bu kullanimlar disindaki her tiirlii faaliyet igin, turizm, giiniibirlik veya bolgesel
diizeyde ticaret kullanimlar1 vb. igin imar plani yapilmasi zorunlu olup, yapilanma
kosullart;

Maks. Emsal

Maks. Bina Yiiksekligi

0.50
6.50 m. olacaktir.

Bu alanlarda yapilacak turizm tesisleri, bolgenin turistik potansiyelinin desteklendigi,
dogal yasama ve yoresel hayata aktif katilimin saglandigi, eko-turizme yonelik
tesisler olacaktir.

Bina cephelerinde dogayla biitiinlesen yap1 malzemesi, cephe kaplamasi ve renklerin
kullanilmasina uygulamadan sorumlu idarelerce miidahale edilebilir.

5.1.2. KENTSEL YERLESME ALANLARI

5.1.2.1.

5.1.2.2.

Belediye yetkisindeki alanlarda yer alan, bu planda kentsel meskun ve kentsel
gelisme olarak gosterilen alanlar1 birlikte ifade eder.

Bu planda kentsel yerlesme alanlar1 olarak gdsterilmeyen, ancak belediye sinirlar
icine alinarak mahalleye doniismiis/doniisecek olan yerlesme alanlar1 kentsel
yerlesme alani olarak kabul edilir.
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. Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanlar ile kentin ve kentlinin ihtiyacina yonelik

5.124.

5.1.25.

5.1.2.6.

Bu yerlesmelerin ilgili belediyeye mahalle olarak baglandiklar: tarihteki niifuslari,
Sinop Belediyesinin bu plan ile belirlenmis olan niifus kabuliine eklenir.

kentsel ve sosyal altyapi alanlari, ticaret ve yonetim merkezleri, konut dis1 kentsel
caligma alanlari, turizm tesis alanlari, acik ve yesil alanlar ile kentsel teknik altyapi
alanlar1 yer alabilir.

__________________ PLAN DEGISIKLiGi ONAMA SINIRT

Bu alanlarda, bu planin onayindan sonra, sanayi tesisleri ile sanayi ve endiistriyel
hammadde ve mamul {irlinlerinin acgik ya da kapali olarak depolanacag: tesisler yer
alamaz.

Bu planda kentsel yerlesme alanlar1 i¢in belirlenmis olan niifus kabulii esas olmak
iizere, kentsel yerlesmeler i¢indeki yogunluk dagilimi imar planlarinda yapilacaktir.

Kentsel yerlesme alanlar1 iginde yer alacak sosyal ve teknik altyap1 alanlarinin, imar
planlarinda dengeli ve fonksiyonel olarak dagilimi, 3194 sayili “Imar Kanunu” ve
ilgili yonetmeliklerinde belirtilen standartlara gore saglanacaktir.

Sinop Belediyesi kentsel yerlesme alanlarinda, st olgekli “Sinop-Kastamonu-
Cankir1 Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani”nda belirlenen,
80.000 kisilik niifus kabulii planlamaya esas olacaktir.

5.1.3. OZEL PLANLAMA ALANLARI

5.1.3.1.

5.1.3.2.

Sinop 11 Merkezi belediye sinirlari icinde kentsel gelisme icin yeterli alan
bulunmamasi nedeniyle, 100.000 6lgekli plan hiikiimlerine uygun olarak, miicavir
alan smirlart igindeki mevcut mevzi imar planlarinin biitiinlestirilmesi yoluyla
kentsel yerlesme alanlarini desteklemek amaciyla ayrilan alanlardir.

Bu alanlarda imar planlarinin, merkez ilge onayli imar planlar1 ile uyumlu ve
biitlinciil olarak ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri dogrultusunda alt olcekli
planlarinin 6ncelikle yapilmasi zorunludur.

. Sinop-Kastamonu-Cankir1 Planlama Bolgesi 1/100.000 o6lgekli Cevre Diizeni

Planinin 8.30.8.5 numarali plan hiikmii uyarinca bu plan kapsaminda olusturulan
OPA planlama niifusu “Ozel Planlama Alanlar1 (OPA)” ile kentsel yerlesme alanlari
biitlinciil olarak planlanacaktir. Sinop-Kastamonu-Cankirt  Planlama Bdlgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 kapsaminda Sinop Merkez ilgesi igin

belirlenmis olan 80.000 kisilik 2025 yili hedef niifusunun en fazla 20.000 kisilik

kismini barindiracak olup kentsel yogunluk en fazla 60 kisi/ha. olacaktir.

—————————————————— PLAN DEGISIKLiGi ONAMA SINIRI — -
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5.1.3.4. Bu alanlarda kentin ve kentlinin ihtiyacina yonelik, konut alanlari, kentsel ve sosyal -
I yacina y yal |
altyapi alanlari, ticaret ve yonetim merkezleri, konut dis1 kentsel calisma alanlari, :
! turizm tesis alanlar1, agik ve yesil alanlar ile kentsel teknik altyapi alanlari yer I
| alabilir. Sanayi tesisleri ile sanayi ve endiistriyel hammadde ve mamul iiriinlerinin |
acik ya da kapali olarak depolanacagi tesisler yer alamaz. I
| k ya da kapali olarak depol g1 tesisler yer al |
— e — — — ——— — — — PLAN DEGISIKLiGi ONAMA SINIRI - - —-
5.1.3.5. Bu alanlarda yapilmasi halinde;
Tatil Koylerinde
Maks. Emsal = 0.30
Maks. Bina Yiiksekligi = 6.50 m.

Yapi yapilabilecek Min. Parsel biiyiikliigii = 5.000 m? olacaktir.
Giiniibirlik Tesislerde

Maks. Emsal =0.05

Maks. Bina Yiiksekligi = 5.50 m. olacaktur.

I§.1.3.6. OZEL PLANLAMA ALANI-1
Bu plan kapsaminda Sinop-Ayancik karayolu ile havaalani arasinda, plan paftasinda
siirlart belirlenen ve “Ozel Proje Alani-1” olarak tanimlanan alan igerisinde

| oncelikle Universite Kampiis Alan sinirlar1 belirlenecektir. Universite kampiis alani |
i disinda kalan alanlarin mevcut arazi kullanimi devam ettirilecektir. |

e PLAN DEGISIKLIGIi ONAMA SINIRT — -
5.1.3.7. OPA-1 smirlar igerisinde yer alacak Universite Alanma iliskin yapilasma kosullari

ilgili idaresince alt 6l¢ekli planlarda belirlenecektir.

5.2. CALISMA ALANLARI
| 5.2.1.1 Icerisinde konaklama tesmlerl lokanta, resmi ve sosyal ve kiiltiirel tesisler, ¢evre |
saglig1 yoniinden tehlike olusturmayan imalathaneler ile patlayici, parlayict ve yanici |
I maddeler igermeyen depolarin yapilabilecegi kentsel calisma alanlaridir.
i_ ..................... PLAN DEGISIKLiGi ONAMA SINIRI _ I
5.2.1.2. Onayli imar planlarinda konut dis1 kentsel ¢alisma alani olarak ayrilan alanlarda,
mevcut imar plani kosullar1 gegerlidir. Bu alanlarda yogunluk artirict plan degisikligi
yapilamaz.

5.2.1.3. Bu alanlarda yapilanma kosulu:

Maks. Emsal =0.40
Min. Parsel Biiyiikliigii = 2.000 m?. olacaktir.
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5.2.2. BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN KAMU KURULUS ALANLARI

5.2.2.1.

5.2.2.2.

Resmi tesisler ile bu tesislerin servis alanlarinin yer alabilecegi alanlardir.

Bu alanlardaki yapilanma kosulu imar planlarinda belirlenecektir.

5.2.3.0RGANIZE SANAYI BOLGELERI (0.S.B)

5.2.3.1.

5.2.3.2.

4562 sayil1 “Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu”nda tanimlanan ve yer se¢imi karari
sonucu “0.S.B.” statiisii kazanmis olan alanlardir.

Bu alanlarda 4562 sayili “Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu” ve uygulama
yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir. Bu kanuna istinaden tespit edilecek yeni O.S.B.
alanlar1 gegerli olacaktir.

. Organize sanayi bolgesinde, O.S.B. Yersecim Komisyonunca ilave edilen 50 hektar1

gegmeyen alanlarin imar planlari, ilgili kurum ve kurulus goriisleri alinarak -
hazirlanabilir. Onaylanan planlarin bu plana islenmesi gereklidir. 50 Ha’1 gecen ilave
OSB alanlar1 i¢in bu planda degisiklik yapilmas1 zorunludur. |

5.2.4. TARIM ve HAYVANCILIK GELiSTIRME ALANLARI |
| 5.2.4.1. Tarim ve hayvan yetistiriciligini destekleyen, hububat, meyve, sebze iiretimi igin :

5.24.2.

uygun tarim alanlari, meralar, mantarcilik, orman riinleri, sebze ve gigek !
yetistiriciligi i¢in seralar, depo veya soguk hava deposu, mandira vb., sadece 5403 |
sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullaniom Kanunu’nun 3. maddesinde tanimlanan -
“tarimsal yapilar” ile besicilik, siit sigirciligi, meyvecilik, sebzecilik, seracilik, |
cicekcilik vb. tarimsal liretim ve lirlin isleme faaliyetlerinin bir arada yapildigi, |
disipline edildigi, tek elden sevk ve idare edildigi entegre veya entegre nitelikte I
olmayan tarimsal amacl yapilar ve tarimsal sanayi tesislerinin yer alabilecegi |
alanlardir.

Tarimsal Amagh Entegre Yapilar: ilge, belde veya birden fazla kdy smirlart |
icerisinde, birden fazla isletmede firetilen tarimsal triinlerin, iiretimden sonra |
islenerek, fiziksel veya kimyasal 6zellikleri degistirilip, bir veya birden fazla yeni .
iirline dontstiirildigi tesislerdir. |

Planlama alaninda gosterilenlerin haricinde alan biiyiikliigli en az 20 ha. olacak I
sekilde, ilgili kurum ve kurulus goriislerine bagh kalmarak il Toprak Koruma Kurulu |
marifetiyle yer se¢imi yapilabilir. Yer se¢imi yapilan alanlara iliskin imar plani .
yapilmasmin gerekli oldugu durumlarda, imar planlar1 bu planda degisiklige gerek |
olmaksizin ilgili idaresince hazirlanir ve onaylanir. Onaylanan planlar sayisal |
ortamda veri tabanina islenmek iizere Cevre ve Sehircilik Bakanligina gonderilir. S6z I
konusu tesisler/tesis alanlart amaci disinda kullanilamazlar. Ancak 50 ha ve iizeri
olusabilecek organize hayvancilik ve organize tarim alanlarina iligkin talepler ise bu -
plan kapsaminda ilgili kurum ve kurulus goriisleri de dikkate alinarak Cevre ve |
Sehircilik Bakanlhiginca degerlendirilir, uygun bulunmasi halinde bu planda |
degisiklik yapilmasi zorunludur.

e e e —— . — e — s PLAN DEGISIKLiGi ONAMA SINIRI - . — .|
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. Bu alanlara iligkin yapilasma kosullar tesis tiirleri, teknoloji ve ydresel ozellikler

dikkate alinarak ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri dogrultusunda nazim ve
uygulama imar planlarinda belirlenecek olup imar planlarn ilgili idarece
onaylanmadan uygulamaya gec¢ilemez. Onaylanan planlar sayisal ortamda veri
tabanina islenmek tizere Bakanliga gonderilir.

. Bu alanlarda ¢evre sorunlarin1 6nlemeye yonelik olarak her tiirde atiga iliskin teknik

altyap1 6nlemleri alinacaktir. L
PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

5.2.5. SANAYI ALANLARI

5.25.1.

5.2.5.2.

5.2.5.3.

5.254.

5.2.55.

<99

1593 sayilt “Umumi Hifzisthha Kanunu” ve ilgili yonetmeligi’ne uygun olarak,
cevre ve saglik kosullar1 gozetilerek toplu olarak yer almalari 6ngoriilen, her tirli
orta ve biiyiik dlgekli sanayi tesisleri ve ya isletmelerinin yer aldigi alanlardir.

Bu alanlarda, “Tekel Dis1 Birakilan Patlayict Maddelerle, Av Malzemesi ve
Benzerlerinin Uretimi, Ithali, Tasinmas1, Saklanmasi, Depolanmasi, Kullanilmasi,
Yok Edilmesi, Denetlenmesi Esaslarma Iliskin Tiiziik”te tanimlanan maddelerin
iiretimi, atik bertarafi ve depolanmasina yonelik tesisler yer alamaz.

Bu tesislere iliskin yersecimi, izin ve ruhsata iliskin her tiirlii is ve islemler, ilgili
mevzuat dogrultusunda yapilacak olup, yapilanma kosullart imar planlarinda
belirlenecektir. S6z konusu tesis alanlar1 amaci disinda kullanilamaz.

Bu alanlarda yer alacak tesislerin ¢evresel etki degerlendirmesine (CED) tabi olmasi
halinde, CED Yo6netmeligi hiikiimleri uygulanacaktir.

Bu alanlarda kurulacak sanayi ve depolama tesislerinde, tiirlerine gore "Isyeri A¢ma
ve Calisma Ruhsatlarina Iliskin Yonetmelik" uyarinca, tesis miilkiyeti igerisinde
saglik koruma bandi birakilacaktir.

Bu alanlarda ¢evre kirliligini dnlemek amaciyla alinacak onlemler ile birlikte, atik
sularin bertarafinda “Su Kirliligi Kontrolii Yo6netmeligi”nin “Teknik Usuller
Tebligi”nde belirtilen kriterler saglanacaktir.

. Bu planin onayindan 6nce kentsel yerlesme alanlar1 i¢inde veya disinda yer secmis

ve mevzuata uygun olarak onaylanmis imar plant bulunan miinferit sanayi
alanlarinda mevcut plan kosullar1 gecerli olup bu alanlarda yogunluk artis1 veya
sanayi tiirii degisikligi getirecek plan degisikligi/revizyonu ve tevsi yapilamaz.
Ekonomik 6mrii dolduran sanayi tesislerinin yerine yenileri insa edilemez. Olusacak
yeni sanayi tesisleri OSB alanlarina yonlendirilecektir.

Kentsel yerlesme alanlar1 iginde veya kentsel yerlesme alanlari ile biitiinliik olusturan
bitisik konumdaki bu miinferit sanayi alanlarinda bulunan tesislerin ekonomik
omriinii tamamlamasinin ardindan, anilan alanlarda bu planin koruma, gelisme ve
planlama hedef ve ilkeleriyle celismeyen, plan kabul niifusunu asmayacak sekilde alt
Olgekte hazirlanan kentsel yerlesme alan1 amagli imar planlart ilgili kurum ve kurulus
gorlislerinin alinmas1 kaydiyla Bakanligin uygun goriisii dogrultusunda Cevre
Diizeni Plam1 degisikligine gerek olmaksizin ilgili idaresince onaylanabilir.
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5.25.7.

e PLAN DEGIiSIiKLiGi ONAMA SINIRI __ .

Onaylanan planlar veri tabanina islenmek {izere Sayisal ortamda Bakanliga
gonderilir. Kentsel yerlesme alan1 kullanimina doniistiiriilen bu alanlar yeniden
sanayi alan1 olarak kullanilamaz.

Bu alanlardan kentsel yerlesme alanindan kopuk yer secen miinferit sanayi
alanlarinda ise, ticarete iliskin kullanimlar ile konut dis1 kentsel ¢alisma alanlarinda
yapilacak yapilar yer alabilir. S0z konusu alanlarda yapilacak tiim yapilar i¢in bu
planin onayindan Once mevzuatina uygun olarak onaylanmis imar planlarinda
belirlenen emsal degerleri asilamaz.

Bu planin onayindan sonra, ihtiyag duyulabilecek olan sanayi alanlari, oncelikle
toprak niteliginin diisik oldugu alanlarda, T.C. Bilim Sanayi ve Teknoloji
Bakanligi’nin ve ilgili kurum ve kuruluslarin uygun goriisleri alinarak, Organize
Sanayi Bolgesi statiisiinde veya minimum 50 hektar alana sahip olacak sanayi
alanlar1 seklinde olusabilecektir. ilgili idaresince belirlenecek bu tiir alanlar Cevre ve
Sehircilik Bakanligi’nin goriisiine sunulacaktir. Talebin uygun goriilmesi halinde bu
planda degisiklik yapilacaktir.

. Planlama alaninda yer alacak beton santrallerinin 6ncelikle planda belirlenmis olan

sanayi alanlarina yonlendirilmesi zorunludur. Yonlendirilecek sanayi alam
bulunamamasi veya mevcut sanayi alanlarinin dolmus olmasi veya teknik acidan
beton kalitesinin korunmasinin zorunlu oldugu ve bu nedenle taleplerin mevcut
sanayi alanlarina yonlendirilemedigi durumlarda birden fazla beton santralinin bir
araya getirilecegi alanlar, kentsel ve kirsal yerlesme alanlarinin iginde ya da bu
alanlara bitisik olmamasi, su kaynaklarmi etkileyecek alanlarda yer segilmemesi,
yerlesmelerin gelisme alani yoniinde yer almamasi, ilgili kurum ve kuruluslardan
uygun goriis alinmasi Ve yer se¢imi yapilan alanda sadece beton santrallerinin insa
edilmesi kosuluyla ilgili idaresince belirlenecek olup talep(ler) gerekli bilgi ve
belgelerle ilgili idaresi araciligiyla_Bakanligin goriigiine sunulur. Bakanlik¢a uygun
goriis verilmesi durumunda Cevre Diizeni Plan1 degisikligine gerek olmaksizin 3194
sayili Imar Kanunu ve ilgili mevzuat uyarinca yer segimi yapilan alana iliskin alt
Olgekli planlar onaylanarak uygulama yapilabilir. Onaylanan planlarin UTM 6
Derece ED 50 Datumundaki koordinat formatinda Bakanliga gonderilmesi
gerekmektedir. Yer se¢imi kesinlesen alanin 10 km’lik yarigapinda bulunan bolge
icerisinde beton santraline iliskin bir daha yer se¢imi yapilamaz.

5.2.6. KUCUK SANAYI SITESI ALANLARI

5.2.6.1.

1593 sayili “Umumi Hifzisthha Kanunu” ve ilgili yonetmeliklerine uygun olarak,
cevre ve saglik kosullari agisindan ayrilmalar1 ve gruplasmalart gerekli goriilen,
dogrudan kentliye yonelik hizmet iireten kii¢iik Ol¢ekte sanayi isletmeleri ve is
initelerinin yer aldig: alanlardir.
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5.2.6.2.

5.2.6.3.

Onayli imar planlarinda kii¢iik sanayi sitesi alan1 olarak ayrilmis alanlarda, imar plani
kosullar1 gegerlidir. Bu alanlarda yogunluk arttirici plan degisikligi yapilamaz.

Yeni kiigiik sanayi sitesi alanlari, bu planda gosterilen meskun ve gelisme alanlar
icerisinde yer alabilir. Yer seciminde bu kullanimlarin g¢evresel etkileri dikkate
alinacaktir. Bu alanlarla ilgili yapilanma kosullari, ilgili kurum ve kuruluslarin
goriisii dogrultusunda, imar planlarinda belirlenecektir.

5.2.7. DEPOLAMA ALANLARI

5.2.7.1.

5.2.7.2.

5.2.7.3.

5.2.7.4.

5.2.75.

5.2.7.6.

Endiistriyel hammadde ve mamul {irlinlerin veya bitkisel ve hayvansal iiriinlerin agik
ya da kapali olarak depolanabilecegi tesislerin yer aldig1 alanlardir.

Bu alanlarda, ayrica, stok alani, yiikleme ve bosaltma alanlari ile bunlarin ihtiyaci
olan agik ve kapali otoparklar, garajlar ve diger altyapi tesisleri de yer alabilir.

Bu alanlarda sanayi hammadde ve iiretim malzemeleri ile bitkisel ve hayvansal
iiriinlerin ayr1 bolgelerde depolanmasi saglanacaktir.

Onayli imar planlarinda depolama alani olarak ayrilan alanlarda, mevcut imar plani
kosullart gegerlidir. Bu alanlarda yogunluk artirict ve depolama tiiriinii degistiren
plan degisikligi yapilamaz.

Bu alanlarda "Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yonetmelik" uyarinca
depolama tiirlerine gore miilkiyet icerisinde “Saglik Koruma Bandi” birakilmasi
zorunludur.

Bu alanlarda 29.09.1987 giin ve 19589 sayili Resmi Gazete’de yayimnlanan “Tekel
Dis1 Birakilan Patlayict Maddeler ve Av Malzemesi Ve Benzerlerinin Uretimi, Ithali,
Tasinmasi, Saklanmasi, Depolanmasi, Satisi, Kullanilmasi, Yok Edilmesi,
Denetlenmesi Usul ve Esaslarina Iliskin Tiiziik’te belirtilen her tiir cevresel olumsuz
etkisi bulunan malzemeler i¢in depolama yapilamaz.

Bu alanlarda yapilanma kosulu:
Maks. Emsal =0.50
Min. ifraz = 5000 m>. olacaktir.
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5.3. TURIZM ALANLARI
5.3.1. TURIZM TESIiS ALANLARI

5.3.1.1.

5.3.1.2.

5.3.1.3.

5.3.14.

5.3.1.5.

5.3.1.6.

5.3.1.7.

Turizm yatirirmi kapsaminda bulunan veya turizm isletmesi faaliyetlerinin
yapildigi/yapilacag tesislerin ve bunlarin ayrintilari ile tamamlayici unsurlarinin yer
aldig1 alanlardir.

Turizm tesis alanlarinda, 4957/2634 sayili “Turizmi Tesvik Kanunu” ve ilgili
yonetmelikleri dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

Turizm tesisleri sonradan higbir bicimde baska bir ama¢ i¢in kullanilamaz. Tapu
kiitiigiiniin beyanlar hanesine toplumun yararlanmasina ayrilan yap1 ve turizm tesisi
oldugu yazilacaktir.

Bu tesislerin imar planlar1 ile mimari projelerinde, topografya ve dogal bitki Ortiisii
ile cevre karakteristiklerine uygun ¢oziimler getirilerek, bdlgenin tarihi ve kiiltiirel
kimligi korunacaktir.

Turizm tesisleri tek bagimsiz boliim olarak ruhsatlandirilacaktir. Kat irtifakina ve kat
miilkiyetine konu edilmeyecektir.

Turizm tesislerinde yap1 taban alaninin %15’ini gegmemek kaydiyla ticari {initeler
yapilabilir.

Onayli imar planlarinda turizm tesisi alan1 olarak ayrilan alanlarda, mevcut imar
planindaki yapilanma kosullar1 gecerlidir. Bu alanlarda yogunluk artirici plan
degisikligi yapilamaz.

Bu planla belirlenen turizm tesis alanlari igin yapilanma kosullar asagidaki gibi
olacaktir.

Otel ve Butik Oteller Icin Yapilanma Kosulu:

Maks. Emsal =0.40
Yap1 Yapilabilecek Min. Parsel Bityiikliigiic = 5.000 m?.
Maks. Bina Yiiksekligi = 10.50 m. olacaktur.

Tatil Kovleri Icin Yapilanma Kosulu:

Maks. Emsal =0.30
Yap1 Yapilabilecek Min. Parsel Bityiikliigiic = 5.000 m?.
Maks. Bina Yiiksekligi = 6.50 m. olacaktir.
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Apart Otel ve Pansivonlar Icin Yapilanma Kosulu:

Maks. Emsal =0.20
Yap: Yapilabilecek Min. Parsel Biiyiikliigiic = 5.000 m.
Maks. Bina Yiiksekligi = 6.50 m. olacaktir.

5.3.2. GUNUBIRLIK TESIiS ALANLARI

5.3.2.1.

5.3.2.2.

5.3.2.3.

Yeme-i¢gme, dinlenme, eglence ve spor imkanlarindan birkagimi giiniibirlik olarak
saglayan, konaklama (geceleme) yapilmayan tesislerin yer aldig: alanlardir.

Kentsel yerlesme alanlar1 igerisinde giiniibirlik tesisler i¢in ayrilacak yeni alanlarda
yapilanma kosulu:

Maks. Emsal =0.05

Maks. Bina Yiiksekligi = 5.50 m. olacaktir.

Bu planda alan olarak tanimlanmamis olup, “G” semboli ile gosterilmis olan
noktasal giiniibirlik alanlarda, sabit olmayan ve kapali alan1 9 m?.’yi gecmeyen biife,
kir kahvesi ya da c¢ay bahgesi ile kirletici etkisi olmayan, fosseptik yapimin
gerektirmeyen seyyar tuvalet yapilabilir.

Kiyida gosterilmis bu tiir alanlarda, 3621 sayili Kiy1 Kanunu kapsaminda uygulama
yapilacaktir.

5.3.3. KAMPING ALANLARI

5.3.3.1L

5.3.3.2.

Karayolu giizergahlar ile yakin ¢evrelerinde ve deniz, gol, dag gibi dogal giizelligi
olan yerlerde kurulan ve genellikle turistlerin kendi imkanlariyla geceleme, yeme-
icme, dinlenme, eglence ve spor ihtiyaglarii karsiladiklar tesislerin yer aldigi
alanlardir.

Bu alanlarda, konaklama ihtiyacim1 karsilamak tizere, c¢adir, karavan v.b. gibi
taginabilir Uniteler ve emsal dahilinde kalmak kosulu ile sadece ortak kullanima
ayrilan; dus, tuvalet, camasirhane, mutfak, depo, servis ve resepsiyon gibi yapilar yer
alabilir.

Bu alanlarda yapilanma kosulu:

Maks. Emsal =0.05

Maks. Insaat Alam =100 m?.

Maks. Bina Yiiksekligi = 4.50 m. olacaktir.
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5.3.4. TERCIHLi KULLANIM ALANLARI

5.34.1.

5.3.4.2.

5.3.4.3.

Turizm tesisleri ve konut alanlar1 ile gerekli ticaret ve kentsel-sosyal donatilarin
birlikte yer alabilecegi alanlardir.

Onayli imar planlarinda tercihli kullanim alan1 olarak ayrilan alanlarda, mevcut imar
planindaki yapilanma kosullar1 gecerlidir. Bu alanlarda yogunluk artirict plan
degisikligi yapilamaz.

Bu planla onerilen tercihli kullanim alanlarinda yapilanma kosullart:
Konut Yapi/mas: Durumunda:

Maks. Emsal =0.20

Min. ifraz Biiyiikliigii = 1.000 m%

Maks. Bina Yiiksekligi = 6.50 m. olacaktir.

Bir parselde birden fazla yap1 yapilabilir. Bu durumda, yap1 adedi bagimsiz boliim
basina, 1.000 m?. kabuliinden hesaplanacaktir.

Otel ve Butik Oteller Icin Yapilanma Kosulu:

Maks. Emsal =0.40
Yap: Yapilabilecek Min. Parsel Biiyiikliigii = 5.000 m?.
Maks. Bina Yiiksekligi = 10.50 m. olacaktir.

Tatil Koyleri Icin Yapilanma Kosulu:

Maks. Emsal =0.30
Yap: Yapilabilecek Min. Parsel Biiyiikliigii = 5.000 m?.
Maks. Bina Yiiksekligi = 6.50 m. olacaktir.

Apart Otel ve Pansivonlar Icin Yapilanma Kosulu:

Maks. Emsal =0.20
Yap: Yapilabilecek Min. Parsel Biiyiikliigii = 1.000 m?.
Maks. Bina Yiiksekligi = 6.50 m. olacaktir.

5.3.5. EKO-TURIZM TESIS ALANLARI

5.3.5.1L

5.3.5.2.

Dogal ve kiiltiirel degerleri koruyarak, bu alanlarda ve ¢evresinde yasayan niifusun
sosyo-ekonomik gelisimi igin kaynak yaratabilen alternatif turizme doniik, dogal
yasama aktif katilimin saglanabildigi, ¢evreye duyarl alanlardir.

Bu alanlarda, turizme doniik ekolojik yapi ile biitiinlesik oteller, pansiyonlar,
konutlar (¢iftlik evi, dag evi vb.), gliniibirlik tesisler, saglikli yasam tesisleri, spor
tesisleri, satig liniteleri ve gerekli sosyal donati alanlar1 yer alabilir.
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Yapilacak yapilarda dogal yapr ve geleneksel mimari dokunun korunmasi
saglanacaktir.

5.3.5.3. Bu alanlarda yapilanma kosullart:

Maks. Emsal =0.10
Yap1 Yapilabilecek Min. Parsel Biiyiikliigii = 5.000 m?.
Maks. Bina Yiiksekligi = 7.50 m. olacaktir.

5.4. BUYUK VE ACIK ALAN KULLANISLARI

5.4.1. BUYUK KENTSEL YESIL ALANLAR

5.4.1.1. Kentte yasayanlarin spor, dinlenme, gezinti ve eglenme ihtiyaclarini karsilamaya
yonelik kentsel aktif ve pasif yesil alanlardir.

5.4.1.2. Bu alanlarda bdlgenin dogal nitelikleri géz oniine alinarak, kullanim tiirleri imar
planlarinda belirlenmek {iizere, temali parklar, spor alanlari, fuar ve rekreasyon
alanlar1 v.b. gibi kullanimlar yer alabilir.

5.4.1.3. Bu alanlarda, biitiinciil 6zel proje ¢alismalarinin yapilmasi zorunludur.

5.4.1.4. Rekreasyon alanlarinda, kentin agik ve yesil alan ihtiyact basta olmak {izere,

giiniibirlik kullanim amaci ile belirlenmis eglence, dinlenme, piknik ihtiyaglarinin
karsilanabilecegi, lokanta, gazino, kahvehane, cay bahcesi, biife, otopark gibi
kullanimlar ile tenis, ylizme, mini golf, otokros gibi her tiir sportif faaliyetleri yer
alabilir.

Bu alanlarda yapilanma kosulu:

Maks. Emsal =0.05
Maks. Bina Yiiksekligi = 4.50 m.
Maks. insaat Alam = 250 m?. olacaktur.

5.4.1.5. Kentsel ve bélgesel biiyiik spor alanlarinda, kent 6lcekleri hiyerarsisine gore, futbol,
basketbol, voleybol, tenis, yiizme, atletizm, buz pateni vb. gibi spor faaliyetlerini
ihtiva eden agik ve kapali tesisler yer alabilir.

Bu alanlarla ilgili yapilanma kosullar1 imar planlarinda belirlenecektir.

5.4.2. UNIVERSITE ALANLARI
5.4.2.1. Bu alanlara iligkin yapilanma kosullar1 imar planlarinda belirlenecektir.

5.4.3. EGITIM TESISI ALANLARI
5.4.3.1. Bu alanlarla ilgili yapilanma kosullar1 imar planlarinda belirlenecektir.
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5.4.4.
5.4.4.

5.5.
5.5.1.

5.5.2.

5.5.3.

5.5.4.

5.5.5.

5.5.6.

5.5.7.

5.5.8.

SAGLIK TESiSI ALANLARI
1. Bu alanlarla ilgili yapilanma kosullar1 imar planlarinda belirlenecektir.

TARIM ALANLARI
Toprak, topografya ve iklimsel 6zellikleri tarimsal iiretim i¢in uygun olup, halihazirda
tarimsal {iretim yapilan veya yapilmaya uygun olan veya imar, ihya, 1slah edilerek
tarimsal liretim yapilmaya uygun hale doniistiiriilebilen arazilerdir.

Bu planda gosterilen mutlak tarim arazileri, Sinop Il Tarim Miidiirliigiiniin 09.07.2010
tarihli yazisi ekleri dogrultusunda islenmistir.

Diger tarim arazileri ise, 5403 sayili “Toprak Koruma Ve Arazi Kullanimi1 Kanunu” ve
ilgili yonetmeliginde tanimlanan “Tarim Arazileri Siniflaria” ayrilmamis olup, tarim
arazilerinin smiflamasi, imar planlarinin hazirlanmasi asamasinda ilgili kurum
tarafindan yapilacaktir.

Tarim arazileri ile fiilen sulanan veya sulama projeleri ilgili kuruluslar tarafindan
hazirlanmis ve yatirim programina alinmis / alinacak tarim arazilerinin tarimsal {iretim
amacli korunmasi esastir.

Tarim arazilerinde yapilacak ifrazlarda 5403 sayili “Toprak Koruma ve Arazi
Kullanim Kanunu” ve ilgili yonetmelik hiikiimleri uyarinca islem yapilacaktir.

Tarim arazilerinin amag dis1 kullanimi taleplerinde, 5403 sayili “Toprak Koruma ve
Arazi Kullannom Kanunu” ve Tarim Gida Ve Hayvancilik Bakanligi’nin izni
cercevesinde islem yapilacaktir.

5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu’nun gegici 1. Maddesi ve
gecici 4. Maddesi kapsaminda tarim dis1 amagla kullanima acilmis alanlarda ve Tarim
Gida ve Hayvancilik Bakanlig:i veya Il Tarim Gida ve Hayvancilik Miidiirliigii niin
5403 sayil1 Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi1 Kanunu kapsaminda goriis veremedigi
alanlarda, bu planin marjinal tarim arazilerine iliskin hiikiimleri uygulanir. Tarimsal
amacl yapilar kullanim amac1 disinda kullanilamaz ve doniistiiriilemez.

Icme ve kullanma suyu temin edilen kita igi yiizeysel su kaynaklarmin bulundugu
havzalarda, kisa mesafeli koruma kusaklarinda yapilan tarimsal faaliyetlerde, organik

tarim Ozendirilecektir.

Bu alanlarda, ortii alt1 tarim yapilmas1 durumunda seralar emsale dahil degildir.
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5.5.9.

5.5.10.

5.5.11.

5.5.12.

5.5.13.

Bu alanlardaki, mera vasifli arazilerde, 5178/4342 sayili Mera Kanunu kapsaminda
uygulama yapilacaktir.

Tarim alanlarinda uygulamalar bu plan ile verilmis olan yapilanma kosullarini
asmamak kaydiyla, 3194 sayili imar Kanunu; “Plansiz Alanlar Imar Yonetmeligi’nin
6.boltimiinde belirtilen esaslara gore yapilir.

Tarim arazilerinde tarimsal amagli yapilar yer alabilir.

Tarimsal amagh yapilar, toprak koruma ve sulamaya yonelik altyap: tesisleri, entegre
nitelikte olmayan hayvancilik ve su iiriinleri tiretim ve muhafaza tesisleri ile zorunlu
olarak tesis edilmesi gerekli olan miistemilati, mandiralar, iireticinin bitkisel {liretime
bagl olarak elde ettigi iirlinili i¢in ihtiya¢ duyacagi yeterli boyut ve hacimde depolar,
un degirmeni, tarim alet ve makinelerinin muhafazasinda kullanilan sundurma ve
ciftlik atolyeleri, seralar, tarimsal ve isletmede iiretilen iirliniin 6zelligi itibariyla
hasattan sonra iki saat i¢inde islenmedigi takdirde {iirliniin kalite ve besin degeri
kaybolmast s6z konusu ise bu iiriinlerin islenmesi i¢in kurulan tesisler ile T.C. Tarim
Gida ve Hayvancilik Bakanlig1 tarafindan tarimsal amagli oldugu kabul edilen, entegre
nitelikte olmayan diger tesislerdir.

Tarimsal amagli yapilar amaci disinda kullanilamaz ve baska bir kullanima
dontstiiriilemez. Tesis sahiplerince, uygulamadan sorumlu idareye, bu tesislerin bagka
bir amagcla kullanilmayacagina dair yazili taahhiit verilmesi zorunludur.

Bu alanlarda yapilacak tiim yapilarin konumlarinin ve yapi yaklagma mesafelerinin
belirlenmesinde, uygulamadan sorumlu idare yetkilidir.

MUTLAK TARIM ARAZILERI

5.5.13.1. Bitkisel iretimde; topragin fiziksel, kimyasal ve biyolojik &zelliklerinin

kombinasyonu yore ortalamasinda {riin aliabilmesi ic¢in sinirlayici olmayan,
topografik smirlamalar1 yok veya cok az olan; iilkesel, bolgesel veya yerel 6nemi
bulunan, halihazirda tarimsal {iretimde kullanilan veya bu amagla kullanima
elverisli olan arazilerdir.

5.5.13.2. Bu alanlarin tarim faaliyeti amag¢lhi kullanilmas1 esastir. Tarimsal amagli yapilar

yapilmast durumunda;
Maks. Emsal = 0.05’dir.

5.5.13.3. Ciftginin barmma ihtiyacim1 karsilayacak yapi yapilmasi durumunda maksimum

insaat alam 50 m2.’yi gegemez. Bu yapilar tarimsal amagli yapilar igin belirlenmis
emsal degerine dahildir.
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5.5.14. OZEL URUN ARAZILERI

5.5.14.1.

5.5.14.2.

5.5.14.3.

Mutlak tarim arazileri disinda kalan; toprak ve topografik sinirlamalari nedeniyle
yoreye adapte olmus bitki tiirlerinin tamaminin tariminin yapilamadigi, ancak 6zel
bitkisel iiriinlerin yetistiriciligi ile su iriinleri yetistiriciliginin ve avciligiin
yapilabildigi; tilkesel, bolgesel veya yerel 6nemi bulunan arazilerdir.

Bu alanlarin tarim faaliyeti amach kullanilmasi esastir. Tarimsal amacl yapilar
yapilmasi durumunda;
Maks. Emsal = 0.05dir.

Ciftginin barmmma ihtiyacin1 karsilayacak yapi yapilmasi durumunda maksimum
ingaat alam 50 m°.’yi gegemez. Bu yapilar tarimsal amagli yapilar igin belirlenmis
emsal degerine dahildir.

5.5.15. DIKIiLi TARIM ARAZILERI

5.5.15.1.

5.5.15.2.

5.5.15.3.

Mutlak ve 6zel iirlin arazileri diginda kalan ve iizerinde yore ekolojisine uygun ¢ok
yillik agag, agageik ve ¢ali formundaki bitkilerin tarimi yapilan, iilkesel, bolgesel
veya yerel onemi bulunan arazilerdir.

Bu alanlarin tarim faaliyeti amagli kullanilmasi esastir. Tarimsal amacgl yapilar
yapilmasi durumunda;
Emsal = 0.05’dir.

Ciftcinin barmma ihtiyacin1 karsilayacak yapr yapilmasi durumunda maksimum
ingaat alan1 100 mz.’yi gecemez. Bu yapilar tarimsal amagli yapilar igin belirlenmis
emsal degerine dahildir.

55.16. MARJINAL TARIM ARAZILERI

5.5.16.1.

5.5.16.2.

5.5.16.3.

Mutlak tarim arazileri, 0zel lriin arazileri ve dikili tarim arazileri disinda kalan,
toprak ve topografik smirlamalar nedeniyle iizerinde sadece geleneksel toprak
islemeli tarimin yapildig: arazileridir.

Bu alanlarda, tarimsal amagli yapilar yapilmast durumunda;
Emsal = 0.30’dur.

Ciftcinin barinma ihtiyacini karsilayacak yapi yapilmasi durumunda maksimum
ingaat alan1 150 mz.’yi gecemez. Bu yapilar tarimsal amagli yapilar i¢in belirlenmis
emsal degerine dahildir.
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5.6. MERA ALANLARI

5.6.1.

5.6.2.

5178/4342 sayili “Mera Kanunu” uyarinca saptanmis ve saptanacak olan, hayvanlarin
otlatilmas1 ve otundan yararlanilmasi i¢in tahsis edilen veya kadimden beri bu amagla
kullanilan alanlardir.

Bu alanlarda, 5178/4342 sayil1 “Mera Kanunu” kapsaminda uygulama yapilacaktir.

5.7. SU URUNLERI URETIM ALANLARI

5.7.1.

5.7.2.

5.7.3.

5.8.
5.8.1.
5.8.2.

5.8.3.

5.8.4.

T.C. Tarim Gida ve Hayvanciik Bakanligi’nin koordinasyonunda olusturulan
komisyonca, su irlinlerini iiretmek ve yetistirmek igin 2872/5491 sayili “Cevre
Kanunu” ve bu kanun uyarinca c¢ikartilan mevzuatta belirtilen alanlar disinda
belirlenen alanlardir.

Bu alanlarda, 1380 sayil1 “Su Uriinleri Kanunu”, 3830 /3621 sayili “Kiyr Kanunu”,
5491/2872 sayili “Cevre Kanunu” ve ilgili yonetmelikleri ile yiiriirlikteki diger
mevzuat hiikiimleri dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

Su iiriinleri iiretim alanlarinin 1380 sayili Su Uriinleri Kanunu ve ilgili yonetmelikleri
uyarinca yapilacak yer se¢imlerinde, ilgili kurum ve kuruluslarin goriislerinin alinmasi
ve bu planla kullanim karar1 belirlenmis alanlara (turizm alanlari, yerlesme alanlari,
kiyt yapilari, korunan alanlar vb.) olast olumsuz etkilerinin 6nlenmesi i¢in mesafe,
akint1 hizi, akint1 yonii, derinlik vb. kritelerin géz oniinde bulundurulmasi esastir.

ORMAN ALANLARI

6831 sayil1 “Orman Kanunu” uyarinca saptanmig ve saptanacak alanlardir.

Orman alanlari, miilga Cevre ve Orman Bakanligi’'ndan temin edilen orman mescere
haritalar1 dikkate alinarak bu plana islenmistir.

Orman sinirlar1 konusunda tereddiit olusmas1 durumunda veya imar planlarinin yapimi
sirasinda orman kadastro sinirlari esas alinacak olup ilgili kurum goriisiiniin alinmasi
sarttir.

Orman miilkiyetindeki olup, Orman Genel Midiirliigii’nce tahsisi yapilan alanlar, bu
planda hangi kullanimda kaldigina bakilmaksizin, tahsis siiresi dahilinde tahsis
amacina uygun olarak kullanilabilir. Ancak ¢evre diizeni plan1 degisikligi yapilmasi
zorunludur.
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5.8.5

5.8.6.

. Bu planda orman olarak gosterilmis alanlarda, orman statiisii disinda kalip, 6zel

miilkiyete tabi olan parsellerde, kadastral bir yola cephesi bulunmak sart1 ile sadece
konut ve tarimsal amagl yapilar yer alabilir. Bu alanlarda yapilanma kosulu:

Maks. Emsal =0.05

Min. ifraz = 5.000 m?

Maks. insaat Alam =250 m?

Maks. Bina Yiiksekligi = 6.50 m. olacaktir.

Bu hiikiim dort tarafi orman alani ile ¢evrili olan parseller i¢in gegerli olmayip, bu tiir
parsellerde yapilagsma izni verilemez.

Orman Kanunu’nun 2.maddesinin (b) bendine konu olan alanlarda, yerlesik alan
niteligindeki alanlar hukuki durumda olabilecek degisikliklerin sonucuna gore, orman
genel midiirligi ve milli emlak genel midirliigl goriisleri alinarak, bu planin niifus
kabulleri dahilinde, ¢cevre diizeni plani degisikligi yapilmasi kaydiyla, imar planlarinda
degerlendirilebilir.

Tarimsal nitelik kazanmis olan kisimlarda ise c¢evre diizeni plam1 degisikligi
yapilmasina gerek duyulmaksizin, bu planin “tarim arazileri” plan hiikiimleri uyarinca
islem yapilir.

5.9. MESIiRE YERLERI

5.9.1.

5.9.2.

2873 sayili “Milli Parklar Kanunu” ile 6831 sayili “Orman Kanunu”nun 25.maddesine
gore tespit (tescil) edilmis veya edilecek, rekreasyonel ve estetik kaynak degerlerine
sahip alanlarda, halkin giiniibirlik veya geceleme ihtiyaglarini karsilayan ve arazi
kullanim &zelliklerine gore gerekli yapi, tesis ve donatilarla kullanima agilan veya
acilmak iizere T.C. Orman Ve Su Isleri Bakanlhigi, Doga Koruma ve Milli Parklar
Genel Midiirliigii’'nce ayrilan, orman ve orman rejimine tabi sahalar ile Orman Genel
Miidiirliigii’niin  6zel miilkiyetinde olup, isletilmesi T.C. Orman ve Su Isleri
Bakanligina verilmis alanlardir.

Bu planda hangi kullanimda kaldigina bakilmaksizin;

(a) ve (b) Tipi mesire alanlarinda, T.C. Orman Ve Su Isleri Bakanligi, Doga Koruma
ve Milli Parklar Genel Miudiirligii tarafindan, ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri
alinarak hazirlanan/hazirlanacak gelisme planlart dogrultusunda, mesire alanlarinin
biiyiikliigiine gore hazirlanacak imar planlar ilgili idaresince onaylanacak ve yapilara
iliskin ruhsatlandirmalar ilgili idaresince yapilacaktir.
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(c) Tipi orman i¢i dinlenme yerleri ve (d) tipi kent ormanlarinda ise, T.C. Orman ve
Su Isleri Bakanligi, Orman Genel Miidiirliigii ya da Orman Bolge Miidiirliiklerince
hazirlanan/hazirlanarak onaylanacak vaziyet planlart1 dogrultusunda uygulama
yapilacaktir.

5.10. ASKERI ALANLAR
5.10.1. 2565 say1l1 “Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu” kapsaminda kalan
alanlardir.

5.10.2. Bu alanlarda, 2565 sayil1 “Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu” ve
bu kanuna iligkin yonetmelik hiikiimleri gegerlidir.

5.10.3. Bu planda gosterilen askeri alanlar ve askeri giivenlik bolgeleri, Milli Savunma
Bakanlig1, Ankara Insaat Emlak Bolge Baskanligi’nin 25.01.2011 tarihli yazis1 ekleri
dogrultusunda islenmis olup, bu alanlarda ilgili mevzuat hiikiimleri dogrultusunda
islem yapilacaktir.

5.11. MEZARLIK ALANLARI

5.11.1. Bu plan kapsaminda kalan alanlarda, mevcut mezarliklar disinda, yeni mezarlik
alanlarinin yer secimi “Mezarlik Yerlerinin Insaasi Ile Cenaze Nakil ve Defin
Islemleri Hakkinda Y&netmelik™ hiikiimlerine uygun olarak yapilacaktir.

5.11.2. Mevzuata uygun olarak yer se¢imi yapilan mezarlik alanlari, bu planda degisiklige
gerek kalmaksizin gegerlidir.

512. KORUMA ALANLARI
5.12.1. 0ZEL KANUNLARLA PLANLAMA YETKIiSi VERILMIiS ALANLAR (OZEL
KANUNLARA TABI ALANLAR)
5.12.1.1.0zel cevre koruma bélgeleri, milli parklar, tabiati koruma alanlari, tabiat parklari,
tabiat anitlari, yaban hayat1 gelistirme sahalari, turizm merkezleri ile kiiltiir ve turizm
koruma ve gelisim bdlgeleri, sit alanlari, 6zellestirme kapsam ve programindaki
alanlar ve TOKI alanlar1 gibi planlama yetkileri farkli kurumlara ait olan alanlardur.

5.12.1.2.Bu alanlarda, yetkili kurum ve kuruluglarca yapilacak planlama calismalarinin, bu
alanlarla ilgili kanun hiikiimleri sakli kalmak kaydiyla; siirdiiriilebilir kalkinma ve
cevre ilkeleri ile bu planin ilke ve stratejileri dogrultusunda yapilmasi gereklidir.

5.12.1.3.Yetkili bakanlik ya da kuruluslarca yapilacak veya yaptirilacak planlarda, bu alanlar
icerisinde bulunan hassas alanlar, orman alanlari, tarim alanlari, sulak alanlar,
kumullar vb. gibi alanlar1 tehdit edici yonde ve yogunlukta yapilagsma karari
getirilemez.
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5.12.1.4.Bu alanlarda, bu planin onayindan 6nce ve sonra ilgili kanunlar uyarinca yiiriirliige
konmus ve konacak olan her tiir ve 6l¢ekteki planlar gegerlidir.

5.12.1.5.Bu alanlar igerisinde yer alan, icme ve kullanma suyu ile ylizeysel su kaynaklarinin
korunmasi esas olup su kirliligi kontrolii yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.

5.12.1.6.Bu alanlarda her tiirlii kat1 ve siv1 atik bertarafi i¢in gerekli dnlemler alinacak ve
higbir atik 6nlem alinmadan alic1 ortama verilmeyecektir.

5.12.2. SIT ALANLARI

5.12.2.1.5226/3386/2863 sayil1 “Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu” uyarinca ilan
edilmis; tarih dncesinden giliniimiize kadar gelen ¢esitli medeniyetlerin iirlinii olup,
yasadiklar1 devirlerin sosyal, ekonomik, mimari ve benzeri 6zelliklerini yansitan kent
ve kent kalintilari, kiiltiir varliklarinin yogun olarak bulundugu, sosyal yasama konu
olmus veya Onemli tarihi hadiselerin cereyan ettigi yerler ve tespiti yapilmis tabiat
ozellikleri ile korunmasi gerekli alanlardir.

5.12.2.2.5226/3386/2863 sayili “Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu” uyarinca
belirlenen ve belirlenecek olan sit alanlar1 (kentsel, arkeolojik, dogal, kentsel-
arkeolojik) ilgili mevzuat ¢ercevesinde korunacaktir.

5.12.2.3.Bu plan kapsamindaki tiim sit alanlarinda (planda gosterilmis ya da gosterilememis)
ve bu planin onayindan sonra ilan edilecek sit alanlarinda yapilacak koruma amach
imar planlari, niifus igeriyor ise, bulundugu yerlesim icin bu planda kabul edilen
niifus dahilinde hazirlanacak olup, ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri ile ilgili
Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu veya Tabiat Varliklarin1t Koruma Bolge
Komisyonu’nun uygun goriisii dogrultusunda kesinlesecektir.

5.12.3. TURIZM MERKEZLERI

5.12.3.1. Turizm merkezleri, kiiltiir ve turizm koruma ve gelisim bolgeleri iginde veya diginda,
oncelikle gelistirilmesi 6ngoriilen; yeri, mevki ve sinirlart 4957/2634 sayili “Turizmi
Tesvik Kanunu” uyarinca, T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’nin 6nerisi ve bakanlar
kurulu karariyla tespit ve ilan edilen, turizm hareketleri ve faaliyetleri yoniinden
Onem tasiyan yerler veya boliimlerdir.

5.12.3.2.Bu alanlarda, 4957/2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu ve ilgili yonetmelik
hiikiimleri gecerlidir.
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5.12.4. TABIAT PARKLARI, TABIATI KORUMA ALANLARI VE YABAN
HAYATI KORUMA-GELISTIRME ALANLARI
5.12.4.1.Tabiati koruma alanlari, bilim ve egitim bakimindan 6nem tasiyan, nadir, tehlikeye

maruz veya kaybolmaya yiiz tutmus ekosistemler, tiirler ve tabii olaylarin meydana
getirdigi seckin ornekleri ihtiva eden ve mutlak korunmasi gerekli olup sadece bilim
ve egitim amaglariyla kullanilmak {izere ayrilmis tabiat parcalaridir.

Tabiat parklari, bitki Ortiisii ve yaban hayati 6zelligine sahip, manzara biitiinliigii

icinde halkin dinlenme ve eglenmesine uygun tabiat parcalaridir.
Yaban hayati gelistirme sahalari, av ve yaban hayvanlarimin ve yaban hayatinin

korundugu, gelistirildigi; av hayvanlarinin yerlestirildigi, yasama ortaminda
iyilestirici tedbirlerin alindig1 ve gerektiginde 6zel avlanma plan1 cergevesinde
avlanmanin yapilabildigi sahalardir.

5.12.4.2.Bu alanlarda, 2873 sayili “Milli Parklar Kanunu” ve ilgili yonetmelik hiikiimleri
dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

5.12.5. SULAK ALANLAR

5.12.5.1.Sulak alanlar, dogal veya yapay, devamli veya gecici, sular1 durgun veya akintili,
tatli, ac1 veya tuzlu, denizlerin gelgit hareketlerinin ¢ekilme devresinde 6 metreyi
gegmeyen derinlikleri kapsayan, basta su kuslar1 olmak iizere canlilarin yagama
ortami1 olarak 6nem tasiyan biitlin sular, bataklik, sazlik ve turbiyeler ile bu alanlarin
kiy1 kenar ¢izgisinden itibaren kara tarafina dogru ekolojik acidan sulak alan kalan
yerlerdir.

=19

5.12.5.2.Bu alanlarda “Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi” hiikiimleri gecerlidir.

5.13. DOGAL KARAKTERI KORUNACAK ALANLAR.
5.13.1. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI DEVAM ETTIRILECEK ALANLAR
5.13.1.1.Kayalik-taghik, makilik-fundalik-¢alilik, plaj-kumsal, sazlik-bataklik ve benzeri
dogal, ekolojik, topografik, jeolojik, yerel bitki oOrtiisii ve siluet gibi 6zelliklere,
tarimsal degerlere sahip olan ya da bu planin ilke ve stratejileri ile niifus kabulleri
dogrultusunda, bu planla yapilagmaya kapatilmas: 6ngoriilen alanlardir.
- 5.13.1.2.Bu alanlarda, bugiinkii arazi kullanim1 devam ettirilecektir. Tarimsal degerlere sahip
! olan alanlarda ise tarimsal amagl yap1 yapilmamasi kosuluyla tarimsal faaliyetler
| yapilabilir. Zorunlu olan teknik altyap1 hizmetleri uygulamalar1 disinda, dogal bitki
i ortlisii, topografya ve siluet etkisini bozacak ya da g¢evre tahribatina sebep olacak
hi¢bir uygulama yapilamaz. Bu alanlar yapilasmaya agilamaz.

e — PLAN DEGIiSIKLiGi ONAMA SINIRI —
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5.13.2. ONEMLI ORMAN, BiTKi VE KUS ALANLARI
5.13.2.1.0nemli kus alanlari, “Diinya Kuslar1 Koruma Orgiitii” (Birdlife International)
tarafindan belirlenmis; kus zenginliginin, dolayisiyla biyolojik ¢esitliligin korunmasi

acisindan 6nem arz eden hassas alanlardir.

5.13.2.2.Bu bdlgelerde yapilacak uygulamalarda, 5491/2872 sayil1 “Cevre Kanunu” ve ilgili
diger mevzuat ¢ercevesinde islem yapilacaktir.

5.14. YAPI YASAGI YA DA SINIRLAMASI GETiRiLEN ALANLAR

5.14.1. AFETE MARUZ BOLGELER

5.14.1.1.11 Afet Acil Durum Miidiirliigii’niin 07.10.2010 tarih, B.05.4.AAD.4.57.000-240/767
sayil1 goriisiinde “imara kapali alanlar” olarak belirtilen parsellerdir.

5.14.1.2. S6z konusu goriis ekinde yer alan “imara kapali alan” listesinde yer almayan ya da
mevzuat kapsaminda afete maruz bolge kapsami disina cikarilan parsellerde, soz
konusu parseller miicavir alan simirlart digsinda ise bu planda “kirsal yerlesme
alanlar1” i¢in belirlenen plan hiikiimleri gegerlidir, miicavir yada belediye alan
siirlari i¢inde ise yapilanma kosullar1 alt 6l¢ekli planlar ile belirlenecektir.

5.142. SULAMA ALANLARI
5.14.2.1. Devletce sulamaya agilan veya projeleri bitirilmis olup, sulama yatirimlarina
baglanan ve devam eden alanlardir.

5.14.2.2. Bu planda gosterilen sulama alanlari, D.S.I 7.Bélge Miidiirliigii’niin 20.10.2010
tarihli yazisi ekleri dogrultusunda islenmis olup, bu alanlarda 3083 sayili “Sulama
Alanlarinda Arazi Diizenlenmesine Dair Tarim Reformu Kanunu” ve ilgili
yonetmelik hiikiimleri dogrultusunda islem yapilacaktir.

5.14.2.3. 4626/3083 sayih “Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlemesine Dair Tarim
Reformu Kanunu” ve ilgili yonetmelikleri kapsaminda tespit edilen koy
gelisme alanlarinda konut ve tarimsal amagh yapilarda yapilanma kosullart:

Min. ifraz =400 m?.
Emsal (e) =0.50
Max. insaat Alam = 250 m?

Max. Bina Yiiksekligi = 6.50 m. (2 kat) olacaktir.

Emsale gore ingaat alaninin 100 mz.’yi asti81 durumlarda maksimum insaat alani
esas alinacaktir.
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5.15. TEKNIK ALTYAPI
5.15.1. KARAYOLU KENARINDA VEYA DIiGER KARA ULASIM
GUZERGAHLARINDA YAPILACAK YAPI VE TESIiSLER

5.15.1.1. Belediye ve miicavir alan sinirlar1 i¢inde ve disinda karayollar1 kenarinda yapilacak
tesislerde, 2918 sayili “Karayollar1 Trafik Kanunu” ve “Karayollar1 Kenarinda
Yapilacak Tesisler Ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” ile 5576/5015
say1l1 “Petrol Piyasas1 Kanunu” ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

5.15.1.2. imar planlarinda, Karayollar1 Genel Miidiirliigii’niin sorumlulugundaki karayolu
kenarindaki yapilagmalarda, yonetmelikte belirtilen yaklasma mesafelerine
uyulacaktir.

5.15.1.3. Karayolu servis alanlarinda, akaryakit ve LPG istasyonlar1, servis istasyonu,
konaklama tesisi, yeme i¢me tesisi v.b. gibi karayoluna hizmet verecek tesisler ile
teshire ve ticarete yonelik magazalar yer alabilir.

!5.15.1.4. Bu tiir yap1 ve tesis alanlarinda, ilgili kurum ve kurulus goriisleri dogrultusunda
| hazirlanacak imar planlarinda yapilanma kosulu:
i Maks. Emsal = 0.50"dir.
e e — PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRT
5.15.2. HAVAALANLARI
5.15.2.1. Bu alanlarda 2920 sayili “Tirk Sivil Havacilik Kanunu” ve ilgili yonetmelik

hiikiimleri dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

5.15.3. LIMANLAR, YAT LIMANLARI, iISKELELER, BALIKCI BARINAKLARI
VE TERSANELER
5.15.3.1. Bu alanlarda 3830/3621 sayili “Kiy1 Kanunu” ve ilgili yonetmelikleri ile
yiuirtirliikteki 1lgili diger mevzuat hiikiimleri dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

5.15.4. ENERJI KAYNAK ALANLARI, ENERJI URETIM ALANLARI VE ENERJi
ILETIiM TESISLERI
5.15.4.1. Enerji kaynak alanlari, elektrik enerjisi iiretmeye misait, yenilenebilir enerji

kaynaklarimin yer aldig alanlardir.

5.15.4.2. Enerji iiretim alanlari, enerji piyasasi diizenleme kurumundan verilen lisans

ve/veya ilgili kurumlardan alinan izinler sonrasinda kurulmus olan enerji iiretim
tesislerinin yer aldigi alanlardr.

5.15.4.3. Enerji iletim tesisleri, enerji iiretim tesislerinin 36 Kv. iistii gerilim seviyesinden
bagli oldugu noktalardan itibaren, iletim salt sahalarmin orta gerilim fiderleri de

dahil olmak iizere, dagitim tesislerinin baglanti noktalarina kadar olan tesislerdir.
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5.15.4.4. Enerji kaynak alanlari, 5346 sayili “Yenilenebilir Enerji Kaynaklarinin Elektrik
Enerjisi Uretimi Amach Kullanimina Iliskin Kanun” gergevesinde korunacaktir.

ve/veya enerji piyasast diizenleme kurumunca verilecek lisans kapsaminda |
! yapilabilir. o |
e e — e — — s — - PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI .. _.
5.15.4.6. Bolgede yer alan proje halindeki riizgar enerji santralleri konusunda ilgili mevzuat
hiikiimleri dogrultusunda islem yapilacaktir.

5.15.4.7. Bu planda gosterilen mevcut baraj sahasinda, ilgili mevzuat hiikiimleri
dogrultusunda islem yapilacaktir.

5.15.4.8. Bu alanlarda yapilacak imar planlarinda, ilgili kurum ve kuruluslarin goriiglerinin
alinmasi zorunludur.

5.16. DOGALGAZ BORU HATLARI, ENERJi iLETiM TESiSLERi VE ENERJi
ILETiM HATLARI

5.16.1.1. Bu planda gosterilen dogalgaz boru hatt1 giizergah1, Boru Hatlar1 le Petrol Tasima
A.S.’nin (BOTAS) 05.10.2010 tarihli yazis1 ekleri dogrultusunda islenmis olup, bu
alanlarda, ilgili mevzuat hiikiimleri ile BOTAS tarafindan belirlenen “Imar
Uygulama Calismalarinda Uyulmas1 Gereken Planlama Kosullar1 ve Giivenlik
Kriterleri’ne gore islem yapilacaktir.

5.16.1.2. Bu planda gosterilen enerji iletim hatlar1, Tiirkiye Elektrik Uretim A.S. (TEIAS)
10.1letim Tesis Ve Isletme Grup Miidiirliigii’niin 28.06.2010 tarihli yazis1 ekleri
dogrultusunda islenmis olup, bu alanlarda ilgili mevzuat hiikiimleri dogrultusunda
islem yapilacaktir.

5.16.1.3. Bu alanlarda yapilacak imar planlarinda, ilgili kurum ve kuruluslarin goriiglerinin
alinmasi zorunludur.

5.16.2. ATIK BERTARAF, DEPOLAMA VE GERI KAZANIM TESISI ALANLARI

5.16.2.1. Cevrenin korunmasi bakimindan diizenli bir sekilde bertaraf edilmesi gereken kati
attk maddelerinin depolandigi, bertaraf edildigi, geri doniigiimiiniin ve geri
kazaniminin saglandig: tesislerin yer aldig: alanlardir.

5.16.2.2. Bu planda gosterilen atik bertaraf, depolama ve geri kazanim tesis alani, Sinop Il
Ozel idaresi, imar ve Kentsel Iyilestirme Miidiirliigii’niin 30.09.201 tarihli yazis
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T.C. CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAT PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

SINOP MERKEZ IL.CE PLANLAMA ALT BOLGESI 1/25.000 OLGEKLI CEVRE DUZENI PLANI

5.16.3.
5.16.3.1.

5.16.3.2.

eki dogrultusunda islenmis olup, bu alanda ilgili mevzuat hiikiimleri dogrultusunda
islem yapilacaktir.

ARITMA TESIiSI ALANLARI
Her tiirlii sivi atigin ilgili mevzuatta belirtilen standartlar1 saglayacak sekilde
aritilmasi veya bertaraf edilmesi i¢in kurulan tesislerin yer aldig1 alanlardir.

Bu plan gosterilen mevcut aritma tesisi disinda, yeni aritma tesisi alanlarinin yer
se¢imi ve uygulamasi, ilgili kurum ve kuruluslarin uygun goriisleri dogrultusunda
yapilabilir.
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