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1. AMAG

Antalya {linin, bélgesel ve kentsel anlamda yiiklendigi fonksiyonlarla beraber son 25 yillik siireg igerisinde
Turizmi Tesvik Yasasinin ylrlrlige girmesiyle turizm politikalarinin uygulandi§i ana bélgelerden biri
olmasi; bu sektorde hizla uzmanlagmig, bu uzmanlagmanin getirisi olarak dunya ile bitinlesmis ve ¢agdas
dlnyaya hizla entegre olma egiliminde uluslararasi bir metropoliten merkez olma yoluna girmistir. Onceden
ongoérulemeyen bu degisim ve gelisim slreci sadece kentsel gekirdedi olusturan alanlarda degil; ilin
agirlikla dogu ve glneybati kesimindeki ilge ve beldelerde kendini gostermistir. Alt bolgelerdeki bu onemli
degisimler, nufus-isglci hareketleri gerek ilge gerekse birgok belde belediyesinde kentlesme egilimlerine
neden olmaktadir.

Ulke ve bélge genelinde oldugu gibi Gazipasa iicesinde de 1980 ve 90'h yillarda artis gosteren niifus
ilcede temel sektor olan tarimin yaninda turizm sektoriiniin de ragbet gérmesini, beraberinde ekonomik
faaliyetlerin gelismesini ve cesitlenmesini saglamaktadir. il genelinde 6zellikle turizmle birlikte gelisme
egilmi gosteren hizmetler sektérii, Gazipasa llcesinin ekonomik ve sosyal yapisinda cok belirgin
olmamakla birlikte bir dizi degisim ve dénisime neden olmaktadir. Ekonomik ve sosyal yapida olusan bu
degisimler beraberinde mekansal alanda da degisim ve dontsumlerin yasanmasina neden olmaktadir.

Hazirlanan 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani ile Gazipasa ilgesi ve Kahyalar Beldesi, geneli ve etkilesim
icerisinde bulundugu boélgede, surdurdlebilir kalkinmanin saglanmasi amaciyla dogal, tarih ve kulturel
kaynaklarin rasyonel kullanimi, bolgenin ekolojik dengesinin korunmasi, konut, tarim, turizm gibi arazi
kullanim kararlarinin diizenli ve dengeli gelisiminin saglanmasi, bdlgenin sosyo-kiltirel kimliginin
korunmasi ve gelistirimesi, bolgede bulunan cevre sorunlarinin belilenmesi ve ¢6zim kararlarinin
verilmesini amaglamaktadir.

2. KAPSAM VE ViZYON

Gazipasa-Kahyalar 1/25000 Olgekli Cevre Diizeni Plani, yukarida belirtilen amaca yonelik olarak, Gazipasa
Belediye sinirlari, micavir alani sinirlari ve Kahyalar Belde sinirlarinin bitinini kapsayan alanda, plan
calismasinin amag, hedef ve stratejilerini, arazi kullanim bigimlerini, gelisme egilimlerini, sorun ve olanaklar
ile plana yonelik ana kararlari kapsamaktadir.

Bu planla birlikte;

e Sirdrdlebilir gelismenin saglanmasi,

e Mevcut ve potansiyel dogal ve beseri kaynaklarin optimum kullanimi,

o Nitelikli tarim alanlarinin korunmasi,

e Orman alanlarinin korunmasi,

e Kiyilarin korunmasi ve kullanimi,

e Koruma ve kullanma hedeflerinin ortaya konulmasi ve politikalarin belirlenmesi,
e Teknik altyapi alanlarinin olusturulmasi,

Hedeflenmektedir.



3. PLANLAMA HEDEFLERI VE STRATEJILERI
3.1. Fiziksel Hedef ve Stratejiler

Fiziksel hedef olarak tanimlanan kriterler cevre, yerlesim yerleri, turizm alanlari, tarihi ve kiltirel
alanlar, ulagim, tarim topraklari, su kaynaklari, dogal niteligi korunmasi gerekli alanlar vb. fiziksel
o0zelligi bulunan alanlardan olusmaktadir.

Cevresel Hedefler
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Cevresel degerlerin korunmasi ve gelistirilmesi

Su Yizeylerini Besleyen Su Kaynaklarinin Korunmasi
Yeralti Su Kaynaklarinin Korunmasi

Su Kirliliginin Onlenmesi ve Su Niteliginin Geligtiriimesi
Erozyonun Onlenmesi

Hava ve Toprak Kirliliklerinin Onlenmesi

Giiriiltii Kirliliginin Onlenmesi

Goriintdi Kirliliginin Onlenmesi

Flora ve Faunanin Korunmasi

Orman Alanlarinin Korunmasi

Kati Atiklarin Toplanmasi, Geri Ddnisiminin Saglanmasi
Sivi Atiklarin Toplanmasi, Aritilmasi

evresel Stratejiler
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Cevresel dederler, koruma kullanma dengesi dikkate alinarak korunacak ve gelistirileceklerdir.
Yeralti su kaynaklari mutlaka korunacaktir.

Bolgede bulunan su kaynaklarinin kirlenmesini engelleyici 6nlemler alinarak, su kalitesinin
gelistirilmesi igin gerekli dnlemler alinacaktir.

Erozyonun énlenmesi igin gerekli dnlemler alinacaktir. (Agaglandirma, set olusturma vb.)

Kentsel yerlesimlerde hava kirliligini dnleyici 6nlemler alinacaktir.

Toprak Kkirliligini onleyici ve koruma kullanim dengesi dogrultusunda gerekli diizenlemeler
yapilacaktir. Tarimsal faaliyetlerin yarattig kirlilikler, plansiz yapilasmalar sonrasinda olusan toprak
kirliliginin azaltilmasi saglanacaktir.

Bolgede bulunan flora ve fauna tirlerinin korunarak gelistiriimesi saglanacaktir.

Orman alanlari mutlak olarak korunacak, bozuk orman alanlari diizenlenecek ve gelistirilecektir.
Evsel ve ticari(turistik tesisler vb) atik suyu igin kanalizasyon sebekesi ve ayrisma-aritma tesisleri
kurulacaktir.

Kati atiklarin diizenli ve gevreye zarar vermeyecek yontemlerle toplanarak geri dontsumleri
saglanacaktir.

Tum kentsel yerlesmelerde garaltd kirliligini 6nleyici tedbirler alinacaktir.

Tarihi ve Oren Yerlerine Yonelik Hedefler

» Tarihi ve 6ren yerlerinin korunarak turizme kazandiriimasi

» Bolgenin tanitiminda, bolgede bulunan tarihi ve kiltrel yerlerin 6ne ¢ikariimasi
» Koruma kullanma dengesinin olusturulmasi

» Surdurilebilir koruma anlayiginin gelistirimesi

Tarihi ve Oren Yerlerine iliskin Stratejiler

>

Bolgenin turizm potansiyeli g6z online alinarak tarihi kimligi koruyucu ve gelistirici yeni tur
glizergahlar olusturularak mevcut tarihi ve ren yerleri ile biitiinligii sa§lanacaktir. Gazipasa llgesi
sinirlari igerisinde yer alan “Selinus Antik Kenti” bélge tanitiminda kimlik olusturacak sekilde 6ne
cikarilacaktir.

Bdlgenin turizm kimliginin, tarihi ve kultirel kimligiyle birlikte guglendirilip 6ne ¢ikarilmasi ve
degerlerin tanitimi igin festival, kongre ve fuarlar diizenlenecektir.



>

Tarihi ve kultirel degere sahip alanlarin gelecek kusaklara aktariminin yapilabilmesi igin mizeler
kurularak strdrlebilifigi mevcut ve 6zel mekanlar ile saglanacaktir (Selinus Antik Kenti ve
cevresi ile Gliney Kalesi ve gevresinin agik hava miizesi seklinde diizenlenmesi).

Teknik Altyapi Hedefleri
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Teknik altyapi hizmetlerinin gelistirilmesi

Yenilenebilir Alternatif Enerji Kaynaklarinin Kullaniimasi

Ulasim Baglantilarinin Glglendirilmesi

Ulasimda Kara ulagimi diginda deniz ulagimi ve havayolu baglantilarinin guglendirilmesi

Yerlesim alanlarinin (kentsel yerlesim, turizm vb) kanalizasyon, igme suyu ve kati atik depolama
alanlarinin gevre kirliligi yaratmadan planlanmasi

Teknik altyapi yatirimlarina oncelik verilmesi

Teknik Altyapi Stratejileri
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Teknik altyapi yatirmlarina oncelik verilmesi, kentsel yerlesimlerde mekansal gelismeler goz
onune alinarak, gerekli altyapi yatirimlari yapildiktan sonra yapilasmaya agilmalidir.

Alternatif enerji ihtiyacini karsilamak igin 6zellikle riizgar, giines ve su kaynaklarinin dogal
dengeleri bozmadan kullaniimasi. Ozellikle denize kiyisi olan Gazipasa Belediyesi ve Kahyalar
Beldesi kiyi boyundaki yerlesim alanlarinda gines enerjisine bagli enerji Uretiminden
yararlanilacaktir.

Bolgede ulagim aglarinin guglendirimesi ve iyilestiriimesi saglanacaktir. Karayolu aglarinin
glglendirilmesi ve deniz ve havayolu ulagimi ile etkilesiminin saglanmasi ve alternatif ulagim
akslarinin olusturulmasi saglanacaktir (Yat limani, Gazipasa havaalani ile karayolu ulagiminin
guclendirimesi).

Bolge genelinde yerlesimlerin gerekli teknik altyapi galismasi yapilip tamamlandiktan sonra
yapllasmaya agilmasi saglanacaktir. Etaplar olusturularak dengeli ve rasyonel teknik altyapi
iyilestiriimesi/gelistiriimesi saglanmalidir.

3.2. Sosyal Hedef ve Stratejiler
Planlama bdlgesinde mekana yansitiimayan ancak fiziksel olarak mekén ile bir biitiinlik olugturan
sosyal hedefler olusturulurken mevcut durumlar, yatirmlar ve plan bélgesi igin énerilen amaglar dikkate
alinarak sosyal hedefler olusturulmustur.

Sosyal Hedefler
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Egitim hizmetlerinin gelistiriimesi

Egitim ve Ogretimde bilgi ve iletisim teknolojisinin kullanimina yénelik arastirma, gelistirme ve
uygulamanin saglanmasi

Bolgede saglik tesislerinin yeterli hale getirimesi amaciyla saglik tesislerinin nitel ve nicel
gelisiminin saglanmasi

Bolge halkinin sosyo-kiiltirel gereksinimlerinin giderilmesine yonelik sosyal ve kilturel tesislerin
yapilmasi ve gelistiriimesi

Nufusun gelisiminin dengeli dagilimini sadlayacak galismalarin yapiimasi

Kirsal kalkinmanin saglanmasi(en alt kademe ile en st kademe arasinda hizmet akisinin
olusturulmas)

Planlama boélgesinde bulunan tarihi ve kiltirel yerlerin tanitimina yénelik fuar, festival vb.
etkinliklerin yapilmasi

Kirsal ve kentsel alanlarda biling seviyesinin yukseltiimesine yonelik halk egitim programlarinin
gelistiriimesi

Yerel yonetimlerde sivil toplum érgatlerinin etkinliginin artiriimasi

Kadin nifusun aktif tretim stirecine katiimini saglayici programlarin yapilmasi



Sosyal Stratejiler
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Bolgede egitim dizeyini gelistirmek igin Orglin ve yaygin egitim sistemini gesitlendirilecekir.
Gazipasa Ilcesindeki Meslek Yiiksek Okulunun daha fazla gelismesi desteklenecektir.

Gelisen teknoloji ve bilgi caginin yakalanabilmesi igin bolgesel toplantilar, bildiriler, konferanslar vb.
etkinliklere katilacaktir.

llce ve beldede sosyal etkilesimin ve iletisimin artinlmasi yéniinde yaygin egitim araclarindan
(internet vb.) yararlanilmasi saglanacaktir.

llce genelinde saglik tesislerinin yapimi desteklenerek, niifus yogunlugu ve ulasilabilirlik ilkeleri
dogrultusunda beldenin farkli bélgelerinde saglik ocaklari kurulmasi sadlanacaktir.

Bolgenin sosyal gelismisligi dlzenlenecek Kkiltiirel etkinliklerle desteklenecektir (Muz festival,
Syedra antik Kentine yonelik 6zel gezi gunleri gibi).

Bolgede yapilan her tarlu yatinm ve bilgilendirmede sivil toplum orgutleri ile iliski kurulmali ve
orgutlenme sekilleri gelistirilmelidir.

llge nifusunda 6nemli bir paya sahip kadin niifusunun sosyal ve toplumsal faaliyetlere
katilimlarinin - artinimasinda kadinlara yonelik il ve ilge merkezlerinde olusturulan lokallerle
baglantilarin kurulmasi ve toplantilara katilimi saglanacaktir.

3.3. Ekonomik Hedef ve Stratejiler

Ekonomik hedefler olusturulurken sosyal hedeflerin olusturuimasiyla paralel olarak planlama amaci
dogrultusunda oéneriler yapilmistir. Ekonomik hedeflerin gergeklestirilmesi agisindan nifus, yatirmlar,
muhtelif potansiyeller en dénemli yapi taslarini olusturmaktadir. Planlama bdlgesinin  ekonomik
geliskinligini artirmaya yénelik olusturulan hedeflerde gevresel duyarlilikta gz énline alinmistir.

Genel hedef ve Stratejiler

v' Gelir diizeyinin artiriimasi
v’ Sektorel gelismelerin desteklenmesi
v" Dengeli ekonomik gelismenin sadlanmasi

Tarim Hedefleri

v Tarimsal Urlnlerin ekonomiye girdisini artiracak organize iretim teknikleri ile gelistiriimesi

v" Tarimsal Uriinlerin yerinde islenerek ekonomiye katkisinin saglanmasi

v' Tarimsal (Uretimin yénlendirimesi, pazarlanmasi ve (reticilere hizmet gotirilebilmesi
konularinda faaliyet gdstermek (zere kooperatiflerin ve Uretici birliklerinin kurulmasi, var
olanlarin ekonomik ve orgitsel olarak guglendirilmesi

v Tarimsal (rlin deseninde llke ihtiyaglari ile birlikte, ihracat talebine gore gesitlendiriimesi ve
katma degeri yliksek drnlerin yetistirilimesi

v' Tarmsal (retimde organik tarim yéntemlerinde, modernizasyona gidilerek verimliligin,
cesitliligin ve kalitenin artiriimasi

Tarim Stratejileri

v

Ozel mahsul alanlarinda yetistirilen riinlerin korunarak gelistirilecektir. Ozellikle ilce ve yakin
cevresinde gokga bulunan muz bahgeleri ile sebze ve meyve bahgeleri iyilestirilecek, dretim
gelistirilecektir.

Tarimsal drinlerin islenerek ic ve dis pazarda katma degeri yliksek olmasi igin tarimsal Uretim,
pazarlama ve depolama birimlerinin olusturulmasi ve vyakin cevresi ile koordinasyonu
saglanacaktir.

Tarimsal Grlnlerde gesitliligin saglanmasinda sulu tarim alanlarindan faydalaniimasi ve iklimsel
girdilerin tarim arazileri ile birlesimi goz onlne alinarak bolgede dengeli ihtiyaglar dogrultusunda
uriin yetistiriimesi saglanacaktir.

Bdlgede bulunan su kaynaklari ile Akdeniz de balikgilik sektoriiniin gelismesi saglanacaktir.
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Mutlak tarim alanlarinin korunarak tarimsal girdisi yliksek Grtnler ile organik tarim yontemlerinin
gelistiriimesi saglanacaktir.

icede tarmsal Uretimin organizasyonuna yonelik calismalar ile  émek uygulamalar
desteklenecektir.

Hizmetler Hedefleri

Hizmetler sektorinun gelismesinin desteklenmesi

Turizm ve rekreasyon alanlarinin niteliklerini gelistirici dnlemlerin alinarak desteklenmesi
Alternatif turizmlerin tirlerinin gliclendirilmesinin saglanmasi

Bdlgede var olan turizm kaynaklarindan yararlanabilmek igin tur glizergahlari olusturulmasi
Turizmin doganin korunmasinda ara¢ olarak kullaniimasi ve alternatif turizm tlrlerinin
gelistiriimesi (Yerel kilttire saygili, kirsal ekonomiye katkisi olan)

Intisaslasmis ticari ve kisisel hizmetlerin gelistiriimesi

Bolgede uretilen drinlerin i¢ ve dis pazara yonelik sergilenmesi ve dis yatirimlar ¢ekmek
amaci ile fuar tiirii organizasyonlarin yapiimasi

v' Sosyal ekonomik ve mekansal kararlarda tutarlilik saglanmasi igin yerlesme igerisinde
bolgelemelerin yapilmasi

Bdlge icindeki kentsel merkezlerde hizmetler sektérinln gelistiriimesi

Bdlgede hizmet odak noktalari olusturulmasi

Bolgede gerek tarimsal Urlnlere yonelik gerekse ticari amagl depolama alanlarinin
gelistirimesi
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Hizmetler stratejileri
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Bolgede hizmetler sektorinin gelismesinde dncli olacak sekilde 6zellikle turizme bagl hizmetler
sektorl desteklenecek, sektorlin gelismesi ve gesitlenmesi sadlanacaktir.

Turizm sektortntn gelismesinde dogal kaynaklarin korunmasi ve koruma kullanim dengesine bagl
kalinacaktir.

Bdlgenin kultirel, dogal ve turizm potansiyelleri g6z dniine alinarak alternatif turizm gesitliliginin
olusturulmasi amaciyla deniz turizminin yani sira doga turizmi (yayla turizmi, doga ytrGytsleri, spor
vb.) ve tarimsal Gretime yonelik turizmlerin (agroturizm) gelismesi saglanacaktir.

Bolgede mevcut tur guzergahlar disinda gezi turlari, kultir turlari, spor turlari vb. guzergahlar
olusturularak bolgesel canliliklarin olusturulmasi saglanacaktir.

Bolgede hizmetler sektoriinde kalifiye elemanlarin egitimesine yonelik 6gretim alanlarinin
olusturulmasi saglanacaktir.

Hizmetler sektériinde belde igerisindeki kirsal mekanlarla belde merkezi arasinda, belde ile yakin
cevresindeki yerlesim alanlari-ilge ve il merkezleri arasinda uzanan hizmet akisi sa§lanacaktir.
Belde igerisinde turizme bagdli hizmetler sektoriine bagdli olarak gelisen ticari kullanimlarda
ihtisaslagma saglanacaktir.

Gazipasa ilge merkezi ve Kahyalar beldesi genelinde giinibirlik ve diger ihtiyaglar karsilamak
uzere, birbirleriyle badlantili is kollarinin bir arada bulundugu toplu is merkezleri olusturulacak ve
koordinasyonu saglanacaktir.

Ozellikle Gazipasa'da karayolu ile konuslandiriimis ihtiyag olan depolama alanlari planlanacaktr.

4 . PLANLAMA YAKLASIMI

Antalya Gazipasa ve Kahyalar 1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani kararlari dretilirken 6ncelikle yapilan
calismanin 6lgegi, niteligi, plan kararlarini etkileyecek veriler, bélgenin sosyo-ekonomik yapisi, daha énce
verilmis bolgeye iliskin (mldahale edilebilecek ve edilemeyecek) plan kararlari, dier kurumlar tarafindan
uretilmis  kararlar/projeler, karar (retilen yerlesmelerin - dodal-demografik-sosyal-ekonomik  yapisi,
yerlesmeye ait (her olcekteki) eski planlar, yerlesmenin igerisinde yer aldigi alt bélgenin ozellikleri,
yerlesmenin bolge igerisindeki konumul/islevi vb. agilardan degerlendirilmistir.



Yerlesimin gerek yogunluk, gerekse de mekansal kararlari verilirken Oncelikle mevcut imar planlari
degerlendirilmis, Gazipasa’'nin 1989 daha sonra 1997 yilinda revize edilen 1/5000 6lgekli nazim imar plani
ve 1/1000 élgekli uygulama imar planlari, Kahyalar igin ise iller Bankasi Genel Miidirliigtince 2010 yilinda
onaylanan 1/5000 élcekli Nazim imar Planlari ve 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planlari incelenmis ve bu
planlarin dogrulugu ve yasalligi kabul edilerek 1/25.000 éIgekli Cevre Diizeni Planina esas teskil etmistir.

Yapilan galismayla ulasilan sonuglar, kamu kurum ve kuruluslardan alinan belgeler, dokimanlar vb.
acisindan da degerlendirilmis ve bu dogrultusunda mekansal ve fiziksel kararlar Gretilmigtir.

Planlama bdlgesinin dzellikle Antalya ilinde turizm sektorinun gelismis olmasi ve gelismeye devam etmesi
bélgede konut ihtiyacini buna bagli olarak alan ihtiyacini arttirmaktadir. ilin verimli tarim topraklarina sahip
olmasl, orman alanlarinin ilin buytk bir kismini kaplamasi nedeni ve tarihi ve kiltirel degerlerin bolgede
yogun olarak bulunmasi nedeni ile ilde yerlesim alanlari sinirli kalmaktadir.

1/25.000 élcekli gevre diizeni plan galismasi yapilirken bélgede bulunan dogdal, tarihi ve kiltirel degerlerin
koruma-kullanma dengesi gergevesinde korunmasina dnem verilmistir.

Planlama alani, Gazipasa'nin 2663.70 ha belediye siniri ve 6638,40 ha miicavir sahasini, Kahyalar'in
1639,70 ha belediye sinirinin tamamini kapsamakta olup, toplamda 10941,80 ha buytklugundeki planlama
alani P28 nolu 1/100.000 6lgekli pafta igerisinde kalmaktadir.

Sozkonusu bu planin élgedi olan 1/25.000 élcekli plan 6zelinde ise planlama alani P28-b4, P24-c1 ve
P28-c2 nolu paftalarina girmektedir.

Gazipasa'nin en son 1997 yilinda onaylanmis halen yrUrlikte olan yaklagik 2400 ha buytkligtinde bir
alani kapsayan 1/5000 ve 1/1000 élcekli ilave+revizyon planlari bulunmaktadir. Ayrica kentin kiyi kesimleri
icin 2007 yilinda onaylanan ve 13.09.1989 tarih 20281 sayi ile onaylanan Gazipasa Turizm Merkezi siniri
icerisinde kalan alanda igerisinde liman da olan Gazipasa Kiyi Bolgesi Koruma Amagl Nazim ve Uygulama
imar Plani bulunmaktadir.

Kahyalar'da halen, karayolunun kuzeyinde 07.03.1995 tarihinde onanli nazim ve uygulama imar plani,
karayolunun guneyinde kiyr kesimini kapsayan alanda ise 29.11.2001 tarihinde onanli koruma imar plani
yiiriirliktedir. 1995 planindan sonra kentte biitiinciil bir plan olarak iller Bankas tarafindan yaptirilan
Revizyon+ilave imar Plani vardir ve bu plan 22.06.2010 tarih 15 sayili Belediye Meclis Karari ile onanmistir
ancak, Antalya 2.idare Mahkemesinin 2011/1364 sayili karariyla 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
olmadigi gerekgesiyle iptal edilmistir.

1/25.000 6lgekli gevre diizeni plani ile; Antalya korfezinin dogu ucunda yer alan, ova, deniz ve daglar ile
cevrili planlama alanindaki , mevcut arkeolojik ve dogal dederlerin ve deniz kaplumbagalarinin korunmasi,
oOzellikle ilcede bulunan 6zel mahsul ve sera alanlarinin korunmasi, yaygin ve uzun bir kiyr seridini
kapsamasina karsin turizm kullanimina agilabilecek alanlarin kisith olmasi nedeniyle, mevcut planlarin
revizyonu ile koruma - kullanma dengesinin gtinimuziin kosullari altinda uygulanabilecegi ve ilgili idareleri
yonlendirici ve dengeleyici kararlar Ureterek turizm sektorinu destekleyici bir plan hazirlanmasi
hedeflenmistir.

5.KENTSEL MAKROFORM ve YERLESIM ALANLARI

Gazipasa belediye ve micavir alan sinirlari ile Kahyalar belediye sinirlarinin tamamini kapsayan yaklagik
10942 ha’ lik planlama bdlgesinde; hem Gazipasa hem de Kahyalar igerisinde kentsel alan kullanimlarini
etkileyecek olgekte dogal ve yapay esikler bulunmaktadir. Kahyalar'in kuzeyindeki orman alanlari, batida
Akdeniz, doguda ve giineyde tarim alanlari kentin makroformunu olusturmustur. Kahyalar ile Gazipasa
belediye sinirini olusturan Bigkici cayi ile Kahyalarda Delice ¢ayl ve Gazipasa’da Hacimusa(Goris
gayl)gay! da kentin makroformunu olusturan 6nemli bir diger unsurdur.



Her iki yerlesmede de arazi yapisi, topografya, sulu ve kuru dere yataklar, iklim, giineslenme ve riizgar
durumu, yiksek egimli dik alanlar (sev ve falezler), plan kararlarinin olusumunda etki eden dogal esiklerdir.
Planlamayi etkileyen yapay esikler ise, ilgili kurum ve kuruluglardan plan yapimina iliskin alinan gorusler,
ust Olgekli kararlar, 6nceden onanli nazim ve uygulama imar planlari ile mevzii imar planlari, mevcut D-400
devlet karayolu, havaalani ve yat limani, orman ve 2b vasifli alanlar, mera alanlari, kadastral miilkiyet
dokusu, meveut ve kadastral yollar, mevcut yapilasmalar, yiiksek gerilim hatti, DSi'ye ait sulama alanlari ve
taskin sahalari, Tarim il Midrligi'nin belifledigi tarim disi amagl kullanilamayan tarim topraklari, 6zel
statili alanlar (sit alanlari, kaplumbaga yuvalama alanlari, turizm gelisme bélgeleri) olarak gésterilebilir.

Yukarida belirtilen fiziksel ve gevresel verilerin yaninda, gelismeyi yonlendiren sosyal, ekonomik, yasal ve
yonetimsel veriler de plan kararlari Uretilirken 6nemli oranda esik teskil etmislerdir.

Gazipasa'da mevcut yerlesim alani, mavi ve yesil értli arasinda tarim arazileri ile bitinlesmis konumda
bulunmaktadir. Karayolu yerlesme alanlarini ikiye bolmektedir. Genel anlamda Gazipasa'da yerlesim alani
yaygin bir sekilde tarim alanlari ile i ice bir goriintu sergilemektedir. Hacimusa gayinin kuzeyinde yer alan
yerlesme alanlari diiz bir arazi Uzerinde, giineyinde yer alan yerlesme alanlari ise genel olarak egimli bir
arazi zerinde ¢ogdu deniz géren yamaglar tizerinde gelisme gostermektedir.

Gazipasa'da 1997 yili onanli plani ve sonrasinda bu plana yapilan ¢ok kiigik ilaveler disinda kalan
alanlarda higbir yerlesim alani 6nerilmemistir. Mevcut onanli plan igerisinde kalan kentsel yerlesik alanlar
ve kentsel gelisme alanlarl ayni sekilde korunmustur. Tarim sektérinin de éncelikli oldugu ilgede onanli
plan sinirlari disinda kalan ve hatta micavir sahada yer alan tim kirsal yerlesme alanlari tarim alanlari
olarak planda gésterilmistir.

icede ozellikle tarimsal (riinlerin depolanabilecegi alanlara ihtiyag duyuldugundan ilce merkezinin
guneyinde karayoluna yakin konumda bir depolama alani ayrilmistir.

Kahyalar'da Delice ¢ayinin kuzeyindeki mevcut yerlesme dokusu ile eski karayolunun gevresinde olusan
mevcut yerlesme dokusu kentsel yerlesik alanlar olarak korunurken, havaalaninin guneyinde ve batisinda
yeni gelisme alanlari énerilmistir.

6.NUFUS ve NUFUS PROJEKSIYONLARI

Planlama bélgesinin niifus hesaplari Ussel yéntem (lssel 1,2,3,4), en kiiglik kareler yontemi ve bilesik faiz
yontemi (dogrusal ve logaritmik) ile yapilmistir.

1/100.000 6lgekli cevre diizeni plan galismasinda, bélge nifusunun mevcuttaki artis hizi kabul edilmis ve
nifus projeksiyon yontemleri sonucunda hesaplanan degerlerin ortalamalari kabul edilmistir. Ancak bazi
yerlesimlerdeki kamu yatirimlarina ve turizm potansiyellerine bagl olarak nifusun mevcuttaki artisindan
daha fazla olacagi distntlmusgtir.

llgenin sahip oldugu dogal giizelliklerin yani sira 6zellikle havaalaninin agilmasiyla, yat limani ingaatinin
tamamlanmasiyla ve turizm planlarinin  uygulamaya ge¢mesiyle ilgede buyik bir hareketlilik
beklenmektedir.

Gazipasa Belediyesi'nde 1/100.000 Olgekli Cevre Duzeni Planinda kentin projeksiyon nifusu 48.000-
49.000 kisi araliginda, Kahyalar Beldesi'nde 6.000-8.000 kisi araliginda belirlenmis, ancak yaz niifusu bu
rakama dahil edilmemis ve kentsel yerlesim alanlari igin yapilacak alt digekli plan ¢alismalarinda dnerilecek
nifus bu plan ile verilen projeksiyon nifusunun iki katini gegemez hikmi getirilmistir. Sonug olarak,
projeksiyon doneminde yerlesik ntifusun yani sira belde genelinde alt élgekli 2. konut amagli kullanilacak
alanlar da dikkate alindijinda bu niifusa ilave olarak, projeksiyon nifusu kadar 2. konut nifusunun da
olusmasi da beklenmektedir. Bu baglamda projeksiyon déneminde planlama alani igerisinde yerlesmeye
acllan alanlarda Gazipasa’ da yaklagik 98.000, Kahyalar’ da 15.000 kisilik bir niifus dngértilmektedir.



7.EKONOMi ve SEKTOREL PROJEKSIYONLAR
7.1.GAZIPASA

Gazipasa'da 21976 olan toplam nifusun 9898 kisisi (% 45'i) faal durumda olup, bunu sirasiyla % 49.69
unu tarimda, % 14.28'ini toplum hizmetlerinde, % 12.63’ Unl toptan ve perakende ticarette, % 7.76" sini
kliclik sanayi ve madencilikte, % 4.25'ini ingaatta, % 3.52’sini turizmde, % 3.28’ ini ulastirmada, % 2.47'sini
de mali kurumlar ve yardimei is hizmetleri sektoriinde calisanlar olusturmaktadir.

Yukarida yapilan mevcut durum analizlerinde de gorilecege Uzere yerlesme su anda agirlikli olarak tarim
yerlesmesi konumundadir. Ancak son vyillarda turizm ve ingaat sektoriinde yasanan gelismeler ilge
konumundaki Gazipasa'nin ekonomik yapisinda hizmetler sektorinin agirigini giderek hissettirmektedir.
Ozellikle Gazipasa Havaalaninin daha faal olmasi ve yat limaninin tamamlanmasiyla turizm, insaat ve
beraberinde ticaret sektériinde énemli gelismelerin yasanacagi disintlmektedir. Sonug olarak Gazipasa
ilce merkezinde projeksiyon doneminde Ozellikle turizm ve ingaat sektérli basta olmak (zere hizmetler
sektortnin 6nemli olcide gelistigi, tarim sektortnun ise buglnki dnemini daha az korudugu tarim ve
hizmetler sektori agirlikli bir ekonomik yapinin olusmasi beklenmektedir. Bu baglamda ilge merkezi
genelinde projeksiyon déneminde hizmetler ve ingaat sektérliinde ¢alisan sayisinda artis beklenmektedir.
Bununla birlikte 6zellikle yabanci ve emekli kesimin de 2.konut olarak tercih edecegi yerlesmede emekli-
rantiyer isglci oranini da arttiracag dustntlmektedir. Yapilan analiz ve hesaplamalar dogrultusunda ilge
merkezi genelinde toplam ¢alisan sayisinin yaklasik 34000 kisiye ¢ikmasi beklenmektedir. Bu badlamda
yerlesmede ¢alisan nifusun toplam niifus igindeki orani (aktivasyon orani) yaklasik % 34.70 olarak
hesaplanmistir.

Tarim

lige genelinde tarim sektériiniin projeksiyon siireci icerisinde ekonomik yap! icerisinde énemini koruyacag
dustnulmektedir. Tarimsal alanlarda konvansiyonel tarimdan, organik tarima dogru hizli bir gegis
yasanmasl, birim alandan daha fazla trlin ve getirinin elde edildi§i daha profesyonel tretimin sekillerinin
gelismesi beklenmektedir. Belediye genelinde projeksiyon doneminde tarim sektorinde ¢alisan sayisinin
10138 kisiye ¢ikmasi beklenmektedir. Projeksiyon slrecinde yasanacak ekonomik gelismeler ve niifus
artisinin etkisiyle tarimda galisan sayisinin artmasi 6ngértlirken toplam is giiciine oraninin ise %49.69'dan
%29.82'ye inecegi disinilmektedir.

Hizmetler
Turizm Sektorii(Lokanta ve oteller)

Planlama alani icerisinde en ok gelismesi beklenen alt sektdr dalidir. Bunda bdlgenin iklimi, deniz
manzarasina hakim olmasi, hava-deniz ve karayolu ulagim kolayliklar gibi kriterler turizm potansiyellerinin
ylksek olmasinda en biyik etkenlerdir. Gazipasa Havaalaninin da faaliyete girmis olmasi ve yat limani
ingaatinin tamamlanacak olmasi sektérin hizla gelismesine olumlu etki yapacaktir. Mevcut konaklama
tesislerinde yaz sezonunda yaklasik 40 kisi calismaktadir. Turist sayisinin az olusu nedeniyle normal
standartlara gore 2 ya da 3 yataga bir personel dismesine ragmen bu oran Gazipasa’ da su an yaklagik 15
yataga bir personele diismekte, bu durum da turizmin kalitesini etkilemektedir. Gazipasa'da mevcut
havaalani, yat limani ingaati, bolinmis mevcut karayolu ve turizm planlarinin uygulanabilir hale gelmis
olmasi ilgenin turizm agisindan gelisimini hizlandirmasi beklenmekte olup, bu durum planlamanin ana
stratejilerinden birisidir. Bu durumda ilgedeki turizmin kalitesi artacak ve istihdam olanaklari gogalacaktir.
Yapilan 6ngoriye gore planlama surecinde ilk etapta Belediye genelinde otel ve lokanta tesisleri olarak
turizmde calisacak kisi sayisi 4570 kisi olarak éngérulmus, toplam is glicu i¢indeki oraninin ise %3.52'den
%13.44’e gikmas| hedeflenmistir.

insaat ve Ticaret Sektorii

llce merkezi genelinde planli ddnemle birlikte yine en cok gelismesi beklenen sektérlerden birisidir. Son
yillarda yabanciya satis amagl yasanan ingaat patlamasi projeksiyon doneminde de etkisini devam



ettirecek Gazipasa havaalaninin da faaliyete girmis olmasi bu sektorii olumlu yénde etkileyecektir. iice
merkezinde projeksiyon déneminde nufusun artmasi, turizm, ingaat vb. hizmet alanlarinin gelismesi yan
sektor olarak ticaretin gelismesini de tetikleyecektir. Eglence, yeme igme, hediyelik esya, deri, kuyumculuk
ve gunlik zorunlu tiketim malzemeleri gibi ticaret alt kollarinin ile toptan ticaret alanlarinin ilge merkezi
icerisine yayllmasi s6z konusu olacaktir. Bu durumda yapilan projeksiyonda ticaret sektorinde galisan
sayisinin yaklasik olarak 4964 kisiye ¢ikmasi ve toplam isgiici igindeki oraninin %14.60 olmasi, ingaat
sektorlinde galisan sayisinin yaklasik olarak 1530 kisiye ¢ikmasi ve toplam isguct igindeki oraninin % 4.50
olmasi beklenmektedir.

Ulastirma

Gazipasa havaalaninin uluslararasi uguslara aglimasiyla beraber Avrupa ve Rusya lzerinden Gazipasa'ya
ulagim suresi oldukga kisalmistir. Daha 6nce en yakin havaalani olan Antalya Atatlrk havaalani ile
Gazipasa'ya 2.5 saatlik bir karayolu ulagimi ile gelinebilecekken, su anda direkt Gazipasa'ya ulasim
saglanabilecek, bu durum ilgenin turistlerce tercih edilmesinde etken olacaktir. Bu sebeple yapiimakta olan
planlamanin hedeflerinden birisi de hava ulagiminin daha da guglendirimesi olarak belirlenmistir. Planin
hava ulagiminin gelisimine olumlu katki yapmasi beklenmektedir. Turizmin gelismesine bagli olarak ilgede
yat turizminin de gelismesi, tur guzergahlarina dahil edilmesi beklenmektedir. Bu baglamda ilgede
yapilmakta olan yat limaninin tur teknelerinin yanasabilecegi seklinde kullaniimasi da beklenmektedir.

Toplum Hizmetleri (Egitim-Saglik-idari Kurumlar)

Projeksiyon déneminde artan nifusun yani sira, yasanacak sosyal ve ekonomik gelismelere bagl olarak
yerlesme genelindeki egitim-saglik ve idari kurum sayisinin artmasi beklenmektedir. Yerlesmede hizmette
cesitlenmeyle beraber sosyal ve kiiltlirel faaliyetler gelisecek, zaten ilge konumundaki Gazipasa'da devlet
kurumlari gogalacaktir. Bu baglamda kamu yapilarinin faaliyete girmesi ve personel sayisindaki artmayla
beraber calisan sayisi da artacaktir. Bununla birlikte ilgede bulunan yiksekokulun da kapasitesinin
arttinlarak 6grenci ve egitmen sayisinda artis yasanacag! ongorilmektedir.

Tablo 1. Gazipasa llge Merkezi'nde projeksiyon déneminde calisan sayilarinin sektérlere gore dagilimi

SEKTOR Kisi %
TARIM 10138 29.82
TOPTAN VE PERAKENDE TICARET 4964 14.60
TURIZM(LOKANTA VE OTELLER) 4570 13.44
ULASTIRMA 1666 4.90
MALI KURUMLAR-YARDIMCI IS HIZMETLERI 1360 4.00
TOPLUM HIZMETLERI(EGITIM-SAGLIK-IDARE) 5712 16.80
KUCUK SANAYI-MADENCILIK 2040 6.00
INSAAT 1530 4.50
EMEKLI-RANTIYER 2020 5.94
TOPLAM ISGUCU 34000 100.00
TOPLAM iSGUCU/NUFUS(Aktivasyon Orani) % 34.70
7.2.KAHYALAR

Kahyalar'da 3205 olan toplam nifusun 1522 kisisi (% 47.5'i) faal durumda olup, bunu sirasiyla % 72.92’
sini tarmda, % 14.07’sini ticarette (bunun % 1.19 u lokanta ve otellerde ¢alisanlar olusturmaktadir), %
3.75'ini ulagtirmada, % 3.23' (inu egitimde, % 3.17’ sini ingaatta, % 2.30" unu idari tesislerde, % 0.56" sini da
saglik hizmetleri sektériinde galisanlar olusturmaktadir.

Yukarida yapilan mevcut durum analizlerinde de gorilecege Uzere yerlesme su anda agirlikli olarak tarim
yerlesmesi konumundadir. Zaten Kéhyalar kirsal karakterini koruyan bir belde konumundadir.



Planlama dénemi stireci ile birlikte gelismeleri, sosyo-ekonomik yapidaki olasi donisumleri ve bunlarin
ekonomik yasama yansimalari dederlendirilmistir. Yapilan bu degerlendirme ve kabullere gére yerlesimde
temel sektor tarimdir. Gelecekte de tarim sektorl yerlesim igin temel sektor olmaya devam edecektir. Tarim
sektorlinden sonra ikinci sektér hizmetler sektdrii olmaya devam edecektir. Havaalaninin agiimasina bagli
olarak hizmetler sektorinde hizli bir gelisme yaganacaktir.

Havaalaninin faaliyete girmesiyle birlikte beldede turizm yatinmlarinda artis olacaktir. Buna bagl olarak
turizm tesislerinde ¢alisan sayisinda artis beklenmektedir. Ayrica turizme bagl ticaret alt kollarinda da
¢alisan sayisinda hizli bir artis yasanacaktir.

Beldede nifus artisi ile birlikte hizmetler sektériindeki gelismeye bagli olarak ticaret alt sektdriindeki
calisan sayisinda artis olacaktir. Ticarette 6zellikle ginlik ihtiyaglara donik ticaret ve gida tiketimine
yonelik ticari birimlerde artis gozlenecektir.

Yerlesimde sanayi tesisi bulunmadi§indan dolayi sanayi sektorl gelisme gdstermemektedir.

Yerlesimde yeni imara agllacak alanlarla birlikte, artan nifusa da bagli olarak kamunun hizmet alani
genisleyecek ve ihtiyaglar dahilinde kamu hizmetlerinde galisan sayisinda artis olacaktir.

Artan nifusa bagh olarak yerlesimde bulunan saglik tesisleri gelecekte yetersiz kalacak ve yeni saglik
tesislerinin kurulmasi ile sektorde galisan sayisi artacaktir.

Yerlesimde artan nifusa bagh olarak mevcut egitim tesislerinin kapasitesi artacak ve yeni egitim
tesisleri(ortadgretim tesisi) kurulacaktir. Yeni kurulan tesisler ile mevcut egitim tesislerinde calisan
sayllarinin artmasi sonucu egitim sektorinde galisan sayilari artacaktir.

Yerlesimde ulusal ve uluslar arasi ulagima hizmet edecek sekilde tasarlanan havaalaninin tam kapasiteyle
faaliyete girmesiyle birlikte dogacak ulagim talebinden dolayi ulagim sektériinde galisan sayisinda hizli bir
artis olacaktir.

Havaalaninin hizmete agilmasina bagli olarak bélgede hizli bir ikinci konut talebi olugacak buna bagl
olarak da ingaat sektoriinde galisan sayisinda artis yasanacaktir.

Bununla birlikte beldede o&zellikle yabanci ve emekli kesimin de 2.konut olarak tercih edebilecegi
yerlesmede emekli-rantiyer isgulct de olusacagi distnilmektedir,

Yapilan analiz ve hesaplamalar dogrultusunda belde genelinde toplam ¢alisan sayisinin yaklasik 6705
kisiye ¢ikmasi beklenmektedir. Bu badlamda yerlesmede ¢alisan nifusun toplam nufus igindeki orani
(aktivasyon orani) %44.70 olarak hesaplanmistir.

Tablo 2. Kahyalar'da Projeksiyon Doneminde Calisan Sayilarinin Sektorlere Gore Dagilimi

SEKTOR Kisi %
TARIM 2461 36.70
TOPTAN VE PERAKENDE TICARET 1850 27.60
TURIZM(LOKANTA VE OTELLER) 201 3.00
ULASTIRMA 972 14.50
TOPLUM HiZMETLERI(EGITIM-SAGLIK-IDARE) 617 9.20
INSAAT 530 7.90
EMEKLI-RANTIYER 74 1.10
TOPLAM iSGUCU 6705 100.00
TOPLAM iSGUCU/NUFUS(Aktivasyon Orani) % 44.70
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8. PLAN KARARLARI (GAZIPASA)

8.1.KENTSEL YERLESME ALANLARI

Bu alanlar planda kentsel yerlesik ve kentsel gelisme alanlari olarak plan karari getirilmis alanlari
kapsamaktadir.

Planlama alani sinirlari igerisinde 141 ha ylksek yogun ve 443 ha orta yogun olmak lizere toplam 584
hektar kentsel yerlesik alani, 40 ha yliksek yogun, 402 ha orta yogun, 351 ha az yogun, 288 ha ok az
yogun olmak tzere toplam 1081 ha kentsel gelisme alani 6nerilmektedir. Bu alanlara koruma amagli imar
plant igerisinde yer alan konut alanlari da dahil edilmistir.

Gazipasa Belediyesi sinirlari icerinde belediyece gerek kent bitinine dénlk, gerekse bdlgesel olarak
onaylanmis yaklasik 2400 hektar blyukliginde planli alan bulunmaktadir. Bunun disinda ilgili kurum
gbrusleri alinarak onaylanmis yaklasik 33 hektar blyikliginde de mevzii imar planlari bulunmaktadir.
Onceden plani bulunan kentsel alanlarda yaklasik 646.19 ha cesitli yogunluklarda konut alani, 403.11 ha
min. ifraz kosulu 1000 m? olan distk yogunluklu konut alanlari (K lejantina sahip), 281.91 ha da min. ifraz
kosulu 2000 m? olan dislk yogunluklu konut alanlari (T lejantina sahip) bulunmaktadir. T lejantina sahip
disiik yogunluklu konut alanlarinin biiyik bir kismi DSi sulama sahasi igerisinde kaldigindan ve de
1/100.000 élgekli CDP planinda tarim alani olarak planlandigindan bu alanlarin biytik bir kismi 1/25000
olcekli CDP’ nda da tarim alanlari olarak yerlesime kapatiimistir. Bunun yani sira Orman Midurligi’'nden
alinan kurum gorlst de plana aktarildiginda mevcut planda yer alan bazi konut alanlari orman ve 2B vasifli
alanlar olarak yerlesime kapatiimistir. Geriye kalan mevcut konut alanlari énceden mevzuata uygun olarak
planlandidi ve kismen imar uygulamalari da tamamlanmis oldugu i¢in ve de 1/100.000 6lgekli plan ile
uyumlu oldugundan (6lgegdi geregi kismi uyumsuzluklar da olsa) 6nceden onayli kentsel yerlesik ve gelisme
alanlarr gegerli sayilmaktadir.

Onceden plani bulunan bu bélgelerde onayli planlarda belilenmis konut alanlarinda alt 6lcekli planlara
gegcildiginde Koru sirtlarinda bulunan ve deniz goren yamaglarda bulunan belirli bir bolge distk yogunluklu
tercihli kullanim alani olarak planlanmasi 6ngériimektedir. Bu alanlardaki yapilanma kosullari alt olgekli
imar planlarinda belirlenecektir. Bu durumda yazlik nufusu ile birlikte belediye projeksiyon nufusu da esas
alindiinda, 1/25.000 oélgekli gevre diizeni planinda kentsel yerlesik ve kentsel gelisme alanlari olarak
belirlenen alanlarda yasayacak nifus yaklagik 97400 kisi, mevzii imar planli alanlarda yasayacak 600 kisi
ile birlikte toplam 98.000 kisi olarak gergeklesecektir.

8.1.1. KENTSEL YERLESIK ALANLAR

1/25.000 élgekli planda mevcut yapilagmalar ve eski planlar da dikkate alinarak kentsel yerlesik alanlarinda
orta ve ylksek yogun olmak tizere iki farkli yogunluk 6ngorilmustar.

Yiksek yogun kentsel yerlesik alanlar karayolunun dogusunda ticaretin yogun olarak yer aldi§i Gazipasa
kent merkezinin bulundugu alanlar ile karayolunun batisinda Denizyolu zerindeki alanlari kapsamaktadir.
Orta yogun kentsel yerlesik alanlar karayolunun dogusunda ylksek yogdun yerlesik alan lekesi iginde kalan
kent merkezinin yakin geperindeki alanlari, karayolunun batisinda da daha ¢ok hastane ve gevresi ile
Hacimusa gayinin kuzeyindeki bolgeyi kapsamaktadir.

Bu bdlgelerde plan kararlari ve nifus projeksiyonu sonucu yiiksek yogun olarak belirlenen bélgelerde brit
yogunluk 170 kisi/ha, orta yogun olarak belirlenen bélgelerde brtit yogunluk 85 kisi/ha olarak 6nerilmistir.
Bu durumda 584 ha buylkluginde kentsel yerlesik alanlarinda yaklasik 50.400 kisinin yasamasi
beklenmektedir.

8.1.2. KENTSEL GELISME ALANLARI

Planlama alani sinirlari igerisinde kentsel gelisme alanlarinda da ¢ok az, az, orta ve yiksek yogun olmak
uzere dort farkli yogunluk 6ngorilmastar.
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Yiksek yogun kentsel gelisme alanlari karayolu g¢evresindeki alanlari, orta yogun kentsel gelisme alanlari
karayolunun batisinda Karadad'in dogusunda kalan yapilasmamis alanlar ile karayolunun dogusunda
Korubasi'na yakin konumda olan yapilasmamis alanlari kapsamaktadir. Hacimusa gayinin gineyinde de
Koru yoluna ve Fidanlik yoluna cepheli alanlarda da orta yogunluklu gelisme konut alanlari énerilmektedir.
Dustk yodunluklu kentsel gelisme alanlari genel olarak Koru bolgesindeki deniz goren yamaglari ve
Karadag'in kuzeyindeki sit alani i¢inde kalan gelisme konut alanlarini kapsamaktadir. Gok az yogun kentsel
gelisme alanlari ise Koru ile karayolu arasinda kalan Ekmel ve Bakilar mahallesindeki yapilasmamis alanlar
ile Koru’da sulama sahasi olarak gorinen ancak alt dlgekli plani bulunan ve az yogun gelisme alanlari ile
cevrelenen alani kapsamaktadir.

Bu bdlgelerde plan kararlari ve nifus projeksiyonu sonucu yiiksek yogun olarak belirlenen bélgelerde brit
yogunluk 150 kisi/ha, orta yodun olarak belirlenen bélgelerde briit yodunluk 75 kisi/ha, az yogun olarak
belirlenen bolgelerde ise 45 kisi/ha, ¢ok az yogun olarak belirlenen bélgelerde brit yogunluk 25 kisi/ha
olarak énerilmistir. Bu durumda 1081 ha buyUkliglnde kentsel gelisme alanlarinda yaklasik 47.000 kisinin
yasamasl beklenmektedir.

Gazipasa mucavir saha igerisinde ayrica ilgili mevzuatlara uygun olarak onaylanmis konut amagli yaklasik
25 ha, turizm amagl yaklasik 6 ha, akaryakit amagli yaklasik 2 ha, iki ayri bolgede zeytinyag Uretim tesisi
olarak yaklasik 1.50 ha mevzii imar plani sahasi bulunmaktadir. Olgegi geregi gosterilemeyen bu alanlar
1/25.000 Olgekli gevre diizeni planinda tarim alanlari igerisinde kalmaktadir. Ancak 1/25.000 6lgekli gevre
duzeni planinin yirirlige girmesinden énce onaylanmis olan bu mevzii planlar gegerlidir.

Kentsel yerlesik ve gelisme alanlari igerisindeki yapilanma kosullari alt 6lgekli planlarda belediyesince
belirlenecektir.

Tablo 3: Gazipasa Planlama Alani Briit Yogunluk Hesaplar

. Briit
Fonksiyon Adi Alan (Ha.) Yogunluk (ort)
Yiiksek yogun kentsel yerlesik alanlar 141 170 kisi/ha
Orta yogun kentsel yerlesik alanlar 443 85 kisi/ha
Yiiksek yogun kentsel gelisme alanlari 40 150 kisi/ha
Orta yogdun kentsel gelisme alanlari 402 75 kisi/ha
Az yodun kentsel gelisme alanlari 351 45 kisi/ha
ok az yogun kentsel gelisme alanlari 288 25 kisi/ha
Toplam 1665 ha -

8.2. TURIZM TESIS ALANLARI

Gazipasa Belediye sinirlari igerisinde glineyde Selinti burnundan baslayarak kuzeyde Bigkici Manastirina
kadar devam eden sahil boyu, 13 Eylul 1989 tarih ve 20281 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Bakanlar
Kurul karariyla (89/14499) Kiilttr ve Turizm Koruma ve Gelisim Bdlgesi ilan edilmistir. Yaklagik 269 hektar
biyukligindeki bu alanin 28 Haziran 2007 tarihinde Kiltir ve Turizm Bakanligi tarafindan onaylanan alt
olcekli planlari (1/5000 ve 1/1000) bulunmaktadir ve bu bélgede sézkonusu bu plan kararlari gegerlidir.
1/25.000 oélgekli CDP'nda Turizm Gelisme Bélgesi icerisinde yaklasik 117.29 ha biyukliginde Turizm
Tesis Alani onerilmistir. Ayrica 6 ha bayikliginde Turizm Tesis Alani da mevzii olarak onaylanmig
Gineykdy yerlesik alan hudutlari igerisinde bulunmaktadir ancak bu alan tarimsal niteli§i korunacak alanlar
icerisinde kalmis, plan hikimlerinde alt 6lgekli mevzii planlarin gegerli oldugu belirtilmistir.

Bu alanlarda 4957/2634 sayili “Turizm Tesvik Kanunu” ve ilgili yonetmelikleri dogrultusunda uygulama
yapilacaktir.
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8.3.GUNUBIRLIK TESIS ALANLARI

Planlama alani igerisinde yaklasik 24.43 ha'lik gunubirlik tesis alani bulunmaktadir. Bu alanlarda
konaklama tesisleri yapilamaz. Bu alanlarda yalnizca gindbirlik kullanima dontik; Lokanta, Gazino, Cay
Bahgesi, Plaj Kabini v.b. gibi tesisler yapilabilir,

Gunubirlik tesis alani olarak planlanan alanlar alt dlgekli plani bulunan ve Turizm Bélgesi i¢inde kalan,
genelde sahil bendinin ikinci 50 m'sinde kalan alanlari kapsamaktadir.

8.4. TARIMSAL NITELIKLi ALANLAR

Gazipasa Belediye ve mucavir alan sinirlari igerisinde yaklagik 4635.60 hektar biyukIiginde alan tarimsal
niteligi korunacak alan olarak planlanmistir.

Alt Glgekli planlarda T lejanti ile simgelestirilen diisik yogdunluklu konut alanlarindan Karadag kenarinda
kalan bolgeler, Beyobasi'nda karayolunun dogusunda kalan alanlar ve Koru'nun ova kisimlarinda kalan
bélgelerde tarim yapildigindan ve biytk bir kismi sulama sahasi i¢inde kaldi§indan bu alanlar tarimsal
nitelikli alanlar olarak planlanmustir.

Gazipasa Miicavir alan sinirlari igerisinde 9 adet kirsal yerlesme alani olan Aydincik, Beyobasi, Korubasi,
Hasdere, Cobanlar, Macarkdy, Beyrebucak, Muzkent ve Gilineykdy' de tarimsal nitelikli alanlar olarak
gosterilmistir. Bununla birlikte dlgegi geredi gosterilemeyen mera alanlari ve onayl plani bulunan mevzii
planlar da tarimsal nitelikli alanlar iginde kalmistir.

Bu alanlar igerisinde marjinal tarim arazileri, mutlak tarim arazileri, 6zel Urin arazileri ve értlialti tarim
arazileri yer alabilir. Tarim alanlarinda 15.12.2005 tarih ve 26024 sayili resmi gazetede yayinlanan 5403
Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanun ve bu Kanuna istinaden ¢ikariimis yonetmelik hikimleri
uyarinca islem yapilacaktir.

8.5.0RMAN ALANLARI VE 2B VASIFLI ORMAN VASFINI YITIRMI$ ALANLAR

Orman alanlari, devlet ormanlari, hilkmi sahsiyeti haiz amme miesseselerine ait ormanlar, 6zel ormanlar
veya muhafaza ormanlari, ajaglik/agaglandirilacak alanlar olup, 6831 sayili Orman Kanunu hikimlerine
tabi alanlardir. Planlama alani sinirlari icerisinde miilga Gevre ve Orman il Midirligi'nden alinan gériisler
dogrultusunda yaklasik 1862.53 hektar blyukliginde alan orman alani olarak planlanmistir. Planda hangi
kullanimda kaldi§ina bakilmaksizin orman miilkiyetinde olan ve Orman Genel Midurliigi'ne tahsisi yapilan
alanlarin olmasi durumunda, bu alanlar Bakanligin ve ilgili kurumlarin géruslerinin ve ilgili izinlerin alinmasi
kaydiyla, cevre dizeni plani degisikligine gerek kalmaksizin tahsis siresi dahilinde tahsis amacina uygun
olarak kullanilabilecektir.

Orman vasfini yitirmis alanlar, 6831 Sayili Orman Kanunu’nun 2.maddesinin (b) bendine gdre Hazine adina
orman sinirlar disina gikariimis alanlardir. Millga Cevre ve Orman il Midiirligi'nden alinan gérisler
dogrultusunda, planlama alani sinirlari igerisinde 267.90 hektar blyikligunde alan orman vasfini yitirmis
alan olarak belirlenmistir. Bu alanlarda, hukuki anlamda olabilecek degisikliklerin sonucuna gére Orman
Genel Madurligu'nin gorist 6ncelikli olmak (izere, plan yapimina dair goéris alinan ilgili tim kamu ve
kuruluglarin géruslerinin alinmasi kaydiyla, bu planda belirlenen projeksiyon nlfusu, emsal ve yodunluk
degerleri asiimadan cevre dizenin plani degisikligi yapilmasizin alt 6lgekte planlar yapilabilir.

8.6.UNIVERSITE ALANI

Planlama alani igerisinde Hacimusa c¢ayinin kenarinda bulunan mevcut meslek ylksek okulunun
bulundugu alanda bolge geneline hitap edecek nitelikte egitim ve oOgretim tesislerinin yer alabilecegi
yaklasik 2.43 hektar buytkliginde Universite alani planlanmistir.
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Bu alan igerisinde Universite ve ylksek 6§renim kurumlarinin egitim ve 6gretim ve barinma tesisleri, sosyal
ve idari kullanimlar ile teknopark ve teknoloji gelisme merkezleri yer alabilir. Bu alanlarda yapilanma
kosullari alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.

8.7.BUYUK KENTSEL YESIL ALANLAR

Bu alanlar, halkin eglence ve dinlenme gereksinimlerini karsilamaya donik, agik olarak duzenlenen,
gunubirlik ticari ihtiyaglari karsilamaya yonelik kismi kapall mekanlarinda yer alabilecegi, oturma ve yemek
yerleri, yemek pisirme yerleri, gesmeler, oyun ve spor alanlari, gosteri alanlari ve yesil bitki ortisu ile kapli
alanlardir.

Bu kapsamda planlama alani igerisinde bélgenin dogal nitelikleri g6z 6niine alinarak kullanim ve yapilanma
kosullari alt dlgekli planlarlarda belilenmek Uzere yukarida bahsedildigi sekilde kullanim gesitliligi
getirilebilen yaklasik 28.69 hektar buyikliginde alan biyik kentsel yesil alanlar olarak planlanmigstir. Bu
alanlar daha gok deniz veya dere kenarlarinda yer almaktadir.

8.8. BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN KAMU KURULUS ALANLARI

Bu alanlar énemi ve byikliklerine gore planlama alani igerisinde 3.92 hektarlik kamu alanlarini
kapsamakta olup, bu alanlar kentsel gerekliligin bir pargasi olan alanlardandir.

Gorls cayi ile karayolunun kesistigi bélgede Hayvan Barinadi amagli belediye hizmet alani olarak yer alan
tesis 1/25.000 Olgekli planda biytk alan kullanimi gerektiren kamu kurulus alani olarak gdsterilmistir.
Olgegi geregi gosterilemeyen diger kamu kurumlari kentsel yerlesme alanlari iginde yer alacaktir.

8.9. KENTSEL VE BOLGESEL BUYUK SPOR ALANLARI

Planlama alani igerisinde Universite alaninin hemen batisinda mevcut olan 5.60 ha buytkliginde bir alan
ve koruma planlari igerisinde aritma tesisinin hemen karsisinda 2.7 ha biyukliginde bir alan spor tesis
alani olarak planlanmistir. Bu alanlarda agik ve kapali tesis kompleksleri yer alabilir. Bu alanda alt 6lgekli
planlardaki yapilanma kosullari gegerli olacaktir.

8.10. ATIKSU ARITMA TESIiSi VE KATI ATIK DUZENLiI DEPOLAMA TESISLERI ALANI

Planlama alani igerisinde mevcut aritma tesisinin bulundugu alan 5.76 ha blyukliginde Atiksu Aritma
Tesis Alani olarak, Korudagi'nin glineyinde mevcut ¢dp depolama tesisinin bulundugu alan da 4.70 ha
bayukligunde Kati Atik Dizenli Depolama Tesisleri Alani olarak planlanmistir. Bu alanlarda mevcut alt
olcekli yapilanma kosullari gegerlidir.

8.11.ULASIM
8.11.1.KARAYOLLARI

Yerlesmenin iginden D-400 Alanya-Mersin devlet karayolu ge¢mektedir. Gazipasa belediye ve miicavir
sahas! igerisinde 50 m genigliginde yaklasik 25 km uzunlugunda yer alan karayolu 147.70 ha
biyUkligtnde bir alani kapsamaktadir.

6085 sayili “Karayollari Trafik Kanunu ve “Karayollari Kenarinda Yapilacak Tesisler ve Agilacak Tesisler
Hakkinda Yoénetmelik” ile 5576/5015 sayili “Petrol Piyasasi Kanunu” ve ilgili yonetmelik htkimlerine
uyulacaktir.

8.11.2.HAVAALANI

Gazipasa Belediye sinirinin kuzeyinde ve Kahyalar Belediye sinirlar ile birlestigi bolgede yer alan
Gazipasa Havaalani ve mania plani, hazirlanan CDP’ nda Sivil Havacilik Genel Mudirligi gortst
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dogrultusunda plana aktarilmistir. Havaalaninin Gazipasa Belediye sinirlari igerisinde kalan kamulastirma
sinirlari toplami 32.40 hektardir.

8.11.3.YAT LIMANLARI

Hacimusa gayinin denize dokuldigu bolgede yer alan 8 ha buyuakligundeki yat limani alani mevcut turizm
bolgesindeki koruma plani igerisinde yer almakta olup, ingaati halen devam etmektedir. Yat limaninin
hayata gegmesi ile Gazipasa'da ulagilabilirlik, turizm, istihdam, ekonomi gibi alanlarda biyik gelisme
beklenmektedir.

Bu alanlarda 3621 sayili “Kiyi Kanunu” ve ilgili ydnetmelikleri, 4957/2634 sayili "Turizm Tesvik Kanunu” ve

“Yat Turizmi Yonetmeligi” hikimleri dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

8.12.KUGUK SANAYi ALANI

Planlama alani igerisinde karayolunun kenarinda yer alan mevcut kiguk sanayi sitesi 8.47 ha
bayUkliginde “Kuglk Sanayi Alani” olarak planlanmistir. Bu alanda onayl alt élgekli imar plani kosullari
gegerlidir.

8.13. DEPOLAMA ALANI

Macar'da karayoluna yakin bir konumda mevcut alt 6lgekli planlarda belediye hizmet alani olarak
planlanmig, toplam 16.50 ha buyiklugundeki alan “Depolama Alani” olarak planlanmistir. Gazipasa'da
tarimsal Urlinlerin depolanabilecegi, paketleme vb. islemlerin yapilabilecegi tesis ve alanlara oldukga ihtiyag
vardir. Bu sebeple kurum gorislerinde de tarim arazisi ya da sulama sahasinda kalmayan s6zkonusu
bélgede 1/25.000 dlgekli planda bu fonksiyona yer verilmistir.

8.14.0ZEL KANUNLARA TABI ALANLAR

8.14.1.SIT ALANLARI
Bu alanlar 2863 Sayili “Kiltur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu” hikiimlerine tabi alanlardir.

Kiltir ve Turizm Bakanligi, Kiltir ve Tabiat Varliklari Koruma Bélge Kurulu tarafindan alinan kararlarla
Arkeolojik Sit, Dogal Sit Alanlari ve Tabiat Varligi Koruma Alanlari olusturulmustur. Planlama alani sinirlari
icerisinde yaklasik 271.77 hektar arkeolojik sit alani, 525.51 hektar dogal sit alani bulunmaktadir. Bu
alanlardan kentsel sit ve arkeolojik sit alanlar 2863 Sayili “Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu®
hikimlerine tabi alanlardir. 17.08.2011 tarih ve 28028 sayili resmi gazetede yayinlanan Cevre ve Sehircilik
Bakanliginin Teskilat ve Gorevleri hakkinda kanun Hukmiindeki kararname ile dogal sit alanlari bakanlik
biinyesinde yer alan Tabiat Varliklari Koruma Genel Midurligi yetkisine dahil olmustur.

Kltlr ve Turizm Bakanligi, Antalya Kiltir ve Tabiat Varliklari Koruma Bolge Kurulu'nun 03.01.2012 tarih
ve 0081 sayill yazisinda Gazipasa 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani yapilmasi planlanan alan igerisinde
arkeolojik sit alanlari olarak;

1- I-11l. Derece Arkeolojik Sit alani olarak tescilli Selinus Antik Kenti,

2- Bigkici Manastir Arkeolojik Sit Alani

3-Guneykdy'de bulunan |.-Ill. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak tescilli Antiochis Ad Craqum Antik Kenti,
4- Macar Kéytinde bulunan |.Derece Arkeolojik Sit alani olarak tescilli Antik Cestrus Kenti,

5- Kicik Kdyd, Asar Konaginda bulunan I. ve Ill. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak tescilli Nepalis Antik
Kenti,

6- Ekmel Mahallesi, Omerbiikii Mevkiinde yer alan ve |.Derece Arkeolojik Sit Alani olarak tescilli Tiimiilis,
7- Macar Koy, Alacadag Mevkiinde yer alan |.Derece Arkeolojik Sit Alani olan Oren Yeri,
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8- Koru Mahallesi, Selinti Burnu Aliglikaya'da bulunan |. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak tescilli yapi
kalintis ve antik tag ocagi, bulunmaktadir.

1/25.000 6lcekli gevre diizeni planinda Gazipasa belediye ve miicavir saha igerisinde orman ve 2b alanlari
disinda kalan kisimlarinda toplamda 76.61 ha I.derece, 13.03 ha Il.derece, 68.81 ha biyukligiinde
lIl.derece arkeolojik sit alani plana islenmistir.

Cevre ve Sehircilik 1| Miidiirligii'niin 29 Subat 2012 tarih 6864 sayili yazisinda Gazipasa 1/25.000 Olcekli
Cevre Dizeni Plani yapilmasi planlanan alan igerisinde dogal sit alanlari ve Beyrebucak Koyl sinirlari
icerisindeki Tabiat Varligi Koruma Alani bulundugu belirtilmistir. Bunlar;

1- Syedra Asagi Sehri [.Derece Arkeolojik Sit alanindan bagslayarak, nesli tikenme tehlikesi altinda bulunan
hayvan tirlerinden biri olan Deniz Kaplumbagdalarinin yuvalama yogunluguna sahip, Demirtas Kumsalini da
icine alan ve Demirtas kumsalindan baslayarak Kahyalar Beldesi kumsalina kadar uzanan, Alanya-
Gazipasa kiyi bandinin bulundugu |.Derece Dogal Sit Alani,

2- Alanya-Gazipasa kiyi bandinda korunabilmis nitelikli tarim alanlarindan olan Kahyalar kumsalindan
karayoluna uzanan kesimde, dogal yapinin korunarak kontrolli yapilasmanin saglanmasi amaciyla
belirlenen Ill. Derece Dogal Sit Alani,

3-Gazipasa Kuzey sahili olarak bilinen ve Bigkici Manastiri Arkeolojik Sit Alani ile Selinus Antik Kenti
Arkeolojik Sit Alani arasindaki kiyi Ill. Derece Dogal Sit Alani,

4- Gazipasa Ciftlik Plaji olarak bilinen ve Kaplumbaga Ureme alani olan bélge II. Derece Dogal Sit Alani
olarak belirlenmistir.

Ayrica Antalya Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bdlge Kurulu'nun 21.04.2010/4051 sayili karari ile
tespit edilen;

1-Beyrebucak koylu sinirlari i¢inde kalan Yalan Dinya Magarasi Tabiat Varligi Koruma Alani
bulunmaktadir.

8.14.2.KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM ALT BOLGESI

Gazipasa lige sinirlari igerisinde giineyde Selinti burnundan baslayarak kuzeyde Bigkici Manastirina kadar
devam eden sahil boyu, 13 Eyllil 1989 tarih ve 20281 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Bakanlar Kurul
karariyla (89/14499) Kiiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi ilan edilmigtir. Yaklagik 269 Ha
biyukligindeki bu alanin 28 Haziran 2007 tarihinde Kiltir ve Turizm Bakanligi tarafindan onaylanan alt
olcekli planlari (1/5000 ve 1/1000) bulunmaktadir ve bu planlar gegerli olacaktir.

8.14.3. DENiZ KAPLUMBAGALARI KORUMA ALANLARI

Orman ve Su isleri Bakanligi Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Midiirligi'niin 31.01.2012 tarih 4952
sayili yazisinda Gevre Duizeni Planinin yapildi§i alanda, bilimsel ¢alismalarla belirlenmis olan ilkemizdeki
20 6nemli Deniz Kamlumbagas! Yuvalama Alanindan biri olan Gazipasa kumsalinin bulundugu ve bu
alanlarda 2009/10 sayili Deniz Kamlumbagalarinin Korunmasi Konulu Genelge ve eklerinde yer alan
‘Deniz Kamlumbagalari Yuvalama Alanlari Koruma-Kullanma Kosullar’na uyulmasi gerekli oldugu
belirtiimektedir.
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9. PLAN KARARLARI (KAHYALAR)
9.1.KENTSEL YERLESME ALANLARI

Bu alanlar planda kentsel yerlesik ve kentsel gelisme alanlari olarak plan karari getirilmis alanlari
kapsamaktadir.

Planlama alani sinirlari igerisinde 16 ha ylksek yogun, 36 ha orta yogun, 138 ha az yogun olmak lzere
toplam 190 hektar kentsel yerlesik alan, 6 ha yliksek yogun, 29 ha orta yogun, 95 ha az yogun olmak iizere
toplam 130 ha kentsel gelisme alani dnerilmektedir. Bu alanlara koruma amagli imar plani igerisinde yer
alan konut alanlari da dahil edilmistir.

Kahyalar Belediyesi sinirlari icerinde 1995 yilinda belediyece onaylanmig 326.80 ha buytklugunde planl
alan bulunmaktadir. Bu alanin sahil bandinda kalan bélimu sit alani ilan edildiginden yaklasik 148.80 ha'l
2001 yilinda Koruma Amagli imar plani olarak Koruma Kurulu ve belediyesince tekrar onaylanmistr.
Bunun disinda 2010 yilinda iller Bankasinca yaptirilan ve 664.16 ha biyiikliginde bir bélgeyi kapsayan
ancak Antalya 2.idare Mahkemesinin 2011/1364 sayili karariyla 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani
olmadi§i gerekgesiyle iptal edilen bir planli alan daha bulunmaktadir. Bu plan incelediginde 1/100.000
olcekli Cevre Diizeni Plant ile 2010 yili plan kararlarinin birbirleriyle uyumlu oldugu gértlmektedir.

Bu sebeple kentsel yerlesme alanlarinin belirlenmesinde 1/100.000 dlgekli gevre dizeni plani kararlariyla
uyumlu olan ve 2010 yilinda ilgili kurum gérUslerine uygun olarak yapilan plan kararlari kistas alinmistir.

Delice deresi ile kuzeyde orman alanlari arasinda kalan alan ile kuzeyde orman alanlari, doguda karayolu,
batida deniz ve giuneyde Bigkici deresi arasinda kalan alanlar kentsel yerlesme alanlari olarak 6nerilmistir.

Bu bdlgelerde yapilanma kosullari olarak yine 2010 yili imar planinda belirtilen alt dlgekli plan kosullari
gecerli olacaktir. Yalnizca Koruma Amagli imar Planinda tercihli kullanim alanlari olarak planlanmis alanlar
sahil boliminde yer aldigindan bu alanlar turizm tesis alanlari olarak planlanmistir. Bu sebeple koruma
planinda bu amaca yonelik revizyona gidilmesi distnulmektedir.

Yazlik nifusu ile birlikte belediye projeksiyon niifusu da esas alindiginda, 1/25.000 6lcekli gevre diizeni
planinda kentsel yerlesme ve gelisme alanlari olarak belirlenen alanlarda yasayacak niifus yaklasik 15.000
kisi olarak gergeklesecekir.

9.1.1. KENTSEL YERLESIK ALANLAR

1/25.000 Olgekli planda mevcut yapilasmalar ve var olan planlar da dikkate alinarak kentsel yerlesme
alanlarinda az, orta ve yiiksek yogun olmak lzere g farkli yo§unluk 6ngérilmustir.

Yiksek yodunluklu kentsel yerlesik alanlar eski ve yeni karayolunun kenarindaki meskun sahalari, orta
yogunluklu kentsel yerlesik alanlar karayolunun bir gerisindeki meskun sahalari, diistk yogunluklu kentsel
yerlesik alanlar ise daha ¢ok orman alanlari ile Delice ¢ayi arasinda kalan orta yogunluklu kentsel yerlesik
alan lekesine geper olan alanlari kapsamaktadir. Bu bélgelerde plan kararlari ve nifus projeksiyonu sonucu
ylksek yodun olarak belirlenen bélgelerde ortalama brit yogunluk 145kisi/ha, orta yogun olarak belirlenen
bolgelerde brit yogunluk 85 kisi/ha, az yogun olarak belirlenen bélgelerde ise 45 kisi/ha olarak énerilmistir.
Bu durumda 190 ha blytkliginde kentsel yerlesme alanlarinda yaklasik 10.700 kisinin yasamasi
beklenmektedir.

9.1.2. KENTSEL GELISME ALANLARI

Planlama alani sinirlari igerisinde kentsel gelisme alanlarinda da az, orta ve yiksek yodun olmak (zere
dért farkli yogunluk 6ngorilmustur.

Yuksek yogunluklu kentsel gelisme alanlar karayolu kenarinda ve havaalani yakininda kalan daha gok
ticaret ve konut disi kentsel ¢alisma alanlarinin iginde yer aldigi bélgeyi, orta yogunluklu kentsel gelisme
alanlari da yine havaalaninin guneyindeki iki ayri bolgeyi, disuk yogunluklu kentsel gelisme alanlari ise
Delice ¢ayinin kenarindaki yapilasmamis alanlari kapsamaktadir.
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Bu bdlgelerde plan kararlari ve nifus projeksiyonu sonucu yiiksek yogun olarak belirlenen bélgelerde briit
yogunluk 125 kisi/ha, orta yogun olarak belirlenen bdlgelerde ortalama briit yogunluk 75 kisi‘ha, az yogun
olarak belirlenen bélgelerde ise 40 kisi/ha olarak 6nerilmistir. Bu durumda 130 ha byikliginde kentsel
gelisme alanlarinda yaklasik 4300 kisinin yasamasi beklenmektedir.

Kentsel yerlesik ve gelisme alanlari igerisindeki yapilanma kosullari alt dlgekli planlarda belediyesince
belirlenecektir.

Tablo 5: Kahyalar Planlama Alani Brit yogunluk hesaplari

_ Briit
Fonksiyon Adi Alan (Ha.) Yogunluk(ort)
Yiiksek yogun kentsel yerlesik alanlar 16 145 kisi/ha
Orta yogun kentsel yerlesik alanlar 36 85 kisi/ha
Az yogun kentsel yerlesik alanlar 138 45 kisi/ha
Yiiksek yogun kentsel gelisme alanlari 6 125 kisi/ha
Orta yogun kentsel gelisme alanlari 29 75 kisilha
Az yogun kentsel gelisme alanlari 95 40 kisi/ha
Toplam 320 ha -

9.2. TURIZM TESIS ALANLARI

Kahyalar Belediyesinde toplam 49.57 ha byiikliginde ayrilan turizm tesis alanlarinin biyik ¢ogunlugunu
sahil bandinda Koruma Amagli Imar Plani igerisinde Turizm Tesis Alanlari olusturmaktadir.

Bu alanlarda 4957/2634 sayili “Turizm Tegsvik Kanunu” ve ilgili yonetmelikleri dogrultusunda uygulama
yapilacaktir.

9.3.GUNUBIRLIK TESIiS ALANLARI

Planlama alani igerisinde toplam 8.61 ha'lik gunibirlik tesis alani bulunmaktadir. Bunun buyik bir
béllimint Koruma Amagli imar planinda sahil bandinin ikinci 50 m’sinde kalan guniibirlik tesis alani olarak
onerilen alanlar olusturmaktadir.

Bu alanlarda konaklama tesisleri yapilamaz, yalnizca ginubirlik kullanima dénuk; Lokanta, Gazino, Cay
bahgesi, Plaj Kabini v.b. gibi tesisler yapilabilir.

9.4.TARIMSAL NiTELIKLI ALANLAR

Kahyalar Belediye sinirlari igerisinde yaklasik 298.57 ha buyikligindeki alan tarimsal niteli§i korunacak
alan olarak planlanmigtir. Bu alanlar daha ¢ok Delice Cay! ile Havaalani arasinda kalan alanlar ile kuzeyde
orman ile yerlesme alanlari arasinda kalan bélgede yer almaktadir. Tarim alanlarinda 15.12.2005 tarih ve
26024 sayili resmi gazetede yayinlanan 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanun ve bu
Kanuna istinaden ¢ikariimis yonetmelik hiikiimleri uyarinca islem yapilacaktir.

9.5.0RMAN ALANLARI VE 2B VASIFLI ORMAN VASFINI YiTIRMi$ ALANLAR

Orman alanlari, devlet ormanlari, hilkmi sahsiyeti haiz amme miesseselerine ait ormanlar, 6zel ormanlar
veya muhafaza ormanlari, ajaglik/agaglandirilacak alanlar olup, 6831 sayili Orman Kanunu hikimlerine
tabi alanlardir. Planlama alani sinirlari igerisinde miilga Cevre ve Orman il Midiirligi'nden alinan gériisler
dogrultusunda yaklasik 580.05 hektar blyikliginde alan orman alani olarak planlanmistir. Planda hangi
kullanimda kaldi§ina bakilmaksizin orman miilkiyetinde olan ve Orman Genel Midurliigi'ne tahsisi yapilan
alanlarin olmasi durumunda, bu alanlar Bakanligin ve ilgili kurumlarin géruslerinin ve ilgili izinlerin alinmasi
kaydiyla, cevre dlzeni plani degisikliine gerek kalmaksizin tahsis siiresi dahilinde tahsis amacina uygun
olarak kullanilabilecektir.
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Ormandan tahsisli alanda oldugu bilinen ve havaalaninin hemen kuzeyinde bulunan Yatili ilkégretim Bélge
Okulu, Asarcik ilkdgretim Bolge Okulu, Askeri Alanlar ile TEIAS trafo merkezi miilga Cevre ve Orman |l
Mudarlagd’'nden alinan goruslerde de orman disinda birakildidi igin bu alanlar da tahsis amacina uygun
olarak planlanmistir.

Orman vasfini yitirmis alanlar, 6831 Sayili Orman Kanunu’nun 2.maddesinin (b) bendine gére Hazine adina
orman sinirlari disina ¢ikariimis alanlardir. Miilga Cevre Ve Orman il Midirligi'nden alinan gérisler
dogrultusunda, planlama alani sinirlari igerisinde 254.04 hektar blyikligunde alan orman vasfini yitirmis
alan olarak belirlenmistir. Bu alanlarda, hukuki anlamda olabilecek degisikliklerin sonucuna goére Orman
Genel Mudurligd’'nin gérist oncelikli olmak lizere, plan yapimina dair goriis alinan ilgili tim kamu ve
kuruluglarin géruslerinin alinmasi kaydiyla, bu planda belirlenen projeksiyon nlfusu, emsal ve yogunluk
degerleri asiimadan cevre dizenin plani degisikligi yapilmasizin alt 6lgekte planlar yapilabilir.

9.6.BUYUK KENTSEL YESIL ALANLAR

Bu alanlar, halkin eglence ve dinlenme gereksinimlerini karsilamaya donik, agik olarak duzenlenen,
gunubirlik ticari ihtiyaglari karsilamaya yonelik kismi kapall mekanlarinda yer alabilecegi, oturma ve yemek
yerleri, yemek pisirme yerleri, gesmeler, oyun ve spor alanlari, gosteri alanlari ve yesil bitki ortisu ile kapli
alanlardir

Bu kapsamda planlama alani igerisinde bélgenin dogal nitelikleri g6z 6niine alinarak kullanim ve yapilanma
kosullari alt dlgekli planlarlarda belilenmek Uzere yukarida bahsedildigi sekilde kullanim gesitliligi
getirilebilen yaklasik 11.46 hektar buytkliginde alan rekreatif amagl kentsel yesil alanlar olarak
planlanmistir. Bu alanlar daha gok birinci 50 m igerisinde kalan sahil bandinda ve Delice Cayi kenarinda
yer almaktadir.

9.7. BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN KAMU KURULUS ALANLARI

Belediyeden alinan bilgiler 1s1§inda, havaalaninin kuzeyinde bulunan bdlgede milga Orman Bakanliginin
20.03.1998 tarih ve Kdm0507-105/181 sayil olurlari ile, Milli Egitim Bakanligi'na 1318 numarali parsel
icerisinde 10 hektar alanin egitim alani olarak tahsis edildigi 6grenilmistir. Zaten bu alan CDP igin alinan
kurum gorisinde de orman alani olarak g6zikmemektedir. Bu alan igerisinde bulunan mevcut Asarcik
ilkdgretim Okulu ve belediye tarafindan onanmis olan mevzii imar plani kararlari dogrultusunda yatili
ilkdgretim bolge okulu olarak planlanmis olan bélge, hazirlanan 1/25.000 6lcekli CDP’'nda 11.29 ha
biyUkliginde buytk alan kullanimi gerektiren kamu kurulug alani olarak planlanmistir.

9.8.ULASIM
9.8.1.KARAYOLLARI

Yerlesmenin iginden D-400 Alanya-Mersin devlet karayolu ge¢mektedir. Gunimulzde sahil tarafindan
gegcen eski karayolu guzergahi yerine artik orman alanlarinin iginden gegen yeni gizergah kullaniimaktadr.
Yeni glzergahin yaklasik 4.4 km uzunlugundaki bélimi kentin igcinden gegmektedir. Kahyalar planlama
alani icinde 2.derece yol olarak kabul edilen ve alt Olgekli planli alanlarda ayrilan eski karayolu ve yeni
karayolu 42.03 ha biyUkligunde bir alani kapsamaktadir.

6085 sayili “Karayollari Trafik Kanunu ve “Karayollari Kenarinda Yapilacak Tesisler ve Agllacak Tesisler
Hakkinda Yoénetmelik” ile 5576/5015 sayili “Petrol Piyasasi Kanunu” ve ilgili yonetmelik htkimlerine
uyulacaktir.

9.8.2.HAVAALANI

Kahyalar'in glneyinde yer alan Gazipasa Havaalani ve mania plani hazirlanan CDP’ nda Sivil Havacilik
Genel Midurligu gorisu dogrultusunda plana aktariimistir. Havaalaninin Kahyalar Belde sinirlari igerisinde
kalan kamulastirma sinirlari toplami 73.37 hektardir.
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9.9.ASKERIi ALANLAR

Ormandan tahsisli alan olarak belediyesinden bilgi alinan ancak orman géristinde orman disi alan olarak
tespit edilen ve havaalaninin hemen kuzeyinde buytk alan kullanimi gerektiren kamu kurulus alani yaninda
8.18 ha biyikluginde bir alan “Askeri Alan” olarak ayriimistir.

9.10.0ZEL KANUNLARA TABI ALANLAR

9.10.1.SiT ALANLARI
Bu alanlar 2863 Sayili “Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu” hikiimlerine tabi alanlardir.

Kiltir ve Turizm Bakanligi, Kiltir ve Tabiat Varliklari Koruma Bélge Kurulu tarafindan alinan kararlarla
Arkeolojik Sit, Dogal Sit Alanlari ve Tabiat Varligi Koruma Alanlari olusturulmustur. Kahyalar planlama alani
sinirlari igerisinde yaklasik 6.73 hektar arkeolojik sit alani, 300.06 hektar dogal sit alani planlanmigtir. Bu
alanlardan kentsel sit ve arkeolojik sit alanlari 2863 Sayili “Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu®
hikimlerine tabi alanlardir. 17.08.2011 tarih ve 28028 sayili resmi gazetede yayinlanan Cevre ve Sehircilik
Bakanliginin Teskilat ve Gorevleri hakkinda kanun Hukmiindeki kararname ile dogal sit alanlari bakanlik
Biinyesinde yer alan Tabiat Varliklari Koruma Genel MudUrligu yetkisine dahil olmustur.

Kiltdr ve Turizm Bakanligi, Antalya Kiiltir ve Tabiat Varliklari Koruma Bolge Kurulu'nun 03.01.2012 tarih
ve 0081 sayili yazisinda Kahyalar 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani yapilmasi planlanan alan igerisinde
arkeolojik sit alanlari olarak;

1- Halillimani Mevkiinde bulunan I.Derece Arkeolojik Sit Alani olarak tescilli yapi kalintilari,

2-Kahyalar Beldesi, Degirmenciozi Mahallesi, Kahyalar Dikmeni Tepesinde bulunan |. Derece Arkeolojik
Sit Alani olarak tescilli yapi kalintilari,

3-Kahyalar Beldesi, Asarak Mahallesi, Kaletepe lzerinde bulunan |. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak
tescilli yapi kalintilari,

bulundugu tespit edilmistir.

Cevre ve Sehircilik il Miidiirligantin 29 Subat 2012 tarih 6864 sayili yazisinda Gazipasa-Kahyalar 1/25000
Olgekli Gevre Duizeni Plani yapilmasi planlanan alan igerisinde Kahyalar’ da dogdal sit alani bulundugunu
belirtmistir. Bu;Alanya-Gazipasa kiyi bandinda korunabilmis nitelikli tarim alanlarindan olan Kahyalar
kumsalindan karayoluna uzanan kesimde, dogal yapinin korunarak kontrolli yapilagsmanin saglanmasi
amaclyla belirlenen l. Derece Dogal Sit Alanidir.
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KAHYALAR VE GAZIPASA 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

“PLAN HUKUMLERI”
10.TANIMLAR

10.1. Kentsel Yerlesme Alanlari: Bu planla gdsterilmig/belirlenmis kentsel yerlesik alanlar ve kentsel
gelisme alanlarini birlikte ifade eder.

10.2. Kiigiik Sanayi Sitesi: Kligik 6lgekte sanayi isletmelerinin yer aldidi, daha ¢ok dogrudan kentliye
yonelik hizmet dreten 1593 sayili Umumi Hifzisihha Kanunu ve ilgili yénetmeligine uygun olarak ¢evre
ve saglik kosullari agisindan ayrilmalari ve gruplagsmalari gerekli gorulen is alanlaridir.

10.3. Depolama Alanlari: Sanayi hammadde ve mamul Grtnlerinin, bitkisel ve hayvansal Urinlerin agik
ya da kapali depolanabilecegi alanlardir.

10.4. Universite Alanlan: Yiksekokul, Lisans, Lisansiistii Egitim, Aragtirma-Bilgi Uretim ve iletigim
Merkezi islevlerini ylklenen ve icerisinde Tekno-Parklarin da yer alabilecegi alanlardir.

10.5. Tarimsal Nitelikli Alanlar: Toprak, topografya ve iklimsel ézellikleri tarimsal Gretim igin uygun
olup, hélihazirda tarimsal (retim yapilan veya yapilmaya uygun olan veya imar, ihya, 1slah edilerek
tarimsal retim yapilmaya uygun hale dénusturilebilen arazilerdir.

10.5.1. Mutlak Tarim Arazisi: Bitkisel Uretimde; topragin fiziksel, kimyasal ve biyolojik
ozelliklerinin kombinasyonu yore ortalamasinda Urn alinabilmesi i¢in sinirlayici olmayan, topografik
sinirlamalari yok veya ¢ok az olan; ulkesel, bolgesel veya yerel onemi bulunan, halihazir tarimsal
uretimde kullanilan veya bu amagla kullanima elverisli olan arazilerdir.

10.5.2. Marjinal Tarim Arazisi: Mutlak tarim arazileri, 6zel (rlin arazileri ve dikili tarim arazileri
disinda kalan, toprak ve topografik sinirlamalar nedeni ile (zerinde sadece geleneksel toprak islemeli
tarimin yapildigi arazilerdir.

10.5.3. Ortii Alti Tarim Arazileri: iklim ve diger dis etkilerin olumsuzluklarinin kaldirimasi veya
azaltilmasi igin cam, naylon vb malzeme kullanilarak olusturulan ortuler altinda ileri tarim teknikleri
kullanilarak tarim yapilan arazileridir.

10.6. Tarimsal Tesis: Tarimsal driinlerin kimyasal isleme tabi tutulmaksizin fiziksel Ozellikleri
degistirilerek islendigi ve mamul hale getirildigi entegre tesisler ile entegre nitelikte olmayan tesislerdir.

10.7. Tarimsal Amagli Yapilar: Toprak koruma ve sulamaya yénelik altyapi tesisleri, entegre nitelikte
olmayan hayvancilik, (besicilik) ve su tretim ve muhafaza tesisleri ile zorunlu olarak tesis edilmesi
gerekli olan mustemilatlar, mandiralar, (sttgUlUk), dreticinin bitkisel Gretime bagli olarak elde ettigi drini
icin ihtiya¢c duyacadi yeterli boyut ve hacimde depolar, un deg@irmeni, tarim alet ve makinelerinin
muhafazasinda kullanilan sundurma ve ciftlik atGlyeleri, seralar, tarimsal isletmede dretilen Grinin
ozelligi itibariyle hasattan sonra iki saat i¢inde islenmedigi taktirde GrGnin kalite ve besin degeri
kaybolmasi s6z konusu ise bu (rlnlerin islenmesi igin kurulan tesisler ile Gida Tarim ve Hayvancilik
Bakanli§i tarafindan tarimsal amagli oldugu kabul edilen entegre nitelikte olmayan diger tesislerdir.
Entegre nitelikte olmayan so§uk hava depolari da bu kapsamdadir.

10.8. Mera Alanlan: 5178/4342 sayili Mera Kanunu uyarinca saptanmig/saptanacak alanlardir.

10.9. Orman Alanlari: Orman ve Su isleri Bakanlijrnca 6831/3373 Sayili Orman Kanunu uyarinca
saptanmig/saptanacak alanlardir.

10.10. 2-B Alanlan: 683/3373 Sayili Orman Kanunu’nun 2.maddesinin (b) bendine gére Hazine adina
orman sinirlari digina ¢ikarilmig alanlardir.

10.11. Biiyiik Kentsel Yesil Alanlar: Halkin edlence ve dinlenme gereksinimlerini karsilamaya déniik,
aclk olarak duzenlenen, gunubirlik ticari ihtiyaglar karsilamaya yonelik kismi kapali mekanlarinda yer
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alabilecegi, oturma ve yemek yerleri, yemek pisirme yerleri, cesmeler, oyun ve spor alanlari, gosteri
alanlari ve yesil bitki 6rttsu ile kapl alanlardir.

10.12. Giintibirlik Tesis Alani: Bu alanlarda konaklama yapilamayan, tasinabilir malzemelerden
yapilmis ve sadece turizm amagli gegici nitelikli gunabirlik kullanima dénlk lokanta, gazino, cay
bahgesi, eglence alanlari ile el sanatlar ve yoresel Urlnlerin satildigi ve sergilendigi tesislerin
bulundugu/bulunacag alanlardir.

10.13. Turizm Alanlari: Turizm amagli kullanim alanlaridir.

10.14. Turizm Tesis Alanlari: Turizm yatirimi kapsaminda bulunan veya turizm igletmesi faaliyetlerinin
yapildi§i ve yapilacad! tesislerin ve bunlarin ayrintilari ile tamamlayici unsurlarinin yer aldigi veya
alacagi alanlardir.

10.15. Turizm Merkezi, Kiiltiir ve Turizm Koruma Ve Geligim Boélgesi: 2634/4957 Sayili Turizmi
Tesvik Kanunu uyarinca, Bakanlar Kurulu karariyla ilan edilen/edilecek alanlardir.

10.16. Askeri Alanlar: 2565 sayili kanun kapsaminda ve llke savunmasi bakimindan 6nem tasiyan
askeri tesislerin bulundugu alanlardir.

10.17. Sit Alanlan: 5226 sayili kanunla degisik 2863 Sayili “Klltir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kanunu” huktmlerine tabi alanlardir.

10.18. Dogal Karakteri Korunacak Alanlar: Sahip oldugu Ozellikler nedeniyle (Kayalk, Taslik,
Bataklik, Sazlik, Kumullar, Kumsallar, Plajlar vb.) bugtinki kullanimi devam ettirilecek alanlardir.

10.19. Atik Depolama veya Bertaraf Tesisi Alanlan: Ureticisi tarafindan atiimak istenen ve toplumun
huzuru ile ézellikle gevrenin korunmasi bakimindan, dizenli bir sekilde bertaraf edilmesi gereken kati
atik maddelerin depolandigi ve/veya bertaraf edildigi tesislerin bulundugu/bulunacag alanlardir.

10.20. Aritma Tesisi Alani: Her tlrli sivi atigin ilgili mevzuatta belirtilen standartlari saglayacak sekilde
aritilmasi ve/veya bertaraf edilmesi igin kurulu ya da kurulacak tesis alanlaridir.

10.21. Deniz Kaplumbagalar Ureme ve Koruma Alanlan: Avrupa Yaban Hayati Ve Yasama
Ortamlarini Koruma So6zlesmesi  (Bern Sozlesmesi) gergevesinde nesli tehlikede olan Deniz
Kaplumbagalarinin Ureme Alanlanidir. Bu alanlarda alt élgekli plan yapilincaya kadar asagidaki
hakumler uygulanir.

10.21.1. lcil Koruma Bolgesi: Deniz Kaplumbagalarinin yumurtlama kumsalidir. Kiyl
Cizgisinden Itibaren 65 m'lik alani kapsar. Kiyinin 65 m'den dar olmasi durumunda Kiyi Kenar Gizgisine
kadar olan alandr.

10.21.2. Il.cil Koruma Bélgesi: Yumurtlama kumsali olan 65 m.lik alanin bitiminden itibaren
Kiyl Kenar Cizgisine kadar olan alandir.

10.21.3. Tampon Bélge: Kiyi Kenar Cizgisinden itibaren 50 m.lik alandir.

10.21.4. Etki Alani: Deniz Kaplumbagalari i¢in koruma amagli 6nlemler alinmasi gerekli olan,
tampon bdlgenin bitiminden itibaren, kara yontinde 50 m. derinlikteki alandir.

11. GENEL HUKUMLER

1-Bu plan, plan kararlari, plan hiikimleri ve plan agiklama raporuyla bir butindar.

2-Bu planin onayindan sonra idari sinirlarda olabilecek degisikliklerde, plan degisikligine gerek
kalmaksizin yeni idari sinirlar gegerli olacaktir.

3-Bu planin onama tarihinden Once mevzuata uygun olarak onaylanmig mevzi imar planlari
yUrrlktedir.
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4-Bu plandan élcl alinarak uygulama yapilamaz. Bu plan ile belirlenen kentsel gelisme alani sinirlari
imar plani ¢alismalarinda bu planda projeksiyon nifuslarina goére belirlenen alansal blyiklugu
asmayacak sekilde dogal, yapay ve yasal esikler gergevesinde kesinlesir.

5-imar planlarinin yapimi asamasinda; 3194 sayili imar Kanunu ve “Plan Yapimina Ait Esaslara Dair
Yonetmelik” te belirtilen ve planlarin yapimi sirasinda temin edilmesi gereken veriler ilgili kamu kurum
ve kuruluslarindan elde edilerek bu gortslerde belirtilen hususlar planlara yansitilacaktir.

6-3621 sayill Kanunu kapsamina giren alanlarda “Kiyi Kanunu” ve “Kiyi Kanununun Uygulanmasina
Dair Yonetmelik” hakimleri gergevesinde uygulama yapilacaktir. Kiyilar, Devletin hikum ve tasarrufu
altindadir. Kiyilar, herkesin esit ve serbest olarak yaralanmasina agiktir. Kiyr ve sahil seritlerinden
yararlanmada dncelikle kamu yarari gdzetilir.

7-Bu planin onayindan 6nce, 3194 sayili imar Kanunu'nun, ‘Plansiz Alanlar imar Yénetmeligi’
kapsaminda ya da dénemin ilgili dijer mevzuatina uygun olarak uygulama gérmus alanlarin haklari
gegerlidir. Bu alanlarda yogunluk artisi ve kullanim degisikligi getirecek plan degisikligi/revizyonu
yapilamaz.

8-1/25.000 dlgekli planin onama tarihinden 6nce mevzuatina uygun olarak onaylanmis 1/5000 ve
111000 Olcekli planlar gegerlidir. Onayli 1/1000 olgekli plani olan alanlarda uygulama onayli imar
planlarina gére yapilir. Onayli imar plani ya da onayli mevzii imar plani disinda arazi kullanma karari
getirilen alanlarda 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani onanmadan insaat uygulamasi yapilamaz.

9-Bu planin onayindan once ilgili mevzuat hiikimlerine uygun olarak ilgili idarelerce onaylanmis alt
olcekli imar planlarina gére yapiimis ve ilgili mevzuat hikimlerine gére ruhsat almis diger yapilarin
haklari saklidir.

10-Kiy1 kenar ¢izgisinin deniz yoninde kalan alanlarda hazirlanacak imar planlari 3621 sayili Kiyi
Kanunu ile ilgili diger yonetmelik hiikimleri uyarinca hazirlanarak onaylanacaktir.

11-Bu plan kapsamindaki alanlarda ihtiyag olmasi halinde; givenlik, resmi-idari, saglik, egitim vb. sosyal
donati alanlari, kentsel yesil-rekreasyon alanlari, su deposu, GSM baz istasyonlari trafo, aritma tesisleri,
teknik altyapi alanlari, karayolu, denizyolu, enerji iletimine iliskin kullanimlar i¢in bu planin koruma,
gelisme ve planlama ilkeleri dogrultusunda ilgili mevzuat, kurum ve kuruluglarin gorusleri dikkate
alinarak, kiyida sahil seridinin 1. boliminde kalmamak sartiyla cevre diizeni plani degisikligine gerek
olmaksizin, alt élgekli imar planlarinda dlizenleme yapilabilir ve onaylanabilir. s6z konusu tesisler/tesis
alanlari amaci diginda kullanilamaz.

12-Bir kadastral parselin ylzde ellisinden fazlasi bu planla bir kentsel kullanim lekesi (konut, turizm tesis
alani gibi) icerisinde kaliyorsa, alt 6lcekli planlarda dogal esiklerde dikkate alinarak parselin tamami igin
kentsel kullanima yonelik karar getirilebilir. Ancak bu planin onayindan sonra tevhit edilerek biydtilen
parsellerde bu hikim uygulanmaz.

13-Planlama alani igerisinde kalan her tiirlii yapiya iliskin mimari projelerde (tadilatlar dahil olmak lizere)
‘Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik” hikimlerine uyulmasi zorunludur.

14-Taskin alanlarinda, 4373 sayili “Taskin Sulara, Su Baskinlarina Kargi Korunma Kanunu” ve ilgili
yonetmelik hikumleri gegerlidir. Tagkin alanlari ile ilgili onayli jeolojik ve jeoteknik etlt raporunda
belirtilen hususlara uyulacak ve ilgili kurum gértsi alinmadan uygulamaya gegilmeyecektir.

15-Bu planin onayindan sonra bu planin ilke ve stratejileri ile plan karar ve hikimlerine uygun olmak
kosulu ile 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinin bitinctl olarak hazirlanmasi esastir.

16-Bu plan ile tanimlanan planlama alani igerisinde yer alan meskun yerlesim alanlarinda bulunmasi
olasi kentsel, sosyal ve teknik alt yapi alanlarina iliskin eksik sosyal donati alanlarinin 1/5000 6lgekli
nazim imar plani ¢alismalarinda 6ncelikle mevcut kentsel yerlesik alanlardan karsilanmasi gerekmekte
olup, karsilanamamasi durumunda bu planda tanimlanan kentsel gelisme alanlarinda kentsel yerlesim
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alanlarinin kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarina iliskin eksik donati alanlarinin karsilanmasi
zorunludur.

17-Planlama alani igerisinde imar planlari yapilirken 2863 sayili Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kanunu kapsaminda kalan alanlar igin, Kiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu ve Tabiat Varliklarini
Koruma Bdlge Komisyonunun gorust alinmak zorundadir.

18- Plan sinir igerisinde bulunan Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim bélgeleri, Ozel Cevre Koruma
Alanlari, Milli Park, Tabiat Parki ve Tabiati Koruma Alanlarinda bu planin onayindan énce onaylanmis
plan kararlari ve plan hikimlerine uyulacaktir.

19-ihtiyag duyulmasi halinde “Akaryakit Istasyonlar’” ilgili mevzuatlar ve kurum/kuruluslarin gériisleri
dogrultusunda, ilgili idaresince degerlendirimek ve alt dlcekli planlari onaylanmak sartiyla yapilabilir.
Koy yerlesik alani iginde olacak Akaryakit istasyonlarinda yeme i¢me, konaklama, gunubirlik tesis gibi
kullanimlar yer alamaz.

20-Bu planda orman, 2b, tarim alani olarak gdsterimi yapiimakla beraber bu kullanimlarin disinda
kaldigi ilgili idaresincefidarelerince tespit edilmis olan alanlarda; varsa bu planin onayi 6ncesinde ilgili
mevzuatina uygun olarak onaylanmis imar plani kosullari gegerlidir.

21-Planlama alani igerisinde sulama alanlari ve dere taskin sahalarinda Devlet Su isleri Bélge
Mudurlugunun gérisi dogrultusunda islem yapilacaktir. Sulama ve tagkin alani koruma sinirlarinin alt
olcekli planlarda gosterilmesi zorunludur.

22-7269 Sayili Umumi Hayata Miiessir Afetler Nedeniyle Alinacak Tedbirler Ve Yapilacak Yardimlara
Dair Kanun ve ilgili yonetmelik hiikimlerine uyulacaktir.

23-Yapi adalari igerisinde kalan dogal suyollari; duvar, ¢it ve bina gibi yapilarla kesilmeyecektir. Dogal
su akis! kontrolli olarak, serbest akisina devam edebilecek nitelikte direne edilecektir.

24-imar Planlari yapilirken Onayli jeolojik ve jeoteknik etiit raporunda belirtilen hususlara uyulacaktrr.
25-Orman alanlari, 6381 sayili “Orman Kanunu” ve ilgili yonetmelikleri cergevesinde korunacaktir.

26-Bu plandan 6nce insaa edilmis olan mevcut yapilar "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yénetmelik" hikimlerine uygun olarak gerektiginde belediyesince yaptirilacak jeolojik ve jeoteknik
etlidler sonucu (ilgili idare tarafindan onaylanarak) gerekli gérilmesi halinde takviye edilecektir.

27-Bdlgesel olarak ilgili kurum ve kuruluslarca yapilacak olan enerji, iletisim, ulagim vb. altyapinin yer ve
guzergah segiminde ve dogal gaz boru hatlar ve tesislerinde ilgili idarece onaylanacak jeolojik ve
jeoteknik etut raporlarina uyularak gerekli gtivenlik onlemleri alinacakir.

28-Yeralti ve yerusti su kaynaklarini kirletici faaliyetlere kesinlikle izin verilmeyecekir.

29-icmesuyu ve tarimda sulama amaciyla kullanilan ve kullanilacak olan barajlarin su kaynaklari ve
cevresindeki su toplama havzalari ile rezerv alanlari korunacaktir.

30-igme ve kullanma suyu kaynagi olarak belilenmis alanlarda “Su Kirliligi Kontroli Yénetmeligi”
hikamleri gegerli olup, igme ve kullanma suyu koruma kusaklari iginde kalan tlim kentsel ve kirsal
yerlesmelerin altyapilari 6ncelikle ele alinip iyilestirilecektir. Bu alanlarda yapilacak uygulamalarda
Orman ve Su isleri Bakanli§i ve Devlet Su isleri Genel Midiirligi'niin gériisii alinacaktir.

31-Kati atiklarin diizenli toplanmasi ve depolanmasi esas olup, bu alanlarda “Kati Atiklarin Kontroll

Yénetmeligi” hikimlerinde belirlenen kriterler gergevesinde uygulama yapilacaktir.

32-Planlama Alani butintnde toplu aritma sistemlerine gegilmesi konusunda entegre projelere agirlik
verilecektir.

33-Kentsel gelisme alanlarinda ilgili idarelerce;
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33.1-Saglikli ve yeterli igme kullanma suyunun temini; bu sularin dezenfeksiyonun saglanmasi
ve buna iligkin yeni altyapi olusturulmasi,

33.2-Kanalizasyon ve atik su, izale ve bertaraf altyapisinin usul ve teknigine uygun olarak
gerekli sihhi sartlara haiz olacak sekilde insa edilerek kullanima verilmesi,

33.3-insan sagligi acisindan énem arz eden kemirici nitelikteki hasere kontroliinin ve
mucadelesinin saglanmasi ve Uremeleri igin uygun olan fiziki ortamlarin yok edilmesi veya en aza
indiriimesi,

33.4-Muhtemel yanginlara karsi gerekli tedbirlerin alinmasi.

33.5-Halkin yeme, igme, dinlence, eglence ve konaklama alanlarindaki tesislerin gerekli sihhi
hijyenik ve teknik sartlara haiz olacak sekilde faaliyet gdstermelerinin temini, rutin ve periyodik
kontrollerin yapilmasi, kontrol sonuglarina gore gerekli islemlerin uygulanmasi gerekmektedir.

34-imar planinda, arazi ve arsa diizenlemeleri; 3194 sayili imar Kanunu hikimleri dogrultusunda
yapilacaktir. Bu uygulamalar yapilip onaylanmadan yapi ruhsati verilemez.

35-Kadastral parseller imar parseline donustirilmeden ingaat uygulamasi yapilamaz.

36-Uygulama imar planinda, sosyal ve teknik altyapi alani olarak belirlenen alanlar kamu eline
gegmeden ingaat uygulamasina gegilemez.

37-Bu plan kapsamindaki mimari projelerde 04.04.1991 gun ve TS:9111 sayili TSE Teknik Kurulu
Karari ile belirlenen "Oziirlii insanlarin ikamet Edecegi Binalarin Diizenlenmesi Kurallar" na iliskin ic
mekan mimari standartlar goéz onlne alinmak suretiyle, bedensel 6zirli insanlarin, yeni yapilacak
turizm yapilarini, resmi kurum ve kuruluglara ait yapilari ve umumi binalari kullanabilmelerini saglayacak
duzenlemelerin getirilmesi mecburidir.

38-ingaat emsali imar parseli (izerinden hesaplanir. Egimden ve kot farkindan dolayi kat kazanilamaz.
Topografyadan kaynaklanan zorunluluklardan dolayr zemin kotu altinda kat yapilmasi halinde bu kat
emsale dahildir.

39-Bu plan hiikiimlerinde yer aimayan konular hakkinda Kiy1 Mevzuat, 3194 sayili imar Kanunu ve bu
kanunun ilgili yonetmelikleri, 5226/2863 sayili Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve ilgili
yonetmelik hikamleri ve diger ilgili mevzuat hikimlerine uyulacaktir.

11. 0ZEL HOKUMLER

11.1.KENTSEL YERLESME ALANLARI

11.1.1.Bu planda kentsel yerlesme alani olarak tanimlanmis alanlarda, egitim tesisleri, saglik
tesisleri, yesil alanlar, kamu kurum alanlari, trafo vb. sosyal ve teknik alt yapi alanlari ile ticaret alanlari,
konut alanlari, kiiglik sanayi alanlari, turizm tesis alanlari, konut digi kentsel galisma alanlari vb. galisma
alanlari yer alabilir. Yapilanma kosullari alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.

11.1.2.Bu planin onama tarihinden once ilgili idaresince mevzuata uygun olarak onanmis olmas|
kosuluyla Gazipasa 1/5000 élgekli Nazim Imar Planlari ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Planlari gegerli
olup diger hususlarda bu planin kosullarina uyulacaktir.

11.1.3.Bu planin onama tarihinden nce illgar Bankasi tarafindan yapilan Kahyalar 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Planlari ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Planlari gegerli olup diger hususlarda bu planin
kosullarina uyulacaktir.

11.1.4. Plan Uzerinde;

a)Yuksek Yogun Kentsel Yerlesik Alan Olarak Gésterilen Alanlarda
Brit Yogunluk=170 kisi/ha (Gazipasa)
Briit Yogunluk=145 kisi/ha (Kahyalar)
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b) Orta Yogun Kentsel Yerlesik Alan Olarak Gésterilen Alanlarda
Brit Yogunluk= 85 kisi/ha (Gazipasa)
Briit Yogunluk=85 kisi/ha(Kahyalar)

c)Dustk Yogun Kentsel Yerlesik Alan Olarak Gosterilen Alanlarda
Briit Yogunluk=45 kisi’/ha (Kahyalar)

d)Yiksek Yogun Kentsel Gelisme Alani Olarak Gésterilen Alanlarda
Brit Yogunluk=150 kisi/ha (Gazipasa)
Briit Yogunluk=125 kisi/ha(Kahyalar)

e) Orta Yogun Kentsel Gelisme Alani Olarak Gésterilen Alanlarda
Brit Yogunluk= 75 kisi/ha (Gazipasa)
Briit Yogunluk=75 kisi’/ha (Kahyalar)

f)Dustk Yodun Kentsel Gelisme Alani Olarak Gésterilen Alanlarda
Briit Yogunluk= 45 kisi/ha (Gazipasa)
Brit Yogunluk=40 kisi/ha (Kahyalar)

g) Cok Disuk Yogun Kentsel Gelisme Alani Olarak Gosterilen Alanlarda
Briit Yogunluk=25 kisi’/ha(Gazipasa) olacaktir.

11.1.5. Bu planda kentsel yerlesme alanlari olarak gdsterilemeyen ve kentsel yerlesme alani
sinir diginda kalan ve belediye ve micavir saha sinirlari igine alinarak mahalleye donisen kirsal
yerlesme alanlarinda (Aydincik, Beyobasi, Korubagi, Hasdere, Cobanlar, Macarkdy, Beyrebucak,
Muzkent ve Giineykoy) yapilacak alt élgekli imar plani ¢alismalarinda onay éncesi Cevre ve Sehircilik
Bakanligr'nin gorast alinir.

-Bu yerlesmelerin mahalle olarak baglandigi tarihteki nifuslarl baglandiklari belediyenin bu plan
ile yapiimis nufus kabullerine eklenir.

-Alt 6lgekli planlamalarda yerlesmenin sahip oldugu geleneksel doku ve yapilasma o6zellikleri ile
civarindaki alanin dogal o6zelliklerinin planlama asamasinda dikkate alinir ve koruma kararlari
olusturulur.

-5747 sayili Kanun uyarinca belediye statiisi kaldirilarak mahalleye dénusen yerlesmelerin bu
planla belirlenen niifus ve yerlesme alanlari baglandiklari belediyelerin bu plan ile belirlenmis nifus ve
yerlesme alanlarina eklenir.

11.2. KIRSAL YERLESME ALANLARI

11.2.1. Bu alanlarda, imar Planlari yapilincaya kadar konut, tarim ve hayvancilik amagli yapilara iligkin
uygulamalar, bu plan ile verilmis olan yapilanma kosullarini asmamak kaydiyla, 3194 sayili Imar Kanunu

vy

“Plansiz Alanlar imar Yénetmeligi’nin 5.B8lim'iinde belirtilen esaslara gére yapilir.

11.2.2.Konut, tarim ve hayvancilik amagli yapilarda imar Planlari yapilincaya kadar; Emsal: 0,40 ve
Hmax: 6,50m (2 kat)'yi gecemez. Silo, samanlik, yem deposu, vb. yapilar i¢in hmax ihtiyag
dogrultusunda belirlenir.

11.2.3.Bu alanlarda kdyin genel ihtiyaglarina yonelik olarak yapilacak sosyal ve ticari tesisler (kdy
konagi, ibadethane, okul, spor alani, harman yeri, pazar yeri, saglk ocagdi, saglik evi, PTT, karakol,
ticarethane, mezarlik vb.) icin yapilasma kosullari ilgili idaresince belirlenir. Bu kullanimlar disindaki her
tirlil faaliyet igin (turizm, giintibirlik veya bélgesel diizeyde ticaret kullanimlar vb.) imar Plani yapiimas|
zorunlu olup; Emsal: 0,50 ve Hmax: 6,50m (2 kat)'yi gegemez.
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11.3. SANAYi ALANLARI

11.3.1. 1593 sayili “Umumi Hifzisihha Kanunu” ve ilgili yonetmeligi’ne uygun olarak, gevre ve saglik
kosullari gozetilerek toplu olarak yer almalari 6ngortlen, sanayi tesisleri ve ya isletmelerinin yer aldigi
alanlardir.

_11.3.2. Bu alanlarda, “Tekel Disi Birakilan Patlayici Maddelerle, Av Malzemesi ve Benzerlerinin Uretimi,
Ithali, Taginmasl, Saklanmasi, Depolanmasi, Kullaniimasi, Yok Edilmesi, Denetlenmesi Esaslarina
lliskin Tuzlkte tanimlanan maddelerin Gretimi, atik bertarafi ve depolanmasina yonelik tesisler yer
alamaz.

11.3.3. Bu tesislere iliskin yer segimi, izin ve ruhsata iliskin her tirli is ve islemler, ilgili mevzuat
dogrultusunda yapilacak olup, yapilanma kosullari imar planlarinda belirlenecektir. S6z konusu tesis
alanlari amaci diginda kullanilamaz.

11.3.4. Bu alanlarda yer alacak tesislerin gevresel etki degerlendirmesine (CED) tabi olmasi halinde,
CED Yénetmeligi hikumleri uygulanacaktir.

11.3.5. Bu alanlarda kurulacak sanayi ve depolama tesislerinde, tirlerine gore "Isyeri Agma ve Calisma
Ruhsatlarina lliskin Yonetmelik" uyarinca, tesis mulkiyeti icerisinde saglik koruma bandi birakilacaktir.

11.3.6. Bu alanlarda g¢evre Kkirliligini dnlemek amaciyla alinacak onlemler ile birlikte, atik sularin

bertarafinda “Su Kirliligi Kontroli Yonetmeligi'nin “Teknik Usuller Tebligi’nde belirtilen kriterler
saglanacaktir.

11.3.7. Bu planin onayindan once, kentsel yerlesme alanlari icinde veya disinda yer segmis ve
mevzuata uygun olarak onaylanmis imar plani bulunan sanayi alanlarinda, mevcut plan kosullari gegerli
olup, bu alanlarda yogunluk artisi ve sanayi tirl degisikligi getirecek plan degisikligi/revizyonu ve tevsi
yapilamaz.

11.3.8. Sanayi kullaniminin ekonomik 6mrinl doldurmasindan sonra, bu alanlar kentsel yerlesme
alanlan iginde yer segmis ise 0zel planlama alanlarindaki kullanimlar yer alabilir; kentsel yerlesme
alanlarinin ve micavir alanlarinin disinda yer se¢mis ise kirsal yerlesme alanlarindaki kullanimlar yer
alabilir.

11.3.9. Bu planin onayindan sonra, ihtiya¢ duyulabilecek olan sanayi alanlari, 6ncelikle toprak niteliginin
disuk oldugu alanlarda, T.C. Bilim Sanayi ve Teknoloji Bakanligi'nin ve ilgili kurum ve kuruluslarin
uygun gortsleri alinarak, Organize Sanayi Bélgesi statiisinde veya minimum 50 hektar alana sahip
olacak sanayi alanlar seklinde olusabilecektir. ilgili idaresince belilenecek bu tiir alanlar Cevre ve
Sehircilik Bakanligi'nin gériistine sunulacaktir. Talebin uygun gorilmesi halinde bu planda degisiklik
yapilacaktir.

11.4.DEPOLAMA ALANLARI

11.4.1. Bu alanlarda, bitkisel ve hayvansal (rlnler, sanayi hammadde ve Uretim malzemeleri igin agik
ve kapali depolama ve stok alani, yikleme ve bogaltma alanlari ve bunlarin ihtiyaci olan agik ve kapali
otoparklar, garajlar ve altyapi tesisleri yer alabilir.

11.4.2. Bu plan onayindan 6nce mevzuata uygun olarak yapiimis imar planlari gegerlidir. Yogunluk
arttirici plan degisikleri yapilamaz.

11.4.3. Bitkisel ve hayvansal Urlnlerle sanayi hammadde ve (retim malzemeleri ayni alan iginde farkli
bolgelerde depolanacaktir.

11.4.4. Yapilanma kosulu olarak; Emsal =0.50, Minimum parsel blyikligu 3.000 m? olacaktir.
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11.5.KUGUK SANAYi ALANLARI

11.5.1.0nayli imar planinda kiguk sanayi sitesi alani olarak ayrilmis alanlarda onayli imar plani

kosullari gegerlidir. Bu alanlarda yogunluk arttirici plan degisikligi yapilamaz.

11.5.2.Bunlarin disinda, kentin ihtiyacina cevap verecek sekilde, kentsel gelisme alanlari igerisinde
yeni Kiigiik Sanayi Sitesi alanlari belirlenebilecek ve yapilanma kosullari ilgili idaresince gevre kalitesinin

korunmasi ve kirliligini 6nleyecek sekilde alt lgekli planlarda belirlenecekir.

11.6. TARIM ALANLARI

11.6.1. Tarimsal Amagh Yapilar: Toprak koruma ve sulamaya yonelik altyap! tesisleri, entegre
nitelikte olmayan hayvancilik (besicilik) ve su Uretim ve muhafaza tesisleri ile zorunlu olarak tesis
edilmesi gerekli olan mistemilatlar, mandiralar, (sutgulik), Ureticinin bitkisel Gretime bagli olarak elde
ettigi Grind igin ihtiyag duyacagl yeterli boyut ve hacimde depolar, un degdirmeni, tarim alet ve
makinelerinin muhafazasinda kullanilan sundurma ve ciftlik atolyeleri, seralar, tarimsal isletmede
dretilen Grdndn oOzelligi itibariyle hasattan sonra iki saat i¢inde islenmedigi takdirde Urliniin kalite ve
besin degderi kaybolmasi s6z konusu ise bu Urlnlerin islenmesi igin kurulan tesisler ile Gida, Tarim ve
Hayvancilik Bakanligi tarafindan tarimsal amagl oldugu kabul edilen entegre nitelikte olmayan diger
tesislerdir. Entegre nitelikte olmayan soguk hava depolari da bu kapsamdadir.

11.6.2. Tarim alanlarinda yapilacak ifraz islemlerinde 5403 sayili Kanun ve bu Kanuna istinaden
cikariimis yonetmelik hikdmleri uyarinca islem yapilacaktir.

11.6.3. Tarim disi kullanim taleplerinin, Oncelikle niteligi en distk tarm alanlarinda
degerlendirilmesi esastir.

11.6.4. Tarimsal amagli yapilar kullanim amaci disinda kullanilamaz ve donusttrilemez.

11.6.5. Egitim, saglik gibi sosyal ve teknik altyapi tesisleri i¢in gerekli alanlarin kentsel
alanlardan karsilanamamasi halinde, ilgili kurum ve kuruluslarin gérist alinarak, 6ncelikle marjinal tarim
arazilerinde yer segilmesi kaydiyla uygulama yapilabilir.

11.6.6. Nitelikli tarim topraklari ile fillen sulanan veya sulama projeleri ilgili kuruluglar tarafindan
hazirlanmis ve yatinm programina alinmis / alinacak tarim topraklarinin tarimsal dretim amagli
korunmasi esastir. Nitelikli tarim alanlarinda, mutlak tarim arazileri, 6zel Urlin arazileri, dikili tarim
arazileri ile sulu tarim arazileri i¢in 5403 sayili yasada éngériilen ifraz kosullari gegerli olacaktir.

11.6.7. Tarim alanlarinda uygulamalar bu plan ile verilmis olan yapilanma kosullarini asmamak

kaydiyla, 3194 sayili imar kanunu; "Plansiz Alanlar Yonetmeligi” nin 6.bélim’'lnde belirtilen esaslara
gére yapllir,

11.6.8. 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununun Gegici 1. ve Gegici 4.
maddeleri kapsamina giren arazilerde marjinal tarim arazileri hiikiimleri gegerlidir.

11.6.9. Tarim arazilerinin amag dis! kullanimi taleplerinde, 5403 sayili "Toprak Koruma ve Arazi
Kullanim Kanunu" gergevesinde islem yapilacaktir.

11.6.10. Bu planda 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu Kapsamindaki tarim
yapilacak olan tarim ve hayvancilik amagl yapilara iligkin; bu plan ile verilmis olan yapilanma sartlarini
gegmemek, ilgili kurum ve kuruluglarin goruslerine uyulmak kaydi ile ilgili idaresince, bu planda
degisiklige gerek olmaksizin, 3194 sayili imar Kanunu kapsaminda islem tesis edilir. Yapilan islemlere
iliskin veriler sayisal ortamda veri tabanina iglenmek tuzere Bakanliga gonderilir.

Basbakanlik, Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanhgi, ilgili Bakanliklar ve bunlarin bagl
kuruluglari tarafindan desteklenen projeye dayali tarimsal faaliyetler kapsaminda tarimsal amagl yapilar
(Tanmsal Kalkinma Kooperatiflerince uygulanan projeler, Uretici Birlikleri/Kooperatifleri tarafindan
uygulanan projeler, Avrupa Birligi kaynakli projeler, Diinya Bankas! destekli projeler, sosyal riski azaltma
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projesi kapsaminda uygulanacak projeler gibi) ile destekleme projeleri ile en az 100 buylkbas, 200
kliclikbas ve Uzeri kapasiteli hayvancilik veya 50.000 adet ve Uzeri kapasiteli kanatli hayvancilik
yatinmlarinda yukarida belirtilen yapilasma Emsali (E) % 50 oraninda arttirilabilir.

11.6.11. Bu planin onayindan énce ydrtrliikteki mevzuat uyarinca ingaat ruhsati veya yapi
kullanma izni verilmis olan tarimsal amagli yapilara iliskin haklar saklidir.

11.7.TARIMSAL ARAZI SINIFLARI

11.7.1.Mutlak Tarim Arazileri
- Bu alanlarda; tarimsal amagli yapilar, 11.6.1. Maddesindeki tanimlar gergevesinde yapilabilir.
- Bu alanlarda; Emsal (E): 0.20'dir.

-Bir parsel lzerinde mustemilat hari¢ birden fazla yapi yapilamaz. Mistemilat binalari ingaat alanina
danhildir. Bir yapida birden fazla bagimsiz bélim bulunabilir.

-Ciftcinin barinabilecedi konut yapiimasi durumunda max. ingaat alani 75 m?yi gegemez. Bu yapilar,
tarimsal amagli yapilar igin belirlenmis emsal degerine dahildir.
-Tarim alanlarinda bu kosullara uygun yapilan yapilar, amaci disinda kullanilamaz.
11.7.2.Dikili Tarim Arazileri
-Bu alanlarda; Emsal (E): 0.10'dur.
-Ciftcinin barinabilecegi konut yapilmasi durumunda max. ingaat alani 75 m?yi gegemez.
-Tarim alanlarinda bu kosullara uygun yapilan yapilar, amaci diginda kullanilamaz.
-Bu alanlarda 6rtl alti tarim yapilmasi durumunda sera yapilari emsale dahil degildir.
11.7.3. Ozel Uriin Arazileri
-Bu alanlarda; 11.7.2. maddesindeki kosullar gegerlidir.
11.7.4.0rtii Alti Tarim Arazileri
-Bu alanlarda; tarimsal amagli yapilar 11.6.1. maddesindeki tanimlar gergevesinde yapilabilir.
-Bu alanlarda; Emsal (E): 0.05'dir.

-Bir parsel (izerinde mistemilat hari¢ birden fazla yapi yapilamaz. Mistemilat binalari ingaat alanina
dahildir. Bir yapida birden fazla bagimsiz bélim bulunabilir.

-Ciftcinin barinabilecegi konut yapilmasi durumunda max. ingaat alani 75 m?yi gegcemez. Bu yapilar,
tarimsal amagli yapilar igin belirlenmis emsal degerine dahildir.

-Tarim alanlarinda bu kosullara uygun yapilan yapilar, amaci disinda kullanilamaz.
-Seralar emsale dahil degildir.

11.7.5.Marjinal Tarim Arazileri
-Bu alanlarda; tarimsal amagli yapilar 11.6.1. maddesindeki tanimlar gergevesinde yapilabilir.
-Dogal afet sonrasi ortaya gikan gegici yerlesim yeri ihtiyaci marjinal tarim arazilerinde karsilanabilir.
-Bu alanlarda; Emsal (E): 0.30'dur.

-Ciftcinin barinabilecedi konut yapilmasi durumunda max. ingaat alani 100 m?yi gegemez. Bu yapilar,
tarimsal amagli yapilar ile yukarida belirtilen tesisler igin belirlenmis emsal degerine dahildir.

-Bu alanlarda 6rtl alti tarim yapilmasi durumunda sera yapilari emsale dahil degildir.
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11.8. ORMAN ALANLARI

11.8.1. Bu planda "Orman Alani" olarak gdsterilen alanlar, devlet ormanlari, hikmi sahsiyeti
haiz amme miesseselerine ait ormanlar, 6zel ormanlar veya muhafaza ormanlari, agaglik/
agaclandirilacak alanlar olup, 6831 sayili Orman Kanunu hikimlerine tabi alanlardir.

11.8.2. Uygulamada sinirlar konusunda tereddut olugmasi halinde orman kadastro sinirlari esas
alnir.

11.8.3. Planda hangi kullanimda kaldigina bakiimaksizin orman miilkiyetinde olan ve Orman
Genel Miidurligi'ne tahsisi yapilan alanlar, bakanhdin ve ilgili kurumlarin gérislerinin ve ilgili izinlerin
alinmasi kaydiyla, gevre diizeni plani degisikligine gerek kalmaksizin tahsis stresi dahilinde tahsis
amacina uygun olarak kullanilabilir.

11.8.4. Orman alanlari iginde, 6zel milkiyeti kesinlesmis (tapuya tescil edilmis) alanlarda
sadece konut, tarim ve hayvancilikla ilgili yapilar yer alabilir; mistemilatlar emsale dahildir.

Yapilasma kosulu: Emsal= 0.05, Hmax= 2 kat, Max.ins.Alani:100 m? dir.

11.8.5. Orman kanununun 2. Maddesinin b bendine konu orman vasfini yitirmis alanlarda
hukuki durumda olabilecek degisikliklerin sonucuna gére Orman Genel MUdUrlGgu gérust oncelikli
olmak Uzere, plan yapimina dair gorus alinan ilgili tm kamu kurum ve kuruluslarinin goruslerini almak
kaydiyla, bu planda belirlenen niifus projeksiyonu, emsal ve yogunluk degerleri asilmadan gevre dlizeni
plani tadilati yapiimaksizin alt 6lgekli planlar yapilabilir.

11.9. 2-B ALANLARI

2-B alanlarinda, 1981 yilindan &nce yapilasarak yerlesim alani niteligi kazanmis alanlar, hukuki
durumda olabilecek degisiklikler sonucuna gére Orman Genel Midurligu ve Milli Emlak Genel
Madurluga gérusleri alinarak 1981 nifus kabulleri, ilke ve esaslari dogrultusunda incelenerek, bu
alanlarda mahkeme karari sonucu dogacak haklar ve kazaniimis haklar sakli kalmak kaydiyla alt 6lgekli
planlarda degerlendirilebilir.

11.10. EGITIM, SAGLIK, KULTUR VE SPOR ALANLARI

11.10.1. Egitim Tesis Alanlari

Egitim tesisleri kentsel yerlesme alanlarinda yapilabilir. 3194 sayili imar kanunu ve ilgili yonetmelik
hikimlerinde belirtilen standartlara uyulacaktir. Yapilanma kosullari alt 6lgekli planlar da belirlenecektir.

11.10.2. Saglik Tesis Alanlari

Saglik tesis alanlarl kentsel yerlesme alanlarinda yapilabilir. Hastane ve saglik kuruluglarina ait tesisler,
zorunlu aritma ve atik depolama tesisleri Saglik Bakanhdi ile ilgili kurum ve kuruluslarin uygun gérusu
dogrultusunda yapilacaktir.

Saglik tesisleri konusunda 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yénetmelik hiikiimlerinde belirtilen standartlara
uyulacaktir.

11.10.3. Kiltiir ve Spor Alanlari

Bu planin amag ve ilkeleri, genel uygulama hikimleri dogrultusunda ilgili kurum ve kuruluslarin uygun
gbrisl alinarak kullanima agilacak alanlardir. Bu alanlar nifusun ihtiyaglarina gére alt dlgekli planlarla
duzenlenecektir.

11.10.4. Fuar, Panayir, Festival Alanlari

Bu alanlarda bolgenin dogal nitelikleri g6z onune alinarak kullanim ve yapilanma kosullari alt dlgekli
planlarda belirlenmek lzere kullanim gesitliligi getirilebilir. Temali parklar, spor alanlari, fuar ve rekreasyon
alanlari v.b. kullanimlar yer alabilir.
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Yerlesim alanlari icindeki aktif kentsel yesil alanlarin dagilimi 3194 sayili “‘imar Kanunu’ ve ilgili
yonetmeliklerinde belirlenen standartlar gcergevesinde belirlenecekir.

11.11. SIT ALANLARI
Mevcut sit alanlarinda Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu ‘nun ilke kararlari uyarinca:
11.11.1. I. Derece Arkeolojik Sit Alanlar:

Korumaya yonelik bilimsel ¢alismalar disinda aynen korunacak sit alanlaridir. Bu alanlarda:

a) Kesinlikle higbir yapilasmaya izin verilemez ve imar planlarinda aynen korunacak sit alanlari olarak
belirtilir. Korunmasi gerekli tasinmaz kultur varligi yapilar disindaki mevcut yapilar zaman iginde zaman
icinde yikilarak sit alani digindaki hazine arazilerine veya kamulastirilacak diger arazilere tasinacak, bu
hususta ortaya ¢ikacak sorunlar igin Kiltir Varliklarini Koruma Kurulu'nun Karari alinacaktir.

b) Yeni tarimsal alanlar aglimayacak, ajaclandiriimaya gidiimeyecek, yalnizca sinirli mevsimlik tarimsal
faaliyete devam edilebilecekir.

c) I. Derece Arkeolojik Sit Alanlari olarak belirlenen héyik ve tiimilislerde topragin suriilmesine dayanan
tarimsal faaliyetler yasaklanacak, adaglandirmaya gidilmeyecek, yalnizca mevcut adaglardan Urin
alinabilecektir.

d) Her tirlii kazi yapilmasi 6nlenecek (Bilimsel amagli olanlarin diginda) toprak,tas alinmayacak, kireg, tas,
tugla, mermer vs. gibi ocaklar aglimayacaktir.

e) Zorunlu durumlarda, ilgili resmi ve 6zel kuruluslarca dikilecek direkler, agilacak su kanallari, boru hatlari,
karayollart yapimi vb. gibi uygulamalar i¢in Koruma Kurulu'ndan 6zel izin alinacaktir.

f) Bu gibi alanlarda sit sinirlari sinir taglari veya tel orgller ile belirlenecek kamuoyu yaratma amaciyla
Kiiltir Bakanhgi tarafindan tanitici levhalar konulacaktir, ayrica koruyucu énlem almak Gzere bu alanlar igin
bekgi saglanmasi konusunda yerel yonetimlerce gerekli 6nlemler alinacaktir.

g) Turistik dnemi olan l.derece arkeolojik alanlarda herhangi bir hafriyat yapiimadan gezi yolu veya meydan
tanzimi ve otopark yapilabilmesi i¢in Koruma Kurulu’nun izni alinacaktir.

11.11.2. ll.Derece Arkeolojik Sit Alanlar:

Korunmasi gereken ancak kullanma sekil ve Olguleri Koruma Kurullari tarafindan tayin edilecek sit
alanlandir. Bu alanlarda:

a) Yeni yapilasmaya izin verilemez.

b) Ancak mevcut yapilarin Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu’nun 10 sayili ilke kararinda belirtilen
turdeki adi onarimlar muze denetiminde yapilabilir.

c) Mevsimlik tarim ve seracilik koruma kurulundan izin almak kosulu ile mize denetiminde yapilabilir.

d) Her tirli kazi yapilmasi (bilimsel amagl alanlar disinda) toprak, tas alinmasi, ocak agilmasi
yasaklanacaktir.

11.11.3. lll.Derece Arkeolojik Sit Alanlar:

Gelismeye yonelik koruma kullanma plan kararlarinin gelistirilmesine Koruma Kurulunda izin verilecek sit
alanlaridir. Bu alanlarda ;

a) Belediye sinirlari i¢inde ve disinda imar alani bulunmayan arazi ve kdy yerlesik alanlarindaki buyuk
parsellerde olusacak yapilasmada temel kazilari (giderlerinin sahibince karsilanmasi kosulu ile) muze
uzmanlari denetiminde miize uzman raporu, o yerin vaziyetini gosteren vaziyet plani, kadastral durumu,
cevre tanitan fotograflari, 1/50 dlgekli mimari projesiyle kosullari, Koruma Kurulu tarafindan belirlenecek her
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tirld yeni ingaat istemi icin Kuruldan izin alinacak, temel kazilari sirasinda arkeolojik kalintiya rastlanmasi
halinde insaat durdurularak durum kurula bildirilecektir.

b) imar plani bulunmayan biiyiik parsellerde olusacak yeni yapilasmalarda; kosullari kurul tarafindan
belilenen 6neri mevzii imar plani ve mimari projeler igin “a’maddesinde belirtilen kosullarda Koruma
Kurullarinin onayi alinacak, uygulama sirasinda temel kazilari miize uzmanlari denetiminde yapilacak kazi
sirasinda arkeolojik buluntuya rastlanmasi halinde ingaat durdurularak kurula bildirilecektir.

c) Kurulca onayl imar plani bulunan, Uzerinde kentsel doku bulunmayan Ill.Derece arkeolojik sit
alanlarindaki yapilagmalarda; parsellerde kalinti olmayan yerlerde temel kazilari, giderlerin sahibince
karsilanmasi kosuluyla miize uzmanlari denetiminde yapilacak, verilecek rapor dogrultusunda Koruma
Kurullarinin alacagi karar uyarinca belediyesince insaat ruhsati verilebilecekir.

d) Uzerinde kentsel doku bulunan sehir ve kdy merkezlerinde “a” maddesi hikiimlerine gére hareket
edilecektir.

e) Bu alanlarda getirilen kullanim kararlari ve yapilagmalar icin taginmaz Kiltir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kurulu gorast alinir.

11.11.4. Tabii (Dogal) Sit Alanlar::

Jeolojik devirlerde tarih 6ncesi ve tarihi devirlere ait olup, ender bulunmalari veya ézellikleri bakiminda yer
ustiinde, yer altinda veya su altinda bulunan korunmasi gerekli alanlardir.

11.11.5. 1. Derece Tabii (Dogal) Sit Alanlart:

Mutlak korunmasi gerekli olan ve korumaya yonelik bilimsel ¢alismalar disinda aynen korunacak sit
alanlaridir,

a) Bu alanlarda bitki értlisi, siluet etkisini bozabilecek higbir eylemde bulunulamaz.

b) WC, iskele, balik¢i barinagi, orman alanlarinda bekgi kuliibesi, yol, otopark, lokanta gibi donatimlar
hazirlanacak projesine gére ilgili koruma komisyonundan izin alinmasi kosulu ile yapilabilir. Bunlarin
disindaki yapilasmaya izin verilemez.

c) Kar ve riizgar devrikleriyle, hastalanmis adaclar disinda kesinlikle agag kesimi yapilamaz.
11.11.6. Il. Derece Tabii (Dogal) Sit Alanlari:

Dogal yapinin korunmasi ve gelistirilmesi yaninda kamu yarari g6z dnune alinarak kullanima agilabilecek
alanlardir.

a) Bu alanlarda konut yapilamaz. Ancak turizm ve hizmete ydnelik uygulamalarda imar ve uygulama
planlari ile gerekli belge bilgilerin yani sira Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Turizm Bakanligi ve alanin
6zelligine gére Orman ve Su Isleri Bakanligi'nin gértsu alinir,

b) Kullanima agilacak alanlarin koruma ve kullanim kosullari ilgili Koruma Komisyonunca belirlenir ve bu
kosullar dogrultusunda hazirlanacak uygulama imar planlari ilgili Koruma Komisyonunun karari alindiktan
sonra uygulanabilir.

11.11.7. lll.Derece Tabii (Dogal) Sit Alanlar::
Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiksek Kurulu’nun 6.10.1989 giin ve 101 sayili ilke kararlari uyarinca,

a) Bu alanlar dogal yapinin korunmasi ve gelistirilmesi yolunda, y6renin potansiyeli ve kullanim 6zelligi de
g6z onunde tutularak konut kullanimina agilabilecek alanlardir.

b) Bu alanlarda hazirlanan uygulama imar planlari ilgili Koruma Kurulu karari alindiktan ve ilgili idarece
onandiktan sonra uygulanabilir.

c)Bu alanlarda 2863 sayili Kiiltir ve Tabiat varliklarini Koruma Kanunu ve ilgili yénetmeligi ile ilgili kurul
kararlarina gére uygulama yapilacaktir.
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d) Sit alanlarinda kullanim kararlari, ilgili kurum ve kuruluslarin gorisleri alinmak ve bu planin ilke ve
stratejilerine aykiri olmamak kosuluyla Bakanhidin uygun gorisu alinarak, ilgili idaresince hazirlanacak olan
koruma amagli imar planlari ile belirlenecek olup Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Komisyonunun uygun
gorusu dogrultusunda kesinlesecektir.

11.12. KAPLUMBAGA UREME VE KORUMA ALANLARI

Bu alanlardaki uygulamalarda Orman ve Su isleri Bakanligi, Doga Koruma ve Milli Parklar Genel
Mudurlugu’'nun gorasu alinacaktir.

11.121. | Koruma Bolgesi deniz kaplumbagalari yumurtlama kumsalidir. Kiyi gizgisinden
itibaren 65 m’lik alani kapsar. Kiyinin 65 m’den dar olmasi durumunda kiyi kenar gizgisine kadar
olan alandir.

- Bu alanda 3830/3621 sayili Kiyi Kanununun 6. maddesi ile Kiyi Kanunu uygulama y6netmelidinin
13. ve 14. maddesinde tanimlanan (a, b ve ¢ maddelerinde belirtilen) yapi ve tesisler yapilamaz.
7. madde kapsamindaki dolgu ve kurutma yoluyla arazi kazanilamaz.

- Kum ¢ikartilamaz ve kumullarin sekli degistirilemez. Bu alanda arag ve binek hayvani ile dolasilamaz.

- Bu alanlarda Cevre ve S$ehircilik Bakanligi tarafindan tanitici ve koruyucu levhalar konulmasi
saglanacaktir. Gece ziyaretci girisi ve 1sik kullanilimasi yerel idarelerce engellenecek ve bu husus gerekli
onlemler alinmak suretiyle denetlenecektir.

- Bu alanda yapilacak uygulamalarla ilgili olarak Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi gérisu alinacaktir. Deniz
kaplumbagalari ciftlesme zonunda (1 mil iginde) ve Ureme mevsiminde (1 Mayis-30 Eylil) deniz
kaplumbagalarinin yasamlarini, kiyiya ¢ikis ve denize donUslerini etkileyecek sekilde balikgi aglari
kurulmamas! igin gerekli tedbirler alinacaktir.

11.12.2. Il. Koruma Bdlgesi yumurtlama kumsali olan 65 m.lik alanin bitiminden itibaren
kiyl kenar cizgisine kadar olan kumsal alaninin kapsar.

- Bu alanda |.koruma bdlgesindeki sartlar gegerli olup sadece sabit olmayan ve kuma ¢akilmayan goélgelik
kullanilabilir.

- Bu alanda yapilacak uygulamalarla ilgili olarak Cevre ve $ehircilik Bakanh§r gérist alinacaktir.
11.12.3. Tampon bélge kiy kenar ¢izgisinden itibaren 50 m.lik alani kapsar.
-Bu alan, yayayolu, gezinti, dinlenme, seyir ve rekreatif amagla kullanilabilir.

- ingaat ¢alismalari tireme mevsimi (1 Mayis-30 Eyliil) boyunca sadece giin 1siginda yapilacak, geceleri
ingaat ¢alismalari yasaklanacaktir.

- Yumurtlama alaninda gértilecek karayolu kenarinda ve otoparklarda motorlu araglarin farlarindan ¢ikan
isiklari engellemek igin gereken peyzaj dizenlemeleri ilgili idareler tarafindan yapilacak ve yaptirilacak
denetimler suretiyle 1siklarin perdelenmesi saglanacaktir.

- Tesislerde 1siklandirma asgari seviyede tutulacak, 1sik kaynaginin kumsaldan gortilmemesini saglamak ve
kumsalin aydinlanmasini  6nlemek igin, dis isiklarin yerden itibaren yiksekligi 1.5 m'den fazla
olmayacaktir. Ancak, can ve mal guvenligi agisindan zorunlu olan hallerde izne baglh ve gegici olarak
ylkseltilebilecektir.

- Bu durumda gerekli perdeleme islemlerinin yapilmasi zorunludur. i¢ isiklandirma ise, mevcut veya
yapilacak tum yapilasmalarda, yapilarin kumsaldan gorilebilen bolumlerinde 1s1§in - sizmasini 6nleyici
tedbirler alinacaktir (perde, panjur, jaluzi, renkli cam v.b).
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11.12.4. Etki alani kiyi kenar ¢izgisinden itibaren 1000 m'lik alani kapsar. Bu alanda tampon
bélgesinin b, ¢ ve d maddelerinde belirtilen hususlara uyulmak kaydi ile imar planina uygun yapi
yapilacaktir.

11.13. TURIZM YERLESME ALANLARI

11.13.1. Bu planda turizm tesis alani olarak gosterilmis alanlarda turizm tesis ve kullanimlari,
gUnubirlik tesis alanlari ile gerekli kentsel sosyal altyapi ve kentsel teknik altyapi alanlari ve turizm amagli
ticari faaliyetler (eglence merkezi, hediyelik esya satisi, eczane, market, vb) yapilabilir.

11.13.2. Planda Turizm Tesis Alani olarak gosterilmis veya bu planda yerlesme (konut) alanlar
olarak gésterilip alt élcekli planlarda Turizm Tesis Alani yapilmasi éngérilen alanlarda, 2634 sayili “Turizm
Tesvik Kanunu” ve ilgili yonetmeliklerde tanimlanan turizm tesis ve kullanimlari yer alabilir.

11.13.3. Imar planlarinda ve tesislerin mimari projelerinde topografya ve dogal bitki ortiisii ile cevre
karakteristiklerine uygun ¢ozumler getirilecektir.

11.13.4. Bir parselde tesis butlinligu iginde birden fazla yapi yapilabilir. Ancak bu tir parsellerde
tesis batlnd igin kat mulkiyeti kurulmasi zorunlu olup yapilar igin ayri ayri (bagimsiz olarak) kat malkiyeti
kurulamaz. insaat cephesi ve ingaat derinli§i yoresel mimari ve yapilasma dokusu dikkate alinarak, alt
6lcekli planlarda belirlenecektir.

11.13.5. Emsal hesabinda Planli Alanlar Tip imar Yénetmeligindeki emsal tanimina uyulmasi
zorunlu olup turizm tesislerinde yapilabilecek olan ve tesisleri birbirine baglayan gegitler, agik oyun alanlari,
aclk ylzme havuzu ve sabit olmayan tesisler ingaat emsaline dahil degildir. Yapilarin ¢evresinde
iklimlendirme ve izolasyon agisindan yalitim amagli tsti kapali kazi ve dolgu yapilabilir.

YAPILASMA KOSULU;

Bu alanlarda;

1- Otel ve Tatil K6yl yapilmasi durumunda;

a-) Maksimum Emsal (KAKS)=0.30

Kot aldigi noktadan itibaren maksimum bina yiksekligi (hmax)=10.50 m. (3 kat)

Ifraz sonucu elde edilebilecek minimum parsel biyikligi=7 500 m? dir.

2- Diger Turizm Tesisleri, Tatil Villasi, Apart ve Pansiyon yapiimasi durumunda;
Maksimum Emsal (KAKS)= 0.20

Ifraz sonucu elde edilebilecek minimum parsel biiyikligi=5 000 m?

Yap! yapilabilecek minimum parsel biyukligi=2 000 m?

Kot aldi§i noktadan itibaren maksimum bina y(ksekligi (hmax)=7.50 m. (2 kat)
3- 2000 (ikibin) yatak ve (izeri tatil kdyii veya turizm komplekslerinde;
Maksimum Emsal (KAKS)=0.80

Ifraz sonucu elde edilecek minimum parsel biyiikligi: 50.000 m? ve Yiikseklik (hmax):4 (Dért)
Kat'i gegmeyecek bigimde projelendirilecektir.

Maksimum Yukseklik Sahil Seridi (Kiy kenar gizgisinden itibaren kara yéninde yatay olarak 100
metre) arkasindaki 50m. icinde 3 (Ug) kat, diger bélimlerde 4 (Dért) kattir.

11.13.6. Sahil seridinin ikinci 50 m.lik béliminde kalan alanlarda sahil seridinin gerisindeki turizm
tesisinin tamamlayicisi niteliginde guntbirlik turizm yapi ve tesisleri yer alabilir
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11.13.7. Sahil seridinin ikinci béliminde kalan kisimlarda 3621 sayili “Kiyi Kanununun
Uygulanmasina Dair Yonetmelik” hiikimlerinin 13. 14. ve 17. maddelerinde tanimlanan glnubirlik turizm
yap! ve tesisleri yer alabilir.

11.13.8. Bu bélimde yapilacak yapilarda maksimum bina yuksekligi hmax= 4.50m. (1 kat)/ asma
kat yapiimasi halinde hmax=5.50 m. (1 kat)'dir ve asma kat Emsale dahildir.

11.13.9. Planda turizm tesis alanlari olarak gésterilen alanlarda plan hikimlerinin “Glnubirlik Tesis
Alanlar” maddesinde tanimlanan kosullara uygun olarak gunabirlik turizm yapi ve tesisleri yapilabilir.

11.13.10. Turizm tesis alanlarinda yapilan turizm tesis ve yapilari sonradan higbir bigimde baska
bir amag igin kullanilamazlar.

11.13.11.Turizm tesis alanlarinda toplami 20 m? blyiklik ve 3.50 m yiksekligi gegmemek
kosuluyla yapilacak danigma, giris ve givenlik Uniteleri emsale dahildir. Bu yapilarda ¢ekme mesafesi
sinirlamasi aranmaz.

11.14. GUNUBIRLIK TURIZM ALANLARI

10.14.1. “G” lejanti verilecek alanlarda konaklama Uniteleri icermeyen sadece gunlik ihtiyaglari
karsilamaya yonelik olan dus, gélgelik, soyunma kabini, wc, bife, lokanta, pastahane, ¢ayhane, ylizme
havuzu ve benzeri tesisler yapilabilir. Yan bahge ¢ekme mesafesi Smetredir. E= 0.05 yapi ylksekligi en
fazla hmax:4.50 m. (1 kat) olacaktir.

10.14.2. Kullanim ayrim gizgisi ile konaklama tesislerinden ayrilan gindbirlik tesis alanlarindan,
konaklama tesisinin devami niteliginde olup ayni parsel bituntnde kalan alanlardaki ginubirlik tesisler
parsel igerisinde yapilacak tesislerin tamamlayicisi olabilir. Bu alanlarda, “Gunubirlik Tesis Alanlari” igin
belirlenen kullanimlar gegerlidir.

10.14.3.Dogal sit alanlarinda kalan gundbirlik kullanim alanlarinda ilgili Koruma Komisyonunun
gérlsu alinmadan uygulamaya gegilemez.

11.15. ATIKSU ARITMA TESISi VE KATI ATIK DEPOLAMA, MEZBAHA VE DIGER BERTARAF TESIS
ALANLARI

11.15.1. Cevre dlzeni plani butind iginde her tirli atiklarin ilgili mevzuatta belirtilen standartlar
saglayacak sekilde aritiimasi ve/veya bertaraf edilmesi zorunludur.

11.15.2. Cevre Dizeni Plani batini iginde kati atiklarin kaynaginda ayri toplanmasi, bunlarin
deponi alanlarina tasinmasi, transfer istasyonlarinin kurulmasi, geri kazanim ile ilgili iglemlerin
ylratilmesini kapsayan atik yonetimi sisteminin kurulmasi ile ilgili calismalar Cevre ve $ehircilik Bakanligi,
Orman ve Su isleri Bakanligi, Valilikler, Belediyeler tarafindan tamamlanarak islemler buna gére
ylrdtulecektir.

Planlama alani igerisinde mahalli idarelerce olusturulacak hizmet birlikleri, kati atik yonetim sisteminin
kurulmasini Ustlenebilirler. Yonetim sistemi kuruluncaya kadar Kati Atiklarin, Kimyasal Atiklarin ve Tehlikeli
Atiklarin Kontroli Yonetmelikleri hiikumleri gegerlidir.

11.15.3. Bu planin genel kullanim, koruma ve gelisme ilke ve hedefleri gercevesinde, ilgili kurum ve
kurulus gorusleri dogrultusunda ilgili mevzuat uyarinca yer tespiti ve uygulamasi yapilacaktir.

11.15.4. Atik Depolama Tesisinde taban izolasyonu saglanacaktir. Sizinti sularinin yeralti sularina
ve topraga sizarak Kkirlilik olusturmalari onlenecektir. Ayrica isletme sirasinda agija ¢ikacak gaz
emisyonlarinin gaz toplama sistemi ile toplanmasi saglanacaktir.

11.15.5. Planlama Bdlgesinde bulunan ylzeysel su kaynaklarinin su kalitesinin olumsuz yénde
etkilenmesini énlemek amaciyla, atik sularini akarsu, toprak v.b. alici ortama veren ve nifusu yogun olan
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ilce ve belde belediyelerinin kanalizasyon sistemleri tamamlanacak ve kanalizasyon sisteminin sonlandig
noktada atik su aritma tesisleri insa edilecektir.

11.16. ARITMA TESISi ALANLARI

11.16.1. Cevre Dizeni Plani bitind iginde her tirli sivi atiklarin ilgili mevzuatta belirtilen
standartlari saglayacak sekilde aritiimasi ve / veya bertaraf edilmesi zorunludur. Bu alanlarin yer segim ve
uygulamasi bu planin ilkeleri gergevesinde ilgili kurum ve kuruluglarin gérusleri alinarak belediyeler, kurum
ve kuruluglar, mahalli idare hizmet birlikleri tarafindan yapilabilir.

11.16.2. Aritma Tesisi Alanlarinin yer segimi ve uygulamasi, bu planin genel kullanim, koruma ve
gelisme ilke ve hedefleri gercevesinde, ilgili kurum ve kuruluslarin uygun gérusleri alinarak belediyeler,
kurum ve kuruluglar tarafindan olusturulan/olusturulacak Birlikler vasitasiyla yapilabilir.

11.17. ULASIM
11.17.1. Karayollar

6085 sayili “Karayollari Trafik Kanunu” ve “Karayollari Kenarinda Yapilacak Tesisler Ve Agilacak Tesisler
Hakkinda Yoénetmelik” ile 5576/5015 sayili “Petrol Piyasasi Kanunu” ve ilgili yonetmelik htkimlerine
uyulacaktir.

11.17.2. Havaalanlari
Bu alanlarda 14.05.2002 tarih ve 24755 sayili resmi gazetede yayinlanan “Havaalani Yapim, isletim ve

vy

Sertifikalandirma Yénetmeligi® hikimleri dogrultusunda uygulama yapilacaktir. Havaalani gevresinde
mania plani uyarinca uygulamalar yapilacaktir.

11.17.3. Denizyollari

Bu alanlarda 3830/3621 sayili “Kiyr Kanunu” ve ilgili yonetmelikleri ile yararlikteki diger mevzuat hikimleri
dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

11.17.3.1. Yat Limanlari

Bu alanlarda 4957/2634 sayili “Turizmi Tesvik Kanunu® ve “Yat Turizmi Yénetmeligi
dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

11.17.3.2. iskeleler

iskeleler hangi ézel, tiizel kisi veya kamu kuruluslari tarafindan yapilirsa yapilsin ézel miilkiyete konu
olamaz, kamu kullanimina agik tutulur, hicbir sekilde kapatilamaz, yolcu gegisi engellenemez, kapi
yapilamaz, tzerine golgelik cardak veya kapall hacim konulamaz.

11.17.3.3. Balikgi Barinaklan

Bu alanlarda 1380 sayili “Su Uriinleri Kanunu” ile iliskili “Balikgi Barinaklari Yonetmeligi’ hiikiimleri
dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

hikimleri

11.18. KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK YAPI VE TESISLER

11.18.1. Karayollart Genel Mudirligi’niin - sorumlulugundaki karayolu glizergéhlarindaki
yapilasmalarda, belirlenmis olan standartlardan az olmamak tzere, yapi yaklasma mesafesi birakilacaktir.

11.18.2. Karayollari Genel Mudurligu tarafindan planlanacak yeni devlet yollarinin kent igi
gegcislerinde; kamulastirma sinirinin, o yolun gevreye verecedi olumsuzluklari goz 6niine alacak sekilde
genis tutulmasi saglanacaktir.

11.18.3. Karayolu servis alanlarinda, akaryakit ve LPG istasyonlari ile birlikte olmak (izere servis
istasyonu, yeme icme tesisi vb. gibi karayoluna hizmet verecek tesisler ile teshire ve ticarete yonelik
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magazalar yer alabilir. Bu amagl yapilacak yapilarda, ilgili kurum ve kuruluglarin uygun gérislerinin
alinmasi zorunludur. 1/1000 6lgekli uygulama imar plani yapilmadan uygulama yapilamaz.

AKARYAKIT VE LPG ISTASYONLARI

Belediye ve micavir alan sinirlari iginde ve disinda karayollarl kenarinda yapilacak tesislerde 18.6.1985
tarihinde yartrlige giren 2918 Sayili “Karayollari Trafik Kanunu'nun 18. maddesi geregince ¢ikartilan ve
19.6.1985 glin ve 18799 sayili Resmi Gazetede yayinlanan “ Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Agilacak
Tesisler Hakkinda Yénetmelik “kosullari gegerlidir.

11.18.4. Zorunlu olmasi halinde, bu tesislerin mutlak tarim arazileri ve 6zel mahsul alanlarinda yer
alabilmesi, 5578/5403 sayili “Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu” ve ilgili yonetmelik hikimleri
uyarinca gergeklesebilir.

11.18.5. Marjinal tarim arazilerinden gegen karayolu Uzerinde yer alacak servis istasyonlari igin
hazirlanacak imar plani, ilgili idarelerin gorlisi dogrultusunda onaylanacaktir. Marjinal tarim arazilerinde;
ilgili kurum ve kuruluslarin uygun gorist alinmak kosuluyla, lokanta, gunubirlik tesis, turistik esya satis
birimleri, akaryakit satis ve LPG istasyonlari, sosyal ve teknik altyapi tesisleri ve rekreasyon amagli tesisler
yapilmas| durumunda Emsal (E): 0.40°d1r.

11.19. BUYUK KENTSEL YESIL ALANLAR(REKREASYON) ALANLARI

11.19.1. Bu alanlarda bélgenin dogdal nitelikleri géz 6nlne alinarak kullanim ve yapilanma kosullari
alt élcekli planlarlarda belirlenmek tzere kullanim gesitliligi getirilebilir. Temali parklar, spor alanlari, fuar ve
rekreasyon alanlari vb. kullanimlar yer alabilir.

11.19.2. Yerlesim alanlari icindeki aktif kentsel yesil alanlarin dagilimi 3194 sayili "imar Kanunu"
ve ilgili yonetmeliklerinde belirlenen standartlar gergevesinde belirlenecektir.
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