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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Edirne Ili, iilkenin kuzey batisinda, Marmara Bolgesi’nin Trakya Alt Bélgesi’nde,
giineyde Ege Denizi, kuzeyde Bulgaristan, batida Yunanistan, doguda Tekirdag, Kirklareli ve
giineydoguda Canakkale Illeri ile g¢evrilidir. Edirne’nin yiizol¢iimii 6.074 km? olup alan
bakimindan Tiirkiye nin 56. lidir.

Kesan Ilcesi, Marmara Bolgesi’nin Ergene Boliimii icerisinde yer almakta olup;
Edirne-Canakkale-izmir, Yunanistan-Tekirdag-Istanbul karayollarinin  kesistigi kavsak
noktasindadir. Batisinda Meri¢ Nehrine kadar uzanan bir ovanin, dogu kenarinda kuruludur.
Dogudan Tekirdag Ilinin Malkara ilgesine 26 km., batidan Edirne ili’nin Ipsala Ilgesine 26
km. ve Enez Ilcesine 62 km., kuzeyinde Edirne ili'nin Uzunkdprii Ilgesine 45 km.,
giineydogudan da Canakkale ili’nin Gelibolu Ilgesine 67 km. uzaklikta bulunmaktadir.

Bu itibarla, planlama alam Edirne ili, Kesan Ilgesi, istasyon Mahallesinde yer almakta

olup Ilge merkezinin kuzeyinde yer almaktadir. Toplamda yaklasik 35,4 hektardir.

Sekil 1. Planlama Alaninin Bolgedeki Konumu
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Sekil 2. Planlama Alaninin Konumu (Uydu Gériintiisii)

2. MEVCUT ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Edirne Belediyesi Miicavir Alanindaki planlama alaninda askeri, depolama, donat1 ve

sanayi alanlar1 bulunmaktadir. Planlama alanindaki parseller 6zel miilkiyete aittir.

Planlama alaninin giineyinden Kesan-Istanbul Karayolu ve ortasindan Kesan-Edirne
Karayolu ge¢mekte olup planlama alnimmin giiney batisinda Kesan Kavsaginda
birlesmektedirler.

Planlama alaninda, Kesan-Istanbul Karayolu iizerinde, hem sehirlerarasi ana akslara
cepheli olmas1 hem de Kesan Kavsagina yakinlik gibi avantajli nedenlerden dolay1 olusan
taleplerle birlikte, Karayoluna yakin bolgelerde ¢alisma alanlar1 olusmustur.

845, 846, 847, 848, 849, 850, 851, 852, 853 ve 854 adalarda Kiiciikk Sanayi Alanlari

bulunmaktadir.
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122 Ada, 4-6-8-9 ve 62 parseller iizerinde TEDAS tarafindan Trafo Alani insa
edilmistir.

Sekil 3. Planlama Alanimin Meveut Durumu (Uydu Gériintiisii)

3. YURURLUKTEKI MEKANSAL PLANLAR

Planlama alaninin iginde bulundugu yiiriirlikteki st olgekli planlar; “Trakya Alt
Bolgesi Ergene Havzast 1/100.000 Slcekli Revizyon Cevre Diizeni Plan1” ve “Edirne li
1/25.000 olgekli Cevre Diizeni Plani”dir. Planlama alani, Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi
1/100.000 olgekli Revizyon Cevre Diizeni Plani’nda hakim fonksiyon olarak “Kentsel

Yerlesme Alan1” olarak tanimlanan alanda yer almaktadir.

“Edirne 1li 1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani’nda ise “Askeri Alan” (11,80 ha.),

“Depolama Alan1”, “Sanayi Alan1” ve “Donatt Alan1” (23,6 ha.) olarak tanimlanmistir.

Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzas1 1/100.000 6l¢ekli Revizyon Cevre Diizeni Plani-

Plan Hilkiimlerinde;

- “Kentsel Yerlesme Alanlari: Idari acgidan  belediye statiisiinde olan,

yasayanlarin ihtiyacin karsilamak iizere kentsel fonksiyonlarin agirlikly olarak yer aldig

alanlardir.” tanimi,
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- “2.11.2.4. Kentsel Yerlesme Alanlari:

a. Kentsel yerlesme alanlart meskiin ve gelisme alanlar olup, bu alanlarda konut ve
konut kullamimina hizmet verecek ticaret, turizm, sosyal, kiiltiirel, teknik alt yap:, kiiciik
sanayi sitesi vb. kullamimlart yer alabilir. Kentsel yerlesme alan simrlart 1/25.000 olgekli

planlarda belirlenecektir.

b. Bu alanlarda yapilacak nazim ve uygulama imar planlarinda, yapt stokunun
durumuna, ayrintili jeolojik etiitlere, donati niteligine ve niceligine, alanda yasayanlarin
sosyal ve ekonomik yapisina gére yenileme, doniisiim ve saghiklilastirma yoniinde projeler
gelistirilebilir. Doku ve islevsel ozelligi nedeniyle korunmasi gerekli goriilen alanlar icin

koruma planlari yapilir ve projelendirilir.” hitkiimleri yer almaktadir.

Sekil 4: Planlama Alami — Trakya Alt Bélgesi Ergene Havzast 1/100.000 élgekli Revizyon

Cevre Diizeni Plani (G17 nolu plan paftast)
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Sekil 5: Planlama Alam — Edirne Ili 1/25.000 élcekli Cevre Diizeni Plani (G17-a2 nolu plan
paftast)
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Planlama alani, 22.07.1986 giin ve 25 sayili Belediye Meclis Karar1 ile onaylanan ve
29 paftadan olusan “1/1000 Slgekli ilave Imar Plan1” sinirlar1 igerisinde kalmaktadur.

100 ada, 40 parsel ile 50 ada, 42 parselde kayitli, onayli Imar Planinda Askeri Alan
olarak ayrilan ve Hazine adina kayithh Milli Savunma Bakanlig1’na tahsisli olan tasinmazlarin;
Kara Kuvvetleri Komutanlig1 2’inci Kolordu Komutanligi’nin 31/03/2010 tarihli ve 3410-
348-10/As.Giiv. sayili yazisindan, Genelkurmay Bagkanligi'nin 09/03/2010 tarihli,
HRK.:3270-150-10/P1.Hrk.D.AGHHS.(3) (3165730) sayil1 ve “Askeri Giivenlik Bolgelerinin
Iptali” konulu emri ile iptal edildigi, Kesan Kaymakamligi’'nin (Mal Miidiirliigii) 28/06/2010
tarihli ve B.07.4.DEF.4.22.40.00/2204 sayili yazisindan da, anilan tagmmazlarin, Milli
Savunma Bakanlig: ile Toplu Konut idaresi Baskanhigi (TOKI) arasinda imzalanmis olan
21/12/2006 tarihli protokol kapsaminda, TOKI adina tapuya tescil edildigi anlasilmaktadur.

Milli Savunma Bakanliginca askeri amacgla kullanildiktan sonra tahliye edilmis olan s6z
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konusu Askeri Alan, 20.07.2011 tarih ve 2011-118 sayili Belediye Meclis Karariyla
onaylanan imar plan degisikligi ile Konut Dig1 Kentsel Calisma Alani olarak planlanmustir.

100 ada, 74 parselde (100 ada, 1 ve 2 parseller) kayitli, onayli Imar Planinda Sanayi
Alani olarak ayrilmis olan ve mevcutta sanayi yapisi (Celtik Fabrikasi) bulunan alanda, sanayi
faaliyetinin siirdiiriilmeyerek daha ¢ok hizmet agirlikli faaliyetlerin talep edilmesi nedeniyle,
bu alan 18.02.2000 tarihli ve 99-101 sayili Belediye Meclis Karariyla onaylanan imar plani
degisikligi ile Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani olarak planlanmustir.

4. PLAN DEGIiSIiKLiGi KARARLARI

22.07.1986 giin ve 25 sayili Belediye Meclis Karar ile onaylanan ve 29 paftadan
“1/1000 &lgekli Ilave Imar Plan1” sonrasindaki siirecte, muhtelif tarihlerde onaylanmis imar
plan1 degisiklikleri ile olusan arazi kullanim kararlar1 ve Kesan-istanbul Karayolu ve
ortasindan Kesan-Edirne Karayolunun kesisimi noktasinda bulunmasinin verdigi avantajla
bolgede olusan hizmet agirlikli kullanimlarla birlikte, planlama alaninda Revizyon imar Plam
yapimi gerekliligi dogmustur. Bu dogrultuda, arazi kullanim kararlarinda uyumun saglanmasi
adma bir iist kademedeki Edirne 1li 1/25.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani’nda degisiklik

yapilmasi ihtiyaci bulunmaktadir.

Bu kapsamda, Kesan kent biitiiniiniin degerlendirilmesinde, mevcut kullanimlar, alt
Olcekli plan kararlar1 ve mekansal olarak tanimlanabilir kullanim zonlarinin olusturulmasi
cabasi cercevesinde, yiiriirliikteki Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin “Ek-/c¢/Cevre

Diizeni Plant Gésterimler” bolimiiniin “ACIKLAMALAR” kismindaki:

- “Kentsel Servis Alani: Belediye hizmet alani, kamu hizmet alani, konut disi kentsel

calisma alani, toplu isyerleri ve kiiciik sanayi sitesi alanlarmmin yer aldigi kentsel olcekte

calisma alanlaridir.” tanimi ve
- “Sosyal Altyapr Alanlari; bolgesel ve kentsel biiyiikliikte olan yesil alanlar, spor ve

oyun alanlari, sosyal ve kiiltiirel tesis alani, saglik, egitim ve teknik altyapi alanlarini icerir.”

tanim1 dogrultusunda;
Planlama alani, yiiriirliikteki Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi 1/100.000 olcekli
Cevre Diizeni Plan1 kararlarina da uygun olarak (“2.11.2.4.” bashigi hiikiimleri) bu plan

degisikligi ile “Kentsel Servis Alant” ve “Sosyal Altyapt Alani” olarak diizenlenmistir.
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Sekil 6: Edirne Ili 1/25.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plant Degisikligi (G17-a2 nolu plan paftas)
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m KENTSEL SERVIS ALANI

[P | || SOSYAL ALTYAPI ALANI

PLAN NOTLARI

1. KENTSEL SERVIS ALANLARI: BELEDIYE HIZMET ALANI, KAMU HIZMET ALANI, KONUT DISI KENTSEL OA'L‘_?MA
i3

QLAM. TOSLU ISYERLERIVE KOGOK SANAY| SITESIALANLARININYER ALDIGI KENTSEL OLCEKTE GAL

2. PLAN DEG IKUGIONAMA SINIRI ICERISINDEKIKENTSEL SERVIS ALANLARINDAIMAR PLANLARL, ILGILI KURUM

VE KURUL LI.T MMlLGILI IDARECE ONAYLANMADANUYG YAGE ILEHEL
H.A%q HALT RLENECEKTIRBU ALANLARDA ILGILI M

CEWE SINDECEVRESELT EMLE NAUMSIZORL!‘I.UDUR

3. PLAN DEGISIKLIGIONAMA SINIRI ICERISINDEKISOSYAL ALTYAPIALANI, TEKNIKALTYAPIAMACLI OLUP AMACI

DISINDA ILAMAZ YAPILASMA KOSULLARIALT OLGEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

é E%lgER HUSUSLARDA, YORORLOKTEKIEDIRNE ILI ¥/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI- PLAN HOKOMLERI



