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) _YIGILCA ( Diizce)
1/25 000 OLGEKLI CEVRE DUZENI PLANI (YCDP) - 2020

UYGULAMA HUKUMLERI
1. AMAC
2020 Yilini hedefleyen 1/ 25 000 olcekli Yigilca Cevre Dizeni Planr’ (YCDP) nin amaci:

¢ YCDP alaninda, planlama hedef ve stratejilerini belirlemek,

o Dogal, tarihsel ve kulttirel degerleri ve ekolojik dengeyi koruyarak; farkli sektoérlerin
gelisme hedeflerini, strdurulebilirlik baglaminda saglkl bir cevrede gelistirmek,

o Alt Olceklerde hazirlanacak her tirde fiziksel planlara girdi olacak planlama kararlarinin
temelini olusturmak,

e 31.Aralik 2004 gin ve 25687 sayili Resmi Gazete’ de (RG) yayimlanan Su Kirliligi
Kontroli Yénetmeligi'nin (SKKY) ve bu yonetmelikte yapilan degisiklikleri iceren 13 Subat
2008 gun ve 26786 sayill RG’ de yayinlanmig bulunan yénetmeligin 16. maddesinin birinci
fikrasi uyarinca belirlenecek “6zel hiikiimler” i diizenlemektir.

2. KAPSAM

YQDP 1/ 25.000 olgekli planda onay sinir ile tanimlanan alani kapsamaktadir. 1

16.07.2014 ONAY TARIHLI PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

3. TANIMLAR

3.1. Uygulama Hukumleri kapsaminda yer alan tanimlarin timd, YCDP kapsamindaki alan
kullanimlari ve yasal dizenlemelerle sinirli olmayip, olasi planli gelismelerde YCDP iginde
yer alabilecek alan kullanimlariyla yasal dizenlemeleri de igermektedir.

3.2. YIGILCA 1/25 000 OLGEKLI GEVRE DUZENI PLANI

YCDP; kapsadigi alanin, yukarida agiklanan amaglar dogrultusunda, sosyo-ekonomik ve
mekansal agilardan gelismesini saglayacak bir rehber; planlama kademeleri iginde tim alt
Olgekli planlari yonlendirecek bir ilkeler planidir. YCDP Onay sinirlari ile tanimlanir.

Onay sinirlari iginde,

Olgegin gerektirdigi ayrintida,

Alt dlceklere de girdi olusturacak duzey ve yeterlilikte,

Planlama ilke, hedef ve stratejilerini,

Ana arazi kullanim kararlarini,

Cevresel degerleri gelistirme ve koruma dneri ve hikidmlerini,

icerir.

3.2.1. Ozel Planlama Alani

Kentsel alanlarin genel o&zelliklerinden farkli Ozellikleri bulunan; koruma - kullanma
baglaminda titizlikle ele alinmasi zorunlu olan milli parklar, tabiat parklari, sitler, hdyukler,
tumalusler), oren yerleri, goller ve cevreleri, selaleler, kis turizm alanlar ve rekreasyon
alanlarina iliskin ve alt dlceklerde yapilacak 6n arastirma galismasi sonrasinda belirlenecek
alanlar bu kapsamdadir.
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3.3. KORUMA ALANLARINA iLiSKIN TANIMLAR
Koruma alanlari SKKY’ nde tanimlanmistir.

3.3.1. SKKY’ ndeki tanima go6re, Mutlak Koruma Alani; icme ve kullanma suyu
rezervuarlarinin maksimum su dizeyinden baslayara k 100 m. geniglikteki serittir. S6z
konusu alanin sinirinin, su toplama havzasini agsmasi halinde, Mutlak koruma alani Havza
sinirinda son bulur.

3.3.2. SKKY’ ndeki tanima goére, Kisa Mesafeli Koruma Alani, icme ve kullanma suyu
rezervuarinin - mutlak koruma alani sinirindan itibaren 900 m. genisligindeki serittir. S6z
konusu alan sinirinin su toplama havzasi sinirini agsmasi halinde, kisa mesafeli koruma
alani havza sinirinda son bulur.

3.3.3. SKKY’ ndeki tanima goére, Orta Mesafeli Koruma Alani, icme ve kullanma suyu
rezervuarlarinin kisa mesafeli koruma alani sinirindan itibaren 1 km. genisligindeki serittir.
S6z konusu alan sinirinin su toplama havzasi sinirini agsmasi halinde, kisa mesafeli koruma
alani Havza sinirinda son bulur.

3.3.4. SKKY’ ndeki tanima gére, icme ve kullanma suyu rezervuarinin yukarida tanimlanan
koruma alanlarinin diginda kalan su toplama havzasinin timu, Uzun Mesafeli Koruma
Alanrdir. YCDP alani timuyle Uzun Mesafeli Koruma Alani icinde kalmaktadir.

3.3.5. Dere Koruma Alani, Dere yataginin ekseninden itibaren her iki sahilde 1slah amaciyla
kullanmak Uzere muhafaza edilecek alandir. Bu alanlarin genigligi alt Olgekli planlarda
belirlenir.

3.4. KIYIYA ILISKIN TANIMLAR

3.4.1. Kiy1 Cizgisi

Deniz, tabii, suni g6l ve akarsularda, taskin durumlari disinda, suyun kara parcasina degdigi
noktalarin birlesmesinden olugsan meteorolojik olaylara gore degisen dogal cizgidir.

Tabii ve suni géllerde Devlet Su isleri Genel Mudirligi’ nce belirlenen maksimum su kotu
Kiy1 gizgisini belirler.

3.4.2. Kiy1 Kenar Gizgisi

Deniz, tabii ve suni gol ve akarsularin algcak - basik kiy1 6zelligi gosteren kesimlerinde Kiyi
gizgisinden sonraki kara ydnunde su hareketlerinin olusturdugu, kumsal ve Kkiyi
kumullarindan olugan kumluk, cakillik, kayalik, taslik, sazlik, bataklik ve benzeri alanlarin
dogal siniri; dar-ylksek kiyi 6zelligi gosteren kesimlerinde ise, sev ya da falezin Ust siniridir.
Bu sinir doldurma suretiyle arazi elde edilmesi halinde de degistirilemez.

Kiyl kenar cizgisi saptanmasina gerek olmayan akarsularin, deniz, tabii ve suni gollerle
birlestigi yerlerde, kiy1 kenar ¢izgisi; deniz, tabii ve suni goél kiy1 kenar ¢izgisi olarak tespit
edilir.

3.4.3. Kiyi
Kiyi ¢izgisi ile kiyl kenar gizgisi arasindaki alandir.

3.4.4. Sahil Seridi
Deniz, tabii ve suni gdllerin kiyi kenar ¢izgisinden itibaren kara yoninde yatay olarak en az
100 metre genigligindeki alandir.

iki bdliimden olusan bu alan kullanim amaci ve dogal esiklere gére belirlenir.
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Sahil seridinin birinci bolge bolimd;

Sahil seridinin timu ile sadece acgik alanlar olarak dizenlenen; yesil alan, ¢ocuk bahcgesi,
gezinti alanlari, dinlenme ve bu yonetmelikte tanimlanan rekreaktif alanlardan ve yaya
yollarindan olusan, kiyi kenar cizgisinden itibaren, kara yoninde yatay olarak 50 metre
genisliginde belirlenen bolimdur.

Sahil seridinin ikinci bolima;

Sahil seridinin birinci bdlge boéliminden sonra, kara ydninde yatay olarak 50 metre
genisliginde olmak Uzere belirlenen ve Uzerinde sadece Kiyi Kanunu’nun 8 inci maddesinde
asagida tanimlanan toplumun yararlanmasina acgik yapi ile gunubirlik turizm yapi ve tesisleri,
tasit yollari, acik otoparklar ve aritma tesislerinin yer aldigi bélimuddr.

3.4.5. Toplumun Yararlanmasina Agik Yapi

Mevzuata gore tespit ya da tasdik edilmis kural ve Ucret tarifelerine uygun bicimde, getirdigi
kullanimlardan belirli kisi ya da topluluklara ayricalikli kullanim hakki tanimaksizin
yararlanmak isteyen herkese esit ve serbest olarak ac¢ik bulundurulan ve konut
dokunulmazligi olmayan yapidir.

3.4.6. Kismi Yapilagsma

3.4.6.1. Belediye ve micavir alan sinirlari icinde ve disinda; 11 Temmuz 1992 tarihinden
once belirli bir kullanim amacina dayal olarak onaylanmis 1/1000 olcekli mevzii imar
planlarinin, kiyr kenar gizgisinden itibaren kara yéninde 100 metrelik kesim icerisindeki imar
adalarinda; Uzerinde yapildigi tarihte ydrurlikte bulunan plan ve mevzuata uygun olarak
tamamlanmis yapilar ile ruhsat alinarak en az su basman seviyesinde insaati tamamlanmis
yapilarin bulundugu parsellerin sayisinin veya kullanilan toplam taban alaninin imar
adasindaki toplam parsel sayisinin veya toplam taban alaninin ylzde ellisinden fazla olmasi
durumudur.

Uzerinde birden fazla yapi yapilmasi mimkiin olan parseller, en az su basman seviyesinde
ingaati tamamlanmis olmak kaydiyla taban alani veya yapi sayisi itibari ile bu kapsamda
degerlendirilir.

3.4.6.2. Kentsel ve kirsal yerlesmelerde; meskun ve gelisme alanlarini kapsamak,
yerlesmenin mevcut ve projeksiyon nufusuna dayali gerekli tim kullanim ve fonksiyonlari
icermek Uzere hazirlanmis ve 11 Temmuz 1992 tarihinden &nce onaylanmis uygulama
imar planlarinin kiyr kenar gizgisinden itibaren kara yéninde 100 metrelik band igerisinde
kalan kesiminde yer alan imar adalarinin sayisinin yuzde ellisinden fazlasinda, (a)
bendindeki tanima uygun yapilasma olmasi durumudur. Aksi halde (a) bendi hudkumleri
gecerlidir.

3.4.7. Su Uriinlerini Uretim ve Yetistirme Tesisi

Su Urunleri kaynaklarinin ekonomik olarak kullanimi ve Uretiminin arttiriimasi amaciyla deniz
ve i¢ sularda, deniz, gol yuzeyi ile karada, kulugckahaneli ve kuluckahanesiz olusuna gore
alan buyukligu degisen Uretim ve yetistirme faaliyetine ydnelik Ustyapilara sahip kiyi
yapilaridir.

3.5. FARKLI KULLANIM ALANLARINA iLiSKIN TANIMLAR:

3.5.1. Kentsel Yerlesme Alanlari

imar plani karari ile kentsel kullanimlara ayrilan alanlar butinuddr.

3.5.1.1. Kentsel Yerlesik Alanlar

Belediye ve mdicavir alan sinirlari igcinde var olan, iginde bos alanlar bulunsa da buyuk
oranda yapilagmis (meskun) alanlardir.

3.5.1.2. Kentsel Gelisme Alanlari

Onanli imar planlari ile kentsel gelisme alani olarak belirlenmis alanlardir.
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3.5.1.3. Etaph Olarak Kullaniga Ac¢ilacak Kentsel Gelisme Alanlari
Cevre Dizeni Planinin projeksiyon nifusuna, ilke ve stratejilerine gore bu planla kentsel
yerlesime etaplanarak agilacak alanlardir.

3.5.2. Kirsal Yerlesme Alanlari

Kentsel yerlesme alanlarinin disinda, koy tizel kisiligine sahip kdy yerlesik alanlari ile
bunlarin mahalle ve bagl mezralarini kapsayan ve planda sinirlari sematik olarak gdsterilmis
olan yapilasmis alanlardir.

3.5.3. Kultur ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgeleri
Turizm Merkezi, Turizm Alani ya da Turizm Bolgeleri ile, turizm kullanimi agirlikh olarak
planlamasi dnerilen ya da planlanmis alanlardir.

3.5.4. Gunubirlik Turizm Tesisleri

Kamping ve konaklama unitelerini icermeyen, sadece gunlik zorunlu gereksinimleri
karsilamaya yonelik (dus, goélgelik, soyunma kabini, wc, kafe - bar, ¢cadir, pastane, lokanta,
¢ayhane, acik spor alanlari, agik gdsteri ve eglence alanlari, yizme havuzu, ézellik tagiyan el
sanatlari Urlnleri sergi ve satis Uniteleri) yapi ve tesislerdir.

3.5.5. Piknik ve Eglence (Rekreasyon) Alanlari

Halkin edlence ve dinlenme gereksinimlerini karsilamaya donuk, acgik olarak duzenlenen
oturma ve yemek yerleri, yemek pisirme yerleri, cesmeler, oyun ve spor alanlari, gosteri
alanlari ve yesil bitki orttsu ile kapli alanlardir. “3030 Sayili Kanun Kapsami Disinda Kalan
Belediyeler Tip imar Yénetmeligi'nin 14. maddesinde tanimlanan “Sosyal ve Kiiltiirel Altyapi
Alanlar’” nin timdnd ya da gereksinime gore bir kismini ve gunubirlik turizm tesislerini
icerirler.

3.5.6. Calisma Alanlari

3.5.6.1. Merkez Kullanimlari

Mevcut ticaret alanlarinin gereksinimler ve egilimler dogrultusunda ele alinip geligtiriimesi
ongorilmustir. Bu alanlar, icinde yer aldigi yerlesmenin buydkligine goére, glnluk,
gerektiginde ve olagan disi gereksinimlerin karsilandidi alanlardir; gelistirilebilir,
sagliklagtirilabilir, ya da, yeniden tasarlanip yasama gegirilebilirler. imar plani olup imar
uygulamasi yapilmamig ve YCDP’ nda belirlenmis vyerlerde alan buayudklukleri, yapi
yogunluklari ve konumlari nazim plan kararlari ile belirlenir.

3.5.6.2. Konut Disi Kentsel Caligma Alanlari

icerisinde konaklama tesisleri, lokanta, resmi ve sosyal ve kiiltiirel tesisler, cevre sag||g|_|
j Yoninden tehlike olusturmayan imalathaneler ile patlayici, parlayici ve yanici maddeler
1 icermeyen depolarin yapilabilecegdi kentsel ¢galisma alanlaridir. ]

16.07.2014 ONAY TARIHLi PLAN DEGIiSiKLiGi ONAMA SINIRI

3.5.7. Tarimsal Niteligi Korunacak Araziler: Toprak, topografya ve iklimsel ozellikleri
tarimsal Uretim igin uygun olup, halihazirda tarimsal lretim yapilan veya yapilmaya uygun
olan veya imar, ihya, 1slah edilerek tarimsal Gretim yapilmaya uygun hale donusturulebilen
arazilerdir.

3.5.7.1. Mutlak Tarim Arazisi: Bitkisel Uretimde; topradin fiziksel, kimyasal ve biyolojik
Ozelliklerinin kombinasyonu yoére ortalamasinda Grin alinabilmesi igin sinirlayici olmayan,
topografik sinirlamalari yok veya ¢ok az olan; Ulkesel, bolgesel veya yerel énemi bulunan,
halihazir tarimsal Gretimde kullanilan ya da bu amagla kullanima elverisli olan arazilerdir.
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3.5.7.2. Ozel Urun Arazisi: Mutlak tarim arazileri disinda kalan, toprak ve topografik
sinirlamalari nedeniyle yéreye uyum saglamis bitki tirlerinin tamaminin  tariminin
yapilamadi§i ancak 6zel bitkisel Urinlerin yetistiriciligi ile su Urilnleri yetistiriciliginin ve
avciligin yapilabildigi, Glkesel, bolgesel veya yerel 6nemi bulunan arazilerdir.

3.5.7.3. Dikili Tarim Arazisi: Mutlak ve 6zel Grin arazileri digsinda kalan ve Uzerinde yore
ekolojisine uygun c¢ok yillik aga¢, agaccik ve ¢ali formundaki bitkilerin tarimi yapilan tlkesel,
bdlgesel veya yerel 6nemi bulunan arazilerdir.

3.5.7.4. Marjinal Tarim Arazisi: Mutlak tarim arazileri, 6zel UrGn arazileri ve dikili tarim
arazileri disinda kalan, toprak ve topografik sinirlamalar nedeni ile (zerinde sadece
geleneksel toprak islemeli tarimin yapildigi arazilerdir.

3.5.7.5. Ortii Alti Tarim Arazileri: iklim ve diger dis etkilerin olumsuziuklarinin kaldiriimasi
veya azaltiimasi icin cam, naylon veya benzeri malzeme kullanilarak olusturulan ortiler
altinda ileri tarim teknikleri kullanilarak tarim yapilan arazilerdir.

Orman ve Su isleri Bakanliginca 6831 / 3373 sayil Orman Yasasi uyarinca saptanmig / |
, Saptanacak alanlardir. 3
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3.5.9. Meralar

4342 sayili Mera Yasasl uyarinca saptanmis / saptanacak alanlardir.

i 3_-5-1-0.EI’|;1 \EH;yznallk_Ge-ligti_rmZ A|_an|-ar|:_ ----------- —i

1 Tarim ve hayvan yetistiriciligini destekleyen, hububat, meyve, sebze Uretimi icin uygun tarim
I alanlari, meralar, mantarcilik, orman Urlnleri, sebze ve gicek yetistiriciligi icin seralar, depo I
veya soguk hava deposu, mandira vb., sadece 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim
I Kanunu’nun 3. maddesinde tanimlanan “tarimsal yapilar” ile besicilik, sit sigircihigi, 1
meyvecilik, sebzecilik, seracilik, gigekgilik vb tarimsal Uretim ve Urln isleme faaliyetlerinin bir I

arada yapildigi, disipline edildigi, tek elden sevk ve idare edildigi entegre veya entegre
nitelikte olmayan tarimsal amagcli yapilar ve tarimsal sanayi tesislerinin yer alabilecegi
alanlardir.
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25.02.216 TARIHLI PLAN DEGIiSIKLiGi ONAMA SINIRI

j SU UrUnleri Uretim ve muhafaza tesisleri ile zorunlu olarak tesis edilmesi gerekli olan
mugstemilati, mandira, Ureticinin bitkisel Gretime bagh olarak elde etti§i Grinu igin ihtiyag

Iduyacagl yeterli boyut ve hacimde depolar, un degirmeni, tarim alet ve makinelerinin

I muhafazasinda kullanilan sundurma ve iftlik atdlyeleri, seralar, tarimsal isletmede Uretilen 1

I arinan ozelligi itibariyla hasattan sonra iki saat iginde islenmedigi takdirde urunin kalite ve I
besin degeri kaybolmasi s6z konusu ise bu drlnlerin islenmesi igin kurulan tesisler ile Gida,

I Tarim ve Hayvancilik Bakanli§i tarafindan tarimsal amagli oldugu kabul edilen entegre !
nitelikte olmayan diger tesislerdir. Entegre nitelikte olmayan soguk hava depolari da bu |

. kapsamdadir.

3.5.12. Tarimsal Depolama

Tarimsal Urdnu koruma amaci ile Uretimden pazarlamaya kadar tim faaliyetleri igeren, kisa
sureli depolama yapilan ve entegre nitelikte olmayan birimlerdir. Entegre nitelikte olmayan
soguk hava depolari da bu kapsamdadir.
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3.5.13. Su Toplama Havzasi

“SKKY” nin 2. Maddesi’'ndeki tanima gére: “Goéllerde ve rezervuarlarda bu su kaynagini
besleyen yeralti ve ylzeysel sularin toplandidi bélgenin tamami; bir akarsu parcgasinda ise
belirli bir kesiti besleyen bdlgenin memba kesimi” olup DSi Genel Midirligi'nce belirlenen
alandir.

3.5.14. Su Kaynaklari

“Su Uriinleri Yonetmeligi” ile “SKKY” nde tanimlanan dogal veya yapay su kaynaklaridir.

3.5.15. Su Kaynaklari Koruma Alanlari

“SKKY” nde tanimlanan ve Devlet Su isleri Genel Mudurliigi’'nce belirlenen derecelendirilmis
alanlardir. Koruma alanlari SKKY’ nde tanimlanmistir. DCDP’ nda bu alanlar planda
isaretlenmiglerdir.

3.5.15. 1. Mutlak Koruma Alani

SKKY’ ndeki tanima gdére, Mutlak Koruma Alani; icme ve kullanma suyu rezervuarlarinin
maksimum su kotundan itibaren 300 m. geniglikteki serittir. S6z konusu alanin sinirinin,
su toplama havzasini asmasi halinde, Mutlak Koruma Alani, Havza sinirinda son bulur.

CDP’ ninda Mutlak Koruma Alani siniri , dogal ve yapay esiklere dayandiriimigtir. Bu
esiklere gore belirlenen sinir YCDP’ninda isaretlenmistir.

3.5.15.2. Kisa Mesafeli Koruma Alani

SKKY’ ndeki tanima gore, Kisa Mesafeli Koruma Alani, icme ve kullanma suyu rezervuarinin
mutlak koruma alani sinirindan itibaren 700 m. genisligindeki serittir. S6z konusu alan
sinirinin su toplama havzasi sinirini asmasi halinde, kisa mesafeli koruma alani havza
sinirinda son bulur.

CDP’nda Kisa Mesafeli Koruma Alanrnin sinirt dogal ve yapay esiklere YCDP’ninda
isaretlenmistir. Bu sinir ile Mutlak Koruma Alani arasinda kalan alan Kisa Mesafeli Koruma
Alanrdir.

3.5.15.3. Orta Mesafeli Koruma Alan

SKKY’ndeki tanima goére, Orta Mesafeli Koruma Alani, icme ve kullanma suyu
rezervuarlarinin kisa mesafeli koruma alani sinirindan itibaren 1 km. genisgligindeki serittir.
S6z konusu alan sinirinin su toplama havzasi sinirini asmasi halinde, Orta Mesafeli Koruma
Alani Havza sinirinda son bulur.

YCDP’ninda Orta Mesafeli Koruma Alanr’nin siniri dogal ve yapay esiklere dayandiriimigtir.
Bu esiklere gore belirlenen sinir; YCDP’ninda isaretlidir. Bu sinir ile Kisa Mesafeli Koruma
Alani siniri iginde kalan alan Orta Mesafeli Koruma Alanidir.

3.5.15.4. Uzun Mesafeli Koruma Alani

SKKY’ ndeki tanima gore, Uzun Mesafeli Koruma Alani, igme ve kullanma suyu
rezervuarinin yukarida tanimlanan koruma alanlarinin disinda kalan su toplama havzasinin
timud, Uzun Mesafeli Koruma Alanrdir.

YCDP’ nda Uzun Mesafeli Koruma Alani Orta Mesafeli Koruma Alani ile YCDP siniri
arasinda kalan alandir.

3.5.15.5. Dere Koruma Alani

Dere yatadinin ekseninden itibaren her iki sahilde islah amaciyla kullanmak Uzere muhafaza
edilecek alandir. Bu alanlarin genisligi alt dlgekli planlarda belirlenir.

3.5.15.6. Maksimum Su Kotu

Yer alti ve yeristi sularinin toplandidi alandaki en Ust kottur.

3.5.16. Su Uriinleri istihsal Alanlari

Su Urunleri kaynaklarinin ekonomik olarak kullanimi ve Uretiminin arttirlmasi amaciyla deniz
ve i¢ sularda, deniz, gol ylzeyi ile karada, kulugkahaneli ve kulugkahanesiz olusuna goére
alan buyukligu degisen Uretim ve yetistirme faaliyetine ydnelik Ustyapilara sahip kiyi
alanlaridir.
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3.5.17. Kiiltiir Varhklari

Kaltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yasasr’'nin 3. Maddesi’'ndeki tanima gére: “tarih 6ncesi
ve tarihi devirlere ait bilim, kilttr, din ve glizel sanatlarla ilgili bulunan veya tarih 6ncesi ya da
tarihi devirlerde sosyal yasama konu olmus bilimsel ve kultlrel agidan 6zgin deger tasiyan
yer Ustlinde, yer altinda veya su altindaki butin tasinir ve tasinmaz varliklardir.”

3.5.18. Tabiat Varliklari

Kialtir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yasas!” nin 3. Maddesinde yer alan tanima goére:
“jeolojik devirlerle, tarih 6ncesi ve tarihi devirlere ait olup, ender bulunmalari veya 6zellikleri
ve guzellikleri bakimindan korunmasi gerekli; yer Ustinde, yer altinda veya su altinda
bulunan degerlerdir”.

3.5.19. Sit

Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yasas!” nin 3. Maddesinde yer alan tanima gore: “tarih
oncesinden gunumuze kadar gelen cesitli medeniyetlerin Grind olup, yasadiklari devirlerin
sosyal, ekonomik, mimari ve benzeri &zelliklerini yansitan kent ve kent kalintilari, kultar
varliklarinin yogun olarak bulundugu sosyal yasama konu olmus veya onemli tarihi
hadiselerin cereyan ettigi yerler ve tespiti yapilmis tabiat ozellikleri ile korunmasi gerekli
alandir”.

3.5.20. Oren Yeri

Kdltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yasasrnin 3. Maddesindeki tanima goére: “tarih
oncesinden gunumuize kadar gelen cgesitli uygarliklarin Grini olup, topografik olarak
tanimlanacak derecede yeterince belirgin ve mutecanis 0Ozelliklere sahip, ayni zamanda
tarihsel, arkeolojik, sanatsal, bilimsel, sosyal veya teknik bakimlardan dikkate deger, kismen
insa edilmis, insan emegi kaltdr varliklari ile tabiat varliklarinin birlestigi alanlardir”.

3.5.21. Milli Park

Milli Parklar Kanunun’ nun 2 a Maddesindeki tanima gore; “Bilimsel ve estetik bakimdan,
milli ve milletlerarasi ender bulunan tabii ve kultirel kaynak degerleri ile; koruma, dinlenme
ve turizm alanlarina sahip tabiat parcalaridir.”

3.5.22. Tabiat Parki

Milli Parklar Kanunun’ nun 2 b Maddesindeki tanima gore; “Bitki 6rtiisi ve yaban hayati
Ozelligine sahip, manzara butunlugu icinde halkin dinlenme ve eglenmesine uygun tabiat
parcalaridir.”

3.5.23. Tabiat Aniti

Milli Parklar Kanunun’ nun 2 ¢ Maddesindeki tanima goére; “Tabiat ve tabiat olaylarinin
meydana getirdigi 6zelliklere ve bilimsel degere sahip ve milli park esaslari dahilinde korunan
tabiat parcalardir”.

3.5.24. Tabiati Koruma Alani

Milli Park Yasasrnin 2 d Maddesi'ndeki tanima goére: “Bilim ve egitim bakimindan énem
tasiyan, nadir, tehlikeye maruz veya kaybolmaya ylz tutmus, eko sistemler, turler ve tabii
olaylarin meydana getirdigi seckin érnekleri ihtiva eden ve birinci bélge korunmasi gerekli
olup, sadece bilim ve egitim amaglariyla kullaniimak Gzere ayrilmis tabiat pargalardir.”

3.6. ILGILI KURUM VE KURULUS

Bu plani esas alarak hazirlanacak alt dlgcek planlarin yapimi sirasinda is birligi yapilacak,
planlama ve uygulamanin gesitli asamalarinda goruslerine basvurulacak kuruluslardir.
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3.7. ILGILI IDARE

|VaI|I|k ((;evre ve Sehircilik il Muadarliga, il Ozel idaresi), il Belediyesi ve Yigilca 1
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4. PLANLAMANIN GENEL iLKELERI

Valilik, 1/25.000 o&lgekli plan dogrultusunda ilgili kurum ve kurulusglari ydénlendirir. Bu
yonlendirmeyi, uygulama hikumleri uyarinca yapar.

4.1. KORUMA ILKELERI

YCDP sinirlari icinde var olan tim dogal ve kdilttrel degerler; 1/25.000 &lgekli planda
ongorilmus genel ilke ve hedefler cercevesinde korunacaktir.

4.1.1. Bitkisel Uretimde 6énemli paya sahip tarim topraklari ile su Urlnleri Uretim yerleri ve
cevreleri, ilgili yasa ve yonetmelikler uyarinca korunacaktir.

4.1.2. llgili kuruluglarin yatirm programinda yer alan / alacak olan sulama alanlari
korunacaktir.

4.1.3. Tarim Arazileri, Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu ve ilgili yonetmelik
hakdmleri uyarinca korunacaktir.

4.1.4. Meralar, Mera Yasasi ve ilgili ydonetmelikler uyarinca korunacak ve kullanilacaktir.

|415 Orman ve Su isleri Bakanligrnca orman kadastrosu yapilip orman alani olarak
bellrlenmls alanlar korunacaktir.
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4.1.6. igme suyu ve tarimda sulama amaci ile kullanilan ve kullanilacak olan su kaynaklari ve
bu kaynaklar ¢gevresindeki su toplama havzalari ile rezerv alanlari korunacaktir.

4.1.7. “Kultdr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu® uyarinca belirlenen sit alanlari, kaltir ve
tabiat varliklari; ilgili yasalar ve bagl yonetmelikler uyarinca korunacaktir.

4.2. GELISTIRME iLKELERI

4.2.1. Kentsel gelisme alanlarinin, verimli tarim topraklarini koruyacak bi¢cimde dengeli olarak
ve 4.4.1.1. maddesinde belirlenen yontem ile gelistiriimesi esastir.

4.2.2. Alt dlgekli planlarda yogunluk saptanirken DCDP ile belirlenen projeksiyon nifusunun
asllmamasi esastir. Zorunlu hallerde DCDP’nin nufus projeksiyonlari irdelenerek, herhangi
bir yerlesmenin varilmasi istenen nifusu, gerekgeleri ve sayisi ile yeniden belirlenecektir.

4.2.3. Yururlukte bulunan imar planlarinda yer alan mevcut ve / veya gelisme konut alanlari,
Ust dlcek plan kararlari ve uygulama hukimleri dogrultusunda tekrar ele alinacak,
irdelenecek ve saglikhlagtirilacaktir.

4.2.4. Kentsel gelisme alanlarinda, yerlesmelerin nufus projeksiyonu ve projeksiyon
donemlerine gore gerekli konut alanlarinin kademelendirilerek gelismeye acilmasi esastir.

4.2.5. Kentsel gelisme alanlarinda sosyal donati alanlari, yirtrlikteki mevzuat uyarinca
olusturulacaktir.
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4.2.6. Hizmet sektdriinin, il ve/ veya ilge igindeki konumuna uygun olarak gelistirilmesi
hedeflenecektir.

4.2.7. 2020 hedef yili nufus dengelerinin dagilimini bozacak noktasal sanayi, konut ve turizm
kullanim kararlarinin olusturulmamasi esastir.

4.2.8. Plan uygulanmasina iliskin her olgekteki kararlarin, hazirlanacak altyapi yatirim
programlari dogrultusunda uygulanmalari saglanacaktir.

4.2.9. Turizm sektorinun gelistiriimesi icin kararlar ve uygulama stratejileri olusturulacaktir.

4.3. PLANLAMA iLKELERI

YCDP’nda genel ilkeler gercevesinde 2020 yili hedeflenerek stratejiler ve planlama kararlari
belirlenmisgtir.

4.3.1. Mevcut sanayi alanlarinin ve kiguk sanayi sitelerinin sagliklilastiriimasi, ¢evre kirliligini
Onleyici dnlemlerin alinmasi ve gerekli olan aritma tesislerinin yapiimasi saglanacaktir.

Hizmet sektorine yonelik kullanimlar desteklenecek, ancak, dogal, kultirel ve tarihsel
kimlikler korunacaktir.

4.3.2. Tarimsal Niteligi Korunacak Alanlar’ da Koruma ilkelerinin 4.1.3. maddesi gecerlidir

4.3.3. Kirsal yerlesmelerde tarim ve hayvancilik faaliyetlerini gelistirmeye yonelik tesisler
olusturulacaktir.

4.3.4. %25 ‘ten fazla egimli alanlarin kentsel gelismeye acgilmamasi esastir. Ancak afet,
ulusal nitelikli altyapi yatirimlari ve benzeri hallerde ilgili kurumlarin gorusu alinarak, %25’den
fazla egimli araziler de jeolojik ve jeoteknik incelemeleri yapiimak ve bu inceleme sonugclarina
gore gerekli dnlemler alinmak kosulu ile yerlesime agilabilir.

4.4. IDARELERIN, KURUM VE KURULUSLARIN KORUMA, GELISTIRME, PLANLAMA
ILKELERi AGILARINDAN GOREV VE SORUMLULUKLARI

Bu planin ilke, hedef ve kararlarina aykiri olarak, alt dlgekli planlar Uretilemez, Program veya
uygulamalar yapilamaz.

4.4.1. Koruma llkeleri ile ilgili Kurum Ve Kuruluslarin Gérev Ve Sorumluluklan

4.4.1.1. Tarimsal topraklarinin korunmasinda, Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu
hiakumleri uyarinca, Toprak Koruma Kurulu kararlarina uyulacaktir.

4.4.1.2. Toprak Komisyonu’nun calismalari alt dlgekli planlama g¢alismalarinin gerektirdigi
ayrintida olacak; saptama igleminden sonra bu alanlarin gelistiriimesi ile ilgili yasal ve teknik
Onlemler alinacaktir.

4.4.1.3. icme suyu kaynaklarinin saptanmasi ve korunmasi amaciyla ilgili belediye ve
gerekirse Devlet Su Isleri Genel MudirlGgi ile birlikte éneriler ve bunlari destekleyecek
projeler olusturulacaktir.

4.4.2. Geligtirme ilkeleri ile ilgili Olarak Kurum ve Kuruluslarin Gérev ve Sorumluluklari
4.4.2.1. Bu planda isaretlenen tim kentsel yerlesme alanlari, alt dlgek plan kararlari ile
ayrintilandirilacak ve uygulamaya acilabilecektir.

1/25 000 Olgekli YCDP’na uygun olarak hazirlanacak yeni nazim ve uygulama imar
planlarinin yapiminda “ Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmelik” hikimlerine uyulacak
ve ilgili kurumlarin goérusleri alinacaktir
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4.4.2.2. YCDP Kkararlarina uygun olarak ilgili idarelerce olusturulacak olasi toplu konut
projelerinin, 6nerilen egitim ve saglk alanlarinin alt 6lgekli planlarda yer almasi ve ilgili
idarece yatirim programina alinmasi saglanacakitir.

4.4.3. Planlama ilkeleri ile ilgili idarelerin Gérev Ve Sorumluluklari

Bu planda tanimlanmis olan yerlesim alanlari icin alt élgeklerde hazirlanmasi 6ngoérilen
planlar, 1/25 000 olgekli YCDP ilke ve kararlarina uygun olarak ilgili idarelerce yapilacak /
yaptirilacaktir.

4.5, DENETIM
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4.5.2. YCDP’na aykiri olarak yapilan alt élgcek planlarin ve uygulamalarin saptanmasi halinde
Cevre ve Sehircilik Bakanligi bu islemlerin iptalini ve uygun hale getirilmesini, ilgili
idarelerden ister. Aykiri uygulamalarda israr halinde Igisleri Bakanhdr'na su¢ duyurusunda
bulunur.

4.5.3. lgili kurum ve kuruluslar, YCDP’ nda yer alan farkli koruma- kullanma alanlarinda,
kullanim tard ne olursa olsun, yapilan aykiri uygulamalari bildirmekle yukamltdarler.

5. GENEL HUKUMLER

5.1. YCDP; uygulama hikimleri ve plan raporuyla bir battindir. Bu belgelere dayanak olmak
Uzere hazirhk asamasinda ilgili kurum, kurulus ve bakanliklardan alinan sektdrel bilgi
paftalari; Uygulama Hukimleri, ve Plan Raporu; YCDP’ nun ekleridir.

5.2. Planda belirtilen sinirlar igcinde uygulama, bu plan kararlarina gére yapilacaktir.

5.3. Bu planin kararlarina aykiri olarak hicbir dlgekte, yeni imar plani, degisikligi, ilavesi ve
mevzi imar plani yapilamaz.

I Kararname uyarinca Cevre ve Sehircilik Bakanhdinca yapilacaktir. I

I 5.5. Planda gosterilen sinirlarda farkhliklar olsa dahi, yurarlakteki idari sinirlar gecerlidir. Bu I
I sinirlarda degisiklik olmasi durumunda, kabul edilen yeni sinirlar plan degisikligine gerek |
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5.6. 1/ 25 000 olcekli YCDP lzerinden o6lgt alinarak uygulama yapilamaz. Uygulamalarda,
ilgili kurum ve kuruluslarin goérisleri cergevesinde, bu planda belirlenen kullanimlarin
batinliglini bozmamak kosuluyla, planin karar ve hikimlerine aykiri olmayacak bigcimde
islem yapilacaktir.

5.7. Merkezi yonetim birimleri; YCDP alani icinde, Ulke ve / veya Bolge kapsaminda énemli
etki ve degisiklikler olusturabilecek, hava meydani, demiryolu, turizm alan ve merkezi,
kamusal kullanim alanlari gibi yatirimlarini gerceklestirmeden 6nce, planlama asamasinda,
ortak galismalar yapacaklar ve plan degisikligi dnerisi gelistireceklerdir.
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5.8. Planlama Alani’'nda yapilacak imar planlarinda yer alacak sosyal donati alanlarina iligskin
uygulama hikimleri, nazim planlarla belirlenecektir.

I donati alanlari, belediye hizmet alanlari, blyiik kentsel yesil alanlar, kent veya bdlge/havza !
butuntne yonelik her turli atik bertaraf tesisleri ve bunlarla entegre geri kazanim tesisleri,
aritma tesisleri, sosyal ve teknik alt yapi, karayolu, demiryolu, denizyolu, havaalani, baraj,
yenilenebilir enerji Uretim alanlari, enerji iletimi ve dogalgaz depolamasina iliskin imar
planlari; bu planin koruma, gelisme ve planlama ilkelerine, ilgili kurum ve kuruluglarin

1 g6ruslerine uyularak ilgili idaresince yapilir ve onaylanir. Kullanimlardan CED Yonetmeligi
kapsaminda kalanlar icin “Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu” veya “Cevresel Etki

I Degerlendirmesi Gerekli Degildir” kararinin bulunmasi, CED Yonetmeligi kapsami diginda I

I olanlar i¢in ise ilgili kurum ve kuruluslarin uygun gorigu olmasi kaydi ile hazirlanacak olan 1

I imar planlari cevre dizeni plani degisikligine gerek olmaksizin ilgili idaresince hazirlanir ve I
onaylanir. Onaylanan planlar sayisal ortamda veri tabanina islenmek (izere Bakanliga

! gonderilir. S6z konusu tesisler/tesis alanlari amaci disinda kullanilamazlar. !
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5.10. Devlet, belediye ve diger kamu tlzel kigileri tarafindan onanli imar planlari uyarinca
kamulastirilan, ancak, planlarda, nedeni ne olursa olsun goésterilmemis olan, tapu sicilinde bu
idareler adina tescil veya tapu kayitlari terkin olunan sosyal ve teknik altyapi alanlari ile yesil
alanlar sakhdir.

5.11. Bu planin butinlGgdinin ve surddrdlebilirliginin saglanmasi amaciyla ilgili idarelerce
onaylanan her tur ve 6lcekteki plan, Cevre ve Sehircilik Bakanhdina gonderilir.

5.12. Bu plan ve planin uygulama hukumlerinde yer almayan konularin konumuna ve ilgisine
gore ilgili yasa ve yonetmelikler gecerlidir. Bu yasa ve yonetmeliklerde degisiklik yapan,
yurdrlukten kaldiran, arazi kullanma / planlama konulari ile dogrudan ya da dolayli ilgili olarak
yurlrlik kazanacak olan tim yasa ve yonetmelik ve protokollar gegerli olacaktir.

5.13. YCDP uyarinca hazirlanacak / uyarlanacak nazim ve uygulama imar planlarinda,
“Umumi Hayata Muessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle, Yapilacak Yardimlara Dair
Kanun” ve ilgili yonetmeligi uyarinca afet sonrasinda “Afet iskan Sahasi” olarak kullanilacak
alanlar ayrilacaktir. Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkinda ilgili ydnetmelik huktmleri
ile Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yénetmelik gegerlidir.

5.14. YCDP kosullarina gore hazirlanacak / uyarlanacak her Olgekteki mevcut planlarla,
3194 sayill “imar Kanunu‘na dayanilarak gikarilan “Otopark Yonetmeligi’ndeki standartlar
gecerlidir. Turizm isletme vergisi alma zorunlulugu getirlen konaklama ve gunubirlik
tesislerde “Turizm Yatinm ve isletmeleri Niteliklerine iligkin Yonetmelik’teki otopark

standartlarina uyulacaktir.

5.15. Belediye ve micavir alan sinirlari disinda kalan alanlarda karayolu gizergahlari
cevresindeki mevcut yapilasmayl ve bu yapilagmanin olasi gelismelerini yonlendirmek
amaciyla plan kademeleri baglaminda her oélgekteki planlar, YCDP Hukimleri’ne aykiri
olmamak kosulu ile, ilgili kurum ve kuruluglarin gorusleri dogrultusunda hazirlanacaktir.

1 5.16. Yapi izninde belirlenmis olan kullanim tirinden farkh bir amacla isletilen, ruhsath veya 1
I ruhsatsiz mevcut tesisler dondurulmus sanayi tesisleri kapsaminda dederlendirilirler. Bu I

tesislerde tevsii yapilamaz. Bu tesislere, bu planin onay tarihinden baslayarak bir yil i¢inde
I CED raporuna uygun olarak munferit olarak altyapi ve aritma tesisleri yaptirmalari halinde
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| ucer yillik gegici ruhsat verilir. Cevre ve Sehircilik Mudurligid’nce bu tesislerin herhangi bir |
| zZamanda ve nedenle igletiimediginin tespiti halinde aritma tesislerinin devreye alinmamasi ve
I / veya gegici ruhsatlarin iptali gerekce gosterilerek yikilarak kaldirilir. I

1 5.17.Alt 6lgekli planlarda, Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanli§i, Devlet Su igleri Genel 1

IMUdUrIUgU ve ilgili Bolge Mudirliglnce belirlenmis taskin alan sinirlari ve uygulamal
hiakumleri kosullarina uyulacaktir. Dere islahi yapiimadan yapilasma izni veriimez.

I I
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5.18. YCDP alani igindeki mevcut turistik tesisler, CED mevzuati kapsaminda
degerlendirileceklerdir. Oneri turistik tesislerde “Turizm Yatirim ve Igletmeleri Niteliklerine
lliskin Yonetmelik” hikimlerine uygunluk aranacaktir.

5.19. Turistik tesislerin, kamu egitim ve dinlenme tesislerinin ve toplu olarak
gercgeklestirilecek konut yerlesmelerinin pissulari igin, atik su aritma sistemi kurulmasi ve
isletiimesi zorunludur. Pissu sebekesi olmayan yerlerde 5.27.3. maddesinin hukamleri
gecerlidir.

5.20. Uygulama hikimlerine uygun olarak gunubirlik tesisler ile rekreasyon kullanimlari
planlanabilir.

5.21. Bu planin onama tarihinden sonra, micavir alan sinirlari icinde ve disinda mevzii imar
plani yapilamaz.

5.22. YCDP’nin onay tarihinden sonra belirlenecek Kultlir ve Tabiat Varliklari, 2863 sayili
yasa uyarinca degerlendirilecektir.

5.23. Kiltlr ve tabiat varliklarindan gerekli olanlarin koruma amagh imar planlar Kiltir ve
Tabiat Varliklarini Koruma Yasasi ve bagh yonetmelikleriyle Kualtir ve Tabiat Varliklari
Yiksek Kurulu'nun ilke Kararlari dogrultusunda ilgili, kurum ve kuruluslarca
hazirlattirilacaktir.

5.24. 3.2.1. Maddesinde tanimlanmis bulunan, milli parklar, tabiat parklari, selaleler, sitler,
hoylkler, timulusler, éren yerleri, yaylalar, gol cevreleri, kis turizmi alanlari vb. Ozel
Planlama Bolgeleri’nin, 6ncelikleri belirlenerek, alt dlgek planlari yapilacak ve ilgili idarelerce
onaylanacaktir.

5.25. YCDP alani icinde yeni maden isletme tesisleri ve ocaklari agilamaz. Bu alanda, varsa,
eski ocaklarin ruhsatlari, ruhsat bitim tarihinden sonra yenilenemez. Faaliyeti veya ruhsat
siresi bitmis ocak alanlari isletme sahibi tarafindan rehabilite edilir.

5.26. Tas ve mermer ocaklari, ¢evre Kirliligi yaratmayacak, dogal yapiyi bozmayacak tarzda
isletiimesi icin ilgili idarece gerekli tedbirler alinir. YCDP alani icinde yeni tas ve mermer
ocaklari agillamaz. Bu alanda varsa eski ocaklarin ruhsatlari, ruhsat bitim tarihinden sonra
yenilenemez. Faaliyeti veya ruhsat suresi bitmis ocak alanlar igsletme sahibi tarafindan
rehabilite edilir.

5.27. TEKNIK ALT YAPI
5.27.1. Tum kentsel ve kirsal yerlesmelerin altyapilari dncelikle ele alinip iyilestirileceklerdir.
5.27.2. Kati atiklar ve aritma c¢amurlari dizenli olarak toplanarak, belirlenen alanlara

cikartilacaktir. Daha o6nce kullanilan ¢Op depolama alanlari belediyesince rehabilite
edilecektir.
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5.27.3. Evsel ve endustriyel atik sularin dogrudan dere yataklarina desarjina izin verilmez.
Kentsel ve kirsal yerlesme alanlarinda, tarim ve hayvanciliktan kaynaklanan atik sular igin
19.3.1971 tarih ve 13783 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Lagim Mecrasi ingaati
Muimkin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yonetmelik™te belirtilen boyut, nitelik ve
kosullara uygun olacak bicimde sizdirmaz depolar yaptirilacak ve depolardan dizenli olarak
atik sularin toplanmasi ve belirlenen kanallara bosaltiimasi igin ilgili idarelerce gerekli
sistemler olusturulacaktir.

5.27.4. Pissu cukurlari kesinlikle akarsulara, kuru derelere baglanamaz ve bosaltilamaz.
5.27.5. Tum kentsel ve kirsal yerlesmelerin altyapilari éncelikle ele alinip iyilestirileceklerdir.

5.27.6. Bu planin genel kullanim, koruma ve gelisme ilke ve hedefleri ¢cercevesinde ve; ilgili
kurum ve kuruluglarin goérisleri dogrultusunda, CED Yénetmeligi uyarinca yer belirlenecek
ve uygulama yapilacaktir.

5.28. DOGAL GAZ BORU HATLARI, NATO BORU HATTI VE ENERJI ILETIM HATLARI
GECIS ALANLARI

5.28.1. BOTAS Bolge Mudurligu ile Petrol Tasima A.S. Genel Mudurligi’nin gorisu
alinmadan, dogal gaz ve petrol boru hatti glizergahi (boru hatlar) boyunca pompalama ve
dagitim istasyonlari (istasyon) yakin ¢evresinde sabit veya gecici yerlesim, bina, benzinlik,
vb. tesis kurulamaz, kanalet agilamaz, kazi ¢alismalari yapilamaz. Boru hatlarinin yakin
¢evresinde yanicl ve patlayici maddeler depolanamaz.

5.28.2. Ilgili kurulustan aksine bir gériis alinmadi§i taktirde boru hatlarina ve istasyonlarina
yaklasma mesafeleri ve ¢evresindeki yapilanma kosullari asagidaki gibidir :

5.28.2.1. Yeraltina gémili olarak bulunan boru hatlarina ( dogal gaz ana hatta 75 bar
basingta ) yaklasma mesafesi, boru hattinin her iki tarafinda 35.00 m. dir.

5.28.2.2. Dogal gaz istasyonlarina yaklasma mesafesi 50.00 m. dir. Tesis alanlarinin
cevresinde mulkiyet sinirindan itibaren koruma bandi olusturulmasi zorunludur.

5.28.2.3. Boru hatlarinin Uzerinden ge¢mesi ve bulunmasi zorunlu olan yol ve benzeri
tesisler icin ilgili idaresinden alinacak uygun gorise ve onaylanmis projesine goére islem
yapilacaktir.

5.28.2.4. Boru hatlari guvenlik seridi Gzerinde yapilacak yesil alan, spor alani, otopark gibi
acik tesisler igin ilgili kurulustan alinacak uygun gorise ve onaylanmig projesine gore iglem
yapilacaktir.

5.28.2.5. Enerji iletim hatlari yakin ¢evresine yapilacak tesisler i¢in bu konuda Enerji ve Tabii
Kaynaklar Bakanhgr’'nca gikartiimig bulunan ilgili ydnetmelik hikimleri gecerlidir.

5.29. JEOLOJIK SAKINCALI ALANLAR

Jeolojik Sakincali Alan kapsaminda bulunan ve 5.29.1., 5.29.2., ve 5.29.3. bélimlerinde
tanimlanan alan ve hatlar Uzerinde ve yakininda yapilasma; ilgili mevzuat uyarinca
yapilacaktir.

5.29.1. Taskin Alanlari

Yerlesmelerin dere yataklarina asiri yaklasmis olmasi nedeniyle sularin kirlenmesini dnlemek
Uzere, yerlesim alanlari ici ve disinda yapi yaklasma siniri, mevcut olusumu da dikkate
alarak ilgili kurumun gorusleri dogrultusunda alt 6lgekli planlarda belirlenecektir. Mevcut
onanli alt dlgekli planlarda bu dogrultuda revize edilecektir.

5.29.2. Fay Hatlari

Jeolojik aragtirmalar sonucunda yeri belirlenmis bulunan hat ile bu ana hattin diginda jeolojik
haritalarda isaretlenmis olan hatlardir.
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5.29.3. Kitle Hareketleri
Bolge heyelan, ¢cokme, akma, oturma ve kaya dismesi gibi tipik kitle hareketinin meydana
gelebilecedi yerlerdendir.

5.29.4. Dayanimsiz Zeminler
Depreme dayaniksiz, Kuvaterner yasli ¢dkel topluluklardir.

5.30. SU TOPLAMA HAVZALARI, YER ALTI KAYNAKLARI VE KORUMA ALANLARI

Asagida yer alan 6zel hikimler; Su Kirliligi Kontroli Yénetmeligi'nin (SKKY) 16. maddesi
uyarinca belirlenmigtir. Bu &zel hikimler ayni madde uyarinca belirlenmis ve plana
isaretlenmis bulunan koruma alanlarina iligskin 6zel hikimlerdir.

Bu hikdmler maksimum su kotundan sonraki alanlari kapsar. Maksimum su kotu icinde
kalan alanlarda hicbir yapi yapilamaz.

5.30.1. Bu planda belirlenmemis, ancak belirlenmesi olasi igme suyu ve kullanma suyu
kaynaklarinin su toplama havzalarinin koruma alanlari 3.5.13 maddesi uyarinca belirlenir.
5.30.2. 17.06.1974 tarih ve 14918 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Kaynak Sulari
Yoénetmeligi” hikimleri gecerlidir.

5.30.3. Yer alti su kaynaklarinin bulundugu alanin 50.00m. cevresinde yol dahil higbir
yapllasmaya izin verilmez.

5.30.4. Yeraltt su kaynaklarinin bulundugu alanin en az 50.00 m. disinda yeralti su
kaynaklarini kullanmak (zere tesis yapim istemi olmasi halinde DSi Genel Mudurliga,
Maden Teknik Arama Enstitiisi Genel Midirliig, il Cevre ve Saglik Midiirliiklerinden;
belediye sinirlari disinda il Ozel idaresinden; belediye sinirlari icinde ilgili idarelerden izin
alinacaktir. izin, bu kurumlarin isteyecegi ilgili kurum ve kurulug gdrisleri dogrultusunda,
yapilacak tesise ait fizibilite raporu ile 1/1.000 olgekli imar plani yaptirmak ve onaylatmak
kosulu ile verilecektir.

5.30.5. icme ve kullanma suyu rezervuarini besleyen tiim sulara, akar ve kuru derelere higbir
surette atiksu ve atik desarji yapilamaz. Bu planla belirlenmis dere koruma alanlarinda,
kirlilige neden olacak yapi ve tesisler uzaklastirilacaktir.

Dere koruma alanlar icinde kalan ve imar plani olmayan kentsel yerlesme alanlarinda
hazirlanacak 1/1000 dlgekli uygulama imar planlari; ilgili idarelerden, derelere iliskin teknik
uygunluk gorusi alindiktan sonra onanabilir.

1/100 000 olgekli DCDP’nin onama tarihinden énce onanmis uygulama imar planlari, ilgili
idarenin teknik gorusleri dogrultusunda uyarlanacaktir.

Kirsal meskun yerlesme alanlarinda ilgili idarenin teknik goérisli alinmak suretiyle
hazirlanacak 1/1000 6lgekli uygulama imar planlari onanmadan herhangi bir uygulamaya izin
veriimez.

Derelerin koruma alani iginde kalan ve kentsel ve kirsal meskun yerlesme alanlari digindaki
daginik tirde yapilagsmalar kaldirilacaktir.

Dere Koruma Alanlarinda yer alan kentsel ve kirsal yerlesmelerin planlarinda mevcut yapilar
korunacak, yeni yapilasma alanlari planlanmayacaktir. Bu alanlar alt Olcekli planlarda
ongorilecek kosullar uyarinca islah amaci ile kullanilmak tizere muhafaza edileceklerdir.

5.31. Mutlak Koruma Alanr’na iligkin Ozel Hiikiimler

5.31.1. Mutlak Koruma Alanr’nda kamulastirma, suyu kullanan idare / idarelerce yapillir.
Kamulastirmay! yapan idarece gerekli gorulen yerlerde alan, gitle gevrilir veya koruma alani
teskil edilir.

5.31.2. igme ve kullanma suyu projesine ve mevcut yapilarin kanalizasyon sistemlerine ait
mecburi teknik tesisler hari¢ olmak Uzere, bu alanda higbir yapi yapilamaz. Bu alanda kalan
mevcut yapilar dondurulmustur.
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5.31.3. Bu alan igcinde gdlden faydalanma, piknik, yliizme, balik tutma ve avlanma ihtiyaclari
icin cepler teskil edilebilir. Bu cepler su alma yapisina 300 metreden daha yakin olamaz. Bu
cepler, alt dlcekli planlarda belirlenir.

5.31.4. Bu alan icinde yer alan sanayi tesislerinde higbir onarim ve eklenti yapilamaz. Bu
tesislerde alt yapiya iliskin 5.27. maddesi ile bu maddenin alt maddelerindeki hukimler
gecerlidir.

5.31.5. Tarim arazilerinde Toprak Kirliligi Kontroli Ydénetmeligi hidkimleri gecerlidir. Bu
alanlarda gubre ve pestisit kullanimina izin verilmez. Dogal yontemlerle tarim ve meyvecilik

5.31.6. Orman alanlar'nda Orman ve Su isleri Bakanhg tarafindan yuritiilen agaclandirma
ve kesim etkinlikleri disinda baska faaliyetlere izin verilmez. Bekgi kullibesi vb. gibi kamuya
ait zorunlu hizmet tesisleri diginda yapilasmaya gidilemez. Yol yapim, onarim, bakim, drenaj

I islemleri Orman ve Su lsleri Bakanhdrnin izni, gézetim ve denetimi ile sirdtrlir Bu I

5.31.6.1. Orman alanlan icinde, 6zel miulkiyete konu olan alanlar ile orman olarak tapuda
tescil edilmemis ancak orman niteligini gosteren ve planda orman ve agaclik olarak
belirlenmis alanlarda ifraz yapilamaz

5.31.6.2. Orman alanlari iginde mevcut her tirli yapiya iligskin atik sularla ilgili olarak 5.27
basligi altindaki hilkimler gecerlidir.

5.31.6.3. Orman alanlari igindeki mevcut yerlesimlerde, projeleri usuline uygun olarak
onaylattirlmak kosulu ile bir atik su aritma sistemine baglanacak kanalizasyon sebekesi inga
edilir.

5.32. Kisa Mesafeli Koruma Alanina iligkin Ozel Hiikiimler

5.32.1. Bu alanda kalan kirsal yerlesim alanlarindaki mevcut yaplilar ile; kentsel yerlesim
alanlarindaki konut, resmi kurum, sanayi tesisleri, konut disi kentsel kullanim alanlari vb
farkli kullanimli mevcut yapilar dondurulmustur. Dondurulan binalarda mevcut oturma
alaninda degisiklik yapmamak, kullanim amacini degistirmemek ve dis cephede mimari
degisiklik yapmamak sartiyla gerekli bakim ve tadilat yapilabilir.

5.32.2.Sanayi, iskan ve turizm yerlesmelerine izin verilemez.

5.32.3. Kati artik ve atiklar depolanamaz, sivi ve kati atik depolarina yer verilemez.

5.32.4. Teknik altyapi gereksinimi ve 2863 / 5226 sayili yasa geregi olan kazilar disinda kazi
yapillamaz.

5.32.5 Rekreasyon ve piknik amagli yapilara izin verilebilir. Bu alanlara iligkin yapilagsma
kosullari Nazim ve uygulama planlarinda belirlenir.  Bu yapilarin atik sulari i¢in alt yapiya
iliskin 5.27. maddesi ile bu maddenin alt maddelerindeki hikimler gecerlidir.

5.32.7. Tarim arazilerinde, Toprak Kirliligi Kontroll Ydnetmeligi hiUkumleri gecerlidir.

16.07.2014 ONAY TARIHLI PLAN DEGISIKLIG] ONAMA SINIRI

5.32.9.Bu alanlarda dere kiyilari doldurulamaz. Taskinlar icin hazirlanacak projeler, ilgili
kurumca onaylandiktan sonra uygulama yapilacaktir.
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5.32.10 Bu alanlar igin hazirlanacak imar planlarinda mevcut ya da yeniden agilacak yollarin
drenajlari yapilir ve drenaj sular ilgili idarece verilecek standartlari saglayacak sekilde
derelere desarj edilir.

5.32.11.Erozyonu azaltici projelerin uygulamalarina izin verilir.

5 32.12. Orman alanlarinda, Orman ve Su isleri Bakanli§i tarafindan ydriitilen agaglandlrma—I
ve kesim etkinlikleri disinda baska faaliyetlere izin verilmez. Bekgi kullbesi vb. gibi kamuya
ait zorunlu hizmet tesisleri diginda yapilasmaya gidilemez. Yol yapim, onarim, bakim, drenaj

| islemleri Orman ve Su igleri Bakanhdi 'nin izni, gézetim ve denetimi ile strdirdlir. Bu |

16.07.2014 ONAY TARIHLI PLAN DEGI$IKLIGI ONAMA SINIRI

5.32.12.1. Orman alanlari i¢cinde, 6zel mulkiyete konu olan alanlar ile orman olarak tapuda
tescil edilmemis ancak orman niteligini gosteren ve planda orman ve agaclik olarak
belirlenmis alanlarda ifraz yapilamaz.

5.32.12.2. Orman alanlar igcinde mevcut her turli yapiya iliskin atik sularla ilgili olarak 5.27
bashdi altindaki hUkUimler gecerlidir.

5.32.12.3. Orman alanlar icindeki mevcut yerlesimlerde, projeleri usuliine uygun olarak
onaylattirimak kosulu ile bir atik su aritma sistemine baglanacak kanalizasyon sebekesi insa
edilir.

5.33. Orta Mesafeli Koruma Alanina iliskin Ozel Hiikiimler

5.33.1. Tarnim arazilerinde ve agaglik alanlarda Toprak Kirliligi Kontrolu ile Toprak Koruma ve
Arazi Kullanimi Kanunu ve ilgili ydnetmelik hukimleri gecerlidir.

1 5.33.2. Orman alanlarinda, Orman ve Su igleri Bakanhgi tarafindan yiritilen agaclandirma |
I ve kesim etkinlikleri disinda baska faaliyetlere izin veriimez. Bekgi kullbesi vb. gibi kamuya I
ait zorunlu hizmet tesisleri diginda yapilasmaya gidilemez. Yol yapim, onarim, bakim, drenaj
I islemleri Orman ve Su isleri Bakanllgl’nln izni gt')zetim ve denetimi ile surdirdlir Bu 1

16.07.2014 ONAY TARIHLI PLAN DEGIiSIKLIGi ONAMA SINIRI
5.33.2.1. Orman alanlarn icinde, 6zel milkiyete konu olan alanlar ile orman olarak tapuda
tescil edilmemis ancak orman niteligini gOsteren ve planda orman ve agaclik olarak
belirlenmis alanlarda ifraz yapilamaz

5.33.2.2. Orman alanlar igcinde mevcut her tirli yapiya iliskin atik sularla ilgili olarak 5.27
basligi altindaki hilkimler gecerlidir.

5.33.2.3. Orman alanlari igindeki mevcut yerlesimlerde, projeleri usuline uygun olarak
onaylattirlmak kosulu ile bir atik su aritma sistemine baglanacak kanalizasyon sebekesi insa
edilir.

5.33.3. Sivi. ve kati atik depolama alanlari, ilgili mevzuat uyarinca gergeklestirilir

5.33.4. Koy Yerlesik Alan Siniri belilenmemis kirsal yerlesim alanlarinda asagidaki
5.33.4.1.,5.33.4.2., 5.33.4.3., 5.33.4.4. maddeleri gecerlidir.

5.33.4.1. Bu alanda bag ya da sayfiye evi yapilabilir. Bu tesislerin atik sulari sulama suyu
Olcltlerine gore aritilp sulamada kullanilabilir.

5.33.4.2. Higbir sanayi kuruluguna izin verilemez.

5.33.4.3. Yerlesik halkin gereksinimini karsilamak Uzere, entegre nitelikte olmayan, tarimsal
nitelikli konut disi yapilara izin verilebilir.

5.33.4.4. igme ve kullanma suyu projesine ve mevcut yapilarin kanalizasyon sistemlerinin
Islahina ait mecburi teknik tesislerin yapilmasi zorunludur.
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5.33.5. Yerlesik alanlar belirlenmis kirsal yerlesim alanlarindaki mevcut yaplilar ile; kentsel
yerlesim alanlarindaki konut, resmi kurum, sanayi tesisleri, konut digi kentsel kullanim
alanlari vb farkl kullanimli mevcut yapilar dondurulmustur. Dondurulan binalarda mevcut
oturma alaninda degisiklik yapmamak, kullanim maksadini degistirmemek ve dis cephede
mimari degisiklik yapmamak sartiyla gerekli bakim ve tadilat yapilabilir, alt élcekli planlarda
yer alacak uygulama hikiamleri ile belirlenecek alan blyikligline gore eklenti yapilabilir.

5.33.6. Yerlesim Alanlar’nin Kisa Mesafeli Koruma Alani icinde kalan kesimleri; mulkiyet,
kullanim batinlGgu vb. élgltlere gore alt dlgekli planlarda kesinlestirilecektir.

5.33.7. Sivi. ve kati atiklari, su kirliligi yaratmayacak bigimde bertaraf edecek yasal ve teknik
dizenlemelerin yapilmasi zorunludur.

5.33.8. COp ve moloz birikintisine yer verilemez.
5.33.9. Suni gubre ve tarim ilaglari kullanilamaz.

5.34. Uzun Mesafeli Koruma Alanina iligkin Ozel Hiikiimler

Bu hikimler, 1 / 100 000 olgekli YCDP’'nda Melen Havzasi icin SKKY’nin 16. Maddesi
uyarinca saptanmis olan Uzun Mesafeli Koruma Alanina iliskin 6zel hikimlerdir. 1 / 25 000
Olgekli YCDP icinde kalan Uzun Mesafeli Koruma Alanlar’nda da bu hudkumler gecerlidir.
Ozel Planlama Alanlar’nin sinirlari icinde kalan alanlari kapsamaz.

I 5.35. Planda gosterilen sinirlarda farkliliklar olsa dahi, 6zel kanunlara tabi alanlarla ilgili 1
I olarak, yetkili kurumlarca belirlenmis olan sinirlar gecgerlidir. Bu sinirlarda degisiklik olmasi I
: durumunda, kabul edilen yeni sinirlar plan degisikligine gerek olmaksizin gecerli olacaktir.

| 5.36. Bu planda kentsel yerlesme alani olarak tanimlanmis alanlarda, egitim tesisleri, saglk |

I tesisleri, yesil alanlar, kamu kurum alanlari, trafo vb. sosyal ve teknik alt yapi alanlari ile
ticaret alanlari, konut alanlari, kiicik sanayi alanlari, turizm tesis alanlari, konut disi kentsel

I c¢alisma alanlar vb. ¢alisma alanlari yer alabilir. Yapilanma kosullari alt dlgekli planlarda I

1 bellrlenecektlr

16.07.2014 ONAY TARIHLi PLAN DEGISIKLIGi ONAMA SINIRI

I i

1 5:37. Bu planin onayindan sonra ihtiyag duyulabilecek olan sanayi alanlari, planin koruma-
kullanma dengelerini gdzeten ilke kararlarini desteklemek amaciyla tarimsal toprak niteliginin

I dusuk oldugu alanlarda Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanligrnin ve ilgili kurum ve kuruluglarin I

I uygun gorlgleri alinarak bu planin Sanayi Alanlari basligi altinda yer alan kosullar 1

I dogrultusunda plan degisikligi yapilmasi zorunludur. Bu alanda bertaraf tesisleri ingsa I
edllmeden isletme izni verilmez.

1 5 38.4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu'yla kurulan organize sanayi bélgelerinde |
| (OSB) ilgili kanun ve Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Ydnetmelidi hukimleri uygulanir. |
OSB lerde yer alacak sanayi tlrleri OSB mevzuatina tabidir.

'5.39. Melen Havzasi sinirlar icerisinde kalan alanlarda ISKi igmesuyu Havzalari
I Yonetmellgl disinda kalan alanlarda ise Su Kirliligi Kontrolti Yonetmeligi hikimleri gegerlidir. I

06.07.2017 TARIHLi PLAN DEGISIKLiGi ONAMA SINIRI
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6. FARKLI KULLANIM ALANLARINA iLiSKIN HUKUMLER

Bu hikimler, Melen Havzasi igin SKKY’ nin 16. Maddesi uyarinca saptanmis olan Uzun
Mesafeli Koruma Alanina iligkin 6zel hukimlerdir. 1 / 25 000 olgekli YCDP alani bitlintyle
Uzun Mesafeli Koruma Alani iginde bulundugundan bu 6ézel hikimler gecerlidir. Ozel
Planlama Alanlar’nin sinirlari icinde kalan alanlari kapsamaz.

6.1. YERLESME ALANLARI
6.1.1. Kentsel Yerlesik Alanlar

Bu plana gére yapilacak imar planlarinda, 3194 sayili imar Kanunu ve Y®énetmeliklerine
uygun ruhsatsiz yapilar, ilgili yasa ve yoOnetmelik hikumleri uyarinca ruhsata
baglanacaklardir.

Bu plana gore yapilacak imar planlarinda, 3194 sayili imar Kanunu ve yonetmeliklerine
uygun olmayan ruhsatsiz yapilar, uygun hale getirildikleri takdirde ruhsata baglanacaklardir.

Bunun disindaki izinsiz tum yapilar yiktirilacaklardir.
6.1.2. Kentsel Gelisme Alanlari

6.1.2.1.imar Planinda isaretli Kentsel Gelisme Alanlar’nda yurirliikteki plan ve plan
hidkUmleri uyarinca uygulama yapilacaktir.

6.1.2.2. imar planlarinda gésterilmis bulunan Kentsel Gelisme Alanlar’'nin yerlesmenin
nifus gelisimine bagh olarak yetersiz kaldigi durumlarda, bu durumu saptayacak olan
gerekge raporuna dayali olarak YCDP’de isaretli “Etapli Olarak Kentsel Kullanisa Agilacak

Alanlar”dan yeteri kadari, kentsel kullanislara acilir. Kentsel kullaniglara acgilacak alanlarda
yap! ve nifus yogunlugu, yapi duzeni ve kullanim tirleri alt dlgekli planlarla belirlenir.

6.1.3. Kirsal Yerlesme Alanlari
16.07.2014 ONAY TARIHLi PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

1 yonetmelidi uyarinca koy yerlesik alani ve civarina iligkin sinir tespiti yapiimig/yapiimamis 1
I alanlar; 442 sayili K6y Kanunu uyarinca, kdy yerlesme planlari ile belirlenmig/belirlenecek I
olan koy yerlesik ve gelisme alani ile plan o6lgedi geregi gosterilememis olan kdy ve
I mezralarin yerlesik ve gelisme alanlarini birlikte ifade eder. 1
I Kirsal yerlesme alanlari sematik olarak gosterilmistir. Bu alanlarda, ilgili kanun ve
yonetmeliklere gore karara baglanmis ve baglanacak olan koy yerlesik alani ve civari sinirlari

kisa surede belirlenir. Kesinlesen sinirlar plan degisikligine gerek kalmaksizin gecerli kabul :
edilir. Bu sinirlar sayisal ortamda, veri tabanina islenmek Gzere Bakanliga gonderilir.

1 Kirsal Yerlesme Alanlarinda, imar Planlari yapilincaya kadar konut, tarim ve hayvancilik
amagh yapilara iliskin uygulamalar, bu plan ile verilmis olan yapilanma kosullarini asmamak

I kaydiyla, 3194 sayili imar Kanunu - “Plansiz Alanlar imar Yénetmeligi’nin 5. Bélim’iinde

I belirtilen esaslara gore yapllir. I

Konut, tarim ve hayvancilik amagli yapilarda imar Planlari yapilincaya kadar;
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1 icin hmax ihtiya¢ dogrultusunda belirlenir. I

I Kdyln genel ihtiyaclarina yoénelik olarak yapilacak sosyal ve ticari tesisler (kdy konagi, I
I ibadethane, okul, spor alani, harman yeri, pazar yeri, _sagllk ocagl, saglk evi, PTT, karakol, 1
| ticarethane, mezarlik vb.) igin yapilasma kosullari ilgili Idaresince belirlenir.

! Bu kullanimlar digindaki her turlu faaliyet igin (turizm, ginubirlik veya bodlgesel duzeyde !
I ticaret kullanimlar vb.) Imar Plani yapilmasi zorunlu olup; I
I I
Emsal: 0,50 dir. Diger yapilanma kosullari ¢evre imar butinligu goézetilerek alt dlgekli
I planlarda belirlenecektir. I
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_________________________ -

I Diizce ili Cevre Diizeni plani onay tarihi itibariyla, Mahalli Cevre Kurulunca bu plan ile tarim
've hayvancilik (kiimes amagcl yapi, blylkbas ve kiigikbas hayvancilik, v.b.) faaliyetlerine !
yonelik olarak, bu planda belirlenen yapilasma kararlarinin asilmamasi kaydiyla, uygulamalar
I alinmis ve alinacak Mahalli Cevre Kurulu kararlari dogrultusunda yapilabilir. I
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6.2. CALISMA ALANLARI

6.2.1. Merkez Alani

Mevcut ticaret alanlarinin gereksinimler ve egilimler dogrultusunda ele alinip gelistirilecektir.
Bu alanlar, icinde yer aldig1 yerlesmenin buayukligine goére, gunlik, gerektiginde ve olagan
digi gereksinimlerin karsilandigi alanlardir; gelistirilebilir, saglklastirlabilir, ya da, yeniden
tasarlanip yasama gegirilebilirler. imar Plani olup imar uygulamasi yapiimamis ve YCDP’ nda
belirlenmis yerlerde parsel buylklUkleri ve konumlari nazim plan kararlari ile belirlenir.

6.2.2. Kamu Kurulus Alanlar
Bu alanlar i¢gin de, 4.4. Maddesi Hukumleri gegerlidir. Bu alanlarda yapilacak yeni yapilarda,
yapilasma kosullari Nazim ve Uygulama Imar Planlari ile belirlenir.

6.2.3. Mevcut Sanayi Alanlari

Uretimini stirdirmesi dngorilen tesislerin bulundugu alanlardir. Bu alanlarda (zerinde kurulu
bulunan tesislere hicbir amacla yeni yapi eklenemez. Bu alanlarda 5.16 maddesindeki
kosullar gecerlidir.

6.2.4. Diger is Yerleri

Meskun konut alanlari icinde, Su Kirliligi Kontroli Yénetmeligi (SKKY)’ in 31. Maddesinde
yer almayan kuguk Olcekte, evsel atik disinda baska atik Uretmeyen ve genelde el sanatlari
biciminde faaliyet gosteren is yerleri alanidir. Bu alanlarin yer sec¢imleri, bu Uygulama
hukUmleri uyarinca yapilacaktir.

6.2.5. Konut Disi Kentsel Caligsma Alanlari

Bu alanlar; Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED) olgitleri ve Is Yeri Agma ve Calisma
Ruhsatlarina iligkin Yénetmelik kosullarinin saglanmasi éngérilen tesislerin bulundugu
alanlardir. Bu alanlarda 5.16 maddesindeki kosullar gecerlidir.

6.2.6. Depolama Alanlari

Tarimsal ve ticari UrUnlerin depolandigi acik ve kapali alanlardir. Bu alanlara iligkin
yapllasma kosullari Belediye ve mucavir alan sinirlari icinde nazim ve uygulama imar
planlariyla; belediye ve muicavir alan sinirlari diginda ise: E = 0.6, yapi yaklasma mesafesi:
yola en az 10 m., yan bahceye en az 5 m.dir.
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6.2.7. Kaynak Sulan Siseleme Ve Ambalajlama Tesisleri

6.2.7.1. Kaynak sulari siseleme ve ambalajlama alani agilmasi istemleri, DSi Genel
Mudurliaga, MTA Enstitisi Genel Mudurligi’nden alinacak goérusler dogrultusunda ilgili
idarece degerlendirilir. Yapilacak tesisler icin DSi Genel Midurligi, MTA Genel Mudirltgu,
ilgili idare ve bu idarenin ayrica talep edecegi diger ilgili kurum ve kurulus gérusleri
dogrultusunda hazirlanacak 1/1000 oél¢ekli uygulama imar planlari, ilgili idarece onanmadan
uygulama yapilamaz.

6.2.7.2. Bu tesislerdeki yapilanma kosullari, “Dogal Kaynak, Maden ve icme Sulari ile Tibbi
Sularin Istihsali, Ambalajlanmasi ve Satisi Hakkinda Ydénetmelik” hiikkiimlerine gore belirlenir.

6.3. TURIZM TESiS ALANLARI

6.3.1.Turizm Tesisleri; kentsel meskun konut alanlari igerisinde yapilabilir. Turizm Tesis
Alanlarr’nda “Turizm Tesvik Kanunu® ve “Turizm Yatirim ve Isletmelerinin Niteliklerine lIligkin

Yonetmeligi“ne uyulmasi ve Kultur ve Turizm Bakanligr’ dan Turizm Yatirim Belgesi alinmasi
zorunludur.

6.3.2. Bu planda mevcut ve / veya oneri tim turizm merkez ve alanlar ile turizm 6zel
planlama alanlarinda 2634 sayili “Turizm Tesvik Kanunu® ve “Turizm Yatirm ve
isletmelerinin Niteliklerine iliskin Yonetmeligi‘ne uyulmasi ve Kiiltiir ve Turizm Bakanhdr dan
Turizm Yatirim Belgesi alinmasi zorunludur.

I dogrultusunda, 1/100.000 olgekli DCDP kararlarina, uygulama hikidmlerine uyumlu ve ilgili 1

idarece onaylanacak 1/5000 olcekli nazim ve 1/1000 olgekli uygulama imar planlari
hazirlanacaktir. Bu alanlarda yapilasma kosullar alt élcekli planlarda belirlenecektir.
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6.3.4.Turizm tesis alanlarinda 1/5000 o&lgekli nazim imar planlarina gére hazirlanacak
1/1000 olcekli uygulama imar planlari yapilmadan ve bu planlar ilgili idarece onanmadan yapi
izni verilemez. Tesislerin mimari projelerinde topografya ve dogal bitki Ortistine uygun
¢Ozumler getirilecektir.

6.3.5. Gunubirlik Turizm

6.3.5.1. Gunubirlik tesis alanlarinda konaklama tesisi yapilamaz. Ancak kalici olmayan,
tasinabilir malzemelerden yapilmis ve sadece turizm amagli, gecici nitelikli, gunuabirlik
kullanima doénulk lokanta, gazino, ¢ay bahgesi, eglence alanlari, plaj kabini ve benzeri tesisler
yapilacaktir.

6.3.5.2. Bu alanlarda c¢adirli konaklama tesisleri igin yogunluk 70 ¢cadir/hektardir.

6.3.5.3. Bu alanlarda ilgili yasa ve yonetmeliklerde tanimlanan ortak kullanimlara yonelik ve
a.maddesinde tanimlanan kalici olmayan tesisler icin Emsal (E) en ¢ok : 0.05 tir. En ¢ok yapi
alani 100m®dir.

6.3.5.4. Rekreasyon Alanlar

Rekreasyon alanlari i¢in; ilgili idare, diger ilgili kurum ve kuruluglarin gorusleri dogrultusunda
islem yapilir.Emsal (E) (en fazla) : 0.01 dir.

Orman alanlari igerisinde yapilacak mesire alanlarina iligskin yapilasma hikumleri

daha alt 6lgekli planlarda belirlenir.

6.4. YAYLA TURIZMi ALANLARI

Mevcut kullanim sirdurilecek, flora ve fauna korunacaktir.
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6.5. TARIM ARAZILERI

I Bu planda tek gdsterim altinda toplanmis olan farkh tirdeki tarim arazilerinin siniflamasi,
5403 sayili kanun ve ilgili ydonetmeligi uyarinca, Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanligr’ nca
I yapilacak / yaptirilacaktir. I
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Tarim arazilerinde yapilacak ifraz islemlerinde; bu planla getirilen ifraz kosullari dikkate
alinarak 5403 sayili kanun ve bu kanuna dayanilarak cikariimis yodnetmelik hikidmleri
uyarinca islem yapilr.

Tarim arazilerinde, belirlenmis / belirlenecek tarim arazileri siniflamalarina gére yapilasmalar,
asagidaki maddelerde belirlenen kosullara gore gerceklestirilecektir.

Tarim disi  kullanim istemlerinin, &ncelikle verimi en disik tanm arazilerinde
degerlendirilmesi esastir.

Tarim arazilerindeki yapilasma istemlerinde, 5403 sayili kanuna goére gerekli izinler
valiliklerinden alinir.

Tarimsal faaliyetlerde, organik tarimin é6zendirilmesi esastir.

Tarimsal amagli yapilar kullanim amaci disinda kullanilamaz ve donusturilemez.

I 5403 sayili Toprak Koruma Ve Arazi Kullanimi Kanununda tanimlanan tarim arazilerinden

filen sulanan veya sulama projesi kapsaminda kalan tarim arazilerinde; bu planin, Tarim ve
1 Hayvancilik Gelistirme Alanlari hikmi c¢ergcevesinde ilgili idarelerce yapilacak olan
| uygulamalar haricinde éncelikle Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanligi ile Orman ve Su isleri
I Bakanhigr’ndan ve ilgili diger kurum ve kuruluslardan uygun gorus alinmasi kaydiyla tarimsal

amach yapilar yapilabilir. Ciftginin barinabilecegi yapi emsale dahil olup insaat alani 100
I m2'yi gecemez. Bu alanlarda Tarimsal amacli yapilar icin maks. Emsal = 0,20 olup “Tarimsal
1 Amach Entegre Yapilar’a izin verilmez.

I Tarim alanlarinda yapilacak tarimsal amagl yapilarda bu plan ile verilmis olan yapilanma

I kosullari agllmamak kaydiyla, 3194 sayili imar Kanunu “Plansiz Alanlar Yénetmeligi® nin 6.
I Bolim’dnde belirtilen esaslara uyulur.

! Tarimsal faaliyetin gerektirdigi (hayvancilik, seracilik..vb.) ciftginin barinabilecedi yapi
| haricinde tarimsal faaliyetten bagimsiz barinma amagh yapi yapilamaz.

6.5.1. Mutlak Tarim Arazileri

| Bu alanlarda tarimsal amach yapi ile giftginin barinabilecegi yap! disinda yap! yapilamaz. |

! Tarimsal amacgh yapilarda Emsal (toplam insaat alani/parsel alani)=0,25 ve 2 kati; giftcinin

I barinabilecegi yapi yapilmasi durumunda toplam ingaat alani 100 m2’ ve 1 kat’ 1|

1 gecmeyecektir. Barinma amacli yapi Emsal deg@eri icinde hesaplanacaktir. Bu alanlarda ortu 1
| alti tanim yapilmasi durumunda seralar Emsal degeri iginde degildir.
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; Bu arazilerde; tarimsal amagl yapilar, uygulama hdkumlerinin 3.5.11 maddesindeki tanim
cercevesinde yapilabilir.
Emsal =0.30’ dur. I

UTTA Planlama, Projelendirme, Danigsmanlik Ltd. $.ti / Ekim 2008, Ankara 21




1/ 25 000 Olgekli Yigilca Cevre Diizeni Plani (YCDP) — 2020 Uygulama Hikiimleri

1 yapilar, tarimsal amagli yapilar igin belirlenmis Emsal deg@eri icinde degildir. I
| Bu arazilerde ortl alti tarim yapilmasi durumunda seralar Emsal degeri iginde degildir.
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6.5.3. Dikili Tarim Arazileri
Bu arazilerde; 6.5.2 maddesindeki kosullar gecgerlidir.

6.5.4. Ortii Alti Tarim Arazileri
Bu arazilerde; 6.5.2 maddesindeki kosullar gegerlidir.

! Marjinal tarim arazilerinde, tarimsal amagl yapilar icin Emsal =0.50'dir.
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Dogal afet sonrasi ortaya c¢ikan gegici yerlesim yeri gereksinimi, marjinal tarim arazilerinde

karsilanir.
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;a‘tginin barinabilecegi konut yapilmasi durumunda insaat alani 150 m®yi gecemez. Bu j

I yapllar, tarimsal amagcli yapilar igin belirlenmis Emsal degeri icindedir.
Bu arazilerde ortu alti tarim yapilmasi durumunda seralar Emsal degeri icinde degildir.

I

I 6.5.6. Tarim Arazileri (3083 Sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlemesine Dair Tarim

| Reformu Kanununa Tabi Araziler)

| Bu arazilerde, ilgili kanun kapsaminda yapilan/yapilacak uygulamalarda bu plan kararlarina
uyulacaktir.

|

Yapilacak ifrazlarda 3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi Dizenlemesine Dair Tarim
I Reformu Kanunu ve ilgili ydnetmelik hikimleri uyarinca islem yapilacaktir.
|

I Bu arazilerin tarimsal Uretim amagl korunmasi esastir.

I
I
I
I
I Bu arazilerde; tarimsal amagli yapi ve ciftginin barinabileceg@i yapi ve mistemilatlar diginda 1
| yap! yapilamaz. Ciftginin barinabilecegi yapi emsale dahil olup insaat alani 75 mZ2yi |
: gecemez. Tarimsal amagcl yapilar icin maks. Emsal = 0,20’dir. |
1
I
I
1
|

|Tar|msal faaliyetin gerektirdigi (hayvancilik, seracilik..vb.) ciftcinin barinabilecegi yapi
; haricinde barinma amagl yapi yapilamaz.

I 5403 sayilh Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununda tanimlanan tarim arazilerinden
1 filen sulanan veya sulama projesi kapsaminda kalan tarim arazilerinde; bu planin Tarim ve
I Hayvancilik  Gelistirme Alanlari hukml cercevesinde ilgili idarelerce yapilacak olan
uygulamalar haricinde éncelikle Tarim, Gida ve Hayvancilik Bakanligi ile Orman ve Su Isleri
I Bakanligr'ndan ve ilgili diger kurum ve kuruluslardan uygun goriis alinmasi kaydiyla Tarimsal
Amacli Yapilar yer alabilecek olup bu alanlarda “Tarimsal Amacli Entegre Yapilar’ a izin
: verilmez.

| 3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi Dizenlemesine Dair Tarim Reformu Kanunu kapsami

6.6. FUNDALIK ALANLAR
Dogal karakteri korunacak fundalik alanlarin topografyasi, flora ve faunasi ile bugunkl arazi
kullanimi devam ettirilecektir
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6.7. ORMAN ALANLARI

I Bu planda “orman alani” olarak goésterilen alanlar, devlet ormanlari, hikmi sahsiyeti haiz
amme miesseselerine ait ormanlar, 6zel ormanlar veya muhafaza ormanlari,
I agaclik/agaclandirilacak alanlar olup, 6831 sayili Orman Kanunu hiikiimlerine tabi alanlardir.

1
Uygulamada sinirlar konusunda tereddit olusmasi halinde orman kadastro sinirlari esas !
alinacak olup ilgili kurum goérisinin alinmasi sarttir. Planlama bolgesi bitininde, hangi
kullanimda kaldigina bakilmaksizin, orman miulkiyetinde olan ve Orman Genel I

1 MldUrligi’nce tahsisi yapilan alanlar, gerekli izinler ve Orman ve Su igleri Bakanhigrnin |
go6ristnin alinmasi kaydi ile bu planda degisiklige gerek kalmaksizin, tahsis sliresi dahilinde

I tahsis amacina uygun olarak kullanilabilir. I

I Bu planda Orman alan olarak gosterimi yapilan alanlara iligkin veriler ilgili kurumlardan alinan 1

I verilerdir. Bu planda Orman alan olarak gosterimi yapilmakla beraber Orman arazi kullanimi I
disinda kaldidi ilgili idaresince/idarelerince tespit edilmis olan alanlarda; varsa bu planin

1 onayi 6ncesi onayli imar plani kosullari gegerlidir. !
Orman alanlari iginde, 6zel milkiyeti kesinlesmis (tapuya tescil edilmis) ve bu planlnl
onayindan once onayli imar plani bulunmayan alanlarda yapilanma kosullari ve ifrazI
islemlerinde Tarim Alani bashgi altinda yer alan hikimler gecerlidir. Mistemilatlar emsale
dahildir. |

I I

I Orman Kanunu’ nun 2.maddesinin (b) bendi kapsami disina gikarilip hazineye devredilerek I
O0zel mulkiyete satisi gergeklesmis olan alanlar, mahkeme kararlari sonucu dogacak haklar

I sakli kalmak kaydiyla, satis amaclari dogrultusunda kullanilacaktir. Bu planin koruma, 1

Igeligme ve planlama hedef ve ilkeleri ile gelismeyen ve Kentsel Yerlesme Alanlari iIeI
butunluk olusturan konumda bulunan bu kapsamdaki alanlara yonelik kentsel yerlesme alan

! talepleri; bu planin nufus kabulleri ve alansal buyUkltkleri agilmamak kaydiyla gevre dizeni !

| planinda degisiklik yapiimaksizin, ilgili kurum ve kurulug gorusleri dogrultusunda alt dlgekli |

; Planlarda ilgili idaresince degerlendirilebilir. Kentsel Yerlesme Alanindan kopuk konumda
bulunan bu kapsamdaki alanlarda ise cevre dizeni plani degisikligi yapiimasina gerek

I duyulmaksizin bu planin “Tarim Arazileri” baghgi altinda yer alan hidkimleri uyarinca iglem I

I
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6.8. ASKERI ALANLAR

6.8.1. Askeri alanlarda, 22.12.1991 tarih ve 17552 sayili Resmi Gazetemde yayimlanan
“Askeri Yasak Bolgeler ve Gulvenlik Bolgeleri Kanunu “ ve bu kanuna iligkin yonetmelik
hikumleri gecerlidir.

6.8.2. Planlama kapsaminda kalan askeri sahalarda, askeri guvenlik bolgeleri, askeri yasak
bolgeler ve askeri hizmetler icin kamulastirilacak sahalarda yapilanma kosullari igin ilgili
komutanligin goérusu alinacaktir.

6.8.3. Kentsel alanlarda kalan Askeri Alan ve tesislerinin, Milli Savunma Bakanhgrnin
programi yarinca kent disina cikariimasi halinde, bogalan alanlar 6ncelikle, sosyal donati
alan eksiklerini tamamlamak tzere kullanilacaktir.

6.9. UNIVERSITE KAMPUS ALANLARI

Bu alanlar icin de, 4.4. Maddesi HukUmleri gegerlidir. Bu alanlarda yapilacak yeni yapilarda,
yapilasma kosullari Nazim ve Uygulama Imar Planlari ile belirlenir.
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6.10. MEZARLIKLAR

ligili Yasa ve Yénetmelikler uyarinca korunacaktir. Yeni mezarlik yerlerinin segiminde ilgili
mevzuata uyulacaktir.

6.11. OZEL PLANLAMA ALANLARI

Ozel Planlama Alanlari, 3.2.1. béliminde tanimlanmis alanlardir. Bu alanlar ézelliklerine
gbre yakininda bulunduklari yerlesme ile birlikte ya da bagimsiz olarak planlanabilirler.
Nazim plan olgceginde yapilacak 6n arastirmalar kapsaminda arazi kullanim ve yapi
yogunluklari, ulagim iligkileri, gevre sorunlarina iligskin kosullar, saptanacak ve belirlenecek
ilkeler dogrultusunda uygulama planlari hazirlanacaktir. Nazim ve Uygulama planlari
onaylanmadan herhangi bir yapi, altyapi ve doga dizenlemesi yapilamaz.

6.11.1. Bu bolgeler icin hazirlanacak her olgekli planda, dogal dengenin korunmasi esastir.

6.11.2. Bu bolgelerdeki su yuzeylerinin koruma alanlarinda, ilgili yonetmelik hikimleri

gecerlidir.

6113 Arkeolojik ve dogal sit alanlarinda 2863 / 3386 sayili yasayla, yasaya bagll
I yonetmeliklere; Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yuksek Kurulu’nun ilke Kararlarina ve I
I |Ig||| kurul ve komisyon kararlarina uygun koruma planlari hazirlanacaktir.
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6.11.4. Kis turizmi bolgelerinde yapilacak turizm tesislerinde ilgili kurum ve kuruluslarin
gorusleri alinacak; tesislerde “ Turizm Yatirim ve Isletmelerinin Niteliklerine lliskin Yénetmelik
“hdkumleri aranacaktir.

6.12. SOSYAL AMAGLI PROGRAMLARIN UYGULANACAGI YIGILCA ILGESI’NE iLISKIN
UYGULAMA HUKUMLERI

Diizce ili sinirlari icinde Sosyal Amach Programlar’ in uygulanacag ilge, Yidilca ilgesidir. Bu
bdlgenin sinirlari, ilge sinirlari ile tanimlanmistir.

6.12.1. Belediye ve Mducavir alanlarin digi ile Sosyal Amagh Programlar'in uygulanmasi
ongorulen ilge sinirlar arasinda kalan alanda DCDP’nin V.1. ve V.2. Kodlu genel hikimleri
gecerlidir. Bu alanda bulunan koy yerlesik alanlarinda sosyal amacgh programlari
gerceklestirmeye yonelik hikimler asagdidadir.

6.12. 2. Sosyal Amagli Programlar'in uygulanacag! Yigilca ilgesi'nde ekonomik agidan dlgek
gOzetilmeden Ozellikle ulasim, iletisim, sulama vb. altyapi yatirimlarina oncelik verilecektir.
6.12.3. Kirsal ve kentsel yerlesim alanlarinda yerlesik nufusa beceri kazandiracak, ev
ekonomisine katki saglayacak donati alan ve tesislerine yer verilecektir.

6.12.4. Sosyal Amagl Programlar'in uygulanacadi Yigilca ilgesine 2020 yili icin atanan
toplam nufus yaklasik 8.500 kisi; kentsel nufus yaklasik 6 500 kKisi, kirsal nufus yaklasik 2
000 kisidir.

6.12.5. ilge’de gevreye ve dogaya zarar vermeyecek sanayi tiirlerine, dzellikle tarm ve
tarima dayali sanayilerle, orman drunleri sanayine iligkin kullanim alanlarina yer verilecektir.
6.12.6. Turizm sektorunin gorece gelismesini saglamak uzere etkinlik alanlarinin mekansal
belirlemeleri ve planlamalari yapilacaktir.

6.13. YCDP’'NDA KONUMU VE BUYUKLUGU BELIRLENMEMIiS TESISLERE ILISKIN
OZEL HUKUMLER
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6.13.1. Sosyal Donati, Spor ve Rekreasyon Alanlari

YCDP alani icinde konusuna goére ilgili kurum ve kuruluslarin uygun goérist alinmak, 1/5.000
Olcekli nazim imar plani ve 1/1.000 olcekli uygulama imar planlari hazirlanmak ve ilgili
idaresince onaylanmak kosuluyla asagida yapilagsma kosullari belirlenmis sosyal donati, spor
ve rekreasyon tesisleri yapilabilir.

1’6.13.1.1 Egitim Alanlan T T~ T T—/ ° 1

| 1/1.000 olcekli uygulama imar planina uygun hazirlanmak kosuluyla egitim amacina hizmet I
1 edecek her turli alan kullanimmna ait avan ve uygulama mimari proje igin Milli Egitim
Bakanhgi ve ilgili kurum ve kuruluglarin uygun goérisindn alinmasi gerekmektedir. Yurt
I binalari ile kampus i¢i konaklamaya yonelik lojman yapilari digsinda konut amacina yénelik I

1 yap! yapilamaz.
Egitim alanlarina iliskin yapilanma kosullari 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili ydnetmelikleri ile
getlrllen standartlarin altinda olmamak kosuluyla ilgili kurum ve kurulus gorusleri
dogrultusunda 1/5000 &lgekli Nazim Iimar Planlari ve 1/1000 odlgekli Uygulama imar
| PIanIarlnda ilgili idaresince belirlenir. |

Hastane ve saglk kuruluglarina ait tesisler, zorunlu aritma ve atik depolama tesisleri |Ie
(zorunlu konaklamaya yoénelik) lojman vyapilari disinda konut amacina yoénelik yapi
I barindirmamak kosuluyla, Saglik Bakanhgi ile ilgili kurum ve kuruluglarin uygun gorusu I

1 dogrultusunda yapilacaktir

I Saglik alanlarina iligkin yapilanma kosullari 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yénetmelikleri ile I
getlrllen standartlarin  altinda olmamak kosuluyla ilgili kurum ve kurulus gorusleri
dogrultusunda 1/5000 olgekli Nazim imar Planlari ve 1/1000 olgekli Uygulama imar !

| Planlarinda ilgili idaresince belirlenir.
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6.13.1.3. Spor Alanlari

Planda gosterilen mevcut spor alanlari korunacak ve bulunduklari yerde gelistirilecektir. Alt
Olgekli planlarda saptanacak spor alan ve tesislerinin dlguleri Genclik ve Spor Bakanliginin
o6ngo6rdugu standartlara uygun olacak ve bu konuda ilgili kurumlardan gorus istenecektir.

6.13.1.4. Sosyal ve Kulturel Tesisler
Konumlari, iglevleri ve alan buyuklUkleri alt Olgekli planlarla belirlenecek alanlardir. Bu
alanlar, ilgili yonetmelikle belirlenen en az alan alan biyukliklerinden kiigiik olamaz.

6.14 . Sit Alanlar 16.07.2014 ONAY TARIHLI PLAN DEGISIKLiGi ONAMA SINIRI
1 6 14.1. Sit alanlarinda; 2863 sayili “KUltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu® ile ilgili
yonetmelik ve ilgili Kultar Varliklarini Koruma Bodlge Kurulu ve/veya Tabiat Varliklarini |
Koruma Bdlge Komisyonunun kararlarina gbre uygulama yapilacaktir. :
| 6.14.2. Sit alanlarinda kullanim kararlari, ilgili kurum ve kuruluglarin gorigleri alinmak ve bu |
i planin ilke ve stratejileri ile bu planin arazi kullanim kararlarina aykiri olmamak kosuluyla
Bakanhgin uygun gorigu alinarak, ilgili idaresince hazirlanacak olan koruma amaglh imar
I planlari ile belirlenecek olup Kdiltir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu ve/veya Tabiat I
1 Varliklarini Koruma Boélge Komisyonunun uygun gértsundn alinmasi zorunludur.
I 6.14.3. Bu planda sit alani olarak gdsterilmis olan alanlar ile bu planda goésterilmemis dahi I
: olsa, ilgili koruma kurulu ve komisyonunca ilan edilen sit alanlari gecerlidir.
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I alanlarinda (planda gosterilmis ya da g0sterilememis) 2863 sayih Kultir Ve Tabiat
Varliklarint Koruma Kanunu ile 644 sayilli Kanun Hukminde Kararname ve ilgili
yonetmelikleri uyarinca hazirlanan bilimsel arastirma raporuna uygun olarak sit statlisinde

I degisiklik olmasi durumunda, koruma statiisii degisen alanlar; belirlenen yeni statiisi dikkate
alinarak, ilgili Koruma Bolge Kurulu veya Tabiat Varliklarini Koruma Merkez ve Bolge
Komisyonu tarafindan alinan kararlar, ilke kararlari ve bu planin ilke ve esaslari cergevesinde
bu planda degisiklige gerek olmaksizin koruma amacli imar planlarina konu edilebilir.

; 6.15. MADEN iSLETME TESISLERI, GEGiCi TESISLER, MADEN ALANLARI VE
| OCAKLARI

I
I
1
I
1
I
I
6.15.1. Mevcut maden isletme tesisleri ve ocaklarinin, ¢evre Kirliligi yaratmayacak, dogal I
I yapiy1 bozmayacak tarzda isletilmesi igin ilgili idarece gerekli tedbirler alinir. Mutlak, Kisa ve !
Orta Mesafeli Koruma Alanlar’ nda yeni maden isletme tesisleri ve ocaklari agilamaz. Bu |
alanlardaki eﬁki chqurln ruhsatlari, Iuhsat bitim Iarihinden sonra l){eniler.\.emez. Faaliyeti :
veya ruhsat suresi bitmis ocak alanlari isletme sahibi tarafindan rehabilite edilir.
Ancak, Orman ve Su isleri Bakanliginin yatirrm programinda yer alan veya proje halinde I
! olan, henliz gergceklesmemis olup bu planda ilgili kurum verileri dogrultusunda gdsterimi !
yapilmis olan icme ve kullanma suyu kaynaklarinin mutlak, kisa ve orta mesafeli koruma I
I kusaklarinda s6z konusu projelerin tamamlanmasina kadar gegen siire zarfinda, Orman Su !
| isleri Bakanhginca izin verilmesi halinde ve belirlenecek kosullar kapsaminda gegici tesis I
I niteliginde olan madencilik faaliyetleri yapilabilir. Bu durumda s6z konusu faaliyete iligkin 1
| verilen izinlere badli olarak izin suresi igerisinde faaliyet yapilacagi ve sure bitiminde kurulan |
| gecici tesislerin alandan kaldirilacagina dair ilgili idaresine taahhutte bulunulmasi zorunludur.
I
I
I
I
I
I
I

I 6.15.2. Tekel Digi Birakilan Patlayici Maddelerle Av Malzemesi ve Benzerlerinin Uretimi ithali
! Tasinmasi Saklanmasi Depolanmasi Kullanilmasi Yok Edilmesi Denetlenmesi Esaslarina
| Ilig.kin TlzUk"te tanimlanan maddelerin Uretimi, atik bertarafi, depolanmasi, tesis yersegimi,

izin, ruhsat, iliskin her turlG is ve iglemler ilgili mevzuati dogrultusunda hazirlanacak alt dlgekli
I

planlari ilgili idaresince onaylandiktan sonra uygulama yapilir.
1 6.15.3. Madencilik faaliyetlerinde Maden Kanunu ve buna bagli yonetmelik hikimlerine
I uyulur.

1 Madarliganden gegici tesis olduguna dair belge alinmasi zorunludur.

I 6.15.5. Maden ruhsatli sahalarda, ihtiyag duyulan gegici tesisler ilgili kurum ve kuruluglardan

I izin almak kaydi ile yapilabilir.

I 6.15.6. Gegici tesislerin kullanimi maden ruhsatinin veya maden rezervinin igsletme stresi ile
sinirhdir. Gegici tesisler kullanim suresinin bitmesi durumunda kaldirilir.

; 6.15.7. Maden isletme ruhsati alinan alanlar, bu Gevre Duzeni Planinin veri tabanina
islenmek Uzere, Maden lIsleri Genel Muadurligince, 1/25.000 olgekli, koordinatli haritalara
I islenerek, sayisal olarak Bakanliga gonderilir. I

I

1

I 6.15.8. Madencilik faaliyet sahalarinda CED Yonetmelidi ve diger mevzuat hukudmlerine I
uyulacaktir.

1 1
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I sanayileri, dncelikle bu planda yer alan sanayi alanlarina yénlendirilecektir. Ancak isletme 1
I izni alinan maden sahalarinda ¢ikarilan madenlerin islenmesi amaciyla, gerek duyulacak I
sanayi tesislerinin zorunlu olarak maden sahasi iginde yer almasinin gerektigi durumlarda bu
I kullanimlar ilgili kurum, kurulus, gérisleri dogrultusunda Bakanligin uygun gérmesi halinde !
| gerekli izin ve onaylar tamamlanarak maden sahasi i¢inde yapilabilir. |

: 6.15.10. Madencilik faaliyetlerinde cevreye zarar verilmemesi icin her turli Onlem tesis :
| sahiplerince alinacaktir.
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6.16. KARAYOLLARI SERViS ALANLARI — AKARYAKIT VE SERVIS iISTASYONLARI

6.16.1. Devlet karayolu guzergahlarinda TCK Genel Mudurliginin 6éngordigu, yapi
yaklasma mesafelerinden az olmamak tzere koruma bandi birakilacaktir.

Karayollari Genel Mudurliga tarafindan planlanacak yeni devlet vyollarinin kent igi
gecislerinde kamulastirma siniri, yolun ¢evreye vereceg@i olumsuzluklar géz éntne alinarak,
ongorulen en az Olgluden, gerektigi kadar genis tutulacaktir.

6.16.2 Belediye ve mucavir alan sinirlari iginde ve disinda karayollari kenarinda yapilacak
tesislerde “ Karayollari Trafik Kanunu” ve “ Karayollari Kenarinda Yapilacak Tesisler ve
Acllacak Tesisler Hakkinda Yénetmelik “ ile Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhdrnin ilgili
tebliglerinde belirtilen hukumler gecerlidir.

1 6.16.3. Karayollari Genel Mudurligd’ nin sorumlulugundaki glizergahlarda akaryakit ve LPG |

I istasyonlari ile bunlara butlnlesik olan, konaklama tesisi, yeme igme tesisi, teshire ve
ticarete yonelik magazalardir v.b. gibi karayoluna hizmet verecek tesisler yer alabilir. Bu

I alanlarda yapilacak imar planlari ilgili kurum ve kurulus goérisleri dogrultusunda, bu planda 1

I degisiklik yapilmaksizin ilgili idaresince onaylanabilir. I

! Bu alanlarda yapilanma kosullari: Maks. Emsal= 0.20 !
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Karayollari Genel Mudurligu’nin sorumlulugu disindaki guzergahlarda ve koy yollarinda,
mevzuata uygun olmak kosulu ile akaryakit ve LPG istasyonlari yapilabilir. Bu alanlarda
yapilacak imar planlari ilgili kurum ve kurulug goérusleri dogrultusunda, bu planda degisiklik
yapillmaksizin ilgili idaresince onaylanabilir.

1

Bu alanlarda yapilanma kogullari: Maks. Emsal= 0.20
I Yap! yapilabilecek min. parsel buyuklugi= 2.000 m2.olacaktir.
1

1 6.17. Sanayi Alanlan

Mevcut Yapi ve kullanma izni bulunan sanayi tesisleri faaliyetlerini surdarirler. Yapi
Iruhsatlndan farkli amagla isletilen ruhsatl sanayi tesislerinde tevsii yapilamaz. TevsiiI
edilecek tesislerden Ustlenecegi islevi geregi CED raporu alinmasi zorunlu olanlardan CED
I raporu istenecek ve CED raporunun onay tarihinden baslayarak bir yil iginde CED raporuna I

I
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! Bu planin onayindan sonra ihtiya¢c duyulabilecek olan sanayi alanlari, planin koruma !

| kullanma dengelerini gézeten ilke kararlarini desteklemek amaciyla tarimsal toprak niteliginin |
j dusuk oldugu alanlarda Valilik koordinatorluginde Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanlhigrnin ve
I ilgili kurum ve kuruluglarin uygun goérusleri alinarak organize sanayi bolgesi niteliginde ve

minimum 50 hektar alana sahip olacak sekilde gelistirilebilecek olup, plan degisikliginin
1 yapilmasi zorunludur. Bu alanda bertaraf tesisleri ingsaa edilmeden isletme izni verilmez.

I Gecici tesis niteliginde olmayan ve CED Yénetmeligi kapsaminda kalan Maden Sanayileri,
| oncelikle bu planda yer alan sanayi alanlarina yénlendirilecektir. Ancak, isletme izni alinan
| maden sahalarinda, c¢ikarilan madenlerin iglenmesi amaciyla gerek duyulacak sanayi

tesislerinin, zorunlu olarak maden sahasi iginde yer almasinin gerektigi durumlarda, bu
I kullanimlar, ilgili kurum ve kuruluslarin gorusleri dogrultusunda ve Bakanligin uygun gormesi
I halinde gerekli izin ve onaylar tamamlanarak maden sahasi iginde yapilabilir.

I
I
1
I
I OSB den farkh olarak gelistirilecek sanayi alanlarinda, 4562 Sayilli OSB Kanunu ve 1
| Uygulama Yoénetmeliginde belirlenen kosullara uyulacaktir. |
I
1
I
I
1

1 Bu alanlarda yer alan/alacak sanayi tesislerinin aritma tesisi olugturmasi zorunludur.

1 Bu alanlarda taleplerin yonlendirilerek ayni sanayi turlerinin bir araya getirilmesi esastir.

IBu alanlarda kurulacak sanayi ve depolama tirlerine gére “isyeri Agma ve Calisma
Ruhsatlarina iligkin Yénetmelik” Uyarinca miilkiyet icerisinde Saglik Koruma Bandi
birakilacaktir.

Alt dlcekli planlar ilgili idarece onanmadan imar uygulamasi yapilamaz.

1

IQevre kirliligini 6nlemek amaciyla belirlenen o6nlemler ile birlikte “Su Kirliligi Kontroll
Yonetmeligi’nin “Teknik Usuller Tebligi’nde belirtilen kriterler saglanmadan higbir yapi ve

! tesise isletme ruhsati verilemez

e . |

i Tarim ve hayvanciligin desteklenmesine yonelik olarak; bolgesel tarim Grunlerinin
I degerlendiriimesine ve korunmasinin teminen fantegre tesislerin yer alabilecedi “Tarim ve I
Hayvancilik Gelistirme Alanlan” yer secimi, ilgili Il Toprak Koruma Kurulunca en az 20 (Yirmi)

I hektarlik alan igin segilebilir. Yer segimi yapilacak alanin 50 hektardan biyiik olmasi |
| durumunda bu planda degisiklik yapilmasi zorunludur. Segilmis alanlara iliskin onaylanan

| Planlar sayisal ortamda veri tabanina islenmek Gzere Bakanliga gonderilir.

I

1

; Bu alanlar cerisinde; tarimsal amagcli yapilar ile hububat, meyve ve sebze dretimi i¢in uygun !
tarim alanlari, sebze ve cigek yetistiriciligi icin seralar, mantarcilik, hayvancilik ve et entegre
tesisleri, otlaklar, tarimsal igletmeler, tarimsal Urin paketleme tesisleri, meyve isleme I

I tesisleri, soguk hava depolari, yem depolari, tarimsal igletmelerinin 6n aritma yada toplu 1
aritma tesisleri, organik atiklarin geri donlisum tesisleri, hayvan klinikleri, kirecli 6l hayvan |
gbmu c¢ukurlari, tarimsal arag-gere¢ parklari, tarimsal Grin pazarlama hizmetleri, Grin .
borsasi, tarimsal egitim merkezleri, tarimsal Ar-Ge ve laboratuar alanlari gibi Gida, Tarim ve

I Hayvancilik Bakanhgdinin bolge stratejisine uygun ve olumlu goériis verebilecegi tesisler yer I

I alacaktir, bunun disindaki, tekstil, boya sanayi, metal veya plastik hammaddeleri kullanan vb 1
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| kirletici sanayiye ve tarimsal drlnlerin dogrudan islenmedigi sanayi isletmelerine kesinlikle |
1 yer verilemeyecektir. Bu alandaki yapilanma kosullari alt élcekli planlarda belirlenecektir. I

1 Bu alanlarda caliganlarin ihtiyacina yonelik barinma amacli yapilar, sosyal ve kdltirel donati
I alanlari, saglik ve egitim tesisleri, rekreasyon alanlari, arastirma ve gelistirme birimleri, Urin I
toplama, depolama, saklama alanlari, besicilikte kullanilacak yem Uretim alanlari, sutculuk,

! besicilik tesisleri gereksinimlere ve planlama ilkelerine uygun olarak yer alabilir. Bu alanlarda !
| yer alacak yapi alan kullanimlarinin yerleri, buyUklUkleri ve yapi yogunluklari imar planlarinda |
1 belirlenecektir. I

e o e o e o e e e e e e e e e e e e o _
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7. DENETIM
Bu plan ve plan notlarina, imar mevzuatina, diger ilgili mevzuat (yasa, yonetmelik, genelge,
teblig) hikimlerine titizlikle uyulmasi ve bu konudaki is ve islemlerin bu kapsamda takip
edilmesi; afet oncesi hazirlik sureci, afet risk seviyesinin azaltiimasi ve yan etkilerinin
giderilmesi agisindan gerekli goérilmektedir.
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“Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Ydnetmelik” kosullarini belediye ve micavir

saha icinde ilgili belediyeler, bunun disinda kalan yerlerde Valilik ve Kaymakamliklar
saglamakla yukumladurler.
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