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_ AKCAKOCA
1/25.000 OLGEKLI GEVRE DUZENi PLANI
REVIiZYONU (AGDP) -2020

UYGULAMA HUKUMLERI

. AMAC
1/ 25 000 olgekli Akgakoca Cevre Dlzeni Revizyon Plani ile:

Duizce ili 1 / 100 000 6lgekli Cevre Diizeni Plani (DCDP) kosullarina uygun olarak:
¢ Planlama alaninin ekolojik dengesini koruyarak, farkh sektérlerin gelisme hedeflerini,
surdurilebilirlik baglaminda saglikh bir gergevede gelistirmek,

Bdlgenin turizm kaynaklarinin dizenli bir sekilde kullanima agilmasiyla,

= Tarm ve orman arazileri ile yapilanma gerektiren diger arazi kullaniglari arasindaki
koruma-kullanma dengesini saglamak,

= Varolan sanayi tesislerinin ¢gevreye olasi olumsuz etkilerini en aza indirerek, gelismelerini
yonlendirmek,

= Turizm sektorinu destekleyici ve mevcut talebi artirci kararlari Gretmek,

= Sosyal amagli kitle turizmine yénelik yatirim alanlari kazandirmak,

= Turizm potansiyeli olan mevcut yerlesmeler ve yoérelerde, saglikli ve planli gelismeleri
yonlendirici plan kararlari getirmek,

= Ulke dlgeginde dnemi olan arkeolojik ve kentsel sit alanlarini korumak,

= Bodlge nlufusuna gunubirlik dinlence ve rekreasyon alanlari kazandirmak,
amaclanmaktadir.

II. KAPSAM

ACDP, Karasu (Sakarya) - Kurucasile (Bartin) Cevre Diizeni Planrnin Diizce ili sinirlari
icinde kalan kiyi kesimini kapsamaktadir.

. TANIMLAR
1. PLANLAMAYA iLISKIN TANIMLAR

l1.1.1. 1/25 000 Olgekli Akgakoca Gevre Diizeni Plani (AGDP)

Gelisme potansiyeli olan; nifus, isglcli ve faaliyetlerin yogunlastigi Akg¢akoca kentsel
yerlesme alaniyla, bu alanin etkilestigi kirsal kesimiyle buttinlesen 1/25.000 6Glcekli Cevre
Diizeni Plani alani; cografi ve yonetsel olarak, Akgakoca ilgesinin kiyi kesimini
kapsamaktadir. Bu alanin sosyo-ekonomik, kiltiirel ve mekénsal gelismelerini planli olarak
yonlendirilmesini amagclayan alt 6lcekli bir plan olup, Diizce ili 1/100.000 élgekli Cevre Diizeni
Plani (DCDP) kararlar dogrultusunda daha alt dlgekli fiziksel planlar (1 /5000 ve 1/1000)
yonlendirecek yerlesme ve arazi kullanim kararlarini, ilke, hedef ve stratejileri belirleyen
uygulama hukimleri ile bir btlin olan mekansal igerikli bir plandir.
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l11.1.2. Ozel Planlama Alani

Kentsel alanlarin genel 6zelliklerinden farkli 6zgin &zellikleri bulunan; koruma - kullanma
baglaminda titizlikle ele alinmasi zorunlu olan alanlardir. Ayrica, yayla nitelikli bir / birden ¢ok
koy yerlesik alanini ve yakin c¢evresini kapsayan alanlar, milli parklar, tabiat parklari, dogal
sitler, hoyukler, timalUsler, goller ve gevreleri, selaleler, kis turizm alanlari ve rekreasyon
alanlari vb. alanlardir. Bu alanlar, alt dl¢eklerde yapilacak 6n arastirma calismalar ile
belirlenmis ya da belirlenecek alanlardir.

l11.1.3.Turizm Ozel Planlama Alanlari
Turizm Merkezi, Turizm Alani ya da Turizm Bolgeleri ile, turizm kullanimi agirhkl olarak
planlamasi 6nerilen ya da planlanmis alanlardir.

l11.2. FARKLI KULLANIM ALANLARINA iLISKIN TANIMLAR

lll.2.1 Yerlesim Alanlari

l.2.1.1. Kentsel Yerlesme Alanlari

imar plani karari ile kentsel kullanimlara ayrilan alanlar bitinGdur.

111.2.1.1.1. Kentsel Yerlesik Alanlar

Belediye ve micavir alan sinirlari icinde var olan, icinde bos alanlar bulunsa da buiyulk
oranda yapilasmis (meskun) alanlardir.

111.2.1.1.2. Kentsel Gelisme Alanlari

Onanli imar planlari ile kentsel gelisme alani olarak belirlenmis alanlardir.

111.2.1.2. Kirsal Yerlesme Alanlan

Kentsel yerlesme alanlarinin diginda, koy tlzel kisiligine sahip kdy yerlesik alanlar ile
bunlarin mahalle ve bagl mezralarini kapsayan ve planda sinirlari sematik olarak gdsterilmis
olan yapilasmis alanlardir.

11.2.1.2.1. Yerlesik Alanlari Saptanmig Kirsal Yerlegsim Alanlari: Belediye ve mucavir alan
sinirlari digsinda kalan kdy ve mezralarin cami, kdy konagi gibi kdy ortak yapilari ile kdy
nufusuna kayith ve kdyde sirekli oturanlar tarafindan, yapimi tarihinde yurdrlikte bulunan
mevzuat hikimlerine uygun olarak insa edilmis yapilarin toplu olarak bulundugu yerlerdeki
binalarin en dista olanlarinin dis kenarlarindan gegirilen c¢izginin iginde kalan alan, kdy
yerlesik (meskun) alanidir. Bu ¢izgi ile 100 m. digindan gegirilecek olan ve valiliklerce
saptanan ve il idare kurulunca karara baglanan sinirin iginde kalan alan kdy yerlesik alani
civaridir.

111.2.1.2.2. Yerlesik Alanlari Saptanmamis Kirsal Yerlesim Alanlari: Tapuda koy i¢i mevki
olarak adlandirilan ve yerlesik alani ve civari belirlenmemis alanlardir.

lll.2.2. Calisma Alanlari

111.2.2.1. Merkezi is Alanlari

Akcakoca Kent Merkezi'ni kapsayan; sosyal ve ekonomik tiim iglevleri barindiran Merkezi is
Alanlari (MIiA) niteligindeki, giinlik, gerektiginde ve olagan disi gereksinimlerin kargilandig
alanlardir. Bu alanlarda mevcut gereksinimler ve egilimler dogrultusunda ele alinip
geligtiriimesi 6ngodrulen, ibadethane, buro, is hani, gazino, lokanta, cargi, magaza, banka,
otel, sinema, tiyatro gibi ticari, sosyal, kilttrel ydnetimsel tesisler, 6zel egitim ve 6zel saglik
tesisleri yer alabilir. Bu kullanimlari iceren yapilarin Ust katlar konut olarak da kullanilabilir.
Bu alanlar, gelistirilebilir, sagliklastirilabilir, ya da, yeniden tasarlanip yasama gegirilebilirler.
Alan buyuklUkleri, yapi yogunluklari ve konumlari nazim plan kararlari ile belirlenir.

l1.2.2.2. Alt Merkezler

Bu alanlar, icinde yer aldigi yerlesmenin buyukligune gore; gunluk ve diger gereksinmelerin
karsilandigi alanlardir. Gelistirilebilir, saglikhlastirilabilir ya da, yeniden tasarlanip yasama
gecirilebilirler. imar Plani olup imar uygulamasi yapilmamis ve ACDP’nda belirlenmis
yerlerde alan buyudklikleri, yapi yogunluklari ve konumlari nazim plan kararlari ile belirlenir.
ll1.2.2.3. Sanayi Alanlari

[11.2.2.3.1. Kucuk Sanayi Alanlari (KSS)

Klguk ve orta Olgekte, cevre Kkirliligi etkileri olmayan ve onarim ve imalatin yapildigi
isletmelerin bulundugu sanayi alanlardir.
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111.2.2.3.2. Sanayi Tesis Alanlari

Altyap! ve cevre agisindan irdelenerek; Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi, is Yeri
Agma ve Calisma Ruhsatlarina lliskin Yonetmelik ve Cevre Diizeni Plani Karar ve
Hukumlerine gore izin verilmesi kosullara baglanacak (noktasal) mevcut ve inga halindeki
tesislerle bu planin éngérileri ve alt dlgekli planlarin kararlari ile inga edilebilecek sanayi
tesislerine iliskin alanlardir.

11.21.2.3.3. Organize Sanayi Bolgeleri

28.6.1997 tarih ve 23033 sayili Resmi Gazete ‘de yayimlanmig bulunan “Organize Sanayi
Bolgeleri Yer Secgimi Yonetmeligi“nde tanimlanan alanlardir.

111.2.2.3.4. Diger Calisma Alanlari

Meskun konut alanlari iginde, Su Kirliligi Kontrolii Yénetmeligi (SKKY)'nin 31. Maddesi'nde
yer almayan, kicik Olcekte, evsel atik disinda bagka atik tUretmeyen ve genelde el sanatlari
biciminde faaliyet gosteren is yerleri alanidir. Bu alan ve kullaniglarin yer segimleri, ACDP
Plan Hikuimleri’ne uygun olacaktir.

11.2.2.3.5. Konut Disi1 Kentsel Calisma Alanlari

ri(;erisinde konaklama tesisleri, lokanta, resmi ve sosyal ve kulturel tesisler, gevre saghgi -
!yannden tehlike olusturmayan imalathaneler ile patlayici, parlayici ve yanici maddeler !
! icermeyen depolarin yapilabilecegi kentsel ¢alisma alanlaridir. !

16.07.2014 ONAY TARIHLi PLAN DEGIiSIKLiGi ONAMA SINIRI

111.2.2.3.6. Biiyiik Alan Gerektiren Tercihli Kullanig Alanlan

Onceden, amaci ve kullanim tiirii belirlenememis kamusal kullanim alanlaridir.

ll.2.2.4. Tarim Arazileri

lll. 2.2.4.1. Tarimsal Niteligi Korunacak Araziler: Toprak, topografya ve iklimsel 6zellikleri
tarimsal Uretim icin uygun olup, halihazirda tarimsal Uretim yapilan veya yapilmaya uygun
olan veya imar, ihya, 1slah edilerek tarimsal Uretim yapilmaya uygun hale donusgturulebilen
arazilerdir.

lll. 2.2.4.2. Mutlak Tarim Arazisi: Bitkisel Uretimde; topragin fiziksel, kimyasal ve biyolojik
Ozelliklerinin kombinasyonu yore ortalamasinda Urdn alinabilmesi i¢in sinirlayici olmayan,
topografik sinirlamalari yok veya ¢ok az olan; Ulkesel, bdlgesel veya yerel 6nemi bulunan,
halihazir tarimsal Uretimde kullanilan ya da bu amagla kullanima elverigli olan arazilerdir.

. 2.2.4.3. Ozel Urun Arazisi: Mutlak tarim arazileri disinda kalan, toprak ve topografik
sinirlamalari  nedeniyle ydreye uyum saglamis bitki tlrlerinin  tamaminin tariminin
yapllamadigi ancak Ozel bitkisel Grlnlerin yetigtiriciligi ile su Urunleri yetistiriciliginin ve
avciligin yapilabildigi, tUlkesel, bolgesel veya yerel dnemi bulunan arazilerdir.

lll. 2.2.4.4. Dikili Tarim Arazisi: Mutlak ve 6zel Urin arazileri disinda kalan ve Uzerinde yo6re
ekolojisine uygun ¢ok yillik agac, agaccik ve ¢al formundaki bitkilerin tarimi yapilan Ulkesel,
bdlgesel veya yerel 6nemi bulunan arazilerdir.

lll. 2.2.4.5 Marjinal Tarim Arazisi: Mutlak tarim arazileri, 6zel Urin arazileri ve dikili tarim
arazileri disinda kalan, toprak ve topografik sinirlamalar nedeni ile Uzerinde sadece
geleneksel toprak islemeli tarimin yapildigi arazilerdir.

ll. 2.2.4.6. Ortit Alti Tarim Arazileri: Iklim ve diger dis etkilerin olumsuzluklarinin
kaldirilmasi veya azaltiimasi icin cam, naylon veya benzeri malzeme kullanilarak olugturulan
Ortuler altinda ileri tarim teknikleri kullanilarak tarim yapilan arazilerdir.

[11.2.2.5. Tarimsal Tesisler

. destekleyen, hububat, meyve, sebze Uretimi icin uygun tarim alanlari, meralar, mantarcilik,
! orman driinleri, sebze ve cicek vyetigtiriciligi icin seralar, depo veya soguk hava deposu,
I mandira vb., sadece 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu'nun 3.

- —
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! maddesinde tanimlanan “tarimsal yapilar’ ile besicilik, siit sigirciigi, meyvecilik, sebzecilik,
! seracilik, gicekgilik vb tarimsal Uretim ve driin isleme faaliyetlerinin bir arada yapildigi,
! disipline edildigi, tek elden sevk ve idare edildigi entegre veya entegre nitelikte olmayan
Ltarlmsal amacli yapilar ve tarimsal sanayi tesislerinin yer alabilecegi alanlardir.

16.07.2014 ONAY TARIHLi PLAN DEGISIKLIiGI ONAMA SINIRI

25.02.2016 TARIHLI PLAN DEGISIKLiGI ONAMA SINIRI
11.2.2.5.2. Tarimsal Amagh Yapi

I-Toprak koruma ve sulamaya yénelik altyapi tesisleri, entegre nitelikte olmayan hayvancilik ve .
su urunleri Uretim ve muhafaza tesisleri ile zorunlu olarak tesis edilmesi gerekli olan
mastemilati, mandira, Ureticinin bitkisel Gretime bagh olarak elde ettigi Grinu igin ihtiyag
duyacagi yeterli boyut ve hacimde depolar, un degirmeni, tarim alet ve makinelerinin
muhafazasinda kullanilan sundurma ve ciftlik atolyeleri, seralar, tarimsal isletmede Uretilen
ariinun 6zelligi itibariyla hasattan sonra iki saat iginde islenmedigi takdirde GrGndn kalite ve
besin degeri kaybolmasi s6z konusu ise bu drlnlerin islenmesi igin kurulan tesisler ile Gida,
Tarim ve Hayvancilik Bakanhgi tarafindan tarimsal amagli oldugu kabul edilen entegre
nitelikte olmayan diger tesislerdir. Entegre nitelikte olmayan sodjuk hava depolari da bu
kapsamdadir.

lll. 2.2.5.3. Tarimsal Depolama

Tarimsal Urind koruma amaci ile tretimden pazarlamaya kadar tim faaliyetleri iceren, kisa
sureli depolama yapilan ve entegre nitelikte olmayan birimlerdir. Entegre nitelikte olmayan
soguk hava depolari da bu kapsamdadir.

111.2.2.6. Orman Alanlari

!-Orman ve Su ligleri Bakanhgi tarafindan 6831 / 3373 sayili Orman Yasasl uyarinca -
!_saptanm|§ / saptanacak alanlardir. 1

16.07.2014 ONAY TARIHLiI PLAN DEGIiSIKLIGIi ONAMA SINIRI
[11.2.2.7. Meralar
4342 sayili Mera Yasasl uyarinca saptanmis / saptanacak alanlardir.

111.2.2.8. Taginmaz Kultur ve Tabiat Varliklari

Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yasasrnin 3. Maddesi’ndeki tanimlara gére:Taginmaz
Kaltar Varliklari; “Tarih dncesi ve tarihi devirlere ait bilim, kaltur, din ve glzel sanatlarla ilgili
bulunan yer Ustlinde, yer altinda veya su altindaki korunmasi gerekli tasinmaz varliklardir.”
Tasinmaz Tabiat Varliklar "Jeolojik devirlerle, tarih éncesi ve tarihi devirlere ait olup, ender
bulunmalar veya 0Ozellikleri ve guzellikleri bakimindan korunmasi gerekli; yer Ustinde, yer
altinda veya su altinda bulunan taginmazlardir”.

111.2.2.8.1. Sit Alanlan

a. Kentsel Sit : Kultur ve Tabiat Varliklarini Koruma Ylksek Kurulu'nun 19.4.1996 tarih ve
419 sayili ilke Kararr'na gore: “ Kentsel ve ydresel nitelikleri, mimari ve sanat tarihi agisindan
gosterdikleri fiziksel 6zellikleri ve bu 6zellikleri ile olugan ¢evrenin, ddnemin sosyo-ekonomik,
sosyo - kultirel yapilanmasini, yasam bic¢imini yansitarak bir arada bulunan ve bu agidan
doku butinligi gdsteren alanlardir”.

b.Tarihi Sit : Kltur ve Tabiat Varliklarini Koruma Yuksek Kurulu'nun 19.4.1996 tarih ve 421
saylli llke Kararr’'na gore: “Milli tarihimiz ve askeri harp tarihi agisindan énemli tarihi olaylarin
cereyan ettigi ve dogal yapisiyla birlikte korunmasi gerekli alanlardir.”

c. Arkeolojik Sit : Kiltur ve Tabiat Varliklarini Koruma Yuksek Kurulu’nun 5.11.1999 tarih ve

658 sayili Ilke Karar’na gore: “ insanligin varolusundan ginimize kadar ulagan eski
uygarliklarin yer altinda, yer Ustiinde ve su altindaki Grtnlerini, yasadiklari devirlerin sosyal,
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ekonomik ve kulttrel 6zelliklerini yansitan her tarlG kaltlr varhiginin yer aldigi yerlesmeler ve
alanlardir”.

d. Tabii (Dogal) Sit : Klltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yuksek Kurulu'nun 5.11.1999
tarih ve 659 sayili ilke Karari'na gore:” Jeolojik devirlerle, tarih dncesi ve tarihi devirlere ait
olup, ender bulunmalari veya 0Ozellikleri ve glzellikleri bakimindan korunmasi gerekli; yer
Ustlinde, yer altinda veya su altinda bulunan korunmasi gerekli alanlardir.

[1.2.2.9. Milli Park

Milli Parklar Kanunun’ nun 2 a Maddesi’ndeki tanima goére; “Bilimsel ve estetik bakimdan,
milli ve milletlerarasi ender bulunan dogal ve kiltirel kaynak degerleri ile; koruma, dinlenme
ve turizm alanlarina sahip tabiat parcalaridir”.

11.2.2.10. Tabiat Parki Milli Parklar Kanunun’ nun 2 b Maddesi’ndeki tanima gore; “Bitki
ortisli ve yaban hayati 6zelligine sahip, manzara butlnligu icinde halkin dinlenme ve
eglenmesine uygun tabiat parcalarndir.”

l1.2.2.11. Tabiat Aniti

Milli Parklar Kanunun’ nun 2 ¢ Maddesi'ndeki tanima goére; “Tabiat ve tabiat olaylarinin
meydana getirdigi 6zelliklere ve bilimsel degere sahip ve milli park esaslari dahilinde korunan
tabiat parcalandir”.

l.2.2.12. Tabiati Koruma Alani

Milli Park Yasasr’'nin 2 d Maddesi'ndeki tanima goére: “Bilim ve egitim bakimindan dnem
tasiyan, nadir, tehlikeye maruz veya kaybolmaya yiz tutmus, eko sistemler, tlrler ve dogal
olaylarin meydana getirdigi seckin ornekleri ihtiva eden ve mutlak korunmasi gerekli olup,
sadece bilim ve egitim amaglariyla kullaniimak Gzere ayrilmis tabiat parcalaridir.”

11.2.2.13. Su Toplama Havzasi

“SKKY” nin 2. Maddesi’'ndeki tanima gore: “Gdllerde ve rezervuarlarda bu su kaynagini
besleyen yeralti ve ylzeysel sularin toplandidi bolgenin tamami; bir akarsu parcasinda ise
belirli bir kesiti besleyen bélgenin memba kesimi” olup DSi Genel Midiirligi'nce belirlenen
alandir.

111.2.2.14. Su Kaynaklari

“Su Urtinleri Yonetmeligi” ile “SKKY” nde tanimlanan dogdal veya yapay su kaynaklaridir.
111.2.2.15. Turizm Alanlari

111.2.2.15.1. Turizm Tesis Alanlari

Turizm Yatirm ve isletmeleri Nitelikleri Yénetmeligi'nde tanimlanan otel, motel, pansiyon,
kamping vb konaklama tesisleri ile yan Unitelerinin, kaplica tesislerinin yapilabilecegi,
toplumun kullanimina agik yapi ve tesislerin yer alacagi alanlardir.

[11.2.2.15.2. GUnUbirlik Turizm Tesisleri (G)

Kamping ve konaklama unitelerini icermeyen, sadece gunlik zorunlu gereksinimleri
karsilamaya yonelik (dus, golgelik, soyunma kabini, wc, kafe - bar, ¢adir, pastane, lokanta,
¢ayhane, acik spor alanlari, agik gosteri ve egdlence alanlari, ylizme havuzu, ézellik tasiyan el
sanatlar drGnleri sergi ve satig Uniteleri, v.b.) yapi ve tesislerdir.

111.2.2.15.3. Piknik ve Eglence (Rekreasyon) Alanlari (R)

Halkin eglence ve dinlenme gereksinimlerini kargilamaya doénuk, “3030 Sayili Kanun
Kapsami Disinda Kalan Belediyeler Tip imar Yénetmeligi'nin 14. maddesinde tanimlanan
“Sosyal ve Kiilturel Altyapi Alanlar” nin timunid ya da gereksinime gore bir kismini ve
gunabirlik turizm tesislerini igerirler.

Bu alanlar ; acik ve yesil alan gereksinimi basta olmak lUzere, yerlesme alanlarinin igcinde ve
cevresinde gunubirlik kullanima yonelik ve imar plani karari ile belirlenmis, egdlence,
dinlenme, piknik gereksinmelerinin karsilanabilecegi, acik alan olarak dizenlenen oturma ve
yemek yerleri, yemek pisirme yerleri, gesmeler, oyun ve spor alanlari, gésteri alanlari ve bitki
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ortisu ile kaph alanlardir. Bu alanlarda, lokanta, gazino, kahvehane, ¢ay bahcgesi, bufe
otopark gibi kullanimlar ile tenis, yizme, mini golf, oto kros gibi her tur sportif faaliyetler yer
alabilir.

111.3. KORUMA ALANLARINA iLiSKIN TANIMLAR _
Koruma alanlari SKKY’ nde tanimlanmis bulunan ve Devlet Su Isleri Genel Mudurligiu’nce
belirlenen derecelendirilmis kusak alanlaridir.

lI.4. KIYIYA ILISKIN TANIMLAR

l.4.1. Kiy1 Cizgisi

Deniz, dogal, yapay gol ve akarsularda, taskin durumlari diginda, suyun kara parcasina
deddigi noktalarin birlesmesinden olugan meteorolojik olaylara gore degisen dogal gizgidir.
Dogal ve yapay gollerde Devlet Su isleri Genel Miidurligi’ nce belirlenen en yiiksek su kotu
Kiy1 gizgisini belirler.

lll.4.2. Kiy1 Kenar Cizgisi

Deniz, dogal ve yapay g0l ve akarsularin algak - basik kiyi1 6zelligi gésteren kesimlerinde kiyi
gizgisinden sonraki kara yonunde su hareketlerinin olusturdugu, kumsal ve Kiyi
kumullarindan olusan kumluk, cakillik, kayalik, taslik, sazlik, bataklik ve benzeri alanlarin
dogal siniri; dar-yiksek kiyi 6zelligi gosteren kesimlerinde ise, sev ya da falezin Ust sinindir.
Bu sinir, doldurma yoluyla arazi elde edilmesi halinde de degistirilemez.

Kiyl kenar gizgisi saptanmasina gerek olmayan akarsularin, deniz, dodal ve yapay goéllerle
birlestigi yerlerde, kiyl kenar gizgisi; deniz, dogal ve yapay g0l kiyl kenar gizgisi olarak
saptanir..

1.4.3. Kiyi
Kiyi gizgisi ile kiy1 kenar ¢izgisi arasindaki alandir.

lll.4.4. Sahil Seridi

Deniz, dogal ve yapay gollerin kiy1 kenar cgizgisinden itibaren kara yéniinde yatay olarak en
az 100 metre genisligindeki alandir.

iki bélimden olugan bu alan, kullanim amaci ve dogal esiklere gére belirlenir.

Sahil seridinin birinci bélge bolumda;

Sahil seridinin timu ile sadece acgik alanlar olarak dizenlenen; yesil alan, ¢ocuk bahgesi,
gezinti alanlari, dinlenme ve bu yonetmelikte tanimlanan rekreaktif alanlardan ve yaya
yollarindan olusan, kiyl kenar gizgisinden itibaren, kara yoninde yatay olarak 50 metre
genisliginde belirlenen balimdur.

Sahil seridinin ikinci bolimu; Sahil seridinin birinci bolge bélimunden sonra, kara yénunde
yatay olarak 50 metre genigliginde olmak Uzere belirlenen ve Uzerinde sadece Kiyi Kanunu’
nun 8 inci maddesinde asagida tanimlanan toplumun yararlanmasina agik yapi ile gunubirlik
turizm yapi ve tesislerinin, tasit yollarinin, agik otoparklarin ve aritma tesislerinin yer aldigi
bolimudur.

111.4.5. Toplumun Yararlanmasina A¢ik Yapi

Mevzuata gore saptanmis ya da onaylanmis kural ve Ucret tarifelerine uygun bicimde,
getirdigi kullanimlardan belirli kisi ya da topluluklara ayricalikli kullanim hakki tanimaksizin
yararlanmak isteyen herkese esit ve serbest olarak agik bulundurulan ve konut
dokunulmazligi olmayan yapidir.

111.4.6. Kismi Yapilagma

a) Belediye ve mucavir alan sinirlari iginde ve diginda; 11 Temmuz 1992 tarihinden once
belirli bir kullanim amacina dayali olarak onaylanmis 1/1000 dlcekli mevzii imar planlarinin,
kiyi kenar cizgisinden baglayarak kara yoninde 100 metrelik kesim icerisindeki imar
adalarinda; Uzerinde yapildigi tarihte ydrarlikte bulunan plan ve mevzuata uygun olarak
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tamamlanmis yaplilar ile ruhsat alinarak en az su basman dlizeyinde insaati tamamlanmis
yapilarin bulundudu parsellerin sayisinin veya kullanilan toplam taban alaninin imar
adasindaki toplam parsel sayisinin veya toplam taban alaninin ylzde ellisinden fazla olmasi
durumudur.

Uzerinde birden fazla yapi yapilmasi mimkin olan parseller, en az su basman diizeyinde
ingaati tamamlanmis olmak kosuluyla taban alani veya yapi sayisina bakilarak bu kapsamda
degerlendirilir.

b) Kentsel ve kirsal yerlesmelerde; meskun ve gelisme alanlarini kapsamak, yerlesmenin
mevcut ve projeksiyon nufusuna dayal gerekli tim kullanim ve fonksiyonlari icermek tzere
hazirlanmig ve 11 Temmuz 1992 tarihinden 0Once onaylanmis uygulama imar planlarinin
kiyi kenar ¢gizgisinden bagslayarak kara yontinde 100 metrelik band icerisinde kalan kesiminde
yer alan imar adalarinin sayisinin yuzde ellisinden fazlasinda, (a) bendindeki tanima uygun
yapilasma olmasi durumudur. Aksi halde (a) bendi hukimleri gegerlidir.

l1.4.7. Su Uriinlerini Uretim Ve Yetistirme Tesisi

Su urunleri kaynaklarinin ekonomik olarak kullanimi ve Uretiminin arttirilmasi amaciyla deniz
ve i¢ sularda, deniz, gol yuzeyi ile karada, kulugkahaneli ve kulugkahanesiz olusuna gore
alan buyUkliglu degisen Uretim ve yetistirme faaliyetine yonelik Ustyapilara sahip kiyi
yapilaridir. Bu alanlarin i¢cinde veya Uzerinde su Uridnleri dUretiminde kullanilan gemiler ile
her tlrli malzeme, donati, ara¢ ve gerecler, yemler, takimlar bulunabilir; tesisler kurulup
kullanilabilir.

111.4.8. Balikgi Barinagi ve Yat Limani
Balikgi tekneleri, yatlar vb. klguk Olcekli deniz tasitlarinin imalati, bakimi, onarimi ve kis
sezonunda barindiriimasi amaciyla olusturulan agik, yari agik ve kapall mekanlardir.

I11.5. ILGILI KURUM VE KURULUS

Bu plani esas alarak hazirlanacak alt dlgekli planlarin yapimi sirasinda is birligi yapilacak,
planlama ve uygulamanin gesitli asamalarinda gortslerine basvurulacak kuruluglardir.

11.6. ILGILI IDARE

EVaIiIik (Cevre ve Sehircilik il Mudurliigd, il Ozel idaresi) ve Akgakoca Belediyesi'dir

16.07.2014 ONAY TARIHLI PLAN DEGISIKLIGi ONAMA SINIRI
IV. KORUMA, GELi$TiRME, PLANLAMA ILKELERI

ACDP’na dayali alt dlgekli, nazim ve uygulama imar planlari ile bunlarin ilave, revizyon ve
degisikliklerinin yapilmasinda ve plan uygulamalarinda asagidaki ilkelere uyulacaktir.

IV.1. KORUMA ILKELERI

Var olan tim dogal ve kulturel degerler; ACDP’ nda 6ngorilen ilke ve hedefler cergevesinde
korunacaktir.

IV.1.1. Tarim arazileri, ilgili yasa ve ydnetmelikler uyarinca korunacak, yapilasma kosullari
nazim ve uygulama imar planlarinda belirlenecektir.

ACDP kararlari ile yerlesme karari getirilen Kentsel Yerlesme Alanlari ve kullanim karari

getirilen diger alanlar digindaki tarim arazilerinin, tarim disi amagla kullanima ac¢ilmasina
yonelik 6neriler, mevcut yonetmelik hikimlerine gore degerlendirilecektir.
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rIV.1.2. Orman ve Su isleri Bakanhgrnca orman kadastrosu yapilip orman alani olarak -
!_belirlenmis araziler ilgili mevzuat hikimlerine goére korunacaktir. !

16.07.2014 ONAY TARIHLi PLAN DEGISIiKLiGi ONAMA SINIRI

ACDP'nda agaclik alan olarak gosterilen arazilerdeki agaghklar korunacaktir.
Adaclandirilacak alan olarak planlanmis alanlar éncelikle kamu arazilerinden baglanarak ilgili
kurumlarca agaclandirilacaktir. Ozel milkiyete konu olan agaclik veya agaclandirilacak
alanlarda tarim arazilerine iligskin hikimler uygulanacaktir.

IV.1.3. Mera, otlak ve yaylak niteligindeki alanlar, Mera Yasasi uyarinca korunacaktir. Ancak
CED raporu alinmasi gerektiren yatirimlar igin tahsis amaci degisikligi gerektiginde Tarim ve
Koy Isleri Bakanligrnin gérusu alinacaktir.

Orman ve mera alanlari icin 581 sayili Kanun Hikmuinde Kararname ve ilgili dier mevzuat
hakUmleri saklidir.

IV.1.4. Cevre Duzeni Plani kapsamindaki dogal, arkeolojik ve kentsel sit alanlari 2863 Sayili
“Kiltur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu” ve bagl yonetmelikler uyarinca korunacak, bu
alanlar igin alt Olcekte koruma amagl planlar ve koruma projeleri gelistirilecektir. Bu
baglamda yaban hayati agisindan 6énem tasiyan Demircionli Tabiati Koruma Alani ilgili
kurumlarca koruma amacli 6zel projeler ve yonetim planlari ¢cergevesinde korunacak, tahrip
edilen ve bozulan dogal kaynaklarin rehabilitasyonu saglanacaktir.

IV.1.5. Cevre Duzeni Plani kapsamindaki kiyilarda yapilacak alt élgekli planlarda Kiyi Yasasi
hikdmleri gecerli olacak, yorenin iklim verileri ile uyumlu Kkiyr yapilari, ilgili kuruluslarin
gorigleri alinarak projelendirilip insa edileceklerdir.

IV.1.6. icme ve kullanma suyu amach su kaynaklari ve bu kaynaklar cevresindeki rezerv
alanlar korunacaktir.

VI.1.7. ACDP ile yerlesme karari getirilen alanlar digindaki yeni yerlesme kararlarinda ve
istemlerinde ilgili kurum ve kuruluslardan gorus alinacaktir.

IV.2. GELISTIRME ILKELERI

Ekonomik, sosyo-kiiltiirel, demografik ve sektorel hedeflere uygun, dengeli ve surdurilebilir
mekansal gelismenin saglanmasina iligkin ilkeler asagida siralanmiglardir.

IV.2.1. 1 /25 000 olcekli ACDP alaninda kentsel yerlesme ve gelisme alaninda, plan donemi
icin, 44.000 nufus; toplam olarak da yaklasik 57 200 nifus planlanmistir. Alt dlgekli planlarda
bu dagilim esas alinacaktir. ACDP ile belirlenen 2020 yil projeksiyon nufusunun asilmamasi
esastir. Zorunlu hallerde DCDP’nin nlfus projeksiyonlari irdelenerek, yerlesmenin varacagi
ongorilen nufusu, gerekgeleri ve sayisi ile il 6lgeginde yeniden belirlenecektir.

IV.2.2. Mevcut sanayi alanlari ve kiguk sanayi sitesi sagliklilastirilacak, gevre kirliligine karsi
Onlemler alinacak ve gerekli olan aritma tesislerinin yaptiriimasi ve iglettiriimesi
saglanacaktir.

IV.2.3. Klguk sanayi bolgelerinin olugturulmasi saglanacaktir.

IV.2.4. Yururllkte bulunan imar planindaki kentsel yerlesme alanlar ve / veya gelisme

alanlari, ACDP kararlari ve uygulama hukumleri dogrultusunda tekrar ele alinacak,
irdelenecek ve saglikllagtirilacaktir.
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IV.2.5. Kentsel gelisme alanlarinda, yerlesmelerin nifus projeksiyonu ve projeksiyon
doénemlerine goére gerekli konut alanlarinin kademelendirilerek gelismeye acgilmasi esastir.

IV.2.6. Kentsel gelisme alanlarinda sosyal donati alanlari, yarurlikteki mevzuat uyarinca
olusturulacaktir.

IV.2.7 Hizmet sektdriinin, Tirkiye ve il icindeki konumuna uygun olarak gelistirilmesi
hedeflenecektir.

IV.2.8. 2020 hedef yili nifus dengelerinin dagihmini bozacak noktasal sanayi, konut ve
turizm kullanim kararlarinin olusturulmamasi esastir.

IV.2.9. Plan uygulanmasina iliskin her Olgekteki kararlarin, hazirlanacak altyapi yatirm
programlari dogrultusunda uygulanmalari saglanacaktir.

IV.2.10. Turizm sektérinin gelistirilmesi igin kararlar ve uygulama stratejileri olusturulacaktir.
IV.3. PLANLAMA iLKELERI

ACDP’ nda genel ilkeler gergevesinde 2020 yili hedeflenerek stratejiler ve planlama kararlari
belirlenmistir. Bu kararlar uyarinca yerlesimin kimligi; bélge ve II' deki iglevsel iligkileri
tanimlanacaktir.

IV.3.1. Planlarda kademeli birliktelik ilkesi dogrultusunda ACDP kararlarina uyulmasi, 6lcegin
gerektirdigi ayrintida, alt dlgekli planlari yonlendirecek kararlarin olusturulmasi, butuncul bir
yaklasimla gevre iligkilerinin kurulmasi esastir.

IV.3.2. Dogal ve fiziki esiklere uyulmasi, yerlesme, altyapi, Ustyapi ve ulasim maliyetlerini
optimize edecek, nifus ve yapi yogunlugu bakimindan yasanabilir, kentsel cevrenin
olusumunu hedefleyen uygulanabilir planlarin elde edilmesi esastir.

IV.3.3. Planlama ile ilgili mevzuata uygun olarak, yeterli sosyal ve teknik altyapi saglanacak,
¢evre sagligi amacina uygun olarak yeterli teknik altyapi tesisleri planlanacaktir.

IV.3.4. Nazim ve Uygulama imar Planlarinin revizyonlari ACDP kararlarina uygun olarak ilgili
idarelerce yapilacaktir. Bu amagla ilgili kurum gdrusleri alinacak, sektérel bilgi paftalari elde
edilecek ve planlamada bu belgelere uyulacaktir..

IV.3.5. %25 ‘ten fazla egimli alanlarin kentsel gelismeye acilmamasi esastir. Ancak afet,
ulusal nitelikli altyapi yatirimlari ve benzeri hallerde ilgili kurumlarin gérisu alinarak, %25’den
fazla egimli araziler de jeolojik ve jeoteknik incelemeleri yapilmak ve bu inceleme sonuglarina
gore gerekli dnlemler alinmak kosulu ile yerlesime acilabilir.

IV.3.6. Kirsal yerlesmelerde tarim ve hayvancilik faaliyetlerini gelistirmeye ydnelik tesisler
olusturulacak, bunun disinda yayla turizmi, 6zellikle pansiyonculuk tesvik edilecektir.

IV.3.7. ACDP butiinuni ilgilendiren, icme suyu temini, aritmasi, dagitimi, atilk su aritma

tesisi, kati atik yonetimi vb., kentsel altyapinin geligtiriimesi planlanmasi, uygulanmasi ve
isletiimesi saglanacaktir.
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V. GENEL HUKUMLER

V.1. Bu plan; uygulama hukimleri ve plan raporuyla bir butindir. Bu belgelere dayanak
olmak Uzere, hazirlik asamasinda ilgili kurum, kurulus ve bakanliklardan alinan sektorel bilgi
paftalari; ACDP, Uygulama HukUmleri, ve Plan Raporu’ nun ekleridir.

V.2. ACDP’ ninda, DCDP karar ve uygulama hikimlerine aykiri revizyon ve degisiklik
yapilamaz.

V.3. Alt olcekli fiziki planlar, DCDP kararlarina aykiri olamaz. ACDP’ nin kararlarina aykiri
olarak higbir Olgekte, imar plani, plan degisikligi, revizyonu, ilavesi ve mevzi imar plani
yapilamaz.

.rV.4. ACDP’ nda yapilacak plan degisiklikleri, ilave ve revizyonlari 644 sayih Kanun .
LHUkmUnde Kararname uyarinca Cevre ve Sehircilik Bakanliginca onaylanacaktir. !

16.07.2014 ONAY TARIHLI PLAN DEGISIKLIiGI ONAMA SINIRI

V.5. ACDP’nin onay tarihinden sonra, daha 6nce onaylanmis 1/25.000 olcekli CDP’ lari
yururlikten kalkmis olacaktir.

V.6. ACDP’nin onay tarihinden 6nce yurarlukte bulunan uygulama imar planlarina gére imar
uygulamasi yapilan alanlarda, mevcut imar plani hiktimleri gecerlidir.

V.7. ACDP’ ninda gosterilen arazi kullanim ve yerlesme alanlarina iligkin sinirlar sematiktir,
plan Uzerinden plan dlgegi ile dlgiim, yer saptamasi ve uygulama yapilamaz.

V.8. ACDP’ ninda dlgek nedeniyle gosterilemeyen mevcut ve planlanmig kentsel yesil alanlar
ile sosyal ve teknik altyap! alanlari, dlgegin gerektirdigi ayrintida alt &lgekli planlarda
gosterilecektir. Bu baglamda devlet, belediye ve diger kamu tlzel kisileri tarafindan onayli
imar planlari uyarinca kamulastirilan ve tapu sicilinde idareler adina tescil veya tapu kayitlari
terkin olunan sosyal ve teknik altyapi alanlari ile yesil alanlar sakhdir.

V.9. Merkezi Yoénetim birimleri; Ulke ve / veya Bdlge odlgedinde dnemli etki ve degisiklikler
olusturabilecek, hava meydani, demiryolu, turizm alan ve merkezi, kamusal kullanim alanlari
gibi yatinmlarini gergeklestirmeden énce, planlama asamasinda, ortak ¢alismalar yapacaklar
ve gorus birligi olusturacaklardir.

V.10. ACDP’ nda yer alan yerlesmeler igin hazirlanacak imar planlarinda yer alacak sosyal
donati alanlarina iliskin uygulama hiakumleri, nazim planlarla belirlenecektir.

V.ll. ACDP’ nin butinlugunin ve surdurdlebilirliginin saglanmasi amaciyla Cevre Duzeni
Planinda yapilacak degisiklikler, ilgili idarelere gonderilir.

V.12. AGDP’ ninda ve uygulama hikumlerinde yer almayan konularin konumuna ve ilgisine
gore ilgili yasa ve yonetmelikler gecerlidir. Bu yasa ve yodnetmeliklerde degisiklik yapan,
yururlikten kaldiran, arazi kullanma / planlama konulari ile dogrudan ya da dolayli ilgili olarak
yurarluk kazanacak olan tum yasa ve yonetmelikler gegerli olacaktir.

V.13. ACDP uyarinca hazirlanacak / uyarlanacak nazim ve uygulama imar planlarinda,
“‘Umumi Hayata Muessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle, Yapilacak Yardimlara Dair
Kanun” ve ilgili ydnetmeligi uyarinca afet sonrasinda “Afet iskan Sahas!” olarak kullanilacak
alanlar ayrilacaktir. Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkinda ilgili ydnetmelik huktdmleri
gecerlidir. 1/1.000 o&lgekli yerlesim amaglh planlara girdi olusturacak jeolojik raporlar,
Bayindirlik ve iskan Bakanligrnin konuya iliskin genelgeleri dogrultusunda hazirlanacaktir.
Yapilan etitler s6z konusu alanin en az 100 m. gevresini kapsayacak sekilde olacaktir.
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V.14. ACDP kosullarina gore hazirlanacak / uyarlanacak her Olgekteki mevcut planlarla,
“Otopark Yonetmeligi® ndeki standartlar gecerlidir. Turizm igletme vergisi alma zorunlulugu
getirilen konaklama ve gunubirlik tesislerde “Turizm Yatirim ve Isletmeleri Niteliklerine lligkin

Yonetmelik” teki otopark standartlarina uyulacaktir.

V.15. Belediye ve micavir alan sinirlari disinda kalan alanlarda otoyol ve karayolu
gluzergahlari cevresindeki mevcut yapilasmayl ve bu yapilasmanin olasi gelismelerini
yonlendirmek amaciyla plan kademeleri baglaminda her o6lgekteki planlar, 1/25 000 &lgekli
ACDP Hukumleri'ne aykirn olmamak kosulu ile, ilgili kurum ve kuruluglarin gorugleri
dogrultusunda hazirlanacaktir.

I ruhsatsiz mevcut tesisler, dondurulmus sanayi tesisleri kapsaminda deg@erlendirilirler. Bu
! tesislerde tevsii yapilamaz. Bu tesislere bu planin onay tarihinden itibaren bir yil iginde CED
! raporuna uygun olarak minferit olarak altyapi ve aritma tesisleri yaptirmalari halinde ticer
! villik gecici ruhsat verilir . Cevre ve Sehircilik iI Midirligi'nce bu tesislerin herhangi bir
I zamanda ve nedenle isletiimedigi saptandiginda aritma tesislerinin devreye alinmamasi ve /
Lveya gecici ruhsatlarin iptali gerekce gosterilerek yiktirilir.

16.07.2014 ONAY TARIHLI PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

F'V17. Alt Sigekli planiarda, Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanii, Deviet Su Isleri Genel |

! Madarlaga ve ilgili Bolge Madurligince belirlenmis taskin alan sinirlari ve uygulama !
E hakUmleri kosullarina uyulacaktir. Bu alanlarda dere islahi yapilmadan yapilasma iznii
. verilmez. .

B

V.18. Mevcut turistik tesisler, CED kapsaminda degerlendirileceklerdir. Oneri turistik
tesislerde “Turizm Yatinm ve lIsletmeleri Niteliklerine lliskin Yonetmelik” hikimlerine
uygunluk aranacaktir.

V.19. Turistik tesislerin, kamu egitim ve dinlenme tesislerinin ve toplu olarak
gerceklestirilecek konut yerlesmelerinin pissulari igin, atik su aritma sistemi kurulmasi ve
igletiimesi zorunludur. Pissu sebekesi olmayan yerlerde V.27.3 maddesinin hikumleri
gecerlidir.

V.20. ACDP’ nin onama tarihinden sonra, mucavir alan sinirlari iginde ve disinda mevzii imar
plani yapilamaz.

V.21. Mevcut ve / veya yeni saptanacak arkeolojik alanlarin tescili yapilacak, koruma amagh
imar planlari, Kaltlr ve Tabiat Varliklarini Koruma Yasasi ve bagli ydnetmelikleriyle Kultir ve
Tabiat Varliklari Yiksek Kurulu’ nun ilke Kararlari dogrultusunda ilgili, kurum ve kuruluslarca
hazirlattirilacaktir.

V.22. Milli Park, Tabiat Park__l, Selale, Arkeolojik Sit, Dogal Sit, Hoylk, Timiilus, Oren Yeri,
Yaylalar, Kig Turizmi vb. Ozel Planlama Bédlgeleri'nin, dncelikleri belirlenerek, alt dlgek
planlari yapilacak ve ilgili idarelerce onaylanacaktir.

V.23. Yeni maden igletme tesisleri ve ocaklari agillamaz. Bu alanda, varsa, eski ocaklarin
ruhsatlari, ruhsat bitim tarihinden sonra yenilenemez. Faaliyeti veya ruhsat siresi bitmis ocak
alanlari igletme sahibi tarafindan rehabilite edilir. Mevcut maden isletme tesisleri ve
ocaklarinin; gevre Kkirliligi yaratmayacak, dogal yapiyr bozmayacak tarzda igletilmesi igin ilgili
idarece gerekli tedbirler alinir.
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V.24. Tas ve mermer ocaklari, ¢evre Kirliligi yaratmayacak, dogal yapiyl bozmayacak tarzda
igletiimesi icin ilgili idarece gerekli tedbirler alinir. ACDP alani iginde yeni tag ve mermer
ocaklari acllamaz. Bu alanda varsa eski ocaklarin ruhsatlari, ruhsat bitim tarihinden sonra
yenilenemez. Faaliyeti veya ruhsat slresi bitmis ocak alanlari isletme sahibi tarafindan
rehabilite edilir.

V.25. Her turll yerlesme, yapilasma ve tesisler gergevesinde gereksinimlere ihtiyac verecek
Olcekte ve saglik kurallarina uygun pissu kanallari agi (sebekesi ) varsa, yapi ve tesislerin
pissu kanallari bu aga baglanir, yoksa 19.03.1971 tarih ve 13783 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan “Lagim Mecrasi ingaatt Mimkin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait
Yénetmelik™te belirtilen boyut, nitelik ve kosullara uygun olacak bicimde genel veya her yapi
ve tesis icin bagimsiz pissu kanallari, tesis edilen gukurlara baglanir.

Pissu ¢ukurlari kesinlikle deniz, gél ve akarsulara baglanamaz ve bosaltilamaz.

V.26. Toplu olarak gerceklestirilecek konut yerlesmelerinin pissulari igin, atik su aritma
sistemi kurulmasi ve isletiimesi zorunludur. Atk su %90 oraninda aritiimadan desarj
yapilamaz ve s6z konusu aritma sistemi gergeklestiriimeden yapi kullanma izni verilemez.

Mevcut sanayi alanlarinda yer alan sanayi tesisleri, Cevresel Etki Degerlendirme
Yénetmeligi, Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmelik ve is Yeri Agma ve Calisma
Ruhsatlarina iligkin Yénetmelik ‘e uygunlugu agisindan irdelenecektir. Cevre bakimindan
yeterli dnlemlerin alinmadigi tespit edilen tesislerin faaliyetlerinin durdurulmasina iligskin yasal
islemler yapilacaktir.

1/25 000 olcekli ACDP kapsamindaki yerlesmelerin, turizm yerlesme alanlarinin atiksu
aritma tesisleri ve kati atik deponi ve tasfiye tesisleri dncelikle yapilacaktir.

V.27. TEKNIK ALTYAPI

V.27.1. ACDP icindeki tum kentsel ve kirsal yerlesmelerin altyapilari dncelikle ele alinip
iyilestirileceklerdir.

V.27.2. Kati atiklar ve aritma camurlar dizenli olarak toplanacak, kati atik depolama alani
belirlenene kadar mevcut ¢dp depolama alanlarinda gerekli tedbirler alinacaktir. Yeni kati
atik depolama alani belirlendikten sonra, daha 6nce kullanilan ¢dp depolama alanlari
belediyesince iyilestirilecektir.

V.27.3. Tum atik sularin toplanmasi ve aritimasini saglayan bir sistemin ingsa edilmesi
esastir. Evsel ve endustriyel atik sularin dogrudan dere yataklarina desarjina izin verilmez.

Sistem insa edilene kadar; mevcut sanayiler, atik sularini SKKY’ ndeki Tablo:5 ten,
Tablo:21’e kadar olan desarj standartlarini saglayarak Havza geri déntsumliu kullanma
sistemini kuracaklardir.

Kentsel ve kirsal yerlesme alanlarinda, tarim ve hayvanciliktan kaynaklanan atik sular igin
19.3.1971 tarih ve 13783 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Lagim Mecrasi ingaati
Mumkun Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yonetmelik™te belirtilen boyut, nitelik ve
kosullara uygun olacak bicimde sizdirmaz depolar yaptirilacak ve depolardan dizenli olarak
atik sularin toplanmasi ve belirlenen kanallara bosaltiimasi igin ilgili idarelerce gerekli
sistemler olusturulacaktir.

V.27.4. Pissu gukurlari kesinlikle akarsulara, kuru derelere baglanamaz ve bosaltilamaz.

UTTA Planlama, Projelendirme, Danigsmanlik Ltd. $ti / Ekim 2008, Ankara 12




1/ 25 000 Olgekli Akgakoca Cevre Diizeni Plani Revizyonu (ACDP) - 2020 Uygulama Hiikiimleri

V.28. DOGAL GAZ BORU HATLARI, NATO BORU HATTI VE ENERJi NAKIL HATLARI
GECIS ALANLARI

V.28.1. BOTAS Bodlge Mudurlaga ile Petrol Tasima A.S. Genel Madirligi’'nin gorasi
alinmadan, dogal gaz ve petrol boru hatti glizergahi (boru hatlari) boyunca pompalama ve
dagitim istasyonlari (istasyon) yakin gevresinde sabit veya gegici yerlesim, bina, benzinlik,
vb. tesis kurulamaz, kanalet agillamaz, kazi ¢alismalari yapilamaz. Boru hatlarinin yakin
gevresinde yanicli ve patlayici maddeler depolanamaz.

V.28.2. ligili kurulugtan aksine bir goriis alinmadigi taktirde boru hatlarina ve istasyonlarina
yaklasma mesafeleri ve ¢evresindeki yapilanma kosullari asagidaki gibidir:

e Yeraltina gdmalu olarak bulunan boru hatlarina (dogal gaz ana hatta 75 bar basingta)
yaklasma mesafesi, boru hattinin her iki tarafinda 35.00 m. dir.

e Dogal gaz istasyonlarina yaklasma mesafesi 50.00 m. dir. Tesis alanlarinin
cevresinde mulkiyet sinirindan itibaren koruma bandi olusturulmasi zorunludur.

e Boru hatlarinin Gzerinden ge¢mesi ve bulunmasi zorunlu olan yol ve benzeri tesisler
igin ilgili idaresinden alinacak uygun goérlise ve onaylanmis projesine gore islem
yapilacaktir.

¢ Boru hatlari glvenlik seridi Uzerinde yapilacak yesil alan, spor alani, otopark gibi agik
tesisler icin ilgili kurulustan alinacak uygun gorise ve onaylanmis projesine gore
islem yapilacaktir

V.28.3. Eneriji iletim hatlari yakin gevresine yapilacak tesisler icin bu konuda Enerji ve Tabii
Kaynaklar Bakanhgr’'nca c¢ikartilmis bulunan ilgili yénetmelik hikimleri gegerlidir.

V.29. JEOLOJIK SAKINCALI ALANLAR

V.29.1. Tagkin Alanlari

Yerlesmelerin dere yataklarina asiri yaklagsmis olmasi nedeniyle sularin kirlenmesini dnlemek
Uzere, yerlesim alanlari ici ve disinda yapi yaklasma siniri, mevcut olusumu da dikkate
alarak ilgili kurumun gorusleri dogrultusunda alt olgekli planlarda belirlenecektir. Mevcut
onanli alt dlgekli planlarda bu dodgrultuda revize edilecektir. Yapilagsma dere yataginin
yamaglarini belirleyen gizgiden en az 20 m. uzaklikta olacaktir.

donati alanlari, belediye hizmet alanlari, blylk kentsel yesil alanlar, kent veya bdlge/havza
butuntne yonelik her turli atik bertaraf tesisleri ve bunlarla entegre geri kazanim tesisleri,
aritma tesisleri, sosyal ve teknik alt yapi, karayolu, demiryolu, denizyolu, havaalani, baraj,
yenilenebilir enerji Uretim alanlari, enerji iletimi ve dogalgaz depolamasina iligkin imar
planlari; bu planin koruma, gelisme ve planlama ilkelerine, ilgili kurum ve kuruluslarin
goruslerine uyularak ilgili idaresince yapilir ve onaylanir. Kullanimlardan CED Ydénetmeligi
kapsaminda kalanlar igin “Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu” veya “Cevresel Etki
Degerlendirmesi Gerekli Degildir” kararinin bulunmasi, CED Yoénetmeligi kapsami disinda
olanlar igin ise ilgili kurum ve kuruluglarin uygun gorusu olmasi kaydi ile hazirlanacak olan
imar planlari gevre duzeni plani degisikligine gerek olmaksizin ilgili idaresince hazirlanir ve
onaylanir. Onaylanan planlar sayisal ortamda veri tabanina islenmek Uzere Bakanliga
gonderilir. S6z konusu tesisler/tesis alanlari amaci disinda kullanilamazlar.

V.31. Planda g0sterilen sinirlarda farkliliklar olsa dahi, yarurlikteki idari sinirlar gecerlidir.
Bu sinirlarda degisiklik olmasi durumunda, kabul edilen yeni sinirlar plan degisikligine
gerek olmaksizin gegerli olacaktir.
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V.32. Planda gosterilen sinirlarda farkhliklar olsa dahi, 6zel kanunlara tabi alanlarla ilgili
olarak, yetkili kurumlarca belirlenmis olan sinirlar gecerlidir. Bu sinirlarda degisiklik
olmasi durumunda, kabul edilen yeni sinirlar plan degisikligine gerek olmaksizin gegerli
olacaktir.

V.33. Bu planda kentsel yerlesme alani olarak tanimlanmig alanlarda, egitim tesisleri,
saglik tesisleri, yesil alanlar, kamu kurum alanlari, trafo vb. sosyal ve teknik alt yapi
alanlari ile ticaret alanlari, konut alanlari, kiigik sanayi alanlari, turizm tesis alanlari,
konut disi kentsel ¢calisma alanlar vb. galisma alanlari yer alabilir. Yapilanma kosullari
alt 6lcekli planlarda belirlenecektir.

V.34. Bu planin onayindan sonra ihtiya¢ duyulabilecek olan sanayi alanlari, planin
koruma-kullanma dengelerini gozeten ilke kararlarini desteklemek amaciyla tarimsal
toprak niteliginin dustk oldugu alanlarda Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanlhgi'nin ve ilgili
kurum ve kuruluglarin uygun gorusleri alinarak bu planin Sanayi Alanlari baghgi altinda

yer alan kosullar dogrultusunda plan degisikligi yapilmasi zorunludur. Bu alanda bertaraf |

tesisleri insa edilmeden isletme izni veriimez.

16.07.2014 ONAY TARIHLi PLAN DEGISIKLiGi ONAMA SINIRI
VI. UYGULAMA HUKUMLERI

Bu hukumler Belediye ve Mucavir alan sinirlari disinda, ACDP sinirlari iginde uygulanacak
hikamlerdir.

o Akcakoca Belediyesi, belediye ve micavir alan sinirlari icinde ACDP kararlari ve Plan
HukUmleri dogrultusunda nazim ve uygulama imar plani, ilave imar plani, revizyon imar plani
yapar, yaptirir.

o Akcakoca Belediye ve Muicavir Alani disinda, ACDP sinirlari iginde kalan mevcut kdy
yerlesik alanlarinda yeni kirsal gelisme alani olusturulamaz.

e Tarim arazilerinin korunmasi esastir. Varolan ve planlanan, planlanacak olan sulama
alanlari, tesisleri; tarimsal alanlar, bu plan hikimleri uyarinca korunacaktir.

e ACDP gore yapilacak her olgekteki planlarda tarim sektért ve tarimsal sanayi korunarak
gelistirilecek, Valiligin, Belediyenin gorev ve sorumluluk alanlarindaki tarim topraklarinda
konuslanmis bulunan her tur ve Olgekteki sanayiler, ilgili yonetmelikler uyarinca CED
kapsaminda deg@erlendirilecek ve korunmalarina ya da kaldiriimalarina karar verilecektir.

¢ Noktasal olan ya da organize olmayan, ¢evre koruma baglaminda énlemler alinmamis
sanayi tesislerinden kirletici olanlar tasfiye edilecekler ya da donlstmleri istenecektir. Bu
donusum ve tasfiye islemleri CED raporuna dayandirilacaktir.

o Karayolu ve tasari halindeki demiryolu glzergahlari ¢evresindeki olasi dizensiz
gelismeleri, yonlendirmek amaciyla alt Olgeklerde planlar hazirlanacaktir. Bu planlar,
1/100.000 ve 1/25.000 olgekli Cevre Dizeni Planlarinin Plan Hukidmleri’ne aykiri olmamak
kosulu ile, Olceklerinin gerektirdigi ayrintilari icerecekler ve ilgili kurum ve kuruluglarin
gorusleri dogrultusunda hazirlanacaktir.
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VI.1. KENTSEL YERLESME ALANLARI

VI.1.1. Kentsel Yerlesik Alanlar

VI.1.1.1. Bu plana gore yapilacak imar planlarinda, 3194 sayili imar Kanunu ve
Yonetmeliklerine uygun ruhsatsiz yapilar, ilgili yasa ve yonetmelik hukumleri uyarinca
ruhsata baglanacaklardir.

VI.1.1.2. Bu plana gére yapilacak imar planlarinda, 3194 sayil imar Kanunu ve
yonetmeliklerine uygun olmayan ruhsatsiz yapilar, uygun hale getirildikleri takdirde ruhsata
baglanacaklardir.

Bunun disindaki izinsiz tim yapilar yiktirilacaklardir.

VI1.1.2. Kentsel Gelisme Alanlari

VI.1.2.1.imar Planinda isaretli Kentsel Gelisme Alanlar’nda yirirliikteki plan ve plan
hidkimleri uyarinca uygulama yapilacaktir.

VI.1.2.2. imar planlarinda gdsterilmis bulunan Kentsel Gelisme Alanlar’nin yerlesmenin
nifus gelisimine bagh olarak yetersiz kaldi§i durumlarda, bu durumu saptayacak olan
gerekge raporuna dayali olarak ACDP’de isaretli “Etapl Olarak Kentsel Kullanisa Acilacak

Alanlar”dan yeteri kadari, kentsel kullanislara acilir. Kentsel kullaniglara agilacak alanlarda
yapi ve nifus yogunlugu, yapi dizeni ve kullanim tdrleri alt dlgekli planlarla belirlenir.

VI.2. KIRSAL YERLESME ALANLARI

.rBeIediye ve Valilik yetkisindeki koy statiilii alanlarda, 3194 sayili imar Kanunu'nun ilgili -

yonetmeligi uyarinca koy yerlesik alani ve civarina iliskin sinir tespiti yapilmis/yapiilmamis
alanlar; 442 sayili Koy Kanunu uyarinca, kéy yerlesme planlari ile belirlenmis/belirlenecek
olan kdy yerlesik ve gelisme alani ile plan o6lgcedi geregi gosterilememis olan kdy ve
mezralarin yerlesik ve gelisme alanlarini birlikte ifade eder.

Kirsal yerlesme alanlari sematik olarak gdsterilmigtir. Bu alanlarda, ilgili kanun ve
yonetmeliklere gore karara baglanmis ve baglanacak olan kdy yerlesik alani ve civari sinirlari
gecerlidir.

16.07.2014 ONAY TARIHLi PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

Koy yerlesik alani ve civarina iliskin sinir tespiti yapilmamis kdylerin sinirlari, ilgili idarece
kisa sUrede belirlenir. Kesinlegsen sinirlar plan degisikligine gerek kalmaksizin gegerli kabul
edilir. Bu sinirlar sayisal ortamda, veri tabanina islenmek Gzere Bakanliga gonderilir.

Kirsal Yerlesme Alanlarinda, imar Planlari yapilincaya kadar konut, tarim ve hayvancilik
amagh yapilara iligkin uygulamalar, bu plan ile verilmis olan yapilanma kosullarini agsmamak

kaydiyla, 3194 sayili imar Kanunu - “Plansiz Alanlar imar Yénetmeligi’nin 5. Balim’iinde
belirtilen esaslara gore yapllir.

Konut, tarim ve hayvancilik amagli yapilarda imar Planlari yapilincaya kadar;
Emsal: 0,50 ve H max: 6,50 m (2 kat)'yi gecemez. Silo, samanlik, yem deposu, vb. yapilar
icin hmax ihtiya¢ dogrultusunda belirlenir.

Kdyln genel ihtiyaclarina ydnelik olarak yapilacak sosyal ve ticari tesisler (kdy konagi,

ibadethane, okul, spor alani, harman yeri, pazar yeri, _sagllk ocagl, saghk evi, PTT, karakol,
ticarethane, mezarlik vb.) igin yapilagsma kosullari ilgili Idaresince belirlenir.
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Bu kullanimlar digindaki her turlu faaliyet igin (turizm, gunubirlik veya bolgesel duzeyde
ticaret kullanimlar vb.) Imar Plani yapilmasi zorunlu olup;

Emsal: 0,50 dir. Diger yapilanma kosullari ¢evre imar bUutinligu gozetilerek alt olcekli
planlarda belirlenecektir.

16.07.2014 ONAY TARIHLI PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

MDiizce Ili Cevre Diizeni plani onay tarihi itibariyla, Mahalli Cevre Kurulunca bu plan ile tarim »

I ve hayvancilik (kiimes amacl yapi, blylkbas ve kiglkbas hayvancilik, v.b.) faaliyetlerine 1
! yonelik olarak, bu planda belirlenen yapilasma kararlarinin asilmamasi kaydiyla, uygulamalar !
! alinmis ve alinacak Mahalli Gevre Kurulu kararlari dogrultusunda yapilabilir.. !

25.02.2016 ONAY TARIHLiI PLAN DEGIiSIKLiGi ONAMA SINIRI

VI.3. TARIM ARAZILERI

. Bu planda tek goésterim altinda toplanmis olan farkli tlrdeki tarim arazilerinin siniflamasi,
1 5403 sayill kanun ve ilgili ydnetmeligi uyarinca, Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanligi'nca
! yapilacak / yaptirilacaktir.

16.07.2014 ONAY TARIHLi PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

Tarim arazilerinde yapilacak ifraz islemlerinde; bu planla getirilen ifraz kosullari dikkate
alinarak 5403 sayili kanun ve bu kanuna dayanilarak c¢ikariimis ydnetmelik hikimleri
uyarinca islem yapilir.

Tarim arazilerinde, belirlenmis / belirlenecek tarim arazileri siniflamalarina gére yapilagsmalar,
asagidaki maddelerde belirlenen kosullara gore gercgeklestirilecektir.

Tarim disi  kullanim istemlerinin, ©Oncelikle verimi en dastk tarim arazilerinde
degerlendiriimesi esastir.

Tarnm arazilerindeki yapilasma istemlerinde, 5403 sayili kanuna go6re gerekli izinler
valiliklerinden alinir.

Tarimsal faaliyetlerde, organik tarimin 6zendirilmesi esastir.

Tarimsal amagh yapilar kullanim amaci disinda kullanilamaz ve dénusturulemez.

!-5403 sayili Toprak Koruma Ve Arazi Kullanimi Kanununda tanimlanan tarim arazilerinden
! filen sulanan veya sulama projesi kapsaminda kalan tarim arazilerinde; bu planin, Tarim ve
Hayvancilik Gelistirme Alanlari hdkma cergevesinde ilgili idarelerce yapilacak olan
uygulamalar haricinde éncelikle Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanligi ile Orman ve Su igleri
Bakanligrndan ve ilgili diger kurum ve kuruluglardan uygun gorts alinmasi kaydiyla tarimsal
amagli yapilar yapilabilir. Ciftginin barinabilecegi yapi emsale dahil olup insaat alani 100
m2’yi gegcemez. Bu alanlarda Tarimsal amagl yapilar icin maks. Emsal = 0,20 olup “Tarimsal

Amacli Entegre Yapilar’a izin verilmez.

!
!
1
i
!
!
!
! Tarim alanlarinda yapilacak tarimsal amagl yapilarda bu plan ile verilmis olan yapilanma
! kosullari asilmamak kaydiyla, 3194 sayili imar Kanunu “Plansiz Alanlar Yénetmeligi” nin 6.
E Bolium’Unde belirtilen esaslara uyulur.

! Tarmsal faaliyetin gerektirdigi (hayvancilik, seracilik..vb.) ciftginin barinabilecegi yapi
Lharicinde tarimsal faaliyetten bagimsiz barinma amacli yapi yapilamaz.

16.07.2014 ONAY TARIHLi PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI
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VI.3.1. Mutlak Tarim Arazileri

u alanlarda tarimsal amagli yapi ile c¢iftginin barinabilecedi yapi disinda yapi yapilamaz.

Tarlmsal amagcl yapilarda Emsal (toplam insaat alani/parsel alani)=0,25 ve 2 kat'i; ciftcinin

' barinabilecegi yapi yapilmasi durumunda toplam ingsaat alani 100 m2" ve 1 kat |

gegmeyecektlr Barinma amacli yapi Emsal degeri icinde hesaplanacaktir. Bu alanlarda 6rtl
! alti tarim yapilmasi durumunda seralar Emsal degeri |g:|nde deglldlr

"éE'Zr'a'thr'd'e' “tarmsal amagh yapiiar, uygulama hikamlerinin 111.2.2.5.2. maddesindeki |
tanlm cercevesinde yaplilabilir. !
Emsal =0.30’dur. !

06.07.2017 TARIHLI PLAN DEGISIKLIGIi ONAMA SINIRI

Ciftcinin barinabilecegi yapi yapilmasi durumunda en ¢ok insaat alani 100 m?'yi gegemez. Bu
yapilar, tarimsal amagl yapilar igin belirlenmis Emsal degeri iginde degildir.
Bu arazilerde 6rtu alti tarim yapilmasi durumunda seralar Emsal degeri icinde degildir.

VI1.3.3. Dikili Tarim Arazileri
Bu arazilerde; VI.3.2. maddesindeki kosullar gecerlidir.

V1.3.4. Ortii Alti Tarim Arazileri
Bu arazilerde; VI.3.2. maddesindeki kosullar gegerlidir.

VI1.3.5. Marjinal Tarim Arazileri

06.07.2017 TARIHLI PLAN DEGI$IKLIGI ONAMA SINIRI
Dogal afet sonrasi ortaya ¢ikan gegici yerlesim yeri gereksinimi, marjinal tarim arazilerinde
karsilanir.

iftcinin barinabilecegi konut yapilmasi durumunda insaat alani 150 m2’yi gegemez. Bu
yapllar tarimsal amagh yapilar igin belirlenmis Emsal dederi icindedir.

! Bu arazilerde o6rtu alti tarim yapilmasi durumunda seralar Emsal degeri icinde degildir.

16.07.2014 ONAY TARIHLi PLAN DEGISIKLIGi ONAMA SINIRI
V1.3.6. Orman igi ve Ormana Bitigik Kdy Kirsal Alanlan

Orman ici ve ormana bitisik kdyler, yapisal karakteri, tarimsal ve ormana ydnelik ekonomik
faaliyetleri ile korunacaktir.

Orman ici ve ormana bitisik kdy kirsal alanlarinda yer alan parsellerde yapilacak uygulama
imar planlari ile éneri mevzi imar planlarinda Imar Yasas’nin 23. maddesi hukumleri
uygulanmadan yapi yapilmasina izin verilemez.

Yapilanma ve ifraz gartlari alt 6l¢ekli planlar ile belirlenecektir.

UTTA Planlama, Projelendirme, Danigsmanlik Ltd. $ti / Ekim 2008, Ankara 17




1/ 25 000 Olgekli Akgakoca Cevre Diizeni Plani Revizyonu (ACDP) - 2020 Uygulama Hiikiimleri

VI.3.7. Tarim Arazileri (3083 Sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlemesine Dair Tarim
Reformu Kanununa Tabi Araziler)

Bu arazilerde, ilgili kanun kapsaminda yapilan/yapilacak uygulamalarda bu plan kararlarina
uyulacaktir.

Yapilacak ifrazlarda 3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi Dizenlemesine Dair Tarim
Reformu Kanunu ve ilgili ydnetmelik hikimleri uyarinca islem yapilacaktir.

Bu arazilerin tarimsal Uretim amaglh korunmasi esastir.

Bu arazilerde; tarimsal amagl yapi ve ¢iftginin barinabilecegi yapi ve mustemilatlari diginda
yap! yapilamaz. Ciftginin barinabilecedi yapi emsale dahil olup insaat alani 75 mZ2yi
gecemez. Tarimsal amacli yapilar icin maks. Emsal = 0,20’dir.

haricinde barinma amacli yapi yapilamaz.

5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununda tanimlanan tarim arazilerinden
filen sulanan veya sulama projesi kapsaminda kalan tarim arazilerinde; bu planin Tarim ve
Hayvancilik Gelistirme Alanlari hikmd ¢ergevesinde ilgili idarelerce yapilacak olan
uygulamalar haricinde éncelikle Tarim, Gida ve Hayvancilik Bakanligi ile Orman ve Su igleri
Bakanhigr’'ndan ve ilgili diger kurum ve kuruluslardan uygun goris alinmasi kaydiyla Tarimsal
Amagcli Yapilar yer alabilecek olup bu alanlarda “Tarimsal Amach Entegre Yapilar’ a izin
verilmez.

3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi Dizenlemesine Dair Tarim Reformu Kanunu kapsami
I_d|§|na ¢clkariimasi durumunda, bu arazilerde, Tarim Arazileri plan huklimlerine uyulacaktir.
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VI.4. ORMAN ALANLARI

["Bu planda “orman alani” olarak gésterilen alaniar, deviet ormaniari, hikmi sahsiyeti haiz |

amme mulesseselerine ait ormanlar, 6zel ormanlar veya muhafaza ormanlari,
agaclik/agaglandirilacak alanlar olup, 6831 sayili Orman Kanunu hikimlerine tabi alanlardir.

Uygulamada sinirlar konusunda tereddit olusmasi halinde orman kadastro sinirlari esas
alinacak olup ilgili kurum goéristinin alinmasi sarttir. Planlama bélgesi bitlininde, hangi
kullanimda kaldigina bakilmaksizin, orman miulkiyetinde olan ve Orman Genel
Midirligi'nce tahsisi yapilan alanlar, gerekli izinler ve Orman ve Su isleri Bakanhgrnin
gOrusunun alinmasi kaydi ile bu planda degisiklige gerek kalmaksizin, tahsis suresi dahilinde
tahsis amacina uygun olarak kullanilabilir.

Bu planda Orman alan olarak gésterimi yapilan alanlara iliskin veriler ilgili kurumlardan alinan
verilerdir. Bu planda Orman alan olarak gosterimi yapilmakla beraber Orman arazi kullanimi
disinda kaldig ilgili idaresince/idarelerince tespit edilmis olan alanlarda; varsa bu planin
onay! dncesi onayli imar plani kosullari gecerlidir.

Orman alanlan iginde, 6zel miulkiyeti kesinlesmis (tapuya tescil edilmig) ve bu planin
onayindan o6nce onayh imar plani bulunmayan alanlarda yapilanma kosullar ve ifraz
islemlerinde Tarim Alani bashgi altinda yer alan hikimler gecerlidir. Mistemilatlar emsale
dahildir.

Orman Kanunu’ nun 2.maddesinin (b) bendi kapsami disina ¢ikarilip hazineye devredilerek
Ozel mulkiyete satisi gerceklesmis olan alanlar, mahkeme kararlari sonucu dogacak haklar
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sakll kalmak kaydiyla, satis amaglar dogrultusunda kullanilacaktir. Bu planin koruma,
gelisme ve planlama hedef ve ilkeleri ile gelismeyen ve Kentsel Yerlesme Alanlari ile
butunluk olusturan konumda bulunan bu kapsamdaki alanlara yonelik kentsel yerlesme alan
talepleri; bu planin nifus kabulleri ve alansal buyuklikleri asilmamak kaydiyla ¢cevre dizeni
planinda degisiklik yapilmaksizin, ilgili kurum ve kurulug goérusleri dogrultusunda alt dlgekli
planlarda ilgili idaresince degerlendirilebilir. Kentsel Yerlesme Alanindan kopuk konumda
bulunan bu kapsamdaki alanlarda ise cevre dizeni plani degisikligi yapilmasina gerek
duyulmaksizin bu planin “Tarim Arazileri” bashgi altinda yer alan hikidmleri uyarinca islem

yapllir.

16.07.2014 ONAY TARIHLI PLAN DEGISIKLIGi ONAMA SINIRI
VI1.4.1. Agachik Alanlar
Orman alanlari iginde, 6zel miulkiyete konu olan alanlar ile orman olarak tapuda tescil
edilmemis ancak orman niteligini goésteren ve planda orman ve veya agaclik olarak
belirlenmig alanlarda ifraz yapilamaz, hi¢bir yapiya izin verilemez.

VL.5. IGME SUYU KAYNAKLARI VE KORUMA KUSAKLARI

Su darunleri Oretim yerleri, icme suyu ve kullanma suyu kaynaklarinin, su toplama
havzalarinin koruma alanlarinda “Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi ve Teknik Usuller Tebligi

[Tl

“nde ve “ Su Urlnleri Yonetmeligi” nde belirtilen hususlar gecerlidir.

17.06.1974 tarih ve 14918 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan “Kaynak Sulari Yoénetmeligi
hikamleri gecerlidir.

Yeralti su kaynaklarinin bulundugu alanin 50.00 m. gevresinde yol dahil higbir yapilasmaya
izin verilemez.

Yeralti su kaynaklarinin bulundugu alanin en az 50.00 m. disinda yeralti su kaynaklari
kullanmak Uizere tesis yapim istemi olmasi halinde: Devlet Su isleri Genel Mudiirligi, Maden
Teknik Arama Enstitisi Genel Midurligu, il Cevre ve Saglik Midurliiklerinden; belediye
sinirlari disinda il Ozel idaresi’nden; belediye sinirlari iginde ilgili idarelerden izin alinmak ve
bu kurumlarin isteyecegi ilgili kurum ve kurulus gorusleri dogrultusunda yapilacak tesise ait
fizibilite raporu hazirlatmak, 1/1.000 o6lcekli imar plani yaptirmak ve onaylatmak kosullari ile
yapim ve igletme izni verilecektir.

icme ve kullanma suyu rezervuarini besleyen tiim sular, akar ve kuru derelere higbir surette
atik su ve atik desarji yapilamaz Dere koruma alanlarinda, kirlilige neden olacak yapi ve
tesisler uzaklastirilacaktir.

Dere koruma alanlari iginde kalan kentsel meskun yerlesme alanlarini da kapsayan 1/1000
Olgekli uygulama imar planlari, ilgili idarelerden derelere iliskin teknik uygunluk gorusu
alindiktan sonra onanabilir. Ayrica 1/100 000 olcekli Cevre Duizeni Plan’nin onama
tarihinden 6nce onanmis uygulama imar planlari, ilgili idarenin teknik gorusleri ve 1/100.000
Olcekli DCDP Plan hikimleri uyarinca revize edilecektir. Bu alanlar kapsamindaki kirsal
meskun yerlesme alanlarinda ilgili idarenin teknik goérlsu alinmak suretiyle hazirlanacak
1/1000 dlgekli uygulama imar planlari onanmadan herhangi bir uygulamaya izin verilmez.

Derelerin koruma alani iginde kalan ve kentsel ve kirsal meskun yerlesme alanlari digindaki
daginik turde yapilagmalar kaldirilacaktir. Dere Koruma Alanlarinda yer alan kentsel ve kirsal
yerlesmelerin  planlarinda mevcut vyapilar korunacak, yeni yapillasma alanlar
planlanmayacaktir. Bu alanlar alt 6l¢ekli planlarda dngoérulecek kosullar uyarinca islah amaci
ile kullanilmak tzere muhafaza edileceklerdir.
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VI.6. KARAYOLU SERVIiS ALANLARI

TCK Genel Mudurligd’'nin  sorumlulugundaki  karayolu glzergahlarinda, bu genel
madarlikge belirlenmis yapi yaklasma mesafelerinin standartlarindan az olmamak Uzere
koruma bandi birakilacaktir.

Karayollari Genel Mdudurliga tarafindan planlanacak yeni devlet yollarinin kent ici
gecislerinde; kamulastirma sinirinin, o yolun ¢evreye verecegi olumsuzluklari géz énine
alacak sekilde standardinda belirtilenden daha da genis tutulmasi saglanacaktir.

Belediye ve mucavir alan sinirlari igcinde ve disinda karayollari kenarinda yapilacak tesislerde
“Karayollari Trafik Kanunu” ve “ Karayollari Kenarinda Yapilacak Tesisler ve Agilacak
Tesisler Hakkinda Yénetmelik® ile Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligrnin ilgili tebliglerinde
belirtilen hiktmler gecerlidir.

Karayollari Genel Muduarligd’ nin sorumlulugundaki glizergahlarda akaryakit ve LPG
istasyonlari ile bunlara butlnlesik olan, konaklama tesisi, yeme icme tesisi, teshire ve
ticarete ydnelik magazalardir v.b. gibi karayoluna hizmet verecek tesisler yer alabilir. Bu
alanlarda yapilacak imar planlari ilgili kurum ve kurulus goérusleri dogrultusunda, bu planda
degisiklik yapilmaksizin ilgili idaresince onaylanabilir.

Bu alanlarda yapilanma kosullari: Maks. Emsal= 0.20
Yap! yapilabilecek min. parsel bayukligu= 5.000 m2.olacaktir.

Karayollari Genel Muduarligu’nin sorumlulugu digindaki guzergahlarda ve koy yollarinda,
mevzuata uygun olmak kosulu ile akaryakit ve LPG istasyonlari yapilabilir. Bu alanlarda
yapilacak imar planlari ilgili kurum ve kurulus gorusleri dogrultusunda, bu planda degisiklik
yapilmaksizin ilgili idaresince onaylanabilir.

Bu alanlarda yapilanma kosullari: Maks. Emsal= 0.20

I_Yapl yapilabilecek min. parsel buyuklugi= 2.000 m2.olacaktir.
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VI.7. ENERJI ILETIM HATLARI GEGIiS ALANLARI

Enerji iletim hatlari yakin g¢evresine yapilacak tesisler icin bu konuda Enerji ve Tabii
Kaynaklar Bakanhgr’nca gikartiimig bulunan ilgili ydnetmelik hukimleri gegerlidir.

VI.8. ASKERI ALANLAR

Askeri alanlarda, 22.12.1991 tarih ve 17552 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Askeri
Yasak Bolgeler ve Guvenlik Bolgeleri Kanunu “ ve bu kanuna iligkin yonetmelik huktumleri
gecerlidir.

Planlama kapsaminda kalan askeri alanlarda, askeri giivenlik bolgeleri, askeri yasak bolgeler
ve askeri hizmetler icin kamulagtirilacak alanlarda yapilanma kosullari igin ilgili komutanhigin
g6rist alinacaktir.

. 16.07.2014 ONAY TARIHLi PLAN DEGIiSiKLiGi ONAMA SINIRI
VI.9. SIT ALANLARI

rVI.9.l. Sit alanlarinda; 2863 sayili “Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu® ile ilgili -
yonetmelik ve ilgili Kaltar Varliklarini Koruma Bdlge Kurulu ve/veya Tabiat Varliklarini
Koruma Bélge Komisyonunun kararlarina gére uygulama yapilacaktir
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VI.9.2 Sit alanlarinda kullanim kararlari, ilgili kurum ve kuruluslarin gorisleri alinmak ve bu
planin ilke ve stratejileri ile bu planin arazi kullanim kararlarina aykiri olmamak kosuluyla
Bakanlhigin uygun goérusu alinarak, ilgili idaresince hazirlanacak olan koruma amach imar
planlari ile belirlenecek olup Kdultir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu ve/veya Tabiat
Varliklarint Koruma Bdlge Komisyonunun uygun gorasundn alinmasi zorunludur.

. V1.9.3. Bu planda sit alani olarak gdsterilmis olan alanlar ile bu planda gdésterilmemis dahi
olsa ilgili koruma kurulu ve komisyonunca ilan edilen sit alanlari gegerlidir.

16.07.2014 ONAY TARIHLI PLAN DEGISIKLiGi ONAMA SINIRI

6.9.4. Bu plan kapsamindaki dogal, arkeolojik, tarihi, kentsel ve kentsel-arkeolojik sit
alanlarinda (planda gosterilmis ya da goOsterilememis) 2863 sayili Kdiltir Ve Tabiat
Varliklarint Koruma Kanunu ile 644 sayili Kanun Hikminde Kararname ve ilgili
yonetmelikleri uyarinca hazirlanan bilimsel arastirma raporuna uygun olarak sit statlisiinde
degisiklik olmasi durumunda, koruma statisu dedisen alanlar; belirlenen yeni statisu dikkate
alinarak, ilgili Koruma Bolge Kurulu veya Tabiat Varliklarini Koruma Merkez ve Bdlge
Komisyonu tarafindan alinan kararlar, ilke kararlari ve bu planin ilke ve esaslari cergcevesinde
bu planda degisiklige gerek olmaksizin koruma amacli imar planlarina konu edilebilir.

VI.10. MADEN ISLETME TESISLERI GEGICi TESISLER, MADEN ALANLARI VE
OCAKLAR

VI.10.1. Mevcut maden isletme tesisleri ve ocaklarinin, ¢evre Kkirliligi yaratmayacak, dogal
yaplyl bozmayacak tarzda isletilmesi igin ilgili idarece gerekli tedbirler alinir. Mutlak, Kisa ve
Orta Mesafeli Koruma Alanlar’ nda yeni maden igletme tesisleri ve ocaklari acilamaz. Bu
alanlardaki eski ocaklarin ruhsatlari, ruhsat bitim tarihinden sonra yenilenemez. Faaliyeti
veya ruhsat suresi bitmis ocak alanlari isletme sahibi tarafindan rehabilite edilir.

Ancak, Orman ve Su isleri Bakanhginin yatinm programinda yer alan veya proje halinde
olan, henliz gergceklesmemis olup bu planda ilgili kurum verileri dogrultusunda gdsterimi
yapilmis olan igme ve kullanma suyu kaynaklarinin mutlak, kisa ve orta mesafeli koruma
kusaklarinda s6z konusu projelerin tamamlanmasina kadar gegen sure zarfinda, Orman Su
isleri Bakanhg@inca izin verilimesi halinde ve belirlenecek kosullar kapsaminda gegici tesis
niteliginde olan madencilik faaliyetleri yapilabilir. Bu durumda s6z konusu faaliyete iligkin
verilen izinlere bagl olarak izin suresi igerisinde faaliyet yapilacagdi ve slre bitiminde kurulan
gegici tesislerin alandan kaldirilacagina dair ilgili idaresine taahhutte bulunulmasi zorunludur.

VI.10.2. Tekel Digi Birakilan Patlayici Maddelerle Av Malzemesi ve Benzerlerinin Uretimi
ithali Tasinmasi Saklanmasi Depolanmasi Kullaniimasi Yok Edilmesi Denetlenmesi
Esaslarina iliskin Tiiziik’te tanimlanan maddelerin iretimi, atik bertarafi, depolanmasi, tesis
yersecimi, izin, ruhsat, iligkin her tarlG is ve islemler ilgili mevzuati dogrultusunda
hazirlanacak alt 6lgekli planlari ilgili idaresince onaylandiktan sonra uygulama yapilir.

VI1.10.3. Madencilik faaliyetlerinde Maden Kanunu ve buna baglh yodnetmelik hukumlerine
uyulur.

VI.10.4. Maden ruhsat sahasinda kurulmak istenen gegici tesis icin Maden igleri Genel
Muduarligunden gegici tesis olduguna dair belge alinmasi zorunludur.

VI1.10.5. Maden ruhsatli sahalarda, ihtiya¢ duyulan gegici tesisler ilgili kurum ve kuruluslardan
izin almak kaydi ile yapilabilir.
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VI1.10.6. Gegici tesislerin kullanimi maden ruhsatinin veya maden rezervinin isletme siresi ile
sinirhdir. Gegici tesisler kullanim slresinin bitmesi durumunda kaldirilir.

VI.10.7. Maden isletme ruhsati alinan alanlar, bu Cevre Duzeni Planinin veri tabanina
islenmek Uzere, Maden Igleri Genel Mudurligince, 1/25.000 olgekli, koordinath haritalara
islenerek, sayisal olarak Bakanliga gonderilir.

VI.10.8. Madencilik faaliyet sahalarinda CED Yoénetmeligi ve diger mevzuat hikimlerine
uyulacaktir.

VI.10.9. Gegici tesis niteliinde olmayan ve CED yonetmeligi kapsaminda kalan maden
sanayileri, 6ncelikle bu planda yer alan sanayi alanlarina yonlendirilecektir. Ancak igletme
izni alinan maden sahalarinda ¢ikarilan madenlerin islenmesi amaciyla, gerek duyulacak
sanayi tesislerinin zorunlu olarak maden sahasi iginde yer almasinin gerektigi durumlarda bu
kullanimlar ilgili kurum, kurulus, goérisleri dogrultusunda Bakanligin uygun gérmesi halinde
gerekli izin ve onaylar tamamlanarak maden sahasi iginde yapilabilir.

VI.10.10. Madencilik faaliyetlerinde cevreye zarar verilmemesi icin her turli dnlem tesis
sahiplerince alinacaktir.
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VI.11. TURIZM ALANLARI

VI.11.1. Turizm tesislerinin gelismeleri, yumusak ve alternatif turizme ( treking, ¢im kayagi,
kayak vd.) 6zendirilecektir.

Bu planda yer alan mevcut ve Oneri tium turizm tesis ve alanlarinda 2634 sayili “Turizm
Tesvik Kanunu“ ve “Turizm Yatinm ve isletmelerinin Niteliklerine iliskin Ydénetmeligi“ne
uyulmasi ve Kultur ve Turizm Bakanhgdr dan Turizm Yatinm Belgesi alinmasi zorunludur. Bu
tur istemlerde, Turizm Bakanlidi ile ilgili kurum ve kurulus gérusleri dogrultusunda, ACDP
kararlarina, uygulama hukumlerine uyumlu, 1/5 000 Olgekli nazim imar planlarina goére
1/1000 olgekli uygulama imar planlari hazirlanacak ve ilgili idarece onaylanacaktir. Bu planlar
ilgili idarece onanmadan insaat ruhsati verilemez.Turistik tesislerde renk, cati kaplamasi,
cephede doluluk ve bosluk oranlari ve bina birim Olgulerinde cevre karakteristiklerine
uyularak ¢evrenin kimligi korunacaktir.

1/5.000 Olgekli nazim imar planlarinda ve 1/1.000 olgekli uygulama imar planlarinda
topografya ve dogal bitki 6rtiistine uygun ¢oztimler getirilecektir.

icme suyu kaynagi vasfi olmayan su yiizeylerinin gevreleri de turizm ve rekreasyon amaci ile
degerlendirilecektir.

T T et s e e -

1.11.2.Bu alanlarda yapilagsma kosullari alt digekli planlarda belirlenecektir.

06.07.2017 TARIHLI PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI
VI.11.3. ll. konut yerlesme alanlari olarak planlanmasi halinde:
E:0,30,
H:6,50 m ve 2 kattir.
Cati kati ve gekme kati yapilamaz.
Minimum ifraz sarti 300 m?dir.Ancak ifraz iglerinde kolaylik saglamak amaciyla en fazla 10
m?lik azalmalar olabilir.
ifraz yapilacak parselde bir bina mevcut ise ifraz sonucunda bu binaya ayrilacak parselin
blykIGga, higbir sekilde 300 m?nin altina disirilmeyecektir.
Mulkiyetler ve fiziki esikler dikkate alinarak denize dik ulasan ve her mulkiyete dengeli olarak
dagitilan yesil akslar dizenlenmesi sarti aranacaktir.
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Bu alanlarda yapilacak Il. konutlar igin kisi bagina 14 m? yesil alan ayrilacaktir. Otopark ve
yollar kamu eline gegmeden ingaat ruhsati verilemez. Ancak turistik tesislerde parsel bazinda
hazirlanacak imar planlarinda otopark gereksinimi parsel icinde ¢éziimlenmis olacaktir.

VI1.11.4. Kamping Alanlari

Bu alanlarda yogunluk 70 c¢adir/hektardir. 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu ile Turizm
Yatirrm ve Isletmeleri Nitelikleri Yénetmeligi'nde tanimlanan ortak kullanima déniik sabit
tesisler igin:

En ¢ok E : 0,05

H: 4,50 m, 1 kat olacaktir.

VI1.12. GUNUBIRLIK TESISLER

Bu alanlarda konaklama tesisi yapilamaz. Ancak konaklama hizmetini saglamak amaciyla
kalici olmayan, tasinabilir malzemelerden yapiimis ve sadece turizm amaglh gegici nitelikli
gunubirlik kullanima donuk lokanta, gazino, ¢ay bahgesi, edlence alanlari, plaj kabini ve
benzeri tesisler yapilacaktir.

Bu alanlarda ilgili yasa ve ydnetmeliklerde tanimlanan ortak kullanimlara yoénelik ve kalici
olmayan tesisler icin
Emsal (E) (enfazla) :0.05 tir.

VI.13. PIKNIK VE EGLENCE (REKREASYON) ALANLARI

Piknik ve eglence (rekreasyon) alanlari igin; ilgili kurum ve kuruluglarin gorusleri
dogrultusunda islem yapilir. Bu alanlarda konaklama tesisi yapilamaz.

Rekreasyon amacina yonelik yapilacak yapilarda,
Emsal (E) (en fazla) : 0.01 dir.
Orman alanlari icerisinde yapilacak rekreasyon alanlarinda bu planin hukimleri uygulanir.

Vi.14. EGITIM ALANLARI

VI.14.1. 1/1.000 Olgekli uygulama imar planina uygun hazirlanmak kosuluyla egitim amacina
hizmet edecek her tirlU alan kullanimina ait avan ve uygulama mimari proje icin Milli Egitim
Bakanhgi ve ilgili kurum ve kuruluglarin uygun gorusinin alinmasi gerekmektedir. Yurt
binalari ile kampus i¢i konaklamaya yonelik lojman yapilari diginda konut amacina yonelik
yap! yapillamaz.

6.14.2. Egitim alanlarina iliskin yapilanma kosullari 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili
yonetmelikleri ile getirilen standartlarin altinda olmamak kosuluyla ilgili kurum ve kurulug
gérusleri dogrultusunda 1/5000 élgekli Nazim imar Planlari ve 1/1000 élgekli Uygulama imar
Planlarinda ilgili idaresince belirlenir.

VI.15. SAGLIK ALANLARI
VI.15.1. Hastane ve saglik kuruluslarina ait tesisler, zorunlu aritma ve atik depolama tesisleri
ile (zorunlu konaklamaya yonelik) lojman yapilari diginda konut amacina yodnelik yapi
barindirmamak kosuluyla, Saghk Bakanhgi ile ilgili kurum ve kuruluglarin uygun gorusu
dogrultusunda yapilacaktir.

VI.15.2.Saglk alanlarina iligkin yapilanma kosullari 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili
yonetmelikleri ile getirilen standartlarin altinda olmamak kosuluyla ilgili kurum ve kurulug
gorisleri dogrultusunda 1/5000 6lgekli Nazim imar Planlari ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Planlarinda ilgili idaresince belirlenir.
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VI.16. COP DEPOLAMA ALANLARI

Bu planin genel kullanim, koruma ve gelisme ilke ve hedefleri ¢cercevesinde ve; ilgili kurum
ve kuruluslarin gorugleri dogrultusunda, CED Yonetmeligi uyarinca yer belirlemesi ve
uygulamasi yapilacaktir.

VI.17. MERALAR

Meralarda 4342 sayili Mera Yasasi uyarinca uygulama yapilacaktir.
VI1.18. BALIKGI BARINAKLARI, YAT LIMANLARI

DLH Genel Mudurligt ve Denizcilik Mustesarligi isbirligi ile deniz ulagimi, tagimacigini ve
yat turizmini destekleyici strateji ve politikalar gelistirilecek; liman ve balikgi barinaginin
yolcu-yuk tasimaciligi ve yatcilikta kullaniimasi igin gerekli ¢alismalar ilgili kurum/kurulus
tarafindan yapilacaktir.
Balik¢iligin devam ettiriimesi icin gerekli ekolojik, cevresel, altyapi vb. tedbirler alinacaktir.
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. Bu alanlarda 3621 sayili “Kiy1 Kanunu” ve ilgili ydnetmelikleri ile yUrurlukteki diger mevzuat hukidmleri I
1 dogrultusunda uygulama yapilacaktir. 1

25.02.2016 TARIHLI PLAN DEGIiSiKLiGi ONAMA SINIRI

Var olan tersane ve tekne insa, bakim, onarim ve ¢ekek yerlerinin kati ve sivi atiklarinin
akarsulara ve denize karismamasi icin gerekli dnlemler alinacak, yeni inga edilecek olanlar
icin ilgili kurum ve kurulusglarin uygun goérusu alinacak, CED Raporu hazirlanacak ve CED
sureci tamamlanacaktir.

VI.19. BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN TERCIHLIi KULLANIS ALANLARI

Onceden, amaci ve kullanim tiiri belirlenememis ve Biyiik Alan Kullanimi Gerektiren
Tercihli Kullanis Alanlarinda yer alacak kamusal kullanimlarin yapi yogdunluklari, yapi
dlzenleri ile cevresel etkilesime iliskin kararlar alt dlcekli planlarla Uretilecektir. Bu kararlar
ACDP’nin plan hukumlerine aykiri olamaz.
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Mevcut Yapr ve kullanma izni bulunan sanayi tesisleri faaliyetlerini surdarurler. Yapi
ruhsatindan farkli amacla igletilen ruhsath sanayi tesislerinde tevsii yapilamaz. Tevsii
edilecek tesislerden Ustlenecegi islevi geregi CED raporu alinmasi zorunlu olanlardan CED
raporu istenecek ve CED raporunun onay tarihinden baslayarak bir yil iginde CED raporuna
uygun olarak ve alt yapi ve aritma tesisi yapildiginda Kullanma izni verilecektir.

Bu planin onayindan sonra ihtiyac duyulabilecek olan sanayi alanlari, planin koruma
kullanma dengelerini gozeten ilke kararlarini desteklemek amaciyla tarimsal toprak niteliginin
dusuk oldugu alanlarda Valilik koordinatérligunde Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanligrnin ve
ilgili kurum ve kuruluglarin uygun gorusleri alinarak organize sanayi bolgesi niteliginde ve
minimum 50 hektar alana sahip olacak sekilde geligtirilebilecek olup, plan degisikliginin
yapilmasi zorunludur. Bu alanda bertaraf tesisleri ingaa edilmeden igletme izni verilmez.

Gegcici tesis niteliginde olmayan ve CED Yo6netmeligi kapsaminda kalan Maden Sanayileri,
oncelikle bu planda yer alan sanayi alanlarina yonlendirilecektir. Ancak, isletme izni alinan
maden sahalarinda, c¢ikarilan madenlerin iglenmesi amaciyla gerek duyulacak sanayi
tesislerinin, zorunlu olarak maden sahasi iginde yer almasinin gerektidi durumlarda, bu
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kullanimlar, ilgili kurum ve kuruluglarin gorusleri dogrultusunda ve Bakanligin uygun gormesi
halinde gerekli izin ve onaylar tamamlanarak maden sahasi i¢inde yapilabilir.

OSB den farkh olarak gelistirilecek sanayi alanlarinda, 4562 Sayili OSB Kanunu ve
Uygulama Yoénetmeliginde belirlenen kosullara uyulacaktir.

Bu alanlarda yer alan/alacak sanayi tesislerinin aritma tesisi olusturmasi zorunludur.
Bu alanlarda taleplerin yonlendirilerek ayni sanayi turlerinin bir araya getirilmesi esastir.

Bu alanlarda kurulacak sanayi ve depolama tiirlerine gére “isyeri Acma ve Calisma
Ruhsatlarina iligkin Yénetmelik” Uyarinca miilkiyet igerisinde Saglik Koruma Bandi
birakilacaktir.

Alt 6lcekli planlar ilgili idarece onanmadan imar uygulamasi yapilamaz.
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!(;evre kirliligini 6nlemek amaciyla belirlenen o6nlemler ile birlikte “Su Kirliligi Kontroll

! Yénetmeligi’nin “Teknik Usuller Tebligi’nde belirtilen kriterler saglanmadan hicbir yapi ve
E tesise isletme ruhsati verilemez

E VI.21. Tarim Ve Hayvancilik Geligtirme Alanlari
: Tarrm ve hayvanciigin desteklenmesine yonelik olarak; bolgesel tarim Urlnlerinin

! degerlendiriimesine ve korunmasinin teminen entegre tesislerin yer alabilecegi “Tarim ve
Hayvancilik Gelistirme Alanlari” yer segimi, ilgili il Toprak Koruma Kurulunca en az 20 (Yirmi)
hektarlik alan igin segilebilir. Yer secimi yapilacak alanin 50 hektardan bulylk olmasi
durumunda bu planda dedisiklik yapilmasi zorunludur. Secilmis alanlara iliskin onaylanan

planlar sayisal ortamda veri tabanina islenmek Gzere Bakanliga gonderilir.

Bu alanlar gerisinde; tarimsal amagli yapilar ile hububat, meyve ve sebze Uretimi icin uygun
tarim alanlari, sebze ve cigek yetigtiriciligi icin seralar, mantarcilik, hayvancilik ve et entegre
tesisleri, otlaklar, tarimsal igletmeler, tarimsal UGrin paketleme tesisleri, meyve isleme
tesisleri, soguk hava depolari, yem depolari, tarimsal igletmelerinin én aritma yada toplu
aritma tesisleri, organik atiklarin geri donisim tesisleri, hayvan Klinikleri, kiregli 60 hayvan
gbmu cukurlari, tarimsal arag-gere¢ parklari, tarimsal Gran pazarlama hizmetleri, Uran
borsasi, tarimsal egitim merkezleri, tarimsal Ar-Ge ve laboratuar alanlari gibi Gida, Tarim ve
Hayvancilik Bakanhgdinin bolge stratejisine uygun ve olumlu goéris verebilecegi tesisler yer
alacaktir, bunun disindaki, tekstil, boya sanayi, metal veya plastik hammaddeleri kullanan vb
kirletici sanayiye ve tarimsal Urunlerin dogrudan islenmedigi sanayi igsletmelerine kesinlikle
yer verilemeyecektir. Bu alandaki yapilanma kosullari alt élgekli planlarda belirlenecektir.

Bu alanlarda galisanlarin ihtiyacina yénelik barinma amagli yapilar, sosyal ve kiltirel donati
alanlari, saglk ve egitim tesisleri, rekreasyon alanlari, arastirma ve gelistirme birimleri, Grin
toplama, depolama, saklama alanlari, besicilikte kullanilacak yem Uretim alanlari, sutculuk,
besicilik tesisleri gereksinimlere ve planlama ilkelerine uygun olarak yer alabilir. Bu alanlarda
yer alacak yapi alan kullanimlarinin yerleri, buyUkltkleri ve yapi yogunluklari imar planlarinda
belirlenecektir.
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