1.

1/ 25 000 Olcekli Diizce Merkez llcesi ve Yakin Cevresi Cevre Diizeni Plani — 2020 Uygulama Hiikiimleri

1/25000 OLGEKLI DUZCE MERKEZ ILCESI VE YAKIN CEVRESI
CEVRE DUZENI PLANI (MCDP) —2020

UYGULAMA HUKUMLER i
AMAC

2020 Yilini hedefleyen 1/ 25 000 olgekli Diizce Merkez ilgesi ve Yakin Cevresi Cevre Diizeni
Plan’’ (MCDP) nin amaci:

Planlama hedef ve stratejilerini belirlemek,

Dogal, tarihsel ve kultirel degerleri ve ekolojik dengeyi koruyarak; farkli sektdrlerin
gelisme hedeflerini, strdurilebilirlik baglaminda saglikh bir cevrede gelistirmek,

Alt dlceklerde hazirlanacak her turde fiziksel planlara girdi olacak planlama kararlarinin
temelini olusturmak,

31.Aralik 2004 gin ve 25687 sayilli Resmi Gazete’ de (RG) yayimlanan Su Kirliligi
Kontroli Yonetmeligi'nin (SKKY) ve bu yonetmelikte yapilan degisiklikleri iceren 13 Subat
2008 gun ve 26786 sayill RG’ de yayinlanmis bulunan yénetmeligin 16. maddesinin birinci
fikrasi uyarinca belirlenecek “6zel hukimler” i dizenlemektir.

KAPSAM

Diizce Merkez ilgesi ve Yakin Cevresi 1 / 25.000 6lcekli Cevre Diizeni Plani (MCDP),
kapsam alani, planin onay sinirlari ile belirlenmistir.

TANIMLAR
3.1. 1/100 000 OLCEKL i DUZCE iLi CEVRE DUZENI PLAN

Diizce il'nin yonetsel sinirlari ile tanimlanir.  il'in sosyo-ekonomik ve mekansal acgidan
gelismesini saglayacak bir rehber, planlama kademeleri icinde tim alt olcekli planlar
yonlendirecek ilkeler planidir.

3.2. 1/25 000 OLCEKLi DUZCE MERKEZ ILCESi YAKIN CEVRESiI CEVRE DUZENI
PLANI (MCDP)

Plan alani; Dizce, Cumayeri, Cilimli, Golyaka, Gumugsova, Kaynagh ilce merkezleri ile
Konuralp, Beykdy ve Bogazici beldelerinin belediye ve miucavir alanlari ile, bu alanlarla
dogrudan etkilesim iginde olan, dogal ve/veya yapay esiklerle tanimlanmisg, sosyo-ekonomik,
fiziksel ve kulttrel 6zellikleri, gelisme potansiyelleri acisindan niteliksel ozellikler gbsteren
alanlari kapsar.
MCDP;

Onay sinirlari icinde,

Olgegin gerektirdigi ayrintida,

Alt 6lceklere girdi olusturacak dizey ve yeterlilikte,

Planlama ilke, hedef ve stratejilerini,

Ana arazi kullanim kararlarini,

Cevresel degerleri gelistirme ve koruma ilke ve hikimlerini,
icerir.

Yukarida anilan tim yerlesme belediyeleri, MCDP’nin onayindan sonra, bu plana gére nazim
ve uygulama planlarini uyarlayacaklar, ya da yeniden hazirlattiracaklardir.
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3.3. OZEL PLANLAMA ALANLARI

Kentsel alanlarin genel 0Ozelliklerinden farkh 6zgin ozellikleri bulunan; cesitli islevleri
barindiran koruma - kullanma baglaminda titizlikle ele alinmasi zorunlu olan alanlardir.
Yaylalar, bir / birden ¢ok kéy yerlesik alanini ve yakin ¢evresini kapsayan alanlar, milli
parklar, tabiat parklari, sitler, 6ren yerleri, hoytkler, timalusler, géller ve cevreleri, selaleler,
kis turizm alanlari ve rekreasyon alanlari vb ile diizensiz gelismeleri nedeniyle iglevsel ve
gobrsel olumsuzluklar goésteren yol boyu gelismis alanlardir. Alt Olceklerde yapilacak 6n
arastirma calismasi sonrasinda belirlenecek benzer alanlar da bu kapsamdadir.

3.3.1. Peyzaj De gerleri Korunacak Alanlar
Ulke olceginde 6zgun peyzaj degerlerine sahip olan ve varliklari ile gorselliklerinin titizlikle
korunmasi ve sergilenmesi gereken alanlardir.

3.3.2. Yol Boyu Geli gsmesi Denetlenecek Alanlar

Mevcut yapillasma ile yeni yapilagsma istemlerin peyzaj degerleri ile birlikte tasarlanacagi,
topografya, gorsel degerler, iglevsel gereksinim ve yapi niteligi birlikteliginin titizlikle
geligtirilecegi alanlardir.

3.4. KORUMA ALANLARINA ILiSKIN TANIMLAR

Koruma alanlari SKKY’ nde tanimlanmistir. Ayni yonetmeligin 16. Maddesi uyarinca MCDP’
nda bu alanlar yeniden belirlenmis planda isaretlenmiglerdir.

3.4.1. Mutlak Koruma Alani

SKKY’ ndeki tanima gdre, Mutlak Koruma Alani; icme ve kullanma suyu rezervuarlarinin
maksimum su seviyesinden itibaren 300 m. geniglikteki serittir. S0z konusu alanin
sinirinin, su toplama havzasini asmasi halinde, Mutlak Koruma Alani, Havza sinirinda son
bulur.

CDP’ ninda Mutlak Koruma Alani siniri , dogal ve yapay esiklere dayandiriimistir. Bu
esiklere gore belirlenen sinir MCDP’ninda isaretlenmistir.

3.4.2. Kisa Mesafeli Koruma Alani

SKKY’ ndeki tanima gore, Kisa Mesafeli Koruma Alani, icme ve kullanma suyu rezervuarinin
mutlak koruma alani sinirindan itibaren 700 m. genigligindeki serittir. S6z konusu alan
sinirinin su toplama havzasi sinirini asmasi halinde, kisa mesafeli koruma alani havza
sinirinda son bulur.

CDP'nda Kisa Mesafeli Koruma Alaninin sinirt dogal ve yapay esiklere MCDP’ninda
isaretlenmigtir. Bu sinir ile Mutlak Koruma Alani arasinda kalan alan Kisa Mesafeli Koruma
Alanrdir.

3.4.3. Orta Mesafeli Koruma Alan

SKKY'ndeki tanima gore, Orta Mesafeli Koruma Alani, icme ve kullanma suyu
rezervuarlarinin kisa mesafeli koruma alani sinirindan itibaren 1 km. genigligindeki serittir.
S0z konusu alan sinirinin su toplama havzasi sinirini asmasi halinde, Orta Mesafeli Koruma
Alani Havza sinirinda son bulur.

MCDP’ninda Orta Mesafeli Koruma Alanrnin siniri dogal ve yapay esiklere dayandiriimistir.
Bu esiklere gore belirlenen sinir; MCDP’ninda isaretlidir. Bu sinir ile Kisa Mesafeli Koruma
Alani sinirt iginde kalan alan Orta Mesafeli Koruma Alanidir.
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3.4.4.Uzun Mesafeli Koruma Alani

SKKY’ ndeki tanima gore, Uzun Mesafeli Koruma Alani, icme ve kullanma suyu
rezervuarinin yukarida tanimlanan koruma alanlarinin disinda kalan su toplama havzasinin
timud, Uzun Mesafeli Koruma Alanr'dir.

CDP’ nda Uzun Mesafeli Koruma Alani Orta Mesafeli Koruma Alani ile MCDP siniri arasinda
kalan alandir.

3.4.5. Dere Koruma Alani
Dere yataginin ekseninden itibaren her iki sahilde islah amaciyla kullanmak Gzere muhafaza
edilecek alandir. Bu alanlarin genisligi alt dlcekli planlarda belirlenir.

3.5. FARKLI KULLANIM ALANLARINA ILISKIN TANIMLAR

3.5.1. Kentsel Yerle sme Alanlari
Imar plani karari ile kentsel kullanimlara ayrilan alanlar bittndddr.

3.5.1.1. Kentsel Yerle sik Alanlar

Belediye ve mdicavir alan sinirlari icinde var olan, icinde bos alanlar bulunsa da biyik
oranda yapilasmis (meskun) alanlardir.

3.5.1.2. Kentsel Geli sme Alanlari

Onanli imar planlari ile kentsel gelisme alani olarak belirlenmis alanlardir.

3.5.1.3. Etapl Olarak Kullani ga Agilacak Kentsel Geli gsme Alanlari

Cevre Dizeni Planinin projeksiyon nifusuna, ilke ve stratejilerine gére kentsel yerlesime
etaplanarak acilacak alanlardir.

3.5.2. Kirsal Yerle sme Alanlari
Kentsel yerlesme alanlarinin diginda, kdy tiizel kisiligine sahip yerlesme alanlari ile kdylere
bagli mahallelerdir.

3.5.3. Kiltir ve Turizm Koruma ve Geli sim Bdlgeleri
Turizm Merkezi, Turizm Alani ya da Turizm Bdlgeleri ile, turizm kullanimi agirlikli olarak
planlamasi dnerilen ya da planlanmis alanlardir.

3.5.4. Gunubirlik Turizm Tesisleri

Kamping ve konaklama unitelerini icermeyen, sadece gunlik zorunlu gereksinimleri
karsilamaya yonelik (dus, golgelik, soyunma kabini, wc, kafe - bar, cadir, pastane, lokanta,
cayhane, acik spor alanlari, acik gosteri ve eglence alanlari, yizme havuzu, dzellik taglyan el
sanatlari Grinleri sergi ve satis Uniteleri) yapi ve tesislerdir.

3.5.5. Piknik Ve E glence (Rekreasyon) Alanlari

Halkin edlence ve dinlenme gereksinimlerini karsilamaya donik, acgik olarak dizenlenen
oturma ve yemek yerleri, yemek pisirme yerleri, cesmeler, oyun ve spor alanlari, gosteri
alanlari ve yesil bitki drttsi ile kapli alanlardir. “3030 Sayilh Kanun Kapsami Disinda Kalan
Belediyeler Tip imar Yénetmeligi'nin 14. maddesinde tanimlanan “Sosyal ve Kiiltiirel Altyapi
Alanlar1” nin timind ya da gereksinime goére bir kismini ve gundbirlik turizm tesislerini
icerirler.

3.5.6. Caligsma Alanlari

3.5.6.1. Birinci Derece Merkezler

Bu alanlar, sosyal ve ekonomik tim iglevleri barindiran Merkezi is Alanlari niteligindeki
alanlardir. Bu alanlarda ibadethane, biiro, ishani, gazino, lokanta, ¢carsi, magaza, banka, otel,
sinema, tiyatro gibi sosyal kdltirel tesisler, yonetimle ilgili tesisler, 6zel egitim ve 6zel saglik
tesisleri yapilabilir. Bu alanlarin st katlari konut olarak kullanilabilir.
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3.5.6.2. Alt Merkezler

Bu alanlar, icinde yer aldigi yerlesmenin biyuklugine gore, gunluk, gerektiginde ve olagan
digi gereksinimlerin karsilandigi alanlardir; gelistirilebilir, sagliklastirilabilir, ya da, yeniden
tasarlanip yasama gecirilebilirler.

3 5.6.3. Konut D1 g1 Kentsel Call sma Alanlari

I(;ensmde konaklama tesisleri, lokanta, resmi ve sosyal ve kiltlrel tesisler, ¢evre sagl|g|
yoninden tehlike olusturmayan imalathaneler ile patlayici, parlayici ve yanici maddeler
|(;ermeyen depolarin yapilabilecedi kentsel calisma alanlaridir. I

16.07.2014 ONAY TARIHLi PLAN DEGISiKLiGi ONAMA SINIRI

3.5.6.4. Organize Sanayi Bolgeleri (OSB)

16.07.2014 ONAY TARIHLi PLAN DEGISiKLiGi ONAMA SINIRI

3.5.6.5. Kii¢luk Sanayi Sitesi Alanlari (KSS)
Klcuk ve orta olcekte, cevre Kirliligi etkileri olmayan ve onarim ve imalatin yapildigi
isletmelerin bulundugu sanayi alanlaridir.

3.5.6.6. Sanayi Tesisleri

imar plani, altyapi, cevre acisindan irdelenecek, “Cevresel Etki Degerlendirmesi Yénetmeligi”
ve “Is Yeri Acma ve Calisma Ruhsatlarina iligkin Yénetmelik” ile Cevre Diizeni Plani Karar
ve Hukumlerine gore izin verilmesi kosullara baglanacak (noktasal) mevcut ve insa halindeki
sanayi tesisleridir. Bu tesislerin tirleri EK:1 deki listede verilmistir.

3.5.7. Tarimsal Niteli gi Korunacak Araziler: Toprak, topografya ve iklimsel o6zellikleri
tarimsal Uretim icin uygun olup, halihazirda tarimsal dretim yapilan veya yapiimaya uygun
olan veya imar, ihya, islah edilerek tarimsal Uretim yapiimaya uygun hale dondstirilebilen
arazilerdir.

3.5.7.1. Mutlak Tarim Arazisi: Bitkisel Uretimde; topragin fiziksel, kimyasal ve biyolojik
Ozelliklerinin kombinasyonu yoére ortalamasinda Uriin alinabilmesi icin sinirlayici olmayan,
topografik sinirlamalari yok veya ¢ok az olan; tlkesel, bolgesel veya yerel dnemi bulunan,
halihazir tarimsal Uretimde kullanilan ya da bu amacla kullanima elverigli olan arazilerdir.
3.5.7.2. Ozel Uriin Arazisi: Mutlak tanim arazileri diginda kalan, toprak ve topografik
sinirlamalari nedeniyle yo6reye uyum saglamis bitki tdrlerinin  tamaminin tariminin
yapilamadigl ancak o6zel bitkisel Grlnlerin yetistiriciligi ile su Urlnleri yetistiriciliginin ve
avciligin yapilabildigi, Glkesel, bélgesel veya yerel nemi bulunan arazilerdir.

3.5.7.3. Dikili Tarim Arazisi: Mutlak ve 6zel Urin arazileri digsinda kalan ve Uzerinde yore
ekolojisine uygun c¢ok yillik agac, agaccik ve ¢ali formundaki bitkilerin tarimi yapilan tlkesel,
bolgesel veya yerel 6nemi bulunan arazilerdir.

3.5.7.4. Marjinal Tarim Arazisi: Mutlak tarim arazileri, 6zel trin arazileri ve dikili tarim
arazileri disinda kalan, toprak ve topografik sinirlamalar nedeni ile (zerinde sadece
geleneksel toprak iglemeli tarimin yapildigi arazilerdir.

3.5.7.5. Ortil Alti Tarim Arazileri:  iklim ve diger dig etkilerin olumsuzluklarinin kaldiriimasi
veya azaltiimasi icin cam, naylon veya benzeri malzeme kullanilarak olusturulan ortiler
altinda ileri tarim teknikleri kullanilarak tarim yapilan arazilerdir.
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I destekleyen, hububat, meyve, sebze Uretimi icin uygun tarim alanlari, meralar, mantarcilik, I
orman UrlUnleri, sebze ve cicek yetistiriciligi icin seralar, depo veya soguk hava deposu,
I mandira vb., sadece 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanununun 3.1
maddesinde tanimlanan “tarimsal yapilar” ile besicilik, stt sigircihdi, meyvecilik, sebzecilik,
seracllik, cicekcilik vb tarimsal Uretim ve Urln isleme faaliyetlerinin bir arada yapildigi,
disipline edildigi, tek elden sevk ve idare edildigi entegre veya entegre nitelikte olmayan

16.07.2014 ONAY TARIHLi PLAN DEGISiKLiGi ONAMA SINIRI

3.5.8. Orman Alanlari
6831/ 3373 saylll Orman Yasasl uyarinca saptanmis / saptanacak alanlardir.

3.5.9. Meralar
4342 sayili Mera Yasasl uyarinca saptanmis / saptanacak alanlardir.

16.07.2014 ONAY TARIHL PLAN DEGISiKLiGi ONAMA SINIRI

Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanhdrnca siniflandiriimis ve tarimsal kullanimi belirlenmis
! alanlardir. !

—— O S O IS EE IS B IS B I BN DEEaE B DI BN D B S B s B e e e s sl

| Toprak koruma ve sulamaya yonelik altyapi tesisleri, entegre nitelikte olmayan hayvancilik ve |
su Urlnleri Oretim ve muhafaza tesisleri ile zorunlu olarak tesis edilmesi gerekli olan

! mistemilati, mandira, dreticinin bitkisel Gretime bagh olarak elde ettigi Grini igin ihtiyac

|duyacagl yeterli boyut ve hacimde depolar, un degirmeni, tarim alet ve makinelerinin

; muhafazasinda kullanilan sundurma ve ciftlik atolyeleri, seralar, tarimsal igletmede Uretilen
arinun 6zelligi itibariyla hasattan sonra iki saat icinde islenmedigi takdirde Grindn kalite ve

I besin degeri kaybolmasi s6z konusu ise bu urtnlerin iglenmesi igin kurulan tesisler ile Gida, I

I Tarim ve Hayvancilik Bakanhgi tarafindan tarimsal amacli oldugu kabul edilen entegre 1
nitelikte olmayan diger tesislerdir. Entegre nitelikte olmayan soguk hava depolari da bu
kapsamdadir.

25.02.2016 ONAY TARIHLi PLAN DEGISiKLiGi ONAMA SINIRI

3.5.12. Tarimsal Depolama

Tarimsal Urdnd koruma amaci ile Uretimden pazarlamaya kadar tim faaliyetleri iceren, kisa
sureli depolama yapilan ve entegre nitelikte olmayan birimlerdir. Entegre nitelikte olmayan
soguk hava depolari da bu kapsamdadir.

3.5.13. Su Toplama Havzasi

“SKKY” nin 2. Maddesi'ndeki tanima gore: “Gollerde ve rezervuarlarda bu su kaynagini
besleyen yeralti ve ylzeysel sularin toplandigi bdlgenin tamami; bir akarsu parcasinda ise
belirli bir kesiti besleyen bélgenin memba kesimi” olup DSi Genel Midurliigi'nce belirlenen
alandir.

3.5.13.1. Maksimum Su Kotu
Yer alti ve yeristi sularinin toplandigi alandaki en dst kottur.

3.5.14. Su Kaynaklari
“Su Uruinleri Yonetmeligi” ile “SKKY” nde tanimlanan dogal veya yapay su kaynaklaridir.
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3.5.15. Sulak Alanlar

“Su Kuglari Yagsama Ortami Olarak Uluslararasi Oneme Sahip Sulak Alanlar Hakkinda
Sozlesme’nin (Ramsar sdzlesmesi) amaci bakimindan algak gelgitte derinligi 6 metreyi
asmayan deniz suyu alanlarini da kapsamak Uzere, dogal ya da yapay, strekli ya da gegici,
durgun ya da akar, tatli, acl ya da tuzlu bitlin sular ile bataklik, sazlik, islak ¢cayir ve turbalik
alanlardir.

3.5.15.1. Sulak Alan Koruma Bolgeleri:  Mutlak Koruma Bolgesi, Sulak Alan Boélgesi,
Ekolojik Etkilenme Bélgesi ve Tampon Bdolgenin kapsadigi alanlardir.

3.5.15.1.1. Ekolojik Etkilenme Bdlgesi

Sulak alan ekosistemi ile iligkili ve sistemi destekleyen deniz, kumul, kumsal, ¢alilik, agaclik,
orman, ¢ayir, mera ve ¢eltik alanlari gibi habitatlarin olusturdugu bdélgedir.

3.5.15.1.2. Tampon Bdlge

Varsa Ekolojik Etkilenme Bolgesinden yoksa Sulak Alan Bolgesinden itibaren 5 (beg) km’'den
az olmamak ve su toplama havza sinirini gecmemek kaydiyla, alanin cografi durumu,
topografik ozellikleri ve arazinin mevcut kullanim durumuna goére sulak alan ekosistemini
korumak icin ayrilan bélgedir.

3.5.16. Su Uriinleri istihsal Alanlari

Su udrunleri kaynaklarinin ekonomik olarak kullanimi ve Uretiminin arttirilmasi amaciyla deniz
ve i¢ sularda, deniz, gdl ylzeyi ile karada, kuluckahaneli ve kulugkahanesiz olusuna gére
alan buyukliglu degisen Uretim ve yetistirme faaliyetine yonelik Ustyapilara sahip kiyi
yapilaridir.

3.5.17. Kiltir ve Tabiat Varliklari

3.5.17.1. Kultur Varliklari

Kaltdr ve Tabiat Varliklarini Koruma Yasasi’'nin 3. Maddesi'ndeki tanima gére: “tarih 6éncesi
ve tarihi devirlere ait bilim, kilttr, din ve glzel sanatlarla ilgili bulunan veya tarih 6éncesi ya da
tarihi devirlerde sosyal yasama konu olmus bilimsel ve kiltiirel agidan 6zgin deger tasiyan
yer Ustinde, yer altinda veya su altindaki batin tasinir ve tasinmaz korunmasi gerekli
varliklardir.”

3.5.17.1.1. Sit

Kdiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yasas!” nin 3. Maddesinde yer alan tanima gore: “tarih
oncesinden, gunimize kadar gelen cesitli medeniyetlerin Grind olup, yasadiklari devirlerin
sosyal, ekonomik, mimari ve benzeri Ozelliklerini yansitan kent ve kent kalintilari, kalttr
varliklarinin yogun olarak bulundugu sosyal yasama konu olmus veya ©6nemli tarihi
hadiselerin cereyan ettigi yerler ve tespiti yapiimis tabiat 6zellikleri ile korunmasi gerekli
alandr.

3.5.17.1.2. Oren Yeri

Kdiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yasasi” nin 3. Maddesinde yer alan tanima gore: “tarih
oncesinden gunumuze kadar gelen cesitli uygarliklarin Grind olup, topografik olarak
tanimlanacak derecede yeterince belirgin ve miutecanis 6zelliklere sahip, ayni zamanda
tarihsel, arkeolojik, sanatsal, bilimsel, sosyal veya teknik bakimlardan dikkate deger, kismen
insa edilmis, insan emegi kilttr varliklari ile tabiat varliklarinin birlestigi alanlardir.

3.5.17.2. Tabiat Varliklari

Kdltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yasas!” nin 3. Maddesinde yer alan tanima gore:
"jeolojik devirlerle, tarih 6ncesi ve tarihi devirlere ait olup, ender bulunmalari veya 6zellikleri
ve guzellikleri bakimindan korunmasi gerekli; yer Ustinde, yer altinda veya su altinda
bulunan degerlerdir”.
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3.5.18. Taginmaz Tabiat Varliklari

Kdltdr ve Tabiat Varliklarini Koruma Yasas!” nin 3. Maddesinde yer alan tanima gore:
"Jeolojik devirlerle, tarih 6ncesi ve tarihi devirlere ait olup, ender bulunmalari veya 6zellikleri
ve guzellikleri bakimindan korunmasi gerekli; yer Ustinde, yer altinda veya su altinda
bulunan tasinmazlardir”.

3.5.19. Kentsel Sit

Kilttir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu’nun 19.4.1996 tarih ve 419 sayili ilke
Karar'na gore: “ Kentsel ve yoresel nitelikleri, mimari ve sanat tarihi acisindan goésterdikleri
fiziksel Ozellikleri ve bu 6zellikleri ile olusan c¢evrenin, dénemin sosyo-ekonomik, sosyo-
kultdrel yapilanmasini, yasam bicimini yansitarak bir arada bulunan ve bu acidan doku
batinlugu gosteren alanlardir”.

3.5.20. Tarihi Sit

Kiltiir ve Tabiat Varliklart Yiksek Kurulu’nun 19.4.1996 tarih ve 421 sayili ilke Kararrna
gore: “Milli tarihimiz ve askeri harp tarihi agisindan énemli tarihi olaylarin cereyan ettigi ve
dogal yapisiyla birlikte korunmasi gerekli alanlardir.”

3.5.21. Arkeolojik Sit

Kulttir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yilksek Kurulu’nun 5.11.1999 tarih ve 658 sayili ilke
Karar’'na gére: “ insanligin varolusundan giinimiize kadar ulasan eski uygarliklarin yer
altinda, yer Ustunde ve su altindaki Urtnlerini, yasadiklari devirlerin sosyal, ekonomik ve
kultirel 6zelliklerini yansitan her tarla klttr varliginin yer aldigi yerlesmeler ve alanlardir”.

3.5.22. Tabii (Do gal) Sit

Kultiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yilksek Kurulu’nun 5.11.1999 tarih ve 659 sayili ilke
Karar'na gore:” Jeolojik devirlerle, tarih 6ncesi ve tarihi devirlere ait olup, ender bulunmalari
veya Ozellikleri ve guzellikleri bakimindan korunmasi gerekli; yer Ustiinde, yer altinda veya su
altinda bulunan korunmasi gerekli alanlardir.

3.5.23. Milli Park

Milli Parklar Kanunun’ nun 2 a Maddesindeki tanima gore; “Bilimsel ve estetik bakimdan,
milli ve milletlerarasi ender bulunan tabii ve kiltirel kaynak degerleri ile; koruma, dinlenme
ve turizm alanlarina sahip tabiat parcalaridir.”

3.5.24. Tabiat Parki

Milli Parklar Kanunu'nun 2 b Maddesindeki tanima gore; “Bitki ortisl ve yaban hayati
ozelligine sahip, manzara butinlugu icinde halkin dinlenme ve eglenmesine uygun tabiat
parcalaridir.”

3.5.25. Tabiat Aniti
Milli Parklar Kanunun’ nun 2 ¢ Maddesindeki tanima gore; “Tabiat ve tabiat olaylarinin
meydana getirdigi 6zelliklere ve bilimsel degere sahip ve milli park esaslari dahilinde korunan
tabiat parcalaridir”.

3.5.26. Tabiati Koruma Alani

Milli Park Yasasr'nin 2 d Maddesi'ndeki tanima goére: “Bilim ve egitim bakimindan 6énem
tasiyan nadir, tehlikeye maruz veya kaybolmaya ylz tutmus eko sistemler, tirler ve tabii
olaylarin meydana getirdigi seckin ornekleri ihtiva eden ve mutlak korunmasi gerekli olup,
sadece bilim ve egitim amaclariyla kullanilmak tizere ayrilmis tabiat pargalaridir.”
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I Planda hangi kullanimda kaldigina bakilmaksizin 2873 sayili Milli Parklar Kanunu ile 6831 I
saylll Orman Kanunu uyarinca tespit ( tescil) edilmis ye da edilecek alanlardir. Rekreasyonel

I ve estetik kaynak degerlere sahip bu alanlarda kamunun dinlenme, eglenme (rekreatif) |
yonunde gunubirlik ve / veya geceleme gereksinimini kargillayan ve arazi kullanma
ozelliklerine gore gerekli tesis ve donatilarla kullanima acilan ye da ac¢illmak Uzere Orman ve
Su Isleri Bakanligrnca ayrilan orman ve orman rejimine tabi sahalar ile Orman Genel
Midarligirnin 6zel miilkiyetinde, isletiimesi Orman ve Su isleri Bakanhgrna bulunan

16.07.2014 ONAY TARIHLi PLAN DE GiSIKLiGI ONAMA SINIRI

3.6. ILGILI KURUM VE KURULU S

Bu plani esas alarak hazirlanacak alt 6lgek planlarin yapimi sirasinda is birligi yapilacak,
planlama ve uygulamanin cesitli asamalarinda goruslerine basvurulacak kuruluslardir.

3.7. ILGILi IDARE

Valilik (Cevre ve Sehircilik il Mudurlagu, il Ozel idaresi) ve bu plan kapsaminda kalan tiim

- — o — o — o m— o o o o e e E—— e — e —
16.07.2014 ONAY TARIHLI PLAN DEGISiKLiGi ONAMA SINIRI

4. PLANLAMANIN GENEL ILKELERI

Valilik, 1/25 000 O0lcekli plan dogrultusunda ilgili kurum ve kuruluslari yonlendirir. Bu
yonlendirmeyi, plan hikimleri uyarinca yapar.

4.1. KORUMA ILKELERI

MCDP alani icinde var olan tim dogal ve kiltirel degerler; 1/25.000 dlgekli planda
ongorilmis genel ilke ve hedefler cercevesinde korunacaktir.

4.1.1. Bitkisel Uretimde 6nemli paya sahip tarim topraklari, ormanlar, su urnleri Gretim
yerleri ve ¢evreleri, ilgili yasa ve yénetmelikler uyarinca korunacaktir.

4.1.2. llgili kuruluglarin yatinnm programinda yer alan / alacak olan sulama alanlari
korunacaktir.

4.1.3. Tarim Arazileri, Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu ve ilgili yoénetmelik
hiakumleri uyarinca korunacaktir.

4.1.4. Meralar, Mera Yasasi ve ilgili yonetmelikler uyarinca korunacak ve kullanilacaktir.

16.07.2014 ONAY TARIHLi PLAN DEGIiSiKLiGi ONAMA SINIRI
4.1.6.icme suyu ve tarimda sulama amaci lle Kullaniian ve Kullaniiacak olan su kaynaklari ve
bu kaynaklar cevresindeki su toplama havzalari ile rezerv alanlari ve Dere Koruma Alanlari
korunacaktir.
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4.1.7. “Kultdr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu“ uyarinca belirlenen sit alanlari, kiltir ve
tabiat varliklari; ilgili yasalar ve bagl yénetmelikler uyarinca korunacaktir.

4.2. GELISTIRME ILKELERI

4.2.1. Kentsel gelisme alanlarinin, verimli tarim topraklarini koruyacak bicimde dengeli olarak
ve 4.4.1.1. maddesinde belirlenen yontem ile gelistiriimesi esastir.

4.2.2. Alt olcekli planlarda nifus yogunluklar belirlenirken MCDP iginde yer alan
yerlesmelere iligkin projeksiyon nifusunun asilmamasi esastir. Zorunlu hallerde MCDP’nin
nifus projeksiyonlari irdelenerek, herhangi bir yerlesmenin varilmasi istenen nifusu,
gerekgeleri ve sayisi ile yeniden belirlenecektir.

4.2.3. Yururlukte bulunan imar planlarinda yer alan mevcut ve / veya gelisme konut alanlari;
Ust dlcek plan kararlari ve uygulama hikumleri dogrultusunda tekrar ele alinacak,
irdelenecek ve saghkllastirilacaktir.

4.2.4. Kentsel gelisme alanlarinda, yerlesmelerin nifus projeksiyonu ve projeksiyon
doénemlerine gore gerekli konut alanlarinin kademelendirilerek gelismeye acilmasi esastir.

4.2.5. Kentsel gelisme alanlarinda sosyal donati alanlari, yururlikteki mevzuat uyarinca
olusturulacaktir.

4.2.6 Hizmet sektériiniin, Tirkiye ve Il icindeki konumuna uygun olarak gelistirimesi
hedeflenecektir.

4.2.7. 2020 hedef yili nifus dengelerinin dagihmini bozacak noktasal sanayi, konut ve
turizm kullanim kararlarinin olusturulmamasi esastir.

4.2.8. MCDP’nin uygulanmasina iliskin her dlgekteki kararlarin, hazirlanacak altyapi yatirim
programlari dogrultusunda uygulanmalari saglanacaktir.

4.2.9. Turizm sektoriinin gelistiriimesi icin kararlar ve uygulama stratejileri olusturulacaktir.
4.3. PLANLAMA iLKELERI

MCDP’nda genel ilkeler ¢cercevesinde 2020 yili hedeflenerek stratejiler ve planlama kararlari
belirlenmigtir. Bu kararlar uyarinca vyerlesimlerin kimlikleri, birbiriyle islevsel iligkileri
tanimlanacaktir.

4.3.1. Mevcut sanayi alanlarinin ve kic¢ik sanayi sitelerinin saglikhlastiriimasi, ¢evre kirliligini
Onleyici 6nlemlerin alinmasi ve gerekli olan aritma tesislerinin yapilmasi saglanacaktir.

Hizmet sektoriine yonelik kullanimlar desteklenecek, ancak, yerlesim bdlgelerinin 6zellikle
dogal, kulturel ve tarihsel kimlikleri korunacaktir.

4.3.2. Tarimsal Niteligi Korunacak Alanlar’ da Koruma ilkeleri’'nin 4.1.3. maddesi gecerlidir.

4.3.3. Kirsal yerlesmelerde tarim ve hayvancilik faaliyetlerini gelistirmeye yonelik tesisler
olusturulacak, bunun disinda yayla turizmi tegvik edilecektir.

4.3.4. %25 ‘ten fazla egimli alanlarin kentsel gelismeye acilmamasi esastir. Ancak afet,
ulusal nitelikli altyapi yatirimlari ve benzeri hallerde ilgili kurumlarin gérist alinarak, %25’den
fazla egimli araziler de jeolojik ve jeoteknik incelemeleri yapiimak ve bu inceleme sonuglarina
gore gerekli dnlemler alinmak kosulu ile yerlesime acilabilir.
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4.4, iDAR_ELERiN, KURUM VE KURULU SLARIN KORUMA, GEL ISTIRME, PLANLAMA
ILKELER | ACILARINDAN GOREV VE SORUMLULUKLARI

Bu planin ilke, hedef ve kararlarina aykiri olarak, alt élcekli planlar tretilemez, program veya
uygulamalar yapilamaz.

4.4.1. Koruma llkeleri ile ilgili Kurum Ve Kurulu slarin Gérev Ve Sorumluluklari

4.4.1.1. Tarimsal topraklarinin korunmasinda, Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu
hiakumleri uyarinca, Toprak Koruma Kurulu kararlarina uyulacaktir.

4.4.1.2. Toprak Komisyonu'nun c¢alismalari alt 6lgekli planlama calismalarinin gerektirdigi
ayrintida olacak; saptama isleminden sonra bu alanlarin gelistiriimesi ile ilgili yasal ve teknik
onlemler alinacaktir.

4.4.1.3. icme suyu kaynaklarinin saptanmasi ve korunmasi amaciyla ilgili belediye ve Devlet
Su lsleri Genel Mudirlugu ile birlikte ©6neriler ve bunlari destekleyecek projeler
olusturulacaktir.

4.4.2. Gelistirme ve Planlama ilkeleri ile ilgili Olarak Kurum ve Kurulu slarin Gérev ve
Sorumluluklar

4.4.2.1. Bu planda isaretlenen tim kentsel yerlesme alanlari, alt dlgcek plan kararlari ile
ayrintilandirilacak ve uygulamaya acilabilecektir.

Gerektiginde MCDP’na uygun olarak hazirlanacak yeni nazim ve uygulama imar planlarinin
yapiminda “ Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Y6netmelik” hikimlerine uyulacak ve ilgili
kurumlarin gérusleri alinacaktir.

4.4.2.2. MCDP plan hikimlerine uygun olarak ilgili idarelerce olusturulacak olasi toplu konut
alanlarinin, 6nerilen egditim ve saghk alanlarinin alt dlcekli planlarda yer almasi ve ilgili
idarece saglanacaktir.

4.4.2.3. MCDP ilke ve kararlarina uygun olarak yerlesmeler 6lceginde nazim ve uygulama
imar planlari ilgili belediyelerce yapilacak / yaptirilacaktir.

4.5. DENETIM o o
16.07.2014 ONAY TARIHLI PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

I 45.1. MCDP’na aykiri olarak yapilan alt 6lcek planlarin ve uygulamalarin saptanmasi halinde 1

Cevre ve Sehircilik Bakanligi bu iglemlerin iptalini ve uygun hale getirilmesini, iIgiIil
: idarelerden ister. Aykiri uygulamalarda israr halinde Igisleri Bakanhigrna su¢ duyurusunda :
bulunur.

T - —e— e . . . . o o o e . e e o e o e o sl

4.5.2. ilgili kurum ve kuruluslar, MCDP’ nda yer alan farkli koruma - kullanma alanlarinda,
kullanim tard ne olursa olsun, yapilan aykiri uygulamalari bildirmekle yikumltdurler.

5. GENEL HUKUMLER

5.1. Bu plan; uygulama hukimleri ve plan raporuyla bir bitinddr. Bu belgelere dayanak
olmak Uzere hazirhk asamasinda ilgili kurum, kurulus ve bakanliklardan alinan sektorel bilgi
paftalari;, Uygulama Hukidmleri, ve Plan Raporu; MCDP’nin ekleridir. Planda belirtilen sinirlar

icinde uygulama, bu plan kararlarina adre vanilacaktir
16.07.2014 ONAY TARIHL i PLAN DEGISIKLiGI ONAMA SINIRI

I 5.2. -Blma; |g:|_nde? y?aEm_belgmﬁer- ke_nd|-sm_|rla?| I(}?d; prIZmFtaﬁm%d@E&]lar_l

Iicinde ve 1/25 000 6lgekli MCDP kararlari dogrultusunda imar plani; yapma, yaptirma, ilave, !
uyarlama vb. eylemlerde bulunabilirler. MCDP’nda plan degisiklikleri, 644 sayili Kanun|
Hukmunde Kararname uyarinca Cevre ve Sehircilik Bakanliginca yapilacaktir.
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5.3. Bu planin kararlarina aykiri olarak hicbir élcekte, yeni imar plani, degdisikligi, ilavesi ve
mevzi imar plani yapilamaz. Kentsel kullanim alanlarina iliskin istem ve egilimler ile ilgili
onlemler ve uygulama esaslari, 1/100 000 DCP kosullarina aykiri olmamak kosulu ile 1/25
000 dlcekli MCDP karar ve uygulama hukimleri dogrultusunda degerlendirilecektir. Uygun
gorilen istemler Olgcekler arasi iligkiler gozetilerek ve mevcut yasal dizenlemeler
cercevesinde, 1/5 000 nazim plan ve 1 /1000 olcekli uygulama planlari hazirlanarak
sonuclandirilacaktir.

5.4. Bu alanda yer alan tim yerlesmelere atanan toplam nifus 2020 yili igin yaklasik 304.000
kisidir. Bu nifusun yaklasik 234.000'i kentsel, yaklasik 70.000'i kirsal ntfustur. 2020 yili i¢in
belirlenen bu degerler ileriki sayim yillarinda belirlenecek degerlerle test edilecek, gerekirse
projeksiyonlar yenilenecektir.

5.5. Belediye ve mucavir alan sinirlari icinde var olan nazim ve uygulama planlarinin 1 / 100
000 oOlcekli MCDP’na ve uygulama hikimlerine uyan bélamleri, yurarluklerini korurlar.
Mevcut imar planlarinin kapsadigi alanlardaki yapi haklari, kazaniimis hak sayilir. MCDP
hikimlerine uygun olmayan plan ve uygulama hikimleri en ge¢ bir yil icinde
uyarlanacaklardir. 1 / 100 000 Olgekli planda o6ngorilen 2020 yili projeksiyon degerleri
uyarinca yapilacak uyarlamadan sonra nazim ve uygulama imar planlarinin uygulama
hikumlerinde degisiklik yapilabilir.

5.6. MCDP (zerinden 06l¢cii alinarak uygulama yapilamaz. Uygulamalarda, ilgili kurum ve
kuruluglarin gorusleri cercevesinde, bu planda belirlenen kullanimlarin  batanligunt
bozmamak kosuluyla, planin karar ve hiukimlerine aykiri olmayacak sekilde iglem
yapilacaktir.

5.7. Merkezi Yonetim birimleri; tUlke ve / veya il kapsaminda 6nemli etki ve degisiklikler
olusturabilecek, hava meydani, demiryolu, turizm alan ve merkezi, kamusal kullanim alanlari
gibi yatinmlarini gerceklestirmeden 6nce, planlama asamasinda, ilgili belediyeler ile ortak
calismalar yapacaklar ve gorus birligi olusturacaklardir.

5.8. MCDP’ ni uyarinca hazirlanacak imar planlarinda yer alacak sosyal donati alanlarina
iliskin uygulama hikumleri, nazim planlarla belirlenecektir.

16.07.2014 ONAY TARIHLI PLAN DEGIiSiKLiGi ONAMA SINIRI

5.9. Bu plan sinirlari igerisinde ihtiya¢c olmasi halinde gtvenlik, saglik, egitim v.b. sosyal
donati alanlari, belediye hizmet alanlari, biyuk kentsel yesil alanlar, kent veya bdlge/havza
batinine yodnelik her tarlt atik bertaraf tesisleri ve bunlarla entegre geri kazanim tesisleri,
aritma tesisleri, sosyal ve teknik alt yapi, karayolu, demiryolu, denizyolu, havaalani, baraj,
1 yenilenebilir enerji Gretim alanlari, enerji iletimi ve dogalgaz depolamasina iligkin imar
planlari; bu planin koruma, gelisme ve planlama ilkelerine, ilgili kurum ve kuruluslarin
I gorislerine uyularak ilgili idaresince yapilir ve onaylanir. Kullanimlardan CED Ydnetmeligi I
I kapsaminda kalanlar icin “Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu” veya “Cevresel Etki 1
I Degerlendirmesi Gerekli Degildir” kararinin bulunmasi, CED Ydnetmeligi kapsami disinda I
olanlar i¢in ise ilgili kurum ve kuruluslarin uygun gortsi olmasi kaydi ile hazirlanacak olan
imar planlari cevre diizeni plani degisikligine gerek olmaksizin ilgili idaresince hazirlanir ve !
onaylanir. Onaylanan planlar sayisal ortamda veri tabanina islenmek Uzere Bakanhga'
» gonderilir. S6z konusu tesisler/tesis alanlari amaci disinda kullanilamazlar.

5.10. Devlet, belediye ve diger kamu tizel kisileri tarafindan onanli imar planlari uyarinca
kamulastirilan, ancak, planlarda, nedeni ne olursa olsun gosterilmemis olan, tapu sicilinde bu
idareler adina tescil veya tapu kayitlari terkin olunan sosyal ve teknik altyapi alanlari ile yesil
alanlar saklidir.
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16.07.2014 ONAY TARIHLi PLAN DEGISIKLIGi ONAMA SINIRI
5.12. Bu plan ve planin uygulama hikimlerinde yer almayan konularin konumuna ve ilgisine

gore ilgili yasa ve yonetmelikler gecerlidir. Bu yasa ve ytnetmeliklerde degisiklik yapan,
yurarlikten kaldiran, arazi kullanma / planlama konulari ile dogrudan ya da dolayl ilgili olarak
yururlik kazanacak olan tiim yasa tiizik, yonetmelik ve protokollar, gecerli olacaktir.

5.13. MCDP uyarinca hazirlanacak / uyarlanacak nazim ve uygulama imar planlarinda,
“Umumi Hayata Muessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle, Yapilacak Yardimlara Dair
Kanun” ve ilgili yonetmeligi uyarinca afet sonrasinda “Afet iskan Sahasi” olarak kullanilacak
alanlar ayrilacaktir. Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkinda ilgili yénetmelik hiukimleri
ile Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmelik gecerlidir.

5.14. MCDP kosullarina gore hazirlanacak / uyarlanacak her Olgekteki mevcut planlarla,
3194 sayili “imar Kanunu“na dayanilarak ¢ikarilan “Otopark Yonetmeligi” ndeki standartlar
gecerlidir. Turizm igsletme vergisi alma zorunlulugu getirilen konaklama ve gunubirlik
tesislerde “Turizm Yatirm ve isletmeleri Niteliklerine iliskin Yonetmelik” teki otopark
standartlarina uyulacaktir.

5.15. Belediye ve micavir alan sinirlari disinda kalan alanlarda otoyol ve karayolu ve
projelendirilmis demiryolu glizergahlari ¢cevresindeki mevcut yapilasmay! ve bu yapilasmanin
olasi gelismelerini yonlendirmek amaciyla, bu alanlari iceren her 6lgcekteki planlar, MCDP
Hukumleri’ne aykiri olmamak kosulu ile ve ilgili kurum ve kuruluslarin gortsleri dogrultusunda
hazirlanacaktir.

5.16. Yapl izni olan, ancak yapi izninde belirlenmis olan kullanim turinden farkl bir amacla
isletilen, tesislerin, var olan yasal surecler izlenerek yapi izninde belirlenmis kullanim tirtine
donustaralmeleri istenir. Yapi izni olmayan tesisler de mevcut yasal dizenlemeler uyarinca

degerlendirilir. oo e s
16.07.2014 ONAY TARIHLI PLAN DEGISIKLiGi ONAMA SINIRI

1 Yapilamaz. Bu tesislere bu planin onay tarihinden itibaren bir yil icinde C;ED raporuna uygun I
olarak miunferit olarak altyapi ve aritma tesisleri yaptirmalari halinde Ucer yillik gecici
I kullanim izni verilir. Cevre ve Sehircilik il Mudirltigiince bu tesislerin herhangi bir zamanda I
1ve nedenle i§letilmedigi saptandlglnda aritma tesislerinin devreye alinmamasi ve / veya 1

Taskin sahasi icinde bulunan sanayi alanlari DSIi ve il Ozel idaresince saptanacak;
tesislerde alinmasi gereken O©nlemler tesis sahiplerince alinmak Uzere, kendilerine

bildirilecektir. 16.07.2014 ONAY TARIHL i PLAN DEGISiKLiGi ONAMA SINIRI

Mevcut organize sanayi bolgelerinde Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanligr’ nca onayli imar_I

planlnda belirlenen sanayi turleri yer alacaktir. Ancak bu turler EK.1 Listedeki turlerden farkli |

Mevcut organize sanayi bolgelerinin onanli mevzii planlari yararligiuni koruyacak, ancak bu
planlarin uygulama hdkdmleri irdelenerek, 1/100 000 Olgekli DCDP’nin  uygulama
hiakumlerine aykiri olanlari, bu hukimlere uyarlanacaktir.

Organize Sanayi bolgelerinde yeralti sularini kirletmeyecek oOnlemler alinacak, cevreyi
kirletici sanayi tesislerine izin verilmeyecektir.
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517 Alt dlcekli planlarda, Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi, Devlet Su isleri Genel
Muadurlaga ve ilgili Bolge Muadurligince belirlenmis taskin alan sinirlari ve uygulama
hukumlerl kosullarina uyulacaktir. Dere islahi yapilmadan yapilasma izni verilmez.

16.07.2014 ONAY TARIHLI PLAN DE GISIKLIGI ONAMA SINIRI

5.18. MCDP alani icindeki mevcut turistik tesisler, CED mevzuati kapsaminda
degerlendirileceklerdir. Oneri turistik tesislerde “Turizm Yatirim ve Isletmeleri Niteliklerine
lliskin Yonetmelik” hiikimlerine uygunluk aranacaktir.

5.19. Turistik tesislerin, kamu egitim ve dinlenme tesislerinin ve toplu olarak
gerceklestirilecek konut yerlesmelerinin pissulari icin, atik su aritma sistemi kurulmasi ve
igletiimesi zorunludur. Pissu gebekesi olmayan yerlerde 5.27.3 maddesinin  hidkimleri
gecerlidir.

5.20. Uygulama hikumlerine uygun olarak ginibirlik tesisler ile rekreasyon kullanimlari
planlanabilir.

5.21. Bu planin onama tarihinden sonra, micavir alan sinirlari igcinde ve disinda mevzii imar
plani yapilamaz.

5.22. MCDP’nin onay tarihinden sonra belirlenecek Kiltir ve Tabiat Varliklari, 2863 sayil
yasa uyarinca degerlendirilecektir.

5.23. Konuralp'teki 6ren yeri, Konuralp yerlesmesi ile birlikte ele alinacak ve Koruma Amagclh
Plani Klltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yasasi ve bagll yonetmelikleriyle Kiltiir ve Tabiat
Varliklari Yilksek Kurulu'nun ilke Kararlari dogrultusunda ilgili, kurum ve kuruluslarca
hazirlanacak / hazirlattirilacaktir.

5.24. 3.3. Maddesinde tanimlanmis bulunan, Milli Park, Tabiat Parki, Selale, Arkeolojik Sit,
Dogal Sit, Hoyuk, Tumulds, Oren Yeri, Yaylalar, ve gol cevreleri,selaleler, rekreasyon alanlari
kig turizmi vb. Ozel Planlama Bolgelerinin, oncelikleri belirlenerek, alt 6lgek planlar
yapilacak ve ilgili idarelerce onaylanacaktir.

5.25. Mevcut maden isletme tesisleri ve ocaklarinin, cevre kirliligi yaratmayacak, dogal
yaplyl bozmayacak tarzda igletiimesi icin ilgili idarece gerekli tedbirler alinir. Mutlak, Kisa ve
Orta Mesafeli Koruma Alanlar’'nda yeni maden igletme tesisleri ve ocaklari acilamaz. Bu
alanlardaki eski ocaklarin ruhsatlari, ruhsat bitim tarihinden sonra yenilenemez. Faaliyeti
veya ruhsat siresi bitmis ocak alanlari isletme sahibi tarafindan rehabilite edilir.

5.26. Tas ve mermer ocaklari, ¢evre kirliligi yaratmayacak, dogal yapilyr bozmayacak tarzda
isletilmesi icin isletme sahibi tarafindan gerekli tedbirler alinir.
5.27. Teknik Alt Yapi

5.27.1. Koruma Alanlari icinde kalan tim kentsel ve kirsal yerlesmelerin altyapilari 6ncelikle
ele alinip iyilestirileceklerdir.

5.27.2. Katl atiklar ve aritma camurlari dizenli olarak toplanarak belirlenen alanlara
cikartilacaktir. Daha ©once kullanilan ¢Oop depolama alanlari belediyelerince rehabilite
edilecektir.

5.27.3. Evsel ve endustriyel atik sularin dogrudan dere yataklarina desarjina izin veriimez.
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Kentsel ve kirsal yerlesme alanlarinda, tarim ve hayvanciliktan kaynaklanan atik sular icin
19.3.1971 tarih ve 13783 saylli Resmi Gazete'de yayimlanan “Lagim Mecras! Insaati
Mumkin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yonetmelik'te belirtilen boyut, nitelik ve
kosullara uygun olacak bicimde sizdirmaz depolar yaptirilacak ve depolardan diizenli olarak
atik sularin toplanmasi ve belirlenen kanallara bosaltiimasi icin ilgili idarelerce gerekli
sistemler olusturulacaktir.

5.27.4. Pissu ¢ukurlari kesinlikle akarsulara, kuru derelere baglanamaz ve bosaltilamaz.
5.28. Dogal Gaz Boru Hatlari, Nato Boru Hatti Ve Enerji  lletim Hatlari Gegi s Alanlari

5.28.1. BOTAS Bdlge Muadurligu ile Petrol Tasima A.S. Genel Muduarligd’'nin gorusi
alinmadan, dogal gaz ve petrol boru hatti glizergahi (boru hatlar)) boyunca pompalama ve
dagitim istasyonlari (istasyon) yakin ¢evresinde sabit veya gegici yerlesim, bina, benzinlik,
vb. tesis kurulamaz, kanalet acgilamaz, kazi calismalari yapilamaz. Boru hatlarinin yakin
cevresinde yanicl ve patlayici maddeler depolanamaz.

5.28.2. llgili kurulustan aksine bir gériis alinmadigi taktirde boru hatlarina ve istasyonlarina
yaklasma mesafeleri ve ¢cevresindeki yapilanma kosullar asagidaki gibidir :

5.28.2.1. Yeraltina gomillu olarak bulunan boru hatlarina ( dogal gaz ana hatta 75 bar
basingta ) yaklasma mesafesi, boru hattinin her iki tarafinda 35.00 m. dir.

5.28.2.2. Dogal gaz istasyonlarina yaklasma mesafesi ilgili mevzuat uyarinca belirlenir.
Tesis alanlarinin ¢evresinde miulkiyet sinirindan itibaren koruma bandi olusturulmasi
zorunludur.

5.28.2.3. Boru hatlarinin Uzerinden ge¢mesi ve bulunmasi zorunlu olan yol ve benzeri
tesisler icin ilgili idaresinden alinacak uygun goérise ve onaylanmis projesine gore islem
yapilacaktir.

5.28.2.4. Boru hatlari guvenlik seridi Uzerinde yapilacak yesil alan, spor alani, otopark gibi
acik tesisler icin ilgili kurulustan alinacak uygun goriise ve onaylanmis projesine gore islem
yapilacaktir

5.28.3. Enerji iletim hatlari yakin ¢evresine yapilacak tesisler icin bu konuda Enerji ve Tabii
Kaynaklar Bakanhgi'nca cikartiimis bulunan ilgili yénetmelik hiikimleri gecerlidir.

5.29. Jeolojik Sakincali Alanlar

5.29.1. Tagkin Alanlari

Tagkin alanlarinda ve yerlesmelerin dere yataklarina asiri yaklagsmis oldugu yerlerde sularin
kirlenmesini 6nlemek Uzere, yerlesim alanlari ici ve disinda yapi yaklasma siniri, mevcut
olusumu da dikkate alarak ilgili kurumun goérisleri dogrultusunda alt Olcekli planlarda
belirlenecektir. Mevcut onanli alt dlcekli planlar bu dogrultuda revize edilecektir.

5.29.2. Fay Hatlari

Jeolojik arasgtirmalar sonucunda yeri belirlenmis ve MCDP’nda isaretlenmis bulunan hat ile
bu ana hattin diginda jeolojik haritalarda isaretlenmis olan hatlardir.

5.29.3. Kitle Hareketleri

Bdlge heyelan, ¢cokme, akma, oturma ve kaya diusmesi gibi tipik kitle hareketinin meydana
gelebilecegi yerlerdendir.

5.29.4. Dayanimsiz Zeminler
Depreme dayaniksiz, Kuvaterner yasli ¢okel topluluklardir.
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5.29.5. Jeolojik Sakincali Alanlar bashgi altinda yer alan 5.29.1., 5.29.2., ve 5.29.3.
bolimlerinde tanimlanan alan ve hatlar tzerinde ve yakinindaki alanlarda yapilasma, ilgili
mevzuat uyarinca yapilacaktir.

5.30. Mera Alanlari
Meralarda 4342 sayili Mera Yasasl! uyarinca uygulama yapilacaktir.

5.31. Mezarlklar
ilgili Yasa ve Yénetmelikler uyarinca korunacaktir.

5.32. Askeri Alanlar

Askeri alanlarda, 22.12.1991 tarih ve 17552 sayili Resmi Gazetemde yayimlanan “Askeri
Yasak Bolgeler ve Giuvenlik Bdlgeleri Kanunu “ ve bu kanuna iligkin yonetmelik hiktmleri
gecerlidir.

Planlama kapsaminda kalan askeri sahalarda, askeri givenlik bdlgeleri, askeri yasak
bolgeler ve askeri hizmetler icin kamulastirilacak sahalarda yapilanma kosullari, ilgili
belediyenin gorusi alinarak belirlenir.

Yogun kent alani iginde kalan Askeri Alanlarda sure gelen iglevlerin, Milli Savunma
Bakanhgi'nin programi dahilinde kent disina cikariimasi halinde, bosalan alanlar 6ncelikle,
sosyal donati alan eksiklerini tamamlamak tzere kullanilacaktir.

5.33. Toplu Konut idaresi'ne (TOKI) tahsis edilmis alanlarda TOKI tarafindan uretilecek Toplu
Konut Alanlarina iliskin yuratilen faaliyetlerin alan kullanim tirlerine iligkin imar planlari bu
planin koruma, gelisme ve planlama ilkeleri ile yerlesme icin belirlenmis olan niifus kabulleri
dogrultusunda, ilgili kurum ve kurulus gorusleri alinarak, cevre dizeni plani degisikligine
gerek kalmaksizin ilgili idaresince degerlendirilir. Bu dogrultuda hazirlanacak alt dlcekli
planlar sayisal ortamda veri tabanina islenmek Uzere Cevre ve S$ehircilik Bakanligina
gonderilir. Kentsel ve kirsal yerlesme alanlan icerisinde kalmasi durumunda stz konusu
talepler cevre imar butunligi cercevesinde ilgili idaresince alt &lcekli planlarda

degerlendirilir
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1 5.34. Planda gosterilen sinirlarda farkliliklar olsa dahi, yarurltkteki idari sinirlar gecerlidir. Bu I
I sinirlarda degisiklik olmasi durumunda, kabul edilen yeni sinirlar plan degisikligine gerek I
olmaksizin gecerli olacaktir.

5.35. Planda gosterilen sinirlarda farkliliklar olsa dahi, 6zel kanunlara tabi alanlarla ilgili |
olarak, yetkili kurumlarca belirlenmis olan sinirlar gecerlidir. Bu sinirlarda degisiklik olmasi
durumunda, kabul edilen yeni sinirlar plan degisikligine gerek olmaksizin gecerli olacaktir.

1 5.36. Bu planda kentsel yerlesme alani olarak tanimlanmig alanlarda, egitim tesisleri, saglik ,
tesisleri, yesil alanlar, kamu kurum alanlari, trafo vb. sosyal ve teknik alt yapi alanlari ile
I ticaret alanlari, konut alanlari, kiicik sanayi alanlari, turizm tesis alanlari, konut disi kentsel I
I calisma alanlari vb. calisma alanlari yer alabilir. Yapilanma kosullar alt dlcekli planlarda 1
I belirlenecektir. I

I 5.37. Bu planin onayindan sonra ihtiya¢ duyulabilecek olan sanayi alanlari, planin koruma- |
kullanma dengelerini gozeten ilke kararlarini desteklemek amaciyla tarimsal toprak niteliginin

I dusuk oldugu alanlarda Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi'nin ve ilgili kurum ve kuruluslarin
uygun gorugleri alinarak bu planin Sanayi Alanlari bashgi altinda yer alan kosullar

I dogrultusunda plan degisikligi yapiimasi zorunludur. Bu alanda bertaraf tesisleri insa

I edllmeden isletme izni verilmez. I
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6. KORUMA ALANLARINA ILISKIN OZEL HUKUMLER

Asagida yer alan 6zel hikimler; Su Kirliligi Kontroli Yodnetmeligi'nin (SKKY) 16. maddesi
uyarinca belirlenmistir. Bu 6zel hikimler ayni madde uyarinca belirlenmis ve plana
isaretlenmis bulunan koruma alanlarina iligskin 6zel huktmlerdir.

Bu hukimler maksimum su kotundan sonraki alanlari kapsar. Maksimum su kotu icinde
kalan alanlarda hicbir yap! yapilamaz.

6.1. Mutlak Koruma Alanr’na iligkin Ozel Hiikiimler

6.1.1. Mutlak Koruma Alanr'nda kamulastirma, suyu kullanan idare / idarelerce yapilir.
Kamulastirmayi yapan idarece gerekli gorulen yerlerde alan, citle ¢evrilir veya koruma alani
teskil edilir.

6.1.2. icme ve kullanma suyu projesine ve mevcut yapilarin kanalizasyon sistemlerine ait
mecburi teknik tesisler hari¢ olmak Uzere, bu alanda hicbir yapi yapilamaz. Bu alanda kalan
mevcut yapilar dondurulmustur.

6.1.3. Bu alan icinde gdlden faydalanma, piknik, yizme, balik tutma ve avlanma ihtiyaclari
icin cepler teskil edilebilir. Bu cepler su alma yapisina 300 metreden daha yakin olamaz. Bu
cepler, alt dlcekli planlarda belirlenir.

6.1.4. Bu alan icinde yer alan sanayi tesislerinde hicbir onarim ve eklenti yapilamaz. Bu
tesislerde alt yapiya iliskin 5.27. maddesi ile bu maddenin alt maddelerindeki hikimler
gecerlidir.

6.1.5. Tarim arazilerinde Toprak Kirliligi Kontroli Ydnetmeligi hukimleri gecerlidir. Bu
alanlarda gubre ve pestisit kullanimina izin verilmez. Dogal yontemlerle tarim ve meyvecilik
yaplilabilir.

6.1.6. Orman alanlarrnda Orman ve Su lisleri Bakanhginca tarafindan yirutilen |
agaclandirma ve kesim etkinlikleri disinda baska faaliyetlere izin verilmez. Bekg¢i kultibesi vb. I
gibi kamuya ait zorunlu hizmet tesisleri diginda yapilasmaya gidilemez. Yol yapim, onarim,
bakim, drenaj islemleri Orman ve Su isleri Bakanhginca izni, gézetim ve denetimi ile !
surdurdlar Bu alanlardan herhangi bir amag icin kullaniimak tzere tahsis yapillamaz.
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6.1.6.1. Orman alanlari icinde, 6zel mulkiyete konu olan alanlar ile orman olarak tapuda tescil
edilmemis ancak orman niteligini gosteren ve planda orman ve agaclik olarak belirlenmis
alanlarda ifraz yapilamaz

6.1.6.2. Orman alanlari icinde mevcut her tirli yapiya iligkin atik sularla ilgili olarak 5.27
basligi altindaki hukumler gecerlidir.

6.1.6.3. Orman alanlari icindeki mevcut yerlesimlerde, projeleri usuline uygun olarak
onaylattiriimak kosulu ile bir atik su aritma sistemine baglanacak kanalizasyon sebekesi insa
edilir.

6.1.7. Golyaka Belediyesi sinirlari icinde bulunan sanayi tesisleri ve Konut Disi Kentsel
Kullanim Alanlar’'nda 6.1.4. maddesi gecerlidir.
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6.2. Kisa Mesafeli Koruma Alanina iliskin Ozel Hiikiimler

6.2.1. Bu alanda kalan kirsal yerlesim alanlarindaki mevcut yapilar ile; kentsel yerlesim
alanlarindaki konut, resmi kurum, sanayi tesisleri, konut disi kentsel kullanim alanlari vb
farkh kullanimli mevcut yapilar dondurulmustur. Dondurulan binalarda mevcut oturma
alaninda degisiklik yapmamak, kullanim amacini degistirmemek sartiyla gerekli bakim ve
tadilat yapilabilir.

6.2.2. Cumayeri ve Gumusova Kentsel Yerlesim Alanlar’nin Kisa Mesafeli Koruma Alani
icinde kalan kesimleri; mulkiyet, kullanim batinlugu vb. 6lgitlere gore alt 6lgekli planlarda
kesinlestirilecektir.

6.2.3.Sanayi, iskan ve turizm yerlesmelerine izin verilemez.
6.2.4. Kati artik ve atiklar depolanamaz, sivi ve kati atik depolarina yer verilemez.

6.2.5. Teknik altyap! gereksinimi ve 2863/5226 saylill yasa geregi olan kazilar diginda kazi
yapilamaz.

6.2.6. Rekreasyon ve piknik amach yapilara izin verilebilir. Bu alanlara iliskin yapilasma
kosullart Nazim ve uygulama planlarinda belirlenir.  Bu yapilarin atik sular icin alt yapiya
iliskin 5.27. maddesi ile bu maddenin alt maddelerindeki hiikimler gecerlidir.

6.2.7. Tarim arazilerinde, Toprak Kirliligi Kontroli Yodnetmeligi hukimleri gecerlidir.

I6288un| gubre ve tarim ilaglari kullanmamak kosuluyla kontrolli otlatmaya ve dogaTI

|yontem|er|e tarim ve meyvecilik faaliyetlerine Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanligrnin |
1 kontrol ve denetiminde izin verilir.
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6.2.9.Bu alanlarda dere kiyilari doldurulamaz. Tagkinlar icin hazirlanacak projeler, ilgili
kurumca onaylandiktan sonra uygulama yapilacaktir.

6.2.10 Bu alanlar i¢in hazirlanacak imar planlarinda mevcut ya da yeniden acilacak yollarin
drenajlari yapilir ve drenaj sulari ilgili idarece verilecek standartlari saglayacak sekilde
derelere desarj edilir.

6.2.11.Erozyonu azaltici projelerin uygulamalarina izin verilir.

I 6.2.12. Orman alanlarinda, Orman ve Su isleri Bakanhgi tarafindan yiiritilen agaglandlrma I

ve kesim etkinlikleri digsinda baska faaliyetlere izin verilmez. Bekgi kuliibesi vb. gibi kamuya
I ait zorunlu hizmet tesisleri diginda yapilasmaya gidilemez. Yol yapim, onarim, bakim, drenaj |
||§Iemlerl Orman ve Su Isleri Bakanhginin izni, gézetim ve denetimi ile sirduralir. Bu|
alanlardan herhangi bir amag icin kullaniimak tzere tahsis yapllamaz
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6.2.12.1. Orman alanlan igcinde, 6zel milkiyete konu olan alanlar ile orman olarak tapuda
tescil edilmemis ancak orman niteligini gosteren ve planda orman ve agaclik olarak
belirlenmis alanlarda ifraz yapilamaz.
6.2.12.2. Orman alanlari icinde mevcut her turli yapiya iliskin atik sularla ilgili olarak 5.27
basligi altindaki hikumler gecerlidir.
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6.2.12.3. Orman alanlan icindeki mevcut yerlesimlerde, projeleri usuline uygun olarak
onaylattirilmak kosulu ile bir atik su aritma sistemine baglanacak kanalizasyon sebekesi insa
edilir.

6.3. Orta Mesafeli Koruma Alanina iliskin Ozel Hiikiimler

6.3.1. Tarim arazilerinde ve agaclik alanlarda Toprak Kirliligi Kontroll ile Toprak Koruma ve
Arazi Kullanimi Kanunu ve ilgili yonetmelik hiktmleri gecerlidir.

1 6.3.2. Orman alanlarinda, Orman ve Su igleri Bakanligi tarafindan yiiriitiilen agaglandlrma I
ve kesim etkinlikleri disinda baska faaliyetlere izin verilmez. Bekgi kultibesi vb. gibi kamuya

I ait zorunlu hizmet tesisleri diginda yapilasmaya gidilemez. Yol yapim, onarim, bakim, drenaj I

I islemleri Orman ve Su i§leri Bakanllglnln izni g('jzetim ve denetimi ile sourdurdlir Bu 1
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6.3.2.1. Orman alanlari icinde, 6zel mulkiyete konu olan alanlar ile orman olarak tapuda tescil
edilmemis ancak orman niteligini gosteren ve planda orman ve agaclik olarak belirlenmis
alanlarda ifraz yapilamaz

6.3.2.2. Orman alanlari icinde mevcut her tirli yapiya iligkin atik sularla ilgili olarak 5.27
bash@i altindaki hikumler gecerlidir.

6.3.2.3. Orman alanlar igindeki mevcut yerlesimlerde, projeleri usuliine uygun olarak
onaylattirilmak kosulu ile bir atik su aritma sistemine baglanacak kanalizasyon sebekesi insa
edilir..

6.3.3. Sivi. ve kati atik depolama alanlari, ilgili mevzuat uyarinca gerceklestirilir
6.3.4. Koy Yerlesik Alan Siniri belirlenmemis kirsal yerlesim alanlarinda asagidaki 6.3.4.1.,
6.3.4.2., 6.3.4.3., 6.3.4.4. maddeleri gecerlidir.

6.3.4.1. Bu alanda bag ya da sayfiye evi yapilabilir. Bu tesislerin atik sularl sulama suyu
Olcutlerine goére aritihp sulamada kullanilabilir.

6.3.4.2. Higbir sanayi kuruluguna izin verilemez.

6.3.4.3. Yerlesik halkin gereksinimini karsilamak tzere, entegre nitelikte olmayan, tarimsal
nitelikli konut disi yapilara izin verilebilir.

6.3.4.4. icme ve kullanma suyu projesine ve mevcut yapilarin kanalizasyon sistemlerinin
Islahina ait mecburi teknik tesislerin yapiimasi zorunludur.

6.3.5. Yerlesik alanlari belirlenmis kirsal yerlesim alanlarindaki mevcut yapilar ile; kentsel
yerlesim alanlarindaki konut, resmi kurum, sanayi tesisleri, konut disi kentsel kullanim
alanlari vb farkli kullanimh mevcut yapilar dondurulmustur. Dondurulan binalarda mevcut
oturma alaninda degisiklik yapmamak, kullanim maksadini degistirmemek ve dig cephede
mimari degisiklik yapmamak sartiyla gerekli bakim ve tadilat yapilabilir, alt dlgekli planlarda
yer alacak uygulama hiikiimleri ile belirlenecek alan blyukligune goére eklenti yapilabilir.

6.3.6. Cumayeri ve Gumusova Kentsel Yerlesim Alanlar’nin Kisa Mesafeli Koruma Alani
icinde kalan kesimleri; mulkiyet, kullanim batinlugu vb. 6lcutlere gore alt élcekli planlarda
kesinlestirilecektir.

6.3.7. Hicbir sekilde maden ocagi agiimasina ve igletiimesine izin veriimez.

6.3.8. Sivi. ve kati atiklari, su kirliligi yaratmayacak bicimde bertaraf edecek yasal ve teknik
duzenlemelerin yapilmasi zorunludur.

6.3.9. COp ve moloz birikintisine yer verilemez.
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6.3.10. Suni gubre ve tarim ilaclari kullanilamaz.
6.4. Uzun Mesafeli Koruma Alanina iliskin Ozel Hiikiimler

Bu hikimler, 1 / 100 000 olcekli DCDP'nda Melen Havzasi icin SKKY'nin 16. Maddesi
uyarinca saptanmis olan Uzun Mesafeli Koruma Alanina iliskin 6zel hikumlerdir. 1 / 25 000
Olcekli MCDP icinde kalan Uzun Mesafeli Koruma Alanlar’'nda da bu hikimler gecerlidir.
Ozel Planlama Alanlar’'nin sinirlari icinde kalan alanlari kapsamaz.

6.4.1. Yerlegsme ve Caligma Alanlari

6.4.1.1. Bu alanlarda 1/100 000 ¢lcekli DCDP’nin genel ilkelerine uyulacaktir.

6.4.1.2. 1/100 000 Olgekli DCDP kosullari uyarinca onama tarihinden sonra hazirlanacak
1/ 25 000 olgekli cevre duzeni plani ilave, degigiklik ve revizyonlarinda; imar planlari ve
ilave imar planlarinda 6ngorilen farkli kentsel ve kirsal kullanimlarin yer secimi icin ilgili
kurum ve kuruluslarin gorusleri alinir.

6.4.1.3. Imar Planinda isaretli Kentsel Gelisme Alanlar’nda yirirlikteki plan ve plan
hiakumleri uyarinca uygulama yapilacaktir.

6.4.1.4. imar planlarinda gosterilmis bulunan Kentsel Gelisme Alanlarrnin yerlesmenin
nifus gelisimine bagh olarak yetersiz kaldigi durumlarda, bu durumu saptayacak olan
gerekce raporuna dayali olarak, MCDP’de isaretli “Etapli Olarak Kentsel Kullanisa Acilacak
Alanlar”dan yeteri kadari, kentsel kullanislara acilir. Kentsel kullaniglara acilacak alanlarda
yapi ve niufus yogunlugu, yapi diizeni ve kullanim tirleri alt élcekli planlarla belirlenir.

6. 4.1.5. 1/25 000 ol¢cekli DCDP’nin, onama tarihinden énce onaylanmis 1 / 5 000 nazim ve
1/1 000 uygulama imar planlari ile uygulama hikumleri, 1/25 000 6lgekli DCDP uygulama
hidkumlerinin 5.5. maddesine gore uyarlanacaktir.

6.4.1.6. 1/25 000 olcekli DCDP kapsaminda 6nerilecek sanayi bolgelerinin yer seciminde ilgili
kurum ve kuruluslarinin gorasleri alinacak, CED raporunun ilgili kurulusca onanmasi
saglanmis olacaktir. Ancak Bu alanlarda EK.1 Listede yer alan tesislerden bagkasi icin izin
verilemez.

6.4.1.7. 1/25 000 olcekli DCDP kapsamindaki tim yerlesmelerin 6neri kiicik sanayi bdlgeleri,
beldelerin gereksinimini karsilayacak ve Organize Sanayi Bolgeleri ile Orta Olgekli sanayileri
destekleyecek bicim ve kapsamda, ilgili kuruluslardan gerekli izni almak kosuluyla, ancak
belediye sinirlari igcinde olusturulabilir. Bu bolgelerin  mevcut imar plani ile iligkileri
kurulacaktir. Belediye sinirlari disinda kigik sanayi bélgeleri icin 6neri getirilemez.

6.4.2. Kirsal Yerle sme Alanlari

1 Yonetmeligi uyarinca koy yerlesik alani ve civarina iligkin sinir tespiti yapiimis/yapiimamis
alanlar; 442 sayili Koy Kanunu uyarinca, kdy yerlesme planlari ile belirlenmig/belirlenecek
olan koy yerlesik ve gelisme alani ile plan 6lcedi geregi goésterilememis olan koy ve
I mezralarin yerlesik ve gelisme alanlarini birlikte ifade eder.

I Kirsal yerlesme alanlari sematik olarak go6sterilmistir. Bu alanlarda, ilgili kanun ve I
I yénetmeliklere gore karara baglanmis ve baglanacak olan kdy yerlesik alani ve civari sinirlari |
| gecerlidir.

Koy yerlesik alani ve civarina iliskin sinir tespiti yapilmamis koylerin sinirlari, ilgili idarece :
kisa surede belirlenir. Kesinlesen sinirlar plan degisikligine gerek kalmaksizin gecerli kabul
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Kirsal Yerlesme Alanlarinda, imar Planlari yapilincaya kadar konut, tarim ve hayvancilik I
amach yapilara iligkin uygulamalar, bu plan ile verilmis olan yapilanma kosullarini asmamak
I kaydiyla, 3194 sayili imar Kanunu - “Plansiz Alanlar imar Yoénetmeligi'nin 5. Bolim’unde |
| belirtilen esaslara gore yapilir. |
: Konut, tarim ve hayvancilik amagl yapilarda imar Planlari yapilincaya kadar; :
| Emsal: 0,50 ve H max: 6,50 m (2 kat)'yi gecemez. Silo, samanlik, yem deposu, vb. yapilar |
1 icin hmax ihtiya¢ dogrultusunda belirlenir. I

I Kdyln genel ihtiyaclarina yonelik olarak yapilacak sosyal ve ticari tesisler (kdy konagi, I
I ibadethane, okul, spor alani, harman yeri, pazar yeri, _sagllk ocagl, saglhk evi, PTT, karakol, 1
I ticarethane, mezarlik vb.) icin yapilasma kosullari ilgili Idaresince belirlenir. I

I

' Bu kullanimlar digindaki her turlu faaliyet icin (turizm, gunubirlik veya bolgesel duzeyde
| ticaret kullamimlar vb.) Imar Plani yapilmasi zorunlu olup;

1 . o , e . :
Emsal: 0,50 dir. Diger yapilanma kosullar cevre imar butinliglu gozetilerek alt 6lgekli
I planlarda belirlenecektir.

I ve hayvancilik (kimes amagh yapi, biyiikbas ve kiiciikbas hayvancilik, v.b.) faaliyetlerine |
| yonelik olarak, bu planda belirlenen yapilasma kararlarinin asilmamasi kaydiyla, uygulamalar |
1 alinmis ve alinacak Mahalli Cevre Kurulu kararlar dogrultusunda yapilabilir. I

25.02.2016 ONAY TARIHLi PLAN DEGIiSiKLiGi ONAMA SINIRI
6.4.3. Tarim Arazileri

Bu planda yer alan tarim alanlari “Tarimsal Nitelikli Alanlar” olarak tek godsterim altinda
gosterilmis olup, 5403 sayili kanun ve ilgili yénetmeliginde tanimlanan “Tarim Arazileri
Siniflarina” ayrilmamigtir.

Tarim alanlarinda yapilacak ifraz islemlerinde; bu planla getirilen ifraz kosullari dikkate
alinarak 5403 sayili kanun ve bu kanuna dayanilarak cikariimis yonetmelik hikumleri

Tarim arazileri siniflamasi, Gida, Tarim ve Hayvancillk Bakanhdl’ nca yapilacak I
yaptirilacaktir. Tarimsal nitelikli alanlarda, belirlenmig / belirlenecek tarm arazileri
! siniflamalarina gbre yapillasmalar, asagidaki maddelerde belirlenen kosullara g(‘jre'
| gerceklestirilecektir.

16.07.2014 ONAY TARIHLT PLAN DE GISIKL IGi ONAMA SINIRI
Tarim disi kullanim istemlerinin, dncelikle verimi en disik tarim alanlarinda degerlendirilmesi
esastir.
Tarim alanlarindaki yapilasma istemlerinde, 5403 sayili kanuna goOre gerekli izinler
valiliklerinden alinir. Tarimsal amacli yapilar kullanim amaci disinda kullanilamaz ve

donusturulemez.

!'5403 saylll Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununda tanimlanan tarim arazilerinden_I

| filen sulanan veya sulama projesi kapsaminda kalan tarim arazilerinde; bu planin, Tarim ve |

 Hayvancilik  Gelistirme  Alanlari  hukmG cercevesinde ilgili idarelerce yapilacak olan
uygulamalar haricinde dncelikle Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanhgi ile Orman ve Su Igleri

I Bakanhgi'ndan ve ilgili diger kurum ve kuruluglardan uygun goéris alinmasi kaydiyla tarimsal I

1 amacgh yapilar yapilabilir. Ciftcinin barinabilecedi yapir emsale dahil olup insaat alani 100 1

I m2'yi gecemez. Bu alanlarda Tarimsal amacl yapilar icin maks. Emsal = 0,20 olup “Tarimsal I

- OIS O IS EE IS EE B B DS B s B B B B e e . - e -
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' Tarim alanlarinda yapilacak tarimsal amagli yapilarda bu plan ile verilmis olan yapilanma
kosullari asiimamak kaydiyla, 3194 sayili imar Kanunu “Plansiz Alanlar Yénetmeligi” nin 6.
: Bolum’ande belirtilen esaslara uyulur.

|Tar|msal faaliyetin gerektirdigi (hayvancilik, seracilik..vb.) ciftcinin barinabilecegi yapi
1 haricinde tarimsal faaliyetten bagimsiz barinma amagli yapl yap|Iamaz

6.4.3.1. Mutlak Tarim Arazileri

, Bu alanlarda tarmsal amach yapi ile Giftginin barinabilecegi yapi disinda yap! yapilamaz. |

Tarimsal amagcli yapilarda Emsal (toplam ingsaat alani/parsel alani)=0,20 ve 2 kat'; ¢ift¢inin
I barinabilecegi yap! yapiimasi durumunda toplam ingaat alani 100 m2' ve 1 Kkat |
I gegcmeyecektir. Barinma amacli yapi Emsal dederi icinde hesaplanacaktir. Bu alanlarda ortu 1
| alt tgrlm_ya_pnm_asldﬂjm_und_a s_eral_ar Emﬁl d_ege_rl |g|nd_edgg&|r _ -1
16.07.2014 ONAY TARIHLI PLAN DE GISIKL [Gi ONAMA SINIRI

6.4.3.2. Ozel Urtin Arazileri 16.07.2014 ONAY TARIHLI PLAN DE GiSIKLiGi ONAMA SINIRI

—_—
Bu alanlarda; uygulama hukimlerinin 3.5.11. maddesindeki tanim kapsamindaki tarimsal
Iyapllar insa edilebilir. Emsal =0.10'dir.

1

I Ciftcinin barinabilecegi yapi yapiimasi durumunda en cok ingsaat alani 100 m2'yi gecemez. I
Bu yapilar, tarimsal amacli yapilar icin belirlenmis Emsal degeri icinde degildir.

' Bu alanlarda ortl alti tarim yapilmasi durumunda seralar Emsal degeri icinde degildir. !

'6.4.3.3. Dikili Tarim Arazileri

Bu alanlarda;6.4.3.2. maddesindeki kosullar gecerlidir.
6.4.3.4. Ortii Alti Tarim Arazileri

Bu alanlarda; 6.4.3.2. maddesindeki kosullar gecerlidir.
6.4.3.5. Marjinal Tarim Arazileri

Marjlnal tarim arazilerinde, tarimsal amach yapilar icin  Emsal =0. 30d 1

ur.
— e — o — o — T — — — —  — o — p— i — i —

16.07.2014 ONAY TARIHLI PLAN DEGISIKLI | ONAMA SINIRI

Dogal afet sonrasi ortaya ¢ikan gecici yerlesim yeri gereksinimi, marjinal tarim arazilerinde
karsilanir.

(;lftglnln barinabilecedi konut yapiimasi durumunda ingsaat alani 150 m2'yi gecemez. Bu |
yapllar, tarimsal amach yapilar icin belirlenmis Emsal degeri icindedir.
, Bu alanlarda orth alti tarim yapilmasi durumunda seralar Emsal degeri icinde degildir.
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I Reformu Kanununa Tabi Araziler)

Bu arazilerde, ilgili kanun kapsaminda yapilan/yapilacak uygulamalarda bu plan kararlarina
uyulacaktir.
|Yap|Iacak ifrazlarda 3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi Dizenlemesine Dair Tarim
1 Reformu Kanunu ve ilgili yonetmelik hikimleri uyarinca iglem yapilacaktir.

I Bu arazilerin tarimsal Uretim amach korunmasi esastir.

I Bu arazilerde; tarimsal amacli yapi ve ciftginin barinabilecedi yapi ve mistemilatlari disinda
yapi! yapilamaz. Ciftcinin barinabilecedi yapi emsale dahil olup insaat alani 75 m2'yi

: gecemez. Tarimsal amacli yapilar icin maks. Emsal = 0,20'dir.

Tarimsal faaliyetin gerektirdigi (hayvancilik, seracilik..vb.) ciftcinin barinabilecegi yapi
I haricinde barinma amacl yap! yapilamaz.

| 5403 sayih Toprak Koruma Ve Arazi Kullanimi Kanununda tanimlanan tarim arazilerinden
1 fiilen sulanan veya sulama projesi kapsaminda kalan tarim arazilerinde; bu planin Tarim ve
I Hayvancilik  Gelistirme Alanlari hukm0 cercevesinde ilgili idarelerce yapilacak olan

uygulamalar haricinde 6ncelikle Tarim, Gida ve Hayvancilik Bakanhgi ile Orman ve Su Igleri
I Bakanhgdi'ndan ve ilgili diger kurum ve kuruluglardan uygun gorts alinmasi kaydiyla Tarimsal
I Amacli Yapilar yer alabilecek olup bu alanlarda “Tarimsal Amach Entegre Yapilar’ a izin
: veriimez.

| 3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi Dizenlemesine Dair Tarim Reformu Kanunu kapsami
; disina cikariimasi durumunda, bu arazilerde, Tarim Arazileri plan huktmlerine uyulacaktir.

16.07.2014 ONAY TARIHLi PLAN DEGIiSiKLiGi ONAMA SINIRI
6.4.4. Orman Ici ve Ormana Biti sik Koy Kirsal Alanlari

Orman ici ve ormana bitisik koyler, yapisal karakterleri, tarimsal ve ormana yonelik ekonomik
faaliyetleri ile korunacaktir. Bu alanlarda koy yerlesik alanlarina iliskin huktumler gecerlidir.

6.4.5. Orman alanlari

; Bu planda “orman alani” olarak gosterilen alanlar, devlet ormanlari, hukmi sahsiyeti haiz |
amme miesseselerine ait ormanlar, 6zel ormanlar veya muhafaza ormanlari,
I agaclk/agaclandirilacak alanlar olup, 6831 sayili Orman Kanunu hikimlerine tabi alanlardir. I

1 1
I Uygulamada sinirlar konusunda tereddiit olusmasi halinde orman kadastro sinirlari esas I
alinacak olup ilgili kurum goéristnin alinmasi sarttir. Planlama boélgesi bitininde, hangi
I kullanimda kaldigina bakilmaksizin, orman milkiyetinde olan ve Orman Genell
Midurligirnce tahsisi yapilan alanlar, gerekli izinler ve Orman ve Su Isleri Bakanhgrnin |
gbristinin alinmasi kaydi ile bu planda degisiklige gerek kalmaksizin, tahsis siresi dahilinde

16.07.2014 ONAY TARIHLi PLAN DEGIiSiKLiGi ONAMA SINIRI
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I Bu planda Orman alan olarak gosterimi yapilan alanlara iligkin veriler ilgili kurumlardan alinan 1
I verilerdir. Bu planda Orman alan olarak gdsterimi yapilmakla beraber Orman arazi kullanimi I
disinda kaldigi ilgili idaresince/idarelerince tespit edilmis olan alanlarda; varsa bu planin
I onayi 6ncesi onayli imar plani kosullari gecerlidir. !

Orman alanlari icinde, 6zel miulkiyeti kesinlesmis (tapuya tescil edilmig) ve bu planin

onayindan 6nce onayll imar plani bulunmayan alanlarda yapilanma kosullari ve ifraz

islemlerinde Tarim Alani bashgi altinda yer alan hikimler gecerlidir. Mistemilatlar emsale |
j dahildir. I

I Orman Kanunu' nun 2.maddesinin (b) bendi kapsami disina ¢ikarilip hazineye devredilerek I

I 6zel mulkiyete satigi gerceklesmis olan alanlar, mahkeme kararlar sonucu dogacak haklar 1
sakll kalmak kaydiyla, satis amaclari dogrultusunda kullanilacaktir. Bu planin koruma,l
gelisme ve planlama hedef ve ilkeleri ile celismeyen ve Kentsel Yerlesme Alanlar ile

! bitiinliik olusturan konumda bulunan bu kapsamdaki alanlara yonelik kentsel yerlesme alan !
talepleri; bu planin niifus kabulleri ve alansal buyuklikleri asilmamak kaydiyla ¢cevre dizeni

I planinda degisiklik yapiimaksizin, ilgili kurum ve kurulus gorusleri dogrultusunda alt dlgekli I
planlarda ilgili idaresince de@erlendirilebilir. Kentsel Yerlesme Alanindan kopuk konumda

|bu|unan bu kapsamdaki alanlarda ise cevre dizeni plani degisikligi yapiimasina gerekl

1 duyulmaksizin bu planin “Tarim Arazileri” bashgi altinda yer alan hikumleri uyarinca iglem

I 6.4.6.1. Sit alanlarinda; 2863 sayili “Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu® ile ilgili
yonetmelik ve ilgili Kdltir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu vel/veya Tabiat Varliklarini

I Koruma Bolge Komisyonunun kararlarina gére uygulama yapilacaktir. 1
I 6.4.6.2. Sit alanlarinda kullanim kararlar, ilgili kurum ve kuruluslarin gorugleri alinmak ve bu I
! planin ilke ve stratejileri ile bu planin arazi kullanim kararlarina aykiri olmamak kosuluyla !
| Bakanhgin uygun gorusu alinarak, ilgili idaresince hazirlanacak olan koruma amach imar

; blanlari ile belirlenecek olup Kdaltr Varliklarini Koruma Bolge Kurulu velveya Tabiat 4
I Varliklarint Koruma Bélge Komisyonunun uygun géristiniin alinmasi zorunludur. I

1 6.4.6.3. Bu planda sit alani olarak gosterilmis olan alanlar ile bu planda gdsteriimemis dahi 1
I olsa, ilgili koruma kurulu ve komisyonunca ilan edilen sit alanlari gecerlidir. I

1 6.4.6.4. Bu plan kapsamindaki dogal, arkeolojik, tarihi, kentsel ve kentsel-arkeolojik sit !
alanlarinda (planda gosterilmis ya da gosterilememis) 2863 sayili Kiltir Ve Tabiat

IVarllklarlnl Koruma Kanunu ile 644 sayii Kanun Hikminde Kararname ve ilgili
yonetmelikleri uyarinca hazirlanan bilimsel arastirma raporuna uygun olarak sit statiisinde

| degisiklik olmasi durumunda, koruma stattisi degisen alanlar; belirlenen yeni statlist dikkate |

1 alinarak, ilgili Koruma Bolge Kurulu veya Tabiat Varliklarini Koruma Merkez ve Boélge |

I Komisyonu tarafindan alinan kararlar, ilke kararlari ve bu planin ilke ve esaslari cercevesinde I
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6.4.7.Turizm Alanlari

Diizce ili’'ndeki tim turizm tesis isletmeleri, yumusak ve alternatif turizm isletmeleri ile birlikte
6zendirilecek ve degerlendirilecektir.

Bu planda mevcut ve / veya 0&neri tim turizm merkez ve alanlari ile turizm 6zel planlama
alanlarinda 2634 sayili “Turizm Tesvik Kanunu“ ve “Turizm Yatinm ve isletmelerinin
Niteliklerine iligkin Yoénetmeligi“ne uyulmasi ve Kultir ve Turizm Bakanhdr dan Turizm
Yatirim Belgesi alinmasi zorunludur. Bu tir istemlerde, Kiltlr ve Turizm Bakanhgi ile ilgili
kurum ve kurulus gorusleri dogrultusunda, 1/100.000 Olgekli DCDP kararlarina, uygulama
huktmlerine uyumlu ve ilgili idarece onaylanacak 1/5000 olcekli nazim ve 1/1.000 olcekli
uygulama imar planlari hazirlanacaktir. Turizm tesis alanlarinda 1/5.000 dl¢ekli nazim imar
planlarina gére hazirlanacak 1/1.000 6lcekli uygulama imar planlari yapiimadan ve bu planlar
ilgili idarece onanmadan yap! izni verilemez. Turistik tesislerin tasarim ve yapiminda cevre
karakteristiklerine uyularak tesisin yer aldigi ¢cevrenin tarihi ve kaltirel kimligi korunacaktir.
Tesislerin  mimari projelerinde topografya ve dogal bitki ortistiine uygun c¢6zimler
getirilecektir.

Turizm Tesisleri; meskun konut alanlari icerisinde yapilabilir. E:0,90, ve en ¢ok 3 kat
olacaktir.

Dlzce ili’nin gereksinimine yoénelik piknik ve eglence (rekreasyon) alanlari olusturulacaktir.
Icme suyu kaynagi olmayan baraj ve goletlerin ¢evreleri de turizm ve rekreasyon amaci ile
planlanarak degerlendirilecektir.

Oncelikli planlama alanlarindaki tesislerde de bu hilkimlere uyulacaktir.

6.4.7.1. Yayla Turizmi

Yayla turizmine hizmet edecek tesislere, Marjinal Tarim Arazilerinde ye da Kirsal Yerlesme
Alanr'nda kalmak ve muilkiyeti belirlenmis olmak kosulu ile dogal bitki 6rtistiine uygun
¢ozumlerle hazirlanmig 1/1.000 6lgekli uygulama imar planlari, ilgili kurum ve kurulug gorugu
dogrultusunda, ilgili idarece onanmadan insaat ruhsati verilemez.

Bu alanlarda yapilacak tesislerde : Emsal (E) (en fazla) :0.10 dur.

6.4.7.2. Gunubirlik Turizm

6.4.7.2.1. Gunubirlik tesis alanlarinda konaklama tesisi yapilamaz. Ancak kalici olmayan,
tasinabilir malzemelerden yapiimis ve sadece turizm amacl, gecici nitelikli, gunubirlik
kullanima donik lokanta, gazino, ¢ay bahcesi, eglence alanlari, plaj kabini ve benzeri tesisler
yapilacaktir.

6.4.7.2.2. Bu alanlarda ¢adirli konaklama tesisleri igin yogunluk 70 ¢adir/hektardir.

6.4.7.2.3. Bu alanlarda ilgili yasa ve yonetmeliklerde tanimlanan ortak kullanimlara yonelik
ve. 6.4.7.2.1. maddesinde tanimlanan kalici olmayan tesisler icin Emsal (E) en ¢ok : 0.02 tir.
En cok yapi alani 100m®dir. en kiiciik ifraz 5000 m? dir.

6.4.8. Sosyal Donati, E gitim, Sa glik, Piknik ve E glence (Rekreasyon) Alanlari, Mesire
Alanlari, Spor Alanlari

Belediye ve miucavir alan sinirlari disinda, kalan 1/25 000 olcekli MCDP alani icginde,
konusuna gore ilgili kurum ve kuruluglarin uygun gorusu alinmak, 1/5.000 olgekli nazim imar
plani ve 1/1000 6lcekli uygulama imar planlari hazirlanmak ve ilgili idaresince onaylanmak
kosuluyla egitim, saglik ve piknik ve eglence (rekreasyon) tesisleri yapilabilir.

UTTA, Planlama, Projelendirme, Danigmanlik Ltd. $.ti / EkKim 2008 — Ankara 24



1/ 25 000 Olcekli Diizce Merkez llcesi ve Yakin Cevresi Cevre Diizeni Plani — 2020 Uygulama Hiikiimleri

6.4.8.1. Egitim Alanlar

6.4.8.1.1. 1/1.000 olgekli uygulama imar planina uygun hazirlanmak kosuluyla egitim
amacina hizmet edecek her tirli alan kullanimina ait avan ve uygulama mimari proje igin
Milli EQ@itim Bakanhdi ve ilgili kurum ve kuruluglarin uygun goérdstiinin alinmasi
gerekmektedir. Yurt binalari ile kampus ici konaklamaya y6nelik lojman yapilari diginda konut
amacina yonelik yapi yapilamaz.

6.4.8.1.2. Egitim alanlarina iliskin yapilanma kosullari 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili
yonetmelikleri ile getirilen standartlarin altinda olmamak kosuluyla ilgili kurum ve kurulus
gorusleri dogrultusunda 1/5000 élgekli Nazim imar Planlari ve 1/1000 élcekli Uygulama imar
Planlarinda ilgili idaresince belirlenir.

6.4.8.2. Saglk Alanlar

6.4.8.2.1. Hastane ve saglik kuruluslarina ait tesisler, zorunlu aritma ve atik depolama
tesisleri ile (zorunlu konaklamaya ydnelik) lojman yapilari diginda konut amacina yonelik yapi
barindirmamak kosuluyla, Saghk Bakanligi ile ilgili kurum ve kuruluslarin uygun gorisu
dogrultusunda yapilacaktir.

I yonetmelikleri ile getirilen standartlarin altinda olmamak kosuluyla ilgili kurum ve kurulus 1
gorisleri dogrultusunda 1/5000 6lcekli Nazim Imar Planlari ve 1/1000 6lcekli Uygulama Imar
" Planlarinda ilgili idaresince belirlenir.
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6.4.8.3. Piknik ve E glence (Rekreasyon), Alanlari

6.4.8.3.1. Piknik ve eglence (rekreasyon) alanlari icin; ilgili idare, diger ilgili kurum ve
kuruluglarin  gorusleri dogrultusunda islem yapilir. Bu alanlarda konaklama tesisi yapilip
yapilmayacagi ilgili kurum ve kuruluslarin goérisiine baghdir. Konaklama tesislerinin
yapilagsma kosullari alt dlcekli planlarla belirlenir.

6.4.8.3.2. Rekreasyon amacina yonelik yapilarda ,

Emsal (E) en ¢ok : 0.01 dir.

6.4.8.3.3. Orman alanlari icerisinde yapilacak mesire alanlarina iligskin yapilasma hikumleri
1/ 25 000 ve daha alt 6lgekli planlarda belirlenir.

6.4.8.4. Mesire Alanlari

Bu alanlarda ortak kullanim tesisleri, ginabirlik kullanim tesisleri, organize kamp tesisleri ve
gecelemeye yonelik sabit yapi, tesis ve donatilar yer alabilir. 3.5.27 maddesindeki tanimda
yer alan kullanim turleri kapsaminda hangi tip yapl, tesis ve donatilarin yer alacagi alt olcekli
planlarla belirlenir.

Bu alanlarda E=0.06 ve ytkseklik en ¢ok 6.50 m.dir.

Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Mudurligi'nce Mesire Alanlari 6zelinde hazirlanan ve
onaylanan Gelisme Planlari dogrultusunda, Mesire Alanlar’nin  blyukligine goére
hazirlanacak 1 / 5000 olcekli nazim imar plani ve 1 / 1000 6l¢cekli uygulama plani, ilgili
idaresince onanmadan uygulamaya gecilemez.

6.4.8.5. Spor Alanlari

Planda gosterilen mevcut spor alanlari korunacak, ve bulunduklari yerde geligtirilecektir. Alt
Olcekli planlarda saptanacak spor alan ve tesislerinin olcileri Genglik ve Spor Bakanhginin
Ongordiugil standartlara uygun olacak ve bu konuda ilgili kurumlardan gorus istenecektir.

6.4.8.6. Sosyal ve Kiilturel Tesisler
Konumlari, iglevieri ve alan buyuklikleri alt olcekli planlarla belirlenecek alanlardir. Bu
alanlar, ilgili yonetmelikle belirlenen en az alan alan buyukliklerinden kiicik olamaz.
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6.4.9. Askeri Alanlar

6.4.9.1. Askeri alanlarda, 22.12.1991 tarih ve 17552 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
“Askeri Yasak Boélgeler ve Guvenlik Bélgeleri Kanunu “ ve bu kanuna iligkin yénetmelik
hakumleri gecerlidir.

6.4.9.2. Askeri alanlarda, askeri guivenlik bolgeleri, askeri yasak bolgeler ve askeri hizmetler
icin kamulastirilacak alanlarda yapilanma kosullari icin ilgili komutanhdin gérist alinacaktir.
6.4.9.3. Kentsel alanlarda kalan askeri alan ve tesislerinin,Milli Savunma Bakanligr'nin
programi uyarinca kent digsina ¢ikarilmasi halinde, bosalan alanlar; 6ncelikle, sosyal donati
alani eksiklerinin tamamlanmasinda kullanilacaktir.

6.4.10. Karayolu Servis Alanlari

6.4.10.1. Devlet karayolu glzergahlarinda TCK Genel Mudarligunin 6ngoérdugl, yapi
yaklasma mesafelerinden az olmamak Uzere koruma bandi birakilacaktir.

Karayollari Genel Muduarliga tarafindan planlanacak yeni devlet yollarinin kent ici
gecislerinde kamulastirma siniri, yolun ¢cevreye vereceg@i olumsuzluklar géz 6niine alinarak,
Ongorilen en az 6lgtiden,gerektigi kadar genis tutulacaktir.

6.4.10.2. Belediye ve micavir alan sinirlari icinde ve disinda karayollari kenarinda yapilacak
tesislerde “ Karayollari Trafik Kanunu” ve “ Karayollari Kenarinda Yapilacak Tesisler ve
Acllacak Tesisler Hakkinda Ydnetmelik “ ile Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhdrnin ilgili
tebliglerinde belirtilen huktumler gecerlidir.

6.4.10.3. Karayollari Genel Mudurligd’ nin sorumlulugundaki glzergahlarda akaryakit ve
; LPG istasyonlari ile bunlara buttinlesik olan, konaklama tesisi, yeme icme tesisi, teshire ve

ticarete yonelik magazalardir v.b. gibi karayoluna hizmet verecek tesisler yer alabilir. Bu
I alanlarda yapilacak imar planlari ilgili kurum ve kurulug gorusleri dogrultusunda, bu planda
1 degdisiklik yapiimaksizin ilgili idaresince onaylanabilir.

I Bu alanlarda yapilanma kosullari: Maks. Emsal= 0.20
I Yapi yapilabilecek min. parsel biyukligi= 5.000 m2.olacaktir.

Karayollari Genel Madarlagd’'nin sorumlulugu disindaki giizergahlarda ve kdy yollarinda,

mevzuata uygun olmak kosulu ile akaryakit ve LPG istasyonlari yapilabilir. Bu alanlarda
| yapilacak imar planlar ilgili kurum ve kurulus gorusleri dogrultusunda, bu planda degisiklik
1 Yapiimaksizin ilgili idaresince onaylanabilir.

I Bu alanlarda yapilanma kosullari: Maks. Emsal= 0.20
|
I Yapi yapilabilecek min. parsel buyikligi= 2.000 m2.olacaktir.

1 6.4.11. Maden i§letme Tesisleri Gegici Tesisler, Maden Alanlari ve Ocaklar

I 6.4.11.1. Mevcut maden isletme tesisleri ve ocaklarinin, cevre Kirliligi yaratmayacak, dogal
yaplyl bozmayacak tarzda igletiimesi icin ilgili idarece gerekli tedbirler alinir. Mutlak, Kisa ve
Orta Mesafeli Koruma Alanlar’’ nda yeni maden igletme tesisleri ve ocaklari acilamaz. Bu

j alanlardaki eski ocaklarin ruhsatlari, ruhsat bitim tarihinden sonra yenilenemez. Faaliyeti
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T )

! Ancak, Orman ve Su isleri Bakanhginin yatirrm programinda yer alan veya proje halinde !
olan, hentiz gerceklesmemis olup bu planda ilgili kurum verileri dogrultusunda gosterimi
I yapiimis olan icme ve kullanma suyu kaynaklarinin mutlak, kisa ve orta mesafeli koruma |
| kugaklarinda s6z konusu projelerin tamamlanmasina kadar gegen sure zarfinda, Orman Su |
1 isleri Bakanliginca izin verilmesi halinde ve belirlenecek kosullar kapsaminda gegici tesis I
| niteliinde olan madencilik faaliyetleri yapilabilir. Bu durumda s6z konusu faaliyete iligkin |
; Vverilen izinlere bagl olarak izin siresi icerisinde faaliyet yapilacagi ve sire bitiminde kurulan
I gegcici tesislerin alandan kaldirilacagina dair ilgili idaresine taahhitte bulunulmasi zorunludur. I

6.4.11.2. Tekel Digi Birakilan Patlayici Maddelerle Av Malzemesi ve Benzerlerinin Uretimi
ithali Tasinmasi Saklanmasi Depolanmasi Kullaniimasi Yok Edilmesi Denetlenmesi
Esaslarina iliskin TUzuk"te tanimlanan maddelerin Gretimi, atik bertarafi, depolanmasi, tesis
yersecimi, izin, ruhsat, iliskin her tarli is ve islemler ilgili mevzuati dogrultusunda |
hazirlanacak alt élcekli planlar ilgili idaresince onaylandiktan sonra uygulama yapilir. I

6.4.11.3. Madencilik faaliyetlerinde Maden Kanunu ve buna bagh yonetmelik hikimlerine I
uyulur.

6.4.11.4. Maden ruhsat sahasinda kurulmak istenen gecici tesis icin Maden isleri Genel
Mudurliagianden gecici tesis olduguna dair belge alinmasi zorunludur.

I
I I
I I
I 6.4.11.5. Maden ruhsatlh sahalarda, ihtiyac duyulan gecici tesisler ilgili kurum ve I
| kuruluglardan izin almak kaydi ile yapilabilir. |
1 6.4.11.6. Gegici tesislerin kullanimi maden ruhsatinin veya maden rezervinin igletme siresi |
I ile sinirhdir. Gegici tesisler kullanim stresinin bitmesi durumunda kaldirilir. I
1
I
I
1

6.4.11.7. Maden isletme ruhsati alinan alanlar, bu Cevre Duzeni Planinin veri tabanina 1
islenmek Uzere, Maden Igleri Genel Mudurligince, 1/25.000 6lgekli, koordinatli haritalaral
islenerek, sayisal olarak Bakanlga gonderilir. :
6.4.11.8. Madencilik faaliyet sahalarinda CED Yonetmeligi ve diger mevzuat hikimlerine |
uyulacaktir. I

6.4.11.9. Gecici tesis niteliginde olmayan ve CED yotnetmeligi kapsaminda kalan maden I
sanayileri, 6ncelikle bu planda yer alan sanayi alanlarina yonlendirilecektir. Ancak igletme 1
izni alinan maden sahalarinda c¢ikarilan madenlerin islenmesi amaciyla, gerek duyulacak I
sanayi tesislerinin zorunlu olarak maden sahasi i¢inde yer almasinin gerektigi durumlarda bu
I kullanimlar ilgili kurum, kurulus, gorusleri dogrultusunda Bakanh@in uygun gérmesi halinde |
| gerekli izin ve onaylar tamamlanarak maden sahasi icinde yapilabilir. |
! 6.4.11.10. Madencilik faaliyetlerinde cevreye zarar verilmemesi i¢in her tarli 6nlem tesis !
| sahiplerince alinacaktir.

D e e e e e e e e e o e e —— e — e e e e e - I |

UTTA, Planlama, Projelendirme, Danigmanlik Ltd. $.ti / EkKim 2008 — Ankara 27



1/ 25 000 Olcekli Diizce Merkez llcesi ve Yakin Cevresi Cevre Diizeni Plani — 2020 Uygulama Hiikiimleri

""" "~—"""~—"""~"/""“""/"'"/""7/"~"7/ /= 1

| durumunda bu planda degisiklik yapiimasi zorunludur. Secilmis alanlara iliskin onaylanan

6.4.12. Tarim Ve Hayvancilik Geli stirme Alanlari

Tarim ve hayvanciligin desteklenmesine yonelik olarak; bdlgesel tarim Grinlerinin
degerlendiriimesine ve korunmasinin teminen entegre tesislerin yer alabilecegi “Tarim ve
Hayvancilik Gelistirme Alanlari” yer secimi, ilgili il Toprak Koruma Kurulunca en az 20 (Yirmi)
hektarlik alan icin secilebilir. Yer secimi yapilacak alanin 50 hektardan biyik olmasi

planlar sayisal ortamda veri tabanina islenmek tzere Bakanliga gonderilir.

Bu alanlar cerisinde; tarimsal amacli yapilar ile hububat, meyve ve sebze Uretimi icin uygun
tarim alanlari, sebze ve cicek yetistiriciligi icin seralar, mantarcilik, hayvancilik ve et entegre
tesisleri, otlaklar, tarimsal igletmeler, tarimsal 0Uriin paketleme tesisleri, meyve igleme
tesisleri, soguk hava depolari, yem depolari, tarimsal igletmelerinin 6n aritma yada toplu
aritma tesisleri, organik atiklarin geri donusum tesisleri, hayvan klinikleri, kirecli 6li hayvan
gbmui cukurlari, tarimsal arag-gere¢ parklari, tarimsal Griin pazarlama hizmetleri, Grdn
borsasi, tarimsal egitim merkezleri, tarimsal Ar-Ge ve laboratuar alanlari gibi Gida, Tarim ve
Hayvancilik Bakanhgdinin bélge stratejisine uygun ve olumlu goris verebilecegi tesisler yer
alacaktir, bunun disindaki, tekstil, boya sanayi, metal veya plastik hammaddeleri kullanan vb
kirletici sanayiye ve tarimsal drtnlerin dogrudan islenmedigi sanayi isletmelerine kesinlikle
yer verilemeyecektir. Bu alandaki yapilanma kosullari alt 6lcekli planlarda belirlenecektir.

Bu alanlarda calisanlarin ihtiyacina yonelik barinma amacli yapilar, sosyal ve kiltirel donati
alanlari, saglik ve egitim tesisleri, rekreasyon alanlari, arastirma ve gelistirme birimleri, Grin
toplama, depolama, saklama alanlari, besicilikte kullanilacak yem Uretim alanlari, sttculuk,
besicilik tesisleri gereksinimlere ve planlama ilkelerine uygun olarak yer alabilir. Bu alanlarda
yer alacak yapi alan kullanimlarinin yerleri, buytkltkleri ve yapi yogunluklari imar planlarinda |

, belirlenecektir.

— o — i —  — o — — o — o m—  — o m— o — o m— o —
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6.4.13. Dogal Gaz Boru Hatlari, Nato Boru Hatti Ve Enerji Naki | Hatlari Gegi § Alanlari

6.4.13.1. BOTAS Bolge Mudurlaga ile Petrol Tasima A.S. Genel Mudurlugd’'nan goérusu
alinmadan; dogal gaz ve petrol boru hatti glzergahi boyunca pompalama ve dagitim
istasyonlari yakin cevresinde sabit veya gegici yerlesim, bina, benzinlik, vb. tesis kurulamaz,
kanalet acillamaz, kazi calismalari yapilamaz. Boru hatlarinin yakin ¢evresinde yanici ve
patlayici maddeler depolanamaz.

6.4.13.2. ilgili kurulustan aksine bir goriis alinmadid! taktirde boru hatlarina ve istasyonlarina
yaklasma mesafeleri ve ¢cevresindeki yapilanma kosullar asagidaki gibidir :

6.4.13.3. Yeraltina gomillu olarak bulunan boru hatlarina ( dogal gaz ana hatta 75 bar
basingta ) yaklasma mesafesi, boru hattinin her iki tarafinda 35.00 m. dir.

6.4.13.4. Dogal gaz istasyonlarina yaklasma mesafesi 50.00 m. dir. Tesis alanlarinin
cevresinde miilkiyet sinirindan itibaren koruma bandi olusturulmasi zorunludur.

6.4.13.5. Akaryakit istasyonlarinda ilgili yonetmelik hikimleri cercevesinde uygulama
yapilmasi esastir.

6.4.13.6. Patlayici madde bulunduran veya kullanan tesislerin dogal gaz istasyonlarinda ilgili
yonetmelik hukimleri cercevesinde uygulama yapilmasi esastir.

6.4.13.7. Boru hatlarinin lzerinden gecmesi ve bulunmasi zorunlu olan yol ve benzeri
tesisler icin ilgili idaresinden alinacak uygun gérise ve onaylanmis projesine gore iglem
yapilacaktir.
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6.4.13.8. Boru hatlari gluvenlik seridi Uzerinde yapilacak yesil alan, spor alani, otopark gibi
acik tesisler icin ilgili kurulustan alinacak uygun goriise ve onaylanmig projesine gore islem
yapilacaktir

6.4.13.9. Enerji nakil hatlari yakin cevresine yapilacak tesisler icin bu konuda Enerji ve Tabii
Kaynaklar Bakanlgi'nca ¢ikartiimis bulunan ilgili yénetmelik hilkimleri gecerlidir.

6.4.14. Kaynak Sulari Siseleme Ve Ambalajlama Tesisleri

6.4.14.1. Kaynak sulari siseleme ve depolama alanlari ve potansiyel gereksinim, DSi Genel
Muadurlaga, Maden Teknik Arama Enstitisi Genel Muaduarligi'nden alinacak gorusler
dogrultusunda ilgili idarece belirlenir. Yapilacak tesisler icin DSI Genel Midurliigi, Maden
Teknik Arama Enstitisti Genel Muaduarltagu, ilgili idare ve bu idarenin ayrica talep edecedi
diger ilgili kurum ve kurulus gorusleri dogrultusunda hazirlanacak 1/1000 6lcekli uygulama
imar planlari, ilgili idarece onanmadan uygulama yapilamaz.

6.4.14.1.2. Bu tesislerdeki yapilanma kosullari, “Dogal Kaynak, Maden ve icme Sulari ile
Tibbi Sularin istihsali, Ambalajlanmasi ve Satigi Hakkinda Yonetmelik” hikimlerine gore
belirlenir. Onanli ¢cevre dizeni plani bulunan alanlarda da ayni hukim gecerlidir.

6.4.15. Su Toplama Havzalari, Yer Alti Kaynaklari ve Koruma  Alanlari

6.4.15.1. Bu planda belirlenmemis, ancak belirlenmesi olasi icme suyu ve kullanma suyu
kaynaklarinin su toplama havzalarinin koruma alanlari 3.4. maddesi ve alt maddeleri
uyarinca belirlenir.

6.4.15.2. 17.06.1974 tarih ve 14918 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan “Kaynak Sulari
Yonetmeligi” hukiamleri gecerlidir.

6.4.15.3. Yer alti su kaynaklarinin bulundugu alanin 50.00m. cevresinde yol dahil hicbir
yapilagmaya izin verilmez.

6.4.15.4. Yeralti su kaynaklarinin bulundugu alanin en az 50.00 m. disinda yeralti su
kaynaklarini kullanmak Uzere tesis yapim istemi olmasi halinde DSi Genel Mudirligu,
Maden Teknik Arama Enstitiisii Genel Midurliigi, il Cevre ve Saghk Mudirliiklerinden;
belediye sinirlari disinda il Ozel idaresinden; belediye sinirlari icinde ilgili idarelerden izin
alinacaktir. izin, bu kurumlarin isteyecegi ilgili kurum ve kurulus gérusleri dogrultusunda,
yapilacak tesise ait fizibilite raporu ile 1/1.000 olgekli imar plani yaptirmak ve onaylatmak
kosulu ile verilecektir.

6.4.15.5. icme ve kullanma suyu rezervuarini besleyen tiim sulara, akar ve kuru derelere
hicbir surette atiksu ve atik desarji yapilamaz. Bu planla belirlenmis dere koruma alanlarinda,
kirlilige neden olacak yap! ve tesisler uzaklastirilacaktir.

Dere koruma alanlari icinde kalan ve imar plani olmayan kentsel yerlesme alanlarinda
hazirlanacak 1/1000 6lcekli uygulama imar planlari; ilgili idarelerden, derelere iliskin teknik
uygunluk gorist alindiktan sonra onanabilir.

1/100 000 olcekli DCDP'nin onama tarihinden dnce onanmis uygulama imar planlari, ilgili
idarenin teknik goérisleri dogrultusunda uyarlanacaktir.

Kirsal meskun vyerlesme alanlarinda ilgili idarenin teknik go6rist alinmak suretiyle
hazirlanacak 1/1000 6Olgekli uygulama imar planlari onanmadan herhangi bir uygulamaya izin
veriimez.

Derelerin koruma alani icinde kalan ve kentsel ve kirsal meskun yerlesme alanlari digindaki
daginik tirde yapilagsmalar kaldirilacaktir.

Dere Koruma Alanlarinda yer alan kentsel ve kirsal yerlesmelerin planlarinda mevcut yapilar
korunacak, yeni yapilasma alanlari planlanmayacaktir. Bu alanlar alt dlcekli planlarda
ongorilecek kosullar uyarinca islah amaci ile kullanilmak Gzere muhafaza edileceklerdir.
Ancak muhafazasi 6éngoérulen dere koruma alanlari Buyik Melen Cayinda dere ekseninden
saga ve sola 75er M., Kiciuk Melen Cayrnda 75’er M., Asar Suyu'nda 50’ser M., Aksu'da
50’ser m. Olacaktir. Diger dereler icin alt dlcekli planlar hazirlanirken bu konuda DSi’nin ilgili
biriminden goriis alinacaktir. Bu olgiler imar plani sinirlari diginda gecerlidir. imar Plani
sinirlari icinde bu 6élculer imar plani ile belirlenir.
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6.4.16. COp Depolama Alanlari

Bu planin genel kullanim, koruma ve gelisme ilke ve hedefleri cercevesinde ve; ilgili kurum
ve kuruluglarin gorusleri dogrultusunda, CED Yd&netmeligi uyarinca yer belirlenecek ve
uygulama yapilacaktir.

6.4.17. Diger Planlama Alanlari

6.4.17.1. Ozel Planlama Alanlari

Ozel planlama alanlari, Uygulama Hiikiimlerinin 3.3.maddesinde tanimlanmig alanlaridir.
Milli parklar, tabiat parklari, selaleler, sitler, timulusler, éren yerleri, yaylalar, goller ve gol
cevreleri, kis turizmi vb. 6zel planlama bdélgelerinin, éncelikleri belirlenerek, alt élcek planlari
yapilacak ve ilgili idarelerce onaylanacaktir.

6.4.17.2. Konumlari, buyutklukleri ve dzellikleri nedeniyle ilgili yasa ve yonetmeliklere uygun
olarak ele alinir. Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve bagh yonetmelikleri
uyarinca planlanacaklardir. Ele alinacak alanlarin 6ncelikleri ilgili idarece belirlenir.

6.4.17.3. Bu alanlar 6zelliklerine gére yakininda bulunduklari yerlesme ile birlikte ya da
bagimsiz olarak planlanabilirler. Nazim plan 6l¢cegdinde yapilacak on arastirmalar kapsaminda
arazi kullanim ve yapi yogunluklari, ulagim iligkileri, cevre sorunlarina iligskin kosullar, var olan
ya da belirlenecek ilkeler dogrultusunda uygulama planlarn hazirlanacaktir. Nazim ve
Uygulama planlari onaylanmadan herhangi bir yapi, altyapi ve doda diizenlemesi yapilamaz.
6.4.17.4. Bu planlama bdlgeleri icin hazirlanacak planlarda, ilgili tim yasa ve ytnetmelik
hikumlerini tanimlayan, yaptirimlari ve sinirlamalari acgiklayan uygulama hakiamleri yer
alacaktir.

6.4.17.5. 1 / 25 000 6lcekli CDP’ larinda belirlenmemis Ozel Planlama Alanlarrndan baska
alanlar da, gereksinimlere, bilimsel gerekcelere ve zorunluluklara dayali olarak ele
alinabilirler. Bu konuda ilgili idareler 6ncelikli planlama alanlarini belirler.

6.4.17.6. Bu boélgeler icin hazirlanacak her 6lgekli planda, dogal dengenin korunmasi esastir.
6.4.17.7. Bir bolimu Diizce il sinirlar icinde kalan Yedigéller Milli Parki icin, Milli Park Yasasi
uyarinca hazirlanacak “Uzun Devreli Gelisme Plani” ile bu plan uyarinca hazirlanacak
uygulama imar planlari onaylanincaya kadar asagidaki kosullar gecerlidir :

Milli Park alani icinde kalan araziler tzerinde miulkiyet farki gézetilmeksizin Milli Park
Yasas!'nin 6ngordugu tesisler diginda hig bir tesis yapilamaz.

Milli Park alaninda ekolojik dengeyi ve dogal bitki értistni bozacak hi¢ bir tesis ve
uygulama yapilamaz.

Yaban hayatini yok edecek hi¢ bir eyleme izin verilemez.

Dogal dengeyi olumsuz yonde etkileyecek orman Uriinleri retimi ve satigi yapilamaz.

Avlanma ve otlatmaya izin verilemez.

Bu alanlar icindeki kirsal yerlesmelere, kirsal dokuyu bozmayacak konaklama tesislerine
izin verilebilir.

6.4.17.8. Bu bolgelerdeki su yizeylerinin koruma alanlarinda, ilgili yénetmelik hikiamleri
gecerlidir.

6.4.17.9. Arkeolojik ve dogal sit alanlarinda 2863 / 3386 sayill yasayla, yasaya bagli
yonetmeliklere ; Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yuksek Kurulu'nun ilke Kararlarina ve
ilgili Koruma Kurulu'nun kararlarina uygun koruma planlari hazirlanacaktir.

6.4.17.10. Kis turizmi bolgelerinde yapilacak turizm tesislerinde ilgili kurum ve kuruluslarin
gorusleri alinacak; tesislerde “ Turizm Yatirim ve isletmelerinin Niteliklerine iligkin Yonetmelik
“ hikamleri aranacaktir.
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6.4.17.11. Kaynagli’ dan baglayarak Gimusova'ya kadar olan ve MCDP alani i¢cindeki D-100
Devlet Karayolu’nun iki tarafinda bulunan 3.3.1. maddesinde tanimlanan “Peyzaj Degerleri
Korunacak Alanlar’la, 3.3.2. maddesinde tanimlanan “Yol Boyu Gelismesi Denetlenecek
Alanlar’a iliskin mevcut kullanim kararlarinin irdelenerek, var olan yapilagsmanin islevsel ve
gorsel degerlerinin iyilestiriimesi icin bu alanlarda en az 1 / 500 olcekli tasarim planlari
hazirlanacak ve bu planlar, nazim ve uygulama imar plani kararlarina dénusturulecektir.

Farkl idarelerin yetki ve sorumluluk alanlari iginde kalan bu alanlarin birlikte planlanmasi
icin gerekli yonetsel duzenlemeler yapilacak ve kaynak saglanacaktir.

6.4.17.12. Sulak Alanlar'da asagidaki kosullara uyulacaktir;

Bu alanlarda, bu planin koruma, gelisme ve planlama ilke ve stratejileri
dogrultusunda, yetkili kurumlarca planlama ve koruma c¢alismalarinin yapilmasi esastir.

Bu alanlarda, bu planin onayindan once/sonra yurarlige konmus olan her tur ve
Olcekteki planlar, ilgili kanunlar uyarinca yururluktedir.

Bu alanlarda, ilgili kanun hiukimleri sakli kalmak kaydi ile bu planda belirlenen arazi
kullanim kararlarinin, bu alanlar icindeki tasima kapasitesi oraninda, alandan sorumlu
kurumca strekliliginin saglanmasi esastir.

Bu alanlarda, bu plan ile belirlenmig/belirlenecek, hassas alanlarin ve ekosistem
batinlugunun devamhhiginin saglanmasi esastir.

Bu alanlarda, sorumlu Bakanhk ya da kuruluslar, kendi yetkisindeki alanlarin
planlanmasinda surddrilebilir kalkinma ve sirdurulebilir cevre ilkelerini gozeterek planlama
yapmasl esastir.

Bu alanlarda ¢evre Kkirliligini énlemek icin her turlt tedbirin alinmasi zorunludur.

Bu alanlar igerisinde yer alan, icme ve kullanma suyu ve ylzeysel su kaynaklarinin
korunmasi esas olup, Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi hukimleri gecerlidir.

Bu alanlarda her tirll kati ve sivi atigin bertarafi icin gerekli tesisler yapilir ve hicbir
atik 6nlemler alinmadan alici ortama verilemez.

Bu alanlarda 5491/2872 sayili “Cevre Kanunu” ile ilgili “Sulak Alanlarin Korunmasi
Yonetmeligi” hukimleri dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

alanlarda yapilacak tiim uygulamalar, Orman ve Su igleri Bakanliyi Doga Koruma
rklar Genel Mudurlagi'nin uygun gorist dogrultusunda yapilacaktir. 1

Bu
e Milli Pa

|<
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16.07.2014 ONAY TARIHL PLAN DEGIiSiKLiGi ONAMA SINIRI

Mevcut Yapi ve kullanma izni bulunan sanayi tesisleri faaliyetlerini sdrdtrurler. Yapi
ruhsatindan farkli amacla isletilen ruhsatli sanayi tesislerinde tevsii yapilamaz. Tevsii
edilecek tesislerden Ustlenecegi islevi geregi CED raporu alinmasi zorunlu olanlardan CED
raporu istenecek ve CED raporunun onay tarihinden baglayarak bir yil icinde CED raporuna
uygun olarak ve alt yapi ve aritma tesisi yapildiginda Kullanma izni verilecektir.

Bu planin onayindan sonra ihtiya¢ duyulabilecek olan sanayi alanlari, planin koruma
kullanma dengelerini gozeten ilke kararlarini desteklemek amaciyla tarimsal toprak niteliginin
dustk oldugu alanlarda Valilik koordinatdrligtinde Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanhgr'nin ve
ilgili kurum ve kuruluglarin uygun gorusleri alinarak organize sanayi bolgesi niteliginde ve
minimum 50 hektar alana sahip olacak sekilde gelistirilebilecek olup, plan degisikliginin
yapilmasi zorunludur. Bu alanda bertaraf tesisleri ingsaa edilmeden igletme izni verilmez.

Gegici tesis niteliginde olmayan ve CED Yd&netmeligi kapsaminda kalan Maden Sanayileri,
oncelikle bu planda yer alan sanayi alanlarina yonlendirilecektir. Ancak, isletme izni alinan
maden sahalarinda, cikarilan madenlerin islenmesi amaciyla gerek duyulacak sanayi
tesislerinin, zorunlu olarak maden sahasi icinde yer almasinin gerektigi durumlarda, bu
kullanimlar, ilgili kurum ve kuruluslarin gérusleri dogrultusunda ve Bakanligin uygun gérmesi
halinde gerekli izin ve onaylar tamamlanarak maden sahasi icinde yapilabilir.

OSB den farkli olarak gelistirilecek sanayi alanlarinda, 4562 Sayih OSB Kanunu ve
Uygulama Yo6netmeliginde belirlenen kosullara uyulacaktir.

Bu alanlarda yer alan/alacak sanayi tesislerinin aritma tesisi olusturmasi zorunludur.

Bu alanlarda taleplerin yonlendirilerek ayni sanayi tirlerinin bir araya getiriimesi esastir.

Bu alanlarda kurulacak sanayi ve depolama tiirlerine gore “isyeri Acma ve Calisma
Ruhsatlarina iligkin Yonetmelik” Uyarinca miilkiyet icerisinde Saglik Koruma Bandi
birakilacaktir.

I Alt dlcekli planlar ilgili idarece onanmadan imar uygulamasi yapilamaz.

I
I(;evre kirliligini 6nlemek amaciyla belirlenen 6nlemler ile birlikte “Su Kirliligi Kontrolu
Yonetmeligi'nin “Teknik Usuller Tebligi’nde belirtilen kriterler saglanmadan hicbir yapi ve
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EK:1-LISTE
S 25022016 TARIHLI PLAN DESISIKLIGI ONAMA SINIRL
I MELEN HAVZASINDA OSB'lerde VE SANAY i ALANLARINDA I
L _ KURULMASINA iZINVERILEN TESISLER:  _ __ _ __ _ J

OSB ve diger sanayi alanlarinda suda kalici, zehirli, kimyasal kirlilige ve akut toksik kirliligine
yol agan sanayi tesislerine izin verilmez.

Havzada yapilacak olan 6zel hiikiim belirleme ¢alismasinin sonuglarina gére Atik su Aritma
ve diger cevre koruma tedbirlerinde Su Kirliligi Kontrolii Yonetmelidi ve diger mevzuatta
belirtilenlerden farkl kurallar istenebilir.

Bu alanlarda kurulabilecek tesisler:

1.Un ve unlu mamulleri Gretimi yapan tesisler (olusacak proses atik suyunun geri kazaniimasi
sarttir).

2.Makarna ve Bisklvi Uretimi yapan tesisler (olusacak proses atik suyunun geri kazaniimasi
sarttir).

3.Sut ve sut Grunleri Uretimi yapan tesisler (peynir alti suyunun geri kazanilmasi veya peynir
alti suyunu isleyen tesislere geri génderilmesi sarttir).

4.Sabun ve deterjan Uretimi yapan tesisler (hammaddesinin hazir alinarak sadece karisim ve
paketleme igslemlerinin yapilmasi sarttir).

5.Hayvan Kesimi Yan Uriinleri isleme ve Benzeri Tesisler (Rendering tesis haric)

6.Karkas etten et ve et mamulleri Uretimi yapan tesisler.

7.Mezbahalar ve Entegre Et Tesisleri

8.Kucikbas ve biytkbas hayvan besiciligi (Acik besicilik yapilmaz)

9.Kimes hayvanlari besiciligi

10.Kiimes ve Ahir Gubrelerinin Geri Kazanilmasi ve Bertaraf edilmesine yonelik tesisler
11.Kuru kemik, boynuz gibi hayvani malzemenin mekanik us(l ve vasitalarla iglendigi yerler:
12.Sebze, meyve yikama ve igleme tesisleri.

13.Alkolli ve alkolsiiz icki Gretimi yapan tesisler (malt Gretimi yapilamaz).

14.Tekstil tretimi yapan tesisler (6rgu, dokuma, konfeksiyon dabhil), (terbiye, apre, kasarlama,
boyama islemleri yapilamaz).

15.Agac mamulleri ve mobilya sanayi; sunta, duralit, kereste, dograma, kutu, ambalaj, mekik
vb. Uretimi yapan tesisler.

16.Tutkal ve zamk Uretimi (hammaddesi hazir alinarak sadece karisim ve paketleme
islemlerinin yapilmasi sarttir.)

17.Beton santrali X

18.Mermer ve dogal tas islemesi yapan tesisler.

19.Tugla Kiremit fabrikalar

20.Elektrik, Elektronik, elektromekanik, elektromanyetik cihazlarin montajinin yapildigi
tesisler

21.Hali dokuma tesisleri, (ip terbiye, ip boya vs. haric)

22.Kumas atiklari ve eski kumaslardan yin imal yerleri,

23.Yenecek mantar Ureten yerler

24.Buz Uretim yerleri

25.Dondurma imalathaneleri

26.Ciklet fabrikalar

27.Yem fabrikalari.

28.Bitkisel yemleri ve hazir preparatlardan karma yemleri treten tesisler
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29.Kati Atiklarin, kompostlastiriimasi ve depolanmasi icin yapilan tesisler ile transfer
istasyonlari ve nihai bertaraf edildigi tesisler,

30.Bitkisel liflerden sicim, halat, hasir vb. Uretim yerleri,

31.Film halindeki plastikten naylon torba ve benzeri esya yapan yerler,

32.Plastik, pleksiglas, poliester v.b. mamul maddelerden esya, oyuncak, reklam levhalari v.b.
yapan yerler

33.Mamul stiingerden egya imalati,

34.Peruk ve suni gicek yapim yeri,

35.Cilt atolyeleri

36.Kahve ve kuruyemis hazirlama yerleri

37.Karbonat uretim ve ambalajlama yerleri

38.Tahil, baharat vs. ambalajlama yerleri,

I 39.Sigara Fabrikalar
40.Melen Havzasinda kurulmasina izin verilen tesisler diginda, iSKi igme Suyu Havzalari
Yonetmeligi ile Su Kirliligi Kontroli Yonetmeligi'nin ilgili hiktumleri geregince yasaklanmayan
fonk5|yonlar| icine alan tesisler de ilgili kurum ve kuruluglarin gértsa alinarak yapilabilir.

25.02.2016 TARIHLI PLAN DE GISIKLiGI ONAMA SINIRI
Is bu endustri tesislerinde sivi atik Uretenler 6n aritma tesislerini kurarak merkezi ortak
aritma tesisine vermek mecburiyetindedir.
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