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1.  GIRIiS

Cevre Duizeni Planlar1 dengeli ve siirekli kalkinma amacina uygun olarak ekonomik
kararlarla ekolojik kararlarin bir arada disiiniilmesine imkan veren, rasyonel dogal
kaynak kullanimini saglamak iizere kalkinma planlari ve varsa bolge planlar1 temel
alinarak yapilan ve tarim, turizm, konut, sanayi, ulasim vb. genel arazi kullanim
kararlarini, politika ve stratejilerini belirleyen, bolge veya havza bazinda hazirlanan, plan
hiikiimleri ve plan agiklama raporuyla biitiin olan tist 6lgekli fiziki planlardir.

Samsun-Corum-Tokat Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam
Samsun, Corum, Tokat il sinirlar i¢cinde, planin amacina yonelik mekansal kararlar,
politika ve stratejileri icermektedir. illerin yonetsel sinirlar1 bu planin onay sinirlaridir.
Planlama Bolgesi toplam 37.762 km?’lik bir alan1 kapsamaktadir.

Sekil 1: Samsun-Corum-Tokat Planlama Bolgesi

2. PLAN DEGISIKLIGININ KONUSU:

Tokat ili, Merkez ilgesi smirlari igerisinde bulunan mevcut kiiciik sanayi sitesinin; isyeri
biiyiikliiklerinin, kapasite, teknik donanim, altyapi uygunlugu ve giiniimiiz ¢alisma kosullar
bakimindan yetersiz oldugu, yeni bir kiigiik sanayi sitesine ihtiya¢ duyuldugu, ayrica mevcut sanayi
sitesinin sehrin gelisme yoniinde konut alanlar i¢erisinde kaldigi, uygun konumda bulunmadig ve
bu sebeple 06.10.2016 tarihli ve 161 sayili belediye meclis karariyla Kome¢ Koyii Mevkiinde
427.521 m? biiyiikliigiindeki 184 ada 1 2 numaral parsel ve gevresinden etkilenecek parsellerin
kiiciik sanayi sitesi alan1 olarak planlama calismalarina baglanmasi yoniinde karar alindig
belirtilerek ilgili parsel ve ¢evresindeki etkilenecek parsellerin kiigiik sanayi sitesi alan1 olarak
planlanmasi1 amaciyla Samsun-Corum-Tokat Planlama Bolgesi 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni
Planinda degisiklik yapilmasi talep edilmektedir.

Talep konusu alanin Samsun-Corum-Tokat Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plani’nda kismen tarim alani, kismen de Kemalpasa Beldesi yerlesme alani siirlari
icerisinde, DSI Kazova Sag Sahil Sulama Sahasi sinirlari icerisinde kaldig1 ve Mera Alani
oldugu tespit edilmistir.



3. SAMSUN-CORUM-TOKAT PLANLAMA BOLGESi 1/100.000
OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI DEGiSIKLiGI KARARLARI:

14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanarak ytriirliige giren
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve Samsun-Corum-Tokat Planlama Boélgesi
1/100.000 Olgekli CDP amag, ilke ve stratejileri cercevesinde yapilan incelemeler ve
degerlendirmeler neticesinde;

- Tokat ili, Merkez Ilgesi sinirlar1 igerisinde bulunan mevcut kiiciik sanayi sitesinin; isyeri
biiyiikliiklerinin, kapasite, teknik donanim, altyapt uygunlugu ve giiniimiiz calisma
kosullar1 bakimindan yetersiz oldugu ve yeni bir kiiclik sanayi sitesine ihtiyag
duyuldugunun ifade edildigi,

- mevcut sanayi sitesinin sehrin gelisme yoniinde ve konut alanlar1 igerisinde kaldigi,

- tasmmazin tapuda kamu orta mali olarak kayitl oldugu,

- Valilik Makaminin 23.06.2017 tarihli Olur’u ile tasinmazin mera vasfinin kaldirildigs,

- DSI7. Bélge Miidiirliigii’niin 19.09.2017 tarih ve 637306 sayil1 yazisi ile sz konusu alanin
Kazova Sag Sahil Sulama Alanindan ¢ikarildigi,

- Plan degisikligi amaciyla alinan diger kurum goriislerinin olumlu oldugu

dikkate alinarak s6z konusu alanin kiigiik sanayi sitesi alani olarak diizenlenmesi uygun olarak
degerlendirilmistir.

Diger yandan Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nde Cevre Diizeni Plani bagligi
altinda kiigiik sanayi sitesi gosterimi bulunmadigindan talep konusu alanin Yonetmelik geregi
igerisinde kiigiik sanayi sitesi de yer alabilen “Kentsel Servis Alan1” olarak gosterilmesi, kentsel
servis alan1 tanim1 ve gosteriminin eklenmesi, Cevre Diizeni Planinda kii¢lik sanayi sitelerine
iligkin tanim, uygulama hiikmii bulunmadigindan eklenmesi, ayrica Cevre Diizeni Planinda
kentsel servis alanlarinda da yer alabilen “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlari”na iligkin tanim
ile hiikmiin, bir de “Plan Degisikligi Onama Sinir1”nin olmadig: tespit edildiginden Cevre
Diizeni Planindaki s6z konusu eksikliklerin giderilmesi uygun bulunmustur.

Bu kapsamda, yukarida belirtilen hususlar gergevesinde hazirlanan Samsun-Corum-
Tokat Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda (H-36 Paftasi, Lejand ve
Plan Hiikiimleri 19. ve 35. Sayfalar1) Degisiklik yapilmstir.
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1.3.2.47 Kan Ank Bertaraf Tesisi Alanlar:: Ureticisi tarafindan anlmak istenen ve
toplumum huzum ile dzellikle ¢evrenin konmmas: bakimmdan, diizenli bar
sekilde bertaraf edilmesi gereken kati maddeleni ve antma canmummun “Kati
Anklann Eontrolii Yénetmelifi™ uyannca belirlenen kurallara uygun olarak
depolandifn ya da bertaraf edildifi  tesislenn kumldugukurulacag
alanlardir.

1.3.2.48 Tehlikeli Ank Bertaraf Tesisi Alanlarn: “Tehlikeli Anklann Kontroli
Yionetmelifi“nde tammlanan abklann, aym yonetmelikte tammlanan
kurallara uyzun  olarak  bertarafinm saflandijn tesislenn
kuruldugwkurnulacagy alanlardir.

1.3.2.49 Anksu Arytma Tesisi Alanlar: Evsel ve endiismyel atksulann “Kentsel
Atnksu Antimm Yénetmelifi™ uyannca belirlenen kurallara uygun bigimde
antildifn ve bertaraf edildigi tesislenn kvmilduguw'kurulacag: alanlardar.

1.3.2.50 Biiviik Alan Kullanum Gerektiren Kamu Eurum ve Kurulus Alanlar:
Kent bittiinine hizmet eden ve igerisinde kamu hirmet birimleninin yer
aldig alanlardir,

1.3.2.51 ﬁﬂji‘fl‘ih’f Alanlary: Lisans, Lisansiistii Egitim, Arashmma-Bilgi Uretim ve
letisim Merkezi iglevlerini yiklenen ve igerisinde Arashrma Merkezlen ve
Tekno-Parklarm da yer alabilecegi alanlardr.

1.3.2.52 Tekmopark: 4691 sayli “Teknoloji Gelistimme Balgelen Kanunn™ uyanneca
kurulusu gergeklestinilen. yilksekflenn teknoloji kullanan wa da yem
teknolojilers yénelik firmalann belirli bir fintversite veya yiiksek teknoloji
enstifiisi va da AR-GE merker veya enstitiisiiniin olanaklarmdan
yararlanarak tekneloji veya yazihm tirettikleri/gelistirdikleri, teknolojik bir
bulusu tican bir irin, yontem veya hizmet haline déniistimek igim faalivet
gosterdiklen ve bu yolla balgenin kalkimmasma katkida bulunduklar, aym
imiversite, yiiksek teknoloji enstitiisii ya da AR-GE merkez veya enstitiisti
alam iginde weya vakmunda; akademik, ekomomik wve sosyal yapuun
biitiinlegti 1 siteler veya bu Gzelliklere sahip birimlenn biitiinidiir.

1.3.2.53 Arastwma ve Gelistirme Merkezleri: Bilim ve teknelojmin gelismesini
saflayacak yem bilgiler elde etmek veya mevcut bilgiler ile yem malzeme
iirin ve araclar iiretmek, vazmbm iretimi dahil olmak fizers veni sistem,
siires ve hizmetler olustumak veya mevcut olanlan gelistimmek amaciyla
¢ahymalann yapildifn alanlardir.

1.3.2.54 Arastuma ve Gelistirme Enstitiileri: Bu kunumlar teknoparklara gére ¢ok
daha spesifik olan vzmanlik alanlan fizennde gelistirdiklen veniliklerle
desteklerler. Bu enstitiiler ilgili konulan dahilinde tim araghrma-gelistinme
faaliyetlerm bir ¢ah altnda toplarlar.
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1.3.2.47 Kan hﬂk Bertaraf Tesizi Alanlari: Ursticisi tarafndan atlmak istenen ve
tophumun huzoro ile Szellikle gevrenm korommas: bakimindan, dizenll bar zekilde
bertaraf edilmesz1 zereken kati maddeler: ve artma camurmun “Hab Atklann
Eontroli Yonetmeli£1” uvannez belirlenen kurallara uygun olarzk depolandify ya
da bertaraf edildiZ: tesislern kumildugn uulacag: alanlarder.

1.3.2.48 Tehlikeli Atk Bertaraf Tesizi Alanlar:: “Tshlikeli Atklann Kontrolii
Yonetmelizi"nde tammmlanan atiklann, avmn vonetmellkte tammlanan kurallara
uyzgun olarak bertarafinm saglandif: tesislerm kumldugnbumlacag: alanlardr.

1.3.2.49 Atikzun Aritma Tezizi Alanlarn: Evzel ve endustrivel atikeularn “Kentzel Atkzu
Arfimu Yonetmelifi” uvanneca belirlenen kurallara uygun bipimde antildizs ve
bertaraf edildiz tesizlerin kuruldugo kurulacag alanlardir.

1.3.2.50 Bivilk Alan Kullanm Gerektiren Kamu Kurum ve Kurulnz Alanlarn:: Eant
bittimniine hizmet eden ve iperisinds kamu hizmet binmlerinin yer aldig alanlardir.

1.3.2.51 Universite Alanlar: Lisans, Lizansiisti Efitim, Arzshrma-Bilzi Uratim ve Tletisim
Merkazi izlevlerini wiiklemen ve iperisinde Aragtirma Markezleri ve Tekno-
Parklann da yver alabilecegn alanlardir.

1.3.2.52 Teknopark:.. 4620 50l 2T ol

1.3.2.53 Arastirma ve Gelistirme Merkezleri: Bilim we teknolojinin gelismesin:
saglavacak vem bilziler elde stmek vaya meveut bilzilar ile veni malzeame irin ve
araglar Gretmek, vambm Gretimi dall olmak dzers veni sistem, sireg ve hizmetlsr
clusturmak wveya meveut olanlan gelistrmek amacrvla cabizmalanm yapaldaz
alanlardir.
1.3.2.54 Arastirma ve Geliztirme Enstitiileri: Bu kurumlar tekmoparklara gora gok daha
spesfik olan uzmanbk alanlan Gzerinds gehistirdiklers vemiliklerle destaklsrler. Bu
enstitiiler ilzili konulan dahlmde tim arastrma-gelistirme faalrvetlenm bir gat
altinda toplarlar.
!_1.3.1.55. Kentzel Serviz Alam: Baladive hizmet alam kamu hizmet alam, konnt disi kentsel ]
I pabizma alam, toply izyverler: ve kigik samawvi sitest alanlarpun ver aldizn kentzel
Slpekte calizma alanlandir

1.3.2.56. Konut Dz Kentzel Cahsma Alan: Cavre sazhif yéninden tehlike clugtormayan

I imalathanelerm, patlayier, parlayvien ve yamer maddeler icermeven depolarn, toptan
ticaret pazarlama ve depolama alanlannm, konaklama tesislermum, lokantalarm, hali

I zaha, temiz korfo zibi apik spor tesizlen ve diiFin salomowum vapilabilecedi kentzel

. calizma alanlandir.

I 1.3.2.57. Kiiciik Sanayi Sitezi’'Alan: Kigiik Slpelts sanayi 1sletmelerimin ver zldifr, daha
cok dofrudan kantlive vimelik hizmet dreten; 1393 savihi wmwmi fmismbha kanumu
ve ilgili vinetmebklermes uygun olarak, cevre ve zaghk kogullan agisindan

I avrlmalan ve gruplasmalan zerekli gorilen 1z imitelerinin ver aldiz: alanlarder.
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sahgy, kullamlmasi, yok edilmesi, denetlenmesi uwsul esaslarma iligkin
tiizilk"te belirtilen, cevresel olmsuz etfkisi bulunan malzemeler icin
depolama binasi yapilamaz. Sadece sanayl ham wve firetim malzemelen
depolanabilir.

8.2.19Bu planda gésterilen sanayl ve depelama alam iginde mitelifi geredi
yeralamayan, Tekel Di; Birakalan Patlayicn Maddelerle Av Malzemesi ve
Benzerlerinin = Uretimi  Ithali Tasmmasi Saklanmasi  Depelanmas:
Eullamlmas: Yok Edilmesi Denetlenmesi Esaslanma Iliskin  Tiizikte
tammlanan maddelerin firetimi, ahk bertarafi, depolanmasi, tesis yersecinu,
izin, uhsat, iligkin her tiirli 15 ve islemler ilgili mevzuah dofrultusunda
hazwlanacak alt Slgekli plamlan ilgili Idaresince onaylandiktan somnra
uyzulama yapihr. Onaylanan planlar veri tabanma iglenmek fizere sayisal
ortamda Bakanhfa géndenlir 56z konusu tesis alanlan amaci dizmda
kullamlamaz.

5.8.2.20Depolama  Alanlan olarak aymlan alanlarda meveut imar planlan

gecerlidir. YoZunluk arttincl plan degisiklen yapilamaz. Aynca depelama
alanlan patlayici, parlayic: ve yame:l elmamak sartiyla sanayi alanlan iginde
yer alabilir. Yapilanma kogullan alt dlgekh planlarda belirlenecektir.

Biivilk Alan Gerektiren Kamu Kurulus Alanlar

Eent hiitinfine wve c¢evresine hizmet eden, icerisinde kanm hizmet
birimlerimin yer aldig alanlardir. Meveut kamu kurolus alanlanmda, gevre
diizeni plam onayindan dnce ilgili idarece onaylanmug 1/5.000 Slgekli
Nazmm Imar Plam wve 1/1.000 &lgekli Uygulama Imar Plam kogullan
geperlidir. Cevre Diizeni Plam sonrasmda yapuasmaya agilacak olan kamu
kumlus alanlannda, yapilasma kogullan alt dlgekl planlarda belirlenecektir.

Universite Alanlar:

Lizans, lisansiistil efitim_ arastrma-bilg firetim ve iletisim merkez iglevlenm
iistlenen alanlardir. Mevcut finiversite verleskelerinde, cevre diizeni plam
cnaymdan Snce ilgili idarece onaylanmmsg 1/3000 &leekli Nazim Imar Plam ve
171000 slgkl Uygulama Imar Plam kosullan gecerlidir. Cevre Diizeni Plam
senrasinda yapilasmaya agilacak clan finiversite yerleskelennde yapilagma
kosullan alt Slgekli planlarda belirlenecektir.

Tersane Alanlan ve Tekne-Yat Imalat Alanlar::

Demizeilik Mistegarlifi'nm uygun gorisii almarak, 3621/3830 sayih Ky
Kanumu ve Ngli Yénetmeliklen, Cevre Kanumu ve Igli Yonetmeliklen ‘ne
uyularak hazirlanacak alt Slgekli planlarda belirlenecektir.
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1584

1585

zzhsy, kullamima=n, yok edilmesi denstlenmesi wsol esaslanna iliskin tizik™te belirtlsn, cevresel
ohumzuz etkizi bulunsn malzemeler ifin depolama binas yapilsmez. Sadece sansyi ham ve ilretim

=]

planlar veri tabanma

zonderilir. 50z konn=u tesis alanlan aman digmda kallamlemas.

158220 Depolama Alsnlan olarak symilan alanlards mevout mar planlan gegerlidir. Yofunluk arthno
plan degigikleri yamlamsz. Aynca depolama slanlen patlayioy, parlayio ve yamo olmamak gartoyla
sanayi alanlan iginde yer alabilir. Yapilanma kosullan alt dlgekli planlarda belirlenecealdtir.

Bigyilk Alan Gerelitiren Kamu Kuruluz Alanlan

Eent biitinine ve {evresine hizmet eden igerizinde kamuo hizmet birimlerinin yer aldizn slanlsrdir.
Mevont kamm dorotog alanlannda, gevre diizeni plam onaymdan dnce ilzili idarece onaylanmeg 1/5.000
Glpekli Mazm Tmar Plam ve 1/1.000 dlgekdi Uvzulama fmar Plam kogullan gecerlidiv. Cevre Diizeni
Plam somrazmda yapilasmays apilacsk olan karmm loorohog alanlanmda, vapilasma kogollan alt dlpskli
planlarda belirlenacelktir.

Universite Alanlar:

Lizans, lissnsiisti egitim, arsgtoma-bilgi dretim ve iletizim merkeri iglevlerini dstlenen alanlsrdir
Adevont mmiversite yerleskelerinde, fevre dilzeni plam onayndan dmce izl idarece onaylannug 15000
Glpekli Mazmm fmar Plam ve 1/1000 &lgekli Uvgnlama Imar Plam kogollan gecerlidir. Gevre Diizeni
Plam zonrazmda vapilagmaya zcilacak olan dniversite yerleskelerinde yapilasma kosullan alt dlpskli
planlarda belirlanscaltir.

Tersane Alanlan ve Telme-Yat imalat Alanlan:
Denizcilie  hfistesarhfinm uyvzum gdrisi elmarsk, 362113830 syl Epn Esoom ve 11z
Yianemnalilderd, Cevre Kamumu ve Igili Yonstmelikleri'ne wyularak hamrlanzcak alt §lpekli planlarda
belirlenecaktir.

PLAN DEGISIELIGT ONAMA SINIRI

. 1587

| 1581

1586, Konut denn kentzel calizma alanlan: Bu Plann onsyindan ance mevaiztma uyzun olarak onaylarmg

imar plam bohman keout dip kentsel ¢alizmas alamlarmda mevout imar plam olgullan gecerlidir Bu I
alznlzrda yofunhik artricy plan defizikliy vamlamar Eu planla Gnerilen koeut dist kenteel cahgma |
glanlarmda imar planlan onaylanmadan aygulamaya gecilemes. I
Bu alanlarda vapilasma kogulo; .
Min. Parzel Bividklisi=2000 m’ I
Emzal (E} =050 olaczkmr. .
Kiicik Sanayi Sitesi’Alam: Onayh ah olgekli planlarda kicik sanayi sitesi alam olarsk amhru;l
alanlarda, mevout plan kosullen gecertidir. Bu alanlarda vogmlok arttino plan dezisiklizi vapilamaz.

Bu planmm onsymdan sonra ihtiyvag duynlzcak yveni kibgik samayi sitesi alanlan, bo planda gﬁ-stmﬂ&nl
kentzel verlesme zlanlamy igerisinda ver alahilir. Yer seqiminde ba bullanumlarm gevresel etkdleri dildcate.
glmaczkhr. Bu alanlarls ilzili vamilarma kosullan alt dlgeddi planlards belirlenecekti. I

Hentsel Serviz Alanlan: Bu zlanlarda yer slan kllammilardsn o plands plan bkl bubnonayan ©

kmllamymlara iligkin yapalzzma kogullan alt Glgeldi planlarda mevzuatma uygum olarak ilgili idaresince I
belirlenecektir. Bu planda plan hikmd bulonan kollammlars iliskin ise ilgili plan hilomi oyannca |
uygulama vamlacaktr. I



