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1. AMAC

Ordu, Trabzon, Rize, Giresun, Giimiishane, Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Diizeni Planinda (CDP) temel amag; Planlama Boélgesinin ulusal ve uluslararasi
onemini arttiracak, ¢evre korumayr Oncelik olarak se¢cmis, bolgesel dengesizlikleri
gidermeye yonelik, bilgi toplumunun gereklerine uygun ve toplumsal mesruiyeti olan bir
iktisadi kalkinma modeli c¢er¢evesinde yerel kaynaklarin optimum ve sirdiiriilebilir
gelisimini/kullanimin1 saglayacak, gelecege yonelik arazi kullanim kararlarini uygulama
politikalar ile birlikte gelistirmektir.

09.08.2007 tarihinde S6z konusu planlama bdlgesine ait CDP Bakanligimizca onaylanmistir.
Ancak adi gecen planin iptali ve yliriitmenin durdurulmasi istemiyle Danistay 6. Dairesi’nin
2008/137 sayili esasinda acilan davada 08.10.2008 tarihinde Danistay 6. Dairesi’nce
Yiiriitmenin Durdurulmasi, daha sonra ise Danistay 6. Dairesinin 09/12/2009 tarihli karar
ile dava konusu islemin “Cevre Diizeni Planlarma iliskin Yonetmelik hazirlanmadan
CDP’nin onaylanmasi” gerekgesiyle iptaline karar verilmistir. Mahkeme kararinda plan
kararlarindan, hedeflerinden kaynaklanan bir gerekce ortaya konulmamis oldugundan, Iptal
Karar1 verilen CDP’nin daha 6nceki plan aragtirma raporu, katilim toplantilari, analiz, sentez
vb calismalari, sektorel ve niifus projeksiyonlari goz oOniinde bulundurularak, bu planin
hedef yil1 olarak 2006 yili baz alinmig vel5 yillik bir siireyi kapsayacak sekilde 2026 yili
hedef yil olarak tespit edilmistir. Bu dogrultuda,bu planda giincellemeler yapilmis, adrese
dayali niifus kayit sistemine gore tespit edilmis niifuslar g¢ercevesinde niifus hesaplamalari
yapilmis ve iptal edilen CDP sektorel hedeflerini ve niifus kabul/projeksiyonlarini
degistirecek onemli bir degisim s6z konusu olmadigindan, iptal karar1 sonrasi hazirlanan
CDP’de de, ayni sektorel hedefler ve niifus kabul/projeksiyonlar1 kabul edilmistir.
Dolayisiyla plan projeksiyon yili, bu planin onay tarihinden itibaren 15 yillik siire seklinde
hesaplanmamalidir.

2. KAPSAM VE ALAN

Bu planin alan1 Ordu, Trabzon, Rize, Giresun, Giimiishane, Artvin il sinirlar1 i¢inde, planin
amact dogrultusunda her Il’e yonelik arazi kullanim kararlari ve plan hiikiimlerini
kapsamaktadir. Toplam olarak 35.729 km?’lik bir alam kapsayan Planlama Bélgesi icersinde
75 adet ilge belediyesi, 104 belde belediyesi ve 1539 adet kdy yerlesmesi bulunmaktadir.

(https://www.e-icisleri.gov.tr/GeneleAcikSayfalar/lIBilgileri/ll_Bilgileri Haritasi.aspx?l1Key=8
13.06.2016)

3. PLANLAMANIN GENEL HEDEFLERI VE iLKELERI

Planlama siirecinin analiz ve sentez asamasi sonucunda ortaya ¢ikan planin amaci dahilinde
olusturulan planlama hedefleri; ekolojik stirdiiriilebilirlik, kiiresel-yerel etkilesimi, iktisadi
ve toplumsal gelisme, esitlik ve sosyal adalet, yasanabilirlik, erisilebilirlik, katilim ve
yonetisim basliklar1 altinda gelistirilmis ve 2026 yili hedef yil olarak belirlenmistir. Bu
basliklar altinda belirlenen iist hedeflerden yola ¢ikilarak planlama alaninin gergeklerine,
gereksinimlerine ve tahayyiillerine uygun alt hedefler ve temel ilkeler belirlenmistir


https://www.e-icisleri.gov.tr/GeneleAcikSayfalar/IlBilgileri/Il_Bilgileri_Haritasi.aspx?IlKey=8
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3.1 EKOLOJIK SURDURULEBILIRLIK

Bolgedeki dogal kaynaklari, ekolojik denge ve dogal esikler goz Oniinde
bulundurarak korumak, siirdiiriilebilirligini saglamak

Dogal ve ekolojik esiklerin g6z 6niinde bulunduruldugu siirdiiriilebilir alt bolgesel
arazi kullanim kararlar1 gelistirmek

Bolgenin biyogesitliligini ve endemik tiirleri korumak tizere ekolojik hassasiyeti
olan biitiin alt-bolgelerin mutlak korunmasini saglamak

Icme ve kullanma suyu kaynaklarinin, su toplama havzalarinin, yer {istii ve yeralti
sularinin korunmasina yonelik arazi kullanim kararlar1 gelistirmek

Madencilik, ormancilik, balik¢ilik, tarim, turizm, enerji, sanayi gibi iktisadi
faaliyetlerini ekolojik dengeyi bozmayacak sekilde gelistirerek siirdiirmek

Orman alanlarinin vasfinin korunmasi ve gelisiminin desteklenmesini saglamak

Mutlak tarim alanlarini, sulu tarim alanlarini, 6zel triin arazileri ve dikili tarim
arazilerinin tarimsal amagh kullanimini saglamak

Mera vasfinda olan alanlarin ivedilikle tescillenmesini saglamak ve koruma altina
almak

Suyun ekonomik kullanilabilmesi i¢in tarim alanlarinda teraslama yapilmasi,
yagmurlama, damlama sulama sistemleri, kapali kanallar gibi verimli
uygulamalarin yayginlastirilmasini saglamak

Baraj havzalarinin ve gdlet havzalarinin erozyona karsi teraslama ve agaclandirma
yapilarak ekonomik omiirlerini uzatmak

Hava, toprak, deniz ve giirtiltii kirliligini 6nleyici tedbirler almak

Tarimsal ilag kullaniminin en aza indirgenmesi, kanserojen olanlarin kesinlikle
kullanilmamasi, tarimsal giibrelerin  gerekli analizler yapildiktan sonra
kullanilmasi ve hayvansal giibre kullaniminin yayginlastirilmasi

Yayla alanlarinda yogun yapilasmanin ve c¢evre kirliliginin 6niine gegmek

Bolgenin tamamina hizmet edebilecek, geri doniisiim saglayabilecek kati atik
yonetim sistemi olusturmak

Denizin ekolojik dengesini tehdit eden kullanimlar1 kisitlamak, kiy1 alanlarinda
koruma-kullanma dengesini olusturmak

Bolgede gelecege yonelik ekolojik siirdiiriilebilirligi saglayabilmek i¢in bolgede
bulunan alternatif enerji kaynaklarini destekleyerek bdlgenin enerji ihtiyaglarim
oncelikle alternatif enerji kaynaklari izerinden karsilamak
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3.2 KURESEL-YEREL ETKILESIMI

Kiiresel firsatlar1 kullanirken yerel kaynaklar1 ve potansiyelleri oncelikli
degerlendirme kriteri olarak belirlemek kosuluyla planlama bdlgesinin
uluslararasi alandaki iligkilerini ve etkinligini arttirmak

Toplumsal ve iktisadi gelismede Oncelikle yerel o6zelliklerden, isgiiciinden,
yatirim giiclinden ve hammaddelerden faydalanmak

Uluslararas1 isbirliklerini ve yatirimlari yerel toplumsal ve iktisadi yapinin
dengesini bozmayacak sekilde ve sinir tesi toplumsal ve kiiltiirel baglar1 goz
oniinde bulundurarak tesvik etmek

Planlama bdlgesi icerisindeki baz1 merkezlere bolgenin uluslararasi iligkilerini ve
etkinligini arttirmaya yonelik islevler kazandirmak, var olan islevlerini
gelistirmek

Cesitli fonlar, kaynaklardan faydalanabilme kapasitesini gelistirmek

Yerel tirtinlerin, tarihsel ve kiiltiirel 6zelliklerin tanitmak, korumak ve gelistirmek

3.3 IKTISADI VE TOPLUMSAL GELiSME

Planlama bolgesindeki kentsel alanlarin bdolgesel, ulusal ve uluslararasi etkilesim
alanlarint genisletmek ve planlama bolgesinin mevcut kaynaklarini ve potansiyellerini
optimum kullanmak suretiyle iktisadi ve toplumsal kalkinmayi saglamak; bolgeyi,
uluslararasi etki alanindaki isbirliklerini gelistirmede 6nemli bir konuma getirmek.

Bolgesel Hedefler

Planlama Bélgesinin Dogu Anadolu ve I¢ Anadolu bédlgeleriyle, ayn1 zamanda
Kafkasya ile baglantilarii gelistirmek, bu sayede Dogu Anadolu ve i¢ Anadolu
bolgelerinin Kafkasya pazarina agilmasina firsat olusturmak

Bolgedeki  kara-demir-deniz-havayolu  ulagimlarmi  giiglendirmek  ve
entegrasyonunu saglamak. Bu sayede erisilebilirligi arttirarak bolge i¢i ve dist
pazar entegrasyonunu, insan, mal, hammadde ve hizmet akisin1 gergeklestirmek.

Sektorel tahminler ile buna bagli mekansal gelisme gereksinimlerini, ekolojik ve
dogal esiklere ve hizmet sunumu gereksinimlerine gore tanimlanan yerlesmeler
kademelenmesine uygun olarak gelistirilecek bir Bolgesel Talep Yonetim Sistemi
tizerinden belirlemek

Dengeli ve slirdiiriilebilir bolgesel/kentsel gelismeyi saglamak i¢in merkez
kademelenmesi gerceklestirmek. Planlama Bdolgesi genelinde bolgesel hizmet ve
donat1 gereksiniminin dengeli saglanabilecegi bir yerlesmeler kademelenmesi
iretmek. Bu baglamda merkez kademelenmesini, bdlgenin geneli ve
ulusal/uluslararasi etkinligi diisiiniilerek yeniden ele almak

Dengeli ve hizmet sunum gereksinimlerine uygun bir yerlesmeler kademelenmesi
olusturabilmek i¢in niifus hareketlerini kontrol altina alip yonlendirmek

5
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Gelecege yonelik, iktisadi ve toplumsal gelismeyi destekleyecek, bdolgenin ulusal
ve uluslararasi etkinligini arttiracak strateji ve hedeflere iiretmek. Bunlara yonelik
planlama bdlgesinde kullanilabilir oldugu ve toplumsal mesruiyet kazanacagi
diisiiniilen temel sektdr, strateji, gelisme egilimleri ve biiyiik projelerin basliklar
su sekilde siralanabilir: Ogrenen kent/bdlge, bilgi iiretimi, teknoloji gelistirme,
teknopark, yenilik¢i endiistriler, yiiksek katma degerli sanayi, serbest bolgeler,
iiretici hizmetleri, finans, sigortacilik ve gayrimenkul sektorleri, lojistik sektort,
kongre turizmi, fuarlar, bolgesel borsa, bolgesel rekreasyon ve eglence yatirimlari,
iletisim ve ulagim altyapisi.

Bolge i¢i ve dist mal akislarinin yatirimlari arttiracak sekilde kolaylagmasini
saglamak

Kisa vadede bolgesel kaynaklara yonelik tarim, maden ve insaat sanayini, uzun
vadede yliksek katma degerli sanayiyi gelistirmek

Sanayi, turizm, ticaret gibi gelisen sektorleri desteklemek; bu sayede hem kendine
yeten, hem de bolge ekonomisini giiclendiren, cesitlendiren bir iktisadi yapi1
olusturmak.

Bolgesel turizmi gelistirme amacli paketler tanimlamak, yerel kapasiteleri entegre
etmek ve ulusal, uluslararasi turizme yonelik alternatifler yaratmak.

Ekolojik, tarihi, arkeolojik, kiiltiirel 6zellikleriyle 6nem arz eden biitlin turistik
tirtinlerin mutlak korunmasini ve gelistirilmesini saglamak

Yayla turizmini, ekolojik kaynaklar1 koruyarak ve yapilasma kosullarim
geleneksel yapilagma bigimlerine ve mimariye uygun belirlemek sartiyla Tiirkiye
Turizm Stratejisi (2023) ve Tirkiye Turizm Stratejisi Eylem Plan1 gézoniine
alinarak gelistirilecektir.

Festivalleri alt bolgeler o6l¢eginde belirlenecek programlar g¢ercevesinde farkli
temalara yonlendirerek yayla turizmine entegre etmek

Kentsel ve arkeolojik alanlarda kiiltiir turizmini gelistirmek, diger turistik
kaynaklarla entegrasyonu saglamak

Sahil kesiminde Oncelikle yore halkinin ve diger Karadeniz iilkelerinin
kullanimina yoénelik deniz turizmi yatirimlarini ekolojik dengeye ve toplumsal
hassasiyetlere duyarli sekilde ve Tiirkiye Turizm Stratejisi 2023 ve Eylem Plani
2013 de gdzoniine alinarak tesvik etmek

Amator balikgilik, rafting, doga yiirliyilisleri, kayak turizmi, kaplica turizmi,
dagcilik, magara turizmi, kus gozleme alanlar1 ve diger doga sporlarin1 Doga
Turizmi kapsaminda ele alarak, yayla turizmi ile iliskilendirmek

Diinya {retiminin 6nemli bir boéliimiinii olusturan findik {retiminin bdolge
ekonomisine katkisini arttirmak iizere bdolgesel findik politikas1 olusturmak;
yiiksek katma degerli findik sanayini gelistirmek

Bolgesel ekonomide biiylik Onemi olan ¢ay iretiminin bdlge ekonomisine
katkisini arttirmak tlizere daha etkin organizasyonunu saglayacak ve cayda kaliteyi
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arttirmak suretiyle pazari genisletecek bolgesel cay politikasi olusturmak: Bolgede
yetistirilen 0Ozel {iriinlerden birisi olan c¢ay, Ozellikle ulusal pazara hitap
edebilmektedir. Cay tarim alanlart Hopa-Glircistan sinirindan Ordu ilinin
Persembe il¢esine kadar sahilden yer yer 30 km i¢ kisimlara kadar rakimi 1000
metreye kadar yiikselen bolgede yapilmaktadir. Bazi ¢ay tarimi alanlarinda yer
yer orman alanlarina girmistir. Diger yandan, egimli alanlarda yapilan ¢ay iiretimi
heyelan riskini arttirmaktadir. Cay iretiminin verimliligini arttirmak i¢in Once
kalite artirrmina yonelik Ar-Ge c¢alismalar1 desteklenmeli, sonra iiretim alanlar ile
isleme tesislerinin iligkileri ve ulasim baglantilari, bunlarin istihdam yansimalari
sorgulanmalidir. Cay iiretimi, merkezi yonetim tarafindan yerel karar siireclerini
de icine alarak Ozel politika gelistirilmesi gereken bir iiretim siirecine karsilik
gelmektedir.

Ekolojik anlaminin yami sira ekonomik anlamda da, yakin gelecekte ¢ok
biiyiliyecegi diisiliniilen i¢ pazar ve gelisen dis pazar kapsaminda ihracat olanaklar1
g6z Oniine alindiginda 6ne ¢ikan organik tarim, hayvancilik ve su iirlinlerini de
igine alan tliretim alternatifleri gelistirmek: Planlama Bolgesi illerinin tarim master
raporlarinda da onerildigi gibi, organik tarimin yayginlastirilmasi, oncelikli tarim
politikas1 olarak benimsenmeli, gegcis siirecini hizlandiracak ve kolaylastiracak
yonetim mekanizmalar1 gelistirilmelidir. Bu anlamda degerlendirilebilecek alt-
bolgeler bu planda belirlenmistir.

Ormancilik faaliyetlerini, orman friinlerini cesitlendirmek ve orman kdyleri ve
isletmeleri ile orman sanayi iligkilerini arttirmak {izere daha verimli hale getirmek

Madencilik faaliyetlerini, ekolojik dengeyi korumak kosuluyla desteklemek:
Bolgenin 6nemli maden potansiyeline karsilik, madencilik 6nemli derecede
gelismemis, madencilik-sanayi-dagitim entegrasyonu kurulamamigtir. Bolge igin
onemli bir istthdam alan1 olmasina karsin yeterince faydalanilamamaktadir.
Ayrica madencilik faaliyetlerinin yaratacagi olast ¢evre sorunlari ekolojik
kaynaklara, insan yerlesimlerine ve insan sagligina yonelik ciddi tehditler
olusturmaktadir. Tespit edilen maden rezervlerinin Once arazi ¢alismalarin1 da
icerecek sekilde arastirilarak, isletmeye yonelik fizibilite ve Cevresel Etki
Degerlendirme c¢aligsmalar1 sonrast olumlu bulunmalar1 halinde iktisadi kullanima
acilmas1 makul olacaktir. Bolgenin 6zellikle mermer, serttas mermeri (granit, vb.),
agrega (kirmatas), ¢cimento — kire¢ — seramik hammaddesi gibi yap1 sektoriine
yonelik biiylik bir dogal kaynak potansiyeli mevcuttur. Bu plan calismalar
sonrasinda bolgede gerceklestirilecek yapisal iyilestirmeler, yeniden ya da yeni
yapilagmalar icin gereken insai materyelin mevcut bolgesel kaynaklardan
saglanmasi ve ilgili sektorlerin gelistirilerek bolge halkinin istihdamu tercihlerde
oncelik tasiyacaktir.

Sahil boyunca entegre balik¢r barinaklar iizerinden balik¢iligr gelistirmek;
balik¢ilik sektdriine yonelik entegre sanayi, depolama ve pazarlama alanlar
gelistirmek; ekolojik dengeyi gézetmek suretiyle kiiltiir balikgiligini desteklemek,
asir1 ve kacak avlanmaya yonelik kisitlayici/6nleyici tedbirler gelistirmek
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e Yoreye Ozgii, geleneksel zanaatlar1 ve iktisadi faaliyetleri gelistirmek ve tesvik
etmek. Bunlara yonelik egitim, finans, tamitim, pazarlama organizasyonlar
gergeklestirmek

o lsgiiciinii gelistirmek suretiyle iktisadi ve toplumsal kalkinmay1 saglamak;
bolgede isglicii-isyeri uyumunu saglayacak mekanizmalar gelistirmek

e Insanlarin becerilerine, egitimlerine, potansiyellerine ve yasama alanlarina uygun
is alanlar1 agmak

e Isgiiciine, mevcut is alanlarina uygun beceriler kazandirmak

e Bolgesel isttihdam yapisini, meslek egitimi, meslek i¢i egitim ve yasam boyu
egitim mekanizmalart ile giiclendirmek

e Isgiiciiniin sergiledigi tarimsal {iretim modeline bagli &zelliklerin  gegis
mekanizmalart ile gelistirilmesi suretiyle sektorel doniisiime uygun daha verimli
bir iggiicli yapisina erismek

e Isgiiciinii gelistirilecek sanayi sektdrlerine uygun olarak yetistirmek

e Tarimsal istihdamdan kaynaklanan gizli igsizlik sorununu tarimsal verimliligi
arttirmak suretiyle diger sektorler tizerinden ¢6zmek

e Kadin istthdaminin tesvik edilmesiyle kadinin iktisadi ve toplumsal hayattaki
etkinligini arttirmak

illere Yonelik Kalkinma Hedefleri

Illerde, sorun ve potansiyeller degerlendirilerek bolgesel stratejiler cergevesinde,
kalkinma hedeflerini destekleyecek temel vizyon ve lokomotif sektorler belirlenmistir. Bu
hedefler illerin bolgesel yaklasim igerisindeki temel gelisme vizyonlarini olustururken,
illerde diger tiim sektorlere yonelik stratejik ve mekansal kararlar alinmistir. Burada
belirtilen vizyonlar, illerin tek gelisme stratejisi degildir. Tiim sektorler, ilgeler bazinda,
kentsel gelisim stratejileri dahilinde toplumsal ve iktisadi kalkinmaya yonelik
degerlendirilmistir.

Buna gore illere yonelik hedefler su sekilde siralanabilir:

e Trabzon — Rize aksimi bilgi ve teknoloji gelistirme odakli 6grenen bir kent bolge
haline getirmek,

e lletisim altyapisini ve ulasim altyapisini gelistirmek,

e Yenilik¢i tarim teknolojileri ve endiistrileri, yliksek katma degerli sanayiyi,
bolgesel ticaret hizmetlerini, {iretici hizmetleri, lojistik sektoriinii, fuar ve kongre
turizmini tesvik etmek,

e Trabzon’u mevcut saglik hizmetlerine ilaveten yeni ve farkli saglik yatirimlari ile
ulusal ve uluslararasi hizmet de verebilen bir saglik hizmet merkezi haline
getirmek,
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e Giresun’da findiga yonelik tarimsal {iretimi, findik sanayini ve finansal etkinligi
gelistirmek,

e Ordu ve/veya Giresun merkezli olmak tizere findik borsasi kurmak,

e (Giresun’da belirlenen sanayi boélgelerinde findigin yiiksek katma degerli
endiistriyel tiretimini desteklemek,

e Yeni kurulan ulasim baglantilar1 ile pazarlama, insan-mal-hizmet akisini
gelistirmek,

e Ordu ve Giresun illerinin (6zellikle kiy1 band1 olmak iizere) yerlesim alanlarinin
birbirlerine yakin olmasi, turizm, findik gibi ortak ekonomik gelisme
potansiyelleri tagimasi, ulasim olanaklarinin artmasi ve g¢esitlenmesi ile birlikte
iktisadi mal-hizmet-insan akiglarinin yogunlasmasi gibi gerekgelerden 6tiirii bu iki
ilin sosyo-ekonomik gelisimini birarada ele almak,

e Ordu ilinde, belirlenen bdlgelerde mevcut hammaddelere ve yenilikgi sektorlere
yonelik sanayi gelisimini desteklemek,

e Ordu ve Artvin kentlerini bdlgenin kiiltlir ve turizm merkezleri olarak gelistirmek,

e Mevcut turizm potansiyelleri ve kiiltiirel birikimleri géz 6niinde bulundurarak bu
illerde turizm sektoriiniin il ve bolge ekonomilerine katkisini arttirmak, alternatif
turizm faaliyetlerini desteklemek kiiltiirel gelisimi desteklemek,

e Artvin’i Giircistan ile kiiltiirel kaynasma ve bolge devletleri ile iktisadi iliskileri
gelistirmede onemli bir kapi haline getirmek, Giircistan sinir kapisindan yapilan
Kafkasya ticaretini bolgenin iktisadi yapisini gelistirecek sekilde yeniden organize
etmek,

e (Glmiishane’yi tarimsal iiretime yonelik hizmetlerle donatarak organik tarim
merkezi olarak gelistirmek,

e QGilimilishane merkezinde Oncelikli olarak tarima dayali sanayini gelistirmek,
organik tarim alanlarinda, sanayiyi ¢evreyi kirletmeyecek ve bu tarimsal faaliyete
yonelik olarak gelistirmek,

e Siirdiiriilebilirlik ve koruma ilkeleri dogrultusunda madencilik faaliyetlerini
gelistirmek.

Kirsal Kalkinma Hedefleri

e Kursal alanlarda yasanabilirligi ve tarimsal verimliligi arttirmak ve kentsel
alanlarla iligkileri giiglendirmek suretiyle siirdiiriilebilir kalkinmay1 saglamak

e Merkez kOy uygulamasi desteklenerek kirsal alanlardaki hizmet ve donati
eksikligini gidermek, tarimsal irlinlerin depolama, pazarlama ve dagitim
sorunlarint ¢6zmek ve dagimik kiiclik kirsal iinitelere periyodik, mobil hizmet
tasimak
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Arazi toplulastirmasi, iiriin ortaklastirmasi ve yeni teknolojiler tizerinden tarimsal
verimliligi arttirmak, tarimsal verimliligi uzun vadede diisiiren kimyasallarin
kullanimin1 azaltmak

Tarimsal iiretimde meydana gelen monokiiltirlesme iktisadi krizlere agik
oldugundan ve topragin siirdiiriilebilirligi agisindan risk olusturdugundan tarimsal
iirlin desenini ¢esitlendirecek alternatif iiriin programlar1 uygulamak

Bolgenin yiiksek kesimlerinde, mera alanlarinin yaygin oldugu bdolgelerde
hayvancilik faaliyetlerini gelistirmek; hayvansal iiriin ¢esitliligini ve hayvansal
iiretimin bolge ekonomisine katkisini arttirmak

Bolgenin flora agisindan zengin boliimlerinde aricilik faaliyetlerini, buna dayali
tiretim atolyelerini, sanayiyi ve pazarlama organizasyonunu gelistirmek

3.4 ESITLIK VE SOSYAL ADALET

Iktisadi ve toplumsal gelisme dinamiklerinde adaletli bir paylasim saglamak;
bolgesel dengeyi goz oniinde bulunduran mekansal ve stratejik politikalar iiretmek

Bolgenin Tiirkiye’ nin diger bolgelerine gore geri kalmisligini1 gidermek
Bolge ici iktisadi dengesizlikleri gidermek

Bolge igerisinde dengeli bir hizmet ve donati rasyoneli saglayacak, diger
bolgelerle oldugu kadar bolge i¢i iligkileri de arttiracak, uzmanlagma iizerine
kurulmus bir yerlesmeler kademelenmesi olusturmak

Sosyo-ekonomik  gelismislik  indeksine  gore  dezavantajli  yerellerin
gelistirilmesine oncelik vermek.

Yerel potansiyellerin harekete gegirilmesiyle yerel ekonomik kalkinmayi
saglamak.

Sosyal gruplara yonelik kapasite gelistirme programlar1 gelistirmek ve fon
kaynaklarimi bu tiir projelere yonlendirmek.

Issizlik ve istihdam politikalari, kadin istihdamu, isgiicii egitimi ve yaratilan is
olanaklar1 ile bolgedeki calisma sahasini genisletmek, kosullarini iyilestirici
politikalar sunmak

Kirsal yerlesmelerin ve belediyelerin birlikler halinde orgiitlenmesi ve hizmetlerin
ortaklastirilmas: araciligiyla hizmet yaygmhigi ve Kkalitesinin artirilmasini
saglamak

Kentsel mekanda rantin adaletli paylasimini saglamak, zaman igerisinde yerel
vergilendirme ve esitlik¢i dagitim araglar1 tiretmek, siire¢ icersindeki gelismelere
paralel olarak fiziksel mekanda 6zellikle konut ve toprak konulari basta olmak
izere taraflarin biraraya gelecegi suralarin toplanmasini saglamak, bu siiregte bir
kamusal faaliyet olarak alt gelir gruplarina yonelik sosyal politikalar geligtirmek
ve ilgili/etkilenen kesimlerin karar alma siireclerine katilimlarin1 saglayacak
mekanizmalar gelistirmek.
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3.5 YASANABILIRLIK

Bolgedeki yasam kalitesini arttirmak i¢in oncelikli olarak temel donatilarda ve
altyapida rasyonel standardi yakalamak, donatilarin ve altyapinin herkes igin
erisebilirligini arttirmak

Saglikli bir kentsel gelismenin saglanabilmesi igin yerlesilebilirlik analizi
cercevesinde arazi kullanim kararlari tiretmek: Kentsel gelismenin saglanabilmesi
icin siirdiirilebilirlik ¢er¢evesinde koruma-kullanma dengesine bagli olarak
yerlesilebilirlik analizi yapilmis, yerlesilebilir alanlarin belirlenebilmesi igin
ekolojik ve dogal kaynaklar ile ekolojik ve dogal risk alanlar1 disinda kalan
alanlar ele alinmistir. Bu agamadan sonra niifus tahminleri ve sektorel stratejiler
gdz Oniinde bulundurularak gelisme alanlar1 kararlar1 iretilerek mevcut
yerlesmelere eklenmis ve planda kentsel yerlesme alani olarak gosterilmistir.

Bolgedeki biitiin yerlesimlerde donati eksikliklerini gidermek ve standartlar1 ¢caga
uygun hale getirmek; egitim, saglik gibi temel donatilarda rasyonel standardi
yakalamak

Bolgedeki biitiin yerlesimlerde altyap: eksikliklerini gidermek ve standartlar ¢caga
uygun hale getirmek

Bolgesel istihdam, ticaret, bos zaman, saglik ve egitim faaliyetlerini biitiin bolge
insanlarimin toplu tasima araglari ile erisebilecegi mesafeye getirmek

Geri donilisiimde i¢inde barindiran kat1 atik tesislerini, ekolojik degerleri
koruyarak ve gevresel etkilerini en aza indirecek sekilde kurmak

Igili kamu kurumu/kurumlar tarafindan igme-kullanma suyu ve sulama igin
rasyonel ¢oziimler gelistirecek, yapilan ihtiya¢ tahminlerine uygun kapasitede su
dagitimi yapabilecek bolgesel bir Su Yonetim Sisteminin gelistirmek; bu Sistem
cercevesinde belirlenecek su kaynaklarinin ve yatirimlarin ekolojik kaynaklari ve
insan yerlesimlerini olumsuz yonde etkilememesine dikkat edilmesi kosuluyla
plana dahil etmek

Karadeniz’in ve bolgedeki su kaynaklarmin, kirlilik kaynaklarindan
etkilenmemeleri i¢in yerlesmeler ve sanayi tesisleri igin aritma tesislerini zorunlu
kilmak

Yerlesmelerin kanalizasyon sistemine sahip olmasini saglamak; kanalizasyon
sebekelerini aritma tesisleri ile entegre diisiinmek

Bolgenin enerji ihtiyaglarini Oncelikle alternatif enerji kaynaklari iizerinden
karsilamak

Yerlesmelerde demokratik katilim mekanizmalarinin daha kolay ¢alisabilmesi igin
kent konseylerinin islevsel hale getirilmesini saglamak.

Bolgedeki yerlesmelerde sivil toplumun gelistirilmesi ve giiclendirilmesini
saglamak

11
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3.6 ERISEBILIRLIK

Bolgesel erigebilirligi arttirmak amacgli entegre ulasim sistemini, yerlesmeler
kademelenmesi ve iktisadi faaliyetler arasi iliskileri destekleyecek sekilde
ekolojik denge ve toplumsal yasam bigimini dikkate alarak gerceklestirmek

Ulasim sistemini yerlesmeler kademelenmesini destekleyecek sekilde kurmak
Ulasim sistemini iktisadi faaliyetler arasi iliskileri destekleyecek sekilde kurmak
Iletisim altyap1 sistemlerinin yayginlastiriimas1 ve gelistirilmesini saglamak.

Bolgesel erisebilirlik sorununu kuzey-giiney ve dogu bati ekseninde gelistirilecek
kara-demir-deniz-hava yolu entegrasyonlari tizerinden saglamak

Kiy1 yerlesmeleri ile i¢ kesimler arasindaki kuzey-giiney aks baglantilarini,
bolgeyi Dogu, Giineydogu ve I¢ Anadolu Bélgelerine baglayacak sekilde
giiclendirmek

Bolgeyi Samsun iizerinden bati Anadolu’ya ve Giircistan iizerinden Kafkasya’ya
baglayacak dogu-bat1 aksini ekolojik dengeye ve toplumsal yasam bi¢imine uygun
hale getirmek; demiryolu ile gelistirmek

Mevcut ve oOneri limanlarda kapasite kullanimini arttirmak ve bunlarin kara ve
demiryolu baglantilarin1 kurmak ve giiclendirmek; limanlar aras1 kademelenme ve
uzmanlagma saglamak

Havayolu ulagimini gelistirmek; mevcut havaalanlarinin kapasitesini gelistirmek

Yerlesmeler-donatilar arasinda optimum erisebilirligi saglamak

3.7 KATILIM VE YONETISIM

Yerel topluluklar arasi iliskileri ve isbirliklerini ortak fayda saglayacak ortak
projeler tlizerinden gelistirerek aktorlerin esit sartlarda katilabildigi ve
etkileyebildigi yonetisim mekanizmalarini olugturmak

Farkli toplumsal gruplarin ve illerin kamu ve sivil temsilcilerinin esit sartlarda
katilabildigi ve etkileyebildigi karar mekanizmalar1 olusturmak

Planin hazirlanmasi ve bu planin uygulanmasini saglayacak alt 6lgekli planlarin
yapimina kadar karar alma siireclerine halkin katilimini saglamak, orgiitlenme
modelleri gelistirmek, ilgili aktorleri esit sartlarda bir araya getirebilecek yapilar
olusturabilmek

Iktisadi gelismeye yonelik sektdrel planlama ve uygulama siireclerinde ilgili tiim
aktorleri bir araya getirebilen karar ve yiiriitme mekanizmasi gelistirmek

CDP’yi ¢esitli medyalar araciligiyla alenilestirmek ve tanitmak.

Yerlesmelerde demokratik katilim mekanizmalarinin daha kolay ¢alisabilmesi i¢in
kent konseylerinin islevsel hale getirilmesini saglamak.
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Bolgedeki yerlesmelerde sivil toplumun gelistirilmesi ve gli¢lendirilmesini
saglamak

4. TANIMLAR
4.1 iDARI TANIMLAR

411
41.2

4.1.3

4.1.4

Bakanlik: T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi’dir.

Uygulamadan Sorumlu idareler: Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Valilikler, Il
Ozel Idareleri, Ordu, Trabzon, Rize, Giresun, Giimiishane ve Artvin
Belediyeleri/Biiyiiksehir Belediyeleri ve Planlama Bolgesi i¢inde yer alan ilge ve
belde belediyeleri ile konusuna gore yetkili kurum ve kuruluslardir.

Iigili idareler: Bu planin yapimu sirasinda isbirligi yapilan/yapilacak olan ve
uygulama asamasinda ve alt Olgekli planlama calismalarinda goriislerine
basvurulan/basvurulacak kurum ve kuruluslardir.

Alt dlcekli planlar: Mevzuata uygun olarak hazirlanmis ve onaylanmis nazim ve
uygulama imar planlar1 ile bu plana uygun olarak hazirlanacak olan nazim ve
uygulama imar planlaridir.

4.2 ISLEV TANIMLARI

421

4.2.2

4.2.3

4.2.4

4.2.5

4.2.6

4.2.7

Bolge Merkezi: Kentsel hizmetlerin yogunlastigi, is yasaminin gegtigi, giiclii
iligkilerin oldugu, merkezi iliskilerin, ulasgim ve servis aglarinin, arazi ve is
piyasalarinin birlikte ele alindig1 bolgedir. Bu merkez, bdlgenin biitiiniine hizmet
verecek biiyiikk Olgekli egitim, saglik, ticari, teknolojik gelisim donatilarim
igerisinde barindirirken aynmi zamanda {ilkesel ve kiiresel 6l¢eklerde uzmanlagmis
islevlere sahiptir.

Kentsel Hizmet Merkezi: Gelistirilen ulagim baglantilar1 iizerinde bulunmasi,
iktisadi mal tretimi ve akislarinda etkin olmasi ve bdlge genelinde donati
eksikliginin daha yogun oldugu kirsal alanlara yonelik birer hizmet birimi
olusturmasi planlanmis kentsel merkezlerdir.

Kentsel Yerlesik Alanlar: Biiyiiksehir ve/veya Il, Ilce, 1lk Kademe ve Belde
Belediye sinirlar1 icinde var olan, i¢cinde bos alanlar1 barindirsa da biiylik oranda
yapilasmis olan alanlardir.

Kentsel Gelisme Alanlari: Bu planin hedef yila iliskin niifus kabulleri ile ilke ve
stratejilerine gore bu planla kentsel yerlesime uygun bulunan, organize sanayi ve
sanayi alanlar1 disindaki diger kentsel kullanimlarin gelistirilecegi alanlardir.

Kentsel Yerlesme Alanlari: Kentsel yerlesik alanlar ve bu planla belirlenmis
kentsel gelisme alanlar1 ile bu alanlarla biitiinlesen diger kentsel kullanim
alanlarindan olusan biitiinii ifade eder.

Kirsal Yerlesme Alanlari: Kentsel yerlesme alanlar1 disinda kalan ve koy ve
mezralar kapsayan, 3194 sayili imar Kanunu’nun ilgili yonetmeligi uyarinca kdy
yerlesik alani ve civarina iligkin smir tespiti yapilmig/yapilmamig, ve yodrenin
topografyasi dolayisiyla daginik bir yap1 sergilediginden bu planda sinirlar1 sematik
olarak gosterilmis veya plan 6lgegi geregi gosterilememis olan alanlardir.

Koy ve Mezralarin Yerlesik Alam ve Civari: Koy ve mezralarin cami, koy
konagi gibi koy ortak yapilari ile kdy niifusuna kayith ve kdyde siirekli oturanlar
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4.2.10
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4.2.12

4.2.13

4.2.14

4.2.15

4.2.16

4.2.17

4.2.18

4.2.19
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tarafindan, yapimu tarihinde yiiriirlilkte bulunan mevzuat hiikiimlerine uygun olarak
insa edilmis yapilarin toplu olarak bulundugu yerlerde mevcut binalarin en dista
olanlarinin dis kenarlarindan gecirilen ¢izginin i¢inde kalan alan koy yerlesik
(meskiin) alanini; bu ¢izgi ile 100 m. disindan gegirilecek olan, valiliklerce tespit
edilerek 11 Ozel idaresince karara baglanan sinirmn iginde kalan alan kdy yerlesik
alani civarini tanimlar.

Onanh imar Plan1 Bulunan Kentsel Yerlesik Alanlar: Bu planin onayindan dnce
mevzuata uygun olarak hazirlanmis ve ilgili idaresince onaylanmig olan ve bu
planin hedef/ilke ve stratejilerine, niifus kabullerine ve ortalama briit niifus
yogunluguna uygun imar planl alanlar1 ifade eder.

Ozel Kanunlara Tabi Alanlar: Bu alanlar; yiiriirliikte bulunan mevzuat
kapsaminda yerel yonetimler disinda, farkli kamu kurum ve kuruluslarin gérev ve
yetki alam kapsamina giren Ozel Cevre Koruma Bélgeleri, Milli Parklar, Tabiat1
Koruma Alanlari, Tabiat Parki, Tabiat Aniti, Yaban Hayati Koruma ve Gelistirme
Sahasi, Turizm Merkezi, Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelistirme Merkezi/Bolgesi
vb.farkli Olceklerde planlama yetkileri yerel yoOnetimler disindaki kurumlara
verilmis olan alanlardir.

Imar Uygulamasi: Onanli imar planlar1 dogrultusunda parselasyon planlarimnin
yapilarak tapuya tescilinin yapilmis olmasidir.

Briit Yogunluk: Kentsel niifusun kentsel yerlesik alana oranidir (Kisi/ha).

Organize Sanayi Boélgesi (OSB): 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri
Kanunu’na gore OSB statiisii kazanmig / kazanacak alanlardir.

Serbest Bolge: 3218 sayil1 Serbest Bolgeler Kanunu’na gore serbest bolge statiisii
kazanmis / kazanacak alanlardir.

Sanayi Alanlar1 ve Depolama Alanlari: Orta ve biiyilk Olgekli sanayi
isletmelerinin ve hammadde/mamul iirlinlerine ait acik ve/veya kapali depolama
tesislerinin 1ilgili kanun ve yonetmeligine uygun olarak, ¢evre ve saglik kosullar1
gozetilerek bir arada yeralmalar1 amaciyla diizenlenmis alanlardir.

Tersane Alanlari: Her tiir nitelik ve kapasitedeki deniz araglarimin gemi insa
bakim, onarim ve sokiim faaliyetlerinin yapilmasimna uygun olarak donatilmig
teknik, idari ve sosyal altyapiya sahip tesisler ile bunlarin biitiinleyicisi olan her
tirli kiyr yapilarim (kizak, havuz, iskele, rihtim vb) ve bunlara yonelik yan sanayi
tesislerinin yer aldig1 alanlardir.

Liman Gerisi Alanlari: Liman ihtiyaci i¢in gerekli depolama, idari tesis, kreyner,
ving, vb. alan ve yapisal kullanimlarin yer aldig1 alanlardir.

Enerji Uretim Alanlari: Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumundan verilen lisans
ve/veya ilgili kurumlardan alinan izinler sonrasinda kurulmus olan enerji iiretim
tesislerinin yer aldigi/alacag: alanlardir.

Enerji Iletim Tesisi: Uretim tesislerinin 36 kv iistii gerilim seviyesinden baglh
oldugu noktalardan itibaren iletim salt sahalarinin orta gerilim fiderleri de dahil
olmak iizere dagitim tesislerinin baglanti noktalarina kadar olan tesisleridir.

Enerji Kaynak Alanlari: Elektrik enerjisi liretmeye miisait yenilenebilir enerji
kaynaklarinin bulundugu alanlardir.
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Maden Isletme Tesisleri, Gecici Tesisler ve Maden Sahalar1 ve Ocaklar: 3213
sayili Maden Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine tabi olan ve gruplara
ayrilarak tanimlanmis madenlerin isletme tesislerini, gecici tesisleri maden sahalari
ve ocaklar1 ifade eder.

Turizm Tesis Alanlar:

4.2.21.1 Giiniibirlik Turizm Tesis Alanlari: Turizm potansiyeli bulunan alanlarda,

kamping ve konaklama iinitelerini igermeyen, dus, goélgelik, soyunma kabini,
wc gibi altyapi tesislerinin yani sira yeme-igme, eglence ve spor tesisleri ile
yerel 6zellik tasiyan el sanatlari {irlinlerinin sergi ve satig linitelerini igeren yap1
ve tesislerin yer alabilecegi alanlardir.

4.2.21.2 Termal Turizm Tesis Alanlari: Mineralize termal sularla c¢amurlarin,

yorelerinde cevre ve iklim faktorleri bilesiminde insan sagligini olumlu
etkilemek i¢in fizik tedavi, rehabilitasyon, egzersiz, diyet gibi destek
tedavilerle koordineli kiir uygulamalariin gergeklestirildigi tesislerin bir ya da
birkac¢inin konaklama tesisleri ile bir arada diizenlenecegi alanlardir.

4.2.21.3 Kamping Alanlari: Karayolu giizergahlar1 ve yakin g¢evresinde, kent

giriglerinde, deniz, gol, dag gibi dogal giizelligi olan yerlerde, turistlerin kendi
olanaklariyla  geceleme, yeme-igme, dinlenme, eglence ve  spor
gereksinimlerini karsiladiklar tesislerin kuruldugu alanlardir.

4.2.21.4 Kis Sporu ve Kayak Merkezi: Kayak yapilmasi amaciyla farkli noktalar

4.2.22

4.2.23

4.2.24

4.2.25

4.2.26

arasinda ulasima yonelik teleferik, telesiyej, teleski, telekabin gibi mekanik
diizenlemeler ile konaklama tesislerinin yer alabilecegi alanlardir.

Turizm Merkezi, Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgeleri: i¢cinde veya
disinda, Oncelikle gelistirilmesi Ongoriilen; yeri, mevki ve sinirlari, 2634/4957
sayilt “turizmi tesvik kanunu” uyarinca, T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’nin
onerisi ve Bakanlar Kurulu Karariyla tespit ve ilan edilen veya edilebilecek olan,
turizm hareketleri ve faaliyetleri yoniinden 6nem tastyan yerlerinin ve boliimlerinin
yer aldigr alanlardir.

Ekomiize Alanlari: Geleneksel miizeciligin yerine getirdigi koleksiyonculuk,
muhafaza etme, arastirma, sergileme ve egitim faaliyetlerinin yani sira; yerel
kiiltiirtin ve doganin bir arada ele alinip birikimlerin bugiine ve gelecege dair
degerlendirildigi alanlardir.

Mesire Alani: Rekreasyonel ve estetik kaynak degerlere sahip alanlarda kamunun
dinlenme, eglenme (rekreatif) yoniinde giiniibirlik ve/veya geceleme ihtiyaglarini
karsilayan ve arazi kullamim Ozelliklerine gore gerekli yapi, tesis ve donatilarla
kullanima acilan veya agilmak iizere Orman ve Su Isleri Bakanhigi’nca ayrilan
orman ve orman rejimine tabi sahalar ile isletilmesi Orman ve Su Isleri
Bakanligi’na verilmis sahalardir.

Bolge Parki ve Rekreasyon Alanlari: Kentlerin icinde ya da cevresinde,
yasayanlarin dinlenme, gezinti, spor ve eglenme gereksinimlerini kargilamaya
yonelik diizenlenen aktif ya da pasif nitelikli genis yesil alanlardir.

Bolgesel ve Kentsel Spor Alanlari: Kentte yasayanlarin spor, dinlenme, gezinti ve
eglence ihtiyaglarini karsilamaya yonelik aktif ve pasif yesil alanlardir.
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Fuar Alanlari: Her tiirden {iriin ya da hizmetlerin, teknolojik gelismelerin, bilgi ve
yeniliklerin tanitimi, pazar bulunabilmesi ve satin alinabilmesi, teknik isbirligi,
gelecege yonelik ticari iliski kurulmasi ve gelistirilmesi igin, belirli bir takvime
bagli olarak gerceklestirilen, zaman agisindan smirlandirilmis  tanitim
etkinliklerinin gerceklestirilecegi acik ve kapali sergileme ve satis tesislerinin
yapilacag alanlardir.

Orman Alanlari: 6831 sayili Orman Kanunu’na tabi alanlardir.

2B Alanlarr: 1981 yili oncesinde Orman vasfini kaybetmis 6831 sayili Orman
Kanununun 2. Maddesi (b) fikrasina gore hazine adina orman sinirlar1 digina
cikarilmis alanlardir.

Agachik Alanlar: Bu alanlar, orman sayilan yerler disinda kalan agaclik dokuya
sahip olan alanlar ile dogal bitki ortiisli korunmasi gereken alanlardir.

Agaclandirilacak Alanlar: Bulunduklart yorenin dogal bitki oOrtiisiine uygun
olarak agaclandirilmasi Onerilen alanlar ile yerlesmeler ve sanayi tesisleri
cevresinde olusturulan yesil kusak alanlaridir.

Fundahk Alanlar: Bu alanlar topografik yapisi, flora ve faunasi ile biitiinciil
olarak dogal bitki Ortiisii korunmasi gereken alanlardir.

Askeri Alanlar: 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu
ile belirlenmis alanlardir.

Sit Alanlari: 2863 sayili “Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu” uyarinca
sit ilan edilen alanlardir. Sit alanlart:

Arkeolojik Sit: Insanligin varolusundan giiniimiize kadar ulasan eski uygarliklarmn
yer altinda, yer iistiinde ve su altindaki iiriinlerini, yasadiklar1 devirlerin sosyal,
ekonomik ve kiiltiirel 6zelliklerini yansitan her tiirlii kiiltiir varliginin yer aldigi
yerlesmeler ve alanlardir.

Dogal Sit: Jeolojik devirlerle, tarih 6ncesi ve tarihi devirlere ait olup, ender
bulunmalar1 veya ozellikleri ve giizellikleri bakimindan korunmasi gerekli yer
iistiinde, yer altinda veya su altinda bulunan korunmasi gerekli alanlardir.

Kentsel Sit: Mimari, yerel, tarihsel, estetik ve sanat 6zelligi bulunan ve bir arada
bulunmalar1 sebebiyle teker teker tasidiklari degerden daha fazla degeri olan
kiiltiirel ve dogal cevre unsurlarinin (yapilar, bahgeler, bitki ortiileri, yerlesim
dokular1, duvarlar) birlikte bulunduklari alanlardir.

Kentsel Arkeolojik Sit: Arkeolojik sitler ile birlikte korunmasi gereken kentsel
dokulart iceren ve bu ozellikleri ile biitiinliik arz eden korumaya ydnelik 6zel
planlama gerektiren alanlardir.

Tarihi Sit: Ulusal tarih ve askeri harp tarihi agisindan 6nemli tarihi olaylarin
gerceklestigi ve dogal yapisiyla birlikte korunmasi gerekli alanlardir.

Milli Park Alanlari: 2873 sayili “Milli Parklar Kanunu” uyarinca, Milli Park
olarak belirlenmis olan, bilimsel ve estetik bakimindan, ulusal ve uluslararasi ender
bulunan dogal ve Kkiiltiirel kaynak degerleri ile koruma, dinlenme ve turizm
alanlarina sahip doga pargalaridir.

Tabiati Koruma Alani: 2873 sayili “Milli Parklar Kanunu” uyarinca, bilim ve
egitim bakimindan 6nem tasiyan nadir, tehlikeye maruz veya kaybolmaya yiiz
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tutmus ekosistemler, tiirler ve tabii olaylarin meydana getirdigi seckin &rnekleri
iceren ve mutlak korunmasi gerekli olup sadece bilim ve egitim amagclariyla
kullanilmak tizere ayrilmis doga pargalaridir.

Yaban Hayati Koruma ve Gelistirme Sahalari: 4915 sayili “Kara Avcilig
Kanunu” kapsaminda, yaban hayati degerlerine sahip, korunmasi1 gerekli yasam
ortamlarinin bitki ve hayvan tiirleri ile birlikte mutlak olarak korundugu ve
devamliliginin saglandig1 sahalardir.

Su Toplama Havzasi: “Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi’nde tanimlanan ve
Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigiince belirlenen; géllerde ve rezervuarlarda bu su
kaynagini besleyen yeralti ve yiizeysel sularin toplandigr bolgenin tamami; bir
akarsu parcasinda ise belirli bir kesiti besleyen bolgenin memba kesimidir.

Su Kaynaklari: “Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi’nde tanimlanan ve Devlet Su
Isleri Genel Miidiirliigiince belirlenen dogal veya yapay rezervuarlardir.

I¢me ve Kullanma Suyu Koruma Kusaklari: “Su Kirliligi Kontrol Y&netmeligi”
uyarinca Su Toplama Havzasi i¢inde “mutlak”, “kisa mesafeli”, “orta mesafeli”
“uzun mesafeli” olarak belirlenen, derecelendirilmis , Devlet Su Isleri Genel

Miidiirliigiince belirlenen koruma kusak alanlaridir.

Su Uriinleri Uretim Alanlari: Tarim ve Koy Isleri Bakanligi’nin
koordinasyonunda olusturulan komisyonunca 5491/2872 sayili Cevre Kanunu’nda
yasaklanmis alanlar digindaki alanlarda tespit edilmis/edilecek olan su {iriinleri
iiretim sahalaridir.

Atik Bertaraf Tesisi Alanlar: Ureticisi tarafindan atilmak istenen ve toplumun
huzuru ile 6zellikle ¢evrenin korunmasi bakimindan, bertaraf edilmesi gereken
maddeleri ve aritma c¢amurunun “Atiklarin Kontrolii Yonetmeligi” uyarinca
belirlenen kurallara uygun olarak depolandigi ya da bertaraf edildigi tesislerin
kuruldugu/kurulacag alanlardir.

Tehlikeli Atik Bertaraf Tesisi Alanlari: “Tehlikeli Atiklarin  Kontrolii
Yonetmeligi’nde tanimlanan atiklari, ayni ydnetmelikte tanimlanan kurallara
uygun olarak bertarafinin saglandigi tesislerin kuruldugu/kurulacag: alanlardir.

Atiksu Aritma Tesisi Alanlari: Evsel ve endiistriyel atiksularin “Kentsel Atiksu
Artimi Yonetmeligi” uyarinca belirlenen kurallara uygun bi¢cimde antildigi ve
bertaraf edildigi tesislerin kuruldugu/kurulacag: alanlardir.

Bilyiik Alan Kullanimi Gerektiren Kamu Kurum ve Kurulus Alanlari: Kent
biitiiniine hizmet eden ve igerisinde kamu hizmet birimlerinin yer aldig: alanlardir.
Universite Alanlari: Lisans, Lisansiistii Egitim, Arastirma-Bilgi Uretim ve Iletisim
Merkezi islevlerini yiiklenen ve igerisinde Arastirma Merkezleri ve Tekno-
Parklarin da yer alabilecegi alanlardir.

Teknopark: 4691 sayili “Teknoloji Gelistirme Bolgeleri Kanunu” uyarinca
kurulusu gerceklestirilen, ytiksek/ileri teknoloji kullanan ya da yeni teknolojilere
yonelik firmalarin, belirli bir liniversite veya yliksek teknoloji enstitiisii ya da AR-
GE merkez veya enstitiisliniin olanaklarindan yararlanarak teknoloji veya yazilim
tirettikleri/gelistirdikleri, teknolojik bir bulusu ticari bir {irlin, yontem veya hizmet
haline doniistiirmek i¢in faaliyet gosterdikleri ve bu yolla bdlgenin kalkinmasina
katkida bulunduklari, ayn1 tiniversite, yiiksek teknoloji enstitiisii ya da AR-GE
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merkez veya enstitiisii alani i¢inde veya yakininda; akademik, ekonomik ve sosyal
yapinin biitiinlestigi siteler veya bu 6zelliklere sahip birimlerin biitiiniidiir.

Arastirma ve Gelistirme Merkezleri: Bilim ve teknolojinin gelismesini
saglayacak yeni bilgiler elde etmek veya mevcut bilgiler ile yeni malzeme iiriin ve
araclar iiretmek, yazilim iiretimi dahil olmak {izere yeni sistem, siire¢ ve hizmetler
olusturmak veya mevcut olanlar1 gelistirmek amaciyla c¢aligmalarin yapildigi
alanlardir.

Arastirma ve Gelistirme Enstitiileri: Bu kurumlar teknoparklara goére ¢ok daha
spesifik olan uzmanlik alanlar1 tizerinde gelistirdikleri yeniliklerle desteklerler. Bu
enstitiiler ilgili konular1 dahilinde tiim arastirma-gelistirme faaliyetlerini bir ¢ati
altinda toplarlar.

Tarim Arazisi: Miilga Koy Hizmetleri Genel Miidiirliigii’'nce belirlenmis olan 1.
ve 2. smif tarim topraklar ile 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim
Kanununda gecen Mutlak Tarim Arazilerini, Ozel Uriin Arazilerini, ¢ay ve findik
alanlar1 haricindeki Dikili Tarim Arazileri ile Sulu Tarim Arazilerini ifade eder.

Marjinal Tarim Arazisi: Marjinal tarim arazileri, findik ve cay alanlar1 disinda
kalan, toprak ve topografik sinirlamalar nedeni ile {lizerinde sadece geleneksel
toprak islemeli tarimin yapildig: arazilerdir. 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanim Kanununda ge¢en Marjinal Tarim Arazilerini ifade eder.

Bolgeye Ozel Uriin Alam: Marjinal tarim alanlari disinda kalan, bolge
ekonomisinin en Onemli tarimsal {riinlerinin yetistigi (bagcilik, cay, findik vb.)
arazilerdir. 5403 sayil1 Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanununda gegen Dikili
Tarim Arazilerini ifade eder.

Mera Alanlari: 4342 sayili Mera Kanunu uyarinca saptanmis/saptanacak olan,
hayvanlarin otlatilmas1 ve otundan yararlanilmasi i¢in tahsis edilen yada bu amagla
kullanilan alanlardir.

Dogal Karakteri Korunacak Alanlar: Sazlik-bataklik, plaj-kumsal, kiyi-kumul
alanlar1 ile jeolojik olusumlar1 nedeniyle ya da erozyon sonucu topraksiz kalmis
kayalik-taglik alan niteliginde olan dogal karakteri korunacak ya da korunarak
kontrollii kullanimi saglanacak alanlardir.

Tarima Dayali Sanayi: Tarim ve hayvanciliga dayali iriinlerin mamul hale
getirilmelerini saglayan entegre ya da entegre nitelikte olmayan tesislerdir.

Tarimsal Amach Yapilar: Toprak koruma ve sulamaya yonelik altyap: tesisleri,
entegre nitelikte olmayan; hayvancilik ve su iiretim ve muhafaza tesisleri ile
zorunlu olarak tesis edilmesi gerekli olan miistemilatlar, mandiralar, iireticinin
bitkisel tiretime bagl olarak elde ettigi {iriinii i¢in ihtiya¢ duyacag: yeterli boyut ve
hacimde depolar, un degirmeni, tarim alet ve makinelerinin muhafazasinda
kullanilan sundurma ve ¢iftlik atdlyeleri, seralar, tarimsal isletmede iiretilen {iriiniin
ozelligi itibariyle hasattan sonra iki saat i¢inde islenmedigi taktirde iiriiniin kalite ve
besin degeri kaybolmasi s6z konusu ise bu iiriinlerin iglenmesi i¢in kurulan tesisler
ile Tarim ve Koy Isleri Bakanlig tarafindan tarimsal amagli oldugu kabul edilen
yapilardir.

Organize Hayvanciik Alanlari: Hayvansal iiretimin yapildig: isletmelerin, alt
yapist saglanmig bir bolgede bir araya toplanmasi, yeni teknolojileri kullanarak
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besi, yem {iretimi ve iiriin isleme tesislerinin geregince bir arada diizenlenmesinin
amaclandigi alanlardir.

Sulama Alanlari: 3083 sayili sulama alanlarinda arazi diizenlemesine dair tarim
reformu kanunu uyarinca, devletce sulamaya agilan veya projeleri bitirilmis olup
sulama yatirimlarina baslanan ve devam eden alanlardir.

AKkaryakit Istasyonu: Dagitici ve bunlarla tek elden satis sozlesmesi yapmis
bayilerce ilgili mevzuata uygun (teknik, kalite ve giivenlik) olarak kurulup, bir veya
farkli alt basliktan birer akaryakit dagituicsinin tescilli markasi altinda faaliyette
bulunan ve esas itibariyle araglarin akaryakit, madeni yag, otogaz LPG, temizlik ve
ihtiyari olarak bakim ile kullanicilarin tiiplii LPG hari¢ diger asgari ihtiyaglarini
karsilayacak imkanlar1 sunan yerleri ifade eder.

Konut Dis1 Kentsel Cahsma Alanlar: icerisinde motel ve lokanta da bulunabilen
akaryakit ve bakim istasyonlari; resmi ve sosyal tesisler; dumansiz, kokusuz, atik
ve artik birakmayan ve ¢evre sagligl yoniinden tehlike yaratmayan imalathaneler ile
patlayici, parlayici ve yanict maddeler igermeyen depolar; otoparklar; teshir ve satig
birimlerinin yapilabilecegi alanlardir.

Endiistriyel Gelisme Bolgesi: Sehir, bolge veya iilkenin ekonomik kalkinmasini
desteklemek tizere; hem yerel hem kiiresel unsurlar dikkate alinarak, ¢evre sagligi
yoniinden tehlike olusturmayan ve lojistik faaliyetlerine katkida bulunan veya
paketleme veya ambalaja dayali sanayi, hizmet ile lojistigin bir arada yer aldig1, bu
faaliyetlerin  gerektirdigi ticari (initelerin bulundugu, liman geri sahasi
faaliyetlerinin de yer alabilecegi, genel olarak ihracata yonelik ve gerektiginde
giimriik islemlerinin de yapildig: alanlardir.
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5. GENEL HUKUMLER

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

Bu plan 1/100.000 6lgekli plan paftasi, plan notlar1 ve plan agiklama raporu ile bir
bitlindiir. Alt Olcekli planlar bu ¢evre diizeni plan1 ve hiikiimlerine uygun olarak
yapilacak olup tiim uygulamalarda bu belgelerin biitiinii g6z 6niinde bulundurulacaktir.

Bu plan {izerinden 6l¢ii alinarak uygulamaya gecilemez. Bu planda gosterilen “Kentsel
Yerlesme Alanlari” kentsel gelisme alanlarim1 da igine almaktadir ve bu alanlar
yerlesimlerin makroformunu ve gelisme yoniinii gosteren sematik gosterimler olup,
yerlesme alami olarak gosterilen alanlarin tamaminin yerlesime acilacagi anlami
cikarilamaz. Bu alanlarin sinirlari, alt 6lgekli planlama g¢aligmalarinda ilgili kurum ve
kuruluglarin goriisleri ile dogal, yapay ve yasal esikler dogrultusunda, bu planda ve plan
hiikiimleri ekinde yer alan Ek-1’deki tabloda belirlenen niifus kabullerini agmayacak
sekilde kesinlestirilir.

Bu planla belirlenen kentsel yerlesme alanlarinda alt 6lg¢ekli planlarin hazirlanmasi
sonrasinda kesinlesen sinirlar disinda kalan alanlarin bugiinkii arazi kullanimi devam
ettirilecektir. Ancak, ihtiya¢ olmasi halinde, sosyal ve teknik altyapiya yonelik
kullanilabilir.

Bu Planin genel hedef/ilke ve stratejilerine, arazi kullanim tiirlerine, niifus kabullerine
aykiri alt 6lgekli plan, plan degisikligi, plan revizyonu ve/veya ilavesi yapilamaz.

Bu planin onayindan sonra hazirlanacak ve onaylanacak her tiirli alt 6lgekli plan bu
planin koruma, gelisme ve planlama hedeflerine/ilkelerine ve plan kararlarina ve
hiikiimlerine uygun olarak hazirlanacaktir.

Bu planin ilke ve stratejileri dogrultusunda yapilacak olan alt dlgekli planlarda ilgili
kurum ve kuruluslarin goriisleri alinacaktir.

Bu planin onayindan 6nce hazirlanmis ve ilgili idaresince onaylanmis olan ancak bu
planin ilke ve stratejileriyle ya da arazi kullanimi ya da niifus kabulleriyle celisen ¢evre
diizeni planlarinin, nazim ve uygulama imar planlarinin uygulama gérmemis kisimlarinin
bu planin arazi kullanim kararlari, plan hiikiimleri, plan agiklama raporu ve niifus
kabulleri dogrultusunda revizyonunun yapilmasi zorunlu olup, revizyonu yapilana kadar,
yiiriirliikteki planlarin bu planin hedef/ilke, hiikiim ve kararlarina aykiri olmayan karar ve
hiikiimleri gecerlidir.

Bu planin onayindan 6nce hazirlanmig ve ilgili idaresince onaylanmis ve bu planin ilke ve
stratejilerine, arazi kullanimi ve niifus kabullerine uygun nazim ve uygulama imar plani
bulunan alanlarda uygulama bu imar planlar1 dogrultusunda siirdiiriilecektir. S6z konusu
imar planlarinda, bu planin genel ilke ve stratejilerine, arazi kullanim kararlarina, plan
hiikiimlerine, plan agiklama raporuna ve niifus kabullerine aykiri plan degisikligi ve
revizyonu yapilamaz.Bu planin onayindan 6nce, mevzuata uygun olarak hazirlanmis ve
ilgili idaresince onaylanmis olan mevzii imar planlarindan, bu planin onayindan dnce
imar uygulamasi tamamlanmis olanlarin uygulamasi s6z konusu planlar dogrultusunda
stirdiiriiliir. Bu planlarda, yapilasma oranlarini arttirict plan degisikligi ve ilave
yapilamaz. Kentsel yerlesme alanlar1 icinde veya kentsel yerlesme alanlari ile biitiinliik
olusturan bitisik konumdaki sanayi alanlarinda bulunan tesislerin ekonomik Omriinii
tamamlamasinin ardindan, anilan alanlarda bu planin koruma, gelisme ve planlama hedef
ve ilkeleriyle celismeyen, plan kabul niifusunu agmayacak sekilde alt 6lgekte hazirlanan
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kentsel yerlesme alan1 amagli imar planlar ilgili kurum ve kurulus goriislerinin alinmast
kaydiyla bakanligin uygun goriisii dogrultusunda cevre diizeni plam1 degisikligine gerek
olmaksizin ilgili idaresince onaylanabilir. Onaylanan planlar veri tabanina islenmek iizere
sayisal ortamda bakanliga gonderilir. Kentsel yerlesme alani kullanimina déniistiiriilen bu
alanlar yeniden sanayi alami olarak kullanilamaz. Bu alanlardan kentsel yerlesme
alanindan kopuk yer secen miinferit sanayi alanlarinda ise ticari ve sanayi amagli depolar,
ticarete iliskin kullanimlar ile konut dis1 kentsel ¢alisma alanlarinda yapilacak yapilar da
yer alabilir. S6z konusu alanlarda yapilacak tiim yapilar i¢in bu planin onayindan énce
mevzuatina uygun olarak onaylanmis imar planlarinda belirlenen emsal degerleri

asilamaz.

5.9 Bu planin onama tarihinden once ilgili kurum ve kurulus goriisleri alinarak ilgili
idaresine basvurulmus olan mevzi imar planlari ile ilgili is ve islemler ilgili idaresince
degerlendirilebilir.

5.10 Bu Planin onay tarihinde imar uygulamasi tamamlanmamis mevzii imar planlarinda;
imar uygulamasi 6ncesinde, mevzuat geregi plan onayi oncesinde alinmasi gereken ilgili
kurumlarin olumlu goriislerinin bulundugunun ilgili idare tarafindan kontrol edilmesi
zorunludur. Mevzuat geregi alinmasi ve uyulmasi gereken kurum goriisleri eksik ya da
olumsuz olan mevzii imar planlarinin uygulamasi yapilamaz, bu planlar uyarinca
yapilagmaya gecilemez.

5.11 Bu plan, mevzuata aykir1 olarak yapilasmis yapilar i¢in herhangi bir hak olusturmaz. Bu
planin onayindan 6nce mevzuata aykirr olarak yapilagmis olan yapilara ilgili kanunlar
uyarinca ilgili Idaresince islem yapulir.

5.12 Her tiirlii sosyal ve kiiltiirel donat1 alan1 ve teknik altyapt mevzuatta belirlenmis olan
standartlara uygun olarak alt Olgekli planlarda dengeli ve fonksiyonel olarak
dagitilacaktir.

5.13 Bu planin onayindan oOnce diizensiz olarak kentlesmis alanlarin ¢evre kalitesinin
yiikseltilmesi amaciyla sagliklilagtirilmast  ve yenilenmesi esastir. Bu konuda
hazirlanacak projelerde sosyo-ekonomik politikalarin gelistirilmesinin yani sira ekolojik
esikler gozetilecek ve siirece halkin katilimi saglanacaktir. S6z konusu alanlarin proje
sonrasinda fonksiyonun ayni kalmasi durumunda, alanda yasamini siirdiiren yerel halk
profilinin korunmasi saglanir.

5.14 Bu plan sinirlart icerisinde hedef yili niifus kabullerini ve plan biitiinliiglinii bozucu
yonde noktasal sanayi, konut, ikinci konut v.b. kullanim kararlar1 olusturulamaz.

5.15Plan smurlari icerisinde, Nazim ve Uygulama Imar plani calismalarinda afet riski
(deprem, sel, heyelan gibi) degerlendirilecek, “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Yonetmelik” hiikiimleri uyarinca yerlesime esas jeolojik/jeoteknik etiitlerin
yaptirilacaktir.

5.16 Bu planda sematik olarak gosterilmis olan kirsal yerlesme alanlari (kdyler) disinda
planda Olgek geregi gosterilememis olan kOy, mahalle, mezralara iligkin yerlesik
alanlarda bu planin Kirsal Alanlar’a iliskin 6.2 no’lu hiikiimler gegerlidir.

5.17 Bu plan sinirlar1 iginde ihtiyag olmasi halinde giivenlik, saglik, egitim v.b. sosyal donati
alanlari, Belediye hizmet alanlari, biiyiik kentsel yesil alanlar, kent veya bdlge/havza
biitiiniine yonelik her tiirli atik bertaraf tesisleri ve bunlarla entegre geri kazanim
tesisleri, aritma tesisleri, sosyal ve teknik alt yapi, acik spor alanlari, enerji iletimi ve
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dogalgaz depolamasina iliskin imar planlari, ayrica idari sinirlarda olabilecek
degisiklikler, bu planin koruma, gelisme ve planlama ilkelerine, Ilgili kurum ve
kuruluglarin goriislerine uyularak ilgili idaresince yapilir ve onaylanir. S6z konusu
kullanimlardan CED Yonetmeligi kapsaminda kalanlar i¢in “Cevresel Etki
Degerlendirmesi Olumlu” veya “Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir”
kararinin bulunmasi, CED Yo6netmeligi kapsami disinda olanlar i¢in ise ilgili kurum ve
kuruluglarin uygun goriisii olmast kaydi ile ¢evre diizeni plant degisikligine gerek
olmaksizin alt Olgekli planlar1 ilgili idaresince hazirlanir ve onaylanir. Onaylanan
planlar sayisal ortamda veri tabanina islenmek iizere Bakanliga gonderilir. S6z konusu
tesisler/tesis alanlar1 amaci disinda kullanilamazlar.

5.18 Yakma veya diizenli depolarinin yani sira fiziksel/kimyasal/biyolojik 6nislem iinitelerini
iceren entegre atik bertaraf veya geri kazanim tesislerinin yer se¢iminde, atigin en yakin
ve en uygun olan tesiste bertaraf edilmesi ilkesi ¢ercevesinde, bolgenin atik miktar
dikkate alinarak ilgili kurum ve kuruslarin goriisii dogrultusunda tesisin yer seg¢imi
belirlenir.

5.19 Bu plan kapsamindaki alanlarda, kentsel yerlesik alan ve kirsal yerlesme alanlar1 diginda
gereksinim duyulmas1 halinde; Toplu Konut Idaresi'ne (TOKI) tahsis edilmis alanlarda
TOKI tarafindan iiretilecek toplu konut alanlarina ve Ozellestirme Idaresi Baskanligi'nca
yiirlitiilen faaliyetlerin alan kullanim tiirlerine iliskin bagvurular bu planin koruma,
gelisme ve planlama ilkeleri ve niifus kabulleri dogrultusunda ilgili idaresince
degerlendirilir. Bu dogrultuda hazirlanacak alt Glgekli planlar sayisal ortamda wveri
tabanina islenmek iizere bakanliga gonderilir. Kentsel yerlesik alan ve kirsal yerlesme
alanlar1 icerisinde kalmasi durumunda s6z konusu talepler ¢evre imar biitiinligi
cercevesinde ilgili idaresince alt 6lgekli planlarda degerlendirilir.

5.20 Bu planda onerilen devlet yatirimlarina (demiryolu, karayolu, havayolu, baraj, liman
v.b.) iligkin kullanim kararlarinin islerlik kazanabilmesi i¢in ilgili kurumca yatirim
programina alinmasi gerekmektedir. Glizergahlar sematik olup, ilgili kurum ve kurulusca
yapilacak fizibilite ¢aligmalarindan sonra kesinlik kazanacaktir. Bu planin onaymdan
sonra karara baglanmis olan s6z konusu kullanimlara iliskin alt 6lgekli planlar bu plana
islenmek lizere bakanliga gonderilir.

5.21 Bu planmn onayindan Once ilgili idarelerce yatirnm programina alinarak ihale siireci
baslamis veya tamamlanmis olan imar plani ¢alismalar1 bu planin ilke, hedef ve kararlara
uygun olarak sonuglandirilir.

5.22 Bu planda sinirlar1 sematik olarak gosterilmis olan kirsal yerlegsme alanlarindan, belediye
sinirlart i¢ine katilarak mahalleye donlismiis/doniisecek alanlar ile belediye miicavir alan
siirlari i¢inde bulunan kirsal yerlesme alanlarmin bu plan kararlara ve hiikiimlerine
uygun olarak gelisme alanlarinin planlanmasi zorunludur.Verimli tarim topraklari ve
fiillen sulanan veya sulama projeleri ilgili kuruluslar tarafindan hazirlanmis ve yatirim
programina alinmig/alinacak tarim topraklarinin tarimsal tiretim amacli korunmasi esastir.
Kamu yarar1 dogrultusunda, kirsal ve kentsel gelisme amagli kullanilmast zorunlu alanlar
icin D.S.I. Genel Miidiirliigi’niin/Bélge Miidiirliigii’niin ve Tarmm ve Koy Isleri
Bakanligy/il Tarim Miidiirliigii’niin uygun goriisiiniin alinmas zorunludur.

5.23 Bu plan smirlart ic¢indeki tiim orman sayilan yerlere ve orman alanlarina iliskin
konularda 6831 sayil1 “Orman Kanunu” uyarinca uygulama yapilacaktir.
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5.24 Kirlilik yaratmas1 muhtemel her tiirlii faaliyet icin, faaliyet tiirline gore cevre kirliligini
Onleme yoOniinde alinmasi gereken Onlemler ve yapilmasi gereken islerin alt Olgekli
planlama ¢alismalarinda belirlenmesi zorunludur.

5.25 ihtiyag  duyulmas: halinde “Akaryakit Istasyonlar:” ilgili —mevzuatlar ve
kurum/kuruluslarin goriisleri dogrultusunda, ilgili idaresince degerlendirilerek alt dlgekli
planlar1 yapilarak onaylanabilir.

5.26 Bu planda hangi kullanimda kalirsa kalsin Mera Kanununa tabi oldugu tespit edilen
alanlarda Mera Kanunu hiikiimlerine uyulur.

6. OZEL HUKUMLER
6.1 KENTSEL YERLESME ALANLARI

6.1.1

6.1.2

6.1.3

6.1.4

6.1.5

Planlama alaninin topografyasina bagli olarak yerlesik dokunun daginik bir yapiya
sahip olmasi nedeniyle kentsel alanlar kentsel yerlesik alan ve kentsel gelisme
alanlarini kapsayacak sekilde kentsel yerlesme alanlari olarak gosterilmistir. Bu
dogrultuda kentsel yerlesme alanlar: sinrlart sematik olup alt 6lgekli planlarda bu
alanlarin tamaminin yerlesime acgilacagi anlami ¢ikarilamaz. Bu alanlara iligkin
kesin sinirlar, bu planda belirtilen niifus kabulleri dogal, yapay ve yasal esikler
dikkate alinarak alt Olgekli planlarda belirlenecektir. Yerlesme alani smirlar
icerisinde bulunmasi muhtemel korunacak alanlar (verimli tarim alanlari, orman
alanlari, icme ve kullanma suyu kaynaklari, jeolojik sakincali alanlar, taskin
alanlari, koruma alanlar1 vb.) ilgili kurum ve kurulus goriisleri de dikkate alinarak
alt 6lgekli planlarda dikkate alinacaktir.

Bu planin onaymdan once, ilgili idaresince onaylanmis ancak, bu planin niifus
kabullerini asacak bicimde, gereginden fazla niifusun yiiklendigi ve/veya
gereginden fazla gelisme alaninin imara konu edildigi ve/veya bu imar plani
sinirlari igerisinde bulunmasi muhtemel korunmasi gerekli alanlarin (verimli tarim
alanlari, orman alanlari, igme ve kullanma suyu kaynaklari, jeolojik sakincali
alanlar, tagkin alanlari, koruma alanlar1 vb.) gelisime konu edildigi ve/veya kurum
kurulus goriisleri alinmadan onaylanmis planlar ilgili kurum ve kurulus goriisleri
dogrultusunda yasal, dogal ve yapay esikler cer¢evesinde revize edilecektir.

Mevcut imar planlarinda dncelikle bu planda belirlenmis niifus kabullerini asacak
sekilde yerlesime ag¢ilmis alanlar varsa tespit edilerek; ilgili kurum ve kurulus
goriisleri de alinarak belirlenen yasal, dogal ve yapay esiklerin bulundugu alanlar
yerlesim alan1 disina ¢ikarilacaktir.

Revize edilecek olan onanli imar planlarinda revizyon, ilgili kurum kurulus
gortisleri ile bu planin kararlar1 ve niifus kabulleri dogrultusunda yapilarak ilgili
idaresi’nce onaylanir. S6z konusu planlar onaylanmadan onanli imar planinin
gelisme alanlarinda imar uygulamasi yapilamaz. Imar uygulamasi tamamlanmis
alanlar kentsel yerlesik alan olarak kabul edilir. Diger alanlarda imar uygulamasi
durdurulur, ruhsatlandirma yapilamaz.

Kentsel yerlesme alani igerisinde, alt dlgekli planlar dogrultusunda belirlenecek
olan gelisme alani biiyiikliikleri ve yogunluklari Ek-1 ve EK-2’de verilmis olan
niifus biiylikliiklerine ve plan agiklama raporunda verilen ilge kiinyelerine uygun
olarak belirlenecektir.
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Bu plana uygun olarak yapilacak alt 6l¢ekli planlarin biitiinciil olarak yapilmasi
zorunludur. Uygulama, alt olgekli planlarda etaplar halinde yapilabilir. Bu
dogrultuda kentsel gelisme alanlarinin bu planda hesaplanan niifus kabullerine ve
projeksiyon donemine gore denetimli/etapli bir sekilde agilmasi esastir.

Kentsel yerlesme alanlarinda bu planin niifus kabullerinin gerektirdigi sosyal ve
teknik donat1 alanlari, alt Ol¢ekteki planlarda (alt bolge 1/25.000 6lgekli ¢evre
diizeni planlari, 1/5000 6lgekli nazim imar planlart ve 1/1000 6lgekli uygulama
imar planlarinda) belirlenecektir.

Kentsel yerlesme alanlarinda ve alt 6l¢ekli planlarda bu planin niifus kabullerine
uygun olarak sinirlari belirlenecek olan kentsel gelisme alanlarinda; konut ve konut
kullanimina hizmet verecek sosyal, kiiltiirel donat1 ve teknik altyapi tesisleri ile
toptan ve perakende ticaret tiirleri, turizm tesisleri, kii¢iik sanayi, endiistriyel atiksu
iiretmeyen kiigiik 6lgekli tiretim yerleri, konut dig1 kentsel ¢alisma alanlar1 ve ticari
depolama kullanimlari yer alabilir. Organize sanayi bolgeleri, sanayi tesisleri ve
sanayi depolamalar gibi kullanimlar yer alamaz.

Bu planda kentsel yerlesme alani olarak gosterilemeyen ve belediye sinirlari igine
alimarak mahalleye doniisen kirsal yerlesme alanlarinda yapilacak alt oOlgekli
planlarda yerlesmenin mahalle olarak baglandigi sinirlar kentsel yerlesme alani
olarak esas alinir. Bu yerlesmelerin mahalle olarak baglandig: tarihteki niifuslari
baglandiklar1 belediyenin bu plan ile yapilmis niifus kabullerine eklenir. Alt 6l¢ekli
planlarda yerlesmenin sahip oldugu geleneksel doku ve yapilagsma ozellikleri ile
civarindaki alanin dogal 6zellikleri planlama asamasinda dikkate alinir ve koruma
kararlar1 olusturulur.

Kentsel yerlesme alanlarindaki onanli nazzim ve uygulama imar planlarinda yap1
stogunun durumuna, ayrintili jeolojik etiitlere, donati niteligine ve niceligine,
alanda yasayanlarin sosyal ve ekonomik yapisina gore, yasayanlarin katilimiyla
yenileme, sagliklilagtirma yoniinde projeler gelistirilecektir.

Beldelerde iligkin mekansal karar ve stratejiler, bu planin niifus kabulleri ve il/ilge
senaryolarina mevzuata uygun olarak ilgili idaresince belirlenecektir.

Imar planlari, Iller Bankasi’nca onaylanmis ve planlar1 ayn1 kurum diginda revize
edilmemis belde belediyeleri onanli imar plan kararlar1 dogrultusunda uygulama
yapabileceklerdir.

Belde Belediyeleri alt 6lgekli planlardaki niifus atamalarin1 Ek-2 Tabloda verilen
kentsel alt ve iist projeksiyon niifuslar1 dogrultusunda yapacaklardir.

6360 Sayili On Dért ilde Biiyiiksehir Belediyesi Ve Yirmi Yedi Ilge Kurulmas: ile
Baz1 Kanun Ve Kanun Hiikkmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun kapsaminda, biiyiiksehir statiisii kazanan iller kapsamindaki mahalleye
doniisenerek kentsel yerlesim statiisii kazanan kdylerde, varsa onayli imar plam
kosullar1 gegerlidir.

Imar plani bulunmayan mahalleye déniisen koylerde ise Biiyiiksehir Belediye
Meclisince aksine bir karar alinmadik¢a, uygulama imar plan1 yapilincaya kadar,
“Kirsal Yerlesim Alanlar1” plan hiikiimlerine gore uygulama yapilacaktir.
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6.2 KIRSAL YERLESME ALANLARI

6.2.1

6.2.2

6.2.3

6.2.4

6.2.5

Ilgili idarece, mevzuata gore onaylanmis olan kdy yerlesik alani ve civarima iligkin
siirlar gegerlidir.

Koy yerlesik alan1 ve civarina iligskin sinir tespiti yapilmamis kdylerin siirlari,
Ilgili idaresince belirlenir. Kesinlesen sinirlar plan degiskligine gerek kalmaksizin
gecerli olacaktir. Bu smirlar sayisal ortamda, veri tabanina islenmek {izere
Bakanliga gonderilir.

Kirsal yerlesme alanlarinda imar planlar1 yapilincaya kadar konut, tarim ve
hayvancilik amacli yapilara iliskin uygulamalar bu plan ile verilmis olan yapilanma
kosullarini asmamak kaydiyla, 3194 sayili Imar Kanunu, “Plansiz Alanlar
Yonetmeligi’nin 5.B6liim’iinde belirtilen esaslara gore yapilir.

Konut, tarim ve hayvancilik amacgli yapilarda imar planlar1 yapilincaya kadar;
Emsal: 0,40; H maks: 6.50m (2 kat)’1 gecemez. Silo, samanlik, yem deposu, vb.
yapilar i¢in hmax, ihtiya¢ dogrultusunda belirlenir.

Koylin genel ihtiyaclarina yonelik olarak yapilacak sosyal ve ticari tesisler (kdy
konagi, ibadethane, okul, spor alani, harman yeri, pazar yeri, saglik ocagi, saglik
evi, PTT, karakol, ticarethane, mezarlik vb) icin yapilasma kosullar ilgili
idaresince belirlenir. Bu kullanimlar disindaki her tiirli faaliyet i¢in (turizm,
gliniibirlik veya bolgesel diizeyde ticaret, vb.) imar plant yapilmasi zorunlu
olup;Emsal: 0,40 ve hmax: 6,50’yi (2 kat) gegemez.

6.3 CALISMA ALANLARI

6.3.1

Organize Sanayi Alanlar1 (OSB):

6.3.1.1 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu'na gore OSB statiisii

kazanmig/kazanacak alanlarda OSB Kanunu ve Yonetmeligi hiikiimleri
gecerlidir.

6.3.1.2 Organize sanayi bolgelerinin yer se¢imi bu planin koruma ve gelisme ilke ve hedefleri

gergevesinde, ilgili kurum ve kurulus goriisleri dogrultusunda yapilacaktir.

6.3.1.3 Organize Sanayi Bolgelerinde, OSB Yerse¢im Komisyonu’nca yer se¢imi yapilan 50

hektar1 gecmeyen alanlarin alt 6lgekli planlar1 hazirlanarak onaylanabilir. Yapilan
ilaveler veritabanina iglenmek iizere sayisal ortamda Bakanliga gonderilir.

6.3.1.4 Bu planda Sanayi alan1 olarak belirlenen alanlar; Sanayi ve Ticaret Bakanligi’nca

6.3.2

OSB olarak yerse¢imi kesinlestirildigi takdirde, plan degisikligine gerek kalmaksizin
OSB alani olarak kullanilabilir.

Sanayi ve Depolama Alanlar

6.3.2.1 Bu alanlarda sanayi ve depolama kullanimlar1 olarak bir arada yer alabilecegi

gibi alt 6l¢ekli planlarda ayri ayr1 da planlanabilir.

6.3.2.2 Bu planin onayindan dnce kentsel yerlesik alan i¢inde yer segmis ve mevzuata

uygun olarak onaylanmis imar plani bulunan miinferit sanayi alanlarinda
mevcut yapilasma kosullar1 gecerli olup bu alanlarda yogunluk artis1 getirecek
plan degisikligi/revizyonu ve tevsii yapilamaz. Ancak kentsel yerlesik alan
disinda CDP nin onayindan once mevzuata uygun olarak onaylanmig imar
plant bulunan miinferit sanayi alanlarinda ilgili mevzuati geregi ilave insaat
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yapilmast zorunlu olan veya kamu yarar1 karar1 alinan hallerde onayli imar
plan1 sinir1 igerisinde gereken plan degisikligi ve ilavesi alt 6lgekli planlar ile
yapilabilir.
6.3.2.3 Bu alanlarda yer alan/alacak endiistriyel atiksuyu olan sanayi tesislerine atiksu aritma
tesisi kurulmasi zorunludur.
6.3.2.4 Planlama alani igerisinde gerek simgesel olarak sanayi gelisminin Ongorildigi
alanlarda gerekse yeni olusabilecek sanayi taleplerinde cevresel 6nlemlerin alinmasi
ve ortak altyapinin gerceklestirilebilmesi amaciyla en az bes (5) tesisin yer alabilecegi
biiyiikliikte alan ayrilmasi zorunludur. Yeni sanayi talepleri ilgili idareler tarafindan
ilgili kurum ve kurulus goriisleri alimarak Bakanliga sunulur. Bakanlik¢a uygun
gorlilmesi halinde Cevre Diizeni Planinda degisiklik yapilmasina gerek kalmaksizin
alt olgekli planlar1 ilgili idaresince onaylanir. Onaylanan planlar veri tabanina
islenmek {izere sayisal ortamda Bakanliga goénderilir. Bu alanlarda taleplerin
yonlendirilerek ayni sanayi tiirlerinin bir araya getirilmesi esastir.
6.3.2.5 Bu alanlarda kurulacak sanayi ve depolama tiirlerine gére "Is Yeri Agma ve Calisma
Ruhsatlarma iliskin Yonetmelik” uyarmca miilkiyet icerisinde Saglik Koruma Bandi
birakilacaktir.

6.3.2.6 Bu alanlarda yapilasma emsali ve yapi yiikseklikleri, mevzuat, tiir, teknoloji vb.
unsurlar dikkate aliarak alt 6lgekli planlarda belirlenir.

6.3.2.7 Bu alanlarda, Su Kirliligi Kontrolii Yo6netmeligi”nin “Teknik Usuller
Tebligi”nde belirtilen kriterler saglanmadan hicbir yapt ve tesise iskan ve
isletme ruhsati verilemez.

6.3.2.8 Sanayi amagh yapilasacak alanlarda, emsal dahilinde sanayi hammadde ve
mamiil madde depolari, idari biiro ve servis mekanlari1 da yapilabilir.

6.3.2.9 Bu planin onayindan dnce mevzuata uygun olarak yer se¢cmis olan sanayi
alanlarinin ¢evreye olan zararlarinin azaltilmasi amaciyla kirliligi onleyici
¢evre koruma tedbirlerinin alinmasi zorunludur.

6.3.2.10 Sanayi alanlarinda yer alacak sanayi tesislerinin ¢evreye verecekleri muhtemel
zarar1 en aza indiren ileri teknoloji kullanmalari esastir.

6.3.2.11 Sulak alan niteligindeki nehirleri g¢evreleyen koruma kusaklarinda sanayi
tesislerinin kurulmasina izin verilemez.

6.3.2.12 Atiksuyu olan sanayi tesislerinin aritma tesisi yapmalar1 ve atiklarini aritarak
desarj etmeleri zorunludur.

6.3.2.13 Depolama alanlarinda is yeri agma ve c¢alisma ruhsatlarina iliskin mevzuat
uyarinca depolama tiirlerine gore miilkiyet igerisinde gerekli saglik koruma
band1 birakilacaktir.

6.3.2.14 Depolama alanlarinda agik ve kapali depolama ve stok alani, yiikleme ve
bosaltma alanlari, agik ve kapali otoparklar, garajlar, altyap: tesis alanlar1 yer
alabilir. Bu alanlarda yapilacak tesislerin ¢evresinin agaglandirilmasi
zorunludur. Acik ve kapali depolama tesisleri tiirii ve yapilasma kosullari
ihtiyaca gore alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.

6.3.2.15 Depolama alanlarinda “Tekel dis1 birakilan patlayict maddeler ve av
malzemesi ve benzerlerinin iiretim, ithal, tasinmasi, saklanmasi, depolanmasi,
satis1, kullanilmasi, yok edilmesi, denetlenmesi usul esaslarina iliskin tiiziikte
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belirtilen, ¢evresel olumsuz etkisi bulunan malzemeler i¢in depolama
yapilamaz. Sadece sanayi ham ve tiretim malzemeleri depolanabilir.

6.3.2.16 Depolama Alanlarinda mevcut imar planlar1 gegerlidir. Ayrica depolama

alanlar1 patlayici, parlayici ve yanici olmamak sartiyla sanayi alanlart i¢inde
yer alabilir. Yapilanma kosullari alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.

6.3.2.17 Planlama alaninda yer alacak beton santrallerinin oncelikle planda belirlenmis

6.3.3

6.3.4

6.3.5

olan sanayi alanlarina yonlendirilmesi esastir. Ancak ihtiya¢ olmasi halinde
beton santrallerine iliskin yer se¢imi; sz konusu alanlarin kentsel ve kirsal
yerlesme alanlarinin iginde ya da bu alanlara bitisik olmamasi, su kaynaklari
koruma kusaklar1 igerisinde ve herhangi bir koruma statiisii bulunan bir alanda
yer almamasi, tarimsal arazi vasfinin diisilk olmasi ile bolgede yer alacak
tesislerin birbirine bitisik konumda olmasi1 esaslari dikkate alinarak, ilgili
valilik ve/veya il belediyesi koordinatorliiglinde kurulacak olan, bilim, sanayi
ve teknoloji bakanlhigr il miidiirligi ve diger ilgili kurum ve kurulus
temsilcilerinin yer aldigi komisyonca belirlenebilir. Belirlenen alanlara iligkin
imar planlar1 igyeri agma ve c¢alisma ruhsatlarina iliskin yOnetmelik
kapsaminda ve ilgili diger mevzuat uyarinca onaylanacaktir. Yer sec¢imi
yapilan bu alanlarin imar planlari, bu planda degisiklik yapilmaksizin ilgili
idaresince onaylanir. Sec¢ilmis alanlara iligkin onaylanan planlar sayisal
ortamda veri tabanina islenmek iizere bakanliga gonderilir. Bu alanlarda gevre
kirliligini Onleyici her tiir Onlemin alinmasi ve ortak aritma tesisleri
olusturulmasi esastir.

Patlayic1 Madde Depolari: Bu planda gosterilen sanayi ve depolama alani i¢inde
niteligi geregi yeralamayan, 5201 sayili (Harp Ara¢ ve Geregleri ile Silah,
Miihimmat ve Patlayict Madde Ureten Sanayi Kuruluslarinin Denetimi Hakkinda)
Kanuna tabi igletmeler,Tekel Dis1 Birakilan Patlayict Maddelerle Av Malzemesi ve
Benzerlerinin Uretimi, Ithali, Tasmmasi, Saklanmast, Depolanmasi, Satisi,
Kullanilmasi, Yok Edilmesi, Denetlenmesi Usul ve Esaslarma Iliskin Tiiziikte
tanimlanan maddelerin iiretimi, atik bertarafi, depolanmasi, tesis yerse¢imi, izin,
ruhsat ve konuya iligkin her tiirli is ve islemler ilgili mevzuati dogrultusunda
hazirlanacak alt 6lgekli planlari, ilgili Idaresince onaylandiktan sonra yapilir.
Onaylanan planlar veri tabanina islenmek {iizere sayisal ortamda Bakanliga
gonderilir. S6z konusu tesis alanlar1 amaci disinda kullanilamaz.

Biiyiik Alan Kullanimi Gerektiren Kamu Kurulus Alanlari: Kent biitiiniine ve
cevresine hizmet eden, icerisinde kamu hizmet birimlerinin yer aldig: alanlardir.
Mevcut kamu kurulus alanlarinda, ¢evre diizeni plan1 onaymdan énce ilgili idarece
onaylanmis 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plan1 kosullar gegerlidir. Cevre Diizeni Plani sonrasinda yapilagsmaya agilacak olan
kamu kurulus alanlarinda, yapilasma kosullari alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.

Endiistriyel Gelisme Bolgesi: Bu planda gosterilen genel olarak ihracata yonelik
Endiistriyel Gelisme Bolgelerinde, lojistik faaliyetleri ve bu faaliyetlere katkida
bulunan ticari iiniteler, paketleme veya ambalaja dayali sanayi faaliyetleri ve
gerektiginde giimriik islemleri yapilabilir. Bu alanlar liman geri sahasi
kullanimlarin1 da igerir. Bu alanlardaki yapilasma kosullar1 ilgili kurum ve
kuruluslarin goriisleri alinmak suretiyle alt 6l¢ekli planlarda belirlenecektir.
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6.4 TARIM ALANLARI

6.4.1

6.4.2

6.4.3

6.4.4

6.4.5

6.4.6

6.4.7
6.4.8
6.4.9

6.4.10

6.4.11

6.4.12

Bu planda yer alan tarim alanlar1 “Tarim Arazisi” ve “Bélgeye Ozel Uriin Alan1”
olarak gosterilmis olup 5403 sayili kanun ve ilgili yonetmeliginde tanimlanan
“Tarim Arazileri Siniflarina” ayrilmamistir.

Tarim alanlarinda ifraz islemleri 5403 sayili Kanun ve bu Kanuna istinaden
yayimlanmis yonetmelik, tiiziik hiikiimleri uyarinca yapilir.

Tarim arazileri ile fiilen sulanan veya sulama projeleri ilgili kuruluslar tarafindan
hazirlanmis ve yatirnm programina alinmis / alinacak tarim topraklarinin tarimsal
iiretim amacli korunmasi esastir.

Planda tarim arazisi olarak gosterilmis alanlarda mera tescilli alanlar bulunmasi
durumunda 6.9 maddesi hiikiimleri dogrultusunda uygulama yapilir. Mera olarak
gosterilmis alanlarda tarim arazisi bulunmasi durumunda da tarim alanlarina iliskin
hiikiimler uygulanir.

Bu planin onayindan sonra yapilacak olan alt 6lgekli planlarda, 5403 sayili “Toprak
Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu” geregi, 1380 sayili “Su Uriinleri Kanunu ve
Yénetmeligi” hiikiimleri geregi ve 4342 sayili “Mera Kanunu” geregi ilgili Tarim 11
Midiirliikleri’nin goriisti alinacaktir.

Igme ve kullanma suyu temin edilen kita ici yiizeysel su kaynaklarmin bulundugu
havzalarda, mutlak ve kisa mesafeli koruma kusaginda gerceklestirilen tarimsal
faaliyetlerde organik tarimin 6zendirilmesi esastir.

Tarimsal amach yapilar kullanim amaci disinda kullanilamaz ve doniistiiriilemez.
Silo, samanlik, depo gibi yapilarin iiksekligi ihtiyag dogrultusunda belirlenir.

5403 sayil1 Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununda dikili, 6zel {iriin, fiilen
sulanan veya sulama projesi kapsaminda kalan tarim arazilerinde 3194 sayili Imar
Kanununun 27.maddesi kapsaminda kalan hayvancilik amacli yapilar haric,
hayvancilik tesisi yapilmasina izin verilmez.

Bu planin onayindan once yiiriirliikteki mevzuat uyarinca insaat ruhsati veya yapi
kullanma 1zni verilmis olan tarimsal amagh yapilara iliskin haklar saklidir.

Tarim alanlarinda yapilacak tarimsal amagli yapilar bu plan ile verilmis olan
yapilanma kosullarin1 asilmamak kaydiyla, 3194 sayili imar Kanunu “Plansiz

~ 199

Alanlar Yonetmeligi’nin 6.Boliim’linde belirtilen esaslara uyulur.

Tarim arazileri siniflamasi, Tarim ve Koyisleri Bakanligi'nca
yapilacak/yaptirilacaktir. Tarimsal nitelikli alanlarda, belirlenmis/ belirlenecek
tarim arazileri siniflamalarina gore tarimsal amagh yapilagsmalar asagida belirlenen
kosullara gore gergeklestirilecektir.

6.4.12.1 Mutlak Tarim Arazileri

Bu alanlarda; tarimsal amacli yapilar yapilabilir.Ciftcinin barmabilecegi yap1 emsale
dahi olup, Insaat alam1 75 m2’yi ge¢emez. E(Emsal) = 0,10’dur.
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Ortii alt1 tarimin yapildigi, fiilen sulanan veya ilgili kurum ve kuruluslarca sulama
projesi kapsaminda olan mutlak tarim arazilerinde 3194 sayili Imar Kanununun
27.maddesi kapsaminda kalan hayvancilik amagli yapilar harig¢, hayvancilik tesisi
yapilmasina izin verilmez.

Bu alanlarda ortii alt1 tarim yapilmasi durumunda sera yapilar1 emsale dahil degildir.

Bir parsel lizerinde miistemilat ve tarimsal amagli yapilar hari¢ birden fazla yapi
yapilamaz. Miistemilat binalar1 ingaat alanina dahildir.

6.4.12.2 Ozel Uriin Arazileri

Bu alanlarda, 3194 sayili Imar Kanununun 27.maddesi kapsaminda kalan hayvancilik
amach yapilar hari¢ hayvancilik amagh yatinm yapilmasina izin verilmez. Cift¢inin
barinabilecegi yap1 emsale dahil olup Insaat alan1 150 m2’yi gecemez, Tarimsal amagh
yapilar i¢cin E(Emsal) = 0,05’dur.

Bu alanlarda ortii alt1 tarim yapilmast durumunda sera yapilar1 emsale dahil degildir.

Bir parsel ilizerinde miistemilat ve tarimsal amagli yapilar hari¢ birden fazla yapi
yapilamaz. Miistemilat binalar1 insaat alanina dahildir.

6.4.12.3 Dikili Tarim Arazileri
Bu alanlarda; 6.4.12.2 maddesindeki kosullar gegerlidir.

6.4.12.4 Marjinal Tarim Arazileri

Marjinal tarim arazilerinde, tarimsal amacli yapilar yapilabilir. Tarimsal amaclh yapilar
icin E(Emsal) =0.30’dur.

Ciftcinin barmabilece8i yapinin ingaat alant 150 m2’yi gegemez. Bu yapilar, tarimsal
amagcl yapilar i¢in belirlenmis emsale dahildir.

Ortii alt1 tarrmin yapildigi, fiilen sulanan veya ilgili kurum ve kuruluslarca sulama
projesi kapsaminda olan marjinal tarim arazilerinde 3194 sayili Imar Kanununun
27.maddesi kapsaminda kalan hayvancilik amagli yapilar hari¢, hayvancilik tesisi
yapilmasina izin verilmez.

Bu alanlarda ortii alt1 tarim yapilmasi durumunda sera yapilar1 emsale dahil degildir.”

Bir parsel lizerinde miistemilat ve tarimsal amacglh yapilar hari¢ birden fazla yap:
yapilamaz. Miistemilat binalar1 insaat alanina dahildir.

6.4.12.4.1 “Tarim1 Gelistirme Amacli Ozel Proje Alani”nda ise yukarida belirtilen
tarim ve hayvancilik amacli yapilarin emsali %50 artirilabilir.

6.5 ORGANIZE TARIM VE HAYVANCILIK ALANLARI

6.5.1 Bu alanlarda c¢alisanlarin ihtiyacina yonelik barinma amacglh yapilar, sosyal ve
kiiltiirel donat1 alanlar1, saglik ve egitim tesisleri, rekreasyon alanlari, arastirma ve
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gelistirme birimleri, iiriin toplama, depolama, saklama alanlari, besicilikte
kullanilacak yem iiretim alanlar, siit¢liliik, besicilik tesisleri gereksinimlere ve
planlama ilkelerine uygun olarak yer alabilir. Bu alanlarda yer alacak yapi alan
kullanimlarinin yerleri, biiyiikliikleri ve yap1 yogunluklari imar planlarinda
belirlenecektir.

6.6 Bu alanlarin yer secimi, en az 20 ha. olacak sekilde, ilgili kurum, kurulus goriisleri
almarak Il Toprak Koruma Kurulu marifetiyle yapilabilir. Yer se¢imi yapilan alanlara
iliskin imar planlar1 ¢evre diizeni plani degisikligine gerek olmaksizin ilgili idaresince
hazirlanir ve onaylanir. Onaylanan planlar sayisal ortamda veri tabanina islenmek iizere
Bakanliga gonderilir. S6z konusu tesisler/tesis alanlar1 amaci disinda kullanilamaz.

6.7 ORMAN ALANLARI

6.7.1

6.7.2

6.7.3

6.7.4

6.7.5

6.7.6

6.7.7

Bu Planda “orman alan1” olarak gosterilen alanlar, devlet ormanlari, kamu tiizel
kisiligi ormanlari, 6zel ormanlar ya da muafaza ormanlari, agaclik/ agaglandirilacak
alanlar, erozyon denetimi ve iyilestirilmesine konu edilen alanlar olup, bu alanlarda
6831 sayil1 Orman Kanunu hiikiimleri uygulanir.

Uygulamada simirlar konusunda belirsizlik olmasi halinde orman kadastro sinirlari
esas alinir.

Planlama Boélgesi’nde bu planin yapim asamasinda siirdiiriilen kadastro ¢aligsmalari
ivedilikle bitirilecek, bdylece uygulama esasinda ve alt oOlgek planlama
caligmalarinda bu kadastro verileri gecerli olacaktir.

Orman Kanunu’nun 2.maddesinin (b) fikrasina konu alanlarda yer alan yerlesim
alani niteliginde olan alanlar hukuki durumda olabilecek degisikliklerin sonucuna
gore, Orman Genel Midirligi ve Milli Emlak Genel Miidiirliigii goriisleri
alarak, bu planin niifus kabulleri, ilke ve kararlar1 dogrultusunda incelenerek, bu
alanlarda mahkeme kararlar1 sonucu dogacak haklar sakli kalmak kaydiyla alt
olcekli planlarda degerlendirilebilir. Tarimsal nitelik kazanmis olan kisimlarda ise
bu planin ilgili hiikkiimleri uyarinca islem yapilir.

Bu planda orman alanmi i¢inde gosterilmis olsun ya da olmasin, 2-b alanlarinda,
1981 yilindan oOnce yapilasarak yerlesim alani niteligi kazanmis alanlarda,
mevzuatta herhangi bir degisiklik ger¢eklesmeden, alt 6lgekli planlarla yapilagma
karar1 getirilemez.

Planlama alt bolgeleri dahil, planda hangi kullanimda kaldigina bakilmaksizin
orman miilkiyetinde olan ve Orman Genel Miidiirliigii’nce tahsisi yapilan alanlar,
Orman Genel Miidiirliigliniin  goriisiiniin alinmak kosulu ile 1/100 000 o6l¢ekli
cevre diizeni plami degisikligine gerek kalmaksizin gerekli izinler alinarak tahsis
stiresi i¢inde tahsis amacina uygun olarak kullanilabilir.

Planda orman alan1 veya “Agaclandirilacak Alan” olarak gosterilen alanlarda yer
alan, 6zel miilkiyeti kesinlesmis (tapuya tescil edilmis), herhangi bir yola en az 25
m cephesi olan parsellerde, baska bir sinirlama ve koruma karar1 yoksa, ytiksekligi
2 kat1 agsmayan, cift¢inin barinmasi amagli tek yapi ve tarim ve hayvancilikla ilgili
yapilar yapilabilir. Bu tiir alanlarda (6zel miilkiyeti kesinlesmis-tapuya tescil
edilmis) 1lgili kurumlarca uygun goriilmesi halinde, ¢evre diizeni plam
degisikligine gerek olmaksizin, bu planin “6.7 Tarim Alanlar1” i¢in belirtilen
hiikiimlerine uyulur. Bu tiir alanlarda varsa agaglik dokunun korunmasi esastir.
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6.7.8 Agaclik karakteri korunacak alanlarda yer alan 6zel miilkiyetlerde, baska bir
siirlama ve koruma karar1 yoksa, parselde ¢iftginin barinmasi amacglh yapi igin
maks. ingaat alani= 150 m? olmak iizere tarim ve hayvancilikla ilgili yapilar yer
alabilir. Emsal = 0.05, Hmax= 2 kat olacaktir.

6.8 MESIRE ALANLARI:

Mesire Alanlar1 2873 sayili Milli Parklar Kanunu ve 6831 sayili Orman Kanununa gore
belirlenmis/belirlenecek alanlarda; bu planda hangi kullanimda kaldigina bakilmaksizin,
(A) ve (B) tipi mesire alanlarinda Orman ve Su lsleri Bakanligi Doga Koruma ve Milli
Parklar Genel Midirligl tarafindan ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri alinarak
hazirlanan/hazirlanacak gelisme planlar1 dogrultusunda mesire alanlarinin biyiikliigiine
gore hazirlanacak alt 6lgekli (1/5000 6lgekli nazim veya 1/1000 Slgekli uygulama imar
plani) planlart ilgili idaresince onaylanacak ve yapilara iliskin ruhsatlandirmalar ilgili
idaresince yapilacaktir. (C) tipi orman i¢i dinlenme yerleri ve (D) tipi kent ormanlarinda
ise Orman ve Su Isleri Bakanhigi Orman Genel Miidiirliigii / Orman Bolge
Miidiirliikklerince hazirlanan/hazirlanarak onaylanacak vaziyet planlar1 dogrultusunda
uygulama yapilir.

6.9 YAYLA VE MERALAR

6.9.1 Mera Alanlarinin biitiinliiklii korunmasi esastir. Alanlarin kullaniminda 4342 sayili
Mera Kanunu ve Mera Y 6netmeligi’ne gore uygulama yapilacaktir.

6.9.2 Planda mera olarak gosterilmis alanlarda Mera Kanunu disinda ve 6zel miilkiyete
konu olan alanlar olmasi1 durumunda 6.7 No’lu Tarim Alanlari’na iligkin hiikiimler
uyarinca uygulama yapilabilir. Planda tarim alanlar igerisinde kaldigi halde mera
oldugu tespit edilen alanlar bulunmasi durumunda ise 6.11.1 No’lu hiikiim
dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

6.9.3 Orman ve mera kanuna tabi olmayan, 6zel miilkiyet i¢erisinde yer alan yaylalarda
yapilacak yapilar yiiksekligi 2 kati gegmeyecek ve geleneksel mimariye uygun
olarak tas veya ahsap olacak sekilde tip projeler dogrultusunda yapilacaktir. Bu
alanlarda yayla turizmine hizmet edecek tesislerin, dogal bitki ortiisiine uygun
coziimlerle hazirlanmis 1/1000 6lgekli uygulama imar planlari, ilgili kurum ve
kuruluslarin gériisii dogrultusunda ilgili idarece onaylanmadan tesisler i¢in ruhsat
alinamaz. Yayla alanlarinda miilkiyet deseninin ve geleneksel yapinin korunmasi
esastir. Rekreaktif amagli yapilar ile konut, tarim, hayvancilik tiirii yapilar yer
alabilir. Kadastral bir yola en az 25 m cephesi bulunmak ve 5000 m? parsel
biiyiikliigii olusturmak kaydi ile ifraz yapilabilir.

Bu alanlarda yapilanma kosulu;

Emsal (E)= 0,02

Maks. bina yiiksekligi= 6,50 m (2 kat)
Min ifraz biiytlikligi= 5000 m?
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6.10TURIZM ALANLARI

6.10.1 Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgeleri: 2634/4957 sayilt “Turizmi Tegvik
Kanunu” uyarinca Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 tarafindan yapilacak/yaptirilacak
turizm amagh planlarda yapilasma kosullar1 belirlenecektir.

6.10.2 Turizm Merkezleri: 2634/4957 sayili “Turizmi Tesvik Kanunu” uyarinca Kiiltiir ve
Turizm Bakanlig1 tarafindan yapilacak/yaptirilacak turizm amagli planlarda
yapilasma kosullar1 belirlenecektir. Turizm Merkezi olarak ilan edilen ya da
edilecek alanlarda altyap1 ¢alismalar1 ve ortak aritma tesisleri tamamlanmadan, hig
bir tesise kullanim izni verilmez.

6.10.3 Turizm tesis alanlarinda, 2634 sayil1 “Turizm Tesvik Kanunu” ve “Turizm Yatirim
ve Isletmelerinin Niteliklerine Iliskin Y&netmeligi™ne uyulmas: ve Kiiltiir ve
Turizm Bakanlhigindan Turizm yatirim belgesi alinmasi zorunludur. Bu tiir
taleplerde, Kiiltiir ve Turizm Bakanligi ile ilgili kurum ve kurulus gorisleri
dogrultusunda ilgili idarece 1/1.000 6lgekli uygulama imar planlar1 hazirlanacak ve
onaylanacaktir.

6.10.4 Giiniibirlik Turizm Tesis Alan1: Bu alanlarda yeme i¢gme, dinlenme eglence ve spor
olanaklarin1 giiniibirlik olarak saglayan tesisler yapilabilir. Konaklama tesisi ve
konut yapilamaz. Bu alanlardaki yapilasma kosullari alt Olgekli planlarda
belirlenecektir. Uygulama imar plami ilgili idare tarafindan onaylanmadan
uygulamaya gecilemez. Orman i¢i dinlenme yerlerinde ilgili mevzuat uyarinca
uygulama yapilir.

6.10.5 Termal Turizm Alanlari: Termal turizm tesis alanlarinda termal kaynaklarin
korunmasi esastir. Bu alanlarda, ilgisine gore diger turizm alanlarindaki kurallar
gecerlidir. Termal turizm tesis alanlarinda yapilasma kosullar alt 6l¢ekli planlarda
belirlenecektir.

6.10.6 Kamping Alanlari: Bu alanlarda konaklama ihtiyacinin tagmabilir yapilarla (Cadir,
karavan vb.) saglayan turizm amacgh kullanimlar yer alabilir. Bu alanlardaki
yapilasma kosullar alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.

6.11 OZEL KANUNLARA TABI ALANLAR
6.11.1 Ozel kanunlarla planlama yetkisi verilen alanlarin sinirlar1 plana islenmistir

6.11.2 Bu alanlarda, bu planin koruma, gelisme ve planlama hedef/ilke ve stratejileri
dogrultusunda, yetkili kurumlarca planlama ve koruma galismalarin yapilmasi
esastir.

6.11.3 Bu alanlarda, bu planin onayindan dnce/sonra yiirlrlige konmus olan her tiir ve
Olgekteki planlar, ilgili kanunlar uyarinca yiirtirliiktedir.

6.11.4 Bu alanlarda, bu plan ile belirlenmig/belirlenecek hassas alanlarn, ekoloji ve
ekosistem biitiinliigiiniin devamlilig1 saglanacaktir.

6.11.5 Bu alanlarda, sorumlu Bakanlik ya da kuruluslarin, kendi yetkisindeki alanlarin
planlanmasinda stirdiirtilebilir kalkinma ve stirdiiriilebilir cevre
hedeflerini/ilkelerini gdzeterek planlama yapmasi esastir.
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Bu alanlar igerisinde veya yakin c¢evresinde bulunan/bulunmasi muhtemel hassas
alanlari, orman alanlarini, tarim alanlarini, sulak alanlari, kumullar1 vb. alanlari
tehdit edici yonde ve yogunlukta yapilagma karar1 getirilemez.

Bu alanlarda ¢evre kirliligini 6nlemek i¢in her tiirlii tedbirin alinmasi zorunludur.
Bu alanlar igerisinde yer alan, icme ve kullanma suyu ve yiizeysel su kaynaklarinin
korunmasi esas olup, Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi hiikiimleri uygulanir.

Bu alanlarda her tiirlii kat1 ve siv1 atigin bertarafi i¢in gerekli tesisler yapilir ve
higbir atik, 6nlemler alinmadan, alic1 ortama verilemez.

6.11.10 Milli Park Alanlari: 2873 sayili Milli Parklar Kanunu’ na tabi bu alanlarda

yapilacak proje ve uygulamalarda ilgili kurumlarin olumlu goriisii alinacaktir.
Endemik bitki tiirleri ve dogal yapis1 korunacak tabiat parklarinda, yalniz
sokiilebilir yap1 elemanlarindan  olusmak kosuluyla ilgili kurumlarin uygun
gorecegi noktalarda halkin yeme igme ve temel ihtiyaglarini kariglamaya yonelik
iiniteler yapilabilir. Ancak bitki ortiisiinii ve dogal yapiy1 bozucu higbir diizenleme
yapilamaz. Bu alanlara yonelik uzun devreli gelisme planlart Doga Koruma ve
Milli Parklar Genel Miidiirliigiince yapilacak/yaptirilacak ve onaylanacaktir.

6.11.11 Tabiati Koruma Alani: 2873 sayili Milli Parklar Kanunu’ na tabi bu alanlarda

yapilacak proje ve uygulamalarda ilgili kurumlarin olumlu goriisii alinacaktir.
Endemik bitki tirleri ve dogal yapisi korunacak tabiat parklarinda, yalniz
sokiilebilir yap1 elemanlarindan  olusmak kosuluyla ilgili kurumlarin uygun
gorecegi noktalarda halkin yeme igme ve temel ihtiyaglarini kariglamaya yonelik
iiniteler yapilabilir. Ancak bitki ortiislinii ve dogal yapiy1 bozucu higbir diizenleme
yapilamaz. Bu alanlara yonelik uzun devreli gelisme planlar1 Doga Koruma ve
Milli Parklar Genel Miidiirliigiince yapilacak/yaptirilacak ve onaylanacaktir.

6.12 BOLGE PARKI / BUYUK KENTSEL YESIL ALAN

6.12.1

6.12.2

Bolge Parklar1 ve Rekreasyon Alanlari: Halkin agik ve yesil alan gereksinimleri
basta olmak iizere eglence, dinlenme ve piknik gereksinimlerinin karsilanacagi,
acik, kismen kapal1 olarak diizenlenen giiniibirlik ihtiyaclar1 karsilayacak tesisler,
oyun alanlari, agik spor ve su oyun alanlar1 vb. ile yesil bitki Ortlisii bulunan
alanlardir. Bu alanlarda yapilacak, gelistirilen projenin ayrilmaz pargasi niteliginde
olan kapali yapilarda; yiiksekligi alanin ve kullanim tiiriiniin gereklerine gore alt
Olgekli planlarda belirlenecektir.

Fuar, Panayir ve Festival Alanlari: Ulusal yada uluslararasi nitelikte ticari
maddelerin yada hizmetlerin periyodik siireli yada siiresiz olarak sergilendigi
alandir. Bu alanlarda prestij yapilari, gosteri ve sergi yapilari ile genis servis
mekanlari yer alabilir. Yapilagsma kosullar alt 6l¢ekli planlarda belirlenecektir.
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6.13 SULAK ALANLAR

6.13.1 Sulak alan niteligi ilgili kurumca tespit edilmis olan bu alanlarin dogal
karakterlerinin korunmasi esastir. Bu Alanlarda Sulak Alanlarin Korunmasi
Yonetmeligi Hiikiimlerine goére uygulama yapilir.

6.13.2 Bu Alanlarda Yapilacak Tiim Uygulamalarda, Orman Ve Su Isleri Bakanligi, Doga
Koruma Ve Milli Parklar Genel Miidiirliigii’'niin Uygun Goriisliniin  Alinmasi
Zorunludur. Bu alanlarda kirlenme ve bozulmaya yol agacak miidahalelerde
bulunulamaz.

6.14 DOGAL KARAKTERI KORUNACAK ALANLAR

6.14.1 Bu alanlarin dogal karakterlerinin korunmasi esastir. Planda dogal karakteri
korunacak alanlar olarak gosterilmis alanlarda 6zel miilkiyete konu olan alanlar
olmasi durumunda bu alanlarda yer alan, parsellerde, baska bir sinirlama ve koruma
karar1 yoksa, yiiksekligi iki kati, biiyiikliigii 150 m?'yi asmayan, ¢ift¢inin barinmasi
amagcli tek yapi ve tarim, hayvancilikla ilgili yapilar yapilabilir. Bu tiir alanlarda
toplam yapilasma emsali E=0.05, Hmax:6,50m.(2kat)dir. Bir parsel iizerinde
miistemilat ve tarimsal amagli yapilar hari¢, birden fazla yap1 yapilamaz.
Miistemilat binalar1 belirlenmis olan insaat alanina dahil edilir.

6.15 CEVRE KORUMAYA ILiSKIN HUKUMLER

6.15.1 Bu plan kapsaminda, yerlesme alanlarinda saglikli barinma sartlarinin saglanmasi,
atiklarin usuliine ve teknigine uygun bertaraf edilmesi, saglikli igme ve kullanma
suyu temini, evsel atik su ile igme ve kullanma suyu altyapisinin olusturulmasi,
insan sagligina zarar veren etmenlerin ortadan kaldirilmasi gibi hususlarda gerekli
tedbirlerin alinmasi ilgili idareler tarafindan saglanir.

6.15.2 Orman alanlarinin, ilgili kanun ve yonetmelik ¢er¢evesinde korunmasi esastir.

6.15.3 Flora ve fauna acgisindan zengin, sulak alanlar, lagiin, krater golleri vb. ekolojik
acidan essiz Ozellikler tasiyan alanlar korunacaktir.

6.15.4 Yeralt1 ve yeriistii su kaynaklarini kirletici faaliyetlere izin verilmez.
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6.16 MADEN iSLETME TESISLERI, GECiCI TESISLER VE OCAKLARA ILISKIN
HUKUMLER

6.16.1

6.16.2

6.16.3

6.16.4

6.16.5

6.16.6

6.16.7

6.16.8

6.16.9

Madencilik faaliyetlerinde Maden Kanunu ve buna bagli yonetmelik hiikiimlerine
uyulur.

Madencilik faaliyet sahalarinda CED Yonetmeligi ve diger mevzuat hiikiimlerine
uyulacaktir.

Maden ruhsat sahalarinda kurulmak istenen gecici tesisler icin Maden Isleri Genel
Miidiirligiinden gegici tesis belgesi alinmasi zorunlu olup s6z konusu tesisler igin
ilgili kurum ve kuruluslardan izin alinacaktir.

Gegici tesislerin kullanimi maden ruhsatinin veya maden rezervinin isletme siiresi
ile stnirhidir. Gegici tesisler kullanim siiresinin bitmesi durumunda kaldirilir.

fcme ve kullanma suyu kaynaklarinin mutlak, kisa ve orta mesafeli koruma
kusaklarinda madencilik faaliyetlerine izin verilmez.

Igcme ve kullanma suyu rezervuarlarmin uzun mesafeli koruma kusaklarinda
yapilacak madencilik faaliyetleri sirasinda igme suyunun kirletilmemesi esastir.
Icme ve kullanma suyu rezervuarlarmin uzun mesafeli koruma alaninm yatay
olarak ilk 3 km. genisligindeki boliimiinde; galeri yontemi patlatmalar, kimyasal ve
metalurjik zenginlestirme islemleri yapilamaz. Madenlerin ¢ikarilmasina; saglik
acisindan sakinca bulunmamasi, mevcut su kalitesini bozmayacak sekilde
cikartilmasi, faaliyet sonunda arazinin dogaya geri kazandirilarak terk edilmesinin
taahhiit altina alinmasi, kosullariyla izin verilebilir. Bu alandaki faaliyetlerden
olusan atiksularm; Su Kirliligi KontrolYonetmeligi'ndeki ilgili sektoriin alici
ortama desarj standartlarmi saglayarak havza digina cikartilmasi, ya da geri
doniisiimlii olarak kullanilmas1 zorunludur.

Uzun mesafeli koruma kusaklarmin ikinci boliminde, ilk 3 kilometrelik
boliimiiniin bittigi yerden baslayarak su toplama havzasinin sinirina kadar olan
alandaki faaliyetlere, olusan atiksularin Su Kirliligi Kontrol Yo6netmeligi'ndeki
Tablo-5'ten Tablo-21'e kadar olan desarj standartlarini saglayarak havza digina
cikarilmasi veya geri doniisiimlii olarak kullanilmasi sartiyla izin verilebilir.

Maden isletme ruhsati1 alinan alanlar, Cevre Diizeni Planinin veri tabanina iglenmek
iizere Maden Isleri Genel Miidiirliigiince, 1/25.000 dlgekli, koordinatl haritalara
islenerek, sayisal olarak Bakanliga génderilir.

Maden ruhsatinin siiresinin veya rezervin bitmesi halinde isletme sahasinin “gevre
ile uyumlu hale getirilmesini” iceren projenin ilgili idareye sunulmasi ve ilgili
idareye yazili taahhiitte bulunulmasi zorunludur. Bu planin onayindan once, tesis
kullanicilarina ulasilamayan ve faaliyeti sona ermis/terk edilmis kum, cakil, tas,
maden ocaklart iyilestirme projesi; Valilik denetiminde ilgili idareye yaptirilir.
Maden sahasinin isletme sonrasi rehabilitasyonu konusunda, arazinin tarima
elverisli olmasi durumunda hafriyatin tarim yapmaya elverisli bicimde bosaltilmasi
ve teraslama c¢aligmalarinin yapilmasi, orman dokusunda ise agaglandirma
yapilmasi gerekmektedir.

6.16.10 Birinci simif gayri sthhi miiesseseler kapsamina giren maden iretim faaliyetleri

velveya bu faaliyetlere dayali olarak iiretim yapilan tesislerin etrafinda miilkiyeti
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smirlarinda saglik koruma bandi birakilmasi zorunludur. Saglik koruma bandi
icerisinde mesken veya insan ikametine mahsus yapilasmaya izin verilmez.

6.16.11 Madencilik faaliyetlerinde ¢evreye zarar verilmemesi i¢in her tiirlii 6nlem, tesis
sahiplerince alinacaktir.

6.16.12 Gegici tesis niteliginde olmayan ve CED Yonetmeligi kapsamindaki madene
dayal1 sanayiler 6ncelikle bu planda yer alan sanayi alanlarina veya iktisadi gelisme
kararlar1 dogrultusunda madene dayali sanayinin gelistirilmesi Ongoriilen
bolgelerinde, ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri dogrultusunda, ilgili idaresince
bu planda yer alan herhangi bir koruma karari bulunmayan ya da ilgili mevzuat
dogrultusunda alinmis koruma karar1 bulunmayan alanlarda yer se¢imi yapilarak alt
Olgekli plani hazirlanacak olan madene dayali sanayi alanlarina yonlendirilecektir.
Ancak isletme ruhsati alinan maden sahalarindan ¢ikarilan madenlerin, islenmesi
amaciyla gerek duyulacak sanayi tesisleri i¢in uygun sanayi alaninin bulunmamasi
ya da ¢ikarilan madenin yerinde islenmesinin zorunlu oldugu durumlarda; bu
planda yer alan herhangi bir koruma karari bulunmayan ya da ilgili mevzuat
dogrultusunda alinmig koruma karari1 bulunmayan alanlarda, ilgili tim kurum ve
kuruluslarin goriisleri dogrultusunda, gerekli izin, onay ve alt olgekli planlar
hazirlanarak maden ¢ikarim alani icinde maden isletmeye yonelik sanayi tesisleri
kurulabilir. Bu tesisler kurulus amaci disinda kullanilamaz. Bu tesisler, ruhsat
stiresi sonunda kapatilarak kaldirilir.
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TOPLAMA HAVZALARI, iCME VE KULLANMA SUYU KORUMA

KUSAKLARI, YERALTI SUYU KAYNAKLARINA ILISKIN HUKUMLER

6.17.1

6.17.2

6.17.3

6.17.4

6.17.5

6.17.6

6.17.7

6.17.8

6.17.9

fcme ve kullanma suyu temin edilen kita ici yiizeysel su kaynaklarinm
korunmasinda Su Kirliligi Kontrol Yonetmeliginin ilgili hiikiimleri gecerlidir.

Bu plan kapsaminda kalan su havzalarmin tamaminda, yer alt1 ve yer iistii sularinin
kirletilmemesi ve suyun dengeli kullanilmasi dogrultusunda Bakanlikca Havza
Planinin/Planlarinin hazirlanmasi esastir.

Idari simirlar1 asan yer iistii sularinn kirletilmeden kullanilmasinin saglanmasi igin
havza ya da bolgesi igerisindeki ilgili idarelerce kirliligi onleyici tedbirler
aliacaktir.

Planlama Boélgesinde su kaynaklarinin korunmasina iliskin yapilacak ¢aligmalar Su
Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi cercevesinde il Cevre ve Sehircilik Miidiirliigii
tarafindan saglanacaktir.

Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi 16. maddesi kapsaminda Ozel Hiikiim belirleme
caligmasiin yapilmasi durumunda, icme ve kullanma suyu temin edilen kita ici
yiizeysel su kaynaklarinin korunmasina yonelik belirlenen 6zel hiikiimlerin bu
plana ve her tiir ve 6lgekteki planlara islenmesi zorunludur.

Icme ve kullanma su kaynaklarinin siirdiiriilebilir koruma ve kullanimina ydnelik
yapilacak olan havza koruma veya 6zel hiikiim belirleme ¢alismalarinda bu plan ile
getirilen niifus projeksiyonlar1 kullanilir.

Bu plan smirlar igerisinde ilgili idarece bu planin projeksiyon hedef yili baz
alinarak, suyun verimli kullanilmas1 i¢in gerekli tedbirler (suyun fiyatlandirilmast,
vergilendirilmesi, su kullanim yontemleri vb.) ilgili idarece alinacaktir.

DSI Genel Miidiirliigii’'nce su dagitimi konusunda sistem kurulmasma iliskin
entegre proje lretilecektir. Yeraltt sularinin miinferit kuyular agilarak kullanimi
onlenecektir.

Yeralt1 su kaynaklariin fiziksel, kimyasal, biyolojik ve bakteriyolojik 6zelliklerini
olumsuz yonde etkileyecek atik su desarjina izin verilmez.

6.17.10 Igme ve kullanma suyu temin edilen yeralti su kaynaklarinin korunmasi amaciyla,

acilmis olan ya da agilan kuyularin gevresi ilgili mevzuatta belirtilen mesafeler
kapsaminda cevrilerek soz konusu alanlar tapu kaydina islenir.

6.17.11 Yeralt1 su kaynaklarinin mevcut miktarinin korunmasi amaciyla, her tiirlii

kullanima iligkin olarak, kullanim 6ncesinde, ilgili kurum ve kuruluslardan izin ve
tahsis belgesi alinmasi zorunludur.

6.17.12 Ilgili idarece yapilan izleme ve denetimler sonunda cesitli kullanimlar sonucunda

yeraltt suyunda bir kirlilik olustugunun belirlenmesi halinde gerekli tedbirler
alinacak ve Bakanliga bildirilecektir.

6.17.13 Yeralt1 su seviyesinin emniyetli kullanim sinirinin altina diigmesini 6nlemek i¢in

DSI Genel Miidiirliigiince periyodik olarak yeralti su potansiyeli belirlenir. Su
potansiyelinin emniyetli kullanim sinirinin altina diismesi halinde kullanima
yonelik verilen tahsisler iptal edilebilir veya yeniden diizenlenebilir.
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6.18 SIT ALANLARI

6.18.1

6.18.2

6.18.3

Bu alanlarda 2863 sayili Kiiltlir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve ilgili
yonetmeligi ile ilgili kurul kararlarina gére uygulama yapilacaktir.

Sit alanlarinda kullanim kararlari, ilgili kurum ve kuruluslarin goériisleri alinmak ve
bu planin ilke ve stratejilerine aykiri olmamak kosuluyla, ilgili idaresince
hazirlanacak olan koruma amaglh imar planlar1 ile belirlenecek olup Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarimi  Koruma Kurulu'nun uygun goriisii  dogrultusunda
kesinlesecektir.

Sit alan1 olarak ilan edilmi alanlarda; bu planda gésterilmemis dahi olsa, sit alani
ilan1 Oncesinde yiiriirlikteki mevzuata uygun olarak onaylanmis imar planlar
bulunan alanlarda, ilgili koruma kurulunun uygun gormesi halinde, sit karari
oncesinde gecerli olan imar planlarinin yapilanma kosullarin1 asmamak ve sinirlar
biiyiitiilmemek kosuluyla, ¢evre diizeni plan1 degisikligine gerek kalmaksizin, ilke
kararlar1 dogrultusunda koruma amagli imar plani hazirlanabilir.

6.19 AFET BOLGELERI

6.19.1

6.19.2

6.19.3

6.19.4

6.19.5

6.19.6

6.19.7

Afet bolgelerinde, yapilacak yapilar hakkinda ilgili yonetmelik hiikiimleri gecerli
olup yapilacak imar planlarinda jeolojik ve jeo-teknik etiit hazirlanmasi
zorunludur.

Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagkanligi’nca onaylanacak jeolojik, jeoteknik ve
jeofizik etiit raporlarina gore sivilagsma riski yiliksek olarak tespit edilen alanlar
yapilasmaya ag¢ilmayacak olup, mevcut yapilar i¢in ise zemin iyilestirme ya da
temellerin giiclendirilmesi zorunludur.

Bu plan kapsaminda kullanim karari getirilen alanlarda ilgili idarece gerekli
goriildiigiinde 1/5000 dlgekli plan asamasinda Baymdirhik ve iskan Bakanligi’nin
17.8.1987 tarih ve 1684 sayil1 genelgesine gore jeolojik sakincali alanlar ve taskin
ihtimali olan alanlar icin Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii’niin goriisii istenecektir.
1/1000 oSlgekli planlama asamasinda jeolojik rapor hazirlanmasi ve taskinla ilgili
kurum ve kurulus goriislerinin alinmasi ve bu goriislere uyulmasi zorunludur.

1/25.000 o&lgekli plan yapilmasi ongoriilen alanlarda “Afet Iskan Sahast”
ayrilacaktir.

Bolgesel kullanim i¢in ilgili kurum ve kuruluslarca yapilacak olan enerji, iletisim,
ulagim ve benzeri altyapi ile dogalgaz boru hatlar1 ve tesisleri projelerinde Afet ve
Acil Durum Yonetimi Bagskanligi’'nca onaylanacak jeolojik ve gerektiginde
hazirlanacak jeoteknik ve jeofizik etiit raporlarina uyularak gerekli giivenlik
onlemleri alinacaktir.

Erozyon ve toprak kirliligi 6nleme calismalar1 daha etkin uygulanmalidir. Bélgenin
yagis rejimi ve topografyasi dikkate alindiginda tagkin ve erozyonu onlemek
amaciyla tagkin riski olan dere ve akarsu yataklarinda ilgili idarelerce yapilasmaya
izin verilmeyecektir. Ayrica dere ve taskin yataklarina iliskin Bagbakanlik
Genelgelerine uyulacaktir.

Ilgili kurumlarca yapilacak taskin tehlikelerinden korunmaya yonelik planlar ve
Akarsu ve Dere yataklarinin Islah1 Genelgesi ¢ergevesinde, dere ve akarsu
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yataklari i¢in tasima kapasitesi ve maksimum yagis miktari dikkate alinarak, ilgili
kurum tarafindan taskin riski olan dere ve akarsu yataklariin kentsel ve kirsal
yerlesme alanlarinin icinde kalanlarinin 1slah g¢aligmasit yatirim programlarina
alinarak tamamlanir.

6.20 KIYI ALANLARI

Bu plan kapsaminda, bugiine kadar kiy1 kenar ¢izgisi tespiti yapilmamis alanlarda kiy1
kenar c¢izgisi tespitleri 2830/3621 sayili “Kiyt Kanunu” ve “Kiyr Kanununa
Uygulanmasina Dair Yonetmelik” hiikiimleri ¢ercevesinde ilgili  valiliklerce
belirlenecek program dahilinde kisa siirede yapilir.

6.21 LIMANLAR

6.21.1 Bu alanlarda yapilanma kosullar;; 3621/3830 sayili Kiy1 Kanunu ve ilgili
Yénetmelikleri, Cevre Kanunu ve Ilgili Yénetmelikleri’ne uyularak hazirlanacak alt
0l¢ekli planlarda belirlenecektir.

6.21.2 Liman ve Liman Tevsii Alanlarinda; 3621/3830 “Sayili Kiy1 Kanunu” ile
“2872/5491 Sayili Cevre Kanunu” ve ilgili yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.

6.21.3 Kiy1 kenar ¢izgisinin deniz tarafinda uygulanan tiim kiy1 yapilarina ait uygulama
projeleri Ulastirma Bakanligi (Demiryollari ve Hava Meydanlar1 Ingaati Genel
Miidiirliigii) ve Bayindirhk ve iskan Bakanhigi (Teknik Arastirma ve Uygulama
Genel Midiirliigli)’nce onaylanmadan deniz yapilart insaatina kesinlikle
baslanmayacaktir.

6.21.4 Rihtim genisletmesi, kapasiteyi arttirict yeni rihtimlar, agik depolama sahalar1 ve
kapali depo yapilar1 ve buna bagli kiy1 yapilar1 ve liman servis yonetim yardimci
tesisleri, rekreasyon ve satis lniteleri ile liman i¢inde yapilabilecek kiyr yapilari
icin, Kiy1 Kanunu’nda 6ngoriilen yapilagsma sartlarina uyulacaktir.

6.22 LIMAN GERIiSi HIZMET ALANLARI

Ihtiyag¢ olmasi halinde, bu plann ilkeleri ve ilgili mevzuat dogrultusunda, ilgili kurum
ve kuruluslarin goriisleri alinarak, bu planda hangi kullanimda olduguna bakilmaksizin,
alt 6lgekli planlarda liman alanlarina bitisik Liman Gerisi Alanlar belirlenebilir.

6.23 TERSANE ALANLARI

6.23.1 Her tiir nitelik ve kapasitedeki deniz araglarinin gemi inga bakim, onarim ve sokiim
faaliyetlerinin yapilmasina uygun olarak donatilmis teknik, idari ve sosyal altyapiya
sahip tesisler ile bunlarin biitiinleyicisi olan her tiirlii kiy1 yapilarini (kizak, havuz,
iskele, rihtim vb) ve bunlara yonelik yan sanayi tesislerinin yer aldig: alanlardir.

6.23.2 Bu alanlarda yapilanma kosullar;; 3621/3830 sayili Kiy1 Kanunu ve llgili
Yoénetmelikleri, Cevre Kanunu ve Ilgili Yénetmelikleri’ne uyularak hazirlanacak alt
0l¢ekli planlarda belirlenecektir.
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6.24 ENERJi URETIM ALANLARI VE ENERJI iLETIiM TESISLERI

6.24.1

6.24.2

6.24.3

Enerji iletim tesislerinde, ilgili kurum ve kuruluslardan alinan izinler ve Enerji
Piyasas1 Diizenleme ve Denetleme Kurulunca verilecek lisans kapsaminda,
Bakanligin uygun goriisii alinmasi kosuluyla, bu ¢evre diizeni planinda degisiklige
gerek kalmaksizin ilgili kurum ve kurulus goriisleri dogrultusunda hazirlanan
nazim ve uygulama imar planlari, ilgili idaresince onaylanir ve planlar sayisal
ortamda bilgi i¢in Bakanliga gonderilir.

Yenilenebilir enerji (riizgar, glines ve jeotermal) tiretim alanlarinda, ilgili kurum ve
kuruluslardan alinan izinler ve enerji piyasasi diizenleme ve denetleme kurulunca
verilecek lisans kapsaminda, bakanligin goriisii alinarak, bu ¢evre diizeni planinda
degisiklige gerek kalmaksizin, ilgili kurum ve kurulus goriisleri dogrultusunda
hazirlanan nazim ve uygulama imar planlari, ilgili idaresince onaylanir ve bu planin
veritabanina islenmek iizere sayisal ortamda bakanliga gonderilir.

Hidroelektrik  iretim  alanlarinda  havza  biitiiniinde ekosistemlerin
stirdiiriilebilirligini saglayacak sekilde her tiirlii koruma tedbirlerine iliskin siirecler
tamlamadiktan sonra hidroelektrik santralleri (HES) projelerine izin verilecektir.
HES’ler, ilgili idarece (Devlet Su isleri Genel Miidiirliigli, Yenilenebilir Enerji
Genel Midiirliigli) yatirima konu akarsu havzasi diizeyinde yapilacak olan ayrintili
aragtirma ve degerlendirmelere dayali olarak; su toplama havzalarinin
strdiiriilebilirligini  saglayacak sekilde Onlemlerin alinmasi, akarsu {izerinde
faaliyette ve planli HES projelerinin enerji liretim kapasiteleri ve su debilerinin
hesaplanmasi ve bdlgenin ekosistem dengesinin olumsuz yonde etkilenmemesine
yonelik onlemler alinarak CED yonetmeligi kapsaminda CED siirecine konu edilir.
CED siirecinde su debisi, can suyu, enerji liretim miktarina iliskin degerlendirmeler
ve diger cevresel degerlendirmeler akarsu havzasi biitliniinde, mevcut ve planh
projeler dikkate alinarak yapilir. CED Yonetmeligi kapsaminda gereken iglemler
tamamlandiktan sonra CED Raporunun sonucuna gore Cevre Diizeni Plani
degisiklik teklifi olarak degerlendirilmek {izere Bakanliga sunulur. CED
Yonetmeligine tabi olmayan HES projelerine iliskin alt 6lgekli planlar, Devlet Su
Isleri Genel Miidiirliigii ve ilgili diger kurum ve kuruluslarmn uygun goriisii
alinmasini takiben bu cevre diizeni planinda degisiklige gerek kalmaksizin ilgili
idaresince onaylanabilir.

6.25 ATIK BERTARAF VE DEPOLAMA TESiSi ALANLARI

6.25.1

6.25.2

Cevre Diizeni Plani biitiinii i¢inde her tiirlii atiklarin kaynaginda ayri toplanmasi,
bunlarin deponi alanlarina tasinmasi, transfer istasyonlarimin kurulmasi, geri
kazanim ile ilgili islemlerin yiiriitilmesi ve bertaraf edilmesi gibi is ve islemleri
kapsayan atik yoOnetimi sisteminin kurulmasi ile ilgili calismalar Bakanlik,
Valilikler, Belediyeler tarafindan tamamlanacaktir. Planlama kararlarinin
uygulanmasina yonelik olarak mahalli idare hizmet birlikleri atik yonetim
sisteminin kurulmasini {stlenebilirler. Yonetim sistemi kuruluncaya kadar ilgili
mevzuat hiikiimleri gecerlidir.

Yakma veya diizenli depolarinin yani sira fiziksel/kimyasal/biyolojik Onislem
linitelerini iceren entegre atik bertaraf veya geri kazanim tesislerinin yer se¢iminde,
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atigm en yakin ve en uygun olan tesiste bertaraf edilmesi ilkesi g¢ercevesinde,
bolgenin atik miktar1 dikkate almarak ilgili kurum ve kuruslarin gorisi
dogrultusunda tesisin yer se¢imi belirlenir.

Tehlikeli Atik Bertaraf Tesisi Alanlari: Tehlikeli atiklarin depolama islemi
sirasinda alinan 6nlemlerin yeterli oldugu veya atigin 6zelligi sebebi ile depolama
isleminde c¢evrenin olumsuz yodnde etkilenmeyeceginin bilimsel olarak ispat
edilmesi hallerinde, atiklar depolanabilir veya bu amagla depo tesisi kurulmasina
izin verilebilir. Cevre Diizeni Plani biitiinii i¢inde her tiirlii tehlikeli atiklarin ilgili
mevzuatta belirtilen standartlar1 saglayacak sekilde bertaraf edilmesi zorunludur.
Bu alanlarin yer se¢im ve uygulamasi bu planin hedefleri/ilkeleri ¢ergevesinde ilgili
kurum ve kuruluslarin goriisleri alinarak belediyeler, kurum ve kuruluslar, mahalli
idare hizmet birlikleri tarafindan yapilabilir. Nihai bertaraf tesisleri kurulacagi
zaman ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun sekilde meskun mahal disinda ise ve
meskun mahale mesafesi bin metreden fazla ise, wvalilik/ belediye tarafindan
meskun mahale olan mesafeyi dikkate almakla yiikiimliidiir. Ancak 6mrii dolmus
tesisler i¢in bu sinir gegerli degildir. Nihai bertaraf veya geri kazanim i¢in uygun
yer bulunamamasi durumunda ya da bertaraf / geri kazanim tesislerine
ulagtirilmadan 6nce atik miktarinin yeterli kapasiteye ulagmasi amaciyla atiklar
mevzuat hiikiimleri ¢er¢evesinde ara depolarda depolanabilir.

Atiksu Aritma Tesisi Alanlari: Cevre Diizeni Plani biitlinili i¢inde her tiirlii gaz ve
sivi atiklarin ilgili mevzuatta belirtilen standartlar1 saglayacak sekilde aritilmasi
ve/veya bertaraf edilmesi zorunludur. Bu alanlarin yer se¢im ve uygulamasi bu
planin hedefleri/ilkeleri ¢ercevesinde ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri alinarak
belediyeler, kurum ve kuruluslar, mahalli idare hizmet birlikleri tarafindan
yapilabilir.

6.26 DOGALGAZ BORU HATTI, ENERJi NAKIiL HATTI VE iCME SUYU BORU
HATTI

6.26.1

6.26.2

6.26.3

6.26.4

6.26.5

Kamulagtirilarak BOTAS adina miilkiyet ya da irtifak hakki tesis edilmis olan
giizergah seridi iizerinde yapilagsmaya kesinlikle izin verilmeyecektir.

Boru hatti kamulastirma seridi iizerinde yapr niteligi tasimayan yaya ve trafik
yollar1 gegisleri ve boru ekseni tizerinde siireklilik arz etmeyecek yol, su, elektrik
v.b. teknik altyap1 projeleri icin BOTAS’tan izin almmmasi gereklidir. Izin
basvurularina, gecis projeleri eklenecektir. BOTAS ek giivenlik 6nlemleri
onerdiginde bu tedbirler alinmadan insaat uygulamasina gecilemez.

Enerji nakil hatlar1 konusunda TEDAS tarafindan 08.03.1992 giin ve 1244 sayili
yazi eki tablolarda belirtilen mesafeler minimum mesafeler olarak alinacaktir.
Enerji iletim tesislerinde, Bakanligin uygun goriisiiniin alinmast kaydiyla, imar
planlarinin ilgili kurum ve kurulus gorligleri dogrultusunda, ilgili idarece
onaylanmasini miiteakip uygulamaya gegilir. Onayl1 imar planlari, sayisal ortamda,
bilgi icin Bakanliga gonderilir.

Kente igme suyu tasiyan ana boru hattinin gectigi alanlarda yapilacak alt dlgekli
planlama ¢alismalarinda DSI’nin goriisii alinacaktir.
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6.27 KARAYOLU KENARINDA VEYA DIGER KARA ULASIM
GUZERGAHLARINDA YAPILACAK YAPI VE TESiSLER

6.27.1

6.27.2

6.27.3

6.27.4

6.27.5

6.27.6

Belediye ve miicavir alan sinirlar1 i¢inde ve disinda karayollar1 kenarinda yapilacak
tesislerde, 2918 sayili “Karayollar1 Trafik Kanunu” ve “Karayollar1 Kenarinda
Yapilacak Tesisler ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik™ ile 5576/5015 sayili
“Petrol Piyasas1 Kanunu” ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

Karayollar1 Genel Miidiirliigii'niin  sorumlulugundaki karayolu kenarindaki
yapilasmalarda belirlenmis olan standartlardan az olmamak tizere, yap1 yaklasma
mesafesi birakilacaktir. Karayollar1 Genel Miidiirliigii tarafindan planlanacak yeni
devlet yollarmin kent i¢i gegislerinde; kamulastirma sinirinin o yolun g¢evreye
verecegi olumsuzluklart g6z oniine alacak sekilde genis tutulmasi saglanacaktir.

Karayolu kenarinda ve diger kara ulagim gilizergahlarinda, mevzuata uygun olmak
kosulu ile akaryakit ve LPG istasyonlari, servis istasyonu, konaklama tesisi, yeme
icme tesisi v.b. gibi karayoluna hizmet verecek tesisler ile teshire ve ticarete
yonelik magazalar yer alabilir.

Zorunlu olmasi halinde, bu tesisler 5403 sayili “Toprak Koruma ve Arazi
Kullanim1 Kanunu” ve ilgili yonetmelik hiikiimleri dogrultusunda izin alinarak
tarim arazilerinde yer alabilir.

Karayolu kenarinda veya diger kara ulagim giizergahlarinda yapilacak yap1 ve tesis
alanlarinda, imar planlarinin ilgili kurum ve kurulus goriisleri dogrultusunda, ilgili
idaresince onaylanmasini miiteakip uygulamaya gecilir.Bu alanlarda: Emsal
(E)=0.50 “dir.

Koy yerlesik alani iginde Petrol Piyasasi Kanunu ve ilgili yonetmeligindeki
hiikiimler ¢ercevesinde akaryakit istasyonu yapilabilir.

6.28 KAYNAK SULARI SISELEME VE AMBALAJLAMA TESIiSLERI

6.28.1

6.28.2

Kaynak sular1 siseleme ve depolama alanlart ve potansiyel gereksinim, Devlet Su
Isleri Genel Miidiirliigii ve diger ilgili kuruluslardan alnacak gériisler
dogrultusunda ilgili idarece belirlenir. Yapilacak tesislerde, ilgili kurum ve kurulus
goriisleri dogrultusunda hazirlanacak imar planlari, ilgili idarece onanmadan
uygulama yapilamaz. Onaylanan planlar sayisal ortamda veri tabanima islenmek
iizere Bakanliga gonderilir. S6z konusu tesisler amaci disinda kullanilamaz.

Bu tesislerde yapilanma kosullari, Dogal Kaynak ve Siseleme Sulari igin “Insani
Tiiketim Amacli Sular Hakkinda Yo6netmelik”, maden (mineralli su) sulari i¢in ise
“Dogal Mineralli Sular Hakkinda Yo6netmelik” hiikiimlerine gore belirlenir.

6.29 SU URUNLERIi URETIiM ALANLARI

6.29.1

Su Uriinleri Uretim Alanlarmin 1380 Sayili Su Uriinleri Kanunu ve iligli
yonetmelikleri uyarinca yapilacak yer se¢imlerinde, ilgili kurum ve kuruluslarin
goriiglerinin alinmasi ve bu planla kullanim karari belirlenmis alanlara (turizm
alanlari, yerlesme alanlari, kiyr yapilari, korunan alanlar, vb.) olast olumsuz
etkilerinin onlenmesi i¢in mesafe, akint1 hizi, akint1 yonii, derinlik vb. kriterlerin
g6z onilinde bulundurulmasi esastir. Bu alanlara iliskin koordinatlar ve onaylanan
planlar sayisial ortamda, veri tabanina islenmek tizere, Bakanliga gonderilir.
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6.29.2 Bu alanlarda 1380 sayili “Su Uriinleri Kanunu”, 2830/3621 sayili Kiy1 Kanunu,

5491/2872 sayili Cevre Kanunu ve ilgili yonetmelikleri ile yiirtirliikteki diger
mevzuat hiikiimleri dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

6.30 EGITIM VE SAGLIK ALANLARI

Planlama Bolgelesinde, konusuna gore ilgili kurum ve kuruluslarin uygun goriisi
alinmak, 1/5000 o6l¢ekli nazim imar plam1 ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planlari
hazirlanmak ve ilgili idaresince onaylanmak kosulu ile egitim ve saglik alanlari
yapilacaktir. Bu alanlardaki yapilanma kosullar1 alt 6l¢ekli planlarda belirlenecektir.

6.31 UNIVERSITE ALANLARI

6.32

Lisans, lisans iistii egitim, arastirma-bilgi iiretim ve iletisim merkezi iglevlerini iistlenen
alanlardir. Mevcut iiniversite yerleskelerinde, ¢evre diizeni plani onayindan 6nce ilgili
idarece onaylanmis 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 dlgekli Uygulama imar
Plan1 kosullar1 gegerlidir. Cevre Diizeni Plani sonrasinda yapilagsmaya acilacak olan
tiniversite yerleskelerinde yapilagsma kosullart alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.

MEZARLIK ALANLARI

Plan sinirlar1 i¢inde yer alan yerlesmelerin gereksinim duyduklart mezarlik alanlart igin,
ilgili mevzuat dogrultusunda belirlenen sinirlamalara uygun bigimde, kamu kurum ve
kurulus goriisleri1 de alinarak, 19.01.2010 tarih ve 27467 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanarak yiiriirliige giren Mezarlik Yerlerinin Insasi ile Cenaze Nakil ve Defin
Islemleri Hakkinda Yonetmelik dogrultusunda g¢evre diizeni planinda degisiklik
yapilmasina gerek duyulmadan alt 6l¢ekli planlar1 yapilabilir.

6.33 ASKERI ALANLAR
6.33.1 Askeri alanlarda “Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu” ve bu

kanuna iligkin yonetmelik hiikiimleri gegerlidir.

6.33.2 Planlama kapsaminda kalan askeri giivenlik bolgeleri ve askeri hizmetler, “Askeri

Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu” i¢in kamulastirilacak alanlarda
yapilanma kosullart i¢in 1lgili komutanligin goriisii alinacaktir.

6.33.3 Kentsel Yerlesmeler igerisinde yer alan Askeri Alanlarin, Milli Savunma

Bakanligi’nin programi uyarinca Askeri Alandan ¢ikarilmasi halinde, bu alanlar
Sosyal Donat1 Alan1 olarak degerlendirilebilir.
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6.34 KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI

6.34.1 Onanli imar planlarinda konut dis1 kentsel ¢aligma alani olarak ayrilan alanlarda,
mevcut imar plam1 kosullar1 gecgerlidir. Bu alanlarda yogunluk artiric1 plan
degisikligi yapilamaz.

6.34.2 Bu planla onerilen konut dis1 kentsel ¢aligma alanlarinda, imar planlari onanmadan
uygulamaya gecilemez.

6.34.3 Bu alanlarda yapilanma kosulu

Min. parsel bityiikliigii = 2000 m?
Emsal (E) =0.50 olacaktir.
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EK 1- iLCE YERLESMELERI KENTSEL NUFUS TAHMINLERI VE GELISME
ALANLARI

MEVCUT 2026 YILI PROJEKSIYON
YERLESMELER Mevcut
Yerlesik . Max Briit

Toplam | Kentlesme | Kentsel Alan Max Il | Kentlesme Kent | Yogunluk

Niifus Oram Niifus (ha) Niifusu Oram Niifusu (kisi/ha)

Merkez 34.572 66,9 23129 207 | 45.000 78 | 35.000 112

A Ardanug 14.477 36,46 5278 90 | 18.000 67 | 12.000 59
R Arhavi 19.347 72,77 14079 93 | 25.000 80 | 20.000 152
T Borgka 27.654 32,57 9007 53 | 30.000 40 | 12.000 170
}/ Hopa 32.584 47,49 15474 149 | 55.000 64 | 35.000 104
N Murgul 8.543 44,49 3801 34 | 12.000 67 8.000 113
Savsat 25.624 28,59 7326 76 | 30.000 50 | 15.000 97
Yusufeli 29.133 20,96 6106 46 | 30.000 27 8.000 133
Merkez 127.320 61,38 78144 630 | 170.000 76 | 130.000 124
Ardesen 58.499 77,59 45392 234 | 70.000 79 | 55.000 194
Camlihemsgin 8.237 28,58 2354 19 | 10.000 40 4.000 122
Cayeli 51.816 43,51 22546 223 | 60.000 67 | 40.000 101

R Derepazart 10.239 60,28 6172 92 | 15.000 67 | 10.000 67
1 Findikli 16.740 65,97 11043 119 | 25.000 80 | 20.000 93
Z Giineysu 16.522 29,74 4914 67 | 25.000 60 | 15.000 74
E Hemgin 4.435 73,55 3262 25 8.000 75 6.000 130
Ikizdere 10.710 22,26 2384 23 | 15.000 60 9.000 106
Tyidere 10.074 54,26 5466 122 | 20.000 75 | 15.000 45
Kalkandere 19.131 46,45 8886 74 | 25.000 60 | 15.000 120

Pazar 32.215 45,58 14682 83 | 45.000 67 | 30.000 176
Merkez 283233 75,89 | 214949 1226 | 390.000 83 | 325.000 175
Akgaabat 120693 32,4 39102 247 | 150.000 67 | 100.000 158

Arakli 62139 36,22 22506 199 | 90.000 72 | 65.000 113

T Arsin 35863 36,36 13038 143 | 65.000 77 | 50.000 91
R Besikdiizii 47331 62,89 29766 174 | 90.000 78 | 70.000 172
A Carsibagi 17456 48,88 8532 82 | 45.000 56 | 25.000 104
g Caykara 35435 16,45 5829 19 | 35.000 26 9.000 305
O Dernekpazart 8127 62,85 5108 9 | 10.000 70 7.000 555
N Diizkoy 24892 27,57 6863 58 | 35.000 49 | 17.000 119
Hayrat 21308 35,97 7665 14 | 30.000 50 | 15.000 564
Kopriibast 10827 46,16 4998 50 | 13.000 77 | 10.000 100
Magka 42557 25,99 11060 68 | 60.000 50 | 30.000 162
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Of 78560 32,43 25478 149 | 100.000 60 | 60.000 171
Siirmene 42256 40,38 17063 95 65.000 50 | 30.000 179
Salpazar 23390 32,45 7591 15 20.000 75 15.000 509
Tonya 28107 45,06 12666 26 | 35.000 57 | 20.000 482
Vakfikebir 53227 62,74 33394 206 80.000 81 | 65.000 162
Yomra 39736 33,59 13346 87 | 85.000 71 | 60.000 153
Merkez 112501 74,34 83636 1194 | 150.000 80 | 120.000 70
Alucra 25865 55,54 14365 109 | 30.000 67 | 20.000 132
Bulancak 59841 53,78 32182 440 70.000 71 | 50.000 73
Camoluk 14715 28,49 4192 47 20.000 45 9.000 88
Canakg1 15245 43,58 6644 12 20.000 50 10.000 578
Dereli 27680 29,16 8072 36 | 35.000 43 15.000 225
iG Dogankent T477 50,68 3789 18 10.000 60 6.000 207
R Espiye 30567 42,5 12990 132 | 40.000 63 | 25.000 98
E Eynesil 21110 50,53 10667 87 30.000 67 | 20.000 123
lSJ Gorele 52420 51,92 27214 164 | 60.000 75 | 45.000 166
N Giice 8679 39,88 3461 69 12.000 67 8.000 50
Kesap 22468 42,17 9475 120 | 30.000 57 17.000 79
Piraziz 17901 52,6 9416 114 | 25.000 68 17.000 82
Sebinkarahisar 50926 72,09 36713 210 65.000 77 | 50.000 175
Tirebolu 36947 43,61 16112 222 | 40.000 75 | 30.000 73
Yaghdere 19297 22,47 4336 43 23.000 35 8.000 101
Merkez 150586 74,72 | 112525 1735 | 240.000 88 | 210.000 65
Akkus 49799 17,61 8768 515 60.000 33 | 20.000 159
Aybasti 31071 46,11 14326 70 50.000 50 | 25.000 203
Camasg 13650 73,6 10047 38 25.000 80 | 20.000 266
Catalpinar 23192 44,26 10265 69 | 40.000 50 | 20.000 149
Caybas1 15372 31,29 4810 23 | 30.000 50 15.000 214
Fatsa 120774 52,76 63721 758 | 180.000 72 | 130.000 84
Golkoy 66491 36,34 24162 70 | 80.000 75 | 60.000 346
O Giilyal: 10566 49,64 5245 65 25.000 60 15.000 80
g Giirgentepe 36860 49,68 18313 42 60.000 50 | 30.000 440
U Ikizce 30362 34,34 10427 92 50.000 50 | 25.000 113
Kabadiiz 11049 36,37 4018 30 20.000 50 10.000 134
Kabatag 20644 44,62 9211 31 30.000 67 | 20.000 302
Korgan 41628 37,44 15587 80 60.000 42 | 25.000 194
Kumru 44307 40,75 18057 98 55.000 45 | 25.000 185
Mesudiye 28551 19,84 5665 34 | 50.000 40 | 20.000 167
Persembe 37512 28,8 10804 359 55.000 55 | 30.000 30
Ulubey 29227 31,23 9128 45 | 40.000 50 | 20.000 203
Unye 126094 48,79 61522 731 | 180.000 72 | 130.000 84
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MZ>INCZ O

Merkez 46.656 64,88 30270 215 60.000 83 | 50.000 141
Kelkit 63.510 30,06 19090 259 75.000 60 | 45.000 74
Kose 19.428 41,97 8153 73 | 35.000 51 18.000 112
Kiirtiin 15.546 22,44 3488 71 20.000 40 8.000 49
Siran 26.397 45,37 11977 113 | 35.000 71 | 25.000 106
Torul 15.416 29,79 4592 24 | 20.000 45 9.000 195
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EK 2- BELDE YERLESMELERI KENTSEL NUFUS TAHMINLERI

IALDH:I BELDELER Toplam MEERT Kentsel Kentzlgzglzlu PRI?:rﬁz(eISIYONII(JqptseI
Niifus Kentlesme Niifus Oram Alt Ust
£
E Hopa/ KEMALPASA 4.124 100,00 4.124 100 4.303 5.063
<
Rize / CAYKENT 3.082 100,00 3.082 100 3.389 3.873
Rize / KENDIRLI 4.563 100,00 4.563 100 5.017 5.734
Rize/ MURADIYE 3.407 100,00 3.407 100 3.746 4.281
Rize/ HAMIDIYE 5.210 100,00 5.210 100 5.729 6.547
g Ardesen/ TUNCA 3.443 100,00 3.443 100 3.708 4.120
a Cayeli/ MADENLI 3.580 100,00 3.580 100 3.800 4.284
Cayeli/ BUYUKKOY 5.867 100,00 5.867 100 6.228 7.020
ikizdere/ GUNEYCE 3.294 100,00 3.294 100 3.998 5.229
Kalkandere/ YOLBASI 2.306 100,00 2.306 100 2411 3.013
Giresun / CALDAG 3044 100,00 3044 100 3.355 3.517
Giresun / INISDIBI 2193 100,00 2193 100 2.417 2.534
Giresun / DUROGLU 2202 100,00 2202 100 2.427 2.545
Bulancak / KOVANLIK 3062 100,00 3062 100 3.326 3.582
Bulancak / AYDINDERE 2874 100,00 2874 100 3.122 3.362
Camoluk / YENICE 3295 100,00 3295 100 4.031 4.478
% Canake1 / KARABORK 2974 100,00 2974 100 3.511 3.902
5 Dereli /| YAVUZKEMAL 2322 100,00 2322 100 2.684 2.936
Espiye / SOGUKPINAR 2736 100,00 2736 100 3.133 3.580
Eynesil / OREN 5838 100,00 5838 100 6.637 7.467
Gorele / AYDINLAR 3825 100,00 3825 100 4.013 4.378
Gorele / CAVUSLU 4894 100,00 1894 100 5.135 5.602
Piraziz /| BOZAT 3272 100,00 3272 100 3.656 4.387
Yaglhdere / UCTEPE 2016 100,00 2016 100 2.298 2.507
Giimiishane / TEKKE 2.228 100,00 2.228 100 2.388 2.865
Giimiishane / ARZULAR 1.671 100,00 1.671 100 1.791 2.149
Kelkit / DEREDOLU 2.572 100,00 2.572 100 2.835 3.240
= Kelkit / KAS 3.155 100,00 3.155 100 3.477 3.974
E Kelkit / OBEKTAS 5.058 100,00 5.058 100 5.575 6.371
‘§ Kelkit / SOGUTLT 4.439 100,00 4.439 100 4.893 5.592
:a Kelkit / UNLUPINAR 3.375 100,00 3.375 100 3.720 4.251
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Kelkit / GUMUSGOZE 3.253 100,00 3.253 100 3.703 4.153
Kiirtiin / OZKURTUN 3.381 100,00 3.381 100 3.915 5.002
Siran / YESILBUK 2.278 100,00 2.278 100 2.848 3.452
Torul / ALTINPINAR 1.695 100,00 1.695 100 1.869 2.089
Kése / SALYAZI 5.054 100,00 5.054 100 5.723 7.284
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