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OSMANIYE 1iLi 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI UYGULAMA
HUKUMLERI

1. AMAC

Osmaniye ili, 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 2025 yili1 hedef alarak, Osmaniye Il
sinirt biitiiniinde stirdiiriilebilir, yasanabilir bir ¢evre yaratilmasini; tarimsal, turistik ve tarihsel
kimliginin gelistirilerek korunmasini ve Tiirkiye’nin kalkinma politikas1 kapsaminda, sektorel
gelisme hedeflerine uygun olarak belirlenen planlama ilkeleri dogrultusunda, saglikli gelismeyi
ve biiyiime hedeflerini saglamay1 amaglamaktadir.

2. KAPSAM

Bu ¢evre diizeni plan1 Osmaniye ili’nin biitiiniinii kapsayan plan onama smrlar1 icinde; bu
planin amacina yonelik planlama ilke ve hedeflerini, ana kararlarini, gelisme onerilerini ve
sorunlara miidahale stratejilerini kapsamaktadir.
3. PLANLAMA HEDEFLERI

e Koruma-kullanma dengelerini kurmak,

e Dogal, tarihsel, kiiltiirel, sosyal ve ekomomik degerleri korumak ve gelistirmek,

e Bolge smirlarnt icinde gelisme potansiyelleri ve 1i¢ dinamikler c¢er¢evesinde
yerlesmelerarasi hiyerarsi ve kademelenmeyi olusturmak,

e Koruma-kullanma ilkesi ¢ercevesinde sektorel potansiyellerin harekete gecirilmesini
saglamak,

e Planlama boélgelerinin mevcut ve gelismesi olasi sektorlerde uzmanlagmasini saglamak,
e Kirliligin olugmadan 6nlenmesini saglamak,

e Uygulamalarin kolayligini temin etmek ve sosyal, ekonomik ve mekansal tutarliligi
saglamak amaciyla Planlama Alt Bolgelerini tespit etmek ve olusturmak,

e 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plani’nin onaylanmasina miiteakip, planda yer alan
Planlama Alt bdlgeleri planlarinin hizla hazirlanmasi veya hazirlattirilmasinin
saglanmasi,

temel hedefler olarak belirlenmistir.
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TANIMLAR
Bakanlik: Cevre ve Orman Bakanligi.

Uygulamadan Sorumlu idareler: Cevre ve Orman Bakanligi, Valilik, I, Tlge ve Belde
Belediyeleri ile bu plan kapsaminda kalan tiim yetkili merciler.

Iigili Kurum ve Kuruluslar: Bu planin yapimi sirasinda isbirligi yapilan ve
uygulamalarda goriislerine basvurulacak kuruluslardir.

Planlama Alt Bolgeleri: Gelisme potansiyeli olan kentsel kullanim alanlari ile bunlarin
etkilesim alanlarim1 ya da sahip oldugu ekolojik degerler agisindan korunmasi ve
gelistirilmesi gerekli alanlar1 ya da sektdrel acidan gelisme potansiyeline sahip alanlari
kapsayan ve tamami i¢in biitiinciil olarak 1/25.000 6lcekli ¢evre diizeni plan1 veya nazim
imar planmin 6ncelikle yapilmasinin zorunlu oldugu, niifus, isgiicii, sosyal ve ekonomik
veriler 1s181nda gelisme egilimlerinin belirlendigi bolgelerdir.

4.4.1. Osmaniye Merkez - Toprakkale Planlama Alt Bolgesi:

11 Merkezinin biitiinsel gelisimi esas alinarak olusturulan Osmaniye Merkez - Toprakkale
Planlama Alt Bolgesi; Osmaniye ve Toprakkale Belediye ve Miicavir saha sinirlari ile, bu
alanlarin disinda kalip, planlamada biitlinliigiin saglanmasi agisindan planlama sinirlarina
dahil edilen; Cevdetiye, Tiiysiiz Belde Belediye sinirlari ile Alahanli, Nohuttepe, Cardak
ve Yenikdy koy yerlesimlerinden olusmaktadir.

4.4.2. Kadirli - Sumbas Planlama Alt Bolgesi:

Kadirli - Sumbas Planlama Alt Bolgesi; Kadirli ve Sumbas Belediye ve Miicavir alan
siurlart ile, bu alanlarin disinda kalip, planlamada biitiinliigiin saglanmas1 agisindan
planlama sinirlarina dahil edilen; Mehmetli, Armaganli, Alibeyli, Yusufizzettin, Sahapli,
Sogiitliidere, Topraktepe, Ci1gcik ve Amberinark: yerlesimleri sinirlarindan olugmaktadir.

Planlama Alt Bolgeleri Disindaki Alanlar: Bu planda belirlenmis olan Planlama Alt
Bolgeleri disinda kalan ve bu plan hiikiimleri ilke ve stratejilerine aykir1 olmamak iizere,
cevresi ile etkilesimi g6z Oniine alinarak, ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri
dogrultusunda, 1/5.000 o6l¢ekli nazim imar plani, 1/1.000 uygulama imar plam1 veya
mevzi imar plani yapilacak alanlardir.

Kentsel Yerlesme Alani: Ilge veya Belde sinirlari kapsaminda kalan alanlardir.

Kirsal Yerlesme Alani: Bu planda smirlar1 sematik olarak gosterilen Koy statiisiindeki
yerlesme alanlaridir.
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Ozel Planlama Alanlari (OPA): Sahip oldugu dogal, tarihi, kiiltiirel veya kentsel
Ozellikleri nedeni ile daha ayrintili incelenerek 06zel plan yapilarak koruma statiisii
kazandirilmasi 6nerilen alanlardir.

Organize Sanayi Bolgesi (OSB): 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu’na gore
OSB statiisii kazanmis alanlardir.

Sanayi Alanlari: Sanayi amagli isletmelerin bulundugu veya meri mevzuata gore onanli
planlarinda sanayi amacli kullanima ayrilan alanlardir.

Depolama Alanlari: Sanayi hammaddesi ve mamiil iiriinlerinin depolandigi alanlardir.

Kiiciik Sanayi Sitesi: Kentsel Yerlesimin ihtiyacina yonelik olarak kii¢lik 6lgekte zararl
yan etkileri olmayan ve genelde el sanatlari bigiminde imalatin yapildigi isletmelerin
bulundugu alanlardir.

Konut Disi Kentsel Cahsma Alanlar: Igerisinde motel ve lokanta da bulunabilen
akaryakit ve bakim istasyonlari, resmi ve sosyal tesisler, dumansiz, kokusuz, atik ve artik
birakmayan ve cevre sagligi yoniinden tehlike yaratmayan imalathaneler ile patlayici,
parlayict ve yanict maddeler icermeyen depolar, teshir ve satig birimlerinin yer aldig
alanlardir.

Tarimsal Sanayi: Tarimsal {riinlerin mamul hale getirilmelerini saglayan entegre ya da
entegre nitelikte olmayan tesislerdir.

Tarimsal Amach Yapilar: Toprak koruma ve sulamaya yonelik altyapi tesisleri, entegre
nitelikte olmayan hayvancilik ve su iiretim ve muhafaza tesisleri ile zorunlu olarak tesis
edilmesi gerekli olan miistemilatlar, mandiralar, iireticinin bitkisel liretime bagl olarak
elde ettigi iirlinii i¢in ihtiya¢ duyacagi yeterli boyut ve hacimde depolar, un degirmeni,
tarim alet ve makinelerinin muhafazasinda kullanilan sundurma ve ciftlik atdlyeleri,
seralar, tarimsal isletmede iiretilen liriiniin 6zelligi itibariyle hasattan sonra iki saat i¢cinde
1slenmedigi taktirde iiriiniin kalite ve besin degeri kaybolmasi s6z konusu ise bu iiriinlerin
1slenmesi i¢in kurulan tesisler ile Tarim ve Koyisleri Bakanlig: tarafindan tarimsal amagh
oldugu kabul edilen entegre nitelikte olmayan diger tesislerdir. Entegre nitelikte olmayan
soguk hava depolar1 da bu kapsamdadir.

Madencilik Faaliyet Alani: Madencilik Kanunu kapsaminda verilmis isletme ruhsatinin
ve ilgili tesislerinin bulundugu alanlardir.

Turizm Tesis Alanlar: : Turizm kullanimi1 agirlikli olarak planlamasi 6nerilen alanlardir.
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4.18. Rekreasyon Alanlari: Niifusun eglence ve dinlenme gereksinimlerini karsilamaya

yonelik biiylik kentsel agik alanlardir.

4.19. EKo-Turizm Alanlari: Dogal ve kiiltiirel degerleri koruyarak, bu alanlarin igerisinde ve

¢evresinde yasayan niifusun sosyo-ekonomik gelismesi i¢in kaynak yaratabilen turizmin

yapilabildigi c¢evreye duyarli turizm alanlaridir.

4.20. Tarim Arazileri

4.20.1.

4.20.2.

4.20.3.

Mutlak Tarim Arazisi: Bitkisel lretimde; topragin fiziksel, kimyasal ve
biyolojik 6zelliklerinin kombinasyonu yore ortalamasinda {iriin alinabilmesi igin
sinirlayict olmayan, topografik sinirlamalari yok veya ¢ok az olan; iilkesel,
bolgesel veya yerel 6nemi bulunan, halihazir tarimsal iiretimde kullanilan veya
bu amagla kullanima elverigli olan arazilerdir. (Miilga K6y Hizmetleri Genel
Midiirliigii’nee 1., II. ve 1ll. sinif tarim topragi olarak belirlenen, sinifi ne olursa
olsun DSI Genel Miidiirliigii veya diger kamu tiizel kisiliklerince fiili olarak
sulanan, sulama yatirnmi yapilacak projelendirilecek veya bdlge tarimi igin
onemli ve korunmasi gerekli alanlardir.)

Ozel Mahsul Alani: Ozel iiriin arazisi ve dikili tarim arzilerini igeren ve mutlak
tarim arazileri disinda kalan, toprak ve topografik sinirlamalar1 nedeniyle yoreye
adapte olmus bitki tiirlerinin tamaminin tariminin yapilamadigi, ancak ozel
bitkisel riinlerin yetistiriciligi ile su driinleri yetistiriciliginin ve avciligin
yapilabildigi, tlkesel, bolgesel veya yerel onemi bulunan arazilerdir. (Miilga
Koy Hizmetleri Genel Miidiirliigii'nce bag-bahge, zeytin, kestane, incir ve
benzeri gibi 6zel mahsul alanlarinin plana islendigi alanlardir.)

Marjinal Tarim Arazisi (Diger Tarim Alanlari): Mutlak tarim arazileri ve
0zel mahsiil arazileri disinda kalan, toprak ve topografik sinirlamalar nedeni ile
tizerinde sadece geleneksel toprak islemeli tarimin yapildig: arazilerdir. (Miilga
Koy Hizmetleri Genel Miidiirliigii'nce I. , Il. ve lll. Sif tarim topragi ve 6zel
mahsul alan1 olmadigi belirlenen, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii’nce
yapilmis sulama uygulamasi veya projesi, toplulastirma alani, orman alani
olmayan ve diisiik nitelikli tarim alan1 olarak kabul edilen ve plana veri olarak
islenen alanlardir.)

4.21. Mera Alanlari: 4342 sayili Mera Kanunu uyarinca saptanmig/saptanacak alanlardir.

4.22. Orman Alanlari: Cevre ve Orman Bakanligi’nca 6831/3373 sayili Orman Kanunu
uyarmca orman rejimine tabi alanlardur.
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Askeri Alanlar: 2565 sayili kanun kapsaminda ve iilke savunmasi bakimindan 6nem
tasiyan askeri tesislerin bulundugu alanlardir.

Kamu Kurulus Alanlari: Kent biitiiniine hizmet eden ve igerisinde kamu hizmet
birimlerinin yer aldig1 alanlardir.

Sit Alanlari: 2863 sayili “Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu” hiikiimlerine
tabi alanlardir.

Su Toplama Havzasi: “Su Kirliligi Kontrol Yo6netmeligi’nde tanimlanan ve Devlet Su
Isleri Genel Miidiirliigiince belirlenen alanlardir.

Su Kaynaklar: “Su Kirliligi Kontrol Yénetmeligi”nde tanimlanan ve Devlet Su Isleri
Genel Miidiirliigiince belilenen dogal veya yapay rezervuarlardir.

Su Kaynaklarimm Koruma Kusaklari: “Su Kirlilii Kontrol Yonetmeligi’nde
tanimlanan, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigiince belilenen derecelendirilmis koruma
kusak alanlaridir.

Su Uriinleri Uretim Alanlari: Tarim ve Koy Isleri Bakanligi'nin koordinasyonunda
olusturulan komisyonca tespit edilmis/edilecek olan su iiriinleri {iretim sahalaridir.

Arsa Uretim Alanlar: Konut, egitim, saglik ve turizm yatirimlar1 ve gesitli kamu
tesisleri igin ilgili Kurumca kentsel gelisme alanlarinda saglanacak arsa ve arazilerdir.

fleri Teknoloji Uretim Merkezleri: fleri teknoloji iireten ve/veya gelistiren
merkezlerdir.

Arastirma ve Gelistirme AR-GE: Bilim ve teknolojinin gelismesini saglayacak yeni
bilgiler elde etmek veya mevcut bilgiler ile yeni malzeme {iriin ve araclar iiretmek,
yazilim {iiretimi dahil olmak {izere yeni sistem, siire¢ ve hizmetler olusturmak veya
mevcut olanlar1 gelistirmek amaciyla ¢aligmalarin yapildigi alanlardir.

Dondurulmus Sanayi Tesisleri; Bu tesisler bu planin onayindan 6nce miinferit olarak bu
planda korunmasi gerekli alanlar iizerinde olugsmus ve bu planla gelismesi dondurulmus,
isletmeden farkli ruhsatli veya ruhsatsiz mevcut tesislerdir.
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4.34. Merkezi Is Alanlari; Kentsel yerlesme ve gelisme alanlarinda, kentin ihtiyac1 olan is ve

calisma biiro, isyeri v.s. yapilarin yam sira, Gazino, Lokanta, Carsi, ibadethane, Cok
Katli Magaza, Banka, Otel, Sinema, Tiyatro, yonetimle ilgili tesisler, egitim ve saghk
tesisleri v.b. yapilarin yer aldig: alanlardir.

PLANLAMA iLKELERI

Osmaniye 1li 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda genel ilke ve hedefler gergevesinde

strateji ve planlama kararlar1 belirlenmistir. Bu kararlarin en basinda ilgelerin kimliklerini,

birbirleri ile iliskilerini belirleyen tanimlarm olusturulmas1 ve Ulke igindeki ekonomik ve

sosyal gelisim stratejilerinin belirlenmesi gelmektedir. Planlama bdlgesi iginde bulunan

Planlama Alt bolgeleri i¢in Plan raporuna gore alanlarin 6zellikleri dikkate alinarak ayri ayri

plan karar ve hedefleri olusturulmustur.

6.1.

6.2.

Igme suyu ve tarimda sulama amaciyla kullanilan ve kullanilacak olan barajlarin su
kaynaklar1 ve ¢evresindeki su toplama havzalari ile rezerv alanlarinin korunmasi

2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Kanunu uyarinca belirlenen sit
alanlarinin korunmasi,

Cevre ve Orman Bakanligi’nca orman kadastrosu yapilarak belirlenmis alanlarla orman
ozelligi gosteren alanlarin korunmast,

Ilgili kuruluslarin yatirim programinda yer alan sulama alanlarmin korunmasi,

Tarim arazilerinin korunmasi,

Kentsel ve kirsal gelisme yonlerinin ve alanlarinin belirlenmesi,

Alict ortam kirliliginin 6nlenmesi,

Ulusal ve Uluslar arast mevzuatla belirlenmis/belirlenecek hassas alan ve
ekosistemlerin ve biyolojik ¢esitliligin korunmasi,

GENEL HUKUMLER

Osmaniye ili ’*nin 2025 yili projeksiyon niifusu en fazla 672.000 kisi, ortalama briit
yogunluk 65 kisi/hektardir.

Osmaniye li’nde 2004 y1linda niifusun % 59°u Tarimda, % 8’i Sanayide, %33’ii
Hizmetlerde istihdam edilirken, bu plan ile getirilen kararlar ¢ergevesinde, 2025 yilinda
niifusun % 47’si Tarimda, % 10’u Sanayide, %43 {i Hizmetler sektoriinde istihdam

edilmesi planlanmaktadir.

Bu plan, plan kararlar1, uygulama hiikiimleri ve plan agiklama raporuyla bir biitiindiir.

Yerlesme, gelisme, koruma ve kullanma kararlarinin ilke ve hedeflerini igeren bu plan
lizerinde Ol¢ii alinarak uygulama yapilamaz.
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Bu planin onayi ile, varsa daha once yiiriirliikte bulunan 6lgegine bakilmaksizin tiim
cevre diizeni planlarinin uygulama goérmemeis alanlarinda, bu plan kararlar1 ve
ilkelerine goére revizyonu yapilmasi zorunlu olup, revizyonu yapilincaya kadar
yurtirliikteki ¢cevre diizeni planinin bu planin hiikiimlerine ve kararlarina aykirt olmayan
karar ve hiikiimleri gecerlidir.

Yirtrliikteki c¢evre diizeni plani kararlarina uygun olarak onaylanmig her tiir ve
Olcekteki imar plani kararlar1 gecerlidir.

Bu planin onama tarihinden 6nce, ¢evre diizeni plam1 bulunmayan alanlarda mer’1
mevzuata gore ilgili idaresince onanmis her tiir ve Ol¢ekteki imar plami kararlar
gecerlidir. Ancak, onanli imar planlari tizerinde bu planin kararlarina aykiri olarak plan
revizyonu, ilavesi veya degisikligi yapilamaz.

Hicbir 6l¢ekte bu planin ilke ve stratejilerine aykiri imar plani, plan ilavesi ve mevzi
imar plan1 yapilamaz.

Bu planla belirlenmis olan Planlama Alt Bélgeleri sinirlar1 biitiiniinde biitiinciil
1/25.000 olcekli cevre diizeni plam1 veya nazim imar plam yapilana kadar
yapilacak olan alt ol¢ekli plan ve plan revizyonlar1 veya plan degisiklikleri,
1/25000 ol¢ekli plan yapilirken plana islenecektir.

Bu planin biitiinliiglinlin ve siirdiiriilebilirliginin saglanmas1 amaciyla Valilik, cevre
diizeni planlarin ilgili idareler ile konusuna ve ilgisine gore ilgili kurum ve kuruluslara
gonderilmesi konusunda sorumludur.

Kentsel gelisme alanlarinda, yerlesimlerin bu planda hesaplanan niifus
projeksiyonlarina ve projeksiyon donemine gore gerekli kentsel alanlarin denetimli bir
sekilde acilmasi esastir. Bu alanlar bir biitiin olarak planlanacak olup, uygulama etaplari
biitiinciil 1/25.000 o&lgekli g¢evre diizeni planinda veya nazim imar planlarinda
belirlenmek kaydi ile uygulamalar etaplar halinde yapilabilir. Bu alanlardaki bolgesel
yogunluk dagilimi projeksiyon niifusu géz Oniine alinarak, ilgili idaresince alt 6lgekli
planlarda belirlenir ve yapilan dagilimm ortalama briit yogunlugu bu planda
belirlenmis olan briit yogunlugu gecemez. Bu kapsamda, Kentsel Gelisme Alanlari
yerlesimlerin makroformunu ve gelismesini sematik olarak belirleyen alanlar olup
planda belirlenen alanin tamaminin yerlesime agilacagini gostermez. Alt 6lgekli planlar
hazirlanirken kurumlardan alinacak goriisler cercevesinde bu sinirlar kesinlesir. Bu
planda tanimlanmig olan Kentsel gelisme alanlarinda, projeksiyon niifusunun
karsilanmasi sonucu kesinlesen sinirlar disinda kalan alanlar kentsel ihtiyaca yonelik
sosyal ve teknik altyap1 alanlari olarak kullanilacaktir.
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Bu plan kapsaminda kiy1 kenar ¢izgisi tespitleri 3830/3621 sayili “Kiy1 Kanunu” ve
“Kiyr Kanunun Uygulanmasima Dair Yonetmelik” hiikiimleri c¢ercevesinde ilgili
Valiliklerce belirlenecek program dahilinde en kisa siirede yapilir.

Planlama Alt Bélgelerinde “Afet Iskan Sahas1” ayrilacaktir. Afet bolgelerinde yapilacak
yapilar hakkinda ilgili yonetmelik hiikiimleri gegerli olup yapilacak 1/1.000 &lgekli
yerlesim amagli planlarda jeolojik ve jeo-teknik etiid hazirlanmasi zorunludur. Yapilan
etiidler s6z konusu alanin en az 100.00 m. ¢evresini kapsayacak sekilde hazirlanacaktir.

Bu plan kapsaminda kullanim karar1 getirilen alanlarda ilgili idarece 1/5.000 6lgekli
nazim imar plant asamasinda jeolojik rapor hazirlanmasi ve tagkin ihtimali olan alanlar
icin Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii’niin goriisii istenecektir. 1/1.000 dlgekli
uygulama imar plani asamasinda jeolojik ve jeoteknik etiid raporu hazirlanmasi ve
tagkinla 1ilgili kurum ve kurulus goriislerinin alinmasi ve bu goriislere uyulmasi
zorunludur.

4.20.1. - 4.20.2. maddelerinde tanimlanmis Tarim alanlar1 ve fiilen sulanan ya da
sulama projeleri ilgili kurum ve kuruluglar tarafindan hazirlanmis ve yatirim
programlarina alinmis olan tarim alanlar1 korunacaktir.

Cevre ve Orman Bakanligi’nca orman kadastrosu yapilarak belirlenmis alanlarla, orman
ozelligi gosteren alanlar korunacaktir.

Yeralt1 ve yeriistii su kaynaklarimi kirletici faaliyetlere kesinlikle izin verilmeyecektir.
Igme suyu, tarimda sulama amagl kullanilan ve kullanilmas: diisiiniilen golet ve benzeri
kaynaklar ve su toplama havzalar1 ve rezerv alanlar1 korunacaktir.

Flora ve fauna agisindan zengin alanlar, sulak alanlar, golleri vb. ekolojik agidan essiz
ozellikler tastyan alanlar korunacaktir.

2863 sayil1 “Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu” wuyarinca belirlenen ve
belirlenecek olan sit alanlart (kentsel, arkeolojik, dogal v.b.) ilke Kkararlari
dogrultusunda korunacaktir.

Uzerinde yetisen 6zel iiriinler agisindan dnem tasiyan 6zel mahsiil alanlari ( zeytin,
kestane, incir vb.) korunacaktir.
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Bu planin onayindan sonra ihtiya¢c duyulabilecek olan Sanayi alanlari, planin
koruma-kullanma dengelerini gozeten ilke kararlarimi desteklemek amaciyla,
tarimsal toprak niteliginin diisiik oldugu alanlarda, Sanayi ve Ticaret
Bakanh@gmnin ve ilgili kurum ve Kkuruluslarin uygun goriisleri almarak
yapilabilecektir. Bu alanda bertaraf tesisleri insaa edilmeden isletme izni
verilmez.

Mutlak Tarim Arazileri (Tarimsal Niteligi Korunacak Alanlar) ve Ozel Uriin Arazileri
(Tarimsal Niteligi Korunacak Ozel Mahsul Alanlar1) korunacaktir. Bu planda, tiim
tarim alanlarinda, tarim dis1 amagla kullanilmasina dair taleplerde Il Toprak Koruma
Kurulunun uygun goriisiiniin alinmasi gerekmektedir. Mutlak tarim alanlari, 6zel iiriin
alanlari, dikili tarim alanlari ile sulu tarim alanlar1 tarimsal iiretim disinda kullanilamaz.
Tarim ve hayvanciligi korumak amacina yonelik, iiretimden pazarlamaya kadar tiim
faaliyetleri igeren entegre tesis niteliginde olmayan mandira, kiimes, agil, sera ve
tarimsal amagli depolar, gilibre ve slaj ¢ukurlari, un degirmenleri, tarim alet ve
makinelerinin muhafazasinda kullanilan sundurma ve c¢iftlik atdlyeleri gibi konut dis1
yapilar ve bag evi niteliginde yap1 yapilabilir. Tarim alanlarinda tarimsal amach
yapilan yapilar, kiiclik sanayi, sanayi veya baska amagl kullanimlara doniistiiriilemez.

Dondurulmus Sanayi Tesislerinde tevsii yapilamaz.Sadece ¢evrenin korunmasi
amaciyla teknoloji yenilenebilir. Bu tesisler miinferit olarak olusmus, bolge
ekonomisine katkis1 olan isletmeden farkli ruhsatli veya ruhsatsiz mevcut tesislerdir.
Bunlar dondurulmus sanayi tesisleri kapsaminda degerlendirilirler. Bu alanlarda yeni
yapilasmaya izin verilmeyecek, mevcut yapilarda Il Toprak Koruma Kurulunun karart
dogrultusunda hareket edilerek tarim topraklarmm korunmasi saglanacaktir. Bu
tesislerden atig1 olan veya cevreye zarar verebilecek nitelikteki tesisler bu planin onay
tarihinden itibaren 1 (bir) yil i¢inde ilgili kanun ve yonetmeliklere uygun olarak altyap1
ve aritma tesisi yaptirmalari halinde 3 (Ug)’er yillik gegici ruhsat verilir. 11 Cevre ve
Orman Miidiirliiglince bu tesislerin herhangi bir zamanda ve nedenle isletilmediginin
tespiti halinde aritma tesislerinin devreye alinmamasi ve/veya gegici ruhsatlarin iptali
gerekce gosterilerek yikilarak kaldirilirlar. 1 (bir) yil igerisinde altyapi veya bertaraf
tesisini yaptirmayan dondurulmus sanayiler, ilgili mevzuat dogrultusunda isleme tabi
tutulurlar.

Ozel Planlama alanlarinda (OPA); plan agiklama raporu dogrultusunda , planda
ozelliklerine gore belirlenmis alanlarda, planla getirilen kullanim kararina yonelik 5
(bes) yillik stire igerisinde ilgili kurumlarca karar iiretilmesi gereken alanlardir. Bu siire
icerisinde ilgili kurumlarca karar {iretilmemesi halinde bugiinkii arazi kullanimi devam
ettirilecektir.
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Planlama sinir1 i¢inde 6zel kanunlarla belirlenmis alanlarin bulunmasi halinde, bu
alanlarda 6zel kanun hiikiimleri gegerlidir.

Karatepe Milli Parki sinirlar igerisinde 2873 Sayili ““ Milli Parklar Kanunu” hiikiimleri
ve uzun devreli gelisme plan1 hiikkiimleri gecerlidir.

Organize Sanayi Bolgelerine, OSB Yerse¢cim Komisyonu’'nca ilave edilen 50 hektari
gecmeyen alanlarm 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda degisiklige gerek
kalmaksizin alt 6l¢ekli planlar1 hazirlanabilir.

Bolgesel Sosyal ve teknik altyapi alanlarina ait uygulama hiikiimleri, ilgili planlama alt
bolgesine ait, 1/25.000 6lgekli ¢evre diizeni plani veya alanin tamamini kapsayan nazim
imar plan1 yapilirken belirlenecektir.

Ihtiya¢ duyulmas: halinde, Planlama Alt bélgelerinde, bu planin genel ilke ve
politikalarina aykiri olmamak iizere kamu yarar1 gozetilerek karayolu, demiryolu,
egitim, saglik, giivenlige yonelik tesisler ve ¢evre kirliliginin dnlenmesi amaciyla kent
biitiiniine yonelik tehlikeli atik, kat1 atik bertaraf tesisi alanlari ve kent biitiiniine yonelik
aritma tesisleri, biiyiikk kentsel yesil alanlar, resmi kurulus alanlar1 v.b., Planlama Alt
bolgelerine ait biitiinciil 1/25.000 6lgekli ¢cevre diizeni plani veya nazim imar planlarinin
onaylanmasi1 beklenmeksizin ilgili kurum ve kuruluslarin uygun goriisleri alinarak
hazirlanacak olan nazim ve uygulama imar planlar1 Bakanligin uygun goriisii alinarak
ilgili idaresince onaylanabilir. S6z konusu tesisler amact disinda kullanilamaz.

Bu plan ve planin uygulama hiikiimlerinde yer almayan konularda konumu ve ilgisine
gore yiiriirliikte bulunan Kanun, Tiiziik, Teblig, Y onetmelik ve Standartlarlar gegerlidir.
Bu planin onay tarihinden sonra, kanun, tiiziik, yonetmelik, tebligi ve standartlarida
olan degisiklikler ve yeni hukuki metinler de plan veya plan hiikmii degisikligine gerek
kalmaksizin planlama alaninda gegerli olacaktir.

UYGULAMA HUKUMLERI

PLANLAMA ALT BOLGELERI DAHILINDEKI UYGULAMA HUKUMLERI

Mutlak Tarmm Alanlar1 ile Ozel Mahsiil Alanlar1 korunacaktir. Bu planda, tiim tarim
alanlarinda, tarim dist amagla kullanilmasma dair taleplerde, 1l Toprak Koruma
Kurulunun uygun goriisiiniin alinmas1 gerekmektedir. Mutlak Tarim Alanlarinda
Uygulama Hiikiimlerinin 8.6.1. maddesindeki yapilasma kosullari, Ozel Mahsiil
alanlarinda Uygulama Hikiimlerinin 8.6.3. maddesindeki yapilasma kosullar1 ve
Marjinal Tarim alanlarinda ise 8.6.2. maddesindeki yapilasma kosullar1 gegerlidir.

10



7.1.2.

7.1.3.

7.14.

7.15.

7.1.6.

7.1.7.

7.1.8.

7.1.9.

7.1.10.

iSLEM GIS®

Bu alanlardaki yogunluk dagilimlari, projeksiyon niifusunu asmamak iizere ilgili
idaresince, planlama alt bolgesi biitiiniinde hazirlanacak planlarda belirlenecektir.

Nazim imar plan1 yapilmasi halinde planlama alt bdlgesi igerisinde bulunan
Belediyelerin birlikte hareket ederek “birlik modeli” olusturarak plan yapmasi
gerekmektedir.

Bu boélgelerde yer alan yer alti ve yer tstii su kaynaklari oncelikle koruma ilkeleri
cercevesinde planlanacaktir.

Planlama Alt bolgeleri dahilinde tarihsel kimliklerin korunmasi igin koruma kararlari
olusturulacaktir.

Kurumlarin goriisleri dogrultusunda, ihtiyaca gore, bu planda belirlenen projeksiyon
niifusun ve briit yogunluk geregi kentsel gelisme alani lekesinin disina g¢ikilmamasi
esastir. Planlama Alt Bolgesi planlari yapilirken, bu planda belirtilen niifus ve
yogunluklar dikkate alinarak planlama yapilacaktir.

Organize Sanayi Bolgelerinde yer sececek sektorler ve faaliyetler igin bu planin ilke ve
stratejileri dikkate alinacaktir. Sektorler ve faaliyetlerlere iliskin tesvik ve tedbirler
belirtilen bu kapsamda diizenlenmelidir.

Bu planda Sanayi alani olarak belirlenen alan; Sanayi ve Ticaret Bakanligi’nca OSB
yersecimi kesinlestirildigi takdirde, plan degisikligine gerek kalmaksizin OSB alani
olarak kullanilir. 2 y1l igerisinde OSB bagvurusu yapilmadig: takdirde sanayi alani
olarak kullanilacaktir. Sanayi Alani olarak kullanilmasi halinde, uygulama imar planlari
4562 Sayili OSB Kanunu Ve Uygulama Yonetmeliginde sanayi tipine gore belirli olan
parsel biiyiikligli ve yapilagma yogunlugu (emsal) dogrultusunda hazirlanmasi
zorunludur.

Planlama Alt bolgesinde bulunan koy yerlesik alanlarinda, planlama alt bolgesine
iliskin 1/25.000 o6lgekli ¢evre diizeni plani veya alanin tamamini kapsayan nazim imar
plani yapilincaya kadar bu planin kirsal alanlarla ilgili uygulama hiikiimlerinin 8.2.3.
maddesi gegerlidir.

Tarim, mera ve orman alanlarina yonelik baskinin énlenmesi amaciyla, kent ¢evresinde
diistiik yogunluklu kullanimlarin getirilmesi saglanacaktir.
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Kentsel gelisme alanlarinda konut ve konut kullanimina hizmet verecek sosyal,
kiiltirel, teknik altyapi, kullammlarinin haricinde biiyiik 6l¢ekli sanayi, sanayi
depolama gibi sanayiye yonelik kullanimlar yer alamaz.

Kiigiik Sanayi Sitesi Alani olarak kullanilan alanlarda onayli imar plani kosullar
gecerlidir. Yogunluk arttirict plan degisikligi yapilamaz.

Bunlarin disinda kentin ihtiyaca cevap verecek sekilde kentsel gelisme alanlari
icerisinde yeni Kiigiik Sanayi Sitesi alanlari belirlenebilecek olup yapilanma
kosullar1 ilgili idaresince ¢evre kalitesinin korunmasi ve kirliligin 6nleyecek sekilde alt
Olcekli planlarda belirlenecektir.

Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlarinda, motel ve lokanta da bulunabilen akaryakit ve
bakim istasyonlari, resmi ve sosyal tesisler, dumansiz, kokusuz, atik ve artik
birakmayan ve ¢evre sagligi yoniinden tehlike yaratmayan imalathaneler ile patlayici,
parlayici ve yanict maddeler igermeyen depolar, teshir ve satig birimleri yer alabilir.
Konut dis1 kentsel galisma alanlarinda uygulamalar 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Planlar1 ile belirlenecek kosullar gergevesinde yapilacaktir.

Belediye ve miicavir alan sinirlart icinde ve disinda karayollar1 kenarinda yapilacak
tesislerde “Karayollar1 Trafik Kanunu” ve “Karayollar1 Kenarinda Yapilacak Tesisler
Hakkinda Yo6netmelik” ve bu konudaki yapilanmaya iliskin diger mevzuat hiikiimleri
gecerlidir.

Karayolundan cephe alacak parsellerde yapilacak akaryakit istasyonlarr, Mutlak Tarim
Arazileri, Ozel Mahsiil Alanlarinda ve orman ve agaglik alanlarda yapilamaz. Diger
alanlarda ise 1/1.000 6lgekli uygulama imar plani ilgili idaresince onaylanmadan
uygulamaya izin verilmez, sadece servis (akaryakit pompasi, idari bina, kantar)
fonksiyonlar1 icermek kaydi ile yapilanma sartlari alt Olgekli imar planlarinda
belirlenecektir.

Planlama alt bolgeleri i¢indeki yeni acilacak merkezi i alanlar1 ve yapilanma kosullar
kentin ihtiyacini karsilamak iizere alt dl¢ekli planlarda ilgili idaresince belirlenecektir.

Mevcut Kamu Kurulus Alanlarinda, Cevre diizeni plan1 onayindan 6nce ilgili idarece
onaylanmis 1/5000 ve 1/1000 6lgekli imar planlar1 kosullar1 gegerlidir.

Kentsel Gelisme Alanlari kapsaminda olusacak Kamu Kurulus Alanlarinda, ilgili idarece

onaylanacak tip projeler dikkate alinmak kaydiyla, yapilasma kosullar1 alt o6lgekli
planlarda belirlenecektir.
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OSMANIYE - TOPRAKKALE PLANLAMA ALT BOLGESI

Osmaniye — Toprakkale Planlama Alt Boélgesi’nin; 2025 yilinda hizmetler, egitim,
turizm ve sanayi sektorlerinde gelisecektir.

Osmaniye — Toprakkale Planlama Alt Bolgesinin 2025 yili projeksiyon niifusu en fazla
366.000 kisi, ortalama briit yogunluk 85 kisi/hektardir.

Tablo 1: Osmaniye — Toprakkale Planlama Alt Bolgesinin 2025 Yili Projeksiyon
Niifusu

Osmaniye - Toprakkale Niifus AlanHa | Yogunluk (kisi/ha)
Planlama Alt Bolgesi
Mevcut (Meskun) 205.020 2840 75
Oneri (Gelisme) 160.980 1435 115
Toplam 366.000 4275 85

Osmaniye — Toprakkale Planlama Alt Boélgesi’nde; 2004 yilinda niifusun % 41’
Tarimda, % 10’u Sanayide, %48’i Hizmetlerde istihdam ediyorken, 2025 yilinda
nifusun % 31’1 Tarimda, % 10’u Sanayide, %48’i Hizmetlerde istihdam edilecegi
ongoriilmektedir.

Tablo 2: Osmaniye — Toprakkale Planlama Alt Bolgesinin 2004 ve 2025 Yili Niifusun
Sektorlere Gore Dagilimi

Toplam Tarim Sanayi Hizmetler Calisan Niifus

Yillar N
Niifus | Oran % | Niifus | Oran % | Niifus | Oran% | Niifus | Oran% | Niifus

2004 | 205.020 41 20255 10 5120 48 23690 23,9 49059

2025 | 366.000 31 45520 11 15440 58 85440 40 146400

DIE Ilgelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi ,2004

Egilim ve smurliliklar g6z Oniine bulundurularak, kentsel gelisme, Osmaniye —
Toprakkale (Bat1) aksina yonlendirilmistir.

Osmaniye - Toprakkale Planlama Alt Bolgesi’nde yeni bir Sanayi Bolgesi kurulmasi
ongoriilmektedir. Bu sanayi bolgesi ile ilgili 7.1.8. Uygulama Hiikiimleri maddesi
gecerlidir.

Planda Toprakkale Kalesi’nin bulundugu ve kentsel gelisme alani olarak gdsterilen
alanlarin icinde (OPA 2); agirlikli olarak kentsel yesil alanlar ile ticaret ve ydnetim
merkezleri yer alacaktir. Bu alanda arkeolojik sit alanin1 olumsuz etkileyecek sanayi ve
konut dis1 kentsel ¢alisma alanlar1 gibi kullanimlara yer verilmez. Mevcut yerlesme
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dokusunu bozmayacak sekilde Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Koruma Kurulu ilke kararlar
dogrultusunda turizm amagh konaklama tesisleri onerilebilir.

Osmaniye’nin ekonomik, sosyal-kiiltiirel gelisimine katki saglayacak olan Osmaniye
Universitesi’nin kurulmasi éngdriilmektedir.

Osmaniye — Cevdetiye karayolu iizerinde mutlak tarimsal alanlar {izerinde yer alan ve
genisleme egilimindeki sanayi tesisleri i¢in Genel Hikimler: 6.22. Dondurulmus
Sanayi Tesisleri maddesi gegerlidir.

Planlama Alt Bolgesinde yer alan bagimsiz ve daginik sanayi tesislerinin, iiretim 6mri
doldukga tiirine gore ilgili idaresince Organize Sanayi Bolgeleri veya planda yer alan
sanayi alanlarina tasinmasi saglanacaktir.

Konumsal 6zellikleri nedeniyle bir giris kapist niteliginde olan Toprakkale’de bulunan,
I. derece arkeolojik sit alanlarmi iceren alanda (OPA 3), arkeolojik sit alanlarmi
olumsuz etkileyecek kullanimlar 6nerilemez. Bu plana dayali olarak yapilacak olan alt
Olcekli planlarda; bu alanda yer alan arkeolojik degerlerin korunmasi esastir. Arkeolojik
sit alanlarim1 olumsuz etkileyecek kullanimlar bu alanin ¢evresinde Onerilemez. Bu
alanda 6.22 Genel Hiikiim maddesi gegerlidir.

Sanayi faaliyetlerini desekleyici AR-GE ve Fuar alanlarinin kurulmasi saglanacaktir.

Yiiksek/Ileri teknoloji iireten, yeni teknolojilere yonelik bir Teknoloji Gelistirme
Bolgesinin liniversiteye yakin bir alanda olusturulmasi 6ngdriilmiistiir.

Bu planlama bolgesinde kentsel gelisme alani iginde orta yogunlukta gecekondu
onleme bolgeleri ve toplu konut alanlari olusturulacaktir.

KADIRLI - SUMBAS PLANLAMA ALT BOLGESI

Kadirli — Sumbas Planlama Bolgesinin kimliginin, tarimsal sanayi ve eko-turizm
sektoriinde gelismesi planlanmustir.

Kadirli - Sumbas Planlama Alt Bolgesinin 2025 yili projeksiyon niifusu en fazla
122.150 kisi, ortalama briit yogunluk 80 kisi/hektardir.
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Tablo 3: Kadirli — Sumbas Planlama Alt Bolgesinin 2025 Yili Projeksiyon Niifusu

Kadirli - Sumbas Ortalama Yogunluk
Planlama Alt Bolgesi Nifus | Alan Ha (kisi/hafu
Mevcut (Meskun) 75.270 1370 72
Oneri (Gelisme) 46.880 430 87,5
Toplam 122.150 1800 80

Kadirli - Sumbas Planlama Alt Bolgesinde; 2004 yilinda niifusun % 69’u Tarimda, %
4,31 Sanayide, %30,7’si Hizmetlerde istihdam ediyorken, 2025 yilinda niifusun %50’si
Tarimda, %9’u Sanayide, %41°1i Hizmetlerde istihdam edelecegi dngoriilmektedir.

Tablo 4: Kadirli - Sumbas Planlama Alt Bolgesinin 2004 ve 2025 Yili Nifusun
Sektorlere Gore Dagilimi

Toplam Tarim Sanayi Hizmetler Calisan Niifus
Niifus | Oran % | Niifus | Oran % | Niifus | Oran% | Niifus | Oran% | Niifus

Yillar

2004 | 75.270 69 10900 4,3 680 30,7 | 4850 21 16430

2025 |[122.150 50 14650 9 2630 41 12020 24 29300

DIE licelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamast Arastirmast, 2004

Kentin gelisme yonii Kadirli — Osmaniye karayolu aks1 yoniinde 6nerilmistir.

Bu Planlama Alt Bolgesinde olusturulacak sanayi tesisleri, tarimsal sanayi niteliginde
olacaktir.

Kadirli — Sumbas Planlama Alt Bolgesi’nde yeni bir Organize Sanayi Bolgesi
kurulmas1 ongoriilmektedir. Bu organize sanayi bolgesi ile ilgili 7.1.7. Uygulama

Hiikiimleri maddesi gegerlidir.

Alt 6lgekli planlar yapilirken, ekolojik tarim ve seraciligi gelistirmeye yonelik kararlar
gelistirilecektir.

Savrun Cayr Elmacik Mevkiindeki kanyonda rafting sporunun yapilabilmesi i¢in Spor
tesisleri ile gliniibirlik tesisler 6nerilecektir.

OZEL PLANLAMA ALANI 1: YABAN HAYATI KORUMA VE ARASTIRMA
ALANI

Bu alanda 6.22 Genel Hiikiim maddesi gegerlidir.

Bu alanda bu plana dayali olarak yapilacak olan alt 6lcekli planlarda, hassas bolge
olarak degerlendirilmesi; yaban hayatinin ve endemik bitki tiirlerinin korunmasi esastir.
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7.5.1.

7.5.2.
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Ilgili kurum ve kuruluslardan alinacak goriisler dogrultusunda 6zel statii getirilmesi
muhtemel alanlardir.

Yaban Hayati Koruma Alani ilan edilene kadar bu alanda; konaklama hizmetlerini
saglamak amaciyla kalict olmayan, taginabilir malzemelerden yapilmis ve sadece turizm
amaclh gegici nitelikli giiniibirlik tesisler disinda, yaban hayatina zarar verecek, dogal
bitki Ortiistinii tahrip edecek hig bir tesise izin verilemez.

OZEL PLANLAMA ALANI 2 (OPA 2): TARiIHI DOKUYU ARASTIRMA
ALANI

Bu alanda 6.22 Genel Hiikiim maddesi gegerlidir.
Bu alanda bu plana dayali olarak yapilacak olan alt 6lgekli planlarda tarihi kentsel
dokunun korunmasi esastir. ileriki donemlerde ilgili kurum ve kuruluslardan alinacak

goriisler dogrultusunda 6zel statii getirilmesi muhtemel alanlardir.

PLANLAMA ALT BOLGELERi DISINDA KALAN ALANLARDAKI
UYGULAMA HUKUMLERI

KENTSEL YERLESME ALANLARI

Bu alanlar bir biitiin olarak planlanacak olup uygulamalar etaplar halinde yapilabilir. Bu
alanlarda konut ve konut kullanimina hizmet verecek sosyal, kiiltiirel, teknik altyap: ve kiigiik

Olgekli

tarimsal sanayi ve tarimsal nitelikli depolama kullanimlarimin haricinde Sanayi,

Depolama gibi sanayiye yonelik kullamimlar yer alamaz. Bu alanlardaki yogunluk dagilimlar

ilgili idaresince alt dl¢ekli planlarda belirlenecek olup, uygulamaya yonelik planlarda belirlenen

ortalama briit yogunluk, toplam alan i¢in bu planda belirlenmis olan briit yogunlugu gecemez.

8.1.1.

8.1.1.1.

8.1.1.2.

8.1.1.3.

Diizici flce Merkezi;

Diizigi Ilgesi’nin kimliginin, tarimsal sanayi ve eko-turizm sektorlerinde gelisecegi
planlanmaktadir.

Diizi¢i; Bahge ve Hasanbeyli’de iiretilen tarimsal iiriiniin islendigi bir tarimsal sanayi
merkezi olarak gelisecektir.

Diizi¢i’nin 2025 yili projeksiyon niifusu en fazla 110.000 kisi, ortalama briit yogunluk
48 kisi/hektardir.
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Tablo 5: Diizigi ilgesi’nin 2025 Y1l1 Projeksiyon Niifusu

. ; Ortalama Yogunluk
Diizi¢i Niifus (kisi/ha)
Mevcut (Meskun) 83.709 45
Oneri (Gelisme) 26.291 50
Toplam 110.000 48

Diizici Ilgesi’nde; 2004 yilinda niifusun % 75,9’u Tarimda, % 3,1°i Sanayide, %21’
Hizmetlerde istthdam ediyorken, 2025 yilinda niifusun %350’si Tarimda, %10’u
Sanayide, %40°1 Hizmetlerde istihdam edelecegi ongoriilmektedir.

Tablo 6: Diizi¢i Ilgesi’nin 2004 ve 2025 Y1li Niifusun Sektorlere Gore Dagilimi

Toplam Tarim Sanayi Hizmetler Calisan Niifus
Niifus

Yillar

Oran % | Niifus | Oran % | Niifus | Oran% | Niifus | Oran% | Niifus
2004 | 83.709 75,9 | 12707 3,1 518 21 3515 20 16741
2025 | 110.000 50 16500 10 3300 40 13200 30 33000

DIE Il¢gelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi, 2004

Kentsel gelisme yonii, sinirhiliklar, egilim ve bu planin onaymdan once yiirtirliikteki
imar planlarmin gelisme yoniine gore, gelismeye en uygun bulunan Bati aksina
yonlendirilecektir.

Diizigi’nde Bahce ve Hasanbeyli’de liretilen tarimsal iiriinlin islendigi bir tarimsal
ithtisas sanayi bolgesi olusturulacaktir. Sozkonusu bu tesis i¢in; Genel Hiikiimler
Madde: 6.19 ve 6.25 ile Uygulama Hiikiimleri Madde: 8.3.1de belirtilen kosullara
uyulacaktir.

Haruniye Kaplicalari’na konumsal yakinligindan dolayr Diizi¢i’nin, termal turizm
amacli bir turizm merkezi niteliginde gelistirilmesi i¢in Turizm Bakanliginin uygun
gorlslert dogrultusunda termal turizm tesisleri olusturulacaktir. Termal turizm
tesisleri ile ilgili olarak 8.14.4. maddeye uyulacaktir.

Haruniye Kaplicalar ile Aslantas Baraj Golii, Zorkun ve Yarpuz Yaylalarinin daha
etkin kullanimina iligkin turizm tesisleri onerilecek, bu kullanimlarin organizasyon ve
tur gilizergahlariyla biitiinlestirilerek daha etkin bir turizm odag1 yaratilmasi
saglanacaktir.

Aslantas Baraji ¢evresindeki Milli Park Turizm ve Spor Merkezinde, eko-turizmi
destekleyici, gilintibirlik tesisler ile kamping ve su sporlari tesisleri olusturulacaktir.
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8.1.2.2.
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8.1.3.1.

8.1.3.2.
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Bahge Ilce Merkezi

Bahge llcesinin Kirsal turizm ve ekolojik tarim merkezi olarak gelismesi
planlanmaktadir.

Bahge ilg¢esinin 2025 yili projeksiyon niifusu en fazla 35.500 kisi, ortalama briit
yogunluk 60 kisi/hektardir.

Tablo 7: Bahge ilgesi’nin 2025 Y1l Projeksiyon Niifusu

; Ortalama Yogunluk
Bah¢e Niifus (kisi/ha)
Mevcut (Meskun) 26.400 45
Oneri (Gelisme) 9.100 75
Toplam 35.500 60

Bahce ve Indere Yayla iiniteleri i¢inde Turizm Bakanhigi’nin olumlu gériisleri
dogrultusunda turizm tesisleri dnerilecektir.

Ekolojik tarimi1 gelistirmek i¢in ekolojik seracilik 6nerilecek ve gelistirilecektir.
Cevre ilgelere ve il merkezine ulagim baglantilart giiglendirilecektir
Hasanbeyli lce Merkezi

Hasanbeyli llgesi’nin kirsal turizm ve ikinci konut merkezi olarak gelismesi
planlanmaktadir.

Hasanbeyli Ilgesi’nin 2025 yil1 projeksiyon niifusu en fazla 10.000 kisidir.

Hasanbeyli Ilgesi’nin 2025 Y1li Projeksiyon Niifusu

. ; Ortalama Yogunluk
Hasanbeyli Niifus (kisi/ha)
Mevcut (Meskun) 7.100 40
Oneri (Gelisme) 2.900 50
Toplam 10.000 45

Bu alanda yayla turizmi potansiyelinin degerlendirilmesi i¢in, geleneksel yerlesme
dokusunu bozmayacak, ekolojik dengeyi olumsuz etkilemeyecek sekilde, Turizm
Bakanligi’nin olumlu goriisleri dogrultusunda planda gosterilen alanlarda turizm
tesisleri Onerilecektir.
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8.1.3.4. Hasanbeyli il¢esinde yapilan Festivallerinin tanitiminin yapilabilmesi ve ilgenin
kimligine kazandirilmasi i¢in festival ve giiniibirlik alanlar 6nerilecektir.

8.1.4. Diger Kentsel Alanlar

Planlama alt bolgeleri ve tanimlanan kentsel yerlesim alanlar1 digsinda kalan belediye
statlisiindeki yerlesimlerdir. Bu alanlarda 5393 ve 3194 Sayili yasalarin verdigi yetki ile yapilan
planlar gecerlidir. Ancak bunlarin 1/100.000 Olgekli Osmaniye Ili Cevre Diizeni Plani ilkelerine
uygunlugu arastirilarak, gerkiyorsa revize edilmeleri zorunludur.

Bu alanlarda ortalama yogunluk 45 kisi/hektar olacaktir.
8.2. KIRSAL YERLESME ALANLARI
Bu alanlar koy statiisiindeki alanlardir. Koy statiisiindeki bu alanlarda;

8.2.1. llgili idarece, kanun ve ydnetmeliklere goére onaylanmis bulunan kdy yerlesik alan
siirlar1 gegerlidir.

8.2.2. Yerlesik alan sinir1 tespiti yapilmamis olan kdylerle ilgili sinir tespit ¢alismalar1 en kisa
stirede tamamlanacaktir.

8.2.3. Bu alanlarda ifraz yapilabilmesi i¢in kamuya ait kadastral bir yola en az 15 metre
cephesi olmas: gerekmektedir. Parsellerde minimum ifraz 300 m?’dir. Cikmaz
sokaklarda cephesi olan arsalar ifraz edilemez. Ifraz edilmedikce bir parsel {izerine
lizumlu mistemilat binalar1 disinda birden fazla yap: yapilamaz. Ayirma isleminden
sonra elde edilecek her parsele bir ailenin oturmasina mahsus bir konut ve miistemilati
yapilabilir.

8.2.4. Kirsal yerlesme alanlarinda konut, tarim ve hayvancilik amagl yapilar ile koy niifusuna

hizmet edecek egitim, ticari ve sosyal yapilar yer alabilir.

8.2.5. Yapilanma kosulu;
(Emsal) E  :0,50 (miistemilat emsale dahildir)
(Yiikseklik) h : 6,50’yi gegemez

8.2.6. “Koy Kanunu” uyarinca yapilacak uygulamalar planla getirilen kararlara aykirn
olamaz.
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SANAYI, DEPOLAMA VE KUCUK SANAYI SITESI ALANLARI

8.3.1. Sanayi Alanlari

Bu planin onayindan sonra olusturulacak olan Sanayi alanlari, planin koruma-kullanma

dengelerini gozeten ilke kararlarin1 desteklemek amaciyla, tarimsal toprak niteliginin diisiik

oldugu alanlarda, Sanayi ve Ticaret Bakanliginin ve ilgili kurum ve kuruluslarin uygun goriisii

alinarak organize sanayi bolgesi statiisiinde veya minimum 50 hektar alana sahip olacak sekilde

gelistirilebilir.

8.3.1.1.

8.3.1.2.

8.3.1.3.

8.3.1.4.

8.3.1.5.

8.3.1.6.

8.3.1.7.

8.3.1.8.

8.3.1.9.

OSBden farkh olarak gelistirilecek sanayi alanlarinda yapilanma kosullar1 4562
Sayih OSB Kanunu ve Uygulama Yonetmeliginde sanayi tipine gore belirli olan
parsel bilyiikliigii ve yapilasma yogunlugu (emsal) dogrultusunda
belirlenecektir.

Bu alanlarda yer alan/alacak sanayi tesislerinin aritma tesisi olusturmasi zorunludur.

Bu alanlarda taleplerin yonlendirilerek ayni sanayi tirlerinin bir araya getirilmesi
esastir.

Bu alanlarda kurulacak sanayi ve depolama tiirlerine gore "Is Yeri Agma ve Calisma
Ruhsatlarina iliskin Yénetmelik” uyarmca miilkiyet icerisinde Saglik Koruma Band:
birakilacaktir.

1/5000 nazim imar plan ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planlar1 onanmadan ingaat
baslanamaz.

Cevre kirliligini 6nlemek amaciyla belirlenen onlemler ile birlikte “Su Kirliligi
Kontrolii  Yonetmeligi”nin “Teknik Usuller Tebligi”nde belirtilen kriterler
saglanmadan higbir yap: ve tesise iskan ve isletme ruhsati verilemez.

Bu fonksiyonlar i¢in yapilacak yapilarda emsal dahilinde sanayi hammadde ve
mamiil madde depolar1, idari ve servis mekanlari olugturulabilir.

Bu alanlarda yer alacak tesisler CED’e tabi olmasi halinde CED Yonetmeligi
hiikiimleri uygulanir.

Cevre diizeni planmin onaymndan 6nce Belediye ve Miicavir alan simirlar iginde,
tarim alanlan igerisinde yer se¢mis ve onaylanmis imar planit bulunan Sanayi
alanlarinda mevcut yapilagsma kosullart gegerli olup bu alanlarda higbir sekilde
yogunluk artig1 getirecek plan degisikligi yapilamaz.
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8.3.2. Depolama Alanlari

Depolama Alanlart olarak ayrilan alanlarda mevcut imar planlart gegerlidir. Yogunluk arttirict
plan degisikleri yapilamaz. Gelistirilecek depolama alanlar1 sanayi alanlari i¢inde yer alabilir.

Yapilanma kosulu:
Emsal (E) =0.50
Min parsel biiyiikligii =5000m? olacaktur.

8.3.3. Kiigiik Sanayi Sitesi Alam

Onayli imar plananinda Kiigiik Sanayi Sitesi Alani olarak ayrilmis alanda onayli imar plani
kosullar1 gegerlidir. Yogunluk arttirici plan degisikligi yapilamaz.

Bunlarin disinda kentin ihtiyaca cevap verecek sekilde kentsel gelisme alanlari
icerisinde yeni Kii¢iik Sanayi Sitesi alanlar1 belirlenebilecek ve yapilanma kosullart ilgili
idaresince g¢evre kalitesinin korunmasi ve kirliligin 6nleyecek sekilde alt o6lgekli planlarda
belirlenecektir.

8.3.4. Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlar:

8.3.4.1. Bu alanlarda karayolu servis alanlari, benzin istasyonlari, servis istasyonlari, motel,
kamping, lokanta gibi karayoluna hizmet verecek tesisler ile teshire ve ticarete
yonelik magazalar yer alabilir.

8.3.4.2. Belediye ve miicavir alan smirlari i¢inde ve disinda karayollar1 kenarinda yapilacak
tesislerde “Karayollar1 Trafik Kanunu” ve “Karayollar1 Kenarinda Yapilacak Tesisler
Hakkinda Yonetmelik” ve bu konudaki yapilanmaya iliskin diger mevzuat hiikiimleri
gecerlidir.

Karayolundan cephe alacak parsellerde yapilacak akaryakit satis istasyonlarr, Mutlak
Tarim Arazileri ve Ozel Mahsiil Alanlarinda yapilamaz.

Marjinal tarim arazilerinde 8.3.4.1. maddesinde tanimli konut dis1 kentsel ¢alisma
alanlar1 karayolundan cephesi olmak kayd ile 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlari

ile belirlenecek kosullar ¢ergevesinde yapilacaktir.

8.3.4.3. Karayollar1 akaryakit servis alanlar1 ve akaryakit istasyonlar1 orman ve agaghik
alanlarda yapilamaz.
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8.4. MERKEZI iS ALANLARI

8.4.1. Bu alanlarda, ¢evre diizeni plani onayindan once ilgili idarece onaylanmis 1/5000 ve
1/1000 6lgekli nazim ve uygulama imar planlart kosullart gegerlidir.

8.4.2. Bu alanlarda imalat niteligindeki kirletici 6zelliklere sahip kullammlar yer alamaz.

8.4.3. Yeni acilacak ticaret alanlar1 ve yapilanma kosullar1 kentin ihtiyacim1 karsilamak tizere
alt 6lcekli planlarda ilgili idaresince belirlenecektir.

8.5. KAMU KURULUS ALANLARI

8.5.1. Mevcut Kamu Kurulus Alanlarinda, Cevre diizeni plan1 onayindan dnce ilgili idarece
onaylanmis 1/5000 ve 1/1000 6lgekli imar planlar1 kosullar1 gegerlidir.

8.5.2. Yapilasmaya acilacak olan Kamu Kurulus Alanlarinda, ilgili idarece onaylanacak tip
projeler dikkate alinmak kaydiyla, yapilasma kosullar1 alt 6l¢ekli planlarda
belirlenecektir.

8.6. TARIM ALANLARI

Mutlak tarim arazileri, 6zel tiriin arazileri, dikili tarim arazileri ile sulu tarim arazileri tarimsal

iiretim amac1 disinda kullanilamaz.Ancak alternatif alan bulunmamasi ve “il Toprak Koruma

Kurulu”nun uygun gérmesi sartiyla,

a) Savunmaya yonelik stratejik ihtiyaclar,

b) Dogal afet sonrasi ortaya ¢ikan gecici yerlesim ihtiyact,

c) Petrol ve dogalgaz arama ve igletme faaliyetleri,

d) llgili Bakanlik tarafindan kamu yarar1 karar1 alinmis madencilik faaliyetleri,

e) Bakanliklarca kamu yarar1 karari alinmig plan ve yatirimlar igin bu arazilerin amag dist
kullanim taleplerine, toprak koruma projelerine uyulmasi kaydi ile Tarim Bakanligi
tarafindan izin verilebilir.

(c) ve (d) bentleri kapsaminda izin alan isletmeciler, faaliyetlerini ¢evre ve tarim arazilerine
zarar vermeyecek sekilde ytiriitmekle ve kendilerine tahsis edilen yerleri tahsis siiresi bitiminde
eski vasfina getirmekle yiikiimliidiirler.

Bu planda belirlenen Mutlak tarim alanlari, 6zel {irlin alanlarinin tarimsal iiretimin disinda
kullanilmamas1 esastir. Ancak, tiim tarim alanlarinda, tarim dis1 amagla kullanilmasina dair
talepler icin “Il Toprak Koruma Kurulu”nun uygun goriisiiniin alinmas1 gerekmekte olup yap1
sahiplerince yapinin amaci disinda kullanilmayacagina dair taahhiitte bulunmasi1 zorunludur.
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8.6.1. Mutlak Tarim Arazileri

Miilga Koy Hizmetleri Genel Miidiirliigii ve D.S.I Genel Miidiirliigiince yatinm yapilmus
alanlar ile 1. 1. ve Hll. simf toprak kabiliyetindeki alanlardir. Bu alanlarda herhangi bir
kadastral yola min. 25 m. cephesi ve en az 5000m? parsel biyikligi kosulu ile ifraz
yapilabilir. Bu alanlarda; bag evi, tarimsal ve hayvancilik amagli yapilar yapilabilir. Bu
alanlarda yapilacak her tiirli yapr icin 1 Toprak Koruma Kurulu’nun uygun gériisiiniin
alinmasi zorunludur.

-Bag evi amacli yapilarda yapilasma kosulu;

Maks. bina ytiksekligi = 6,50 m. (2 kat)
Maks. insaat alam =150 m?
Min.Ifraz = 5000 m?

Cekme mesafesi yoldan en az 10 m., komsu parsellerden en az 5 m.’dir.

-Tarim ve Hayvancilik amaciyla yapilacak yapilarda; ilgili kurum ve/veya kurulus uygun goriisii
alinmasi1 ve 1/1000 6lcekli imar planin onaylanmasi kaydiyla insaat yapilabilir.

Tarim ve Hayvancilik amaciyla yapilacak yapilarda yapilagsma kosulu;
Emsal (E) =0,10

MMaks. bina yiiksekligi, 1l Gida, Tanm ve Hayvancilik Mﬁﬁdﬁﬁg’d&?&ﬁéﬁéﬁéc'ak'ﬁr'oﬁZs'iEé':

! uygun olarak belirlenecektir. .
e et e B B B B B A

PLAN DEGISIKLIGI: 20.01.2017
Min. Ifraz = 5000 m?
Cekme mesafesi yoldan en az 10m., komsu parsellerden en az 5 m.’dir.
Tarim alanlarinda bu kosullara uygun yapilan yapilar kii¢lik sanayi ve sanayi ve baska amaclh
kullanimlara doniistiiriilemez.

8.6.2. Marjinal Tarim Arazileri

Bu alanlarda her hangi bir kadastral yola min. 25 m. cephesi ve min. ifraz kosulu 5000 m? olmas1
kaydiyla, bag evi ve miistemilat1 ve tarimsal amagl yapilar yapilabilir.

8.6.2.1. Bir ailenin oturmasina mahsus bag evi ve miistemilat yapilmasi durumunda yapilasma

kosulu;
Emsal (E) =0,05
Maks. bina yiiksekligi = 6,50 m.(2 kat) olacaktir.
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Maks.insaat alani = 250 m?
Cekme mesafesi yoldan en az 10m., komsu parsellerden en az 5 m.’dir.

Tarimsal ve hayvancilik amagli yapilar yapilmasi durumunda;entegre tesis olmamak
kaydi ile ilgili kurum ve/veya kurulus uygun goriisti alinmasi ve 1/1000 6lgekli plani
onaylanmasi kaydiyla yapilacak yapilarda yapilagsma kosulu;

Emsal (E) =0,15

: Maks. bina yiiksekligi, 11 Gida, Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigiince onaylanacak

!
L

8.6.2.3.

8.6.2.4.

8.6.2.5.

projesine uygun olarak belirlenecektir.

PLAN DEGISIKLIGI: 20.01.2017

Min. ifraz = 5000 m?

Bag evi ve tarimsal amaglh yapinin birlikte yapilmasi halinde bu yapilanma kosullar
gecerlidir.

Cekme mesafesi yoldan en az 10m., komsu parsellerden en az 5 m.’dir. Arazi
kabiliyeti agisindan IV. sinif ve sonrasi verimlilige sahip olan tarimsal nitelikteki
arazilerdeki miistemilatlarda; rekreasyon alanlarindaki yapilanma kosullarina gore
konaklama tesisi igcermeyen, sadece turizm amacli lokanta, giiniibirlik tesis, turistik
esya satig birimleri yer alabilir.

“Diger Tarim Alanlarr” kapsaminda konusuna gore ilgili kurum ve kuruluslarin uygun
gortisii alinmak, 1/5000 ol¢ekli nazim imar plant ve 1/1000 6lgekli uygulama imar
planlar1 hazirlanmak ve ilgili idaresince onaylanmak kosuluyla egitim, saghk ve
rekreasyon amaglh tesisler yapilabilir.

Un fabrikasi, yem fabrikasi, soguk hava deposu, soklama tesisi, konserve, salca tesisi
gibi tarim ve hayvancilaga dayali entegre tesisler, ilgili kurum ve kuruluslarin uygun
goriisleri alinmak, faaliyetine gore ¢evresel degerlerin korunmasina yonelik her tiirlii
tedbiri almak ve  5000m? den biiyiik parsel olmak kosuluyla 1/1000 6l¢ekli uygulama
imar planlarinda  E(Emsal)=0,15"i asmamak {izere ilgili idarece onaylanarak
yapilabilir. Idari ve sosyal tesisler emsale dahildir.

8.6.3. Ozel Mabhsiil Alanlar

8.6.3.1.

3.7.2005/ 5403 Sayil1 Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu’nda agiklanan her
tiirlii tarimsal amagli yapi, 11 Toprak Koruma Kurulunun uygun goriisii alindig
takdirde yapilabilir.
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8.7.1.

8.7.2.

8.7.3.

8.7.4.
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Tarimsal niteligi korunacak 6zel mahsul alanlarinda kadastral bir yola en az 25.00 m.
cephesi bulunmak ve en az 5.000 m® parsel biiyiikligi olusturmak kaydiyla ifraz
yapilabilir.
Bu alanlarda en fazla;
Insaat Alan1 Kat Sayis1 (IAKS)  =0,05
Toplam Insaat Alani =250 m2,
En fazla yiikseklik =6,50 m. (2 kat)
Cekme mesafesi yoldan en az 10.00 m., komsu parsellerden en az 5.00 m. dir.
ORMAN ALANLARI
6831/3373 sayili Orman Kanununa gére orman sayilan alanlarn dogal karakterinin

korunarak gelistirilmesi ve kullanilmas1 esastir.

Bu alanlarda 6zel miilkiyete konu olan alanlarda; rekreaktif amacli yapilar ile konut,
tarim, hayvancilik tiirli yapilar yer alabilir. Kadastral bir yola enaz 25 m cephesi
bulunmak ve 5.000 m? parsel biiyiikligii olusturmak kaydu ile ifraz yapilabilir.

Orman alanlarinda 6zel miilkiyete konu alanlarda yapilacak yapilarda yapilanma kosulu;

Emsal (E) =0,05

Maks. bina yiiksekligi= 3 m (1kat)
Min ifraz biiyiikligi = 5000 m?
Maks. ingaat alan1 =250 m?’ dir.

Mesire Alanlari: Planda hangi kullanimda kaldigina bakilmaksizin 2873 sayili Milli
Parklar Kanunu ile 6831 Sayili Orman Kanunu’nun25. maddesine gore tespit (tescil)
edilmis veya edilecek Mesire alanlarinda asagidaki hiikiimler gecerlidir;

Mesire Alanlart (Orman I¢i Dinlenme Yerleri): Rekreasyonel ve estetik kaynak
degerlere sahip alanlarda kamunun dinlenme, eglenme (rekreatif) yoniinde giiniibirlik ve
/veya geceleme ihtiyaglarini karsilayan ve arazi kullanma 6zelliklerine gore gerekli yapi,
tesis ve donatilarla kullanima agilan veya agilmak {izere Cevre ve Orman Bakanligi’nca
ayrilan orman ve orman rejimine tabi sahalar ile Orman Genel Miidiirliigii’niin 6zel
miilkiyetinde, isletilmesi Cevre ve Orman Bakanligi’na verilmis sahalar olup bu
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alanlarda miisterek tesisler, gliniibirlik kullanim tesisleri organize kamp tesisleri ve sabit
gecelemeye yonelik yapi tesis ve donatilar yer alabilir.

b) Bu alanlarda;
Emsal (E) 0,06
Yiikseklik (h max) : 6,50 m yi gegemez.
€)) Bendinde gegen kullanim tiirleri kapsaminda hangi tip yapi, tesis ve donatilarin
yer alacag alt 6lgekli planlarda belirlenir.

c) Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Midiirligi’nce Mesire Alanlar1 ozelliginde
hazirlanan ve onaylanan Gelisme Planlar1 dogrultusunda, Mesire Alanlarmin
biiyiikliigiine gore hazirlanacak 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plami veya 1/1000 Olgekli
Ugulama Imar Plani ilgili idaresince onanmadan uygulamaya gecilemez.

8.8. TEKNIK VE SOSYAL KULTUREL TESIiSLER
8.8.1. Egitim Tesis Alanlari:

Egitim tesis alanlar1 kentsel yerlesme ve gelisme alanlarinda yapilabilir. Bu alanlarda ilgili
kurum ve kuruluslarin uygun goriisiiniin alinmasi ve terkinin yapilmasi halinde;

Yiiksekokullar hari¢ olmak iizere, maksimum parsel biiyiikliigii 20.000 m?’yi gegmemek ve
1/1.000 olgekli uygulama imar planina uygun hazirlanmak kaydiyla egitim amaglh alan
kullanim: yer alabilir. Mimari proje icin Milli Egitim Bakanlig1 ve alan i¢in ise ilgili kurum
ve kuruluglarin uygun gériisiiniin alinmasi: gerekmektedir.

Egitim alanlarinda yapilacak yapilarda yapilanma kosulu;
Emsal (E) :0.40’t1r.

8.8.2. Saglik Tesisi Alanlari:

Saglik tesis alanlar1 kentsel yerlesme ve gelisme alanlarinda yapilabilir. Bu alanlarda ilgili
kurum ve kuruluglarin uygun goriisiiniin alinmasi ve terkinin yapilmasi halinde;

Hastane ve saglik kuruluglarina ait tesisler, zorunlu aritma ve atik depolama tesisleri ile
zorunlu konaklamaya yonelik lojman yapilari disinda konut amacina  yonelik — yapi
barindirmamak kosuluyla, Saglik Bakanligi ile ilgili kurum ve kuruluslarin uygun goriisii
dogrultusunda yapilacaktir.

Saglk Alanlarindaki yapilanma kosulu;
Emsal (E) :0.50°dir.
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8.8.3. Rekreasyon Alanlar::

Bu alanlarda ilgili kurum ve kuruluslarn uygun goriigiiniin alinmasi ve terkinin yapilmasi
halinde;

Bu planda belirtilen rekreasyon alanlari ve ihtiyag duyulmasi halinde belirlenecek rekreasyon
alanlart icin ilgili idare, diger ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri dogrultusunda islem
yapabilir.

Rekreasyon amacina yonelik yapilacak yapilarda yapilanma kosulu;
Emsal (E) : 0.01
Yiikseklik alt 6l¢ekli planlarda belirlenecektir.

8.9. SIiT ALANLARI

Bu alanlarda 2863 sayili Kiiltir ve Tabiat varliklarmi Koruma Kanunu ve ilgili
yonetmeligi ile ilgili kurul kararlarina gére uygulama yapilacaktir.

8.9.1. Arkeolojik Sit Alanlari:

ILIL. ve III. Derece Arkeolojik Sit Alanlarinda Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Yiiksek
Kurulu'nun 04.03.1988 giin ve 6 sayili ilke kararlari ile getirilen kosullar ile ilgili kurul
tarafindan alinacak olan kararlarda getirilecek kosullar uygulanacaktir.

8.9.2. Tabii( Dogal ) Sit Alanlari:

Jeolojik devirlerle, tarih oncesi ve tarihi devirlere ait olup, ender bulunmalari ve dogal
ozellikleri bakimindan yer {iistiinde, yer altinda veya su altinda bulunan korunmasi gerekli
alanlardir.

Cevre Diizeni Planinda kullanim karar1 getirilmis olan II. Ve III. Derece Dogal Sit Alanlarinda
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Yiiksek Kurulu’nun 28.06.1988 giin ve 24 sayili ve
06.10.1988 giin ve 101 sayili ilke kararlariyla getirilmis kosullar uygulanacaktir. I. Derece
Dogal Sit Alanlarinda, 2863 sayili “Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununda A Zonu
icin tanimlanmig hiikiimler gegerlidir.

8.10. DOGALGAZ BORU HATTI, E.N.H. VE ICME SUYU BORU HATTI:

Dogalgaz boru hatlar1 ve tesisleri ¢evresindeki planlama ve imar uygulama g¢alismalarinda ilgili
kurulustan aksine bir goriis alinmadig: takdirde; uyulmasi gerekli planlama kosullar: ve giivenlik

kriterleri asagidaki gibidir:

8.10.1. Kamulastirilarak BOTAS adina miilkiyet yada irtifak hakk: tesis edilmis olan
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8.10.2.

8.10.3.

8.10.4.

8.10.5.

8.10.6.

8.10.7.

8.10.8.

8.10.9.

8.10.10.

8.10.11.
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glizergah seridi tizerinde yapilasmaya kesinlikle izin verilmeyecektir.

Boru hatti kamulastirma seridi iizerinde yapr niteligi tasimayan yaya ve trafik
yollar1 gegisleri ve boru ekseni {izerinde siireklilik arz etmeyecek yol, su, elektrik
v.s. gibi teknik altyap:r projeleri icin BOTAS iznini alinmasi gereklidir. izin
basvurularma  gegis  projeleri  eklenecektir. BOTAS ek giivenlik  6nlemleri
onerdiginde bu tedbirler alinmadan insaat uygulamasina gecilemez.

Yeraltina gomiilii olarak bulunan boru hatlarina (dogal gaz ana hatta 75 bar basingta)
yaklasma mesafesi boru hattinin her iki tarafinda 35 m’dir.

Dogalgaz istasyonlarma yaklasma mesafesi 50 m’dir. Tesis alanlarinin gevresinde
miilkiyet simirindan itibaren koruma bandi olusturulmas: zorunludur.

Benzin istasyonlarinin, istasyon ve boru hatlarina yaklasma mesafesi 250 m’dir. Bu
alanlarda ilgili yonetmelik hiikiimleri ¢ergevesinde uygulama yapilmasi esastir.

Patlayict madde bulunduran veya kullanan tesislerin dogal gaz istasyonlarina
yaklasma mesafesi 400 m’dir. Bu alanlarda ilgili yonetmelik hiikiimleri gergevesinde
uygulama yapilmasi esastir.

Kamulastirma seridi iizerinde yesil alan, bina niteligi tasimayan agik tesisler
projelerinin BOTAS ¢a uygun bulunmasindan sonra yapilabilir. Bu konuda yapilacak
protokollerde BOTAS bakim ekiplerinin her zaman boru hatt1 bakim/onarim kontrol
i¢in diizenleme sahalarina girebilecegi g6z oniinde bulundurulacaktir.

Agagc cinsleri ve boru hattina yaklasma mesafeleri BOTAS ¢a onaylanmak kosulu ile
ekim ve benzeri tarimsal faaliyetler kamulastirma seridi iizerinde yer alabilir.

Trafolar kamulastirma seridine 30-120 KW i¢in en az 20m. 120-380 kW i¢in 40
m’den daha yakina yapilamaz. Bu mesafelerin  altina  disiilmesi  gereken
durumlarda BOTAS’¢a belirlenecek ek giivenlik onlemlerinin yerine getirilmesi
zorunludur.

Enerji nakil hatlari konusunda TEDAS' ca 08.03.1992 giin ve 1244 sayili yazi eki
tablolarda belirtilen mesafeler minimum mesafeler olarak alinacaktir.

Kente igme suyu tasiyan ana boru hattinin gectigi alanlarda yapilacak alt olgekli
planlama calismalarinda DSI’ nin gériisii alinacaktir.
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SU TOPLAMA HAVZALARI, YER ALTI SUKAYNAKLARI VE KORUMA
KUSAKLARI

Havzada yer alan suyun tek bir elde toplanmasi ve korunmasi ilgili idare tarafindan
saglanacaktir. DSI su dagitimi konusunda sistem kurulmasma iliskin entegre proje
tiretecek, su temininin gelisigiizel agilan kuyularla yapilmamasi hususunda denetleme
yapacaktir.

Icme ve kullanma suyu temin edilen yiizeysel su kaynaklar1 ve havzalarinin
korunmasinda “Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi ve Teknik Usuller Tebligi’nde
belirtilen hususlar gecerlidir.

Icme ve kullanma suyu havzalarinda, havzanin &zellikleri bilimsel calismalar ile
degerlendirilerek koruma esaslart ile ilgili olarak Cevre ve Orman Bakanliginca veya
Bakanlikla koordineli olarak &zel hiikiimler olusturulur. Ozel hiikiimlerin ilgili imar
planlarinda ve ¢evre diizeni planinda aynen yer almasi esastir.

Yeraltt1 su kaynaklarmin bulundugu alanin 50.00 m. smir1 disinda yer altt su
kaynaklar1 kullanan tesis talebi olmasi halinde Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii,
Maden Tetkik Arama Enstitiisi Genel Miidiirliigii, i Cevre ve Orman,il Saghk
Miidiirliikleri ve belediye smirlar1 disinda il Ozel idaresi, belediye smirlar iginde
ilgili idarelerden izin alinmak ve bu kurumlarin talep edecegi ilgili kurum ve kurulus
goriisleri dogrultusunda yapilacak tesise ait fizibilite raporu ve 1/1.000 6lgekli imar
plan1 yaptirmak kosulu ile izin verilecektir. Bu alanlarin kullanimina doniik ihtiyag,
ilgili idare tarafindan belirlenecektir.

Bolgenin en onemli ekolojik degerlerini olusturan yer altt suyu rezervleri kirlilik
durumlart D.S.I. tarafindan takip edilerek siirdiiriilebilirliginin saglanabilmesi i¢in
alinmasi gerekli 6nlemler rapor edilerek,Cevre ve Orman Bakanligy, ilgili Belediyeler
ve Valiliklere bildirilecektir.

ASKERI ALANLAR

Askeri alanlarda, 22.12.1991 tarth ve 17552 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
“Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu” ve bu kanuna iliskin
yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.

Planlama kapsaminda kalan askeri gilivenlik bolgeleri, askeri yasak bolgeler ve askeri

hizmetler i¢in kamulastirilacak sahalarda yapilanma kosullari igin ilgili komutanligin
goriisli aliacaktir.
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MADEN ISLETME TESISLERI VE OCAKLAR

Maden isletme tesisleri ve ocaklar "Is Yeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarma Iliskin
Yonetmelik” kapsaminda kaldigindan Saglik Bakanligi, Temel Saglik Hizmetleri
Genel Midiirliigii’nden uygun goriis alinmasi ve baska bir amagla kullanilamayacagi
konusunda tesis sahiplerince ilgili idareye yazili taahhiitte bulunulmasi zorunludur.
Ayrica CED Yonetmeligi’ne tabi faaliyetlerin “CED Olumlu” belgesi almasi
zorunludur.

Yukaridaki kosullarin yerine getirilmesi halinde parsel biiyiikliigiine bakilmaksizin “Is
Yeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarina Iliskin Yonetmelik”ine gore miilkiyetinden saglik
koruma bandi birakilmak suretiyle hazirlanacak 1/1.000 oOl¢ekli uygulama imar
planlart ilgili idarece onanmadan uygulama yapilamaz.

Tesis izni Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi’nin uygun goriisii dogrultusunda
verilebilir.

Bu tesislerde isci, soyunma ve barinma amacina yonelik kalici olmayan, tasimabilir
malzemelerden yapilmis yapilar yer alabilir.

Azami 500 m? insaat alanli bu yapilarda en fazla Yiikseklik (H):4.50 m., 1 kat
olacaktir.

Patlayic1 madde depo tesislerine, Igisleri Bakanligi’nin ilgili mevzuati geregi islem
yapilir.

Maden sahalariin rezervlerinin bitmesi veya ruhsat siiresinin dolmasi halinde isletme
sahiplerince sahalarin rehabilite edilmesi zorunludur.

TURIZM ALANLARI

Mevcut ve gelisme turizm tesis alanlarinda, 2634 sayili “Turizm Tesvik Kanunu” ve “Turizm

Yatirim ve Isletmelerinin Niteliklerine Iliskin Y&netmeligine uyulmas: ve Kiiltiir ve Turizm

Bakanligindan Turizm yatirim belgesi alinmasi1 zorunludur. Bu tiir taleplerde, Kiiltiir ve Turizm

Bakanlig ile ilgili kurum ve kurulus goriisleri dogrultusunda ilgili idarece onaylanacak 1/1.000

Olgekli uygulama imar planlar1 yapilacaktir. Turizm tesis alanlarinda 1/5.000 6l¢ekli nazim

imar planlarina gore hazirlanacak 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar planlar1 yapilmadan ilgili

idarece onanmadan insaat ruhsati verilemez.

Turistik tesislerde renk, ¢ati kaplamasi, cephede doluluk ve bosluk oranlar1 ve bina birim

Olciilerinde ¢evre karakteristiklerine uyularak tarihi ve kiiltiirel kimlik korunacaktir.
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1/5.000 ol¢ekli nazim imar planlarinda ve 1/1.000 6lgekli uygulama imar planlarinda ve
tesislerin mimari projelerinde topografya ve dogal bitki ortiisiine uygun ¢éztimler getirilecektir.

8.14.1. Giinubirlik Turizm:

Planlama bolgeleri disinda turizme yonelik olarak sadece giiniibirlik tesisler yer alabilir. Bu
alanlarda konaklama tesisi yapilamaz. Ancak konaklama hizmetlerini saglamak amaciyla kalici
olmayan, tasiabilir malzemelerden yapilmis ve sadece turizm amacl gegici nitelikli giiniibirlik
kullanima doniik lokanta, gazino, ¢cay bahgesi, eglence alanlari, plaj kabini ve benzeri tesisler
yapilacaktir.

8.14.2. Kamping Alanlar::

Bu alanlarda konaklama ihtiyacinin tasimabilir yapilarla (Cadir,karavan gibi) saglayan turizm
amacli kullanimlar yer alabilir.Asagida verilen insaat alan1 kat sayis1 dahilinde sadece ortak
kullanima ayrilan; dus, tuvalet, camasir yikama, mutfak, depo, servis iinitesi, resepsiyon gibi
iiniteler yapilabilir. Buna gore;

En fazla yogunluk :7 tinite/doniim
En fazla IAKS:0.08

En fazla yap1 ytiksekligi:4.50m
En kiictik parsel:3000m? olacaktir.

8.14.3. Yayla Turizmi Alanlari:

Yayla turizmine hizmet edecek tesislerin, dogal bitki ortlisiine uygun ¢oziimlerle hazirlanmig
1/1000 olgekli uygulama imar planlari, ilgili kurum ve kuruluslarin goriisii dogrultusunda ilgili
idarece onaylanmadan insaat ruhsati verilemez. Yayla alanlarinda miilkiyet deseninin ve
geleneksel yapmin korunmasi esastir. Bu alanlarda 6zel miilkiyete konu olan alanlarda;
rekreaktif amagli yapilar ile konut, tarim, hayvancilik tiirii yapilar yer alabilir. Kadastral bir yola
en az 25 m cephesi bulunmak ve 5000 m? parsel biiyiikliigii olusturmak kayd: ile ifraz
yapilabilir.

Yayla alanlarinda 6zel miilkiyete konu alanlarda yapilacak yapilarda yapilanma kosulu;
Emsal (E) =0,02

Maks. bina ytiksekligi = 6,50 m (2 kat)

Min ifraz biiyiikligii = 5000 m?

Maks. ingsaat alan1 =100 m?’ dir.

* Orman vasfindaki yayla alanlarinda tahsise konu olan alanlarda; Yapilanma kosullar1 Cevre
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ve Orman Bakanligi, Orman Genel Miidiirliigii 'niin verecegi goriise gore belirlenecektir.

= Zorkun, Yarpuz, Maksutoglu, Akarca ve Yogunoluk yaylalarimin turizm faaliyetlerinde
etkin olarak kullanilabilmesi i¢in yayla turizmine yonelik tesislerin yapilmas: ve bu
alanlarin ulagim ve teknik altyapisinin olusturulmasi saglanacaktir.

8.14.4. Termal Turizm Tesisleri:

Termal turizm tesis alanlarinda 8.14. Turizm Alanlar1 madesi gegerlidir ve termal kaynaklarin
korunmas esastir.

8.14.4.1. Termal turizm tesis alanlarinda yapilagsma kosullar1 alt Ol¢ekli planlarda ilgili
idaresince belirlenecektir. 1/1000 6lgekli uygulama imar planlar1 onaylanmadan
insaata baslanamaz.

8.14.4.2. Kokar Kaplicalari, Orugbey sifali su kaynaginin termal turizmde etkin bir sekilde
degerlendirilmesi i¢in planda gdsterilen alanlarda, Kiiltiir veTurizm Bakanligi’nin
uygun goriisiiyle termal turizm tesisleri onerilecektir.

8.15. KATI ATIK BERTARAF TESIS ALANLARI:

Cevre Diizeni Plan1 biitiinii i¢inde kimyasal, tibbi, tehlikeli atiklarin, kat1 atiklarin kaynaginda
ayr1 toplanmasi, bunlarin depone alanlarina taginmasi, transfer istasyonlarinin kurulmasi, geri
kazanim ile ilgili islemlerin yiiriitiilmesini kapsayan atik yonetimi sisteminin kurulmasi ile
ilgili caligmalar Cevre ve Orman Bakanligi, Valilikler, Belediyeler tarafindan tamamlanarak
islemler buna gore yliriitiilecektir. Planlama alani igerisinde mahalli idarelerce olusturulacak
birlikler, kat1 atik yonetim sisteminin kurulmasini iistlenecektir. Yonetim sistemi kuruluncaya
kadar Kati Atiklarm, Kimyasal Atiklarin ve Tehlikeli Atiklarin Kontrolii Yonetmelikleri
hiikiimleri gecerlidir.

8.15.1. Diizenli depolama tesisleri kurulacak sahanin iizerinde koku kirliligini 6nlemek i¢in
giinliik ortili toprag serilecektir. Ayrica ¢op deponi merkezinde toz olusumunu 6nlemek

icin diizenli olarak sulama isleri yapilacaktir.

8.15.2. Sizint1 sularmin yeralt1 sularina karigmasini 6nlemek ic¢in deponi sahasinin tabani
gecirimsiz tabaka ( kil, HDPF, geotekstil vb) ile kaplanmalidir.

8.15.3. Igme ve kullanma temin edilen ve edilecek olan yiizeysel su kaynaklarinin kirlenmeye
kars1 korunmasi hakkindaki yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.
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8.15.4. Cop depolama sahasinda olusacak olan gazlarin patlama riskini ortadan kaldirmak igin
gaz toplama bacalar1 yaptirilmasi zorunludur.

8.15.5. Cevre gilivenliginin saglanmasi amaci ile ¢op deponi sahasinin etrafi tel ¢it ile
cevirilecektir.

8.15.6. MCK kararinda belirtilecek olan ¢6p deponi sahasi ile ilgili yap1 yaklasma mesafesine
uyulmasi zorunludur.

8.15.7. Bertaraf tesisinin niteligine goregerekli 6nlemlerin alinmasi saglanacaktir.
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