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1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani Degisikligi
Aciklama Raporu

MERSIN-ADANA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI
CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLiGi ACIKLAMA RAPORU

1- KAPSAM

Cevre Diizeni Plan1 degisikligi yapilan alan, Mersin-Adana Planlama Bolgesi 1/100.000 Cevre
Diizeni Plan1 siirlari icerisinde, Mersin Ili, Tarsus Ilgesi; Kemalpasa Mahallesi 441 ada 9-11-13-
14-16-17-18-19-20-21-22-23-25 parseller ile Bolatli Mahallesi 612-613-614-697-699-700-741-
743-744-772 nolu parsellerin bulundugu bolgeyi kapsamaktadir.

2-GENEL TANIM

Planlamaya konu alan; Tiirkiye nin Akdeniz Bélgesinde, Mersin Ili, Tarsus Ilgesinin kuzeyinde

36°57°00" kuzey enlemleri ve 34°53°46" dogu boylamlar1 arasinda yer almaktadir. S6z konusu
alan UTM-3 ED-50 (Dilim Orta Boylam: 36) projeksiyon sisteminde yatayda (Y):669532-
668410, diiseyde (X):4091657-4090655 koordinatlar1 arasinda kalmakta olup yaklasik biiyiikliigi

33.98 ha.’dir. Alanda mevcutta yapilagsma bulunmamaktadir.
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Sekil 1: Planlama Alaninin Uydu Goriintiisii
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3.1. Miilkiyet Durumu

Cevre diizeni plani degisikligine konu alanlar, Mersin ili, Tarsus il¢esi, Kemalpaga Mahallesinde;
441 ada 9-11-13-14-16-17-18-19-20-21-22-23-25 parselleri ve Bolatli Mahallesinde ise 612-613-
614-697-699-700-741-743-744-772 parselleri kapsamaktadir. Her iki bdlgede birbirine yakin
konumdadir. S6z konusu parseller 6zel miilkiyete konudur. Kemalpasa Mahallesinde kalan bolge
19.98 ha., Bolatli Mahallesinde kalan bolge ise; 14 ha.’dir.

3.2. Alt Olgekli Imar Planlar

Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi yapilan bolge Tarsus (Mersin) Revizyon-ilave imar Planlari
kapsaminda kalmaktadir. ilgili, 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Tarsus Belediye Meclisi’nin,
02.10.2012 tarih ve 2012/9-(107) sayil1, 1/1000 lgekli Uygulama Imar Plan: ise 05.03.2013 tarih
ve 2013/3-(108) sayili kararlari ile onaylanmustir.

Bu planlarda Cevre Diizeni Plan1 Degisikligine konu parsellerin bulundugu bolge, “Turizm Tesis

Alan1” olarak belirlenmistir.
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Igekli Uygulama Imar Plan1 Semast

Sekil 2: Onayl1 1/1000
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4- YORURLUKTEKI UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

Mersin ilinin de i¢inde bulundugu yiiriirliikteki “Mersin-Adana Planlama Bélgesi 1/100.000 Cevre
Diizeni Plan1” Cevre ve Sehircilik Bakanliginca 16.09.2013 tarihinde onaylanmistir. Cevre Diizeni
Plan1 Degisikligine konu bolgeler; Tarsus yerlesmesinin kuzeyinde yer almakta olup Mersin-
Adana Planlama Bolgesi 1/100.000 Cevre Diizeni Plani’nda “Turizm Tesis Alan1” olarak

Ongorilmiistiir.
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Sekil 3:Planlama Alaninin Mersin-Adana Planlama Bolgesi 1/100.000 Cevre Diizeni Plani’nda Gosterimi

s

Cevre Diizeni Planinin Turizm Tesis Alanlarina iliskin hiikiimleri soyledir;

“8.19-TURIZM ALANLARI
8.19.1-TURIZM TESIS ALANLARI

8.19.1.1- Turizm Tesis Alanlarinda, 4957/2634 Sayili “Turizmi Tesvik Kanunu” ve ilgili yonetmelikleri

dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

8.19.1.2- Bu kullamimlarin yapilanma kosullar: imar plani kapsaminda belirlenecektir. Bu alanlarda imar

planlar ilgili idarece onanmadan uygulamaya gecileme:.

8.19.1.3- Bu tesislerin imar planlari ile mimari projeleri topografya ve dogal bitki ortiisiine uygun olarak
hazirlanacaktir. Turistik tesislerde renk, ¢cati kaplamasi, cephede doluluk ve bosluk oranlari, bina birim
Olgiileri vb. gibi konularda c¢evre karakteristiklerine uyularak, bélgenin tarihi ve kiiltiirel kimligi

korunacaktir.
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8.19.1.4- Bu alanlar turizm kullanimi amach planlamasi énerilen alanlardir. Bu alanlarda turizme yénelik
tesisler ile tamamlayict unsurlart yer alabilir. Bu alanlardaki turizm tesisleri ve yapilari sonradan hi¢ bir
bi¢imde baska kullanim amaciyla kullanilamazlar. Bu amagla tapu kiitiigtintin beyanlar hanesine toplumun
yararlanmasina ayrilan yapt turizm tesisi oldugu yazilacak ve tescil iglemi yapilmadan ingaat ruhsati

verilmeyecektir.”

5-PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu alan Tarsus yerlesmesinin kuzeyinde Ankara-Adana otoyolunun hemen
giineyinde yer almaktadir. Tarsus yerlesmesi Adana’ya 45 km, Mersin’e ise 30 km mesafededir.
Bu nedenle her iki biiyliksehir merkezi ile yakin iligki igerisindedir. Yerlesmeye disardan gelip

konaklama ihtiyaci duyan misafirlerin tamamina yakini Adana ve Mersin’i tercih etmektedirler.

Keza yerlesmedeki mevcut butik tarzdaki oteller kapasitelerinin altinda hizmet vermektedir.
Yerlesmede faaliyete gecirilmesi planlanan otellere yeterli miisteri saglanamayacagi hususunda
yasanan tereddiitler nedeniyle isletmeci bulunamamaktadir. Bunlarin disinda plan degisikligine
konu alanin yaklagik 1.5 km giineyinde daha merkezi bir konumda selale bolgesinde yer alan otel

de kapatilmis ve atil bir durumdadir.

Ayrica; Cevre Diizeni Plan1 Degisikligine konu alana ulagim imkani kisithidir. Alanin batis1 Berdan
nehri, kuzeyi otoyol, dogusu ise yogun hayvancilik faaliyetlerinin yiiriitiildiigii bir bolgedir. Alana
tek ulasim giineyindeki Fahrettinpasa Mahallesinden saglanmaktadir. Bu bolge ise yerlesmeye
daha ¢ok disardan go¢ yoluyla gelerek yerlesilen bir mahalledir. Alandaki yapilasmalar sagliksiz

ve diizensizdir.

Tim bu nedenlerle yerlesmedeki Turizm Tesisi yapilmak {izere ayrilan alanlarin yakin bir
donemde hayata geg¢mesi miimkiin gozilkmemekte olup, Mersin-Adana Planlama Bolgesi
1/100.000 Cevre Diizeni Plani’nda plan degisikligi yapilarak bu alanlarin yerlesme alanlarina dahil
edilmesi gerekliligi dogmustur.

Yapilan Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi ile “Mersin-Adana Planlama Boélgesi 1/100.000 Cevre
Diizeni Plani”’nda, Mersin Ili, Tarsus Il¢esi, Kemalpasa Mahallesi; 441 ada 9-11-13-14-16-17-18-
19-20-21-22-23-25 parseller ile Bolatli Mahallesi; 612-613-614-697-699-700-741-743-744-772

parsellerin yer aldig1 bolgeler “Kentsel Gelisme Alani1” olarak diizenlenmistir.
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Sekil 4: Mersin-Adana Planlama Bolgesi 1/100.000 Cevre Diizeni Plani Degisikligi Semasi

Ayrica; plan degisikligine konu alanlar her ne kadar “Kentsel Gelisme Alan1” olarak diizenlense
de Mersin-Adana Planlama Bolgesi 1/100.000 Cevre Diizeni Plani-Plan Hikiimlerinin
“8.1- KENTSEL YERLESME ALANLARI” baslig1 altindaki;

“8.1.4- Bu alanlarda; konut ve konut kullanimina hizmet verecek sosyal, kiiltiirel donati ve teknik altyap
tesisleri ile toptan ve perakende ticaret tiirleri yer alacaktir. Ticari depolama, konut dist kentsel ¢alisma
alam, kiigiik sanayi siteleri ve turizm kullamimlart da yer alabilir. ...” hilkkmil uyarinca, bu alanlarda

ihtiya¢ olmasi durumunda Turizm Tesisi yapilabilecektir.



