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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI:

Bolu, lilkemizin kuzeybatisinda Karadeniz Bolgesi’nin Bati Karadeniz bolimiinde yer almakta olup
ilin batisinda Diizce ve Sakarya, gilineybatisinda Bilecik ve Eskisehir, giineyinde Ankara,
dogusunda Cankir1, kuzeyinde Zonguldak ve kuzey dogusunda Karabiik illeri yer almaktadir. Bolu
ilinin denizden yiiksekligi 1000 metredir. 8,276 km*’lik alani ile tilke yiizol¢iimiinin %1,015'lik
béliimiinii kaplamaktadir. Bolu Ili Merkez ilge ile birlikte Dértdivan, Yenicaga, Mengen, Gerede,
GOyniik, Mudurnu, Seben ve Kibriscik olmak tizere 9 ilgeden olusmaktadir.

Mengen

Yenicaga

Bolu
merkezi

Gerede

Bolu genellikle Bat1 Karadeniz ve Karadeniz iklim tiplerinin i¢inde yer almaktadir. Bunun yaninda
giineybati boliimlerinde Marmara ve I¢ Anadolu iklim tipleri de goriilmektedir.

Bolu'da hakim bitki 6rtiisii ormanlardir. 1 topraklarmin %55'i ormanlarla kaplidir. Karadere, Seben
ve Aladag Ormanlari lilkemizin en zengin ormanlaridir. Hakim agagc tiirleri kayin, giirgen, thlamur,
disbudak, mese, kizilagag, karaagacg, kavak, koknar ve sarigamdir.

Cevre Diizeni Planlar1 dengeli ve siirekli kalkinma amacina uygun olarak ekonomik kararlarla
ekolojik kararlarin bir arada diisiiniilmesine imkan veren, rasyonel dogal kaynak kullanimini
saglamak iizere kalkinma planlar1 ve varsa bolge planlar1 temel alinarak yapilan ve tarim, turizm,
konut, sanayi, ulasim vb. genel arazi kullanim kararlarini, politika ve stratejilerini belirleyen, bolge
veya havza bazinda hazirlanan, plan hiikiimleri ve plan agiklama raporuyla biitiin olan iist 6l¢ekli
fiziki planlardir.

Bolu 1li 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani II’in yonetsel simrlari ile tanimlanan alani
kapsamaktadir. 1 yonetsel sinirlart bu planm onay simirlaridir. Plan hiikiimleri, plan sinirlari iginde
tiim arazi kullanim kararlar1 ile mevcut ve yiiriirliikte bulunan tiim ¢evre diizeni planlar1 ile nazim
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ve uygulama imar planlarin 1/100.000 Cevre Diizeni Plani’na uyarlanma kosullarini belirler.
2. PLAN DEGISIKLiGININ AMACI:

Bolu il Ozel Idaresince (Imar ve Kentsel lyilestirme Miidiirliigii) yiiriirliikteki Bolu 1li 1/100.000
Olcekli Cevre Diizeni Plam1 — Plan Hiikiimlerinin “VI.2.2.2. Yerlesik Alanlar1 Belirlenmis
Koyler” baslig1 altinda yer alan V1.2.2.2.1. maddesinde; “Belediye Miicavir Alan Simirlart i¢indeki
bulunup planl kentsel alanlara katilmamis koylerde yapilanma kosullari TAKS En fazla 0.60° tir.
Yan bahge mesafeleri 3.00 m., on bahce mesafesi 5.00 m’dir.” ile V1.2.2.2.3. maddesinde; “Ifraz
edilmis / edilmemis parsellerde konut, tarim ve hayvancilik tiirii yapilar yer alacaktir. Bu yapilarda
yapinin tiirti ne olursa olsun; TAKS en ¢ok: 0.40° tir. Yan bahge mesafeleri 3.00 m., 6n bahge
mesafesi 5.00 m., arka bahg¢e mesafesi 3.00 m., h:2 kat olacaktir.” hiikiimlerinin yer aldigi, ayni
planin “VL.2.2.3. Yerlesik Alanlar1 Belirlenmemis Kdyler” baslig1 altinda ise belediye miicavir
alan sinirlar1 digindaki yapilarin ¢gekme mesafelerine iliskin herhangi bir hiikiim bulunmadigi; ancak
V1.2.2.3.2. maddesinde “Bu yapilarda; Emsal(E) (en fazla) : 0.30 olacaktw.” hitkmiiniin yer
aldig1, Bolu ili ve Merkez Ilcelerine bagl kdylerde, Bolu ili 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni
Plani’nda belirtilen 3 ve 5 metre yap1 yaklagsma mesafelerinin ve 0.30 emsalinin saglanmasinin kdy
icindeki parsel alanlarinin kii¢iik olmasi nedeniyle miimkiin olmadig1 ifade edilerek, ilgili plan
hiikiimlerinin degistirilerek Plansiz Alanlar Imar Y&netmeligi’nin 47. maddesinde yer alan “Komsu
mesafeleri, civarin yapt diizeni ve karakterine , yapilacak binalarin miinferit konut veya tarimsal
isetme birimi (ahir, samanlik, arabalik vb.) olusuna gore Koy Ihtiyar Heyeti tarafindan takdir ve
tayin olunur.” maddesinin eklenmesi konusunun Bakanligimizca degerlendirilmesi talep edilmistir.

14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanarak yiirtirlige giren Mekansal Planlar
Yapim Yénetmeligi ve Bolu Ili 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani amag, ilke ve stratejileri
cergevesinde yapilan incelemeler ve degerlendirmeler neticesinde, kirsal yerlesme alanlarinda;
konut, tarim ve hayvancilik amagli yapilarin ¢ekme mesafelerine iligskin olarak “Plansiz Alanlar
Imar Yonetmeligi~nin 5. Béliimiinde belirtilen esaslar dahilinde uygulama yapilmasinin ve belediye
miicavir alan sinirlart i¢inde ve disinda kalan alanlarda birlikteligin saglanmasi ile uygulamalarda
yasanan sikintilarin giderilmesi gerektigi anlagilmistir.

3. PLAN DEGISIKLiGINE KONU HUKUMLERIN MEVCUT DURUMU:

Bolu Ili 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plan1 — Plan Hiikiimlerinin “VI.2.2. Kirsal Yerlesme
Alanlarr” baglig: altinda;

“VI.2.2.1. Kirsal Yerlesme Alanlarina Iliskin Genel Hiikiimler

Kentsel yerlesme alanlart disinda ve koy tiizel kisiligine sahip yerlesme alanlarinda bu hiikiimler
uygulanir.

VI1.2.2.1.1. [lgili idarece, kanun ve yonetmeliklere gore onaylanmis bulunan koy yerlesik alan
smirlari gegerlidir.

VI1.2.2.1.2. Koyler, planda sematik olarak gosterilmis olup, yerlesik alan simiri saptanmayan
koylerin sumirlary, ilgili idarece, bir program uyarinca saptanacaktir.
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VI1.2.2.1.3. Koy yerlesik alanlarinda mevcut yapilarin saglhkhilastirilmast ve ev pansiyonculugu
baglaminda kullanilabilmesine iliskin 6rnek uygulamalar; Ilgili Miidiirliiklerce hazirlanacak bir
program ¢ercevesinde, Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigiiniin gozetim ve denetiminde yapilacaktir.
VI1.2.2.1.4. Plan hiikiimlerinde yer almayan konularda 3194 sayili Kanun ve ilgili yonetmelik
hiikiimleri uygulanir.

VI.2.2.2. Yerlesik Alanlar: Belirlenmis Koyler

VI.2.2.2.1. Ifraz suretivle elde edilecek parsellerin tapu kadastro veya tapulama haritasinda
bulunan ve kamu eline gecmis bir yola cephesinin bulunmasi sarttir. Parselden terk suretiyle yol
olusturulamaz. Cikmaz sokaklara cephesi olan parseller ifraz edilemez. Ifraz suretivle cikmaz sokak
olusturulamaz.

Koylerin yerlesik alanlarinda yapilacak ifraz islemlerinde parsel genislikleri 15.00 m.den, parsel
derinlikleri de 20.00 m.den az olamaz.

Belediye Miicavir Alan Simirlart Icindeki bulunup planl kentsel alanlara katilmamis koylerde
vapilanma kosullar1 TAKS En fazla 0.60° tir. Yan bahge mesafeleri 3.00 m., on bahge mesafesi 5.00
m’dir.

V1.2.2.2.2. Ifraz edilmedikge bir parsel iizerinde gerekli miistemilat binalar: disinda, ancak bir yap:
vapilabilir.

V1.2.2.2.3. Ifraz edilmis / edilmemis parsellerde konut, tarim ve hayvancilik tiirii yapilar yer
alacaktir. Bu yapilarda yapinin tiirii ne olursa olsun; TAKS en ¢ok: 0.40° tir. Yan bahge mesafeleri
3.00 m., on bahge mesafesi 5.00 m., arka bahge mesafesi 3.00 m., h:2 kat olacaktir.

VI1.2.2.2.4. Kéy yerlesik alanlari i¢inde 2. konut niteliginde toplu yapilasma istemlerinde; E:0.20 ve
parsel biiyiikliigii en az 1000 m2, kat adedi en ¢ok 2 olacaktir.

VI1.2.2.2.5. Koy yerlesik alanlart igcinde konaklama ve giiniibirlik tesis yapilabilir. Konaklama tesisi
vapilmasi halinde E:0.50, 3 kat; giiniibirlik tesis yapilmasi halinde E:0.05, h: En ¢ok 4.50 m.
olacaktir. Imar Kanunu'nun 27. maddesinde tamimlanan, kéy halkindan olup kéyde siirekli
oturanlarca, yapildigi tarihteki mevzuat hiikiimlerine uygun olarak yapilmis ve izin almig mevcut
koy evlerinden, yukaridaki konut yapilagmalarindaki sinirlara uymak, 5 odayr gegmemek iizere,
ilgili diger mevzuat hiikiimlerine gore fen ve saglk kurallarina uygunlugu belirlenenler ev
pansiyonu olarak degerlendirilebilir, ayrica koyiin ihtivacina yonelik olarak isletmeler ve
imalathaneler (bakkal, mobilya, tamirhane, firin vb.) miistemilat ve eklentileri dahil olmak tizere
100 m2’yi asmamak sartiyla yapilabilir.

V1.2.2.3. Yerlesik Alanlar1 Belirlenmemis Koyler

V1.2.2.3.1. Tapuda koy i¢i mevki olarak adlandirilan alanlarda yer almak ve idarece yerlesik alan
stmrlart saptanincaya kadar gegerli olmak iizere sadece konut, tarim, hayvancilik amag¢lt yapilar
yer alacaktir.

V1.2.2.3.2. Bu yapilarda; Emsal(E) (en fazla) : 0.30 olacaktir.

V1.2.2.3.3. Ifraz ve yapilasma kosullart V1.2.2.2.1; VI.2.2.2.2 ve VI.2.2.2.4 maddesinde belirtildigi
gibi olacaktir.

VI1.2.2.4. Kirsal Yerlesmelerde Gelisme Alanlart
Yerlesik alan sinirlart belirlenmis kéylerde, gerekli goriilen yerlerde, yerlesik alana bitisik olmak
kosuluyla gelisme alanlari, koyiin devamliliginin saglanmasi ve gelisme egilimlerinin belirlenmesi
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amaciyla dogal ve yapay esikler dikkate alinarak 1/25 000 élgekli Cevre Diizeni Plani asamasinda
saptanacaktir.” hiikiimleri yer almaktadir.

4, 1/100.000 OLCEKLIi CEVRE DUZENI PLANI DEGIiSIiKLiGi KARARLARI

14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanarak yiiriirliige giren Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi ve Bolu Ili 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1 amag, ilke ve stratejileri
cercevesinde yapilan incelemeler ve degerlendirmeler neticesinde, kirsal yerlesme alanlarinda;
konut, tarim ve hayvancilik amacgli yapilarin ¢ekme mesafelerine iliskin olarak “Plansiz Alanlar
Imar Yonetmeligi”nin 5. Boliimiinde belirtilen esaslar dahilinde uygulama yapilmasimin ve belediye
miicavir alan sinirlart iginde ve disinda kalan alanlarda birlikteligin saglanmasi ile uygulamalarda
yasanan sikintilarin giderilmesi amaciyla;

- Bolu ili 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plam1 “V1.2.2. Kirsal Yerlesme Alanlar1” basligi altinda
yer alan “VI.2.2.1. Kirsal Yerlesme Alanlarina Iliskin Genel Hiikiimler”, “VI.2.2.2. Yerlesik
Alanlart Belirlenmis Koyler”, “N1.2.2.3. Yerlesik Alanlar: Belirlenmemis Koyler” ve “V1.2.2.4.
Kirsal Yerlesmelerde Gelisme Alanlarr” hiikiimleri kaldirilarak,

“V1.2.2. Kirsal Yerlesme Alanlar1” baslig: altinda yer alan hiikiimleri;

“Koy yerlesik alam ve civarina iliskin sinir tespiti yapilmamis koylerin sinirlary, ilgili Idarece kisa
stirede belirlenir. Kesinlesen sinirlar plan degisikligine gerek kalmaksizin gegerli kabul edilir. Bu
stmwrlar sayisal ortamda veri tabanina islenmek tizere Bakanliga gonderilir.

Kirsal yerlesme alanlar: sematik olarak gosterilmistir. Bu alanlarda, ilgili kanun ve yonetmeliklere
gore karara baglanmis ve baglanacak olan koy yerlesik alani ve civari sinirlart gegerlidir.

Kirsal Yerlesme Alanlarinda, Imar Planlar: yapilincaya kadar konut, tarim ve hayvancilik amach
vapilara iliskin uygulamalar, bu plan ile verilmis olan yapilanma kosullarini agmamak kayduyla,
3194 sayili Imar Kanunu - “Plansiz Alanlar Imar Yonetmeligi”nin 5. Boliim’iinde belirtilen
esaslara gore yapilir.

Konut, tarim ve hayvancilik amacl yapilarda Imar Planlar yapilincaya kadar;

Emsal: 0,50 ve Hmax: 6,50 m (2 kat)yi gegemez. Silo, samanlik, yem deposu, vb. yapilar i¢in hmax
ihtiya¢ dogrultusunda belirlenir.

Koyiin genel ihtiyaglarina yonelik olarak yapilacak sosyal ve ticari tesisler (koy konagi, ibadethane,
okul, spor alani, harman yeri, pazar yeri, saglik ocagi, saghk evi, PTT, karakol, ticarethane,
mezarlik vb.) icin yapilasma kosullart ilgili Idaresince belirlenir.

Bu kullamimlar disindaki her tiirlii faaliyet igin (turizm, giiniibirlik veya bélgesel diizeyde ticaret
kullamimlar vb.) Imar Plan: yapilmasi zorunlu olup;
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Emsal: 0,50 dir. Diger yapilanma kosullar: ¢evre imar biitiinliigii gozetilerek alt 6l¢ekli planlarda
belirlenecektir.” seklinde,

- Bolu 1li 1/100.000 &lcekli Cevre Diizeni Plan1 “IIL.4.2. Kirsal Yerlesme Alanlar’” tanim
maddesi;

“Kentsel yerlesme alanlari disinda kalan kéy ve mezralar: kapsayan, 3194 sayili Imar Kanunu 'nun
ilgili Yonetmeligi uyarinca koy yerlesik alani ve civarina iligkin sinir tespiti yapilmis / yapilmamug
ve bu planda simirlart sematik olarak gosterilmis veya plan dlcegi geregi gosterilememis olan
alanlardir.” seklinde diizenlenmistir.

- Bolu 1li 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plan1 “VI.1. Kentsel Gelisme Bolgesine fliskin
Uygulama Hiikiimleri” bashig1 altinda yer alan “VI1.1.4. Kentsel Gelisme Alt Bolgeleri icinde
kalan mevcut koy yerlesik alanlar bitisiginde ilave olarak yeni kirsal gelisme alani olusturulmasi,
1/25000 6l¢ekli Cevre Diizeni Planlari’'nda degerlendirilecektir.” Plan hiikmii, plan kapsaminda
kirsal yerlesme alanlarina iliskin olarak “VI.2.2. Kirsal Yerlesme Alanlar1” basligi altinda yer alan
hiikiimler uyarinca uygulama yapilacagindan ve planda kirsal gelisme alanlar1 gosterilmediginden
dolay1 iptal edilmistir.
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