Ek-13
IRTIFAK HAKKI SARTNAMESI

I- GENEL SARTLAR

MADDE 1-

irtifak hakki kurulacak tasinmazin:
ili

ilcesi
Mahalle/Kdyii
Mevkii

Pafta No / Cilt No
Ada No / Sayfa No
Parsel No / Sira No
Yiizol¢iimii

Hazine Pay:

Cinsi

Tapudaki serhler

Siirlan

Niteligi : (Tasinmazin cinsine gore, bina ise miistemilati, degilse iizerindeki muhdesat ve
dikili seyler yazilacaktir)

MADDE 2- Yukarida tapu kaydi, niteligi ve diger oOzellikleri belirtilen taginmazin {izerinde

............................................................. tesisleri yapilmak amaciyla ................ Cevre ve Sehircilik Il
Midiirligiince/Milli Emlak Sefligince/Milli Emlak Midiirliigiince, ...../....../...... tarihinde ...........c.coceeeenee. giinii
saat ........... da 2886 sayili Devlet Thale Kanunu hiikiimlerine gore, pazarlik usulii ile irtifak hakki ihalesi
yapilacaktir.

MADDE 3- irtifak hakki siiresi........................... yildir. Siire hakkin tapuya tescili tarihinde
baslayacaktir.

MADDE 4- ilk yil tahmini irtifak hakki bedeli.......................coooeeeen. - (Degisik ibare:RG-
11/9/2014-29116) -TL ve gegici teminat MiKtart .............cccorvrererereererinanens (Degisik ibare:RG-11/9/2014-29116)
-TL’dr.

MADDE 5- ihale ile ilgili biitiin vergi, resim, har¢ ve katki paylari ile hakkin tapuya tesciline iliskin
biitiin giderler istekliye aittir.

MADDE 6- ihaleye katilabilmek igin, isteklilerin, 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayil1 Devlet ihale Kanunu ve
bu Kanunun 74 iincii maddesine dayanilarak cikarilan Yonetmelikte belirtilen sartlart tagimalari, istenilen
belgeleri vermeleri ve gegici teminati yatirmalari gerekir.

MADDE 7- Thale Komisyonu, gerekcesini kararda belirtmek suretiyle ihaleyi yapip yapmamakta
serbesttir. Komisyonun ihaleyi yapmama karar1 kesindir.

MADDE 8- ihale Komisyonu tarafindan alinan ihale karar1 ita amirince, karar tarihinden itibaren en geg
onbes isgiinii iginde onaylanir veya iptal edilir. Ita amirince karar iptal edilirse, ihale hiikiimsiiz saylir.

Ita amirince onaylanan ihale karari, onaylandig1 giinden itibaren en ge¢ bes isgiinii icinde, istekliye veya
vekiline imzas1 alinmak suretiyle bildirilir veya iadeli taahhiitlii mektupla tebligat adresine postalanir. (Miilga
ciimle:RG-11/9/2014-29116) (...)

Istekli, onaylanan ihale kararmin tebliginden itibaren onbes giin iginde irtifak hakki bedelini yatirmak,
ithale ve hakkin tapuya tescili ile ilgili vergi, resim, har¢ ve diger giderleri 6demek ve hakkin tapuya tescili igin
gerekli ylkiimliiliikleri yerine getirmek zorundadir. Bu zorunluluklara uyulmadig: takdirde, protesto cekmeye ve
hiikiim almaya gerek kalmaksizin ihale bozulur ve gegici teminat Hazineye gelir kaydedilir.

Madde 8/A — (Ek:RG-14/3/2009-27169)



(Degisik fikra:RG-11/9/2014-29116) irtifak hakki ihalesi sonucunda, yapilacak yatirim igin &n izne
ihtiyag duyulmasi halinde, lehine irtifak hakki tesis edilecek yatirimciya; fiili kullanim olmaksizin tescil, ifraz,
tevhit, terk ve benzeri islemlerin yapilmasit veya imar planmin yaptirilmasi, degistirilmesi ya da uygulama
projelerinin hazirlanmasi ve onaylatilmasi gibi islemlerin yerine getirilebilmesi i¢in bir y1l siireyle 6n izin verilir.
Bu siire igerisinde belirtilen iglemlerin tamamlanamamast durumunda, buna iligkin belgelerle birlikte ve bu
islemlerin tamamlanamama nedenleri de belirtilmek suretiyle talep edilmesi ve talebin idare tarafindan uygun
goriilmesi halinde bu siire bedeli karsiliginda bir y1l uzatilabilir. Verilen ve uzatilan 6n izin siireleri i¢inde de
belirtilen iglemleri kendi kusurlari disinda kamudan kaynaklanan ve/veya idarece kabul edilebilir sebeplerle
yerine getiremeyenlere; talep etmeleri ve bu talebin idare tarafindan uygun goriilmesi halinde birer yillik olmak
lizere iki yil daha siire verilebilir. Verilen ve uzatilan 6n izin siirelerinin toplami dort yili gegemez. On izin
doneminde siire dondurulmaz.

(Degisik fikra:RG-11/9/2014-29116) On izin bedeli, ihale bedelinin; birinci ve ikinci yillar igin yiizde
yirmisi, liglincii y1l i¢in yiizde otuzu, dérdiincii yil i¢in yiizde kirki olarak belirlenir. Bu sekilde belirlenen 6n izin
bedeli ikinci, liglincii ve dordiincii yillar i¢in; ihale bedelinin Yo6netmeligin 14 iincii maddesi uyarinca arttirilmasi
sonucu olusacak bedel iizerinden hesaplanir. Fiili kullanim olmasi halinde bu alana isabet eden 6n izin bedeli,
irtifak hakki ihale bedelidir. On izin bedeli pesin olarak ddenir.

On izin igin, bir yillik irtifak hakki ihale bedeli iizerinden yiizde alt: oraninda kesin teminat alimnir.

(Degisik fikra:RG-11/9/2014-29116) On izin sézlesmesi ve hakki devredilemez ve bu sdzlesmeye ortak
almamaz. On izin sahibinin sirket olmas1 halinde &n izin siiresi icerisinde sirket hisseleri devredilemez ve ortak
alinamaz.

On izin siiresi igerisinde yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesi halinde, ihale ile tespit edilmis olan ilk yil
irtifak hakki bedelinin, 6n izin verilen siire kadar Tiirkiye Istatistik Kurumunca yayimlanan (Degisik ibare:RG-
11/9/2014-29116) Yurt i¢i Uretici Fiyat Endeksi (YI-UFE — bir énceki yilin aym ayina gére yiizde degisim)
oraninda, tarimsal amacli sozlesmelerde ise Tarim Uriinleri Uretici Fiyat Endeksi (Tarim UFE — bir 6nceki yilin
ayni ayina gore yiizde degisim) oraninda artirilmasi suretiyle tespit edilecek bedel tizerinden (Degisik ibare:RG-
11/9/2014-29116) Resmi Senet diizenlenmesi suretiyle irtifak hakki kurulur.

Ancak, 6n izin sahibinin kusuru disinda, 6n izin siiresi i¢inde 6n izin yiikiimliiliikklerinin yerine
getirilmesinin miimkiin olamayacaginin anlasilmasi halinde, idareye yapilacak bagvuru iizerine sézlesme
feshedilir ve teminat ile kalan siireye iligkin 6n izin bedeli iade edilir.

On izin siiresi igerisinde yiikiimliiliiklerin yerine getirilmemesi halinde, 6n izin bedeli iade edilmez ve hak
sahibince bundan dolay1 veya irtifak hakki kurulmasina iliskin olarak Hazineden herhangi bir hak ve tazminat
talebinde bulunulamaz

MADDE 9- ihale sonucu belirlenecek ilk yil irtifak hakk: bedeli pesin olarak ddenecektir. Irtifak hakki
bedeli lizerinden yiizde alt1 oraninda kesin teminat alinacaktir.

MADDE 10- Irtifak hakki kurulan tasinmaz amaci disinda kullanilamaz.

MADDE 11- (Degisik:RG-11/9/2014-29116)

Irtifak hakki tesis edilen tasinmazin hak lehtarina veya temsilcisine tesliminden itibaren alt1 ay icinde
ingaat ruhsat1 alinarak ingaata baglanir ve ingaat iki yil i¢inde bitirilir. Hak lehtarinca talep edilmesi ve bu talebin
Bakanlik tarafindan uygun goriilmesi halinde insaat siiresi, ruhsat alma siiresi dahil toplami bes yili gegmemek
tizere uzatilabilir. Ancak, zorunlu hallerde bes yillik siire; uzatilan her yil igin mahrum kalinan hasilat bedelinin
karsilig1 olarak o yila ait irtifak hakki bedelinin yilizde yirmisi tutarinda bedel alinmasi kaydiyla uzatilabilir.

MADDE 12- ikinci ve izleyen yillar irtifak hakk: bedelleri, Tiirkiye Istatistik Kurumunca yayimlanan
iiretici fiyatlar1 endeksi (Degisik ibare:RG-11/9/2014-29116) Yurt i¢ci Uretici Fiyat Endeksi (Yi-UFE — bir
onceki yilin aym ayina gére yiizde degisim) oraninda, tarimsal amagh sézlesmelerde ise Tarim Uriinleri Uretici
Fiyat Endeksi (Tarim UFE — bir 6nceki yilin ayn1 ayina gore yiizde degisim) oraninda arttirilir.

MADDE 13- Bu sartnamede belirtilen yiikiimliiliiklere uyulmadiginin tespit edilmesi halinde protesto
¢ekmeye ve hiikiim almaya gerek kalmaksizin ihale iptal edilir.

MADDE 14- Vadesinde 6denmeyen irtifak hakki bedelleri ile hasilat paylar1 ve diger alacaklara
21/7/1953 tarihli ve 6183 sayilt Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanunun 51 inci maddesine gore
belirlenen oranda (Degisik ibare:RG-11/9/2014-29116) gecikme faizi uygulanir.

MADDE 15- irtifak hakki kurulan Hazine tasinmazi iizerinde yapilacak tesisin bizzat hak lehtarinca
isletilmesi halinde, bu tesisin isletilmesinden elde edilen toplam yillik hasilatin yiizde biri oraninda pay alinir.
(Ek ciimle:RG-11/9/2014-29116) Irtifak hakki lehtarmin bu yerler iizerinde yiiriittiigii faaliyetin niteligi geregi
toplam yillik hasilatinin tespit edilememesi durumunda; hak lehtarindan cari yil irtifak hakki bedelinin yiizde
yirmisi hasilat pay1 olarak alinir.

Irtifak hakki kurulan Hazine tasinmazi iizerinde bulunan tesisin tamaminin veya bir kisminin hak
lehtarinca ii¢lincli kisilere kiraya verilmesi hdlinde; hak lehtarindan briit kiranin yiizde biri oraninda,




kiracv/kiracilardan ise, tesisin isletilmesinden elde edilecek toplam yillik hasilattan hak lehtarina &denen kira
bedeli diisiildiikten sonra, kalan tutar {izerinden yiizde bir oraninda ayrica pay alimnr.

(Degisik:RG-11/9/2014-29116) Hak lehtar1 ile kiracilar arasinda diizenlenen kira sozlesmesinin bir
ornegi ile bunlardan alinacak kira/hasilat paylarmin Odeneceginin kabul ve taahhiit edildigine dair
taahhiitnameler kiralama isleminin yapildig: tarihten itibaren bir ay igerisinde idareye verilir.

(Degisik:RG-11/9/2014-29116) Hak lehtar1 ve kiracilara ait olan yillik hasilati gosteren ve ilgili vergi
dairesine yillik beyanname ekinde verilen gelir tablosu, 1/6/1989 tarihli ve 3568 sayili (Degisik ibare:RG-
22/9/2016-29835) Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik ve Yeminli Mali Miisavirlik Kanununa gore yetkili
kilinanlara tasdik ettirilerek, her yilin yillik beyanname verme donemini takip eden ay iginde ilgili Cevre ve
Sehircilik 11 Miidiirliigiine/Milli Emlak Sefligine/Milli Emlak Miidiirliigiine verilir ve kira/hasilat paylar1 aym
stire igerisinde ilgili muhasebe birimine yatirilir. Kiracilardan alinamayan hasilat paylari hak lehtarindan alinir.

(Degisik:RG-11/9/2014-29116) Toplam yillik hasilat; isletmenin, irtifak hakk:i tesis edilen Hazine
tasinmazi iizerindeki faaliyetleri ger¢evesinde satilan mal veya hizmetler karsiliginda alinan ya da tahakkuk
ettirilen her tiirlii bedellerle, vade ve kur farklari, faiz ve kira gelirleri ile diger gelirlerden olusur ve tek diizen
muhasebe sistemindeki gelir tablosunda yer alan net satiglar, diger faaliyetlerden olagan gelir ve karlar ile
olagandis1 gelir ve karlarin toplamui tizerinden tespit edilir.

(EK:RG-11/9/2014-29116) isletmenin faaliyet gdsterdigi alanda, irtifak hakki tesis edilen taginmazlarin
haricinde 6zel miilkiyete konu taginmazlarin da bulunmasi halinde, hasilat paymin tespitine esas yillik isletme
hasilat;; miimkiinse irtifak hakki tesis edilen tasinmazlar igin ayr1 hesaplanir, degilse isletmenin elde ettigi tim
hasilatin toplam alanin ylizél¢limiine boliinmesi suretiyle hesaplanacak olan metrekare birim hasilat miktarinin
irtifak hakkina konu alanin yiiz6l¢iimii ile garpimi sonucu belirlenir.

(EK:RG-11/9/2014-29116) Irtifak hakki lehtar1 tarafindan, irtifak hakkina konu tagmmazlarin ya da
tizerindeki tesislerin bazi boliimlerinin, baz istasyonu, bankamatik ve benzeri amacglarda kullanilmak iizere
tiglincii kisilere kiraya verilmesi ve resmi senetlerinde tesislerin kiracilarindan ayrica hasilat veya kar payi
alinacagina iligkin hiikkiim bulunmasina karsilik, kiracilarin kiraladiklar1 yerler lizerinde gosterdikleri faaliyetin
niteligi geregi yillik isletme hasilatlarinin veya karlarinin tespit edilememesi durumunda; kiracilarin hak
lehtarina 6dedigi bir yillik kira bedelinin yiizde yirmisi oraninda kiracilardan ayrica pay almir. Yillik kira
bedelinin tespit edilememesi durumunda ise; tasinmazin rayi¢ degeri, lizerindeki tesisin niteligi, cari y1l irtifak
hakki bedeli, varsa ayni bolgede yapilan emsal kiralamalara iliskin kira bedelleri gibi hususlar dikkate alinmak
suretiyle valiliklerce (Cevre ve Sehircilik [l Miidiirliigii) olusturulacak komisyon tarafindan belirlenecek kira
bedelinin yiizde yirmisi oraninda kiracilardan ayrica pay alinir.

MADDE 16-(Degisik:RG-11/9/2014-29116)

Irtifak hakki lehtar: tarafindan, irtifak hakkinmn {igiincii kisilere devrinin talep edilmesi halinde; varsa,
idareye olan borglarin gecikme faizi ile birlikte 6denmesi, sozlesme hiikiimlerine aykiriliklarin idarece verilen
stire igerisinde giderilmesi, irtifak hakkindan dolay: idare aleyhine agilmis davalardan tiim yargilama giderleri
ustlenilerek kayitsiz ve sartsiz feragat edilmesi, idarece belirlenecek yeni bedel ve kosullarin kabul edilmesi
kaydiyla ve yeni resmi senet diizenlenmesi sartiyla, irtifak hakkinin devrine Bakanlik¢a izin verilebilir.

Ancak, irtifak hakki bagimsiz ve siirekli nitelikli ise, bu hak Bakanliktan izin alinmadan devredilebilir. Bu
durumda, irtifak hakkini herhangi bir sekilde devralan kisiler, bir ay iginde idareye miiracaat ederek giiniin
rayicine gore idarece belirlenecek yeni bedel ve kosullarla ilgili tapu miidiirliigiinde yeniden resmi senet
diizenlemek zorundadirlar.

6/12/2012 tarihli ve 6362 sayili Sermaye Piyasast Kanununa tabi olan ve paylar1 borsada islem géren
sirketler ile bagimsiz ve siirekli nitelikli irtifak haklar1 hari¢ olmak ftizere, irtifak hakki lehtarinin sirket olmasi
halinde; sirketin, irtifak hakki tesis edilen tarihteki ortaklik yapisina gore daha sonra yapilacak ve sirket
hisselerinin ylizde ellisinden fazlasinin devri sonucunu doguracak islemler, irtifak hakkinin devri olarak kabul
edilir ve birinci fikraya gore islem yapilir.

MADDE 17- Irtifak hakki sdzlesmesi, siirenin bitimi ile sona erer.

(Degisik fikra:RG-10/4/2011-27901) S6zlesme hiikiimlerine aykiri davranilmasi, taginmazin sozlesmede
ongoriilen amag disinda kullanilmasi veya lehine irtifak hakki kurulan tarafindan talep edilmesi halinde s6zlesme
Idarece feshedilir. Bu durumda, hak lehtarindan cari yil irtifak hakki (Degisik ibare:RG-11/9/2014-29116)
bedelinin yiizde yirmibesi tutarinda tazminat alinir ve ayrica, alinan teminatlar Hazineye gelir kaydedilir.

Irtifak hakki s6zlesmesinin sona ermesi veya feshedilmesi halinde, diger kanunlardaki 6zel hiikiimler
sakl1 kalmak kaydiyla, Hazine tasinmazi iizerindeki tiim yap1 ve tesisler saglam ve isler durumda tazminat veya
bedel 6denmeksizin Hazineye intikal eder ve bundan dolay1 hak lehtar1 veya {igiincii kisilerce her hangi bir hak
ve talepte bulunulamaz.

MADDE 18- irtifak hakk: siiresinin sona ermesi veya hakkin siiresinden 6nce feshedilmesi halinde
tasinmaz onbes giin i¢inde tahliye edilir.

MADDE 19- Bu sartnamede hiikiim bulunmayan hallerde ilgili mevzuat hiikiimleri uygulanir.




MADDE 20- Bu sartname, belirlenecek 6zel sartlarla birlikte sézlesmenin ekini teskil eder.
MADDE 21- ihtilaflarin ¢6zim yeri ............ccccoovvevne. icra daireleri ve mahkemelerdir.

11-OZEL SARTLAR

MADDE 22-

“Bu sartnamedeki yazili hususlar1 oldugu gibi kabul ve taahhiit ederim. Her cesit tebligat, asagidaki
adresime yapilabilir.”

Miisterinin (Tiizel kisiliklerde yetkili temsilcinin)
Adi, soyadi
Tebligat adresi

Imza tarihi

Imzasi

NOT :
1) Sartnamede.../... seklinde gosterilen yerlerde, uygun olmayan kelime ¢izilecektir.

2) Sartnameye konulmasi gerekli goriilen “Ozel Sartlar” Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii veya Milli
Emlak Sefligince/Milli Emlak Miidirligiince 6nceden tespit edilerek 22 nci ve miiteakip maddeler halinde ilave
edilecektir.



