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UYGULAMA İMAR PLANI

1 PAFTA 3 PARSELE AİT

1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI PLAN NOTLARI

 
GENEL HÜKÜMLER 
 
1. BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE UYULMASI ZORUNLUDUR. 
 
2. PLANLAMA ALANI İLE İLGİLİ OLARAK; MEVCUT BAĞLANTI YOLLARININ KULLANMASI, KARAYOLUNA İLAVE BAĞLANTI YAPILMAMASI, 2918 
SAYILI TRAFİK KANUNU VE BU KANUNA İSTİNADEN KARAYOLLARI İLE İLGİLİ OLARAK ÇIKARILAN TÜM KANUN VE YÖNETMELİKLERE UYULMASI 
ZORUNLUDUR. 
 
3. PLANLANAN ALANDA TESİS EDİLECEK ELEKTRİK, SU, KANALİZASYON, HABERLEŞME TESİSİ VB. TEKNİK ALTYAPI TESİSLERİNE AİT 
PROJELER İLGİLİ KAMU KURULUŞLARININ ARADIĞI STANDARTLARA UYGUN OLARAK YAPILIP ONAYLANMADAN İNŞAAT RUHSATI VERİLEMEZ. 
 
4. 2872 SAYILI ÇEVRE KANUNU VE BU KANUNA DAYALI OLARAK ÇIKARILAN TÜM YÖNETMELİKLERİN İLGİLİ HÜKÜMLERİNE UYULMASI 
ZORUNLUDUR. 
 
5. 2863 SAYILI KÜLTÜR VE TABİAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU HÜKÜMLERİNE UYULMASI ZORUNLUDUR. BU KANUNUN 4. MADDESİ 
UYARINCA; ALANDA YAPILACAK FAALİYETLER ESNASINDA HERHANGİ BİR KÜLTÜR VARLIĞINA RASTLANILMASI DURUMUNDA, FAALİYETLERİN 
DERHAL DURDURULMASI VE DURUMUN EN YAKIN MÜLKİ AMİRLİĞE VEYA MÜZE MÜDÜRLÜĞÜNE BİLDİRİLMESİ ZORUNLUDUR. 
 
6. 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZİ KULLANIMI KANUNU GEREĞİNCE, ÇEVREDEKİ TARIMSAL FAALİYETLERE ZARAR VERİLMESİNİ 
ÖNLEYİCİ TEDBİRLER ALINACAKTIR. 
 
7. PLANLAMA ALANI İÇERİSİNDE YAPILACAK TESİSLERDE “BİNALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YÖNETMELİK” HÜKÜMLERİNE 
UYULMASI ZORUNLUDUR. 
 
8. HER TÜRLÜ YAPILAŞMADA "AFET BÖLGELERİNDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKİ YÖNETMELİK" VE "DEPREM BÖLGELERİNDE YAPILACAK 
BİNALAR HAKKINDAKİ YÖNETMELİK" HÜKÜMLERİNE UYULMASI ZORUNLUDUR. YAPILACAK YAPILARA AİT LABORATUAR DENEYLERİNE DAYALI 
SONDAJLI ZEMİN ETÜDÜ UYGUN GÖRÜLMEDEN PROJE ONAYI YAPILAMAZ. 
 
9. PLANLAMA ALANI İÇERİSİNDE ENERJİ VE TABİİ KAYNAKLAR BAKANLIĞINCA ONAYLANACAK AVAN PROJESİNE GÖRE UYGULAMA 
YAPILACAKTIR. 
 
10. SIĞINAK YÖNETMELİĞİ VE OTOPARK YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİNE UYULMASI ZORUNLUDUR. 
 
11. PLANLAMA İÇERİSİNDE YAPILACAK BÜTÜN YAPILARDA PLAN, FEN, SAĞLIK, GÜVENLİ YAPILAŞMA, ESTETİK VE ÇEVRE ŞARTLARI İLE İLGİLİ 
MEVZUAT HÜKÜMLERİNE VE TSE TARAFINDAN BELİRLENMİŞ STANDARTLARA UYULMASI ZORUNLUDUR. 
 
12. 5378 SAYILI “ENGELLİLER HAKKINDA KANUN” VE BU KANUN KAPSAMINDA, PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK HER TÜRLÜ YAPIDA VE 
ÇEVRE DÜZENLEME KARARLARINDA, TÜRK STANDARTLARI ENSTİTÜSÜ'NÜN İLGİLİ STANDARDINA UYULMASI ZORUNLUDUR. 
 
13. YAPI YAKLAŞMA MESAFELERİ DIŞINDA, YALNIZCA GİRİŞ-ÇIKIŞ KONTROLÜ MAKSADI İLE KONTROL VE GÜVENLİK KULÜBESİ, GİRİŞ TAKI 
VB. TESİSLER YER ALABİLİR. 
 
14. PLANLANAN FAALİYETLERDE DEĞİŞİKLİK OLMASI VEYA YENİ FAALİYETLERİN İLAVE EDİLMESİ DURUMUNDA ÇED YÖNETMELİĞİ 
ÇERÇEVESİNDE ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK İL MÜDÜRLÜĞÜ’NÜN GÖRÜŞLERİ ALINACAKTIR. 
 
15. PLANDA BELİRTİLEN KULLANIM ALANLARINDA KULANIM AMACI DIŞINDA HİÇ BİR TESİS YAPILAMAZ. YAPILACAK TESİSLER AMACI DIŞINDA 
KULLANILAMAZ. 
 
16. 167 SAYILI YERALTI SULARI KANUNU HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 
 
17. SU KİRLİLİĞİ VE KONTROLÜ YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 
 
18. ATIK YÖNETİMİ YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 
 
19. LAĞIM MECRASI İNŞAASI MÜMKÜN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK ÇUKURLARA AİT YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 
 
20. 4628 SAYILI “ELEKTRİK PİYASASI KANUNU” HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. 
 
ÖZEL HÜKÜMLER 
 
ARAZİ KULLANIM KARARLARI 
 
1. GÜNEŞ ENERJİ SANTRALİ YAPILAŞMA KOŞULLARI; YENİLENEBİLİR ENERJİ KAYNAKLARINA DAYALI ÜRETİM TESİSİ ALANINDA (GÜNEŞ 
ENERJİ SANTRALİ ÜRETİM ALANI) YAPILAŞMA KOŞULLARI; E:0,05 YENÇOK: TEKNOLOJİNİN GEREKTİRDİĞİ YÜKSEKLİK KULLANILACAKTIR. 
GÜNEŞ ENERJİ PANELLERİ EMSAL HESABINA DAHİL DEĞİLDİR. GÜNEŞ ENERJİ SANTRALİ İÇİN YAPI YAKLAŞMA MESAFELERİ PARSEL 
SINIRLARINA VE YOLLARA 5 METRE OLACAKTIR. TEKNİK ALTYAPI ALANI İÇİN E:0,10 YENÇOK:6.50 M. YAPI YAKLAŞMA MESAFELERİ PARSEL 
SINIRLARINA 5 METRE YOLLARA 10 METRE OLACAKTIR. 
 
 
YERLEŞİME UYGUNLUK 
 
2. MANİSA ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK İL MÜDÜRLÜĞÜNCE 27.12.2016 TARİHİNDE ONAYLANAN JEOLOJİK ETÜD RAPORUNA GÖRE İNCELEME 
ALANININ JEOLOJISİ, EĞIM DURUMU, YER ALTI SUYU, SIVILAŞMA, KÜTLE HAREKETLERI VE ZEMIN VE KAYALARIN MÜHENDISLIK 
PARAMETRELERINE GÖRE İNCELEME ALANI YERLEŞİME UYGUNLU AÇISINDAN İKİ GRUPTA DEĞERLENDİRİLMİŞTİR. 1. GRUP ALANLAR 
TOPOGRAFİK EĞİMİN % 0-10 OLDUĞU ALANLARDIR VE BU ALANLAR U.A-2 SİMGESİYLE GÖSTERİLMİŞ VE UYGUN ALANLAR (KAYA 
ORTAMLAR) OLARAK BELİRLENMİŞTİR. BU ALANLARDA TAŞIMA GÜCÜ OTURMA, SIVILAŞMA VB. MÜHENDİSLİK PROBLEMLERİ 
BEKLENMEMEKTEDİR. BU ALANLARDA ÖNLEM OLARAK;YAPILAN SONDAJLARDA YERALTI SUYUNA RASTLANILMAMIŞTIR, FAKAT MEVSİMSEL 
YAĞIŞLARLA OLUŞAN YÜZEY SULARININ VE DİĞER (ATIK SU VB.) SULARIN TEMELLERE ZARAR VERMESİNİ ÖNLEMEK VE İHTİYACA CEVAP 
VERECEK ŞEKİLDE PROJELENDİRİLMİŞ YÜZEY VE ÇEVRE DRENAJ SİSTEMLERİ YAPILMASI GEREKLİDİR. PROJE ALANINDA, KAYA BİRİM 
ÜZERİNDE YER ALAN 0.50 M KALINLIĞINDAKİ BİTKİSEL TOPRAK KALDIRILMALI VE BİNA TEMEL OTURUMU BUNDAN SONRA 
PROJELENDİRİLMELİDİR. D.S.İ. GÖRÜŞÜNE GÖRE PLANLAMAYA GİDİLMELİDİR. 2. GRUP ALANLAR ÖA-2.1 SİMGESİYLE GÖSTRİLEN 
TOPOGRAFİK EĞİMİN % 11-50 ARASINDA OLDUĞU ALANLARDIR. BU ALANLAR EĞİMDEN DOLAYI ÖNLEM ALINABILECEK NITELIKTE STABILITE 
SORUNLU ALANLAR (ÖA-2.1) OLARAK DEĞERLENDIRILMIŞTİR. BU ALANLARDA YAPILACAK KAZILARDA OLUŞACAK ŞEVLER İSTİNAT DUVARLARI 
İLE DESTEKLENMELİDİR. YOL, ALT YAPI VE KOMŞU PARSEL GÜVENLİĞİ SAĞLANMADAN KAZI YAPILMAMALIDIR. YAPILAN SONDAJLARDA YER 
ALTI SUYUNA RASTLANILMAMIŞTIR FAKAT MEVSİMSEL YAĞIŞLARLA OLUŞAN YÜZEY SULARININ VE DİĞER (ATIK SU VB.) SULARIN 
TEMELLERE ZARAR VERMESİNİ ÖNLEMEK VE İHTİYACA CEVAP VERECEK ŞEKİLDE PROJELENDİRİLMİŞ YÜZEY VE ÇEVRE DRENAJ SİSTEMLERİ 
YAPILMASI GEREKLİDİR. YAPI YAPILACAK ALANLARDA BİNALAR TEK BİRİM ÜZERİNE OTURTULMALIDIR. YAPILARIN TAŞITTIRILACAĞI 
SEVİYELERİN MÜHENDİSLİK PARAMETRELERİ PARSEL BAZI ZEMİN ETÜDLERİNDE AYRINTILI OLARAK İRDELENMELİDİR. DSİ GÖRÜŞÜNE GÖRE 
PLANLAMAYA GİDİLMELİDİR. TAŞKINLARDAN ETKİLENME İHTİMALİNİ ORTADAN KALDIRMAK İÇİN GEREKLİ ÖNLEMLER ALINMALIDIR. (ÇEVRE 
DUVARI YAPILMASI, SU BASMAN KOTUNUN YÜKSEK TUTULMASI VB. ÖNLEMLER). İNCELEME ALANI TÜRKİYE DEPREM BÖLGELERİ HARİTASINA 
GÖRE I. DERECE DEPREM BÖLGESİNDE YER ALDIĞINDAN DEPREM BÖLGELERİNDE YAPILACAK BİNALAR HAKKINDAKİ YÖNETMELİK 
HÜKÜMLERİNE UYULMALIDIR. 
 
DİĞER HÜKÜMLER 
 
1. MANİSA VALİLİĞİ'NİN (İL GIDA TARIM VE HAYVANCILIK İL MÜDÜRLÜĞÜ) 05.06.2017 TARİH VE E.1384406 SAYILI YAZISI UYARINCA; PARSELİN 
TAMAMI "KURU MARJİNAL TARIM ARAZİSİ" SINIFINDA OLUP, ÇEVREYE VE TARIMSAL FAALİYETLERE ZARAR VERMEYECEK TEDBİRLERİN İLGİLİ 
FİRMA TARAFINDAN ALINMASI, 26.05.2017 TARİHLİ TAAHHÜTNAMEYE VE DSİ 2. BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜ'NÜN 26.12.2014 TARİH VE 826644 SAYILI 
YAZISINDA BELİRTİLEN HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR. 
 
2. ORMAN VE SU İŞLERİ BAKANLIĞI'NIN (DSİ 2. BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜ) 22.11.2016 TARİH VE 776851 SAYILI YAZISI UYARINCA; SÖZ KONUSU 
TAŞINMAZLARIN DERE İLE İRTİBATI BULUNMAMAKTADIR. ANCAK TOPOĞRAFYAYA BAĞLI OLARAK YÜZEYSEL SULARIN DRENAJI 
SAĞLANACAKTIR. SÖZ KONUSU PARSELLERİN DERELERİN VE YAMAÇ YÜZEY SULARININ TAŞKINLARINDAN ETKİLENME İHTİMALİ 
BULUNMAKTADIR. BU NEDENLE TAŞKINDAN KORUNMA TEDBİRLERİ ARAZİ SAHİBİNCE ALINACAK VE BU TEDBİRLERİN ALINMAMASI HALİNDE 
İLERLEYEN ZAMAN İÇERİSİNDE MEYDANA GELEBİLECEK HERHANGİ BİR TAŞKINDA DSİ’DEN ZARAR ZİYAN BEDELİ TALEP EDİLMEYECEKTİR. 
İNŞAAT ÇALIŞMALARI SIRASINDA, HER TÜRLÜ MALZEMENİN VE EROZYONLA OLUŞACAK RÜSUBATIN, DERE YATAKLARINA VE KOMŞU 
PARSELLERE ULAŞMASI, SAHA İÇERİSİNDE ALINACAK ÖNLEMLERLE ENGELLENECEK VE DERELERİN SERBEST AKIŞINI ENGELLEYİCİ HİÇBİR 
MÜDAHALE YAPILMAYACAKTIR. FAALİYET KAPSAMINDA BU ALANLARDA GERÇEKLEŞTİRİLMESİ PLANLANAN HER TÜRLÜ TESİS, NAKLİYE YOLU 
VE BENZERİ ALT YAPI İLE İLGİLİ OLARAK DSİ’DE YAZILI GÖRÜŞ ALINMASI ZORUNLUDUR. ÇEVRE SORUNLARI GÖZÖNÜNDE TUTULARAK "YER 
ALTI SULARI KANUNU", "ÇEVRE KANUNU", "SU KİRLİLİĞİ KONTROLÜ YÖNETMELİĞİ", "ATIK YÖNETİMİ YÖNETMELİĞİ" VE İLGİLİ TÜM KANUN, 
GENELGE VE YÖNETMELİKLERE UYULACAKTIR. 
 
3. ORMAN VE SU İŞLERİ BAKANLIĞI'NIN (ORMAN VE SU İŞLERİ IV. BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜ) 22.11.2016 TARİH VE 233500 SAYILI YAZISI 
UYARINCA; KUŞLARIN ÇARPIŞMA RİSKİNİN ORTADAN KALDIRILMASI İÇİN KURULUM SONRASINDA ORTAYA ÇIKAN KABLO, ELEKTRİK İLETİM 
HATTI VB. MALZEMELERİN YER ALTINA ALINMASI, GÜNEŞ PANELLERİ ETRAFINDA BÜYÜYEN OTLARLA MÜCADELE İÇİN KESİNLİKLE KİMYASAL 
İLAÇ YA DA PESTİSİT KULLANILMAMASI, OTLARLA MÜCADELE İÇİN DOĞAL OTLATMA YAPILMASI, PROJE KURULUM ÇALIŞMALARININ 
KUŞLARIN ÜREME DÖNEMİ OLAN 15 ŞUBAT - 15 HAZİRAN TARİHLERİ DIŞINDA YAPILMASI, ÇIKAN HAFRİYATIN DOĞAL ALANLARA 
BIRAKILMAMASI, GÜNEŞ PANELLERİ KURULURKEN KUŞLARA YANSIMA YAPMAMASI VE YAPAY IŞIK ALANI ÖZELLİĞİ GÖSTERMEMESİ İÇİN 
"MAT" ÖZELLİKLİ PANELLERİN SEÇİLMESİ, PANELLER ARASINDAKİ MESAFELER OLASI KUŞ ÇARPMALARINI AZALTACAK ŞEKİLDE EN AZ 10-28 
CM ARALIK İÇERECEK ŞEKİLDE OLMASI HUSUSLARINA UYULACAKTIR. AYRICA BEYKOZ 1. NOTERLİĞİ’NCE 26.05.2017 TARİH VE 09338 NO.SU 
İLE DÜZENLENEN VE DOĞA KORUMA VE MİLLİ PARKLAR GENEL MÜDÜRLÜĞÜ'NE VE BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜNE SUNULAN TAAHHÜTNAMEDE 
BELİRTİLEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. 
 
4. MANİSA VALİLİĞİ ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK İL MÜDÜRLÜĞÜ'NÜN 21/05/2015 TARİH VE E.2015581 SAYILI YAZISI UYARINCA; PROJE 25/11/2014 
TARİH VE 29186 SAYILI RESMİ GAZETE'DE YAYINLANARAK YÜRÜRLÜĞE GİREN ÇED YÖNETMELİĞİ LİSTELERİNDEKİ EŞİK DEĞERDEN AZ 
OLDUĞU İÇİN KAPSAM DIŞI OLARAK DEĞERLENDİRİLMİŞTİR. ANCAK, PLANLANAN YATIRIM İLE İLGİLİ OLARAK, 2872 SAYILI ÇEVRE KANUNU 
İLE 5491 SAYILI ÇEVRE KANUNUNDA DEĞİŞİKLİK YAPILMASINA DAİR KANUNA İSTİNADEN ÇIKARILAN YÖNETMELİKLERİN İLGİLİ HÜKÜMLERİNE 
UYULACAK VE DİĞER MER'İ MEVZUAT ÇERÇEVESİNDE ÖNGÖRÜLEN GEREKLİ İZİNLERİN ALINMASINA, EKOLOJİK DENGENİN BOZULMAMASINA, 
ÇEVRENİN KORUNMASINA VE GELİŞTİRİLMESİNE YÖNELİK TEDBİRLERE RİAYET EDİLECEKTİR. 10.09.2014 TARİH VE 29115 SAYILI RESMİ 
GAZETEDE YAYIMLANAN VE 01.11.2014 TARİHİNDE YÜRÜRLÜĞE GİREN ''ÇEVRE İZİN VE LİSANS YÖNETMELİĞİ'' GEREĞİ, ÇEVRE İZNİ 
AŞAMASINDA VEYA KAPASİTE ARTIŞI PLANLANMASI DURUMUNDA VALİLİĞE (ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK İL MÜDÜRLÜĞÜ) MÜRACAAT EDİLEREK, 
VERİLECEK KARARA GÖRE HAREKET EDİLECEKTİR. 
 
5. MANİSA SU ve KANALİZASYON İDARESİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ'NÜN 21.02.2017 TARİH VE E.6219 SAYILI YAZISI UYARINCA; GÖRÜŞ İSTENEN 
TESİS ALANI İLE İLGİLİ HER TÜRLÜ MÜLKİ SORUNLAR MASKİ DIŞINDA ÇÖZÜMLENECEKTİR. SÖZ KONUSU SAHANIN YERLEŞİM YERİ DIŞINDA 
KALMASI VE MASKİ TARAFINDAN BU ALANDA UYGULAMASI YAPILMIŞ ALT YAPI TESİSLERİNİN BULUNMAMASI SEBEBİYLE İHTİYAÇ DUYULACAK 
TEKNİK ALTYAPI TESİSLERİ İLGİLİSİ TARAFINDAN GERÇEKLEŞTİRİLECEKTİR. YÜZEY VE YERALTI SU KAYNAKLARININ SU KALİTESİNİN VEYA 
ÇEVRE ARAZİ VE YERLEŞMELERİNİN TESİS FAALİYETLERİNDEN OLUMSUZ ETKİLENDİĞİNİN BELİRLENMESİ DURUMUNDA TESİS 
FAALİYETLERİNİN DURDURULMASI DA DAHİL OLMAK ÜZERE OLUŞACAK ZARAR VE ZİYAN MASKİ SORUMLULUĞUNDA BULUNMAYACAKTIR. 
TESİSTEN KAYNAKLANACAK HER TÜRLÜ ATIĞIN YAKIN ÇEVREDEKİ DERELERE ULAŞMASI VEYA DEŞARJ EDİLMESİ ÖNLENEREK, BU 
ATIKLARIN MEVZUATA UYGUN BİÇİMDE BERTARAFI SAĞLANACAKTIR. LAĞIM MECRASI İNŞAASI MÜMKÜN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK 
ÇUKURLARA AİT YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE UYULARAK, FAALİYETLER ESNASINDA 167 SAYILI YERALTI SULARI KANUNU, 2872 SAYILI 
ÇERÇEVE KANUNUNU, SU KİRLİLİĞİ VE KONTROLÜ YÖNETMELİĞİNİN İLGİLİ HÜKÜMLERİNE VE ÇED YÖNETMELİĞİNE UYULACAKTIR. 
PLANLANAN ALANDA DAHA ÖNCEDEN YAPILMIŞ VE DAHA SONRA GENEL MÜDÜRLÜĞÜNÜZ UHDESİNE GEÇMİŞ PROJE YATIRIMLARDAN 
MEYDANA GELEBİLECEK ZARAR ZİYAN SORUMLULUĞU İLGİLİSİNE AİT OLACAKTIR. 
 
6. PLAN VE PLAN NOTLARINDA AÇIKLANMAYAN HUSUSLARDA İLGİLİ KANUN, MEVZUAT VE YÖNETMELİK HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. 
 
 

PLAN ONAMA SINIRI

YAPI YAKLAŞMA SINIRI

(Güneş Enerji Santrali)

ÜRETİM TESİS ALANI
YENİLENEBİLİR ENERJİ KAYNAKLARINA DAYALI

YED

GÖSTERİM

TAŞIT YOLU

10 00

ÖNLEMLİ ALAN
(Önlem Alınabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) 

ÖA-2.1

EMSAL

BİNA YÜKSEKLİĞİ

E = .........

Yençok = ....... m.

UYGUN ALAN
(Kaya Ortamlar)

UA-2
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