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1. Genel Bilgiler

1.1. Kentin Genel Tanimi, Bélge icinde ve Cevresindeki Yeri

Manisa, KUtahya, Usak ve Afyonkarahisar illerinin bulundugu TR33 bdlgesinde,
TUrkiye'nin batisinda yer almaktadir. Bolge 4.206.180 m? yUzdlcUmune sahiptir. TUrkiye
yUz&lcUmUnNUN %5.3 'UnU kapsamaktadir.!

YUzOlcUmU 13.810 km?2 olan Manisa Turkiye topraklarinin %1.7'sini olusturmaktadir. Bat
Anadolu’'nun denize kiyisi bulunmayan, fakat kiyiya en yakin ilidir. Cografi bakimdan,
Ege Bolgesi’'nin orta ve kuzeyinde olup, batisi Asil Ege, dodusu ise ic Bati Anadolu
Bdlgesi'nde yer almaktadrr. Gediz Havzasi'nin bUyUk bdlumU il sinirlan icinde
bulunmaktadrr. il idari bakimdan, doduda Usak ve KUtahya, kuzeyde Balikesir,
gUneyde Aydin, gineydoduda Denizli ve batida izmir lleriyle cevrilidir. 2
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Sekil 1. Ulke ve Bolgesindeki Yeri

Yunusemre ilgesi, Manisa'nin gineybatisinda bulunmaktadrr. ilcenin dodusunda
Sehzadeler ilcesi, kuzey, giney ve batisinda da izmir yer almaktadir. licenin yizdlcims
823 km2dir.

1.2. Yénetimsel Yapi ve idari Bolinis

2013 yiinda cikarilan 6360 sayili yasa ile bUyUksehir statUsUne gecen Manisa ilinin 17
ilcesi ve 1089 mahallesi bulunmaktadir (Tablo 1ve Tablo 2 ). 2013 yill &ncesinde Merkez

! Zafer Kalkinma Ajansi, Gostergelerle TR33 Bolgesi, 2010

2 www.manisa.gov.ir
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iice ile birlikte 16 ilce varken, 2013 ve sonrasinda Merkez ilce kaldinimis, yerine
Yunusemre ve Sehzadeler ilceleri olusturulmustur.

a. Ahmetli

b. Gélmarmara
¢. Kopriibas!

Balikesir

Sekil 2. il idari Bolinisi

Manisa kent bU0tinUNUn 2016 yili nofusu 1 396 954 kisidir. Manisa ilcelerinin nOfusu en
yUksek olan ilceleri Yunusemre, Sehzadeler ve Akhisar'dir. NUfusu en az olan ilceler ise
Golmarmara ve Koépribasi ilceleridir (Tablo 1).

Tablo 1. Manisa ilgeleri YizolgUmleri ve Nufuslar

iLCE YUZ(?(:EZ‘)’MU NUFUS
Ahmetili 227 16460
Akhisar 1645 164557
Alasehir 971 100254
Demirci 1321 42278
Golmarmara 310 15224
Gordes 902 29044
Kirkagag 541 43274
Koépribasi 447 13586
Kula 981 45357
Salihli 1359 158568
Sangol 432 35966
Saruhanh 771 53692
Sehzadeler 726 168695
Selendi 820 20976
Soma 515 107075
Turgutiv 549 153687
Yunusemre 823 211673

Kaynak: (TUIK, 2016)
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Manisa ilinin toplam yUz&lcUmuU 13,269 km?'dir. Manisa’'nin merkezini olusturan iki ilce
olan Yunusemre ilcesi ve Sehzadeler ilcesinin toplam yUzdlcUmU 1549 km?'dir. Bu iki
ilcenin toplam nUfusu 380.368 kisidir. Yunusemre ilcesinde ADNKS verilerine goére 89
mahalle bulunmaktadir. Bu mahalleler ise Tablo 2'de belirtiimistir.

Tablo 2. Yunusemre ilgesi Mahalleleri

Mahalle
50. YIl Mah. llyascilar Mah. Orselli Mah.
75.YIl Mah. Kalekdy Mah. Ortakdéy Mah.
Akcakdy Mah. Karaahmetli Mah. Osmancall Mah.
Akgedik Mah. Karaali Mah. Otmanlar Mah.
Akmescit Mah. KarahuUseyinli Mah. Pelitalan Mah.
Asmacik Mah. Karakilich Mah. Pinarkdy Mah.
AtatUrk Mah. Karakoca Mah. Recepli Mah.
Avdal Mah. Karaveliler Mah. Sakall Mah.
Ayni Ali Mah. Karayagcihacilar Mah. Samar Mah.
Bagyolu Mah. Kayapinar Mah. Sanahmetli Mah.
Barbaros Mah. Kaynak Mah. Sarinasuhlar Mah.
Beydere Mah. Kecili Kby Mah. Sarma Mah.
Bostanlar Mah. Kislakéy Mah. Seyitli Mah.
BUyUksUmbuller Mah. Kocakoru Mah. Spil Mah.

Camlica Mah.

Korukdy Mah.

SUbUltepe Mah.

Cummhuriyet Mah.

Kozaklar Mah.

SUngUllo Mah.

Davutlar Mah.

KUcUkbelen Mah.

Tevfikiye Mah.

Dazyurt Mah.

KUsUksumbUller Mah.

Topguasim Mah.

Demirci Mah.

Kuyualan Mah.

Turgutalp Mah.

Durasilli Mah. Lalapasa Mah. TGrkmen Mah.
DUzlen Mah. Laleli Mah. Ucpinar Mah.
Emlakdere Mah. Maldan Mah. Uncubozkdy Mah.

Evrenos Mah.

Maresal Fevzi Cakmak Mah.

Uzunburun Mah.

Fatfih Mah. Merkez Efendi Mah. Uzunlar Mah.

Gokbel Mah. Mesir Mah. Yagcilar Mah.
Gokceler Mah. Mollastleymanl Mah. Yaylakdy Mah.
GUlbahce Mah. Muradiye Mah. Yeni Mahalle Mah.
GUrle Mah. MUslih Mah. Yuntdagikdseler Mah.
GUzelyurt Mah. Mutlu Mah. Yuntdagyenice Mah.
Hafsa Sultan Mah. Orencik Mah.

Kaynak: (TUIK, 2016)
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2. Proje Alanina iliskin Veriler

2.1. Riskli Alan Karari ve Sinirlan

Manisa ili, Yunusemre licesi, Lalapasa ve Mutlu Mahalleleri sinirlan icinde kalan 10,81
ha alan ise, 6306 sayill “Afet Riski Altindaki Alanlarin D&NUstUrdlmesi Hakkinda Kanun”
kapsaminda 08.04.2015 tarih ve 2015/7561 sayili Bakanlar Kurulu karari ile “Riskli Alan”
ilan edilmistir.

31 Mayis 2015 PAZAR Resmi Gazete Sayl 29372

BAKANLAR KURULU KARARI

Earar Savisi : 2015/7561

Meniza Ili, Timusemrs Tigesi, Lalapaga ve Mutht mahalleleri smulan igerismde buluman ve ek kroki ile hstede
sour ve koordmatlan gésterilen alanm riskl alan ilan edibmesi; Cevre ve Selurcilil Balanhgoun 1932013 tarthli ve 1960
savih vams: fizerme, 6306 savih Afet Riski Altmdala Alanlarm Déniigtiiritmesi Haklomda Kammun 2 nel maddesine
gére, Bakanlar Kurulu'nez 842013 tarthmde kararlagtmbmsghr.
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Sekil 4. Riskli Alan Sinirlan ve Buyuklikleri
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3. Gecmisteki ve Mevcut Planlara iliskin Arashrma

3.1. Bolgeye iliskin Hikimet Politikalan ve Programlar (Ulusal Programiar,
Kalkinma Planlan, HUkumet Programlarn ve Ulusal Eylem Planlari-
KENTGES)

3.1.1. Turkiye Turizm Stratejisi 2023

2007'de KUltur ve Turizm Bakanligi'nin yaptigr 2023 Turkiye Turizm Stratejisi calismasinda
Manisa ile ilgili hedefler bulunmaktadir.

Kentsel olcekte markalasma stratejisi bashd altindaki “Zengin kGltUrel ve dogal
degerlere sahip kentlerimizin markalastirilarak, turistler icin bir cekim noktasi haline
getirimesi” stratejiye ydnelik hedeflere gbre; Adiyaman, Amasya, Bursa, Edirne,
Gaziantep, Hatay, Konya, KGtahya, Manisa, Nevsehir, Kars, Mardin, Sivas, Sanliurfa ve
Trabzon illerinde kUItUr turizmi canlandinlarak marka kOItor kentleri olusturulmasi, Tarihi,
kUltUrel ve mimari 6zelligi olan yapilarin ve dren yerlerinin restorasyonunun yapilmasi,
yoresel etkinliklerin uluslararasi  standartlara  uygun bicimde gerceklestirimesi,
uluslararasi dUzeyde kUltUrel mirasin tanitim ve pazarlamasinin yapilmasi ile koltirel ve
sanatsal gosterilerin sergilenecedi tesisler ve mekanlarin yapilmasi hedeflenmektedir.

Turizm cesitlendiriimesi stratejisi bashgr altindaki “Alternatif turizm tGrlerinden éncelikli
olarak saglik turizmi ve termal turizm, kis turizmi, golf turizmi, deniz turizmi, ekoturizm ve
yayla turizmi, kongre ve fuar turizminin gelistiriimesi” stratejiye yonelik hedeflere gére
dort bolge icin termal turizmm master planinin hazirlanmasi ve bdlgelerde termal turizm
merkezlerinin belirlenerek, altyapl ve Ustyapinin gelistirimesi hedeflenmektedir. Bu
bolgeler ise asagidaki gibidir:

e GUney Marmara: Balikesir, Canakkale, Yalova

« Giney Ege: Aydin, Denizli, Manisa, izmir

« Frigya: Afyonkarahisar, Ankara, Usak, Eskisehir, Kitahya

o Orta Anadolu: Aksaray, Kirsehir, Nigde, Nevsehir, Yozgat
Sekil 5'te TUrkiye Turizm Stratejisi gorselinin bir kismi bulunmaktadir. Burada Manisa ili
“Sehir Turizmi Odakl Yerlesim” lejantiyla gdsterilmistir.
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Sekil 5. Turkiye Turizm Stratejisi 2023

Kaynak: Tirkiye Turizm Stratejisi 2023

3.2. Yasal-Yonetimsel Sinirlamalar ve Belirleyiciler
3.2.1. 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

izmir-Manisa illerini kapsayan 1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani’'nda temel amac;
yasanan hizl ve kontrolsiz kentlesmenin, parcaci ve sektérel planlamanin yarathigi
sorunlarin  ortada kaldinimasi, kentlesme ve sanayilesmenin kontrolld  gelisiminin
saglanmasi, gelismelerin - surdUrCGlebilir - kiinmasi,  ekolojik  dengeyi  bozacak
muUdahalelerin engellenmesi, 2025 yill hedef alinarak kultGrel ve dogal degerlerin
korunmasini saglayacak bicimde sosyal, ekonomik, kultGrel ve mekansal gelismenin
yonlendiriimesidir. Planlama hedefleri belilenen amag¢ dogrultusunda;

e Planlama bdlgesini olusturan alan bUtininde koruma kullanma dengesini
saglamak,

e Dogal, kiltUrel, tarihsel, sosyal ve ekonomik degerlerin korunarak gelistirilmesini
saglamak,

e Bolge bUtinUunde gelisme olanaklan ve ic dinamikler dogrultusunda, yerlesme
dUzeni ve kademelenmesinin olusturulmasini saglamak,

e Koruma-kullanma dengesi gdzetilerek, sektorel olanaklarn degerlendiriimesi ve
gelistirilmesini saglamak

e Alici ortamlarda (su, toprak ve hava) var olan kilenmenin gideriimesi ve yeni
kirenmelerin olusmasini &nleyecek kararlarin gelistirimesini saglamakiir.

B
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1/100.000 Olcekli Cevre DUzeni Plan’'nda Manisa il sinirlan icindeki, Manisa merkez
belediyesinin yani sira ilce ve belde belediyelerinin 2000 yill Genel NUfus Sayimina goére
nUfuslar, 2005 yili icin belirenen yaklasik nGfus bUyUklGgu ve 2025 yili nUfus tahminleri
Tablo 3'te verilmistir. Tablo incelendiginde Manisa il sinirlan icindeki  yerlesim
merkezlerinin buyUk b&lumUnde plan dénemiicinde nUfus artisinin sirecegi, az sayida
yerlesmede ise nUfus artisinin gerceklesmeyecegi, baz yerlesmelerde de artisin sinirli
oldugu, 6zellikle kicUk kirsal yerlesmelerde artista bir yavaslamanin gortlecegi, kUcUk
yerlesmelerde géc verme egiliminin sGrecegi gérulmektedir.

Plan aciklama raporuna goére; Manisa il butintne bakildiginda 2000 yili sayim
sonuclarina goére 919.718 kisinin yasadigi belediye sinirlan icindeki nGfusun 2005 yilina
gelindiginde yaklasik olarak 1.038.684 kisiye ulastigi tahmin ediimektedir. 2025 yili icin
yapilan nufus projeksiyonlarinda bu alanlardaki nUfusun 1.374.542 kisiye ulasacagdi
belilenmis, asadida aciklanan degerlendirmeler dodrultusunda toplam nUfus
1.456.500 kisi olarak kabul edilmistir.

Tablo 3. Manisa ili NUfus Projeksiyonlar

lice Belediye 2000 2005 Prgjoe2k5. Ké?.ifl
Manisa 214.345 262.591 366.602 400.000
Asagicobanisa 4.025 4.055 4.653 5.000
Hacihaliller 3.001 3.049 4.054 4.000
Hamzabeyli 3.344 3.660 5.724 5.500
Karaagacli 2.832 2.989 3.724 3.800
Merkez Selimsahlar 2.563 3.037 6.107 4.300
(Sehzadeler- Yenikdy 2.534 3.103 6.612 4.700
Yunusemre) Karaoglanli 2.573 2.571 2.558 3.000
Sancaklibozkdy 2.674 2.881 3.732 3.800
Sancakligdecik 1.898 2.019 2.410 3.000
Muradiye 5.960 6.063 6.568 7.000
Yagcilar 1.278 1.263 1.840 2.000
Ucpinar 1.967 2.031 2.260 3.000
Anmetii Al'\.meﬂi 11.011 11.678 14.083 19.500
Gokkaya 2.129 2.278 2.768 3.000
Akhisar 81.510 92.140 101.737 160.000
Akselendi 4.079 5.171 8.647 8.000
Beyoba 2.795 3.268 5.046 5.000
Dagdere 3.369 4193 7.125 7.000
Kayalioglu 2.581 3.460 5.725 6.000
Akhisar Mecidiye 1.945 2.557 3.836 3.800
Medar 2.016 2.374 4.141 4.500
Stleymanli 2.545 2.509 2.367 3.000
Zeyftinliova 4.472 4818 6.507 6.500
Ballica 1.984 1.977 1.897 3.000
Alasehir 39.590 43.679 56.086 78.000
Kavaklidere 5.326 5.645 6.308 6.300
Kemaliye 2139 2264 3014 3.000
Alasehir Killik 2.925 2.816 2.458 3.500
Piyadeler 2.069 2.059 2.063 3.000
Uluderbent 3.096 3.215 3.619 4.000
Yesilyurt 3.938 4.030 4.302 4.500
Demirci 21.230 23.532 27.704 40.000
Durhasan 1.099 1.090 1.234 2.000
Demirci Mahmutlar 1.446 1.428 1.555 2.000

I
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Borlu 4,546 3.170 7.526 5.000

Icikler 1.873 1.922 2.036 2.400

Goélmarmara Golmarmara 11.205 12.131 17.493 20.000
Gordes 10.809 11.139 12.430 24.000

Gordes Cicekli 1.866 1.887 1.949 2.500
GUnesli 3.099 3.142 3.033 4,000

Kayacik 2.670 2.832 3.601 3.600

Kirkagag 25.093 26.849 34.492 40.500

Bakir 3.671 4418 6.435 6.500

Kirkagac llyaslar 1.863 2.496 1.519 3.500
Karakurt 2.657 2.964 3.811 4.000

Gelenbe 2.312 2.442 2.926 3.000

Képribasi Képriubasi 5.049 5.139 5.176 20.000
Kula 24217 26912 40.005 45.000

Kula Gokceodren 4752 5029 6135 6.300
Sandal 2.609 2.791 3.686 3.700

Salihli 83.137 92.750 116.296 140.000

Sart 4.570 4.907 6.395 6.400

Taytan 2.995 3.230 4.717 4.800

Yiimaz 4.768 5.673 10.342 9.300

Salinli Adala 2.858 2.829 2.739 3.500
Durasilli 4.462 4.842 6.559 6.600

Gokeylp 2.555 2.795 4.084 4.000

Mersinli 1.620 1.796 2.155 2.500

Poyrazdamlari 2.098 2.048 1.814 2.500

Sarigd! Sarigol 12.043 12.897 16.299 45.000
Saruhanli 13.025 14.543 19.394 21.000

Dilek 2.411 2.490 2.718 3.000

Gokce 1.957 1.965 1.977 2.500

GUmdulceli 1.897 2.134 2.973 3.000

Hacirahmanli 3.554 3.627 3.904 4.500

Ishakcelebi 1.802 1.787 1.780 2.500

. Koldere 6.090 6.162 7.156 7.500
Saruhanli Kumkuyucak 2.055 2.549 3.350 3.500
MUtevelli 4.560 4.842 6.043 6.100

Nuriye 2.080 2.185 3.048 3.100

Pasakdy 2.884 2.929 3.422 3.500

Halitpasa 4.098 4311 5.500 5.500

Alibeyli 1.837 1.854 1.971 2.500

BUyUkbelen 3.698 3.737 3.736 4.500

Selendi Selendi 8.095 8.978 14.659 25.000
Soma 60.674 67.620 94.252 95.000

Avdan 2.276 2.600 3.941 4.000

Soma Cenkyeri 3.143 3.632 5.737 5.700
Turgutalp 7.437 8.627 13.803 13.800

Yagcili 1.760 1.813 2.213 2.500

Turgutlu 93.727 106.183 146.733 160.000

Turgutlu Derbent 2.279 2.397 3.019 3.000
Urganli 6.694 7.196 10.494 10.500

Manisa BUyUksehir Toplami 919.718 1.038.684 1.374.542 1.607.500

Kaynak: 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Plan Agiklama Raporu

e 1>



Lalapasa ve Mutlu Mahallelerinin Bir Kismina Ait Riskli Alan Sinin Dahilindeki 1/1000 Olcekli Uygulama imar 2018
Plani Aciklama Raporu

Bu tabloda yer alan 2025 Manisa Merkez nUfusu 366.602 kisi, yuvarlamayla 400.000 kisi
tahmini cok dUsuk kalmistir. TUIK, 2015 verilerine gére Sehzadeler ve Yunusemre
ilcelerinden olusan Manisa Merkez nUfusu 380.368 kisidir. Yani 2025 projeksiyon yilindan
10 yil 6bnce zaten bu nufus degerlerine ulasiimistir. Dolayisiyla 2025 yilinda Manisa
Merkez'in 450-500 bin kisilik bir nGfusa erismesi guclU bir olasiliktir. Bu yuzden mekansal
gelisim ve bUyUme deseni de farkl olabilecektir.
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Sekil 6. 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

Manisa, gerek icinde yer aldig verimli tarmsal havzadan kaynaklanan ve gerekse
Ulkemizin énemli ihracat limanlanndan olan izmir Limanina yakin konum ve guclU
ulasim baglantilannin da katkistyla sanayide dnemli gelismelerin gérldtgu illerden biri
durumuna gelmistir. Bu konum, il sinirlari icinde organize sanayi bodlgelerinin kurulmasi
ve gelismesinde efkili olmustur. Manisa il sinirlart icinde var olan, yer secimi yapiimis ve
kurulusu gerceklesmis organize sanayi bdlgelerinin tamami karma nitelikli organize
sanayi bolgeleridir.

Manisa il merkezinde kurulu bulunan Manisa Organize Sanayi Bdlgesi'nin yapilasmasini
tamamlamis olan ilkk U¢ boluMUNUN yani sira imar planlarn onaylanmis olan 4. ve 5.
bolimleri de cevre dUzeni planina aktarimistir. Son yillarda dnemli bir gelisme hizi
go6rilen Manisa Organize Sanayi Bélgesi alanina, yer secimi tamamlanmis ve heniUz
yapillasmamis olan iki bolimuU disinda yeni ekleme yapilmamistir. Kentin konumu ve
koruma kullanma dengesi acisindan merkezdeki sanayi gelismesinin planda dnerilen
sinirlarda korunmasi gerektigi ilkesel olarak benimsenmistir.
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3.2.2. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

09.03.1989 tarihli 1/5000 Olcekli Manisa Merkez Nazim imar Plani'na gére 2007 il
projeksiyon nUfusu 345.000 kisi kabul edilmistir. Yapilan planda buna goére olusan alan
dagilimlarn Tablo 4'teki gibidir.

Tablo 4. 1/5000 Nazim imar Plani Alan Dagilimi

Alan (ha) Kisi Basi m?2

Mevcut iskan 523.35ha  33.12 m2/ki
Yeni yerlesim alani 680.70 ha

Toplam Yerlesim alani 1204.05 ha  34.09 m2/ki
Egitim 98.04 ha 2.84 m2/ki
Resmi kurum (B.H.A.dahil) 160.64 ha 4.65 m2/ki
Saglik 18.50 ha 0.54 m2/ki
Ticaret 39.50 ha 1.14 m2/ki
K.sanatlar 169.67 ha 4.92 m?/ki
Sanayi - Organize Sanayi 256.38 ha 7.43 m2/ki
Depolama 50.80 ha 1.47 m2/ki
Turizm 24.40 ha 0.71 m2/ki
S. Kulttrel Alan 23.50 ha 0.68 m?/ki
Spor tesisleri alani 53.03 ha 1.54 m2/ki
Park, cocuk bahcesi, oyun alani 320.36 ha 9.28 m2/ki
K.Yolu ve yollar 550.12 ha 15.94 m2/ki
Hava Alani 47.00 ha 1.36 m?/ki
Terminaller 10.41 ha 0.30 m?/ki
TOPLAM 3036.04 ha

Sekil 7'de ise Lalapasa ve Mutlu mahallelerinin 1/5000 plan goérseli bulunmaktadir. Buna
gore bu yerlesmeler orta yogun konut bdlgesi lejantindadir.
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3.3. Meri Plan Durumu

Yunusemre Belediyesinden alinan verilere gére, yUrUrlUkte olan planlarda plan
degisikligi yapilmamustir.
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Sekil 8. 1/000 Meri Uygulama imar Plani - Lalapasa ve Mutlu Mahalleleri

o I




Lalapasa ve Mutlu Mahallelerinin Bir Kismina Ait Riskli Alan Sinin Dahilindeki 1/1000 Olcekli Uygulama imar

Plani Aciklama Raporu

Meri imar planina gbére proje alani icerisinde kalan alanin %45'i konut alanlarindan
olusmaktadir. Alanin %340 yol alani, %21'i donatl alanindan olusmaktadir (Sekil 9).

DONATI
21%

KONUT
45%

Sekil 9. Meri Plan Fonksiyonel Alan Dagilimi

Proje alantigerisindeki donatilar Tablo 5'te gsterildigi gibidir. Sosyal tesis alanlarn alanin
%0,64'0nU, dini tesis %1,26'sini, acik ve vyesil alanlar ise alanin %17,24'0n0
olusturmaktadir.

Tablo 5. 1/000 Meri imar Plani Donati Dagilimi

. SOSYAL TESiS ALANI 692 0,64

g DiNi TESiS 1.361 1,26

A 20.4692 19,14
T .

. | ACIK VE YESiL ALANLAR 18.639 17,24

2018

3
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4. Dogal Cevre Degerleri

4.1. Jeolojik, Jeomorfolojik Yapi

Manisa ili, Yunusemre licesi, Laleli ve Mesir mahallesi ile Lalapasa ve Mutlu mahallesi
sinirlan icinde yaklasik 80 ha alana iliskin 6306 sayili kanun kapsaminda imar planina
esas jeolojik-jeoteknik ettt yapilmistir.

Sekil 10. Calisma Alaninin Konumu

Kaynak: Yunusemre Belediyesi, Destek Hizmetleri Mudurlugu, Jeolojik — Jeoteknik Etit
Raporu, 2016

Lalapasa ve Mutlu mahalleleri inceleme alani yerlesime uvygunluk degerlendirmesi:

e izmir Filisine ait Kumtasi ve Turgutalp Volkanitine ait bazalt birimlerinde egimin %
10-30 arasinda oldugu kisimlan “Onlemli Alanlar 2.1” olarak degerlendirilmistir.

e inceleme alaninda edimin % 0-10 arasinda oldugu ve siltli, cakilli, bloklu alivyon
birimlerin oldugu alanlar "Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisinda
Sorunlu Alanlar Onlemli Alan-5.1" olarak degderlendirilmistir.

I -
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Sekil 11. Lalapasa ve Mutlu Mahalleleri Jeolojik Etut Haritasi

Onlemli Alanlar 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

inceleme alaninda bulunan izmir Filisine ait Kumtasi ve Turgutalp Volkanitine ait bazalt
birimlerinde edimin % 10 — 30 degerlerde oldugu kisimlar “Onlemli Alanlar 2.1” olarak
degerlendirimis ve ekli yerlesime uygunluk haritasinda “OA-2.1"  simgesiyle
gOsterilmistir.

Bu alanlarda;

e Zemin ve temel etUt calismalannda yapilacak kazilar planlanacak yapi yUkleri
ve dis etkenler hesap edilerek yamac¢ boyunca stabilite analizleri yapimal,
stabiliteyi saglayacak mUhendislik dnlemleri belirlenmelidir.

e Cevre ve yUzey sularnnin yapi temellerine olumsuz etkilerini ortadan kaldirmak
icin uygun drenaj sistemleri yapilmalidir.

e insaat asamasinda olusacak sevler uygun iksa-istinat  yapilan  ile
desteklenmelidir.

e Yapl temelleri yakinlarinda fosseptik cukuru aciimasindan kaciniimalidir.

e Farkh ofurmalara sebebiyet verimemesi icin yapi temelleri homojen birim
Uzerine oturtulmalidir.

e YapitemelleriHaomurkesen formasyonunun ayrismamis kesimlerine oturtturulmali
ya da yapi yUkleri ana kayaya tagsittinimaldir.

e Parsel/Bina bazinda zemin etUtlerinde temel tipi, temel derinligi ve temelin
oturacagi seviyelerin muhendislik parametreleri (oturma, sisme ve tasima gucu
v.b.) ve stabilite anadlizleri aynntili olarak irdelenmeli, alinacak muhendislik
onlemleri belirlenmelidir.

e Afet Bdlgelerinde Yapilacak Olan Yapilar Hakkindaki Yénetmelik hUkUmlerine
uyulmalidir.
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Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte $isme, Oturma, Tasima Gici
Acisindan Sorunlu Alanlar

inceleme alaninda edimin % 0-10 arasinda ve siltli, cakill, bloklu alUvyon birimlerin
oldugu alanlar "Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar
Onlemli Alan-5.1" olarak ayirtlanmistir. Bu alanlar ekli yerlesime uygunluk haritasinda
“OA-5.1" simgesiyle gdsterilmistir.

Bu alanlarda;

e Parsel/bina bazindaki zemin etUtlerinde temel derinlidi, tipi ve genisligi, temel
oturacagi seviyelerin muhendislik parametreleri (sisme, oturma ve tasima gucu)
belirlenmeli, dogacak problemlere gore dnlemler alinmalidir.

e Cevre ve yUzey sularinin yapl temellerine olumsuz etkilerini ortadan kaldirmak
icin uygun drenagj sistemleri yapilmaldir.

e insa asamasinda acida cikacak sevler uygun istinat yapilanyla desteklenmelidir.

o Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hUkUmlerine
uyulmaldir.

4.2. Morfolojik Yapi Analizi

Jeolojik — Jeoteknik EtUt Raporuna gére (2016), Ege glncel morfolojik yapisi genellikle
simetrik yapi &zelligi gosteren yaklasik DB uzanimli graben simetri ile bicimlendiriimistir.
Graben sistemlerin meydana getirdigi irili ufakli ¢okintU alanlarn kuzeyden gineye
dogru, Simav, Bakircay, Gediz, K. Menderes ve B. Menderes grabenleri seklinde dizilim
go6stermektedir. Gediz grabeni yaklasik 200 km ulasan uzunlugu ile Ege graben
sisteminin en dnemli cékUuntU alanidrr.

Sekil 12'de Lalapasa — Mutlu Mahalleleri esyUkselti analizi gdsteriimektedir.

LEJAND 207-190 [ 190-120 [ 120- 170 N 170- 160 [N 150- 150 M 150- 140 O

140 - 130 130- 120 120- 110 110- 100 100 - 90

Sekil 12. Lalapasa - Mutlu Mahalleleri EsyiUkselti Analizi
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4.3. Egim Analizi

Lalapasa ve Mutlu Mahallelerine iliskin egim analizi Sekil 13'te gosterimektedir. Alanda
% 10-15 egim araligindan, Spil Dagina dogru (gUneye dogru) % 20 ve Uzeri egime
ulasmaktadir.

T 3 :T?:\T —

Sekil 13. Lalapasa - Mutlu Mahalleleri EGim Analizi

4.4. Guneslenme Analizi

Manisa ili, Yunusemre iicesi, Lalapasa — Mutlu Mahallerine iliskin gineslenme analizleri
Sekil 14'te gosterimektedir. Analiziere gore; Lalapasa — Mutlu Mahalleleri icin
gUneslenme durumu; genel olarak kuzey yénundedir.

LEJAND [ Fiat-1) [N North (022:5) [ Northeast (22.5-67.5) [L] East (67.5-112.5) [ | Southeast (1125-157.5)

[ soutn (157.5:2025) [[] Southwest (2025-247.5) [HI] West (247.52925)  [J Nerthwest (202:5-337.5) [J Nortn (337.5-360) |

Sekil 14. Lalapasa - Mutlu Mahalleleri Guneslenme Analizi

4.5. Ekolojik Yapi
4.5.1. Flora

Manisa ili flora-fauna yénunden zengin bir ildir. Ege Bdlgesinin bu bdlumUnde
topografya sartlan degisiklikler gésterir. Alt bolgelerde ova bitkileri, yukan bdlgelere
dogru makiler ve alpin bitkileri gértlmektedir. Manisa'da yaz kurakhiginin tipik olarak
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yasandigi Akdeniz iklimi ve maki Uyeleri hakimdir. Bunlar arasinda da az miktarda otfsu
ve yumrulu bitkiler bulunmaktadir. Botanik acidan kurakliga dayanikli, genellikle sert
yaprakl ve her dem yesil call ve alcak boylu agaclarin olusturdugu odunsu bitki
toplulugu olan makinin baslica Uyeleri sandal, kocayemis, mersin, keciboynuzu, kermes
mesesi, pirnal mesesi ve defnedir.

Ozellikle bUyUk kurakiigin yasandidi yaz aylarinda yesil kalan hemen hemen hicbir otsu
bitkiye rasttanmamaktadir.

ide yetisen endemik bitki; Manisa Lalesi'dir. En yogun oldugu alan Spil Dagdi Milli
Parkidir. Milli Parkta 600 m. rakima kadar kizlcam, daha yukarida ise hakim agac tiro
karacamdirr. Sachh mese, dere yataklarnda cinarlar, alt florada ise mese tuUrleri,
surungen ardi¢, laden, funda, defne, mersin, berberis, otsu bitkilerden geven,
bugdaygillerden cayrr oflan, edrelti otlar, sutlegen, ballibabagiller, gl seklindeki
sakayiklar hakimdir.

Milli Parktaki genel flora(Spil Dagi’'nda tanimlanan ve Spil Dagi'nin ismi verilen endemik
bitkiler);

e Arenaria sipylea (Spil Areneryasi)

¢ Silene Sipylea (Spil Nakil Cicegdi)

¢ Achillea Nobilis Subsp, sipylea (Spil Civanpercemi)
e Cirsium Sipyleum (Spil Dikeni)

e Centaurea Sipylea (Spil Peygamber Dikeni)

e Origanum Sipyleum (Spil MercankdskU)

e Tymus Sipyleus (Spil Kekigi)

DUnyada sadece Spil Dagi'nda bulunan bitkiler:

e Centaure Sipylea (Spil Peygamberdikeni)
¢ Tragopogon Subacaulis (Spil Tekesakali)
e Alkanna Areolata var.sublaevis (Spil Havacivasi)

Spil Dagi'nda yetisen ve ekonomik énem arz eden bitkiler:

¢ Anemone Coronaria Manisa Dag Lalesi Anemon
e Tulipa Orphanidae Lale

e Tulipa Sylvestris San Lalel

e Paeonia Mascula Sakayik

Manisa ili genelindeki bitki &rtUstnn sik rastlanan baslica turleri sunlardir:

Karacam, Kizlcam, Ardic, Kavak, S6gut, Ceviz, Kestane, GUrgen, Mese, Palamut,
Karaagag, Dut, Defne, Cinar, Kaya armudu, Tasayvasi, Orman cilegi, Yabani Elma,
Visne, Ahlat, Bogurtlen, Uvez, Geven, Erguvan, Korunga, Yonca, Katir Tirmagdi, Ucgul,
Beyaz tirfil, SUtlegen, Somak, Hatmi, Menengec¢, Ebegimeci, ligin, Cigdem, Ladin,
Mersin, Sarmasik, Sandal ve Turp, MeyankdkU, Gelincik, YUksukotu, Sigirkuyrugu,
Hindiba, Isirgan, Kuzukulagi, Labada, Horozibigi, Menekse.

K
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4.5.2. Fauna

Manisa ili, cografi bUyUklogu, toprak yapisi, iklim ve bitki 6rtGsunun elverisliligi
nedeniyle, oldukca cesitli ve zengin bir yabanl hayvan varligina sahipfir.
Spil Dagr Milli Parkinda bulunan “Yilki Atlan” yérenin endemikleridir. Bunun haricinde
endemik olmamakia beraber Turkiye genelinde nadir ybrelerde yetisen “Karaca”
bulunmaktadir.

Basta dogu ve kuzeydeki daglar ve platolar olmak Uzere, ilin yUksek kesimlerinde seyrek
olarak karacaya rastlanmaktadir.

Karaca; ilin 4 bélgesinde bulunmaktadir.

e Merkezilce, Sarcam, Bahadir, Cakmakli kdyleri cevresi.

e Akhisar ilcesi, Arabacibozkdy, Evkavtepe, Beyce, Yatagan, Kirkagac, Soma,
Eynez koyleri ile Bergama ilcesine sarkan ormanlik alanda.

e Somaiilcesi, Sifa dagi ( Denis, Evciler, Beyce, Goktas, Yagcll, Tabanlar yéreleri.)

o Demirci ilcesi, S&6UtcUk kdyU (Hoscalar, Karginsihlar, irisler, ve Camkdy)
ormanlari.

Yukanda adi gecen bdlgelerde cok sayida olmakla beraber sayilar gun gectikce
artmaktadir. Ayni yérelerde daha sik olarak domuz, tilki, cakal, sincap, kirpi, tavsan gibi
yaban hayvanlar bulunur.

lde kanath av hayvanlarn olarak; atmaca, sahin, akbaba, dodan, kerkenez, turag,
kara ve gri agagkakan, kaya kirlangici, ev kirlangici, Oveyik, yaban guvercini, sigircik,
culluk, keklik, leylek tUrleri bulunmaktadir. Nehirler ile Marmara GOlU ve barqj
havzalarinda mevsimine goére yaban tavugu, ©&érdek ve yaban kazlarina
rastlanmaktadir. Marmara GolU su alani sulak cayirlari, sazliklar ile su kuslaricin dnemli
bir kislak ve kulucka yeridir. Kutan, Karaboyunlu Batagan, Karabatak, Camurcum,
Bozdalagan, Sakar Meke, Yilan Kartali, Kizil Bacak, Mahmuzlu Kizkusu, Kugu, Angit tUrleri
yilin édnemli b&lIUMUNU bu alanda gegirirler. Yine ilin gél ve baragjlarnda sazan, aynali
sazan, yilan balid, tatl su levredi, yayin gibi balik tUrleri bulunmakta ve avlanmaktadir.
lldeki zengin yabanil yasam, kontrolsiz ve bilincsiz avianma ve kullanilan tarm ilaclar
nedeniyle bUyUk zarar gérmekte, tUr0 tUkenen kimi hayvanlar nedeniyle dogal denge
bozulmaktadir.3

4.6. Toprak Yapisi ve Kabiliyeti

Manisa il Cevre Durum Raporuna gére (2011), Manisa 13.810.000 m? lik yUzdlgUma ile
TUrkiye'nin bUyuUk illeri arasinda yer almakla, kent topraklarinin %38'i tarm arazilerinden
olusmaktadir.

3 Manisa il Cevre Durum Raporu, 2015
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Tablo 6. Manisa ili Arazi Varhgi Dagiimi

TARIM % | ORMANVE | % | CAYIRMERA | % | DIGER % | YOUZ %
ALANI FUN. ALAN ALANI ARAZILER OLCUMU
i 7 7 ) )
(m”) (m) (m°) (m°) (m°)
2 2
5235522 | % [4.915.690 36 331610 2 3314400 | 24 [13810000 | '

Kaynak: Manisa il Cevre Durumu Raporu

Arazi dagiiminda gorildigu Uzere, Manisa’'nin sahip oldugu tarm arazisi, bUyuk bir
potansiyele sahiptir. % 24 oraninda kullanilmayan arazi grubuna; yerlesim merkezleri,
yollar, nehir ve gdl yataklan ile ekonomik olarak tarm yapilmayan verimsiz araziler
girmektedir. iklim, topografya ve ana madde farkliiklar nedeniyle Manisa’da cesitli
bUyUk toprak gruplar olusmustur. BUyUk toprak gruplarinin yani sira toprak ortUsinden
yoksun baz arazi tipleri de gérulimektedir.

4.7. Dogal Kaynaklar

Manisa il bUtinU icin dogal kaynaklar bu baélimde anlatimaktadir.

Su kaynaklarn inceliginde, icmesuyu ve tesislerine iliskin 1996 — 1998 vyillarn arasinda
isletmeye acilmis pek cok tesis bulunmaktadir. icmesuyu sektérinde 1998 yilinda, 658
kdy yeterli temiz icmesuyuna kavusmustur. DemirkdprU, Avsar ve Sevisler Baraiji ilin
onemli barajlandir.

il sinin icinde bulunan en dnemli akarsular Bakircay ve Gediz' dir. Gélmarmara GalU ise
Manisa llinin tek dogal géludir.

4.8. Cevre Kalitesi ve Sorunlarn (Hava, Su, Toprak Kirliligi, Ses Siddeti, Gurilty,
Koku, Vibrasyon vb.)

4.8.1. Hava Kirliligi

Manisa ilinde hava kirliligine neden olan en bUyUk neden evsel isinmadan
kaynaklanan emisyonlar olup, etki sirasiyla sanayi, plansiz kentlesme ve trafikten
kaynaklanan hava emisyonlarn da hava kalitesi Uzerinde olumsuz etkiler yapmaktadir.

ilde; Ortalama Sicaklik: 18,2 °C, Yaz Ortalamasi: 30,1 °C, Kis Ortalamast: 6,6 °C'dir. Son
10 yiin sicaklik degerleri degisimine bakildiginda ilde ortalama sicaklikta bUyuk bir
dedgisiklik olmadigi gdrilmektedir. OlcUm sonuclanna gére ildeki baskin kirleticinin PM10
oldugu belirlenmistir. PartikGl Madde emisyonun en énemli kaynaklar evsel isinma ve
trafiktir. Isnmada bUyUk oranlarda yerli kbmUr kullanilan ilde, evsel isinmanin basladidi
kis sezonunda belli oranlarda hava kirliligi sorunu yasanmaktadir.

Manisa’'nin hava kirliligi nedenleri arasinda sehrin topografik yapisi, meteorolojik
kosullar, nUfus yogunlugu ve plansiz kentlesme de &nemli faktdrlerdendir. Kentin
hemen gUneyinde oldukca dik yUkselen Spil Dagr hava akimlarini engellerken kis
aylannda siklikla gdzlenen inversiyon olayr hava kirleticilerinin kent Uzerinde asili
kalmasina sebebiyet vermektedir.

Bununla birlikte ildeki mevcut hava kirliligi Torkiye ortalamasini gecmemektedir. Manisa,
TUrkiye'nin hava kirliligi en yUksek 10 ili arasina girmemektedir.
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Hava kirliligini azaltmaya yénelik calismalar arasinda Valiligin, 2008 yilinda aldigi karar
dogrultusunda ilde dogalgaz hattinin gectigi guzergahlarda bulunan tUm kamu
binalarnda dogalgazin isinma amach kullanimasi zorunlu hale getiriimesi drnek
gosterilebilir.

4.8.2. GUrilty Kirliligi

GUrUlto kisaca; istenmeyen, rahatsiz edici ya da saghdg tehdit eden sesler olarak
tanimlanabilir. Olcim Birimi Desibel’ dir.

GUrUItinUn insan ve cevre saghdi Uzerine etkileri kisaca su sekilde siralanabilir;
A. Fiziksel Etkileri; Gecici veya surekli isitme bozukluklari.

B. Fizyolojik Etkileri; Kan basincinin artmasi, dolasim bozukluklari, solunumda hizianma,
kalp atislarinda yavaslama, ani refleks.

C. Psikolojik Etkileri; Davranis bozukluklar, uyku dUzensizlikleri, asin sinirlilik ve stres.

D. Performans Uzerine Olan Etkileri; Is veriminin dUsmesi, konsantrasyon bozuklugu,
hareketlerin yavaslamasi.

DIGER s 18
IS Y B R e 24 ¢

SANAY | s 12 %

SANTIYE ##28

EGLEN CE s 23 B

) 10 15 20

Sekil 15. Manisa ilinde 2015 Yilinda Giriltt Konusunda Yapilan Sikayetlerin Dagilimi

Kaynak: Cevre Yénetimi ve Denetimi Sube MUdUrlogu, 2016
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5. Fiziksel Cevre Degerleri

5.1. Proje Alanlarina Dair Genel Bilgiler

Tablo 7. Lalapasa ve Mutlu Mahalleleri Proje Alani Yapisal Bilgileri

LALAPASA VE MUTLU MAHALLELERi (MEVCUT DURUM)
CALISMA ALANI BUYUKLUGU 10,81 HA
NUFUS 1558 KiSi
HAK SAHIBI SAYISI 563 KIS
MEVCUT KONUT EMSALI (BRUT) 0,42
MEVCUT TICARET EMSALI (BRUT) 0,001
KONUT INSAAT ALANI 45.753,31
TOPLAM INSAAT ALANI |TICARET INSAAT ALANI 114,22
TOPLAM (m?) 45.867,53
Tablo 8. Lalapasa ve Mutlu Mahalleleri Proje Alani Fonksiyon Verileri
MEVCUT iMAR PLANI
MEVCUT NUFUS: 1558 kisi
FONKSIYON ALAN (m?) ORAN (%)
YOL 32.935 30,46
KONUT 44,066 40,75
5 SOSYAL TESIiS ALANI 692 0,64
N DiNi TESiS 1.361 1,26
A 20.692 19,14
I ACIK VE YESiL ALANLAR 18.639 17,24
PLAN DISI ALANLAR 10.442 9,66
PROJE ALANI 108.136 100,00

Lala Mehmet Pasa Cami'sinin parsel alani 1361 m?'dir. Alanda alti adet tescilli cesme
iki adet tescilli agac bulunmaktadir.

Kat adetlerine gdre yapilarin sayisal dagilimi;

o 439 tane = 1 katl yapi
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e 57 tane > 2 kath yapi
e 7 tane - 3 kath yapi seklindedir.

5.2. Arazi Kullanimi ve Yapisal Analizler

Manisa ili, Yunusemre lilcesi, Lalapasa — Mutlu Mahallelerine iliskin arazi kullanimi ve
yapisal analizler bashgr altinda; arazi kullanimi, kat adedi ve yapi durumu analizleri
yapilmistir.

Lalapasa — Mutlu Mahallelerine iliskin arazi kullanimi, tescil durumu, kat adedi ve yapi
durumu andlizlerine gore (Sekil 16, Sekil 17, Sekil 18 ve Sekil 19), alan genel konut
kullanminda ve 1 - 3 katl yapilardan olusmaktadir. Alanda 1 adet dini fesis
bulunmaktadir. Alandaki yapilarn fiziki durumu cok iyi, iyi, orta, kétU, cok kdt0 olmak
Uzere bes sinifa ayrimistir. Buna goére yapllarin %7'si cok iyi, %69'u iyi, %16'so orta, %5'i
kot0, %3'0 cok kdtU durumdadir.

T.C. YUNUSEMRE BELEDIYE BASKANLKSH ¥
LALAPASA - MUTLU MAHALLELERI KENTSEL DONUSOM PROJESI A

ARAZ| KULLANIMI PAFTASI 1:1.000

‘.‘ 7 N « N )

LEJANT

b © ¢ Proje Alani Sinin

Bina Kullammi  Arazi Kullanimi
Konut 1. Derece Yol Ozel Bahge
Misgtemilat | ‘ Toprak Yol Dini Tesis Alan

I Oini Tesis Kaldinm Kamusal Yesil Alan
[ cesme [ ] Refj Kamusal Agik Alan
- Merdiven |

‘ Dere

Sekil 16. Lalapasa — Mutlu Mahalleleri Arazi Kullanim Analizi
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TESCIL DURUMU ANALIZI LEJANT 5
BCdProjeAlan - ANtASaG
i s Tescili Gesme
Tagit Yol _... Arap Alani Cami
Tomek Yol ! Korum Alani Sinir
e — | Tescili Gesmeler
Koruma Alani Sinin

Dere Anitsal Yapi
(Lalapaga Cami)

Kaldinm

Sekil 17. Lalapasa — Mutlu Mahalleleri Tescil Durumu Analizi

Alanda iki adet tescilliagag, altiadet tescilli cesme bulunmaktadir. Aynizamanda Lala
Pasa Camii de tescillidir. Alanin disinda bulunan, tescilli olan Mahmut Efendi Camii’nin
koruma alaninin bir kismi alan sinirlar icine girmektedir.

16 VUNUSEMHE BELEDIYE BASKANLIGH &
R Prspoinied A
. KAT ADEDI ANALIZI 1:1.000

O

0 R 0090000,

LEJANT
D © (Proje Alan: Sinin

[ Tasit Yolu [ 1kat
Toprak Yol [ 2Kat
Kaldinm | 3Kat

__ Dere I 4 Kat

Sekil 18. Lalapasa — Mutlu Mahalleleri Kat Adedi Analizi
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1.C. YUNUSEMRE BELEDIYE BASKANLIGI N
LALAPASA - MUTLU MAHALLELER] KENTSEL DON{SUM PROJESI A
YAPI DURUMU ANALIZI 1:1.000

LEJAND

= PLAN SINIRI YAPI DURUMU

[ ProsESINRI I cokivi

[0 LALAPASA MUTLU MOSTEMILAT I vi

[ LALAPASA_MUTLU PARSEL ~ ORIA
B Koo
I cox kot
I GiRILEMEDI

Sekil 19. Lalapasa — Mutlu Mahalleleri Yapi Durumu Analizi

5.3. Ulasim Analizi

Lalapasa — Mutlu Mahalleleri icin cevresiyle iliskileri ve dogrudan alana yénelik ulasim
durumlari incelenmistir.

Lalapasa ve Mutlu Mahallelerinde organik bir sokak dokusunun varligi séz konusudur.
Merkezden alana erisiise de alan icin ulasim kismen daha zordur. Ulasim
kademelenmesi yapillmasi gerek alan, yUksek edim oranlarindan dolayr mevcut
durumda ulasim kalitesi gelismis degildir.
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ULASIM ANALIZI
LEJANT

2Gd Proje Alani Siniri

[ Tasit Yolu

T Toprak Yol
Kaldinm

Dere

Sekil 20. Lalapasa - Mutlu Mahalleleri Ulasim Paftasi

5.4. Mulkiyet Durumu-Kentsel Arazi Degerleri
5.4.1. Kadastral Durum

T | PARK ! <
Ll 2660 Aﬁ ] B S o 3 7

B ey | ok T 7 |
/2661 | 2663 sitgsl

v o | P24

=Ty | |

Sekil 21. Lalapasa ve Mutlu Mahalleleri Kadastral Durumu
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5.4.2. Milkiyet Yapisi (Hazine, Kamu, Vakif, Belediye, Ozel vb, Hisseli / Tek Sahipli)

Lalapasa ve Mutlu mahallelerindeki mulkiyet durumu incelendiginde mevcut
parsellerin® %90.14'0n0n sahis mulkiyetinde oldugu goérUimektedir. Bunun disindaki
parsellerin %5.03'0 Maliye Hazinesi, %2.94'0 Manisa BUyUksehir Belediyesi, %0.95’i
Yunusemre Belediyesi ve %0.94'0 Lalapasa Vakfi mulkiyetindedir.

Tablo 9. Lalapasa ve Mutlu Mahalleleri Mulkiyet Durumu

MULKIYET Alan (m2) Oran (%)
Sahis 131,028 90.14
Maliye Hazinesi 7.313 5.03
Manisa BUyUksehir Belediyesi 4,273 2.94
Yunusemre Belediyesi 1,388 0.95
Lalapasa Vakfi 1,362 0.94
Sianp
\ [

LEJANT

[JsAHis (343)

[ ImMANiSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI (5)
[ ]YUNUSEMRE BELEDIYESI (7)

Il MALIYE HAZINESI (9)

[ JLALAPASA VAKFI (1)

Sekil 22. Lalapasa ve Mutlu Mahalleleri Milkiyet Durumu
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5.5. Parsellere ve Yapilara iliskin Arastrmalar

Lalapasa ve Mutlu mahallelerinin mevcut yerlesme dokulan analiz  edilmistir.
Halihazirdaki kadastral durum ile mevcut yapilar értGsmediginden dolayi, yapi adalar
tasit yollarinin cevreledigi alanlar olarak belirlenmistir. Analiz teknigi olarak ada konumu
ve tipolojisi, ada kullanimi, yapi-parsel iliskisi, yapi kullanim bicimleri ve doku &zellikleri
parametreleri belilenmis ve bu parametrelere gére secilen yerlesme parcalar
degerlendirilmistir.
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ADA  TOPLAMTABAN KATSAYISI TOPLAM INSAAT TAKS EMSAL
ALANI ~ ALANI  ~ > ALANI  ~ X x
4,016.75 1,606.03 1.05 1,716.53 0.40 0.43

sekil 23. Ada 4

Ada konumu ve tipolojisi: Ada proje alaninin kuzey kesiminde bulunmaktadir. Adada
birden fazla yapi bulunmaktadir. Adadaki parseller ile yapr konumlar érttsmemektedir.

Ada Kullanimi: Adadaki tUm yapilar konut kullanimindadir.

Yapi-Parsel iliskisi: Yapilar adanin cephesinde ve parsellerin arka cephelerine
konumlanmistir. Yapilar bitisik nizamda konumlanmistir. Yapilann taban alanlarnnin
adanin alanina orani 0.40, toplam insaat alaninin ada alanina orani 0.43't0r.

Yapi Kullanim Bigimleri: Parsellerde bulunan yapilar tek fonksiyonlu yapilardir. Yapilar
konut fonksiyonundadirr.

Doku Ozellikleri: Adadaki doku bitisik nizamdaki bloklardan olusmustur. Adadaki 20
yapidan 19'u 1 kaftl, 1'i 2 kathdir. Yapi adasindaki ortalama kat sayisi 1.05, ortalama
TAKS 0.40, ortalama KAKS ise 0.43'tCr.
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ADA S| L
ALANI ~ ALANI - | v | ALANI M |~ |
904.89 372.57 ] 372.57 0.41 0.41

Sekil 24. Ada 5

Ada konumu ve tipolojisi: Ada proje alaninin dogusunda bulunmaktadir. Adada
birden fazla yapi bulunmaktadir. Adadaki parseller ile yapr konumlar drttsmemektedir.

Ada Kullanimi: Adadaki tUm yapilar konut kullanimindadir.

Yapi-Parsel lliskisi: Yapilar adanin cephesinde ve bitisik nizamda konumlanmistir.
Yapilann taban alanlarnin adanin alanina orani 0.41, toplam insaat alaninin ada
alanina orani 0.41'dir.

Yapi Kullanim Bigimleri: Parsellerde bulunan yapilar tek fonksiyonlu yapilardir. Yapilar
konut fonksiyonundadirr.

Doku Ozellikleri: Adadaki doku bitisik nizamdaki yapillardan olusmustur. Adadaki
yapilarin tUmuU 1 kathdir. Yapi adasindaki ortalama kat sayisi 1, ortalama TAKS 0.41,
ortalama KAKS ise 0.41'dir.
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ADA  TOPLAMTABAN KATSAYISI TOPLAMINSAAT TAKS EMSAL
ALANI ~ | ALANI - | v | ALANI - v | | v |
2,872.09 1,484.89 1.192308 1,996.41 0.52 0.70 |
Sekil 25. Ada é

Ada konumu ve tipolojisi: Ada proje alaninin batisinda bulunmaktadir. Adada birden
fazla yapr bulunmaktadir. Adadaki parseller ile yapi konumlar értGsmemektedir.

Ada Kullanimi: Adadaki tOm yapilar konut kullanimindadir.

Yapi-Parsel iliskisi: Yapilar adanin cephesinde ve bitisik nizamda konumlanmistir. Her
yapinin bahcesi vardir. Yapilarin taban alanlarinin adanin alanina orani 0.52, toplam
insaat alaninin ada alanina orani 0.70'dir.

Yapi Kullanim Bigimleri: Parsellerde bulunan yapilar tek fonksiyonlu yapilardir. Yapilar
konut fonksiyonundadirr.

Doku Ozellikleri: Adadaki doku bitisik nizamdaki yapillardan olusmustur. Adadaki
yapilarin 22'si 1 kath, 3'0 2 katlh ve 1'i 3 kathdir. Yapi adasindaki ortalama kat sayisi 1.19,
ortalama TAKS 0.52, ortalama KAKS ise 0.70'fir.

Proje alaninda; oda sayisi ve daire bUyUklUklerinin tespit edildigi bir siniflama yapilmistir.
Bu siniflamaya gdre 2+1 dairelerin bUyUklUkleri agirlikli olarak 0 m2ile 110 m? arasinda
degismektedir. 3+1 dairelerin bUyUklUkleri agirlikli olarak 100 m? ile 120 m? arasinda
degismektedir.
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6. Sosyoekonomik Cevre Degerleri

Proje kapsaminda sosyoekonomik yapi verileri anket calismalaryla belilenmistir.

Lalapasa ve Mutlu Mahalleleri icinde kalan proje alaninda 1558 kisi yasamakta ve 462
hane yer aimaktadir. Lalapasa ve Mutlu mahallelerinde toplam hane sayisinin %17’si
olan 80 kisi ile anket yapilmistir. Yapilan anket sonuc¢larina gére asagidaki veriler elde
edilmistir:

e Hane halki Ozellikleri (Yas, EFitim, Meslek)
e Gelir DUzeyi, Otomobil Sahipligi

e Komsuluk lliskileri

e Ulasim Tercihleri

e Yakin Cevredeki Sorunlar

6.1. Hanehalki Ozellikleri

Lalapasa ve Mutlu mahallelerinde yapilan ankete katilanlarnn %58'i erkek iken %42'si
kadindrr.

Cinsiyet

0,

m Kadin: 33 kisi
M Erkek: 46 kisi

Belirtilmemis: 1 kisi

Sekil 26. Lalapasa ve Mutlu Mahallelerinde Cinsiyet Dagilimi

Lalapasa ve Mutlu mahallelerinde yapillan ankete katlanlann  yas gruplarn
incelendiginde 15-20 yaslan arasindakilerin orani %1, 21-30 yaslarn arasindakilerin orani
%5, 31-40 yaslan arasindakilerin orani %20, 41-50 yaslar arasindakilerin orani %21, 51-64
yaslarn arasindakilerin orani %22, 65 yas ve Uzerindekilerin orani ise %23'dir. %8'i ise
yaslarini belirmemislerdir.
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W 15-20: 1Kisi
W 21-30: 4Kisi
31-40: 16 Kisi
W 41-50: 17 Kisi
W 51-64: 17 Kisi
W 65+ 18Kisi

u Belirtilmemis: 6 Kisi

Sekil 27. Lalapasa ve Mutlu Mahallelerinde Yas Dagilimi

Lalapasa ve Mutlu mahallelerinde yapilan ankete katilanlarnn bUyUtk cogunlugunu
Manisa dogumlu 32 kisinin, Erzurum dogumlu é kisinin ve Kars dogumlu 4 kisinin
olusturdugu gorUlmustur. 16 kisi dogum yerini belirtmemistir.

Dogum Yeri
35
30 39
25
20
19 16
10
5
o 1 1 1 1 1 1 6 1 4 1 1 1 2 2 2
W i .
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Sekil 28. Lalapasa ve Mutlu Mahallelerinde Kisilerin Dogum Yerleri
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Lalapasa ve Mutlu mahallelerinde yapillan anketlere gbre, anket yapilan bireylerin
%76'si evli, %8'i bekardrr.

Medeni Durum

m Bekar: 6 kisi
M Evli: 60 kisi
Diger: 14 kisi

Sekil 29. Lalapasa ve Mutlu Mahallelerinde Kisilerin Medeni Durumilari

Lalapasa ve Mutlu mahallelerinde ankete katilanlar icinde 1 kisi yasayan 5, 2 kisi
yasayan 14, 3 kisi yasayan 10, 4 kisi yasayan 23, 5 kisi yasayan 10, 6 kisi yasayan 8, 7 Kisi
yasayan 4, 8 kisi yasayan 1 aile bulunmaktadrr. 1 ailenin ise kag¢ kisi yasadigi
belirtiimemistir. Lalapasa ve Mutlu mahallelerinde en ¢cok 4 kisilik aile yasamaktadir.
Ortalama hane halki sayisi ise 3,92'dir.

Hane Halki Kigi Sayisi
25
20
15
14

10
10 10

Sekil 30. Lalapasa ve Mutlu Mahallelerinde Hanehalki Buyukligu
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Lalapasa ve Mutlu mahallelerinde yasayan, ankete katilan annelerin 6’si 21-30 yas,
14’0 31-40 yas, 16's1 41-50 yas, 16's1 51-64 yas ve 12'siise 65 yas Uzerindedir. Buna gore
annelerin yansindan fazlasi 40 yasindan bUyUktUr.

Hanehalki Bireylerin Yaslari [Anne]
18

16

14

1

1 I

21-30 31-40 41-50 51-64 5+ Belirtilmemig

N R O 00O O N

o

Sekil 31. Lalapasa ve Mutlu Mahallelerinde Annelerin Yas Dagilimi

Lalapasa ve Mutlu mahallelerinde yasayan, ankete katilan babalarin 1'i 21-30 yas,
17'si 31-40 yas, 16's1 41-50 yas, 12'si 51-64 yas ve 14’0 ise 65 yas Uzerindedir. Buna gore
babalarin yansindan fazlasi 40 yasindan bUyUktor.

Hanehalki Bireylerin Yaslari [Baba]
25

20

15
| I I

21-30 31-40 41-50 51-64 5+ Belirtiimemis

o

o1

o

Sekil 32. Lalapasa ve Mutlu Mahallelerinde Babalarin Yas Dagilimi
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Lalapasa ve Mutlu mahallelerinde yasayan, ankete katilan 1. kisilerin 4’0 0-6 yas, 14’0
7-14 yas, 12'si 15-20 yas, 10'u 21-30 yas, 6's1 31-40 yas, 5'i 41-50 yas, 8'i 51-64 yas, 5'iise
65 yas Uzerindedir.

Hanehalki Bireylerin Yaslar [1. Kisi]

18

16

14 16

12 14

10 12

8 10

5 8

4 6 5 5

5 4
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Sekil 33. Lalapasa ve Mutlu Mahallelerinde 1. Kisilerin Yas Dagilimi

Lalapasa ve Mutlu mahallelerinde ankete katilan annelerin egitim durumu grafigine
goére annelerin 7'si okuma yazma bilmiyor, 13’0 okuma yazma biliyor, 41'i ilkokul
mezunu, 5'i ortaokul mezunu, 4'0 lise mezunudur.

Hanehalki Bireylerin Egitim Durumu [Anne]

35 41

Sekil 34. Lalapasa ve Mutlu Mahallelerinde Annelerin Egitim Durumu

Lalapasa ve Mutlu mahallelerinde ankete katilan babalann egitim durumu grafigine
g6re babalarin 8'st okuma yazma bilmiyor, 8'i okuma yazma biliyor, 38'i ilkokul mezunu,
8'i ortaokul mezunu, é’si lise mezunudur.

I -




Lalapasa ve Mutlu Mahallelerinin Bir Kismina Ait Riskli Alan Sinirt Dahilindeki 1/1000 Olcekli Uygulama imar 2018

Plani Aciklama Raporu

Hanehalki Bireylerin Egitim Durumu [Baba]

35 38

15 18

Sekil 35. Lalapasa ve Mutlu Mahallelerinde Babalarin Egitim Durumu

Lalapasa ve Mutlu mahallelerinde ankete katilan 1. kisilerin egitim durumu grafigine
gbre bu kisilerin 4'0 okuma yazma bilmiyor, 2'si okuma yazma biliyor, 15 ilkokul
mezunu, 19'u ortaokul mezunu, 17'si lise mezunu, 3'0 meslek okulu mezunu, 5'i
Universite mezunudur.

Hanehalki Bireylerin Egitim Durumu [1. Kisi]

20
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Sekil 36. Lalapasa ve Mutlu Mahallelerinde 1. Kisilerin Egitim Durumu

Lalapasa ve Mutlu mahallelerinde ankete katilan annelerin meslek grafigine gore
annelerin 61'i ev hanimi, 8'i emekli, 5'1 iscidir. Cubuk grafige gore Lalapasa ve Mutlu
mahallelerinde yasayan annelerin cogunlugu ev hanimidir.
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Hanehalki Bireylerin Meslekleri [Anne]

70

60
50 60

40

30
20

10 0 0 5 0 0 8 7

Sekil 37. Lalapasa ve Mutlu Mahallelerinde Annelerin Meslekleri

Lalapasa ve Mutlu mahallelerinde ankete katilan babalann meslek grafigine gore
babalarin 30'u emekli, 18'iisci, 4’0 diger Ucretli calisan, 1'i teknik eleman uzman ve 8’
de serbest meslekte calsmaktadir. Cubuk grafige gére Lalapasa ve Mutlu
mahallelerinde yasayan babalarn cogunlugu emeklidir.

Hanehalki Bireylerin Meslekleri [Baba]

35

30
25 30

20
15 18 19
10

Sekil 38. Lalapasa ve Mutlu Mahallelerinde Babalarin Meslekleri

Lalapasa ve Mutlu mahallelerinde ankete katilan 1 kisilerin meslek grafigine gére bu
kisilerin 6’st emekli, 10'u isci, é'si diger Ucretli calisan, 1'i teknik eleman uzman ve 2'si de
serbest meslekte calismaktadir.
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Hanehalki Bireylerin Meslekleri [1. Kisi]

60

50
40 48

30
20
10

Sekil 39. Lalapasa ve Mutlu Mahallelerinde 1. Kisilerin Meslekleri

6.2. Gelir DUzeyi, Otomobil Sahipligi
Bu baslikta mahalle sakinlerine sorulan gelir dizeyi ve otomobil sahipligine ydnelik
sorularn sonuclar aciklanmaktadir.

Lalapasa ve Mutlu mahallelerinde yapilan ankete gdre yasayan halkin %49'u 1400
TL'den az, %28'i 1400-2000 TL, %14’ 2000-3000 TL, %8'i 3000-5000 TL aylik gelire sahiptir.
%1'i ise belirtiimemistir.

Hanehalkinin Toplam Aylik Geliri

1400 TL'den az: 39 kisi

B 1400-2000 TL: 22 kisi
2000-3000 TL: 11 kisi

m 3000-5000 TL: 6 kisi

B 5000 TL'den Fazla: O kisi

M Belirtilmemis: 2 kisi

Sekil 40. Lalapasa ve Mutlu Mahallelerinde Toplam Aylik Gelir Dagilimi

Lalapasa-Mutlu mahallelerinde yasayan halkin %26'si 6zel otomobil sahibi iken, %71'0
o6zel otomobil sahibi degdildir. %6'si ise belirtilmemistir. Buna gére her dért haneye bir
otomobil dUsmektedir.
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Hanede Otomobiliniz Var Mi?

B Evet: 21 kisi
B Hayir: 57 kisi

Belirtilmemis: 6 kisi

Sekil 41. Lalapasa ve Mutlu Mahallelerinde Otomobil Sahipligi

6.3. Komsuluk iliskileri

Bu baslkta mahalle sakinlerinin komsuluk iliskilerine dair sorulan sorunun sonuclari
aclklanmistir.

Lalapasa ve Mutlu mahallelerindeki halkin %70'i komsularyla en az haftada 1, %12'si
ayda 1-3 kez, %5'i 6 ayda 1-3 kez, %4'0 yilda 1-3 kez komsularnyla gérUsmekte; %6's
komsularnyla hic gérusmemektedir.

Komsularla Gariisme Sikhg

B Hichir zaman: 5 Kisi
BYilda 1-3 kere: 3 Kisi

& ayda 1-3 kere: 4 Kisi
B Ayda 1-3 kere: 10 Kisi
B En az haftada 1: 56 Kisi

M Belirtilme mis: 2 Kisi

Sekil 42. Lalapasa ve Mutlu Mahallelerinde Komsuluk iliskileri
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6.4. Ulasim Tercihleri

Bu baslikta mahalle sakinlerinin ulasim &nceliklerine dair sorulan sorunun sonuclari
aciklanmigtir.

Lalapasa ve Mutlu mahallelerinde 1. dncelik olarak sirasiyla yaya ulasimi, otobUs ve
Ozel otomobil araclarn tercih edilmektedir.

Oncelik Durumuna Gore Ulagimda Kullanilan
Aracglar [1. Oncelik]
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Sekil 43. Lalapasa ve Mutlu Mahallelerinde Ulasim Tercihleri

Lalapasa ve Mutlu mahallelerinde 2. dncelik olarak sirasiyla otobUs, dolmus ve minibUs
araclar tercih edilmektedir.

Oncelik Durumuna Gore Ulagimda Kullanilan
Aracglar [2. Oncelik]

35
30
25
20
15

30

20

Sekil 44. Lalapasa ve Mutlu Mahallelerinde Ulasim Tercihleri
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6.5. Yakin Cevredeki Sorunlar

Bu baslkta mahalle sakinlerinin yakin cevredeki sorunlarina dair sorulan sorunun
sonuclarn bulunmaktadir.

Lalapasa ve Mutlu mahallelerinde ankete katilan 80 kisiden 43’0 trafik ve ulasim
sorunundan, 36’sI binalarin deprem riski tasimasindan, 40’1 evlerin kUcUk ve kullanissiz
olmasindan, 33'C yesil alan ve park yetersizliginden, 35'i alt yapi sorunlarindan, 53’0 ise
yollarnn ve kaldinrmlarnn bakimsiz olmasindan rahatsizdir.

Yakin Cevrede Gordlen Sorunlar

60
50 53
40 43
40
30 36 13 35
20
10
0
Trafik ve Binalarin Evlerin  Yesil alanve  Altyapr Yollann ve
ulagim  depremriski  kiclk ve park sorunlan  kaldinmlann
sorunu tagimasi  kullamigsiz  yetersizligi bakimsiz
almasi almasi

Sekil 45. Lalapasa ve Mutlu Mahallelerinde Yakin Cevrede Gorilen Sorunlar

7. Gelisme Egilimleri

7.1. Kent ve Alana iliskin Gelisme Egilimleri

Manisa ili Yunusemre ilcesi kentsel alanina iliskin gelisme egilimleri icin cevresel ulasim
iliskileri, potansiyel ve sorunlarn Sekil 46'de gosterimektedir. Sanayi, Manisa Merkez ve
izmir arasinda olusan en gUclU isgict akiminin bulundugu alanda konumlanan
Yunusemre ilcesi, bu durumu potansiyel olarak kullanabilecektir. Olusan bu potansiyel
ile birlikte kent merkezi dogu ydninde gelisme egilimi gdstermektedir.

En gUclU mal akiminin yasandidi istanbul yolu da alan ve cevresel iliskileri adina gUuclU
bir potansiyel olarak gelisme egdilimini sekillendirebilecektir. Manisa il bUtinUnde ulasim
co6zUmleri ile alanin erisilebilifdigi artinimalidir. Yunusemre merkezi icin dUstnUlen Laleli
ve Mesir Mahalleleri sinirlar icerisinde yer alan proje alaninda da cevresel iliskilerden
gelen kararlar, potansiyeller ve cé6zUmler ile yapillacak kademeli ulasim sistemi ve sorun
teskil eden dUgum noktalarnnin potansiyel ve gelisime ydne verecek sekilde
dUzenlenmesi gereklidir.
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Sekil 46. Manisa ili ve Yunusemre ilgesi Cevresel iliskileri

8. Sentez Sonuclarinin Degerlendiriimesi

MANISA ILi, YUNUSEMRE ILCESI, LALELI VE MESIR MAHALLELERI ILE LALAPASA VE MUTLU MAHALLELERI ICINDE KALAN BIR KISIM ALANA ILISKIN HAK SAHIPLIG] TESPITI VE GAYRIMENKUL
DEGERLEME, MEVCUT DURUM ANALIZI, EYLEM PLANI, IMAR PLANI, KENTSEL TASARIM PROJESI, MIMARI PROJE, DONUSUM MODELI OLUSTURULMASI HIZMET ALIM IS

LALAPASA VE MUTLU MAHALLELER| iCINDE KALAN BIR KISIM ALANA iLiSKIN SENTEZ CALISMASI
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Sekil 47. Lalapasa ve Mutlu Mahalleri Sentez Calismasi
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Arazi Kullanimi

Yapilan analizler sonucunda Lalapasa ve Mutlu Mahallelerinin icerisinde kalan proje
alaninda arazi kullaniminin bUyUk bir cogunlugunun konut kullanimi  oldugu
belirlenmistir. Konut kullanimi disinda sadece dini tesis kullanimi oldugu saptanmistir.

Jeolojik Yerlesilebilirlik Durumu

Alanda yapilan jeojojik etld sonucunda alanin yerlesilebilirik bakimindan ki
kategoriye aynldigi gérbimistir. Bu kategorileri Onlemli Alan 2.1 ve Onlemli Alan 5.1
olarak adlandinimaktadir. Bu alanlarin yerlesim kriterleri 4.1 Jeolojik Morfolojik yapi
bashginda aciklanmistir.

Egim Durumu

Proje alani genel itibariyle yUksek egime sahiptir. Alanin kuzeyinde bulunan, alanin
yaklasik %45'ini kapsayan alan %10 ila %15 egime sahiptir. Alanin orta kisminda
bulunan ve alanin yaklasik %35'ini kapsayan alan %15 ila %20 egime sahiptir. Alanin
yerlesime en uygun olmayan %20'den yuUksek egime sahip alan yaklasik alanin
%20'sine tekabul etmektedir.

Ulasim Durumu

Alanin duzensiz yapilasmasi sebebiyle alanda yol hiyerarsisinin saglanamadidr tespit
edilmistir. Yol genislikleri genel itibariyle yedi metreyi gecmemektedir. Alanin en bUyUk
sorunlarindan biri topografinin yUksek egimli olmasindan kaynaklanan dik bayirlar,
keskin virajli dénUsler, yollarnn daralip genislemesi ve cikmaz sokaklarin varligidir.

MUlkiyet Durumu

Alanin molkiyeti %95 oraninda sahsa ait olarak belilenmistir. ikinci srada Yunusemre
Belediyesi'ne ait mulkiyetler gelmektedir. UcUnci srada maliye hazinesi gelmektedir.
Son olarak da Manisa BUyUksehir Belediyesi’'ne ait parseller gelmektedir.

Koruma Alanlan

Alanda iki adet tescilli agac, alti adet tescilli cesme bulunmaktadir. Alanin kuzeyinde
bulunan Lalapasa Camii de tescillidir. Alanin disinda bulunan, tescilli olan Mahmut
Efendi Camii’nin koruma alaninin bir kismi alan sinirlar icine girmektedir.

8.1.1. Lalapasa ve Mutlu Mahalleleri Esik Sentezi

Alanin batisinda ve dogusunda bulunan dere izleri alani sinirlayan iki Snemli ge olarak
belirlenmistir. Ayni zamanda alanda bulunan %25'in Uzeri e@imli alanlar yerlesimi
kisitlamasi sebebiyle dnemli bir esik olarak saptanmistir. Alanin icerisinde bulunan
korunmasi gerekli yapilar (cesme, cami) ve agaclar alana deger katmakta birlikte
alanda yapilacak tasarimlar yénlendirici niteliktedir.
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LALAPASA VE MUTLU MAHALLELERI ICINDE KALAN BIR KISIM ALANA iLiSKIN ESiK SENTEZi CALISMASI
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Sekil 48. Lalapasa ve Mutlu Mahalleri Esik Sentezi Caligmasi

9. Guglu ve Zayif Yonler, Firsatlar ve Tehditler (GZFT / SWOT)

9.1. SWOT Tanimi ve Cergevesi

SWOT Analizi, bir projede sUrecin, durumun guUclU yodnler (Strengths) ve zayif
(Weaknesses) yonlerini belilemekte, ic ve dis cevreden kaynaklanan firsatlar
(Opportunities) ve tehditleri (Threats) saptamak ve bu faktérlerden faydalanarak
tasarim ve yénetim stratejileri Uretmek icin kullanilan bir tekniktir.

Bu ydntem 1960' lar da Harvard Universitesi'nin profesérleri olan Learned, Christensen,
Andrews ve Guth tarafindan gelistirimistir. ik tasarlanmasi sirket gelisimi ve pazarlama
basarnisinl yUkseltmek Uzere kurgulanmis olmasina ragmen zamanla haytin her alaninda
kullanilarak yayginlasmistir. Yani bir ortam-konu tanimi ve bu ortamdaki amac ve
hedefleri gerceklestirmek icin esnek bir ydntemdir.

SWOT analizi mekansal projelerde de kullanilabilmekte ve mekan tasarlama stratejileri
gelistirme araci olarak kullaniimaktadir. Mekansal proje ve problemlerde kullanilirken
dogal olarak mekansal parametreler Uzerine yogunlasmak gerekmektedir.

Burada iki temel eksen vardir: icsel olan "giclU" ve "zayif' yénler ile dissal olan "firsat"
ve "tehdit'ler. Bu dnerme "Sistem Teorisi'nden kaynaklanmaktadir. Sistem kendi icinde
bir bUtOnlUk olusturmaktadir. Her sistemin kendi icinde gUc¢lU ve zayif yanlan
bulunmaktadir.

Her sistem kendiicinde bir bUtUnlUk olusturmasina ragmen dis dunya ile gUclu etkilesim
icindedir. Bu efkilesim sistemi dis dUnyanin tehditlerine acik hale getirmekte, bunun
yaninda belli firsatlar da sunmaktadir.
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9.2. SWOT Analizi ve Mekansal Strateji Gelistirme

SWOT Analiziicsel - yapisal guclu, zayif yonler ile dissal tehdit ve firsatlann listelenmesiyle
baslar. Bu aynntili liste bize projenin dnemli faktérlerini listelemektedir. Bu liste - matris-
projenin 4 eksenli tespitlerini dzetlemektedir. Bu noktada bu faktdrlerin capraz
degerlendirmesi ve yorumu bize mekansal stratejileri Uretmekte yardimcei olacaktir. Bu
4 eksendeki faktorlerin capraz degerlendirmesi sonucunda 4 kategoride strateji

Uretebiliriz.

Tablo 10. GZFT (SWOT) Faktorleriyle Strateji Belirleme

GZFT (SWOT) FAKTORLERIYLE STRATEJi BELIRLEME

Dis Faktorler

FIRSATLAR

Gucli yanlann avantajini bir | Glgli yanlann avantajini bir
kaldirag gibi kullanarak kalkan gibi kullanarak
firsatlan degerlendirme tehditlerle basetme
stratejileri. stratejileri.

Zayif yanlann olumsuz
etkilerinin firsatlarn énuna
kesmesini engelleme
stratejileri.

Tehditlerin yikici etkisini
azaltmak icin zayif yanlan
gii¢lendirme stratejileri.

ZAYIF YANLAR

ic Faktérler

Bu tablodaki stratejileri gelistirmek icin ilgili faktorleri capraz degerlendirmeye sokmamiz
gerekmektedir. Yani Tablo 10'daki 4 grup mekansal stratejiye ulasmak icin 4 adet
matris Uretmemiz gerekmektedir. Bu 4 matris bashdi da:

GUclU yanlarnn avantajini bir kalkan gibi kullanarak tehditlerle bas etme stratejileri,
Zayif yanlarnn olumsuz etkisinin firsatlann 6nGnu kesmesini engelleme stratejileri,

Tehditlerin yikici etkisini azaltmak icin zayif yanlar gu¢lendirme stratejileri,

GUclU yanlann avantajini bir kaldirac gibi kullanarak firsatlan degerlendirme
stratejileri olarak belirlenmektedir.




Plani Aciklama Raporu

Lalapasa ve Mutlu Mahallelerinin Bir Kismina Ait Riskli Alan Sinirt Dahilindeki 1/1000 Olcekli Uygulama imar

Tablo 11. Laleli ve Mesir Mahalleleri Strateji Ozetleri ve Temel Tasanm ilkeleri

STRATEJI OZETI

TEMEL TASARIM ILKELERI

Yeni ve guclU bir kent merkezi olusturmak

Modern, orta-yUksek yogunlukta ve
kentsel kalitesi yUksek bir ilce merkezi ve
yasam alani tasarlamak. (Ceper: orta
yogun konut; Merkez: Yogun
konut+ticaret)

Mevcut gUclU ulasim sistemini daha da
gelistirerek tUrel hiyerarsisi olusturulmus
yUksek standartta bir ulasim sistemi
olusturmak

Merkez yaratacak ticaret, servis ve
rekreasyon gibi fonksiyonlarin dailave
edilerek her zaman yasayan bir bélge
olusturmak

Manisa kent bUtUnUne hitabedecek
kalite ve fonksiyon zenginligini
hedeflemek

Ulasimda turel dagiimile (ana arter,
toplayici dagitici yollar, yaya ve bisiklet
yollar, engelli duzenlemeleri) sirkUlasyon
hiyerarsisisnin olusturulmasi

Karisik kullonim ile (Konut, ficaret, servis
ve rekreasyon) her zaman yasayan bir
bolge olusturmak

Mevcut bitki varliginin korunarak tercinen
yerel tUrlerle gelistirilmesi, mUmkUnse yesil
cati uygulamalarina yer verilmesi

il bUtONUNe de hizmet verebilecek bir
merkez odagi olusturmak

il bUtUNUNe de hizmet verebilecek
MARKA fonksiyonlar cekebilecek
mekanlar tasarlamak

Izmir ile rekabette tUketiciyi ilcede
harcamaya ikna edecek fonksiyon ve
kaliteye dnem veriimesi

izmir ile rekabette tUketiciyi ilcede
harcamaya ikna edecek fonksiyon ve
kaliteye dnem verilmesi

MUlk sahipleri, yatinmci, Manisali icin
yukandaki stratejilerin tanifilmasi

Yapl malzemesi seciminde gU¢lU,
modern ve kaliteli; sert zemin
uygulamalarnnda tercihen yerel ve dogal
malzemelerin kullanilmasi
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Tablo 12. Lalapasa ve Mutlu Mahalleleri GZFT (SWOT) Analizi

MERKEZ GZFT (SWOT) ANALIZi (LALAPASA-MUTLU MAHALLELERI)

Guglu Yanlar

Zayif Yanlar

Firsatlar

Tehditler

Cok gUclU ve genis bir vistaya
sahip olmasi (kent-ova manzarasi)

Arazi egiminin fazla olmasi nedeniyle
gUclU ulasim baglantilan olusturmanin
zorlugu

Cok gUclU ve genis bir vistaya sahip
olmasi (kent-ova manzarasi)

MUlk sahiplerinin anlasmaya uzak
durmasi

Kente gore goreli yuksek kotta yer
almasi nedeniyle ferah-havadar bir
ortam sunmasi

YUksek egim ve kaya formasyonu
nedeniyle insaat maliyetinin yiksek
olmasi

Bolgenin yillardir guclU bir yatinma konu
olmamasi ve yatinmin ¢cevreye olumlu
eftkisi

Projeyi gerceklestirebilecek guclu ve
vizyon sahibi yatinmcinin (-lann)
bulunamamasi

Manisa'nin pek ¢cok yerinden
gorUlebilecek bir konuma sahip
olmasi

Kent merkezi ve ana arterlere uzak ve
ulasim baglantilarinin zayif olmasi

Manisa'nin pek ¢cok yerinden
gorUlebilecek bir konuma sahip olmasi

Kent merkezi ve ana arterlerden
uzakligi nedeniyle cansiz bir konut
bolgesi olmasi

GUclU bir dogal peyzaja sahip
olmasi

YUksek egim ve kaya formasyonu
nedeniyle ulasim maliyetinin yUksek
olmaisi

Ornek — GUclU - Begenilen bir pilot
proje ile gelecekte tUm yamaclann
yeniden yapilanmasinin saglanmasi

Olumsuz bir cephe ve yapi kitle
kombinasyonu sonucunda yamacta
cirkin bir yapillasma géruntUsu

Spil Dagi Milli Parkina yakin olmasi

Spil Dagi Milli Parkina ulasim
baglantilarnin zayif olmasi

Spil Dagi MP ile gUclu baglantilar
kurularak degerli bir rekreasyon, yurUyuUs
ve vista odagi yaratiima potansiyeli

Spil Dagi ulasim baglantilarnnin
olusturulamamasi

Belediye'nin projeyi gerceklestirmek
icin istekli ve yogun bir caba icinde
olmasi

Belediye kadrolarnin “temel gunlik
isler” disinda kontrollik icin ayiracak
yeterli zamaninin olmamasi

Belediye'nin bu proje vasitasiyla guclu
bir kentsel dénUsUm ve rekreasyon-vista
odagi olusturma deneyimi kazanmasi

CSB'na projenin yeterince
anlatlamamasi ve surenin uzmani -
akamete ugramasi

izmir-Manisa karayolunu
standartlarinin her gecen gin
daha da iyilestiriimesi

izmir gibi gUclU bir metropol karsisinda
ficari rekabet yaratacak stratejilerin
eksikligi

izmir ile rekreasyon ve ézgin-degerli
kent mekani yaratma konusunda
potansiyellerin bulunmasi

izmir gibi gUclU bir metropolin
yakininda olmasi nedeniyle guclu rakip
sendromu
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10.Planlama

Proje alani kentsel kalitesi iyilestirilecek bir konut bdlgesi olarak yeniden tasarlanmistir.
Planlama alani sinirlan icerisinde konut alanlari, kentsel calisma ve yerlesme alanlar
bulunmaktadir. Kentsel calisma alanlar icinde bulunan Ticaret+Konut alani, bdlgenin
kuzey sininni olusturan yola cephe vermektedir.

Planlama alani icinde Park ve Yesil Alanlar, ilkokul Alani, Anaokulu Alani, Belediye
Hizmet Alani, Aile Saglgi Merkezi, Sosyal Tesis alanlar belirlenmistir. Alanin batisindaki
dini tesis alani mevcut yerinde korunmustur.

Planlama alaninda alan kullanimlarn; yaklasik %44 konut alanlarn, %17 yol alani, %6
kentsel calisma ve yerlesme alanlar, %24 acik ve yesil alanlar, %9 kentsel sosyal altyapi
alanlar olacak bicimde dagilimistir.

Sekil 49. Lalapasa ve Mutlu Mahallelerinin Bir Kismina Ait Riskli Alan Sinin Dahilindeki
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlama alanina iliskin fonksiyon alanlarinin buyudklUkleri ve oransal dagiimlarini ifade

eden tablo asagida verilmistir.
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Tablo 13. Calisma Alani Fonksiyon Dagilimi

ALAN (m?) ORAN (%)
KONUT ALANLARI 47.546 43,97
KET;':: TICARET+KONUT ALANLARI (TiCK) 5.718 5,29
VEC\?ER?.E ME 6.743 6,24
3 BELEDIYE HiZMET ALANI 1.025 0,95
ALANLARI
TEKNIK  |yoL ALANI 18.557 17,16
ALTYAPI 18.606 17,21
ALANLARI |TRAFO ALANI 49 0,05
ANAOKULU 1.499 1,39
KENTSEL |iLKOKUL 2.552 2,36
SOSYAL -
9.496 8,78
N SOSYAL TESiS ALANI 611 0,57
ALANLARI (CAMi ALANI 2.718 2,51
AIiLE SAGLIGI MERKEZi 2.115 1,96
PARK ALANI 25.745 23,81 23,81
TOPLAM ALAN 108.136 100,00

10.1. Konut Alanlan
Konut alanlarn 47.546 m?'lik parsel alaniyla calisma alaninin %43,97'sini olusturmaktadir.
Sekil 50'de isaretlenen K1 rumuzlu konut alaninda EMSAL= 2,50 olarak belilenmistir ve
YENCOK=9 KATtrr.

Sekil 50. K1 Rumuzlu Konut Alani
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Sekil 51'de isaretlenen K2 rumuzlu konut alanlarinda EMSAL= 2,50 olarak belirlenmistir

ve YENCOK= 7 kattrr.

Sekil 51. K2 Rumuzlu Konut Alanlan

Sekil 52'de isaretlenen K3 rumuzlu konut alanlarinda EMSAL= 2,25 olarak belirlenmistir

ve YENCOK= 7 kattir.
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Sekil 52. K3 Rumuzlu Konut Alanlan




Lalapasa ve Mutlu Mahallelerinin Bir Kismina Ait Riskli Alan Sinin Dahilindeki 1/1000 Olcekli Uygulama imar 2018
Plani Aciklama Raporu

Sekil 53'te isaretlenen K4 rumuzlu konut alaninda EMSAL= 1 olarak belirlenmistir ve
YENCOK= 3 kattr.

Sekil 53. K4 Rumuzlu Konut Alani
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10.2. Kentsel Calisma ve Yerlesme Alanlari
10.2.1. Ticaret + Konut Alanlan (TiCK)

Sekil 55'te isaretlenen TICK rumuziu Ticaret+Konut alanlarnnda EMSAL= 2,50 olarak
belirlenmistir ve YENCOK= 7 kattir.

— ok

Sekil 54. TICK Rumuzlu Alan

10.2.2. Belediye Hizmet Alani

Alanda planlanan Belediye Hizmet Alani 1.025 m? alana sahiptir.

Sekil 55. Belediye Hizmet Alani




Lalapasa ve Mutlu Mahallelerinin Bir Kismina Ait Riskli Alan Sinin Dahilindeki 1/1000 Olcekli Uygulama imar

Plani Aciklama Raporu

10.3. Yol Alanlan

Planlama alani sinirlan icinde ulasim kademelenmesi kurularak toplam yol yUzeyi
dUsUr0imustUr. Proje alaninin kuzeyindeki diger mahalle ile sininni olusturan yol birinci
kademe vyol olarak belilenmistir. Alanda kuzeyden gUneye dogru ulasim
kademelenmesi dUsmektedir.

Sekil 56. Calisma Alani Yol Agi

10.4. Kentsel Sosyal Altyapi Alanlari

Kentsel Sosyal Altyapi Alanlari, bir adet anaokulu, bir adet ilkokul, iki adet cami, sosyal
tesis alani ve aile saghgi merkezinden olusmaktadir. Toplamda 10.521 m?'lik alana sahip
kentsel sosyal altyapi alanlar ¢calisma alaninin %10'unu kaplamaktadir.

Sekil 57. Kentsel Sosyal Altyapi Alanlan
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10.4.1. Anaokulu Alani

1499,11 m?'lik parsel alanina sahip anaokulu, calisma alaninin® %1,39'luk  kismini
kaplamaktadir.

Sekil 59. Calisma Alani Anaokulu Erisilebilirlik Analizi
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10.4.2. ilkokul Alani

2552,18 m?'lik parsel alanina sahip ilkokul, calisma alaninin %2,36’sinl kaplamaktadir.

sekil 61. Calisma Alani ilkokul Erisilebilirlik Analizi
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10.4.3. Sosyal Tesis Alani

611 m?'lik parsel alanina sahip Sosyal Tesis Alani, calisma alaninin %0,57'lik kismini
kaplamaktadir.

Sekil 2. Sosyal Tesis Alani
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10.4.4. Cami Alani

2718 m?'lik parsel alanina sahip Cami alanlar, ¢calisma alaninin %2,51'lik kismini
kaplamaktadir.

Sekil 3. Dini Tesis Alanlarn

Sekil 64. Calisma Alani Dini Tesis Erisilebilirlik Analizi
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10.4.5. Aile Saghgi Merkezi Alani

2115 m?'lik parsel alanina sahip Aile Saghgr Merkezi, calisma alaninin %1,26'lik kismini
kaplamaktadir.

Sekil 65. Aile Saghgi Merkezi

sekil 66. Calisma Alani Aile Saghgi Merkezi Erisilebilirlik Analizi
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10.5. Acik ve Yesil Alanlar
25.745 m?'lik alanina sahip yesil alanlar ¢calisma alaninin %24'lik kismini kaplamaktadir.

Sekil 68. Calisma Alani Yesil Alan Erisilebilirlik Analizi
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Sekil 69. Calisma Alani Cevre Yesil Alanlar
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10.6. Su Koruma Kanallan Kusagi ve Yapi Yasaklh Alanlar

Orman ve Su Isleri Bakanlidi Devlet su isleri Genel MUdUrUGU 2. Bdlge MUdUrigi nin
04.04.2018 Tarih ve 237225 sayil yazisinda belirtilen 3 adet dere (Caybasi Deresi,
Yemisli Dere, 1 No'lu Dere) 1/1000 dlcekli uygulama imar planina, bahse konu yaz
dogrultusunda islenmistir.

Buna gore Caybasi Deresi icin 24 metre, Yemisli Dere icin 16 metre ve 1 No'lu dere
icin 11 metre genislikte seritvari alan dere olarak ayrimis, uygulama imar planinda da
dere ve “Su Kanallan Koruma Kusagi” olarak gdsterilmistir.

Ayrica dere yataklari icin ayrilan alan sininndan itibaren derelerin her iki sahilinde 5’er
meftre genislikte seritvari alan, yapilasmaya izin veriimemesi icin “Yapi Yasakl Alan”
olarak aynimigtir.

Sekil 70. Su Koruma Kanallarn Kusagi ve Yapi Yasakl Alanlar
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10.7. Genel Hesaplar
Toplam insaat Alani;
Tablo 14. Mevcut Toplam insaat Alani

KONUT iNSAAT ALANI 45.753,31
TOPLAM INSAAT ALANI [TiCARET iNSAAT ALANI 114,22
TOPLAM (m?) 45.867,53

Planloma alaninda mevcut toplam insaat alani 45.867,53 m?'dir. Toplam insaat
alaninin neredeyse tamami konut alanlanndan olusmaktadir. Ticaret insaat alani
toplam insaat alaninin % 0,2'sini olusturmaktadir.

Tablo 15. Oneri Toplam insaat Alani

KONUT TICARET | TOPLAM
ADA ADI |ADA ALANI| EMSAL INSAAT INSAAT INSAAT
ALANI ALANI ALANI

Al 4.482,10 2,50 11.205,25 11.205,25
A2 5.083,40 2,50 12.708,50 12.708,50
B1 2.982,16 2,50 5.666,10| 1.789,30| 7.455,40
B2 6.823,36 2,50 17.058,40 17.058,40
c1 2.705,84 2,50 5.141,10| 1.623,50| 6.764,60
C2 10.682,08 2,25 24.034,68 24.034,68
D 11.533,73 1,00( 11.533,73 11.533,73
E 8.915,16 2,25 20.059,11 20.059,11
TOPLAM | 53.207,83 107.406,87| 3.412,80| 110.819,67

Planlama alaninda 1/1000 dl¢ekli dneri uygulama imar planina gére olusacak toplam
konut insaat alani 110.819,67 m?'dir. Ayrica alanda 3412,80 m? ticaret insaat alani
olusmaktadir.

Mevcut toplam insaat alani 45.867,53 m? iken yapillan uyguloma imar plani ile
110.819,67 m?'ye yUkselmistir.

10.8. Planlama Alani Nufusu
Planlama alani nUfusu hesaplanirken kisi basina dusen yerlesim alani bUyUkligu
35 m? kabul edilmistir.

Mevcut durumda planlama alani nOfusu 1558 kisi iken, uygulama imar plani

sonucu olusacak projeksiyon nUfus 3166 kisidir.
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