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VATANDASIN YAPISINA RiSK
TESPITI YAPTIRMASI

Vatandaslar yapilarini, Bakanlga, belediyelere, il ozel
idarelerine, buyuksehirlerde bulylksehir belediyelerine,
buyuksehir ilce belediyelerine veya Bakanlikca
lisanslandirilacak, kurum ve kuruluslara tespit ettirebilirler. Bu
asamada herhangi bir cogunluk aranmaz. Maliklerden birinin
veya kanuni temsilcisinin muracaati ile bu tespit yapilabilir.
Mduracaat icin tapu belgesinin ve kimlik belgesinin fotokopisi
gereklidir. Riskli yapilar, 6/3/2007 tarihlive 26454 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar
Hakkinda Yonetmelik hikUumlerine gore tespit edilir.

RISKLI TESPIT EDILEN YAPILARIN
DEGERLENDIRILMESI

Yapilan tespitler neticesinde Riskli oldugu tespit edilen
yapilar, tespiti yapanlar tarafindan Cevre ve Sehircilik Il
MudurlGgine bildirilin. Cevre ve Sehircilik I Mudirlikleri
raporlari inceler, raporlarda eksik veyahut yanlis hususlarin
bulunmasi halinde raporlar ilgilisine iade edilir, diger raporlar
iseilgilitapu madurltglne bildirilir.

MALIKLERE TEBLIGAT
GONDERIMI

ilgili tapu mudurligince, tapu kithglne islenen
belirtmeler, riskli yapi tespitine karsi tebligat tarihinden
itibaren onbes gin icinde riskli yapinin bulundugu yerdeki
Muduarluge dilekce ile itiraz edilebilecegi, aksi takdirde
tebligat tarihinden itibaren idarece altmis giinden az
olmamak tzere belirlenen sure igcinde yapinin yiktiriimasi
gerektigi de belirtiimek suretiyle, ayni ve sahsi hak sahiplerine

teblig edilir ve yapilan bu tebligat Mudurlige bildirilir.

RISKLI YAPI
TESPITINE ITIRAZ
itirazlari inceleyecek olan teknik heyet, Universitelerden
bildirilen dért Gye ile en az ikisiinsaat mihendisi olmak tzere,
Bakanlik teskilatinda gérev yapan (g Gyenin istiraki ile teskil
edilir. Riskli yapi tespitinin, itiraz Uzerine degismesi halinde,
durum aynisekilde ilgilitapu mudurltgune bildirilir.

RISKLI YAPILARIN YIKTIRILMASI

Riskli yap!r olarak tapu kitlgline kaydedilen
tasinmazlarin maliklerine, altmis ginden az olmamak
Uzere sure verilerek riskli yapilarin yiktirilmasi
istenilir. Yapisint kendisi yiktiran malik Mudurluge
bildirimde bulunur.
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YIKIM SURECI VE KONTROLU

Riskli yapilarin altmis glnlik sire icinde maliklerince
yiktirihp yiktinlmadigi, Midurlikce mahallinde kontrol edilir
ve riskli yapi, malik tarafindan yiktirilmamis ise, yapinin idari
makamlarca yiktirilacagi belirtilerek ve otuz glinden az olmak
Uzere ek sure verilerek tebligatta bulunulur. Bu stire sonunda
da riskli yapilarin maliklerince yiktirilmamasi halinde, riskli
yapilarin insandan ve esyadan tahliyesi ve yiktirma islemleri;
yiktirma masrafi dncelikle dontstm projeleri 6zel hesabindan
karsilanmak Gzere, mahalli idarelerin de istiraki ile mulki
amirlertarafindan yapilir veya yaptirihr.

BAKANLIKCA YIKIM KARARI

Riskli yapinin yine de yiktirlmadigi tespit durumlarda
Bakanlikca vyazili olarak idareye bildirilir Buna ragmen
yiktirllmadigl tespit edilen yapilar, Bakanlikga yikilir veya
yiktirilir. Bakanlk veya Idare tarafindan yapilan yiktirmanin
masraflari, ilgili tapu madurltgine bildirilir. Tapu mudarlGga,
yikilan binanin paydaslarinin muteselsil sorumlu olmalarini
saglamak lzere tapu kaydindaki arsa paylari Gzerine masraf
tutarinda musterek ipotek belirtmesinde bulunarak Bakanliga
veya idareye ve binanin aynive sahsi hak sahiplerine bilgi verir.

YIKIM SONRASI VE UYGULAMA
Yéneticinin veya denetginin veya kat maliklerinin Ugte
birinin istemi Gzerine, noter vasitasi ile yapilacak tebligat ile
kat malikleri kurulu toplantiya gagrilir.

Bu toplantida yaritilecek uygulamalar konusunda batin
maliklerce oybirligi ile anlasma saglanamamasi halinde,
oncelikle riskli yapinin degeri, Sermaye Piyasasi Kuruluna
kayitl olarak faaliyet gosteren lisansli degerleme
kuruluslarina tespit ettirilir ve bu deger gozetilerek oybirligi ile
anlasmaya calisili, anlasma saglanamamasi durumunda,
vapilacak uygulamaya sahip olduklari hisseleri oraninda
paydaslarin en az Ucte iki cogunlugu ile karar verilir. Bu karar
tutanaga baglanir ve toplantida bulunan bitin kat
maliklerince imzalanir.

En az Gcte iki cogunlukile alinan karar, karara katilmayanlara
ve kat malikleri kurulu toplantisina istirak etmeyenlere
noter vasitasiyla teblig edilir ve bu tebligde, onbes glin iginde
bu kararin kabul edilmemesi halinde bagimsiz bélumlerine
iliskin arsa paylarinin, Bakanlikca tesbit edilecek rayic
degerden az olmamak Uzere anlasma saglayan diger
paydaslara acik artirma usult ile satilacagi, bu suretle
paydaslara satis gercgeklestirilemedigi takdirde, bu paylarin,
rayic bedeli Bakanlikca &édenmek kayd: ile tapuda
Hazine adina resen tescil edilecegi bildirilir.

NITELIKLI COGUNLUGUN SAGLANMASI

En az Gcte iki cogunluk ile alinacak kararlar ve anlasma
sartlart Mudarltge bildirilir. Anlasmaya katilmayan maliklerin
bagimsiz bolumlerine iliskin arsa paylari; Bakanlikga tespit
ettirilen arsa pay! degeri Uzerinden anlasma saglayan diger
paydaslara acik artirma usuli ile satilir. Bu suretle paydaslara
satis gerceklestirilemedigi takdirde, bu paylar, Bakanlhgin
talebi Uzerine, tespit edilen rayic bedeli de Bakanlik¢a
odenmek kaydi ile tapuda Hazine adina resen tescil edilir ve
yapilan anlasma cg¢ercevesinde degerlendirilmek Uzere
Bakanliga tahsis edilmis sayilir.




SATIS VE TAHSIS iSLEMLERI

Satis ve tahsis islemleri sonlaninca uygulamaya gegilir.

FINANSAL DESTEKLER
FAIZ DESTEGI

Kanun kapsaminda kredi kullanacak gercek veya tlzel
kisilerin bankalardan kullanacag kredilere; Hazine
Mustesarliginin bagh bulundugu Bakanin teklifi Gzerine
Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda Dénustm Projeleri
Ozel Hesabindan karsilanmak Gzere faiz destegi verilebilir.

FAIZ DESTEGI ESASLARI

-Bakanlik kendisine basvuran bankalarla protokol imzalar.

-Banka, kredi basvurularini protokol hikimleri ve bankanin
kredilendirme wusul, esas ve mevzuatl cercevesinde
degerlendirir.

-Banka kredi vermeyi uygun gordtgl hak sahiplerinin listesini
Bakanliga bildirir. Bakanlikca basvuru 6306 sayili Kanun
kapsaminda degerlendirilir.

-Faiz desteginden vyararlandirilacaklar Bankaya bildirilir.
-Faiz destegi saglanacak kredilericin bankalar tarafindan talep
edilecek Ucret, sigorta ve benzeri giderler hak sahipleri
tarafindan 6denir.

FAIZ DESTEGI GERI ODEMESI

-Bankalar tarafindan saglanacak kredilere verilecek faiz
destegi 6demeleri, bankanin kullandirilan kredilere iliskin
taksit vadesi sonuna kadar hesaplanan ve her ay kendi
kayitlarina gore kesinlesmis aylik faiz destegi tutarlarini
Bakanliga bildirmesini takiben Bakanlikca hesaptan
gerceklestirilir.

:Hak sahipleri tarafindan geri 6demesi gercgeklestiriimeyen
kredilericin faiz destegi 6demeleridurdurulur.

-Hak sahiplerinin bankalar ile yapilacak olan protokoller
kapsaminda kullanacaklari kredinin anapara riski ile faiz
destegi disinda kalan faiz 6demelerinden dogan risk tamamen
bankaya aittir.

Kredi Faiz Destegi Azami Odemesiz Azami Vade

Turi Orani Donem (Yil) (vil)
Guglendirme Kredisi %a 2 10
Konut Yapim Kredisi %4 2 10
isyeri Yapim Kredisi 943 2 7

1.Konutunun veya isyerinin tespitini yaptirip tespit
sonucunda konutu veya isyeri riskli olarak tespit edilen
maliklerden kira yardimi igin basvuru alinirken sahip olunan
bagimsiz bélimu gosterir tapu belgesi, bagimsiz bélim belli
olmayan arsa payli tapular icin arsa Gzerindeki riskli binanin
bagimsiz bélumlerinden birinde ikamet ettigini ispatlayacak
il/ilce Nufus ve Vatandaslik Madurligiinden alinan adrese
dayall niufus kayit ornegi veya Uzerine kayitlielektrik, su,
dogalgaz,telefon hizmetlerinin son Ug aya ait faturalarindan
biri, ntfus clzdan fotokopisi ARAADNET yazilimindan alinacak
riskli bina tespit raporu inceleme formu, riskli konutun tahliye
edildigine dair il/ilce Nufus ve Vatandashk Mudirliginden
alinacak yeni adresini gosterir adrese dayali ntifus kayit 6rnegi

ve Mudurligimuizden alinacak dilekge ile basvuru yapilmasi,




2.Riskli olarak tespit edilen konutta kiraci veya sinirli ayni
hak sahibi olarak ikamet edenlerden kira igin basvuru
alinirken; nifus cliizdani fotokopisi, kiraci veya sinirli ayni hak
sahibi UGzerine kayith su,elektrik,telefon,dogalgaz vb.
hizmetlerine ait faturalardan biri veya riskli binada
oturdugunu goésterir il/ilce Nifus ve Vatandaslik
Muaduarltigunden alinmis adrese dayali ntfus
kayit ornegi, tahliye edildigine dair yeni adresini gosterir
adrese dayali ntfus kayit ornegi ve MudurlGgimuizden
alinacakdilekce ile bagvuru yapilmasi,

3.Riskli olarak tespit edilen is yerinde kiraci veya sinirli ayni
hak sahibi clarak isyeriisletenlerden kira yardimi igin bagvuru
alinirken; nufus ctzdani fotokopisi, kiraci veya
sinirliayni hak sahibine ait riskli binada oldugunu gosterirvergi
levhasi, tahliye edildigine dair adres degisikligini gosteren
gincel vergi levhasi ve Midurligimizden alinacak dilekceile
basvuru yapilmasi,

4 Vekaletname ile yapilacak basvurularda vekaletnamede
“6306 sayill Kanun kapsaminda yapilacak kira yardimi
basvurusu igin vyetki verilmesi” ibaresinin yer almasi
gerekmektedir.

KiRACI/SINIRLI AYNi
HAK SAHIBI (Defaten)

550 TL. 1100 TL.

MALIK (Aylik)

YIKIM KREDISI

Riskli alanda yer alan veya riskli oldugu tespit edilen yapilar
icin, Bakanlikca 6zel hesaptan yikim kredisi verilebilir. Kredi
tutarinin hak sahibinin hesabina aktarildig! tarihten itibaren
alti ay icerisinde yikim isleminin yaptirilarak enkazinin
kaldirilmasive Bakanliga bilgi verilmesi zorunludur.

-Kredi kullanmak isteyen hak sahiplerince, bulunduklari
yerdeki Cevre ve Sehircilik iI Mudurliuklerine_ basvurulur.

‘Kredinin geri 6deme stresi 24 aydir.

-Geri 6demeler kredinin verildigi tarihi takip eden ay baslar.
1000 m2 yapiicin 6.000TL'dir.

TESPIT KREDISI

Kanunun 3 Gncl maddesi uyarinca yapilacak RISKLI YAPI
tespitleri icin, 6zel hesaptan tespit kredisi verilebilir. Kredi
tutarinin hak sahibinin hesabina aktarildigi tarihten itibaren
U¢ ay icerisinde tespitin yaptirilmasi ve Bakanliga
gonderilmesizorunludur.

-Ozel hesaptan kredi kullanmak isteyen hak sahiplerince,
bulunduklari yerdeki Cevre ve Sehircilik il Mudurliklerine
basvurulur.

-Kredinin geri 6deme slresi 24 aydir.
-Geri 6demeler kredinin verildigi tarihi takip eden ay baslar.
-100 m2 daire icin 600 ( Gst limit )TL'dir.

BAKANLIKCA VERILECEK
YAPIM KREDISI

-Ozel hesaptan kredi kullanmak isteyen hak sahiplerinin
anlasmali oldugumuz bankalarca kredi kullanim talepleri
olumsuz degerlendirildigi taktirde TUFE endeksli Déntisim
Projeleri Ozel Hesabindan kullanmak Uzere bulunduklari
yerdeki Cevre ve Sehircilik il mudarlUklerine basvurmasi
gerekir.

-(Kredi kullananlar ile Bakanlik arasinda borglanma
sOzlesmesi dlzenlenir. Gerekli ipotek tesis ve tescil islemleri

yapilir)




KISACA KENTSEL DONUSUM SURECI

1.Belediye imar Mudurlagi veya Tapu Mudarligi' ne
basvurarak arsivden mevcut binaniza ait statik — mimari
projeler (varise) temin edilir.

2.Bina Deprem Risk Raporu almak igin binaya ait (var ise)
mevcut projeler, tapunuz (Daire Tapusu, Kat miulkiyetiniz (
iskaniniz) yok ise daireye ait hisseli arsa tapusu),
nufusfictzdani fotokopisi, Tapu Mud. den alinmis Bagimsiz
BOlim Listesini gdsterir belge ile Cevre ve
Sehircilik il Muadurlugine veya Bakanhgmiz tarafindan
Lisanslandirilmis kuruluslara basvuru yapilir.

3.Muddrlagimiz veya Lisansli Kurulus binanizda yapacagi
teknikZinceleme, tespit ve calismalar sonucu binaniz icin
Deprem Risk Raporu hazirlanir.

4.Bakanhk Lisansh Kuruluslarn tarafindan hazirlanan
Deprem Risk Raporu bagli bulundugunuz Cevre ve Sehircilik il
Mudarlagi'ne en ge¢ yedi gin icinde bir Gst yazi ile
sunulur.
5.Bakanlik; Deprem Risk Raporunu 10 gin iginde
inceleyerek eksik yok ise onaylar. Raporl sonucu binaniz riskli
ise Bakanlk Tapu Mud. bir yazi ile bina tapu kttugune BRiskli
Yapi serhini koyar. ( Alim Satim Yapilabilir — Bilgilendirme
serhidir)
6.1lgili Tapu Mid.' den tiim kat maliklerine Bakanlk Resmi
Yazisi iletilir. (Resmi yazisinin size tebligati ile 15 gin iginde
ilgili Mudurligimize rapor icin itiraz hakkiniz var.)B Resmi
yazinin size tebliginden sonra binaniz riskli ise 60 glinden az
olmamak Uzere binanin yikilmasi istenmektedir. Bina
maliklerinin en az 2/3 (tapu hisse) cogunlugu ile Bina Ortak
Karar Protokold hazirlanip imza altina alinir. (Binayi nasil, ne
zaman, ne sekildekime, hangi dagilimla vyaptiracaginiz
kararini alirsiniz.)

7.Bina Ortak Karar Protokolt bagl bulundugunuz Cevre
ve Sehircilik Mudurltga'ne bilgi amach bir dilekce ile
sunulur. ( 2 ay iginde 2/3 c¢ogunlukla Bina Ortak Karar
protokolinl imza altina alamazsaniz binaniz Bakanlik¢a
yikilacaktir.)

8.Binanin yeniden insa edilmesi i¢in bir muteahhit sirket
veilgili belediyeden ruhsat alinir.

9.Binanizin yeniden insaati veya takviye - gliglendirmesi
icin Bakanlik ile anlasma saglayan Bankalara Kentsel
Donldsim Kredisi icin basvuruda bulunulur. (Kentsel
déntstim kapsaminda verilen kira ya da yapim
kredilerinden sadece biri kullanilabilir. Ayni anda devletce
faiz indirimi saglanmis 2 kredi kullanilamaz.)

10.Kentsel Dontstm Kira Yardimi igcin MudurltGgtimtze
basvurulur (18 ay / Aylhik 550 TL ile sinirh)

11.Binanin yeniden insaati ve glclendirme uygulamasi
icin kat maliklerinin ortak karar ilel sececegi muteahhit -
insaat sirketi ile sdzlesme yapilir ve yeni binanizin insaatina
baslanir. (Yeni binanizin insaati yapi denetim sirketleri ve
kentsel donlsim kredisi kullandi iseniz bankalarin
uzmanlari tarafindan her asamada denetlenir.)

12Yapimi tamamlanan binaniz i¢in bagh oldugunuz
belediyeden (Depreme dayanikli, projesine uygun yapilmis,
eksiksiz bina anlamina gelen) iISKANLI TAPULARINIZ alinir.




