
İşlem Sorumlusu

İşlem Amacı

İşlemin Dayanağı 

Yapım Şube Müdürlükleri

Güvenli ve yaşanabilir iskân gelişme alanları planlamak, yeni yerleşim yerleri oluşturmak. Hak sahiplerini tespit etmek, seçilen projeleri onaylamak.

İşlemin Adımları

PROSEDÜR DETAYI:

1. Kırsal yerleşim yerlerinde; Yerleşim yerinin elverişsizliği, dağınık birimlerin toplulaştırılması gibi nedenlerle köy nakli veya arazi toplulaştırması, fiziksel yerleşim yerlerinin iyileştirilmesi, köy gelişme 

alanı yapılması amacıyla talep sahibi köy muhtarlığınca dilekçeyle Müdürlüğümüze başvuru yapılır. 

2. Dilekçe ekinde, köy naklinin yapılabilmesi için köy muhtarlığınca alınan köy dernek kararı bulunmalıdır. Başvuru üzerine İmar Şube Müdürü tarafından konuyla ilgili personel görevlendirilir. 

Taşınması istenen köyün yeniden iskânına gerek olup olmadığı hususu yerinde yapılan incelemeyle etüt edilir ve buna ilişkin ön etüt formu hazırlanır. Etüt formu ve köy dernek kararı Yapı İşleri Genel 

Müdürlüğüne gönderilerek Arazi-İskân etüt programına alınması teklif edilir. Teklif edilen işin programa alınmasını kabul edilirse kesin etütlerinin yapılması için Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğüne 

talimat verilir. İmar Şube Müdürü tarafından kesin etütlerin yapılması için personel görevlendirmesi yapılır. Görevli personelce kesin etütler yapılmak üzere, uygun yeni bir yerleşim yeri bulunması 

için tapu ve kadastro birimlerinde ve arazide araştırma yapılır. 

3. Tespit edilen yer 1/25.000’lik haritaya işlenerek doldurulan kesin etüt formuyla birlikte onaylanmak üzere Yapı İşleri Genel Müdürlüğüne gönderilir. Yapı İşleri Genel Müdürlüğünce yapılan 

işlemlerin uygun bulunması üzerine ilgili kurumlardan (Çevre ve Orman Bakanlığı, GıdaTarım ve Hayvancılık Bakanlığı, DSİ, Karayolları Genel Müdürlüğü, TEİAŞ, BEDAŞ, BOTAŞ, Kültür ve Turizm 

Bakanlığı, MTA, Bilim Sanayi ve Teknoloji Bakanlığı, Sağlık Bakanlığı, İl Afet Acil Yardım Müdürlüğü) bu yerin yerleşime açılabilmesi için görüşleri sorulur. 

Bütün görüşlerin olumlu olması halinde haksahipliği işlemlerine başlanır. (olumsuz görüş gelmesi halinde yeni yer arayışına baştan başlanır) 

Önceden köy muhtarlığına bildirilen bir tarihte köy halkının toplanması sağlanarak, yapım şube müdürlüğümüz elemanlarınca yapılacak iş ve 

işlemler hakkında bilgilendirme toplantısı yapılır. 

4. Köyde yeni yerleşim yerinden arsa almak isteyenlerin başvuruda bulunmalarını sağlamak üzere 1 aylık süreyle bir duyuru asılır. 

Bu bir aylık sure içinde isteyenlerin ilgili Kaymakamlığa başvurması istenir. 

5. Bir ay sonunda bütün başvurular Kaymakamlıkça toplanır. Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğüne gönderilir. (başvurular, başvuru dilekçesi,                                          

nüfus cüzdanı örneği ve ikametgah belgesinden oluşmaktadır) Haksahipliği müracaatlarının değerlendirilmesi amacıyla İl Müdürlüğü  bünyesinde alınan Olur ile Yapım 1 Şube Müdürü başkanlığında 

“inceleme kurulu” oluşturulur. İnceleme kurulu haksahipliği müracaatlarını inceler Mahalli İskân Komisyonunun kararlarına esas oluşturacak İnceleme Kurulu Kararını hazırlar. İlçede, kaymakam 

başkanlığında ilgili ilçe müdürleri ve Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü temsilcilerinden oluşan bir Mahalli İskân Komisyonu kurulur. İnceleme kurulu kararı bu komisyona sunulur. Komisyon 

toplantısında her bir başvuru için ayrı hazırlanan başvuru dosyalarını ve inceleme kurulu kararını inceleyerek kimlerin haksahibi olacağına ve kimlerin olamayacağına karar vererek bu kararları 

onaylar.Onaylanan haksahipliği listesi askıya çıkarılır, itiraz olursa değerlendirilerek cevaplandırılır.Haksahipliği listesi kesinleştikten sonra yerleşim yeri olarak belirlenen sahanın tamamı 

kamulaştırma, satın alma, tahsis yöntemlerinden biri veya birkaçı kullanılarak Bakanlık kullanımına geçirilir. Daha sonra 1/1000 ölçekli halihazır haritası, imar planı, parselasyon planı yapılarak ya da 

yaptırılarak onaylanır. 

6. Parselasyon planı sonucu arsalar dağıtıma hazır hale getirilerek ifrazen tapuya tescilleri ve araziye aplikasyon işleri yapılır.  

Valilik Olur’u şehir plancısı, harita mühendisi,inşaat mühendisinden oluşan kıymet takdir komisyonu kurulur. Dağıtıma hazır hale gelen arsaların bedeli yerleşim yerinin ediniliş şekline göre (satın 

alma, kamulaştırma, hazineden devir, tahsis vb.)  komisyon tarafından belirlenir.  

Haksahibi olarak belirlenen ailelere noter huzurunda arsa kurası çektirilerek, arsa büyüklüklerine göre bulunacak değer üzerinden peşin veya 

taksitli satışları yapılır. Temlik ve borçlanma sözleşmeleri düzenlenir. 

7. Arsa bedelleri peşin olarak ya da taksitle ödenebilmektedir. Arsa satın alanlara köyde ilan edilmek suretiyle duyuru yapılarak kredi kullanmak isteyenler varsa belirlenir. 

8. Kredi kullanmak isteyenlerin listesi uygulama programına alınması için Yapı İşleri Genel Müdürlüğüne teklif edilir. Uygun görülmesi halinde 

kredi sözleşmeleri yapılır. Konut kredisi verilmesi ve taksitli arsa satışlarında bankayla imzalanan sözleşme tapu kaydına ipotek konmak 

üzere tapu müdürlüklerine gönderilir. 

9. Uygulama programına alınan köylerde inşaatta uygulanması istenen projelere ilişkin hak sahiplerince imzalanmış isim listesi tutanağa bağlanarak Yapı İşleri Genel Müdürlüğüne gönderilir. Seçilen 

konut projesi tip proje ise İl Müdürlüğünce tasdik edilir. Değilse tasvipleri müdürlükçe yapılarak onaylanmak üzere Yapı İşleri Genel Müdürlüğüne gönderilir.

10. Konut, tarımsal yapılar ve tesisler kredisinin ödemesine ilişkin hakedişin düzenlenmesinde öncelikle konut inşaatının projesine

 uygun yapılıp yapılmadığı inşaat kontrolü tarafından mahallinde saptanır. İnşaat seviyesine göre kullandırılacak kredi dilimleri ise 

Yapı İşleri Genel Müdürlüğünün talimatıyla belirlenir.Fiziksel yerleşimi düzünlemek amacıyla açılan tarımsal işletme binası kredisi veya konut kredisi yıllık yüzde iki faizli olup, son kredi diliminin 

ödenmesini takip eden yirmidördüncü ayın sonuna kadar ilk taksiti ödenmek üzere on yılda ve on eşit taksit halinde, kredi anaparası ve faizi ile birlikte tahsil olunur.  

5543 sayılı İskân Kanununa göre tahsis edilen arsaların 10 yıl süre ile hak sahiplerinden başkalarına devir, temlik, satış yapılmaması

 için tapu kayıtlarına şerh konulur. 10 yıl süre sonunda herhangi bir borcun bulunmaması durumunda ipotek ve takyit şerhi 

Müdürlüğümüzce kaldırılır. Süreç bu şekilde tamamlanır.

5543 sayılı İskan Kanunu, Uygulama Yönetmeliği, Genelge (2013/39)dan oluşmaktadır.
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        HAYIR

YERLEŞIM YERI  ELVERIŞSIZLIĞINDEN DOLAYI İSKAN KANUNU KAPSAMINDA YAPILAN İŞLEMLER İŞ AKIŞI

MÜDÜR 
MÜDÜR 

YARDIMCISI 

YAPIM1 

ŞB.MÜDÜRÜ 
TEKNİK 

PERSONEL 

YAPI İŞLERİ 

GENEL 

MÜDÜRLÜĞÜ 

 İl Müdürüne 

sunulur. 

İlgili Md.Yrd. 
görevlendirilir. 

Şube Md. 

görevlendirilir. 

Teknik personel 
görevlendirilir. 

TALEP SAHİBİ KÖY 

MUHTARLIĞI 

Muhtarlık 

köyün iskanı 

talebiyle 

başvurur 

MAHALLİ İSKAN 

KOMİSYONU 

MEVZUAT GEREĞİ 

GÖRÜŞÜ GEREKEN 

KURUMLAR 

İlgili Md.Yrd . 
tarafından 

imzalanır.(3) 

YİGM 
Arazi-Etüt 
programın
a alınması 

Müdür Onayı 
(3) 

Şube Md. 

tarafından üst 

yazı 

Arazi Etüt Programına 
Alınması Talebinin  

İadesi yapılır 

Ön Etüt Formu 
hazırlanır (A,1, 
3) 



 

  HAYIR

  EVET

 

        EVET

 

İlgili Md.Yrd. 
görevlendirilir. 

Şube Md. 
görevlendirilir. 

 

Teknik personel 
görevlendirilir. 

İlgili Md.Yrd . 
tarafından 

imzalanır.(3) 

Kurum 
görüşleri 
alınır. (2) 

Yapı 

İşleri 

Genel 

Müd. 

Onaylanı

Müdür Onayı 
(3) 

İşaretlenmiş harita 
hazırlanır  

(D,) 

Üst Yazı Şb. 
Müdürünce  

imzalanır. (E,3) 

 Etüt Formu 
hazırlanır. (C,3) 



İnceleme Kurulu 

için İlgili M. 

Yrd. 

görevlendirilir. 

İnceleme Kurulu 

için Şube Md. 

görevlendirilir. 

Teknik Personel 

görevlendirilir. 

Başvurular yerinde 

incelenir. (4,5) 

Kurul Kararı 
Doğrultusunda 
Hak Sahipliği 

Tespiti işlemleri 
Komisyonca 

Karara Bağlanır. 

Yapı İşleri 

Genel 

Müdürlüğünün 

Onayı yazı ile 

Müdürlüğe 

bildirilir. 

İnceleme Kurulu 
Oluru imzalanır. 

(F) 

Duyuru hazırlanır ve 
ilan edilir. 

(G) 

Karar İl 
Müdürlüğüne 

bildirilir. 

İlgili Md. Yrd.na 
havale edilir. 

Şb. Müdürüne  
havale edilir. 

Görevli Personele 
havale edilir.. 

İlan hazırlanır.(I) 

 İnceleme Kurulu 
Kararı alınır. 
(H) 

 1/1000 Hali 
hazır haritası 
hazırlanır (İ) 



Belirlenen Sahanın 
Tamamının Çevre ve 
Şehircilik Bakanlığına 

Tahsisi 

Tapu Tescil ve 

Aplikasyon İşlemleri 

Tamamlanır.(3) 

İlgili Md.Yrd 
tarafından 

imzalanır. (3) 

Şb. Müdürü 
tarafından kıymet 
takdir komisyonu 
üyeleri bildirilir. 

 

Kıymet Takdir 
Komisyonu 
Belirlenir 

Kıymet Takdir 

Komisyonu 

Tarafından 

Arsa 

Bedellerinin 

Belirlenmesi 

Müdür Onayı 
(3) 

Üst Yazı  Şb. 
Müdürünce  

imzalanır. (L, 3) 

Hak Sahiplerinin 
Listesi Yazı ile 

Gönderilir 
 

Kaymakamlıkça Kıymet 
Takdir Komisyonu Olur'u 

alınır 
 

 İmar Planı 
hazırlanır.(J) 

 Parselasyon 
Planı 
hazırlanır.(K) 



 

 

İlgili Md.Yrd. 
tarafından 

imzalanır. (3) 
 

İlgili Md.Yrd 
tarafından 

imzalanır. (3) 
 

Müdür Onayı 
(3) 

Müdür Onayı 
(3) 

Hak Sahiplerinin 
Arsalarının Ada Parseli 

ve Ödeyecekleri 
Bedeller Yazı ile 

Bildirilir Arsa 
Bedellerini Peşin ve 

Taksitle 
Ödeyeceklerin listesi 

istenir. 

Hak Sahibi listesi Şb. 
Müdürünce  

imzalanır.(M, 3) 

Kura ile Hak 
sahiplerinin Arsaları 

belirlenir. (3)  

 Şb. Müdürü 
tarafından 

imzalanır.(Ö, 3) 

Temlik Cetveli 4 
nüsha 

düzenlenir.(N) 

Borçlandırma 
Sözleşmesi 3 

nüsha 
düzenlenir.    

(O,3) 



İlgili Bankaya 
Borçlandırma 
Sözleşmeleri 

gönderilir 

Tapu Sicil 
Müdürlüğünce Tapu 

Belgelerinin 
Düzenlenmesi  

Tapu kayıtlarına 10 
yıllık takyit şerhi 

konulması  



TALEP VARSA

HAYIR

EVET

 

Yazı  
Müdürlüğümüze 

gönderilir. 

Arsa Bedelini 

Yatıran Hak 

sahiplerine Tapu 

Dağıtımı yapılır. 

Müdü
r 

Şb. Müdürü 
tarafından 

imzalanır.( 3) 
 

İlgili Md.Yrd 
tarafından 

imzalanır. (3) 
 

İlgili M. Yrd. 
tarafından 

imzalanır. (3) 

Müdür Onayı 
(3) 

Tapular üst yazı 
ile Müdürlüğe 

gönderilir. 

Hak sahiplerinden 
Konut Kredisi 

Kullanmak 
İsteyenlerin Listesinin 

Gönderilmesi 

Talebin 

Yatırım 

Programına 

Alınıp 

Alınmaması 

Yatırım Programına 
Alınmadığı Yazı İle 

Bildirilir 

 Şb. Müdürü 
tarafından Üst Yazı 

imzalanır. 
(S, 3) 

Tapu kayıtlarına 
ipotek şerhi 
konulması 

Yatırım Programına 
Alınması için Talep 
Yazısı Yazılır. (P,3) 

Konut Kredisi 
Sözleşmesi 
hazırlanır. (R, 3) 



TALEP VARSATalepler İl 
Müdürlüğüne 

gönderilir. 

 Tip Proje 
belirlenir veya 
sunulan proje 
 incelenir. (3) 

Müdür 
Onayı 

(3) 

İlgili Md.Yrd. 
tarafından 

imzalanır. (3) 

İlgili Bankaya Konut 
Kredisi Sözleşmeleri 

gönderilir 

 Şb. Müdürü 
tarafından Üst Yazı 

imzalanır. (Ş,3) 

Hak sahibi Kişiye 
Onaylı 1 Nüsha Verilir 

Hak sahiplerince tip 
proje talep edilir veya 

sunulur. 

Belirlenen 

Tip Proje  

YİGM 

tarafından 

onaylanır. 



İnşaat kontrolü 
tarafından binaların 

projesine uygun yapılıp 
yapılmadığı denetlenir 

  

İnşaat seviyesi tespit 
edilir. 

  YİGM 

inşaat 

seviyesine 

göre 

kullandırıla

cak kredi 

limiti 

Kredilerin geri 
ödenmesinin takibi 

Kredi borcunun 
tamamının ödenmesi 

halinde ipoteğin 
kaldırılması 

 10 yıl 

sonunda 

tapudaki 

takyit 

şerhinin 

kaldırılması 

Referans Doküman 
Listesi 
A - Ön etüt formu 
B - Üst yazı 
C - Asıl etüt formu 
D - İşaretlenmiş harita 
E - Üst yazı 
F - İnceleme Kurulu 
Oluru 
G - Duyuru 
H - İnceleme Kurul 
Kararı 
I - İlan 
İ - Halihazır harita 
J - İmar planı 
K - Parselasyon planı 
L - Üst yazı 
M - Hak sahipliği listesi 
N - Temlik cetveli 
O - Borçlandırma 
sözleşmesi 
Ö - Üst yazı 
P - Talep yazısı 
R - Konut kredisi 
sözleşmesi 
S - Üst yazı 
Ş - Üst yazı 
 

Kontrol Faaliyetleri 
Listesi 
1- Talimat Yazısı 
2- Yeni Yer Seçimi 
3- İmza ve Paraf 
Prosedürü 
4- Bilgi Yazısı 
5- Belge Talebi 
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