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6306 Sayılı Afet Riski Altındaki Alanların 

Dönüştürülmesi Hakkında Kanun 

Kapsamında; 

 

 Kentsel Dönüşüm  nedir  ve neden gereklidir? 

 Riskli Alan nedir ve Riskli Alan teklifini kimler 

yapabilir?  

 Riskli Alan İlan Süreci 

 Riskli Alanda Yapılacak Uygulamaya İlişkin İş ve 

İşlemler 
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6306 Sayılı Afet Riski Altındaki 

Alanların Dönüştürülmesi 

Hakkında Kanun 

31.05.2012 tarih ve 28309 sayılı 

Resmi Gazete’de 

yayımlanarak yürürlüğe 

girmiştir. 
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KENTSEL DÖNÜŞÜM NEDİR? 

“Bozulmaya ve çökmeye uğrayan kentsel 

alanın, ekonomik, toplumsal, fiziksel ve 

çevresel koşullarının kapsamlı ve bütünleşik 

yaklaşımlarla iyileştirilmesine yönelik olarak 

uygulanan strateji ve eylemlerin tümüdür.”  
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KENTSEL DÖNÜŞÜMÜ GEREKLİ KILAN UNSURLAR     

NELERDİR? 
Afet Riski 
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YARALI

175.000

182  DEPREM

GENEL TOPLAM

ÖLÜ

93.407 YILLIK ORT. YIKILAN BİNA SAYISI

1.000

6.000544.980

YIKIK YILLIK ORTALAMA ÖLÜ SAYISI

1900 yılından günümüze kadar Türkiye ve yakın çevresinde şiddeti      

5 ten büyük olan toplam 182 adet deprem meydana gelmiştir.   
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1999 MARMARA DEPREMİ         2011 VAN DEPREMİ 
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Ülkemizde son 60 yılda 

meydana gelen doğal 

afetlerin yol açtığı yapısal 

hasarların oranları şöyledir; 

 

 

% 61 depremler 

% 15 heyelanlar 

% 14 su baskınları 

% 5 kaya düşmeleri 

% 4 yangınlar 

% 1 çığ, fırtına ve diğer vb. 

Heyelanlar

15%

Su baskını

14%

Kaya Düşmesi

5%

Yangın

4%
Depremler

61%

Çığ, Fırtına vb.

1%

Depremler Heyelanlar Su baskınları

Kaya Düşmeleri Yangınlar Çığ,Fırtına & Diğerleri

Heyelanlar

15%

Su baskını

14%

Kaya Düşmesi

5%

Yangın

4%
Depremler

61%

Çığ, Fırtına vb.

1%

Depremler Heyelanlar Su baskınları

Kaya Düşmeleri Yangınlar Çığ,Fırtına & Diğerleri
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KENTSEL DÖNÜŞÜM NEDEN GEREKLİ? 

 

 Afet Riski 

 Altyapı Eksikliği 

 Sosyal Donatı Eksikliği 

 Çöküntü Haline Gelen Alanlar 

 Tarihi Dokunun Korunması 
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6306 SAYILI KANUNUN HAZIRLANMA 

GEREKÇELERİ 
   

 7269 Sayılı Umumî Hayata Müessir Afetler Dolayısıyla Alınacak 

Tedbirlerle Yapılacak Yardımlara Dair Kanun 

 775 sayılı Gecekondu Kanunu 

 2981 sayılı İmar ve Gecekondu Mevzuatına Aykırı Yapılara 

Uygulanacak Bazı İşlemler ve 6785 sayılı İmar Kanununun Bir 

Maddesinin Değiştirilmesi Hakkında Kanun 

 2985 sayılı Toplu Konut Kanunu 

 5366 sayılı Yıpranan Tarihi ve Kültürel Taşınmaz Varlıkların 

Yenilenerek Korunması ve Yaşatılarak Kullanılması Hakkında Kanun  

 5393 sayılı Belediye Kanunu’nun 73. Maddesi 
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Mevcut mevzuatın;  

 

 Afet öncesi tedbir alınmasına ilişkin 

hükümler konusunda yetersiz kalması, 

 

 Dağınık, akıcı olmayan bir uygulama 

sürecine sahip olması, 

 

 Finansman boyutunun zayıf olması, 

 

 Yaptırım gücünün olmaması, 

 

yeni bir düzenlemeye ihtiyaç duyulmasına 

neden olmuştur. 
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Bu nedenle; 

 

  Afetler oluşmadan önce zarar azaltmaya yönelik gerekli tedbirleri 

içeren, 

  Pratik ve hızlı müdahaleyi sağlayacak uygulama araçları içeren, 

  Konunun hassasiyetine binaen yaptırıma yönelik hükümleri olan, 

  Toparlayıcı ve kendi içinde bütün, 

  Finansal yapısı olan, 

  Vatandaşı mağdur etmeyecek yardım ve destek alternatifleri olan, 

 

6306 sayılı Afet Riski Altındaki Alanların Dönüştürülmesi Hakkında 

Kanun hazırlanmış, 31.05.2012 tarih ve 28309 sayılı Resmî Gazete’de 

yayımlanarak yürürlüğe konulmuştur. 
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KANUN’UN TEMEL AMACI 
 

Afet riski altındaki alanların dönüşümünü ve riskli yapıların 

yıkımını sağlayarak ülke genelinde güvenli ve yaşanılabilir 

alanlar oluşturmaktır. 
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Bu kanun can ve mal güvenliği temelinde insan odaklı özel 

bir kanundur.  

 

Uygulamanın etkin yürütülebilmesi için Kanun’un 

uygulanmasında özellikle yerel yönetimler etkin olarak 

yetkilendirilmiştir. 
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6306 sayılı Afet Riski 

Altındaki Alanların 

Dönüştürülmesi Hakkında 

Kanun; 
 

1. Riskli Alan, 

2. Rezerv Yapı Alanı, 

3. Riskli Yapı, 
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RİSKLİ ALAN NEDİR? 
 

 Zemin yapısı veya üzerindeki yapılaşma sebebiyle can ve 

mal kaybına yol açma riski taşıyan, Bakanlık veya İdare 

tarafından Afet ve Acil Durum Yönetimi Başkanlığının görüşü 

de alınarak belirlenen ve Bakanlığın teklifi üzerine Bakanlar 

Kurulunca kararlaştırılan alanlardır. 
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Riskli alan; 
 

 Zemin yapısı kapsamında değerlendirildiğinde; 

Depremsellik, toprak kayması veya heyelan 

olabilecek bölgeler, dere yatakları, taşkın bölgeleri, 

çığ veya kaya düşme olasılığı olan alanlar vb. 
 

 Üzerindeki yapılaşma kapsamında; 

Binaların riskli olduğunun tespit edilmesi, binaların 

büyük bir kısmının ruhsatsız ve kaçak yapılmış 

olması ya da proje ve uygulama aşamasında 

mühendislik hizmeti almamış olması, yapılaşmanın 

sonucunda oluşan ulaşım ağı ve altyapının yetersiz 

kalması vb. 
 

faktörlere göre belirlenir. 
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Riskli alan teklifleri  

 

 Bakanlıkça resen, 

 

 İlgili İdaresince (Belediyeler, İl Özel 

İdareleri), 

 

Gerçek veya Özel Hukuk Tüzel 

Kişilerince (Bakanlık Alan sınırları 

içerisindeki maliklerden hisseleri 

oranında 2/3 anlaşma şartı arayabilir.)  

 

yapılabilir. 
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Uygun Değerlendirilmeyen alan örneği 
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Uygun Değerlendirilen alan örneği 
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Riskli Alan teklifine İlişkin Hazırlanacak Dosyada Bulunması 

Gereken Evraklar ( 6306 sayılı Kanun’un 5. maddesi (1) 

numaralı fıkrası) 

1. Alanın, zemin yapısı veya üzerindeki yapılaşma sebebiyle 

can ve mal kaybına yol açma riski taşıdığına dair teknik 

rapor.  

2. Alanda daha önceden meydana gelmiş afetler varsa, 

bunlara dair bilgiler. 

3. Alanın büyüklüğünü de içeren koordinatlı sınırlandırma 

haritası, varsa uygulama imar planı, 

4. Alanda bulunan kamuya ait taşınmazların listesi 

5. Alanın uydu görüntüsü veya ortofoto haritası 

6. Zemin sebebiyle riskli alan olarak tespit edilmek istenilmesi 

halinde yerbilimsel etüt raporu 

7. Alanın özelliğine göre Bakanlıkça istenilecek diğer sair bilgi 

ve belgeler 
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2. RİSKLİ ALAN SINIR KROKİSİ VE KOORDİNAT LİSTESİ 

           ( 3 NÜSHA VE 3 AYDİNGER) 

RİSKLİ ALAN SINIR KROKİSİ 
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3. KAMU MÜLKİYET LİSTESİ  VE UYDU GÖRÜNTÜSÜ ( 3 NÜSHA ) 

R
is

k
li

 A
la

n
 T

e
k
li

fi
n

e
 İ
li

ş
k
in

 H
a
z
ır

la
n

a
c
a
k
 

D
o

s
y
a
d

a
 B

u
lu

n
m

a
s
ı 
G

e
re

k
e
n

 E
v
ra

k
la

r 



4. VARSA 1/5000 NAZIM İMAR 1/1000 UYGULAMA , 

 HALİHAZIR PLANLARI VE ZEMİN ETÜT RAPORU 
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5. İSTENEN TÜM EVRAKLARIN SAYISAL(NCZ) VE 

PDF FORMATINDA KOPYALARININ BULUNDUĞU  

3 ADET CD 

 



 BAKANLIĞA MÜRACAATIN YAPILMASI 

 DOSYANIN İNCELENMESİ 
 (Bakanlık Teknik Ekibince Dosya incelenir) 

Eksikliklerin giderilmesi için  
Kuruma yazı yazılır, Eksikliklerin tamamlanması durumunda; 

AFET VE ACİL DURUM YÖNETİMİ BAŞKANLIĞINA GÖRÜŞ SORULUR   

DOSYA BAŞBAKANLIĞA GÖNDERİLİR 

Koordinat Listesi 

Gerekçe Raporu 

AFAD Görüşü 

Teknik Rapor 

Uydu Görüntüsü 

Kamu Mülkiyeti Listesi 

BAKANLAR KURULU KARARI ALINIR 

RESMİ GAZETE’ DE RİSKLİ ALAN İLANI YAPILIR 

PROJEYİ YÜRÜTECEK İDARE BELİRLENİR 

BAKANLIK 
İLGİLİSİ 

(Belediye, İl Özel İdaresi, Özel Hukuk Tüzel Kişileri) 

KAYNAK TALEBİ 
(Proje kapsamında kullanılmak üzere kaynak talep edilir.) 

YETKİ DEVRİ TALEBİ 
(Bakanlıktan proje ile ilgili yetki talebinde bulunulur.) 

HİZMET ALIMI 

UYGUN UYGUN DEĞİL REVİZE EDİLMESİ  
(Dosya ilgilisine revize edilmek üzere iade 

edilir.) 

Mevcut Durum Analizi 

Halihazır Harita 

Jeolojik ve Jeoteknik Etüd 

İmar Planı ve Kentsel Tasarım 

Hak Sahipliği Tespiti 

Hak Sahipleri ile Uzlaşmalar 

Mimari proje ve Statik Projesi 

DOSYA İÇERİĞİ 

İnşaat Aşaması 

RİSKLİ ALAN  
İŞ AKIŞ ŞEMASI 

 İLGİLİ İDARESİNCE 
 (Belediye, İl Özel İdaresi) 

RESEN BAKANLIKÇA 
(Bakanlık, Altyapı ve Kentsel Dönüşüm 

Müdürlüğü) 

RİSKLİ ALAN TEKLİFİ 

EKSİKLİK YOK İSE EKSİKLİK VAR İSE 

Alana Ait Kroki 

 ÖZEL HUKUK TÜZEL KİŞİSİ 
(Bakanlıkça 2/3 çoğunluk şartı aranabilir) 

YETKİ VERİLMESİ DURUMUNDA 
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RİSKLİ ALANDAKİ PROJE VE ÇALIŞMALARA İLİŞKİN İLGİLİ İDAREYE YETKİ DEVRİ 
(6306 sayılı Kanunun 6.maddesi 5.fıkrası-12.fıkrası) 

 
       a)Hak sahiplerinin tespiti, hak sahipleri ile anlaşma yapılması, anlaşma ile tahliye edilen yapıların 

maliklerine veya malik olmasalar bile kiracı veya sınırlı ayni hak sahibi olarak bu yapılarda ikamet 
edenlere veya bu yapılarda işyeri bulunanlara geçici konut veya işyeri tahsisi ya da kira yardımı 
yapılması, 

      b)Alandaki taşınmazların, üzerindeki köhnemiş yapılar da dâhil olmak üzere, muhdesatı ile birlikte 
değer tespiti işlemleri ve dönüşüm ile oluşacak taşınmazların değerlemelerinin yapılması veya 
yaptırılması, 

      c)Bakanlıkça onaylanmak üzere, ilan edilen riskli alana ilişkin her tür harita, imar planı, tasarım 
projesi, arazi ve arsa düzenleme işlemleri ile toplulaştırma çalışmalarının yapılması, 

      d)Kamulaştırmaya ilişkin tüm iş  ve işlemler, 
      e)Alan içerisindeki yapıların tahliye ve yıktırma işlemlerinin yapılması, 
      f)Alan içerisinde bulunan taşınmazları satın alma, ön alım hakkını kullanma, bağımsız bölümler de 

dâhil olmak üzere taşınmazları trampa etme, taşınmaz mülkiyetini veya imar haklarını başka bir 
alana aktarma, 

      g)Kamu ve özel sektör işbirliğine dayanan usuller uygulama, kat veya hasılat karşılığı usulleri de 
dâhil olmak üzere inşaat yapma veya yaptırma, arsa paylarını belirleme, 

      h)23/6/1965 tarihli ve 634 sayılı Kat Mülkiyeti Kanunundaki esaslara göre paylaştırma, payları 
ayırma veya birleştirme, 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayılı Türk Medenî Kanunu uyarınca sınırlı 
ayni hak tesis etme,  hususlarında yetkilendirilir.         
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6306 sayılı Kanun kapsamında bugüne kadar 37 ilde 106 farklı alan 

Bakanlar Kurulu Kararı ile Riskli Alan ilan edilmiştir. 

 

 

Riskli Alandaki Yapı Sayısı: 164.301 adet  

Riskli Alandaki Bağımsız Birim Sayısı: 377.167 adet  

Riskli Alanda İkamet Eden Nüfus Sayısı:  1.069.832 kişi  

Riskli Alanın Yüzölçümü: 6.931,20 hektar  
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Yetki Verilen ve Bakanlığımızca Yürütülen Riskli Alanlar; 

  

-   Toplam 69 il ve/veya ilçe belediyesi yetkilendirilmiştir. 

- 2 adet alanda 2/3 çoğunlukla uygulama yapılacaktır. İstanbul 

(Beyoğlu, Hacıhüsrev) ve İstanbul (Üsküdar,Burhaniye Mah.) 

-  3 Riskli Alanda ise Toplu Konut İdaresi Başkanlığı 

Yetkilendirilmiştir. Mardin (Merkez), İstanbul (Esenler, Oruçreis 1), 

İstanbul (Esenler, Oruçreis 2) 

-   32 Adet Riskli Alanda iş ve işlemler Bakanlığımızca 

yürütülmektedir 

(Van Erciş’te ve Diyarbakır Suriçi Bölgesinde TOKİ ile,  İstanbul 

Kadıköy Fikirtepe ‘de İstanbul B.B ile Bakanlığımız birlikte proje 

yürütmektedir) 
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Diyarbakır Suriçi İzmir Karabağlar Ağrı Patnos 

İstanbul Sarıyer Armutlu 

Van Erciş 

İstanbul Sultangazi 

Erzurum Yakutiye 

Erzurum Yakutiye 
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Riskli Alanlarda yapılacak uygulamalarda öncelikle 

maliklerle anlaşma esastır.  

 

 Riskli alan olarak ilan edilen bir bölgede sağlam yapılar 

olması durumunda bu yapılar uygulama dışında 

tutulabilecektir. 
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 İlgili İdarelerce Riskli Alan tespiti yapılırken; 
 
Öncelikle yetki alanlarında mevcut durumu tespit etmeleri,  
 
 Zemin durumu ya da üzerindeki yapılaşma nedeniyle riskli 
olan alanların belirlenmesi ve bu alanlar içerisinde öncelik 
sıralamasının yapılması, 
 
 Riskli Alanları ve Rezerv Yapı Alanlarını belirleyerek 
bütüncül bir dönüşüm stratejisi oluşturmaları,  
 
 Bu süreçte acil müdahale gerektiren riskli yapıların da tespit 
edilerek yıkımlarının sağlanması ve belirlenen acil nitelikteki 
riskli alanların da ivedilikle dönüşümünün sağlanması, 
 
gerekmektedir. 
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 Daha fazla yeşil alan, 
 

Daha fazla sosyal ve teknik altyapı, 
 

Daha fazla donatı, 
 

Sağlıklı ulaşım sistemi, 

 

ESKİ HALİ YENİ HALİ 
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Kentlerin çevreyi ve insan sağlığını 
tehdit eden unsurlardan arındırılması, 

 
 Tabiat, kültür ve tarihi değerlerin 
korunması ortaya çıkarılması ve 
geliştirilmesi,  
 
 Sürdürülebilir kalkınma ile yaşam 
kalitesi yüksek marka kentler 
oluşturulması, 
 
 Kentsel tasarım projeleri ile estetik 
ve görsel değeri yüksek kentler 
oluşturulması, 
 
 Her açıdan sağlıklı ve güvenli yaşam 
alanları oluşturulması, 
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KÜTAHYA BELEDİYESİ 

 17/05/2013-28650 sayılı Resmi Gazetede 

yayımlanarak yürürlüğe giren 2013/4678 sayılı 

Bakanlar Kurulu kararı ile Kütahya Belediyesi 21 

bölge yaklaşık 492,5 ha lık alan Riskli Alan olarak 

ilan edilmiştir. 
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KÜTAHYA BELEDİYESİ 
RİSKLİ ALANLAR 

1 Ziraat (Osmangazi) Mahallesi 27,42 ha 

2 Gaybiefendi Mahallesi 46,78 ha 

3 Vefa Mahallesi 17,04 ha 

4 Sultanbağı Mahallesi 30,52 ha 

5 Yenidoğan Mahallesi 17,48 ha 

6 Yoncalı Mahallesi 57,20 ha 

7 Ilıca Mahallesi 18,05 ha 

8 Fuat Paşa Mahallesi 22,56 ha 

9 Cumhuriyet Mahallesi 12,16 ha 

10 Ok Meydanı Mahallesi  29,03 ha 

11 Evliya Çelebi Mahallesi 31,38 ha 

12 Fuat Paşa ve Lala Hüseyin Paşa Mhl(Küçük Sanayi Sitesi) 117,99 ha 

13 Bölcek Mhl. 1 Nolu Dere Güzergahı 3,51 ha 

14 Bölcek ve Evliya Çelebi Mahalleleri 2 Nolu Dere Güzergahı 8,42 ha 

15 Aydoğdu Mahallesi 3 Nolu Dere Güzergahı 2,13 ha 

16 Gaybi Efendi ve Lala Hüseyin Paşa Mahl. 4 Nolu Dere Güzergahı 2,54 ha 

17 Yıldırım Beyazıt Mahallesi 5 Nolu Dere Güzergahı 4,87 ha 

18 Yıldırım Beyazıt ve 30 Ağustos Mhl. 6 Nolu Dere Güzergahı 19,21 ha 

19 30 Ağustos Mahallesi 7 Nolu Dere Güzergahı 2,71 ha 

20 Siner ve 30 Ağustos Mhl.8 Nolu Dere Güzergahı 13,69 ha 

21 Siner Mahallesi 9 Nolu Dere Güzergahı 8,21 ha 

  TOPLAM 492,9 ha 
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KÜTAHYA BELEDİYESİ 
REZERV ALANLAR 

 Kütahya Belediyesince yerinde dönüşüm 
yapılamayacak alanlara ilişkin rezerv alan 
belirlenerek Bakanlığımıza müracaat edilmiş ve 
İlimiz Merkez İlçesi Parmakören Mahallesi 
310.000 m2 yüzölçümlü alan Bakanlık 
Makamının 31/07/2013 tarih ve 4647 sayılı 
Olur’larıyla ve Bölcek Mahallesi maliye hazinesi 
3944 ada, 11 parsel, 200.000 m2 yüzölçümlü 
alan Bakanlık Makamının 17/11/2014 tarih ve 
8986 sayılı Olur’larıyla “Rezerv Yapı Alanı” 
olarak ilan edilmiştir. 
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 05.05.2013 tarihli ve 28638 sayılı Resmi 

Gazete’de yayınlanarak yürürlüğe giren 
2013/4602 sayılı Bakanlar Kurulu Kararı ile 
Pazarlar Belediyesi Hoca Ahmet Yesevi 
Mahallesi 9,80 ha lık alanRiskli Alan olarak ilan 
edilmiştir. Pazarlar Belediyesinde Bakanlar 
Kurulunca belirlenen Riskli Alan içerisinde 
yapılacak dönüşüm projeleri ihalesi 
Bakanlığımızca yürütülmüş ve bu kapsamda 
hazırlanan imar planları 15/09/2014 tarihinde 
onaylanmıştır. 
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Kentsel dönüşüm sürecinin tariflenmesi 

• DÖNÜŞÜM SENARYOSU / EYLEM PLANI 

• SAHA ÇALIŞMALARI VE VERİ TOPLAMA 

• BEKLENTİ ANALİZİ 

• KAVRAMSAL VE FONKSİYONEL 
TASARIM 

• MATEMATİKSEL MODEL 

• ÖN FİZİBİLİTE (Uygulama Alanın 
belirlenmesi) 

• KETSEL TASARIM 

• HAK SAHİBİ SÖZLEŞMELERİ 

• MÜLKİYET TRANSFERİ 

• PLANLARIN ONAYLANMASI VE TATBİKİ 

Kentsel dönüşüm alanı ilan edilen 
bölgelerde uygulamaların nasıl 
yapılacağına ve sürecin nasıl 
yönetileceğine ilişkin model 
oluşturulmaktadır. 
 Proje geliştirme ve ayrıca arazi kullanım 
kararlarının, yapı yoğunluklarının, yapı 
güçlendirme/yıkma koşullarının 
belirlenmesi, 
 Projeye katılma ve ortaklıkların 
belirlenmesi, 
 Proje alanındaki kişi ve kurumların 
mülkiyet ve imar haklarının saptanması ve 
değerlemesi, 
 Projeler ile yaratılacak değerlerin 
saptanması ve bunların nasıl 
paylaşılacağına karar verilmesi, 
 Yatırımların planlanması ve akçalı 
kaynaklarının belirlenmesi 
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İLİMİZDE KENTSEL DÖNÜŞÜM 

PAZARLAR BELEDİYESİ 

JEOLOJİK-JEOTEKNİK ETÜT RAPORU 

YERLEŞİME UYGUNLUK HARİTASI 
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İLİMİZDE KENTSEL DÖNÜŞÜM 

İSTATİSTİKLER 
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Riskli Yapı Tespiti Başvurusu 162 

Onaylanan Riskli Yapı Tespiti 131 

Kapsam dışı riskli yapı tespiti 10 

İşlemleri devam eden riskli yapı 16 

Yıkımı Gerçekleşen Riskli Yapı 86 

Onaylanan Bağımsız Bölüm 

Sayısı 

328 

İlimizdeki Lisanslı Firma Sayısı 8 

Kira Yardımı Başvurusu 356 

Kira Yardımı Devam Eden 264 

Kira Yardımı Başlayacak 53 

Saymanlığa Gönderilmeyi 

Bekleyen Kira Yardımı 

26 

Kira Yardımı Tamamlanan 13 (Kiracı) 

Ödenen Toplam Tutar 462.837,42 TL 

Ödenecek Toplam Tutar 2.081.751,87 TL 

2014 YILI KENTSEL DÖNÜŞÜM VERİLERİ 
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Alo 181 Çevre ve Şehircilik Hattından da 

Sorularınıza cevap bulabilirsiniz. 

 



KÜTAHYA ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK İL MÜDÜRLÜĞÜ 


