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1. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGE iCERISINDEKI YERI
1.1.Planlama Alaninin Ulke igerisindeki Yeri

Planlama alani Kocaeli ilinde yer almaktadir. Kocaeli, Marmara Bdlgesi'nin Catalca-
Kocaeli Bolumi'nde, 29°22'-30°21' dogu boylami, 40°31'- 41°13' kuzey enlemi

koordinatlari arasinda kalmaktadir.

Dogu ve giineydoguda Sakarya, giineyde Bursa illeri, batida Yalova ili, izmit Kérfezi,
Marmara Denizi ve istanbul ili, kuzeyde de Karadeniz'le gevrilidir. il merkezi izmit'in
dogusundan gegen 30° dogu boylami Turkiye saati icin esas kabul edilir. Kocaeli ilinin

yizolgim 3.505 km?dir.

Asya ile Avrupa'yi birlegtiren dnemli bir yol kavsaginda bulunmaktadir. Dogal bir liman
olan izmit Kérfezi, islek bir denizyoludur. ilin kuzeybati yiiziindeki istanbul il siniri,
Gebze ile istanbul arasinda akan Kemiklidere'nin dogusundan geger. Giineybatida
Istanbul-Kocaeli siniri izmit Kérfezi'nin kargi kiyisinda Yalova topraklariyla son bulur.

Bursa sinirini Samanli Daglari'nin tepelerinden gegen hat olusturur.

Harita 1:Planlama Alaninin Ulke igerisindeki Yeri



1.2.Planlama Alaninin Bélge igerisindeki Yeri

Planlama alani Kocaeli ilinin Korfez ve Dilovasi ilgelerinde yer almaktadir. Dilovasi
ilcesi; Korfez ilgesinin batisinda kalmakta olup; ilgelerin gineyinde Marmara Denizi ve

kuzeyinde istanbul ili, Sile ilcesi yer almaktadir.

Planlama alani; Kocaeli ili, Kérfez ilcesi, Hereke Mahallesi, 1, 2, 1458, 1459, 1460,
1461, 1462, 1463, 1464, 1465, 1466, 1467, 1468, 5090, 5323 Numarali Parseller ile
5434 (eski 5286) numarall parselin bir kismi ve Dilovasi ilcesi, Tavsancil Mahallesi,
3331, 3332, 3333, 3334, 3335, 3336, 3337, 3338, 3339, 3340, 3341, 3342, 3343, 3344,

3345, 3346 numarall parseller ile parseller arasindaki bir kisim tescil harici alan ve

orman alanidir.
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Harita 2: Planlama Alaninin Bélge igerisindeki Konumu
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2.PLANLAMA ALANININ COGRAFi YAPISI

Kérfez ve Dilovasi ilgeleri; Kocaeli'nin 12 ilgesinden ikisidir. ilgeler diizliik bir alana
kurulmustur. Yarimca'dan Tutlngiftlik'e kadar genis bir alani kaplar. ilgenin kuzey
kesimi Cenedag’inin devami gibidir. Bu ylkselti batiya devam ederek Hereke sirtlarini
olusturur. Yarimca’'dan Hereke 'ye dogru bir yUkselti iyice diklesir. Kiyi kesimi fazla

girintili gikintili degildir.

Duz alanin yukseklikle bulustugu yerde karayolu ge¢mektedir. Bolgenin en onemli
daglari Saman Daglaridir. Oniinde akarsu yoktur. ilge icerisinden gegerek denize

dokulen derelerde yillik yagislarin fazla oldugu zamanda akinti olmaktadir.

2.1.iklim ve Bitki Ortiisii
Kocaeli ili, Kérfez ve Dilovasi ilgelerinde iklim, icinde bulundugu Marmara Bélgesi gibi,

Akdeniz iklimi ile Karadeniz iklimi arasinda bir gegis iklimi tipine sahiptir. Bolge iklimine
Akdeniz 6zelligi kazandiran kiglarin ilik ve yagisl gegmesidir. Korfez kiyilari arasinda
sicaklik bakimindan belirli farklar olmayip, kuzey ve glney kiyilari hemen hemen ayni

derecede sicaklik alirlar.

2.2.Deprem Durumu
Turkiye'nin kuzey kesiminde dogu-bati dogrultusunda uzanan kuzey Anadolu deprem

kusagdi yaklasik 1500 km uzunluga sahiptir. Marmara Bélgesi'nde; Saros Korfezinden

baglar, Dogu Anadolu Bdlgesi'ndeki Aras Vadisi'ne kadar uzanir

Anadolu’nun kuzeybati kdsesinde yayilan Kocaeli il topraklari, KAFZ Gzerinde bulunur.
Bu topraklar kuzeyden, Ikinci Zaman sonlarindan beri (Ust Kretase), bir taraftan
dolgulanan diger yandan tabani ¢oken Karadeniz havzasi, guneyden ise aktif faylarin

denetiminde depremler ureten Eskisehir Fay Zonu (EFZ) arasinda bulunmaktadir

3.PLANLAMA ALANININ SOSYAL VE EKONOMIK YAPISI

Kocaeli Turrkiye’nin en hizli gelisen, sanayilesen bir ilidir. Tlrkiye’nin istanbul’dan sonra
en buyuk sanayi merkezidir. Gayri safi hasilasinda sanayi sektorinin payl % 70’
asmistir. Bilhassa imalat sanayi buyuk olgude gelismigtir. Kocaeli'nde sanayi denince
akla imalat sanayi gelmektedir. Kocaeli imalat sanayinin Tuarkiye imalat sanayisi

icindeki tretim payi her yil artis gdstermektedir. Halen Kocaeli, Tiirkiye imalat Sanayi



uretiminin % 13'UnU karsilamaktadir. Tarkiye Ara Mallar Gretimi igindeki payi % 22,
Tarkiye Yatinm Mallar Gretimi igindeki payr % 10, Tirkiye Tuketim Mallari Uretimi
igindeki pay! % 3'diir.Kocaeli imalat Sanayi icinde % 27'lik pay ile Kimya Sanayi 1.

sirada yer almaktadir.

Kérfez: Kocaeli'nin bati sahilinde izmit'e 15 km uzakliktadir. liceden TEM otoyolu, D—
100 karayolu Demiryolu ve Denizyolu ulagimi bulunmaktadir. Korfez ilgesi; ilge
merkezi, Hereke bucagi, Kirazliyali Beldesi ve 16 kdyden tesekkul etmistir. Korfez

ndfusu ilgesinin 2013 yilina goére 142.884 kisidir. YUzolgimu 398 km2 dir.

Dilovasi: Dilovasi ilcesi, Gebze'ye 8km, izmit'e 25 km uzakliktadir. Tavsanli deresi de
denilen Dilderesi yaklasik 12 km uzunlugunda olup Dilovasi sinirlari icinden gecgerek

Izmit Kérfezine dékulir. ilgenin niifusu 45.610 kisi olup yizélgimii 118 km2' dir.

4.PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI
Kocaeli iline kara, hava, deniz ve demiryolu ile ulagilabilir. Kara yolu ile Turkiye'nin her

yerinden otobis ile ulasilabilir. Hava yolu ile Cengiz Topel Havaalani ve Sabiha
Gokgen havalimanindan Tarkiye'nin ve dunyanin birgok noktasina ugak seferleri
vardir. Konya, Ankara, Eskisehir, Istanbul Yiiksek Hizli Tren Hatti Kocaeli'nden
gecmektedir. Kocaeli ili, Ankara’ya 362 km, istanbul’a 115 km ve izmire 477 km

uzakhktadir.

Harita 5: Planlama Alaninin Ulke Ulagim Agindaki Yeri



Anadolu yakasini Avrupa yakasina baglayan Deniz, Kara ve Demiryollari Korfezden
gegmektedir. Ayrica Turkiye’nin en onemli deniz limanlarindan bazilari Korfez ve

Dilovasi ilgelerinde yer almaktadir.

Planlama alani, Demiryolu, D-100 Karayolu ve TEM Otoyolu gibi Ulkemizin en dnemli
ulasim baglantilarinin  kenarinda yer almaktadir. Ulasim imkanlarinin, ticaret
merkezleri ile her ydénden baglanti kurmaya elverigli olmasi, Korfez ilgesinde
sanayilesmenin gelismesini saglamistir. Dilovasi-Hersek Burnu arasinda TEM ve D-
100 trafigini rahatlatmak igin Gebze - Izmir Otoyolu Projesi dahilinde Osmangazi
Koprusi (izmit Kérfez Gegis Koprisl) faaliyete gecmistir. S6z konusu kdpri ve
devamindaki otoban badlantisi alanin ulagim imkénlarina onemli bir katki

saglamaktadir.
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Harita 6: Planlama Alaninin Bélge Ulasim Agindaki Yeri



-0
Yesilvadi — Karasu B

-

YALOVA™ *“spex RE:
CINARCIK _CIFTLIKKOY o3

) o)
OO " ALT UK /4120 ° Sospe g
9 NP RARAMURSELBASISKELE peréni 7| A
/_/ TERMAL575 01 ; > Yalakdere Vg 4127/ SAPANCA _

I 0 ~——Cegmea ] Doy okcErNR

\ 4 ORHANC?AZI e 'gaylndlr b PAMUKOVA §50—02J U; CEK i
—L—— > Al S\ Sk o Hritvatpasa 43 (1a0-01]

( : Boyalica W 5

u GEMLIK NS | iznik Goltr” gamrea™ 77 13 3 o &

— g i~ WA GEYVE TR ——

Harita 7:Planlama Alaninin Yerel Ulagsim Agindaki Yeri

5.IDARI YAPI, SINIRLAR
Kocaeli ili; Marmara Bdlgesi’nde bulunan, Batisinda istanbul, guneyinde Yalova, Bursa

ve Bilecik sinirlari, kuzeyinde Karadeniz ve dogusunda ise Sakarya ili vardir.
Kocaeli llinin, Kérfez ligesiyle birlikte toplam 12 ilgesi bulunmaktadir. Korfez llgesi
Kocaeli'nin merkezinin batisinda bulunmakta olup, gineyinde izmit Kérfezi,

dogusunda Derince, batisinda Dilovasi, kuzeyinde istanbul ili Sile ilgeleri ile gevrilidir.

Korfez ilge sinirt ayni zamanda belediye siniridir.

Harita 8: Kocaeli ilinin Ulke idari Béliiniis Haritasi Uzerinde Konumu
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Harita 9: Kocaeli ilinin idari Béliiniis Haritas!

6.PLANLAMA ALANI VE YAKIN GEVRESINDEKiI OZEL KANUNLARA TABI
ALANLARA iLiSKIN BILGILER
Planlama alani igerisinde ve yakin gevresinde korunmasi gerekli Kultir ve Tabiat

Varliklari bulunmamaktadir.

7.MULKIYET BILGISI
Planlama alani, Kocaeli ili, Kérfez ilcesi, Hereke Mahallesi, 1, 2, 1458, 1459, 1460,

1461, 1462, 1463, 1464, 1465, 1466, 1467, 1468, 5090, 5323 Numarali Parseller ile
5434 (eski 5286) numarali parselin bir kismi ve Dilovasi ilgesi, Tavsancil Mahallesi,
3331, 3332, 3333, 3334, 3335, 3336, 3337, 3338, 3339, 3340, 3341, 3342, 3343, 3344,
3345, 3346 numarali parseller ile parseller arasindaki bir kisim tescil harici alan ve

orman alanindan olusmaktadir.
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Harita 10: Planlama Alaninin Milkiyet Analizi
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Yatirrmci firma mulkiyetinde bulunan 5434 (eski 5286, daha eski 4364) numarali
parselin bir bolimu, Korfez Asliye Hukuk Mahkemesinin 2008/511 Esas, 2011/210
Karar sayili dosyasi ile Orman Alani oldugu hukmune karar verilmistir. Parselin A, B,
C olarak ifade edilen bélimleri Orman Alani olarak kesinlesmistir. Ancak mahkeme
karari dogrultusunda mulkiyet dizenlemesi islemi henuz tamamlanmamistir. 5286
numarall parselin mahkeme karari ile Orman Alani olan bdlimlerinin bir kismi ile

Orman Alani olmayan kisimlari planlama alani kapsamindadir.

Ayrica yatirimci firma malkiyetinde bulunan 5090 numarali parselde Orman Alani olup

s6z konusu parselin bir bolumu planlama alani icerisinde kalmaktadir.

Planlama alani gevresini de kapsayacak sekilde, Orman sinirlari ve kadastral sinirlarin
kesinlestiriimesi amaciyla Sakarya Orman Bélge Mudirliigl, izmit Orman isletme
MuadarlGgi’nce orman sinirlarini gosterir harita 09.06.2017 tarih ve 1230657 sayili

yazisi ve ekindeki pafta ile duzenlenmistir.

Yatirimcl firma tarafindan isletilen Maden isletme Ruhsatli Saha kapsaminda kalan
planlama alaninin bir bolumu Orman Alanidir. Maden ruhsat izinlerine bagh olarak
Orman ve Su isleri Bakanhginca, bakanh@in periyodik olarak diizenledigi izin
belgeleriyle yatirnmci firmaya s6z konusu orman alanlarinin kullanim izinlerini
vermektedir. Planlama alani kapsaminda bulunan IR 21033, IR 11123, IR 73291
numarali Maden Ruhsatl Sahalara iliskin Orman Bakanlhidinca belirli periyotlarla
orman izinleri yenilenerek duzenlenmektedir. Bu kapsamda, IR 21033 numarali maden
sahasina iligkin, 31.12.2016 tarihinde dolan orman izin suresi, 07.11.2017 tarihinde
26.08.2019 tarihine kadar uzatilarak orman izin slresi yenilenmistir. Yine IR 11123
numarall maden sahasina iliskin 31.12.2016 tarihinde dolan orman izin suresi,
07.11.2017 tarihinde 11.08.2020 tarihine kadar uzatllarak orman izin suresi

yenilenmigtir.
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Harita 11: Orman Haritasi
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Planlama Alani igerisinde kalan parsellerin mulkiyet dagilimi asagidaki tabloda

belirtilmigtir.

PARSEL NO iLGESI ALAN (m2) g'Ff‘AS,\'i MULKIYET SAHBI
0/1 KORFEZ 14,340.00 31/32 YATIRIMCI FIRMA
0/1 KORFEZ 14,340.00 1/32 SAHIS MULKIYETI
0/2 KORFEZ 14,420.00 15/16 YATIRIMCI FIRMA
0/2 KORFEZ 14,420.00 1/16 SAHIS MULKIYETI
0/1458 KORFEZ 8,170.00 TAM YATIRIMCI FIRMA
0/1459 KORFEZ 1,340.00 TAM YATIRIMCI FIRMA
0/1460 KORFEZ 1,040.00 TAM YATIRIMCI FIRMA
0/1461 KORFEZ 920.00 TAM YATIRIMCI FIRMA
0/1462 KORFEZ 3,540.00 TAM YATIRIMCI FIRMA
0/1463 KORFEZ 920.00 TAM YATIRIMCI FIRMA
0/1464 KORFEZ 660.00 TAM YATIRIMCI FIRMA
0/1465 KORFEZ 1,250.00 TAM YATIRIMCI FIRMA
0/1466 KORFEZ 1,100.00 TAM YATIRIMCI FIRMA
0/1467 KORFEZ 5,230.00 TAM YATIRIMCI FIRMA
0/1468 KORFEZ 5,936.00 TAM YATIRIMCI FIRMA
0/5090 KORFEZ 4,212.00 TAM YATIRIMCI FIRMA
0/5323 KORFEZ 2,263.80 TAM YATIRIMCI FIRMA
0/5434 KORFEZ 265,685.57 TAM YATIRIMCI FIRMA
0/3331 DILOVASI 31,100.00 TAM YATIRIMCI FIRMA
0/3332 DILOVASI 3,480.00 TAM YATIRIMCI FIRMA
0/3333 DILOVASI 1,000.00 TAM YATIRIMCI FIRMA
0/3334 DILOVASI 688.00 TAM YATIRIMCI FIRMA
0/3335 DILOVASI 8,900.00 TAM YATIRIMCI FIRMA
0/3336 DILOVASI 2,550.00 TAM YATIRIMCI FIRMA
0/3337 DILOVASI 5,860.00 TAM YATIRIMCI FIRMA
0/3338 DILOVASI 4,640.00 TAM YATIRIMCI FIRMA
0/3339 DILOVASI 3,880.00 TAM YATIRIMCI FIRMA
0/3340 DILOVASI 5,790.00 TAM YATIRIMCI FIRMA
0/3341 DILOVASI 4,380.00 TAM YATIRIMCI FIRMA
0/3342 DILOVASI 4,300.00 TAM YATIRIMCI FIRMA
0/3343 DILOVASI 4,620.00 TAM YATIRIMCI FIRMA
0/3344 DILOVASI 3,880.00 TAM YATIRIMCI FIRMA
0/3345 DILOVASI 6,500.00 TAM YATIRIMCI FIRMA
0/3346 DILOVASI 6,840.00 TAM YATIRIMCI FIRMA

Tablo 1: Mulkiyet Tablosu

Korfez ilgesi, 1 ve 2 numarali parsellerdeki sahis hissesinin malikine
ulagilamadigindan, 13.09.2017 tarihinde ortakligin giderilmesi(izaleyi Siiyuu) davasi
Korfez Sulh Hukuk Mahkemesinde acgiimistir.  S6z konusu parsellerdeki hissenin
yatirnmci firma tarafindan satin alma ydntemiyle ortakligin giderilmesine iligkin dava

Korfez Sulh Hukuk Mahkemesinin 2017/634 sayili dosyasinda devam etmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Ydénetmeliginin, Planlarin Sunulmasi baslikli 31. Maddesinin

4. Bendi uyarinca plan teklifi hazirlanmistir.
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Yatirimci firma uhdesinde Hereke bdlgesinde toplamda 13 adet marn ve kalker maden

isletme ruhsatlari bulunmakta ayrica bir adet kalker ocagini rodovansgi olarak

isletmektedir.

Harita 12: Yatirimci firma Maden Sahalari

No Ruhsat Numarasi Ruhsat Sahibi

1 IR 200708275 Yatirimci Firma
2 IR 200611342 Yatirimci Firma
3 IR 200611343 Yatirimci Firma
4 IR 200611344 Yatirimci Firma
5 IR 200708539 Yatirimci Firma
6 IR 200708537 Yatirimci Firma
7 IR 200708538 Yatirimci Firma
8 IR 52065 Yatirimci Firma
9 IR 80935 Yatirimci Firma
10 IR 21033 Yatirimci Firma
11 IR 77521 Yatirirmci Firma
12 IR 11123 Yatirimci Firma
13 IR 73291 Yatirirmci Firma
14 iR 34276 Rédévansgl

Tablo 2: Yatinnmci firma Maden ruhsat numaralari

Planlama alani IR 21033, IR 11123 ve IR 73291 ruhsat numarali maden sahasi
kapsaminda kalmaktadir. S6z konusu maden ruhsat sahalarina iligkin izinler periyodik

olarak ilgili kurumlarinca yenilenmektedir.
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Harita 13: Planlama Alaninin Maden Sahalari igerisindeki konumu

Yatirimci firma, tesisin butunlesigindeki maden sahalarindan, kuruldugu 1966 yilindan
itibaren malzeme alimi yapmaktadir. Tesisin madencilik faaliyeti geredi malzeme alimi
yaptigi alanlar, dogal yapisini kaybetmigstir. Bu nedenle, 1966 yilindan beri malzeme
alinan, dogal yapisini kaybetmis, Maden izin Sahasi icerisinde kalan ve planlama
alanindaki yatinmci firma mulkiyetlerine iligkin olarak, 5403 sayili Toprak Koruma
Kanunu ve 3573 sayili Zeytinciligin Islahi Ve Yabanilerin Asilattirimasi Hakkinda
Kanun kapsaminda degerlendiriimek suretiyle tarim alani olmadigi ve tarim disi
kullanimina dair ilgili kurum goérisu, yatinmci firma talebi Gzerine Kérfez Belediyesinin
08.03.2018 tarih ve 2071, 25.04.2018 tarih ve 3816 Sayili yazilari ile Kocaeli il Tarim
Gida ve Hayvancilik Muduarliginden istenilmistir.

Sz konusu goris talebine Kocaeli il Tarim Gida ve Hayvancilik MidiirlGigi 30.05.2018
tarih ve 67364019 Sayili yazisi ile planlama alaninda kalan parsellerin 5403 sayili
Toprak Koruma Kanunu ve 3573 sayili Zeytinciligin Islahi Ve Yabanilerin Agilattiriimasi

Hakkinda Kanun kapsamindan muaf olduguna dair gérus bildirmigtir.
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8.UST OLCEK PLAN KARARLARI
Planlama alani, meri Kocaeli 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani kapsaminda, bir

boélimu Orman Alani, bir bélimu de Diger Tarim Alani kullaniminda kalmaktadir.
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Harita 14: Planlama Alaninin 17.07.2009 Tarihinde Onaylanan 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri

9. PLANLAMA ALANI YAKIN GEVRESI MERI PLAN BILGiISI
Planlama alani, meri 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani kapsaminda boliimi Orman

Alani, bir bolumu de Diger Tarim Alani Kullaniminda kalmaktadir. Planlama alaninin,

bitisigindeki alanlar meri nazim imar planlarinda sanayi alani kullaniminda kalmaktadir.

Harita 15: Planlama Alaninin 14.12.2017 Tarihinde Onaylanan 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Planindaki Yeri
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Planlama alani, meri 1/5.000 Olcekli Kérfez ve Dilovasi Planlama Bélgesi Nazim imar

Planinda, plan disinda kalmaktadir.

Harita 16: Planlama Alaninin 16.12.2008(Dilovasi) ve 15.10.2010(Kérfez) 1/5.000 Olgekli Nazim imar Planindaki
Yeri

10.ONCEKIi PLAN KARARLARI
Planlama Alanini kapsayan 14.12.2017 tarihinde onaylanan 1/25.000 &lgekli Nazim

imar Plani bulunmaktadir. (Harita 15)
Planlama alanini kapsayan daha énce yapilmis bir 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani

bulunmamaktadir. (Harita 16)

11.HALIHAZIR HARITA BILGISI
Hazirlanan 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani degisikligi, G23A4 nolu halihazir harita

Uzerine; 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ise Kocaeli Blylksehir Belediyesi tarafindan
15.08.2006 tarihinde onaylanan G23A22B ve G23A23A nolu halihazir haritalar Gzerine
cizilmistir.

12.PLANA iLiISKIN RAPORLAR

Hazirlanan imar planina iligkin, imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etut raporlari,
27.02.2017 tarihinde Kocaeli Valiligi Cevre ve Sehircilik il Midirligu tarafindan
onaylanmistir. Planlama alaninda yapilacak uygulamalarda onayli imar planina esas

jeolojik ve jeoteknik etut raporlari hukimlerine uyulacaktir.

27.02.2017 tarihinde onaylanan rapora gore;
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Sonug ve oneriler;

1. Bu calisma ile; Kocaeli lli, Kérfez Belediyesi, Haci Akif Mahallesi ile Dilovasi
Belediyesi, Tavsancil Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan Pafta No: G23A23A1A -
Al1B - A1C - A1D - A4A - A4B - A4D, G23A22B2C — B3A — B3B — B3C — B3D olarak
yaklagik 142.37 hektar yiizolgimiine sahip saha igin 1/1000 &lgekli imar Planina
altlik teskil edecek sekilde hazirlanmis olan bu 1/1000 &lgekli Revize imar Planina
Esas Jeolojik - Jeoteknik etit raporunda yerlesime uygunluk durumu yeniden
degerlendirilmistir.

2. Inceleme alaninda yer alan zeminlerin indeks ve miihendislik 6zelliklerini belirlemek
amaciyla, inceleme alaninda 9 farkh lokasyonda sondaj galismalari ve 40 farkh
mevcut yarma Uzerinde incelemeler ile birlikte, 20 farkli lokasyonda sismik kirilma,
10 istasyonda rezistivite, 10 farkl istasyonda mikrotremor ve 10 farkli lokasyonda
masw c¢alismalari yapiimigtir. Jeofizik yontemler ile sahanin zeminini teskil eden ve
Ozellikle temelin kazilacagi ortu tabakasi altindaki dogal zeminin yerinde dogal
sartlar altinda dinamik yontemle tespit edilebilen fiziksel ve elastik parametrelerine
ulasabilmek i¢in uygulanmistir.

3. inceleme alaninda topografik egim %0-15 ile %15-55 arasinda degismektedir.

4. inceleme alaninda yapilan Jeofizik calismalardan elde edilen sonuglar asagida

verilmistir.

Sismik Kirllma :

L Yataklanma
Sismik Vp Vs Yogunluk Kat. Bulk
Tabaka (m/sn) (m/sn) ton/m3 Modulu
I 544.680 259-324 | 1.71-1.74 3528-5600
4605-5279
1 1350-1520 | 549-618 | 1.87-1.90 26572-34298

Jeofizik Rezistivite disey kesitlerinde gorulen disuk degerli kisim dolgu seviyelerini,
yuksek degerler ise kaya seviyeleri olarak yorumlanmigtir. Tlrk Standartlari - 5141
(Tablo. 6 ) zeminleri 6zgul elektrik direncglerine bagli olarak korozyon yapiciligi

yonunden ikinci tabaka ” Az Korozif ” olarak degerlendirilmigtir.

inceleme alaninda yapilan Jeofizik ¢calismalar neticesinde :

20



Zemin Hakim Titregsim Peryodu = 0.29-0.34 sn.

Zemin Buyutme Katsayisi = 1.4-2.0 olarak hesaplanmigtir.

5. inceleme alaninda Akveren Formasyonuna (KTa) ait kiregtasi birimi ylizeylenmistir.
inceleme alaninda toplam derinligi 67.50 metre olan 9 adet sondaj calismasi ile
kalinliklari 2.00-4.80 metreler arasinda degisen 40 farkli lokasyondaki mevcut
yarmalar uzerinde incelemeler yapilmistir.
inceleme alaninda yapilan SK-1, SK-2, SK-3, SK-7 ve SK-8 nolu sondaj
calismalarinda yuzeyden itibaren 0.50 m. kalinhginda dolgu seviyesi gecilmigtir. Bu
dolgu seviyesi devamindan kuyu sonlari olan 7.50 metre derinliklerine kadar
beyazimsi renkli kiregtasi birimi tespit edilmigtir.
inceleme alaninda yapilan SK-4, SK-5, SK-6 ve SK-9 nolu sondaj ¢alismalarinda
yuzeyden itibaren kuyu sonlari olan 7.50 metre derinliklerine kadar beyazimsi renkli
kiregtas! birimi tespit edilmigtir.

MY-27, MY-35 ve MY-40 nolu yarmalar Uzerinde yapilan incelemelerde ylzeyden
itibaren yaklagik 2.00-2.50 metre kalinliklari arasinda degisen ayrisma biriminin
varhigi gdzlemlenmistir. Bu seviye devamindan kesit sonlari olan 3.40-4.00 metreler
arasl derinliklere kadar beyazimsi renkli kiregtasi birimi gézlemlenmisgtir.

Diger mevcut yarmalarda yuzeyden itibaren 2.00-4.80 metre kalinlari arasinda

beyazimsi renkli kiregtagi birimi gdézlemlenmistir.

6. inceleme alaninda yer alan birimler jeoteknik ve temel miihendisligi acisindan
degerlendirilmistir. Bu degerlendirmelerde; inceleme alaninda temel seviyesinde
yer alan kiregtagl seviyesi icin minimum ve maksimum Is (50) = 10.71-17.72
araliginda deger bulunmusg, Kaya Tasima Gulcu (qu) = 25.70-42.52 kg / cm2
araliginda hesaplanmistir.

7. inceleme alaninin genelinde topografik egim % 0-15 ile % 15-55 arasindadir.
inceleme alani ve yakin cevresinde mevcut durumda deprem harig, kaya diismesi,
heyelan, ¢i§ dusmesi, feyezan, ¢okme ve benzeri dogal afet riski tespit
edilmemigtir. Ancak inceleme alaninda yapilacak kazilarda kazi sevlerinin egimleri
ile olusacak bu sevlere ait gerekli onlemler mutlak suretle alinmaldir.

8. inceleme alaninda yeralti suyuna rastlaniimamis olup, mevsimsel yagislara paralel
olarak zemin tasima gucu, zeminin doygun hale gelmesiyle azalacagi, bina temelini

olumsuz yonde etkileyebilecegi ve dolayisi ile Ust yapi hasarlarina neden
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olabilecegi icin, 6zellikle kis aylarinda ylzey suyunun da ylkselmesinden dolayi;

temel alt kotlar icin yapi temellerine, yuzey ve yagmur etkisinin azaltilmasi icin

gerekli temel gevre drenaji, temellerin tamaminda su izolasyon tedbirlerinin ve iksa

onlemlerinin kesinlikle alinmasi gerekmektedir.

. Yapilan arazi ¢calismalari, laboratuvar sonuglari, jeolojik, jeoteknik degerlendirmeler

ve dogal afet tehlike verileri sonucu inceleme alaninin tamami yerlesime uygunluk

acisindan; Onlemli Alan-2.1 (Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu

Alanlar) olarak degerlendirilmigtir.

Onlemli Alanlar - 2.1 ( Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) Bu
alanlar egimin % 0-15 ve % 15-55 arasinda oldugu belirlenmis olan bdlgelerde,
jeolojik birimlerin de litolojik o6zelliklerinden dolayr egimin yuksek oldugu
bdlgelerde mevcut durumda kitle hareketleri ( heyelan, kaya dismesi vs. )
gozlenmemigtir. Bu alanlarda yapilacak kazilar sonucunda stabilite problemleri
beklenebilir.

inceleme alaninda topografik egimin yiksek olmasi (%15-55) nedeniyle s6z
konusu saha icin Slide 5.0 programinda, mevcut sayisal topografik veriler ile
laboratuvar deney sonuglari yardimiyla sev duraylihgi analizleri yapilmis ve
muhtemel kaymalarin onlenmesi icin ayrintilar sev durayhlik analizi ekinde
verilmistir.

inceleme alaninda olmasi muhtemel kaymanin, topografik egime bagl olarak
duzlemsel kayma seklinde olmasi muhtemeldir. Bu 6ngoru dogrultusunda slide
5.0 programiyla Janbu Simplified yontemiyle (AO= 0.40 g) alinarak uzun
dénemli sev duraylih@l analizi yapilmigtir. Yapilan analizde minimum guvenlik
katsayisi FS=2.839 (FS > 1.00 Durayli) olarak elde edilmigtir. Sev stabilite
analizi sonucunda elde edilen deger gluvenlik sinirlari igcinde yer almaktadir (Gs
> 1). Boylelikle inceleme alaninda mevcut durum igin yamag¢ duraysizligi
beklenmemektedir. Yapilan analize ait tum ayrinti ve parametreler ekler
kisminda verilmigtir.

inceleme alaninda birimin kirikli-catlakli yapida olmasi, inceleme alanin 1.
derece deprem bolgesinde olmasi nedeniyle egimden ve mevsimsel
yagislardan kaynaklanmasi muhtemel problemler ile yapilasma esnasinda
olugturulacak sevler ile mevcuttaki sevlerden dolay! olusabilecek mahsurlarin
ortadan kaldiriimasina yonelik, ihtiyaca cevap verecek sekilde projelendiriimis

iksa ve kademeli istinat yapilari ile drenaj sistemlerine ihtiya¢ olacagi kanaatine
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varilmistir. Ayrica mevcutta yer alan sevler ile ilgili olarak sev egimleri kontrol
edilmeli gerekli gorilmesi halinde sev egimlerinin azaltilmasi 6nerilmektedir.

- Inceleme alaninda topografik egimin yiksek olmasi nedeniyle séz konusu
sahada insa edilecek yapilarin temel kazilariyla olusacak yapay kazi sevlerinin
teknigine uygun projelendirilecek istinat duvarlari ile desteklenmesi
dnerilmektedir. insaat agsamasinda olusacak olan yapay kazi sevlerinin uzun
sure acikta birakilmamasi gerekmektedir. Ayrica istinat duvarlari arkasinda,
istinat yapisinda su basincinin olugturacagi tehlike de hesaba katilarak gerekli
drenaj onlemleri alinmalidir. Bu drenajlarin sev dibine kadar uzatiimasi ve sev
hendekleri yapilarak yuzey sulari kontrol altina alinmal, istinat duvarlarinda
barbakanlar birakilarak istinat yapisinda olusabilecek su basinglari en aza
indirilmelidir.

- Yap! yuklerinin tagitilacagr zemin veya kaya seviyelerine ait muhendislik
parametreleri bina bazi zemin ettt ¢alismalarinda ayrintili olarak irdelenmelidir.

- Inceleme alaninda yapilasmadan 6nce yapilacak ayrintili zemin etitleri ile
zeminin ozelliklerine uygun temel tipi ve derinligi tespit edilmelidir.

- Bu alanlar yerlesime uygunluk acgisindan Onlemli Alanlar- 2.1 (Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) olarak degerlendirilmis olup

1/1000 odlgekli Yerlesime uygunluk paftalarinda “OA-2.1” simgesiyle gosterilmistir.
10.inceleme alani, Afet bélgelerinde yapilacak yapilar hakkinda Afet isleri Genel

Madurlagunun 2007 yili yonetmeligi ve elde edilen bulgular neticesinde inceleme

alaninin |. derece deprem bdlgesinde yer almasindan dolayi etkin yer ivme

katsayisi Ao=0.40 g, kaya birimi igin zemin grubu B zemin sinift Z-2 olarak
belirlenmistir. Yapilan jeofizik g¢alismalar sonucu bulunan Hakim Titresim

Peryodunun yer aldigi araliga gore ise yer salinim karakteristik spektrum peryotlari

ise kaya seviyeleri i¢cin Ta-Th= 0.15 - 0.40 olarak bulunmustur.

inceleme alaninin giineyinde bulunan, Kuzey Anadolu Fayrnin 1999 tarihindeki depremde

Golcuk’teki ylzey kirigina uzakhgi yaklasik 5.5 km. civarindadir.

11.inceleme alani; Bakanlar Kurulunun 18.04/1996 tarih ve 96/8109 sayil karari ile
gegerli kilinan “Tarkiye Deprem Bolgeleri Haritas’ nda proje alani 1. Derecede

Tehlikeli Deprem Bolgesi iginde kalmaktadir.  Projelendirmelerde “Deprem

Bdlgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yénetmelik (2007) de belirtilen esaslara

uyulmasi gerekli gorulmektedir.
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12.inceleme alaninda yer alan kuru dereler igin gerekli kurum ve kuruluslardan (DSI,
ISU, vb.) mutlak suretle gériis alinmali, getirmis oldugu énlem ve 6nerilere uymak
kaydiyla planlama agsamasina gecilmelidir.

13. inceleme alani sinirlari igerisinde yer alan yiiksek gerilim hatlarinin gectigi bélgeler
planlama asamasinda dikkate alinmalidir. Ayrica yeralti ve yerUstu sebekeleri
(dogalgaz, su, elektrik v.s.) i¢in gerekli kurum ve kuruluslardan (ISU, iZGAZ,
BOTAS, TEDAS, Karayollari, vb.) mutlak suretle goris alinmali ve gorus
dogrultusunda planlama asamasina gegilmelidir.

14. Parsel bazinda yapilacak etiitlerde projesine gore; Zemin Tasima Glci, Zemin
Emniyet Gerilmesi, Zemin Grubu, Zemin Sinifi, Zemin Bulyutmeleri, Zemin
Spektrum Karakteristik Peryotlari (Ta — Tb) ve Zemin Hakim Titresim Peryodu (To)
gibi parametreler mutlak suretle detaylica belirlenerek yapi temel derinligi
belirlenmeli ve gerektigi taktirde uzman geoteknik muhendislerince gerekli
Oonlemlerin alinmasina muteakiben yapilasmaya gidilmelidir.

15.Bu rapor ile; Kocaeli ili, Korfez Belediyesi, Haci Akif Mahallesi ile Dilovasi
Belediyesi, Tavsancil Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan Pafta No: G23A23A1A
- A1B - A1C - A1D - A4A - A4B - A4D, G23A22B2C — B3A — B3B — B3C — B3D
olarak yaklagik 142.37 hektar yiizélgtimiine sahip sahanin 1/1000 odlgekli imar
Planina altlik teskil edecek sekilde hazirlanmis olan bu 1/1000 dlgekli Revize imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etut raporu olup, hi¢cbir zaman parsel bazinda bina

ve bina turd yapilarin zemin etudu raporu olarak degerlendiriimez ve kullanilamaz.

13.ESIK ANALIZI
Planlama alanina iligkin esik analizi, orman alani sinirlari, mulkiyet sinirlari, maden

sahasi sinirlari, jeolojik etat siniri, ilge siniri, ana ulasim arterleri (TEM Otoyolu, D-100
Karayolu, Devlet Demir Yollari), Cimento Uretim Tesisi Alani, Gazbeton Uretim Tesisi
Alani, Liman Tesisi Alani, Konveyor Hatti ve BOTAS boru hatti (yatirimci firma Gretim
tesislerinin ihtiyaci olan dogal gaz baglanti hatti) verileri, halihazir harita Gzerine

islenerek degerlendirilmistir.
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Harita 17: Esik Analizi
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14. PLAN KARARLARI

14.1. Planlama Gerekgeleri
Cimento Sektdri

Dunya ekonomisinde ¢imento sektoru incelendiginde, hizli ekonomik geligim surecine
bagli olarak artan altyapi ve ust yapi yatirmlarini kargilamak amaciyla Uretim
kapasitesinde 6nemli artis gosteren Cin, dinya gimento tretiminin dnemli bir bolimuna
karsilamaktadir. Ulke gelisimleri dogrultusunda gimento Uretim miktarlari da Glkelerin
dunya c¢imento Uretimi siralamasindaki yerlerini belirlemektedir. Bu baglamda ulke
nufus buyudkligu ve ekonomik gelisimi paralelinde Hindistan ikinci buylk c¢imento
ureticisi konumundadir. Cimento Uretim miktarlari agisindan Turkiye, Avrupa’nin en
buyuk Ureticisi, dunyanin da dnemli Ureticileri arasinda yer almaktadir. 2014 yili verileri
dogrultusunda, Ulkemiz bdlgesinin en blylk, dinyanin da 6. Siradaki gcimento Ureticisi

durumundadir.

Cimento niteligi geregdi yuksek hacimlerde gereksinim duyulan birim degeri dlisik olan
bir Grin grubudur. YUksek hacimli kullanim talebinden dolayi Cimento sektériinde
nakliye bedelleri yuksek maliyetler icermektedir. Bu nedenle de ¢imento sektorinde
ihracat miktarlari, Uretim miktarlari ile karsilastirildiginda dustk kalmaktadir. Dinyada
cimento ihracati incelendiginde (lkemiz diinyanin en biyilk Cimento ihra¢ eden
tlkelerinden biridir. Ancak son ddénemlerde iran’in enerji maliyetlerindeki avantaiji
sebebiyle bodlge pazarlarinda daha etkin hale gelmesi, Ulkemiz ihracattaki pazar
paylarini azaltmistir. Ulkemizdeki gimento Ureticilerinin yurt digi pazarlarda daha
rekabetgi olmalarini saglayacak, enerji maliyetlerini dusurict, nakliye birim
maliyetlerini azaltici, yenilikci ve yeni teknolojiye uyumlulastiriimasini saglayan, tretim

surecinde uretim verimliligini artirici adimlarin atiimasi 6nem arz etmektedir.

Cimento sektoru, nufus artigi ve kentlesmenin gelisimi ile beraber artan insaat ve
altyapi yatinmlar dogrultusunda gelisimini siirdirmektedir. Ulkemizdeki kentlesme
sureci ve ulke ekonomisindeki buyumeye bagli olarak ¢imento tuketim miktari artis
g6stermektedir. Ozellikle Marmara Bolgesinde gerceklesmesi beklenen bliyiik altyapi
yatirimlari, kentsel dontsum projeleri gimento talebinin artmasina neden olmaktadir.

Onumuizdeki dénemde, llkemizde ve Ozellikle Marmara Bolgesinde, Canakkale
Koprisi, Kanal istanbul adli yeni bodaz gecisi projesi, Niikleer Santral Projeleri,

yapimi devam eden istanbul 3.Havaalani Projesi, Kentsel déniisiim projeleri, beklenen
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Blylk istanbul Depremine kargi giiclendirme ve yeniden yapilanma calismalari,
Istanbul metrosunun buyutiimesi gibi dev altyapi faaliyetleri yaninda, gerek 6zel
sektoriin gerekse TOKI ve Belediyelerin yapaca@ bulyik konut projeleri
planlanmaktadir. Hizla gelisen kentlesme ile birlikte GUlkemizde her gegen yil daha fazla

¢gimentoya ihtiya¢ duyulmasi beklenmektedir.

Ulkemizdeki ingaat sektériiniin bllyiimesi paralelinde gimento (retim miktarinda artis
g6zlenmistir. Ulke ekonomisindeki biylme, artan kisi bagi milli gelir ve artan alt yapi
ve Ust yapi yatirimlari dogrultusunda ¢imento tliketim miktarinin ileri yillarda daha fazla

artacagi 6n gorulmektedir.

Cimento sektoriinde, Ulkemizde 52’si entegre tesis, 18'’i ise 6gutme tesisi olmak Uzere
toplam 70 tesis faaliyet gostermektedir. 2016 yilinda ortalama %89 kapasite kullanim
orani ile galisan sektorde toplam klinker ve ¢imento kapasiteleri, sirasiyla 80 milyon
ton ve 132,7 milyon ton seviyesinde bulunmaktadir. Cimento, bdlgesel olarak Uretilen,
genellikle tuketimi bolgesel yapilan ve nakliyesi oldukga yuksek maliyet gerektiren bir
uranddr. Karayoluyla nakliye maliyetinin yukselmesi nedeniyle karhligin azalmasi ve
hatta ortadan kalkmasi, gimento Uretim tesislerinin bolgesel yogunlasmalarina neden
olmaktadir. Nakliye maliyetleri ve bu maliyetlerin Grinun degerine orani, ¢imentonun
ekonomik olarak pazarlanabilecegi cografyanin belilenmesinde dnemli olmaktadir.
Nakliye maliyetlerindeki avantajdan dolayi, ¢gimento tesislerinin kurulduklari pazar ve
cevresinde yuksek pazar gucune sahip olmalarini kolaylastirmaktadir. Deniz yoluyla
yuksek tonajli gemilerle yapilan gimento ve klinker nakliyesi yurt ici ve yurt disi
piyasalarda gerek maliyet acisindan gerekse de zamaninda teslim edilebilmesi

acisindan 6nemli bir rekabet avantaji olusturmaktadir.

Cimento, dogal kalker taslari ve kil karisiminin yiksek sicaklikta isitildiktan sonra
ogutulmesi ile elde edilen hidrolik bir baglayici malzeme olarak tanimlanmaktadir.
Hidrolik baglayici maddeler, su ile reaksiyonu sonucu sert bir kutle olusturduktan sonra
su icerisinde dagiimayan, sertligini ve mukavemetini muhafaza eder veya artirir.

Cimento belirli standartlara dayanilarak Uretilmektedir. Avrupa Ulkelerinde ¢ok sayida
¢imento turunun yerel standartlara uygun olarak kullaniimakta oldugunu dikkate alan
komitenin genel gimentolar i¢in hazirladigi EN 197-1 standardi Turkiye tarafindan da
kabul edilmis ve “CEM Cimentosu” olarak adlandiriimigtir. Buna gore; CEM ¢imentosu,
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hidrolik sertlesmesi oncelikle kalsiyum silikatlarin hidratasyonu1 sonucu meydana
gelen ve igindeki reaktif CaO ve reaktif SiO2 toplaminin kitlece en az %50 olmasi
gereken c¢imentodur. Bilesimi portland gimentosu klinkeri, kalsiyum sulfat ve cesitli
mineral katkilardir. Standarda gére CEM Cimentolari, 27 alt ¢esidi kapsayan 5 ana
tiptir:

CEM I: Bu grupta klinkerin en fazla % 0-5 arasi mineral katki (kalsiyum sulfat ve minor
bilesen) ile 6gutulmesi sonucunda Portland Cimentosu elde edilir.

CEM II: Bu grupta mineral katki miktar1 % 6-35 arasindadir. Katki tlrtne bagli olarak
bu gruptaki cimentolar Portland Curuflu, Portland Puzolanli gibi isimler de almaktadir.
CEM l1I: Bu grupta Yuksek Firin Caruflu Gimentolar bulunur. Katki miktari % 36-95
arasindadir.

CEM IV: Bu grupta Puzolanik Cimentolar yer alir. Bunlarda curuf veya kalker katki
maddesi olarak kullanilmaz. Katki madde orani puzolan ve ugucu kul katkilari ile birlite
%11-55 arasinda degismektedir.

CEM V: Bu grupta Kompoze Cimentolar bulunur. Bunlara hem curuf (%18-50) ve hem
de puzolan ve ugucu kil (%18- 50) miktar belirlenen sinirlar igerisinde degistirilerek
birlikte katilir, miktarlari klinker orani %20- 64 arasinda kalacak sekilde ayarlanir.
Satig yontemine gore torball ve dokme cimento iki ana gruba ayrilmaktadir. Torbali
Cimento Ug¢ kath 6zel kraft k&gittan torbalara konur. Bu torbalar tlkemizde ve diger pek
cok Ulkede 50 kg'dir. Dokme Cimento ise Cimento dogrudan 6zel tankerlere (silobas)
yuklenerek hazir beton tesislerindeki veya ingaat mahallindeki beton santrallerine sevk

edilir.

Cimento uretiminde maden sahalarindan elde edilen malzemeler, yardimci maddeler,
enerji ve yakit 6Snemli hammadde maliyet bilesenleridir. Ozellikle enerji ve yakit maliyeti
toplam maliyet icerisinde en buylk kalemleri olusturmaktadir. Ayrica Uretim
asamasindan sonra Ozellikle ihracat surecinde nakliye dnemli bir maliyet kalemidir.

Yatirimcl firma biinyesinde, Cimento Uretim Tesisi, Kire¢c ve Gazbeton Uretim Tesisi,
bu tesislerin bitisinde maden sahalari, Liman Tesisi ile istanbul, Kocaeli, Bursa,
Sakarya ve Yalova illeri igerisinde hazir beton Uretimi yapan tesisler (beton santraller)
bulunmaktadir. Kocaeli ili, Kérfez ilgesi, Hereke Akyar Mevkiinde, 1966 yilinda kurulan
Cimento Uretim tesisi ile faaliyete baslamistir. Kuzgunbayir mevkiinde 1984 yilinda

kireg fabrikasi, 1996 yilinda Gazbeton fabrikasi kurulmustur. Bolgesinin hazir beton
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ihtiyacini  kargilamak uUzere 1987 vyilindan itibaren kurulumuna baslanmis ve
ginumuzde tam otomasyona sahip 20 adet hazir beton tretim tesisi bulunmaktadir.

Yatirimci firmaya ait Uretim tesisleri kuruldugu yildan beri kalite ve ¢evre bilincinden
hicbir zaman 6dun vermeden, gunun kosullarina ve teknolojisine uyumlu olarak
yenilenerek geligsen, surdurulebilir gevre yonetimi politikasi, yenilik¢i Urin ve Gretim
yapisi ile sektorinde 6ncu olan ve Ulkemizin en buylk ve en 6nemli firmalarindan bir

tanesidir.

insaat sektériindeki blylime dogrultusunda, artan ihtiyaca cevap verecek ve bu
sektorde ulkemizi disa bagiml hale getirmeden, Ulke kaynaklarinin etkin ve verimli
degerlendiriimesini saglayacak yeni yatirimlar ile Uretim kapasitesi ve verimliligi
artirlmaktadir. Urlin cesitliligini ve kalitesinin yaninda cevreye olan duyarllk
gelistirilerek, cevresel olumsuz etkilerin azaltilmasi hususunda o6nemli adimlar

atilmaktadir.

Sektdrdeki rekabetciligin strdirdlmesi amaciyla trin gesitliliginin artirilmasina dénuk
yatirimlar yapilmistir. Bunun sonucunda Cimento Uretim tesisinde farkli insaat
turlerinde, beton gruplarinda ve gesitli yapi1 elemanlarinin Uretilmesinde kullanilan ¢ok
farkh nitelikte GrUnler ile Kire¢ ve Gazbeton Uretim tesislerinde, Kireg, Gazbeton,

Termokup ve Aliminyum Pasta gibi drtnler Uretilmektedir.

Cimento Uretim Tesisi

Cimento Uretim tesisinde toplam 3 adet Uretim hatti Unitesi yer almaktadir. Her bir
uretim hattinda, Farin Degirmeni ve Eloktrofilitresi, Kalsinatorla on isitici, Déner Firin,
Klinker Sogutma Unitesi, Klinker Sogutma Eloktrofiltresi, Koémir Degirmenleri
bulunmaktadir. Ayrica Uretim tesisinde uretim hatlarina entegre calisan, hammadde
kiricilari, yiksek ve dusuk mal stokholleri, tras, algi demir, kil, boksit, kdmur stokholleri
ve nakil sistemleri, farin homojene Unitesi, klinker silosu ve nakil sistemi, ¢imento
silolari, cimento paketleme ve ylkleme Unitesi, camur kurutma Unitesi, fuel oil tanklari,

dogal gaz kabul Unitesi, aritma Unitesi ve bilumum Unite ve birim bulunmaktadir.
Tesisin toplam uretim kapasitesi 4.500.000 ton/yil klinker ve 5.680.000 ton/yil gesitli

turde ¢imentodur. Yatirimci firma bunyesindeki ¢imento Uretim tesisi, tesis bazinda

Avrupa’nin ve Turkiye’nin en buyuk Uretim tesisidir.
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Ulkemizdeki ekonomik ve sosyal gelisim ve dénisiimler dogrultusunda, kentlesme ve
ingaat sektorinde de donusum ve gelisim, ¢cok daha kaliteli ve yuksek dayanimli
¢cimento ve beton ihtiyacini ortaya ¢ikartmistir. Ayrica yasanan deprem felaketleri,
dayanimi ¢ok daha guicli yapilar yapilmasini zorunluluk haline getirmistir. Ulkemizde
ve bolgemizde planlanan altyapi ve ust yapi yatirimlari, ¢imento ihtiyacinin giderek
artacagi gercegini gostermektedir. Gerek yurt igi gerekse de yurt digi pazarlarda kaliteli
ve yuksek dayanimli Cimento talebindeki artisa cevap verebilmek ve Uretici firma
olarak bu pazarlarda s6z sahibi olma stratejisi ¢cercevesinde, yatirrmci firma Gretim
modernizasyonu ve maliyet optimizasyonunu saglayacak yeniden yapilanma sureci

baglatmigtir.

Bu baglamda, kuresel ve yerel rekabetgi ekonomik yapida, artan rekabet kosullari,
daha kaliteli ve daha uygun fiyata ¢imento ve beton talebi, artan enerji maliyetleri ve
cevresel olumsuz etkilerin minimuma indirilmesine donuk girigsimler sebebiyle Gretim
hatlarinda modernizasyona ve kapasite artigina gidilmistir. Uretim hatlarindaki
modernizasyon ile ¢imento kalitesinin, tesisin verimliliginin ve kapasitesinin artiriimasi

hedeflenmistir.

Bu kapsamda, cimento dretim tesisinde, yeni teknolojiye uyumlu, Hammadde
Degirmeni, Hammadde Silosu ve Hammadde Besleme Sistemi, On Isitici, Déner Firin,
Klinker Sogutma, Hammadde Degirmeni Tozsuzlastirma Torbal Filtresi, Klinker
Sogutma Eloktrofiltresi, Klinker Sevk Sistemi, Cimento Degirmeni, Cimento Degirmeni
Besle Bunkeri, Cimento Silosu ve Paketleme, Komur Degirmeni, Fueloil Tanki ve
Kazan Dairesi, Kompresor Odasi, Trafo ve Pano Odasi birimlerinden olugsan dretim

modernizasyonu sureci yurutulmektedir.

Uretim teknolojisinin yenilenmesi ve verimliligi artiracak yeni proseslerin Uretim
surecine entegre edilmesi, daha az enerji tiketilerek daha kaliteli ve ylUksek miktarda
urtn elde edilmesini saglayacaktir. Tesisin modernizasyonu sonrasi toplamda ¢imneto
ve klinker dretimi artirilacak, g¢imento Uretimi 7.570.000 ton/yil, klinker Uretimi

5.535.000 ton/yil olmasi 6ngoérulmektedir.

Modernizasyon yatirimi sonucu elde edilecek verimlilik artisi ile yaklagik 40.870 ton/yil
kdmdar kullanimi azaltilarak 5.300.000 $ yakit maliyeti ile yaklasik elektrik enerjisinden
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36.200.000 KW/yil ve 3.200.000 $ elektrik tiketim maliyetinden tasarruf edilmesi
hedeflenmektedir.

Gunumuz kosullarinda artan kuresel ve yerel ekonomik rekabet ortaminda, Uretim
verimliliginin artirlimasi ve maliyetlerin minimize edilmesi 6nem kazanmaktadir.
Cimento Uretim tesisindeki modernizasyon ve kapasite artigi projesine bagl olarak,
maden sahalarindan elde edilen malzemelerin Uretim agsamasinda her zaman hazir
bulundurulmasi, enerji maliyetleri optimizasyonu igin daha yuksek tonajli gemilerle
hammadde tedarikinin yapilmasi, Uretilen Urunlerin yuksek kapasiteli gemilerle sevk
edilmesi bu nedenle de uretilen Urlnlerin, malzemelerin ve hammaddelerin yuksek
miktarlarda duzenli ve kontrolli bir sekilde stoklanmasi, Uretim ve stok sahalar ile
liman tesisi arasinda etkin, kontrolli ve verimli bir sekilde drlnlerin transferinin
saglanarak tesisler butinunde entegre bir optimizasyona gidilmesi zorunlulugu

bulunmaktadir.

Maden Sahalari

Yatirimci firma Uretim tesisi, hammadde kaynaklari olarak kullanilan maden sahalari,
uretim tesisleri ve Uretilen UrUnlerin ve Uretim asamasinda kullanilan hammaddelerin
transferinin saglandigi liman tesisi ile bir butin olarak c¢alisan bir tesistir. Maden
sahalari, Uretim tesisleri ve Urunlerin transferlerinin bir arada entegre edilmis bir
caligsma sistemi, kamu kaynaklarinin etkin ve verimli kullaniimasini saglarken, ¢alisma
surecindeki verimlilik gerek ulusal gerekse de uluslar arasi piyasalarda rekabet

edebilme imkani olugturmaktadir.

Yatirmci firmaya ait ¢imento Uretim tesisi, Uretim asamasinda gerekli olan
hammaddeyi bitisigindeki maden sahalarindan elde etmektedir. Kamuya agik higbir yol
kullanilmadan, sadece tesis igerisindeki baglanti yollari kullanilarak hammadde temini
saglanmasina imkan verecek sekilde Uretim tesisi konumlandirilmistir. Uretim tesisinin
hammadde sahalarina yakin olmasi, gerek hammadde teminindeki maliyetlerin
dusmesini saglamakta, gerekse de hammaddenin tesise ulastirimasi asamasinda
olusacak cevresel etkileri minimize etmekte ve tesis disinda, herhangi bir kamusal

ulasim yollarinda agir vasita trafik yuka olusturmamaktadir.
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Uretim tesislerinin maden sahalarindan saglanan hammaddeleri, lretim dncesi
biriktirlmeden, Uretim asamasinda tesise getiriimektedir. Maden sahalarinda ¢alisma
verimliligini ve operasyonel etkinligin artirilabilmesi amaciyla, elde edilen malzemelerin
stoklanmasi, malzeme kalitesini koruyacak sekilde kontrolli ve duzenli biriktirilmek
suretiyle Uretim asamasi dncesi hazir hale getiriimesi gerekmektedir. Cimento Uretim
asamasinda, maden sahalarindaki tedarikte yagsanabilecek bir aksama Uretim sirecini,
uretim asamasinda yasanabilecek aksamalarda maden sahalarindaki beklemelere
neden olabilmektedir. Uretim siireci bitininde verimliligi artirmak, kaynak ve zaman
tasarrufu saglama amaciyla uretim éncesi hammaddelerin dizenli, kontrollU bir sekilde

stoklanmasi onem arz etmektedir.

Liman Tesisi

Yatimci firma bulnyesindeki Cimento Tesisinin glneyinde, yaklasik 150 metre
mesafede, yaklasik 60.000 m? yiizey alani, 592.5 metre uzunlugunda rihtimi ve
80.000-100.000 DWT kapasitesinde gemilerin yanasabilecegi derinlige sahip bir Liman
tesisi bulunmaktadir. Limanin yillik kapasitesi 2.500.000 ton/yil dékme yuk, 500.000
ton/yill genel yik olmak UGzere toplam 3.000.000 ton/yil‘dir. Liman tesisinde, Dékme
Cimento, Big-Bag Cimento, Klinker gibi Urunler ile Tras, Algi, Boksit ve eneriji Uretimi
icin gerekli olan hammadde yukleri tahmil ve tahliyesi yapilmaktadir. Yatirimci firmaya
bunyesindeki tesislerde dretilen Urdnlerin  %80°i deniz yoluyla nakliyesi

gerceklesmektedir.

Liman tesisi, yatirrmci firma bunyesindeki tesislerin Grunlerinin ve hammaddelerinin
transferi igin kullaniimaktadir. Dolayisiyla yuklerin dGnemli bir bolumu ¢imento fabrikasi
olmak Uzere, kire¢ ve gaz beton tesislerinden limana ve/veya limandan, c¢imento
fabrikasina, kire¢ ve gaz beton tesislerine tasinmaktadir. Uriinlerin ve hammaddelerin
transferinin saglandigi Uretim Tesisi ile Liman Tesisi arasinda kapali sistem konveyor
hatti ile kamusal erisime kapali olan sadece tesis blnyesinde erisim imkani saglayan
bir baglanti yolu bulunmaktadir. Uriin ve hammaddelerin nakliyesinin biiyiik bir bélimii
kapali sistem bant (konveydr) vasitasiyla, diger bélimu ise Cimento Fabrikasi ile

Liman arasindaki tesis i¢ baglanti yolundan yapilmaktadir.
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Harita 18: Tesisin Calisma Semasi

Yatirimci firma bunyesindeki Uretim tesislerinde uretilen Urtnler, niteligi geregi yuksek
hacimlerdeki Urtnlerdir. Bu yuksek hacimdeki Grunlerin, minimum nakliye maliyetinde
ve minimum kamusal altyapilarin kullanilarak, kisa zamanda ulagtiriimasi
gerekmektedir. Kiresel ekonomik rekabetin yuksek oldugu bdyle bir sektorde, nakliye
maliyetlerinin minimize edilmesi rekabet avantajinin elde edilebilmesinde 6nem arz
etmektedir. Yatinmci firmanin faaliyetlerinde Liman tesisinin verimliligi, Uranlerin ve
hammaddelerin gecici olarak alanda tutulmasi, yuksek tonajli gemilerle yUksek
miktarlarda Urin ve hammadde tahmil ve tahliye islemlerinin yapilmasi maliyetlerin
optimize edilmesini saglayacak ve uluslararasi ekonomide rekabet gucunu artiracak

onemli unsurlardir.
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Uretim tesisleri ile Liman tesisi arasinda Demiryolu, D-100 Karayolu ve TEM otoyolu
yer almaktadir. Konveyor hatti, dlkemizin en 6nemli ulagim akslarini aksatmadan,
uretim tesisleri ile liman tesisleri arasinda drin ve hammadde transferini
saglamaktadir. Ayrica Uretim tesis ile liman tesisi arasinda karayolu baglantisini
saglayan, konveyor sistemi ile taginma imkani olmayan Urlnlerin tagsinmasi amaciyla

ana ulasim akslarinin altindan gecen bir baglanti yolu yer almaktadir.

Nuh Liman

Nuh Liman
Alani

Harita 19: Tesisin Ulagim Baglantilari
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Limanin kara kismi, Demiryolu hatti, D-100 Karayolu ve TEM Otoyolu ile
sinirlanmaktadir. Dolayisiyla liman alani, kara tarafinda fiziki olarak genisleme imkani
bulunmamaktadir. Uretim tesislerinin kapasitelerindeki artislar dogrultusunda Liman
Tesisinin kullanim alaninin blyttidlmesi ancak ve ancak deniz alaninda ilave yapiimasi
suretiyle saglanabilir. Fakat mevcut liman alaninin uzantisinda kisa mesafede deniz
derinliginin gok fazla artmasi ilave liman alani ingasini zorlastirmaktadir. Liman alanin
yuksek maliyetine katlanilarak deniz yonunde geniglenmesi saglanmasi durumunda,
limanda depolanacak Grin ve hammaddelerin 6zgul agirhiginin hafif olup, tozumaya
musait olmasi sebebi ile gevresel acidan ilave riskler doguracaktir. Gerek yuksek
maliyet gerek cevresel riskler acisindan degerlendirildiginde liman alanin, hafif
malzeme depolamak igin genisletiimesi tercih edilebilecek bir yatirnm olmaktan

cikmaktadir.

Mevcut liman tesisinin rihtim boyu ve deniz derinligi, yuksek tonajli gemilerin
yanasmasina imkan vermektedir. Ancak artan Uretim kapasitesi ve enerji hammaddesi
talebine hizmet verebilecek duzeyde, sektorel 6zelligi geregi genis alan kullanimi
gerektiren Urun ve hammaddeleri stoklanmaya, ayristirmaya, gumrikli saha
olusturmaya yetecek yeterli ylzey alani, mevcut liman tesisinde bulunmamaktadir.
Ihtiyag duyulan daha genig liman alani kullanimi, denizi doldurmak suretiyle ilave alan
elde etmek yerine, geri sahada liman ile entegre calisacak sekilde, daha once
malzeme alimi yapilmig alanlarin duzenlenmesi suretiyle limanda yapilmasi gerekli
islemleri yapmay! saglayacak bir alan olusturulabilmektedir. Boylelikle cevresine
herhangi bir ilave olumsuz etki yaratmadan, mevcut alanlarin daha elverigli

degerlendiriimesi, kaynaklarin etkin ve verimli kullaniimasini saglayacaktir.

Kapali Sistem Boru Bandi (Konveyor Sistemi)

Uretim tesisi ile Liman tesisi arasinda triin ve hammadde transferini saglayacak kapali
sistem boru bandi (konveyor) bulunmaktadir. Ylksek hacimdeki Granlerin hizli, givenli
ve etkin bir sekilde kamusal alt yapilari (karayolu) kullanmadan transferi saglanmasi

amaciyla konveyor sistemi kurulmustur.
Konveyor sistemi sayesinde, Uretim tesisleri, liman tesisi ve liman geri sahasi arasinda

batinlesmis bir yapi kurulacaktir. Yuksek tonajli drinlerin ve hammaddelerin kapali

sistem konveyor ile tagsinmasi, kaynaklarin etkin, guvenli ve verimli kullanimini
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saglamakta, tasima maliyetlerini minimize etmektedir. Kiresel rekabetgi ekonomik
yapida, maliyetlerin minimize edilmesi, uriin ve hizmet kalitesinin yUkseltiimesi ve en

kisa surede Urunlerin teslim edilmesi zorunlulugu bulunmaktadir.

Yogun bir is hacmini ve gelecege yonelik yeni ig olanaklarini yakalayan yatirimci sirket
icin, faaliyetlerinin yalnizca bugunun kosullar igerisinde degil, kesintisiz olarak
gelecekte de surdurilebilir kilacak kosullarda planlanmasi, ayrica uretim ve is planina

uygun bir fiziksel mekan dizenlemesinin yapilmasi zorunluluk arz etmektedir.

Yatirimci firma, faaliyetlerinin daha saglikli yapilabilmesi, yeni yatinm ve ticari igbirligi
olanaklarinin degerlendirilebilmesi, islem hacminin ve kapasitesinin talepleri
kargilayabilecek  oranda  gelistirilebilmesi  ve  kalite/glvenlik  kriterlerinin
yikseltilebilmesi amaciyla, bu amacin gerektirdigi Gretim ve Nazim imar Plani

degisikligine gereksinim duymaktadir.

Bu baglamda konveyor sistemi ile birbirine entegre edilmig, Uretim tesislerinin ve Liman
Alaninin geri sahasinda, yuksek tonajli gemilerle nakliye yapilmasini saglayacak,
uretim maliyetinin minimize edilmesi amaciyla, yuksek tonajli gemilerle getirilecek
enerji hammaddesinin stoklanacagi, Uretim asamasinda ihtiya¢g duyulan ilave
stoklamalarin yapilabilecegi, yurt digina gonderilecek Grunler ile yurt disindan getirilen
uran ve hammaddeler igin gerekli olan gumruklu sahanin olusturulmasi igcin mevcutta
kullaniimakta olan alanlara, Liman Geri Hizmet Alani fonksiyonunun tanimlanmasi

zorunlulugu dogmustur.

Uretim silireci icerisinde gelismis kalite ve glvenlik kriterlerinin rahatlikla yerine
getirilebilmesinin de bagka bir yolu bulunmamaktadir. Sirketin is ve tretim programlari
incelenerek, surdurulen ve planlanan Uretim faaliyetlerinin kademeleri ve gerektirdigi
mekansal alan ihtiyaci dikkate alinarak, faaliyet konusu geregi Liman ve tUretim tesisleri
ile entegre edilebilen ve bagka bir yerde yapilmasi olanakli oimayan Liman Geri Hizmet
Alaninin, kamu yarari geregi olarak, alternatif bir baska alan bulunamadigi i¢in s6z
konusu 1/25.000 6lgekli Nazim imar Plani degisikligi ve 1/5000 6lgekli Nazim imar

Plani teklifi hazirlanmistir.
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14.2.Planlama Kararlari

Liman Tesisinden nakliyesi gergeklesecek urunlerin, planlama alani igerisinde
tutulmasi ve buradan konveyor baglantisi ile limana ulastirilarak gemilere yuklenilmesi
ve Liman Alanina yuksek tonajli gemilerle getirilen enerji Uretimi icin kullanilacak
hammaddenin yine konveyorler vasitasiyla planlama alaninda tutulmasi ve Uretim

asamasinda, konveyorlerle Uretim tesisine ulastirilmasi hedeflenmektedir.

Faaliyeti geregi ylUksek miktardaki malzemelerin kullaniimasini, depolanmasini ve
transfer edilmesini gerektiren bu sektorde, Urunlerin ve hammaddelerin gerek liman
alani gerekse de Uretim tesisi i¢erisinde stoklanmasi imkani bulunmamaktadir. Liman
Tesisinin geri sahasinda en uygun alan olarak kullanilacak, kapal sistem konveyoér
bantlarla fonksiyonel ve fiziksel devamliigin saglanarak baglantisi yapilmig, Uretim
tesisleri bitisiginde ve maden sahalari igerisinde, malzeme alimi yapilarak duzenlenmis
bos alanlarda, miuilkiyeti yatirrmci firmaya ait parseller, bir kisim tescil harici alan ile
maden ruhsatli orman mulkiyetinde olan alanlar, komsulugundaki alanlarin meri imar
plani kararlari ile uyumlu olacak sekilde, “Orman Kanununun 17/3 ve 18. Maddelerinin
Uygulama Yonetmeliginin” tanimlar ve kisaltmalar baslikli, 3. Maddesinin (¢¢) bendi ve
izinler bashkh 4. maddesinin 1. bendi uyarinca, Liman Geri Hizmet Alani olarak

belirlenmistir.

Planlama alani mevcutta Uretim tesisleri icin malzeme alinan maden sahalarinin
bulundugu alanlari kapsamaktadir. Maden sahalarindan uzun yillara sair malzeme
alimi devam etmekte ve edecegi on gorulmektedir. Planlama alani olarak on gorulen
alan, maden sahasi kapsaminda malzeme alimi yapilirken, alanin topografyasina
uyumlu olarak palyalar seklinde teraslanarak dizenlenmektedir. Malzeme alimi
yapilan s6z konusu alanlar, Urunlerin ve hammaddelerin stoklanmasi i¢in uygun
kullanim alani olugturmakta ve halihazirda da bu amagla kullanilimaktadir. Malzeme
alimi yillara sair bir igslem olmasi nedeniyle planlama alani igerisinde uzun yillara
yaygin bir teraslama yapilarak fiziki alan dizenlemeleri gerceklesecektir. Bu nedenle
is programina gore, ileriki yillarda malzeme alimi yapilacak alanlar, stoklama sahasi
olarak kullanilacaktir. Dolayisiyla planlama alani olarak belirlenen bdlge igerisinde
malzeme alimi devam ettigi sure icerisinde alan kullanimi dinamik bir yapi arz

edecektir.

Planlama alani, meri imar planlarinda Sanayi Alani kullanimli alanlarin kuzeyinde, bir

bdlimu yatirnmci firma mdulkiyetlerinde bir bolima de orman alaninda kalan maden
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ruhsatl sahayi kapsamaktadir. Mevcutta malzeme alimi yapilmis ve yapilmakta olan
sahalar kapsayan ve mevcut yerlesim yerlerinden ayrismis bir bolgede olmasi, s6z

konusu alanlarin planlama alani olarak belirlenmesinde énemli bir etken olmustur.

Uriinlerin ve hammaddelerin stoklanmasinin ve tasinmasinin kamusal altyapilara ve
yerlesim alanlarina herhangi bir ilave yuk ve olumsuz etki olusturmadan, konveyor
sistemi ile tasinmanin gergeklestirilecegi mesafede bulunan, dolayisiyla arag
kullaniminin ve olumsuzluklarinin ve risklerinin minimize edildigi, cok daha guvenli bir
calisma sisteminin kurulabildigi en etkin ve verimli yer olmasi nedeniyle s6z konusu

saha planlama alani olarak belirlenmistir.

Planlama alaninda yaklasik 280.000 m?lik alanin Liman Geri Hizmet Alani olarak
belirlenmesi, ayni anda alanin tamaminin kullaniimasi degil, malzeme alimina bagl
olarak sadece duzenlenen alanlarin gumrukleme sahasi olarak kullanimini
saglamaktir. Zaman icerisinde Liman Geri Hizmet Alaninin dis sinirlarinin degismesine
gerek olmaksizin, butin alan icerisinde fiziki olarak uygun hale getirilmis sahanin,
Liman ve Uretim tesislerine hizmet etmesi hedeflenmistir. Planlama alaninin tamami
ancak ve ancak maden sahasindaki malzeme aliminin tamamlanmasi sonrasinda

kullanimi mumkun olacaktir.
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Harita 20: 1/25.000 Olgekli Plan Semasi
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Harita 21: 1/5.000 Olgekli Plan Semasi
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