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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU  

1.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU, İDARİ BÖLÜNÜŞ VE SINIRLAR 

 Kartepe, 22.3.2008 tarih ve 26824 sayılı Resmi Gazete’ de yayımlanarak yürürlüğe 

giren 5747 sayılı Büyükşehir Belediyesi Sınırları İçerisinde İlçe Kurulması ve Bazı 

Kanunlarda Değişiklik Yapılması Hakkında Kanun ile Uzunçiftlik, Uzuntarla, Eşme, Acısu, 

Maşukiye, Büyükderbent, Arslanbey, Sarımeşe ve Suadiye ilk kademe belediyelerinin tüzel 

kişilikleri kaldırılarak mahalleleri ile birlikte Köseköy İlk Kademe Belediyesine katılmıştır. 

Köseköy Belediyesi merkez olmuş; Sultaniye, Pazarçayırı, Örnekköy, Karatepe, Balaban, 

Nusretiye, Şirinsulhiye, Avluburun, Eşme, Ahmediye, Ketenciler köyleri merkeze bağlanmış 

ve Köseköy Belediyesi'nin adı Kartepe olarak değiştirilmiştir. Böylece Kocaeli İlinin Kartepe 

İlçesi oluşturulmuştur.  

Kocaeli İlinin güneydoğusunda bulunan Kartepe ilçesi, kuzeyde İzmit ilçesi, batıda 

Başiskele ilçesi, güney ve doğuda ise Adapazarı il sınırları ile çevrilidir. İlçe İzmit’e 9.5 km, 

Başiskele’ye 13 km, Adapazarı'na ise 32 km uzaklıktadır. 

                 
Harita 1: Kartepe’nin Kocaeli’deki konumu 
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Harita 2: Kartepe’nin İdari Bölünüş ve Sınırları İçerisinde Planlama Alanının Konumu 

 

 

1.2. PLANLAMA ALANINA İLİŞKİN BİLGİLER 

 Kartepe Teleferik Projesi’nin Kuzuyayla istasyonu ve teleferik hattının bir kısmı 

Kuzuyayla Tabiat Parkı sınırları içerisinde kalmaktadır. Planlama yapılan kısmın yaklaşık 

olarak 3644 m2 alan sınırı Orman ve Su İşleri Bakanlığı’nın 25.07.2017 tarih 641 sayılı 

Bakanlık Makamı olurları ile bildirilen görüşleri doğrultusunda belirlenmiştir. 

 

Mahalle Sınırları 

 
Planlama Alanı 
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 Harita 3: Planlama Alanına İlişkin Uydu Görünümü 

 

KAYAK MERKEZİ 
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Harita 4: Planlama Alanına İlişkin Bilgi Paftası 
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2. PLAN HİYERARŞİSİ VE GELİŞİM SÜRECİNDEKİ YERİ  

 Kartepe İlçesinin Planlama sürecine bakıldığında İlçemiz sınırlarında yapılan Planlar; 

 Kartepe Planlama Bölgesi olarak İlçe sınırlarının tamamını kapsayan Kocaeli 

Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 14.07.2006 tarih ve 488 sayılı kararı ile 1/50000 

ölçekli Çevre Düzeni Planı, 15.08.2008 tarih ve 453 sayılı kararı ile 1/25000 ölçekli 

Nazım İmar Planı, 18.09.2009 tarih ve 463 sayılı kararı ile 1/5000 ölçekli Nazım İmar 

Planı onaylanmıştır. Belediyemizce daha sonraları ilçemizde artan nüfus sonrasında 

mekânsal yetersizliği ortadan kaldırmak ve yaşam koşullarını iyileştirmek için Kartepe 

İlçesi sınırları içerisinde imar planı olmayan alanların imar planlarının yapılması, imar 

planı olan alanların plan dilinin bütünleştirilmesi ve sorunlarının çözülmesi amacı ile 

Kartepe Genel Plan Revizyonu kapsamında hazırlanan “1/50000 ölçekli Çevre Düzeni 

Planı, 1/25000 ve 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Revizyonu” Kocaeli Büyükşehir 

Belediye Meclisi’nin 16.02.2017 tarih ve 107 sayılı kararı ile onaylanmıştır. 

 

 İlçemiz sınırları içerisinde yer alan Sapanca Gölü ve Çevresini kapsayan Kartepe 

İlçesi I. Ve III. Derece Doğal Sit Alanı sınırları içerisinde hazırlanan “1/5000 ve 

1/1000 ölçekli Doğal Koruma Amaçlı Sit Planı” Kültür ve Turizm Bakanlığı Kocaeli 

Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu’nun 02.02.2010 tarih ve 1296 

sayılı kararı ile onaylanmıştır. 

 

 Yine İlçemiz sınırlarında yer alan Kartepe Kayak Merkezi ve etrafındaki Çepni, 

Suadiye, Balaban, Nusretiye, Şirinsulhiye, Derbent, Maşukiye ve Sultaniye 

Mahalleleri sınırları içerisinde yer alan “Kocaeli Kartepe Kültür Turizm Koruma ve 

Gelişme Bölgesine ait 1/25000 ölçekli Çevre Düzeni Planı, 1/5000 ölçekli Nazım İmar 

Planı ve 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı” 25.08.2016 tarih ve 240/08 sayılı 

kararı ile Kültür ve Turizm Bakanlığınca onaylanmıştır. 

 

Teleferik Hattı ve çevresi ile ilgili Planlar; 

 

 Kocaeli Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 14.07.2006 tarih ve 488 sayılı kararı ile 

1/50000 ölçekli Çevre Düzeni Planı, 15.08.2008 tarih ve 453 sayılı kararı ile 1/25000 

ölçekli Nazım İmar Planı onaylanmıştır. (Bk.: Ek 6.1) 

 

 Belediyemiz sınırları içerisinde yer alan Tabiat Parkı sınırlarının planlara işlenmesini 

kapsayan 1/50000 ölçekli Çevre Düzeni Planı, 1/25000 ve 1/5000 ölçekli Nazım İmar 

Planları Kocaeli Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 16.04.2015 tarih ve 229 sayılı kararı 

ile onaylanmıştır. (Bk.: Ek 6.2) 

 

 “Kocaeli Kartepe Kültür Turizm Koruma ve Gelişme Bölgesine ait 1/25000 ölçekli 

Çevre Düzeni Planı, 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 Ölçekli Uygulama 

İmar Planı” 25.08.2016 tarih ve 240/08 sayılı kararı ile Kültür ve Turizm Bakanlığınca 

onaylanmıştır. (Bk.: Ek 6.3) 
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 Derbent, Maşukiye ve Sultaniye Mahalleleri sınırları içerisinde yer alan “Kuzuyayla 

Tabiat Parkı Gelişme Planı” 05.12.2016 tarihi ile Orman ve Su İşleri Bakanlığı Doğa 

Koruma ve Milli Parklar Genel Müdürlüğü’nce onaylanmıştır. (Bk.: Ek 6.4) 

 

 Teleferik Hattı’nın planlara aktarılması amacıyla hazırlanan “1/50000 ölçekli Çevre 

Düzeni Planı, 1/25000 ve 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı” Kocaeli Büyükşehir 

Belediye Meclisi’nin 16.02.2017 tarih ve 106 sayılı kararı ile onaylanmıştır. (Bk.: Ek 

6.5) 

 

 Teleferik Hattı’nın planlara aktarılması amacıyla hazırlanan “1/1000 ölçekli 

Uygulama İmar Planı” Kocaeli Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 11.05.2017 tarih ve 

286 sayılı kararı ile onaylanmıştır. (Bk.: Ek 6.6) 

 

 Kartepe Genel Plan Revizyonu kapsamında hazırlanan “1/50000 ölçekli Çevre Düzeni 

Planı, 1/25000 ve 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Revizyonu” Kocaeli Büyükşehir 

Belediye Meclisi’nin 16.02.2017 tarih ve 107 sayılı kararı ile onaylanmıştır. (Bk.: Ek 

6.7) 

 

 2.1. 1/50000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI 

 Meri Çevre Düzeni Planında güzergâhın geçtiği kısımlar  “Orman Alanı” 

kullanımında kalmaktadır. Projeye ait güzergâh planlara “havai hat” olarak aktarılmış olup 

Kuzuyayla Tabiat Parkı içerisine giren kısım plan onama yetkisi 644 sayılı KHK Gereği 

Çevre ve Şehircilik Bakanlığında olduğundan meri planlara işlenmemiştir. 

 

2.2. 1/25000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI 

 Meri 1/25000 Ölçekli Nazım İmar Planında Hikmetiye mevkiinde bulunan istasyon 

“Turizm Tesis Alanı” kullanımı, güzergâhın geçtiği kısımlar ise “Orman Alanı” kullanımında 

kalmaktadır. Projeye ait güzergâh planlara “havai hat” olarak aktarılmış olup Kuzuyayla 

Tabiat Parkı içerisine giren kısım plan onama yetkisi 644 sayılı KHK Gereği Çevre ve 

Şehircilik Bakanlığında olduğundan meri planlara işlenmemiştir. 

 

 2.3. 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI 

 Meri nazım imar planında Hikmetiye mevkiinde bulunan istasyon “Turizm Tesisi 

Alanı” kullanımında kalmakta olup, hattın diğer kısımları 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı 

Onama Sınırı dışında kaldığından 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı bulunmamaktadır. 

 

 2.4. 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI 

Meri 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planında Hikmetiye mevkiinde bulunan istasyon 

“Turizm Tesis Alanı” kullanımında kalmaktadır. Projeye ait güzergâh planlara “Havai Hat” 

olarak aktarılmıştır. Ancak Kültür Koruma ve Gelişme Bölgesi içerisine giren kısmının Kültür 
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ve Turizm Bakanlığınca onaylanması, Kuzuyayla Tabiat Parkı içerisine giren kısmının ise 644 

sayılı KHK Gereği Çevre ve Şehircilik Bakanlığında onaylanması gerektiğinden ilgili 

kısımlar meri planlara işlenmemiştir. 

 

Teleferik Projesine ait Kartepe Planlama Bölgesi Uygulama İmar Planı Plan 

Hükümleri içerisinde;  

“2.19.G24d.08a, G24d.08d ve G24d.13a Nazım, G24d.08a2c-2d-3a-3b-3c-3d, 

G24d.08d2a-2d-3a ve G24d.13a2a uygulama imar planı paftası,110 ada 1 nolu parselde 

yapılacak teleferik projesi kapsamında, 

2.19.1.Teleferik istasyon alanları, zemin üstünde yükseltilmiş kitle olarak 

tanımlanacaktır. Taşıyıcı sistemlerle yükseltilmiş bir platform üzerinde yapılacak 

izdüşümündeki zeminde ise mevcut plandaki kullanım kararları geçerli olacaktır. 

2.19.2.İlgili kamu kurumlarının uygun görüşünün alınması halinde uygulamaya 

geçilecektir. 

2.19.3.Uygulama onaylı projesi üzerinden yapılacaktır.” şeklinde ifadeler yer 

almaktadır. 

 

 

 

 



   

8 
 

 

Harita 5: Meri 1/50000 ölçekli Çevre Düzeni Planı 
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Harita 6: Meri 1/25000 ölçekli Nazım İmar Planı 
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Harita 7: Meri 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı 
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Harita 8: Meri 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı 



   

12 
 

 2.5.KUZUYAYLA TABİAT PARKI GELİŞME PLANI 

 Kuzuyayla Tabiat Parkı Teleferik Hattı ve İstasyon Alanına İlişkin 1/1000 ölçekli 

Uygulama İmar Planı sınırları içerisinde bulunan 1 adet istasyon ve teleferik hattı, Kuzuyayla 

Tabiat Parkı Gelişme Planının Kontrollü Kullanım Bölgesi Günübirlik Kullanım Alanı 

içerisinde yer almaktadır.  

Teleferik Projesine ait Kuzuyayla Tabiat Parkı Gelişme Planı Plan Hükümlerinin (d), 

(e), (f) ve (g) maddelerinde;  

“d. Teleferik hattının Tabiat Parkı’nın içerisinde kalacak olan güzergâhı, taşıyıcı ayakları ve 

bitiş istasyonunun nihai yeri, niteliği ve kapasitesini belirleyecek olan plan ve/veya ağaç röleveli 

1/500 ve 1/200 ölçekli plankote ile 1/100 veya 1/50 ölçekli uygulama projeleri onanmadan 

uygulamaya geçilemez. Doğa Koruma ve Milli Parklar Genel Müdürlüğünün uygun görüşünün 

alınması zorunludur. 

 e. Teleferik bitiş istasyonunda tuvaletler,  teknik ve idari birimler yer alabilir.    

 f. Bu tesislerin yerlerinin belirlenmesi ve inşasında doğal yapıyı en az etkileyecek şekilde iş ve 

işlemler yürütülecektir. 

 g. Teleferik bitiş istasyonunda kontrol, tanıtım, bilgilendirme, gerekirse alan kılavuzluğuna 

ilişkin fonksiyonlar yer alabilir.” şeklinde ifadeler yer almaktadır. 
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Harita 9: Kuzuyayla Tabiat Parkı Gelişme Planı 
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3. ARAŞTIRMA VE ANALİZ ÇALIŞMALARI  

3.1. PLANLAMA ALANININ FİZİKSEL YAPISI 

3.1.1. Jeolojik Durum 

 Planlama alanı içerisinde yapılan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planına Esas Jeolojik, 

Jeofizik ve Jeoteknik Zemin etüdü Raporu verileri doğrultusunda alan “Önlem Alınabilecek 

Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar  (ÖA-2.1)” olarak belirlenmiştir. 

 
Harita 10: 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planına Esas Jeolojik, Jeofizik ve Jeoteknik Zemin Etüdü 
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3.1.2. Topoğrafik Yapısı 

Planlama alanının topoğrafik yapısına bakıldığında eğim durumu % 0-10 arasında 

değişmektedir. Yükselti durumu ise 1300 ile 1400 metre arasındadır.  

 
Harita 11: Eğim Durumu 

 

 

 
Harita 12: Yükselti Durumu 

 

 

 

Kuzuyayla Tabiat Parkı Sınırı 

Planlama Alanı Sınırı 

Eğim 0-5 (%) 

Eğim 0-10 (%) 

 

Kuzuyayla Tabiat Parkı Sınırı 

Planlama Alanı Sınırı 

Yükselti 1300-1400 m 
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3.1.3. Deprem Durumu 

Kuzey Anadolu Fayı (KAF), sismik olarak dünyanın en diri faylarından birisini 

oluşturmaktadır. Kaf’ın toplam uzunluğu 1000 km civarındadır. Toplam atım miktarı 25 km-

80 km arasında değişmektedir. Fay, Sapanca Gölü güneyi boyunca İzmit Körfezi’ ne kadar 

çok belirgin olarak izlenebilmektedir. Sapanca-Gölcük arasında fayın uzunluğu, 60 km’dir. 

1900-1999 yılları arasında KAF boyunca hasar yapıcı ve yüzey faylanması meydana 

getirmiş ve 36 deprem olmuştur. Marmara Denizi ve İzmit Körfezi boyunca olmuş bilinen 

büyük depremlerden bazıları, 1509 İstanbul, 1719 İzmit, 1754 Çınarcık, 1766 Marmara ve 

1894 İzmit-Adapazarı, 17 Ağustos 1999 depremleridir. 

17 Ağustos 1999 Depremi, Kuzey Anadolu Fayı’nın İzmit Körfezi-Gölyaka kolu 

üzerinde yaklaşık 150 yıldır yırtılmayan bir parçanın yırtılması ile meydana gelmiş olup, 

Kandilli Rasathanesi bulgularına göre odak derinliği 18 km, büyüklüğü ise 7.4 olan 

depremdir. 

Planlama alanı, Türkiye’nin büyük depremlerini oluşturan Kuzey Anadolu Fay 

Zonu’nun (KAFZ) güneyinde yer almaktadır. Dolayısıyla Kartepe İlçesi 1. derece deprem 

bölgesinde olup Kocaeli İli İçin Zemin Sınıflaması Ve Sismik Tehlike Değerlendirme Projesi 

Proje Sonuç Raporu doğrultusunda planlama alanının deprem riski yer ivmesi(g) 0.15-0.20 

arasında değişmektedir. 

 

 
Harita 13: Deprem Durumu 

 

 

 

Kuzuyayla Tabiat Parkı Sınırı 

Planlama Alanı Sınırı 

Yer İvmesi (g) 0.15-0.20 
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3.1.4. İçme Suyu Havzaları, Yer Altı Su Kaynakları 

Planlama alanın yaklaşık 445 metre kuzey doğusunda Aygır deresi, 455 metre 

güneyinde ise Kara dere yatakları bulunmakta olup Sapanca Gölü’nün içme ve kullanma suyu 

uzun mesafeli koruma alanı içerisinde yer almaktadır. 

 

 
Harita 14: İçme Suyu Havzaları, Yer Altı Su Kaynakları 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kuzuyayla Tabiat Parkı Sınırı 

Planlama Alanı Sınırı 

Uzun Mesafeli Koruma Alanı 

Dereler 
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3.2. ÖZEL KANUNLARA TABİ ALANLAR 

Kartepe Belediye sınırları içerisinde yer alan planlama bölgesi 06.10.2016 tarih ve 

29849 sayılı Resmi Gazetede yayınlanarak yürürlüğe giren “2016/9251 sayılı Bazı 

Alanlarının Kültür ve Turizm Koruma ve Gelişim Bölgesi olarak tespiti ile Kocaeli Sakarya 

Kıyı Bandı Kültür ve Turizm Koruma ve Gelişim Bölgesi Sınırlarının Değiştirilmesi 

Hakkında Karar ile “Kocaeli Kartepe Kültür ve Turizm Koruma ve Gelişim Bölgesi” sınırları 

içerisinde yer almaktadır. 

Kültür ve Turizm Bakanlığı sorumluluk alanında bulunan Kocaeli Kartepe Kültür ve 

Turizm Koruma ve Gelişim Bölgesi alanı 1271 hektar olup bu alanın 347 hektarı Orman ve 

Su İşleri Bakanlık Makamının 03.08.1989 gün ve 461 sayılı olurları ile “Kartepe Turizm 

A.Ş.” lehine 49 yıllığına izin irtifak hakkı verilmiştir. 

Planlama alanının bölgesine bakıldığında; planlama alanı Kocaeli Kartepe Kültür ve 

Turizm Koruma ve Gelişim Bölgesi sınırları içerisinde Kuzuyayla Tabiat Parkı içerisinde yer 

almaktadır. 

 

 
Harita 15: Kocaeli Kartepe Kültür ve Turizm Koruma ve Gelişim Bölgesi Sınırı 

 

 

 

 

Kuzuyayla Tabiat Parkı Sınırı 

Planlama Alanı Sınırı 

Kocaeli Kartepe Kültür ve Turizm  

Koruma ve Gelişim Bölgesi Sınırı 
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3.3. KORUMA STATÜSÜ BULUNAN ALANLAR 

Kuzuyayla Tabiat Parkı “A tipi mesire” yeri statüsünde yönetilmekte iken Bakanlık 

Makamının 11.07.2011 tarih ve 903 sayılı oluru ile 109,7 hektarlık alanıyla Tabiat Parkı 

olarak ilan edilmiş olup sahip olduğu doğal ve rekreasyonel kaynak değerleri sebebiyle 

koruma altına alınmış bir alandır.  

 Orman ve Su İşleri Bakanlığı, Doğa Koruma ve Milli Parklar Genel Müdürlüğü, 1. 

Bölge Müdürlüğü, Kocaeli Şube Müdürlüğü sorumluluk alanında bulunan Kuzuyayla Tabiat 

Parkı Maşukiye ile Derbent Mahallelerinin güneyinde ve Sultaniye Mahallesinin kuzeyinde 

yer almaktadır. 

Söz konusu planlama alanı ise Kuzuyayla Tabiat Parkı Gelişme Planı’nda “Kontrollü 

Kullanım Bölgesi Günübirlik Kullanım Alanı” içerisinde yer almaktadır. 

 
Harita 16: Kuzuyayla Tabiat Parkı Gelişim Planı İçerisinde Yeri 

 

 

 

 

 

Kuzuyayla Tabiat Parkı Sınırı 

Planlama Alanı Sınırı 

Sürdürülebilir Kullanım Bölgesi 

 

Kontrollü Kullanım Bölgesi 

 

Hassas Koruma Bölgesi 
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3.4. ALANIN MÜLKİYET YAPISI 

Hikmetiye ’den başlayarak Kuzuyayla ’da son bulan Teleferik hattı Orman Alanı 

kullanımı içerisinden geçmekte olduğundan hattın geçtiği yerin mülkiyeti Orman 

Bakanlığı’na aittir. Kuzuyayla ‘da istasyonun bulunduğu alanın mülkiyeti ise Kocaeli 

Büyükşehir Belediyesi’ne tahsisli olup söz konusu projenin yapımıyla ilgili olarak Kocaeli 

Büyükşehir Belediyesi ile Belediyemiz arasında ortak proje yapımı kapsamında protokol 

imzalanmıştır. 

 
 Harita 17: Mülkiyet Durumu 

 

3.5. YAPILAŞMA ALANI İLE İLGİLİ ÖZELLİKLER 

Planlama alanı 3644 m² olup bu alan içerisinde 1 adet istasyon ve teleferik hattının bir 

kısmı yer almaktadır. Planlanan Havai Hat İstasyon Alanında teleferik istasyon binası ve 

istasyon binası ile ilişkili destek ve hizmet üniteleri yer alacaktır. Söz konusu istasyon 

binasının yüksekliği ve büyüklüğü teleferik istasyonu yapılacak arazinin eğimli olması ve 

teleferik hattının ağaç kesilmeden “Vargel Sistem” olarak hazırlanan projesi doğrultusunda 

Havai Hat İstasyon Alanında yapılaşma koşulu “E:0.45” olarak belirlenmiştir. Yapı 

yüksekliği teknolojik gereklilikler doğrultusunda alanın peyzajı bozulmadan belirlenecektir. 

 

 

 

 

Kuzuyayla Tabiat Parkı Sınırı 

Planlama Alanı Sınırı 

Orman Mülkiyeti 
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3.6. PLANLAMA ALANINA İLİŞKİN FOTOĞRAFLAR 

 Harita 18. Planlama Alanının Fotoğraf Albümü 

A Noktasından Görünümler 

 
Resim 1: A Noktası 1 Nolu Alanının Fotoğrafı  

 

 
Resim 2: A Noktası 2 Nolu Alanının Fotoğrafı  

1 

3 2 

GEYİK ALANI 

KUZU YAYLASI 

MEVKİİ 

DEMİRKAPI 
TEPESİ 

A 1 

2 

1 

2 

B 
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B Noktasından Görünümler 

 

2.3. Jeolojik Durum 

 Planlama alanı içerisinde yapılan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planına Esas Jeolojik, 

Jeofizik ve Jeoteknik Zemin etüdü plan ekinde sunulmakta olup rapordaki verilere göre 

inceleme alanı “ÖA-2.1” olarak belirlenmiştir. 

 

 

Resim 3: B Noktası 1 Nolu Alanının Fotoğrafı  

 

 

 

 

 

 

 

 2.4. Kadastro ve Mülkiyet Sahipliliği 

Resim 4: B Noktası 2 Nolu Alanının Fotoğrafı  

 

 

 

Hikmetiye ’den başlayarak Kuzuyayla ’da son bulan Teleferik hattı Orman Alanı 

kullanımı içerisinden geçmekte olduğundan hattın geçtiği yerin mülkiyeti Orman 

Bakanlığı’na aittir. Kuzuyayla ‘da istasyonun bulunduğu alanın mülkiyeti ise Kocaeli 

Büyükşehir Belediyesi’ne tahsisli olup söz konusu projenin yapımıyla ilgili olarak Kocaeli 

Büyükşehir Belediyesi ile Belediyemiz arasında ortak proje yapımı kapsamında protokol 

imzalanmıştır. 

 

Resim 5: B Noktası 3 Nolu Alanının Fotoğrafı  

 

 

 

 

 

3 

1 

1 

4 

2 

5 
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4. KURUM GÖRÜŞLERİ 

“Kartepe Teleferik Projesi Kuzuyayla İstasyonu ve Etrafı 1/25000, 1/5000                                

Ölçekli Nazım İmar Planı ile 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı” ile ilgili imar planına esas 

14 kurumdan kurum görüşü talep edilmiştir. Aşağıda belirtilen 13 kurum görüş bildirmiştir.  

1. Orman ve Su İşleri Bakanlığı I. Bölge Müdürlüğü 

2. Kocaeli Büyükşehir Belediyesi (İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı) 

3. Orman ve Su İşleri Bakanlığı Orman Genel Müdürlüğü 

4. Karayolları Genel Müdürlüğü I. Bölge Müdürlüğü 

5. Devlet Hava Meydanları İşletmesi Genel Müdürlüğü (Kocaeli Cengiz Topel Havaalanı 

Müdürlüğü) 

6. Kocaeli Valiliği (İl Gıda, Tarım ve Hayvancılık Müdürlüğü) 

7. İzmit Gaz Dağıtım Sanayi ve Ticaret A.Ş. 

8. İzmit İnşaat Emlak Bölge Başkanlığı 

9. Sakarya Elektrik Dağıtım A.Ş. Genel Müdürlüğü 

10. Devlet Su İşleri I. Bölge Müdürlüğü 

11. Kocaeli Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü 

12. Kocaeli İl Sağlık Müdürlüğü 

13. Kocaeli Gençlik Hizmetleri ve Spor İl Müdürlüğü 

Kurumlardan elde edilen görüşler aşağıda ayrıntılı olarak verilmiştir. 

4.1. ORMAN VE SU İŞLERİ BAKANLIĞI I. BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜ 

19.09.2017 tarih ve 366-8169 sayılı yazımız ile “Kartepe Teleferik Projesi Kuzuyayla 

İstasyonu ve Etrafı 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı” Belediyemizce hazırlanmış olup 

Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği 8.maddesi gereği imar planına esas kurum görüşü talep 

edilmiştir. 

Söz konusu 13.10.2017 tarih ve 216330 sayılı yazısı ile; 

“Kuzuyayla İstasyonu ve Etrafı 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı ile birlikte 

1/5000 ölçekli Nazım imar planı da hazırlanmalıdır. 

Plan Hükümlerinden “Havai hat istasyonu alanında yapılacak tesislerde belediyesince 

onaylanacak proje doğrultusunca uygulamaya geçilecektir.” İfadesi çıkartılmalıdır. Havai 

hat istasyonu alanında yapılacak tesislerle ilgili detaylı bilgiler ve yapılaşma koşulları(Emsal, 

Hmax, kat yüksekliği gibi) verilmelidir. 

Teklif imar planına esas kurum görüşleri “Korunan Alanlarda Yapılacak İmar Planı 

Teklifi Usul ve Esasları Kontrol Formu”nda belirtilen kurumlardan alınmalıdır. 

Plan Açıklama Raporunda “Korunan Alanlarda Yapılacak İmar Planı Teklifi Usul ve 

Esasları Kontrol Formu”nda belirtilen standartlar doğrultusunda hazırlanmalıdır.  

Plan Açıklama Raporunda Kartepe Tabiat Parkı Gelişme Planından bahsedilmeli, 

havai hat istasyonuyla ilgili geçen ifadeler belirtilmeli, istasyon alanının içinde bulunduğu 

bölge ve bu alanda yer alacak tesisler ile ilgili Gelişme Planı’nda geçen kararlar da 

eklenmelidir. 

Hazırlanan teklif imar planı paftaları, plan notları/plan hükümleri, plan açıklama 

raporu, jeolojik etüt raporu ve tüm bu bilgilerinin yer aldığı CD’nin, 3 takım halinde Çevre ve 
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Şehircilik İl Müdürlüğüne sunulması ve daha sonrasında da kurum görüşümüzün alınması” 

şeklinde görüş bildirmiştir. (Bk.: Ek 4.1) 

 

4.2. KOCAELİ BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ (İMAR VE ŞEHİRCİLİK 

DAİRESİ BAŞKANLIĞI) 

19.09.2017 tarih ve 365-8168 sayılı yazımız ile “Kartepe Teleferik Projesi Kuzuyayla 

İstasyonu ve Etrafı 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı” Belediyemizce hazırlanmış olup 

Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği 8.maddesi gereği imar planına esas kurum görüşü talep 

edilmiştir. 

Söz konusu 31.10.2017 tarih ve 160438-2 sayılı yazısı ile; 

“Yapılan inceleme neticesinde; yazı ekinde gönderilen ve görüşü sorulan alanın 

Belediyemiz, Kartepe İlçesi, Kartepe Belediyesi G24D 1/50000 ölçekli çevre düzeni planı 

paftası ve G24D1 1/25000 ölçekli nazım imar planı paftası sınırları dâhilinde Turizm 

Merkezi, Kültür ve Turizm Koruma ve Gelişim Alt Bölgesi sınırları dâhilinde Tabiat Parkı 

Alanı içinde kaldığı belirlenmiş olup, söz konusu alanda uygulama imar planı yapılmasında 

bir sakınca görülmemektedir.” şeklinde görüş bildirmiştir. (Bk.: Ek 4.2) 

 

4.3. ORMAN VE SU İŞLERİ BAKANLIĞI ORMAN GENEL MÜDÜRLÜĞÜ 

19.09.2017 tarih ve 364-8166 sayılı yazımız ile “Kartepe Teleferik Projesi Kuzuyayla 

İstasyonu ve Etrafı 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı” Belediyemizce hazırlanmış olup 

Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği 8.maddesi gereği imar planına esas kurum görüşü talep 

edilmiştir. 

Söz konusu 29.11.2017 tarih ve E.2524287 sayılı yazısı ile; 

“İlgi yazınız konusu “Kartepe Teleferik Projesi” alanının tamamı Devlet ormanı 

sınırları içerisinde kalmaktadır. Devlet ormanı imara konu edilemezler. Projenin bir kısmı 

Kuzuyayla Tabiat Parkı sınırları içerisinde kalmaktadır. İlgili kurumlardan izin alınması 

kaydıyla izin alınan saha içerisinde projeye yönelik imar planı çalışmaları kapsamında 

sakınca bulunmamaktadır.” şeklinde görüş bildirmiştir. (Bk.: Ek 4.3) 

 

4.4. KARAYOLLARI GENEL MÜDÜRLÜĞÜ I. BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜ 

07.11.2017 tarih ve 430-9744 sayılı yazımız ile “Kartepe Teleferik Projesi Kuzuyayla 

İstasyonu ve Etrafı 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı” Belediyemizce hazırlanmış olup 

Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği 8.maddesi gereği imar planına esas kurum görüşü talep 

edilmiştir. 

Söz konusu 17.11.2017 tarih ve E.386338 sayılı yazısı ile; 

“İlgi yazı ve ekleri incelenmiş olup belirtilen kesimlerde yapılması düşünülen bir proje 

çalışmamız bulunmamaktadır.” şeklinde görüş bildirmiştir. (Bk.: Ek 4.4) 
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4.5. DEVLET HAVA MEYDANLARI İŞLETMESİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ 

(KOCAELİ CENGİZ TOPEL HAVAALANI MÜDÜRLÜĞÜ) 

07.11.2017 tarih ve 431-9745 sayılı yazımız ile “Kartepe Teleferik Projesi Kuzuyayla 

İstasyonu ve Etrafı 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı” Belediyemizce hazırlanmış olup 

Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği 8.maddesi gereği imar planına esas kurum görüşü talep 

edilmiştir. 

Söz konusu 22.11.2017 tarih ve E.4625 sayılı yazısı ile; 

“Bu kapsamda Kartepe Teleferik Projesi Kuzuyayla İstasyonunun Havalimanımız 

Mania Planı sınırları dışında bir bölgede kaldığı değerlendirilmekte olup uçuş 

operasyonlarının bugün ve ileriki dönemlerde emniyetli bir şekilde gerçekleştirilmesini 

teminen ilgi b (15.02.2017 tarih ve 1515-522 sayılı) yazınız ekinde yer alan SHGM’nün 

uygunluk vermiş olduğu gölgeleme çalışmasında belirtilen yüksekliklere ve Genel 

Müdürlüğümüzün ilgi c (27.2.2017 tarih ve 40589487-755.01-E.21195-644) sayılı yazısı ile 

uygun görülen şartlar ve ilgi ç (SHGM 24.07.2012 tarihli Havaalanı Çevresindeki Yapılaşma 

Kriterlerine İlişkin Genelge) yazı ile genelgede belirtilen hususlara riayet edilmesi halinde 

herhangi bir sakınca görülmemektedir.” şeklinde görüş bildirmiştir. (Bk.: Ek 4.5) 

 

4.6. KOCAELİ VALİLİĞİ (İL GIDA, TARIM VE HAYVANCILIK 

MÜDÜRLÜĞÜ) 

07.11.2017 tarih ve 427-9741 sayılı yazımız ile “Kartepe Teleferik Projesi Kuzuyayla 

İstasyonu ve Etrafı 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı” Belediyemizce hazırlanmış olup 

Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği 8.maddesi gereği imar planına esas kurum görüşü talep 

edilmiştir. 

Söz konusu 01.12.2017 tarih ve E.3038396 sayılı yazısı ile; 

“yapılan incelemede bölgenin Tarım Alanında kalmadığından 5403 sayılı Toprak 

Koruma ve Arazi Kullanımı Kanunu kapsamında yapılacak bir işlem bulunmamaktadır.” 

şeklinde görüş bildirmiştir. (Bk.: Ek 4.6) 

 

4.7. İZMİT GAZ DAĞITIM SANAYİ VE TİCARET A.Ş. 

07.11.2017 tarih ve 429-9743 sayılı yazımız ile “Kartepe Teleferik Projesi Kuzuyayla 

İstasyonu ve Etrafı 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı” Belediyemizce hazırlanmış olup 

Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği 8.maddesi gereği imar planına esas kurum görüşü talep 

edilmiştir. 

Söz konusu 08.12.2017 tarih ve E.12433 sayılı yazısı ile; 

“İlgili dosyanın incelenmesi sonucunda ilgili 1/1000’lik paftanın içerisinde İZGAZ’ a 

ait herhangi bir doğalgaz hattı olmadığı görülmüştür. Belirtilen alana en yakın hatlarımız 

ekte sayısal olarak sunulmuştur.” şeklinde görüş bildirmiştir. (Bk.: Ek 4.7) 
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4.8. İZMİT İNŞAAT EMLAK BÖLGE BAŞKANLIĞI 

07.11.2017 tarih ve 425-9739 sayılı yazımız ile “Kartepe Teleferik Projesi Kuzuyayla 

İstasyonu ve Etrafı 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı” Belediyemizce hazırlanmış olup 

Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği 8.maddesi gereği imar planına esas kurum görüşü talep 

edilmiştir. 

Söz konusu 09.01.2018 tarih ve 54356954-4220-12207-18 sayılı yazısı ile; 

“imar planı kapsamında askeri alan, askeri yasak ve güvenlik bölgeleri ile ANT 

akaryakıt boru hattı bulunmadığı ” şeklinde görüş bildirmiştir. (Bk.: Ek 4.8) 

 

4.9. SAKARYA ELEKTRİK DAĞITIM A.Ş. GENEL MÜDÜRLÜĞÜ 

07.11.2017 tarih ve 428-9742 sayılı yazımız ile “Kartepe Teleferik Projesi Kuzuyayla 

İstasyonu ve Etrafı 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı” Belediyemizce hazırlanmış olup 

Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği 8.maddesi gereği imar planına esas kurum görüşü talep 

edilmiştir. 

Söz konusu 12.12.2017 tarih ve 1739660 sayılı yazısı ile; 

“Bahse konu bölgede içerisinde şirketimiz kullanımında herhangi bir elektrik dağıtım 

tesisi bulunmadığı görüldüğünden, Kartepe Teleferik Projesi Kuzuyayla İstasyonu ve Etrafı 

1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı yapılmasında şirketimiz açısından mahsur 

bulunmamaktadır.” şeklinde görüş bildirmiştir. (Bk.: Ek 4.9) 

 

4.10. DEVLET SU İŞLERİ I. BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜ 

07.11.2017 tarih ve 426-9740 sayılı yazımız ile “Kartepe Teleferik Projesi Kuzuyayla 

İstasyonu ve Etrafı 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı” Belediyemizce hazırlanmış olup 

Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği 8.maddesi gereği imar planına esas kurum görüşü talep 

edilmiştir. 

Söz konusu 19.12.2017 tarih ve 883840 sayılı yazısı ile; 

“Yapılan inceleme neticesinde ekli haritada yeri işaretli söz konusu başvuru alanının 

Spanca Gölünün Uzun Mesafeli Koruma Alanı (İlk 3 km dışı) içerisinde kaldığı belirlenmiştir. 

Sözü edilen alanda “Kartepe Teleferik Projesi Kuzuyayla İstasyonu ve Etrafı 1/1000 Ölçekli 

Uygulama İmar Planı”nın yapılmasında İdaremiz açısından sakınca bulunmamaktadır.” 

şeklinde görüş bildirmiştir. (Bk.: Ek 4.10) 

 

4.11. KOCAELİ KÜLTÜR VARLIKLARINI KORUMA BÖLGE KURULU 

MÜDÜRLÜĞÜ  

01.02.2018 tarih ve 68-1143 sayılı yazımız ile “Kartepe Teleferik Projesi Kuzuyayla 

İstasyonu ve Etrafı 1/25000, 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı ile 1/1000 Ölçekli Uygulama 

İmar Planı” Belediyemizce hazırlanmış olup Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği 8.maddesi 

gereği imar planına esas kurum görüşü talep edilmiştir. 

Söz konusu 09.02.2018 tarih ve E.120985 sayılı yazısı ile; 

“görüş talep edilen alanın belirlenmiş olan Sit Alanları ve Koruma Alanlarının 

dışında kaldığı, alana ilişkin herhangi bir korunması gerekli taşınmaz kültür varlığı tescil 
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kaydı bulunmadığı alanda yapılan yüzey incelemesinde 2863 sayılı yasa kapsamında 

sayılabilecek kültür varlığına rastlanılmadığı belirtilmektedir. Söz konusu talebe ilişkin 

Müdürlüğümüzce herhangi bir işlem bulunmamaktadır. Alanda yapılacak çalışmalar 

sırasında kültür varlığına rastlanılması halinde 2863 sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklarını 

Koruma Kanunun 4. Maddesi gereği, çalışmaların durdurularak en yakın Mülki İdare 

Amirliğine ve Müze Müdürlüğüne haber verilmesi” şeklinde görüş bildirmiştir. (Bk.: Ek 4.11) 

 

4.12. KOCAELİ İL SAĞLIK MÜDÜRLÜĞÜ  

01.02.2018 tarih ve 67-1142 sayılı yazımız ile “Kartepe Teleferik Projesi Kuzuyayla 

İstasyonu ve Etrafı 1/25000, 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı ile 1/1000 Ölçekli Uygulama 

İmar Planı” Belediyemizce hazırlanmış olup Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği 8.maddesi 

gereği imar planına esas kurum görüşü talep edilmiştir. 

Söz konusu 26.02.2018 tarih ve E.5110 sayılı yazısı ile; 

“söz konusu projenin gerçekleştirilmesinde Müdürlüğümüzce bir sakınca 

görülmemiştir.” şeklinde görüş bildirmiştir. (Bk.: Ek 4.12) 

 

4.13. KOCAELİ GENÇLİK HİZMETLERİ VE SPOR İL MÜDÜRLÜĞÜ  

01.02.2018 tarih ve 66-1141 sayılı yazımız ile “Kartepe Teleferik Projesi Kuzuyayla 

İstasyonu ve Etrafı 1/25000, 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı ile 1/1000 Ölçekli Uygulama 

İmar Planı” Belediyemizce hazırlanmış olup Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği 8.maddesi 

gereği imar planına esas kurum görüşü talep edilmiştir. 

Söz konusu 25.04.2018 tarih ve E.278969 sayılı yazısı ile; 

“Söz konusu imar planı Genel Müdürlüğümüzce uygun görülmektedir.” şeklinde görüş 

bildirmiştir. (Bk.: Ek 4.13) 

 

5. SENTEZ 

İlçenin güneyindeki Kartepe Turizm Merkezinde yer alan turizm tesisleri alanı, kayak 

alanı, tabiat parkı alanı ile kış turizmi potansiyeli bakımından ilçe ve çevresi açısından son 

derece önemlidir. 

Kartepe Turizm Merkezi kış turizmi açısından ilçenin hatta ilin önemli cazibe 

merkezidir. Kocaeli ili Kartepe ilçesinde bulunan önemli turizm faaliyetlerine katılmak için 

çevre illerden özellikle İstanbul’dan günübirlik ziyaretçiler gelmektedir. Bu doğrultuda ilçeye 

gelen yerli ve yabancı ziyaretçi sayısının arttırılması hedefler arasında bulunmaktadır. Söz 

konusu yapılacak olan Teleferik Projesi ile de Kartepe İlçesi’nin hızla artan turizm 

potansiyelinin planlı bir şekilde gelişmesine yön verecek stratejilerin ve vizyonun ortaya 

konularak kış turizminin gelişmesi sağlanacaktır.  

Planlama alanı ile ilgili kurumlardan bilgiler ve dokümanlar toplanmış olup toplanan 

bilgiler birleştirilerek sentez oluşturulmuş ve sonuçlar değerlendirilmiştir. Yapılan sentez 

çalışması ve onaylı üst ölçekli planların plan kararları ışığında planlama aşamasına geçilmiş, 

Kuzuyayla Tabiat Parkı sınırları içerisinde “Kuzuyayla Tabiat Parkı Teleferik Hattı ve 

İstasyon Alanına İlişkin 1/25000, 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı ile 1/1000 Ölçekli 

Uygulama İmar Planı” ve plan notları hazırlanmıştır. 
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Harita 19: Sentez Haritası 

KARTEPE KAYAK  

MERKEZİ  

Kuzuyayla Tabiat Parkı 

Sınırı 

Planlama 

Alanı  

Uzun Mesafeli Koruma 

Alanı 

Dereler 

Kocaeli Kartepe Kültür ve 

Turizm Koruma ve Gelişim 

Bölgesi Sınırı 

Teleferik Hattı  

Taşıt Yolu 
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6. PLAN TEKLİFİ 

6.1. PLAN TEKLİFİNİN AMACI, GEREKÇESİ, YASAL DAYANAĞI 

 Kocaeli Bölgesindeki en önemli turizm noktası olan Kartepe’ye ulaşım bağlantılarının 

güçlendirilmesi ve turizm sektöründe çeşitliliğin sağlanarak faaliyetlerin artırılması amacıyla 

Belediyemizce “Kartepe Teleferik Projesi” yapılacaktır.  

Hat uzunluğu yaklaşık olarak 4.7 kilometre olan Teleferik Projesi, Derbent Mahallesi 

Hikmetiye mevkiinden başlayarak Kuzuyayla Tabiat Parkında son bulmaktadır. Bu kapsamda 

Belediyemizce hazırlanan Hikmetiye ile Kuzuyayla arasında 1/50000 Çevre Düzeni Planı, 

1/25000 ve 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planları Kocaeli Büyükşehir Belediyesi tarafından 

16.02.2017 tarih ve 106 sayılı meclis kararı ile 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı ise 

11.05.2017 tarih ve 286 sayılı meclis kararı ile onaylanmıştır. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Harita 20: Kartepe Teleferik Projesinin Güzergâhı 

 

Söz konusu projenin yapılması ile ilgili gerekli izinler Orman ve Su İşleri 

Bakanlığı’nın 25.07.2017 tarih 641 sayılı ve 03.08.2017 tarih 148 sayılı Bakanlık Makamı 

olurları ile tarafımıza bildirilmiştir. 

Ancak Kuzuyayla İstasyonu ile hattın bir kısmı “Kuzuyayla Tabiat Parkı” sınırları 

içerisinde yer aldığından, 23.03.2012 tarih ve 28242 sayılı Resmi Gazete ’de yayımlanan 

“Korunan Alanlarda Yapılacak Planlara Dair Yönetmelik” ve “Korunan Alanlarda Yapılacak 

İmar Planı Teklifi Usul ve Esaslarına Dair Genelge” doğrultusunda 1/1000 Ölçekli Uygulama 

İmar Planı yapılmasına ihtiyaç duyulmuştur. 

Bu hususta, Kuzuyayla Tabiat Parkı sınırları içerisinde kalan, G24d, G24d.13a Nazım 

İmar Planı, G24d.13a.2a Uygulama İmar Planı paftalarını kapsayan “Kuzuyayla Tabiat Parkı 

Teleferik Hattı ve İstasyon Alanına İlişkin 1/25000, 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı ile 

1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı” teklifi Belediyemizce hazırlanmıştır.  

HİKMETİYE İSTASYONU 

KUZUYAYLA İSTASYONU 

4.7 km 
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6.2. PLAN TEKLİFİNİN GETİRDİĞİ KARARLAR 

 Kuzuyayla Tabiat Parkı Teleferik Hattı ve İstasyon Alanına İlişkin 1/1000 ölçekli 

Uygulama İmar Planı sınırı 1 adet istasyon ve teleferik hattının tabiat parkı içerisine giren 

kısmını kapsamaktadır. Planlama alanı içerisinde direk yeri bulunmamaktadır. 

 Teklif plan ile: 

- Teleferik istasyonu ve teleferik hattının olduğu alan Mekânsal Planlar Yapım 

Yönetmeliği Gereği “Havai Hat Alanı” olarak planlanmıştır. 

- Tabiat parkı içerisinde kalan teleferik hattı ise Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği 

Gereği “Havai Hat” olarak planlanmıştır. 

 

 6.2.1.Teklif Plan Örnekleri 

 

 
Harita 21. Kuzuyayla Tabiat Parkı Teleferik Hattı ve İstasyon Alanına İlişkin  

1/25000 ölçekli Nazım İmar Planı 
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Harita 22. Kuzuyayla Tabiat Parkı Teleferik Hattı ve İstasyon Alanına İlişkin  

1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı 

 

 
Harita 23. Kuzuyayla Tabiat Parkı Teleferik Hattı ve İstasyon Alanına İlişkin  

1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı 
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 6.3. PLAN TEKLİFİNE AİT ARAZİ KULLANIM TABLOSU 

Tablo 1’de Kuzuyayla Tabiat Parkı Teleferik Hattı ve İstasyon Alanına İlişkin 1/1000 

ölçekli Uygulama İmar Planı’nın alan kullanımının alansal ve oransal dağılımı yer almaktadır. 

Tabloda yer alan kullanımının %78,85’i Havai Hat İstasyon Alanı, %21,15’i ise Havai Hat 

Alan kullanımına ayrılmış olduğu görülmektedir. 

 

         Tablo 1: Plan Teklifine Ait Arazi Kullanım Tablosu 

KULLANIM ALAN (m²) ORAN (%) 

HAVAİ HAT ALANI 771 21.15 

HAVAİ HAT İSTASYON ALANI 2.873 78.85 

TOPLAM 3.644 100.00 
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EKLER 

EK 1: 1/1000 ÖLÇEKLİ PLANLAMA ALANININ MÜLKİYET YAPISINA İLİŞKİN KROKİ 
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EK 2: 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANINA ESAS JEOLOJİK, 

JEOFİZİK, JEOTEKNİK ZEMİN ETÜT RAPORUNUN SONUÇ VE ÖNERİLER 

BÖLÜMÜ, ONAY SAYFASI İLE PAFTA ÖRNEĞİ 
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EK 3: KOCAELİ BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ İLE BELEDİYEMİZ ARASINDA 

ORTAK PROJE YAPIMI KAPSAMINDA YAPILAN PROTOKOL 
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EK 4:  KURUM GÖRÜŞLERİ 

 EK 4.1: ORMAN VE SU İŞLERİ BAKANLIĞI I. BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜ 
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EK 4.2: KOCAELİ BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ (İMAR VE ŞEHİRCİLİK 

DAİRESİ BAŞKANLIĞI) 
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EK 4.3. ORMAN VE SU İŞLERİ BAKANLIĞI ORMAN GENEL 

MÜDÜRLÜĞÜ 

 



   

47 
 

 EK 4.4:  KARAYOLLARI GENEL MÜDÜRLÜĞÜ I. BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜ 
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 EK 4.5:  DEVLET HAVA MEYDANLARI İŞLETMESİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ 

(KOCAELİ CENGİZ TOPEL HAVAALANI MÜDÜRLÜĞÜ) 
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 EK 4.6: KOCAELİ VALİLİĞİ (İL GIDA, TARIM VE HAYVANCILIK 

MÜDÜRLÜĞÜ) 
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 EK 4.7:  İZMİT GAZ DAĞITIM SANAYİ VE TİCARET A.Ş. 
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EK 4.8. İZMİT İNŞAAT EMLAK BÖLGE BAŞKANLIĞI 
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EK 4.9. SAKARYA ELEKTRİK DAĞITIM A.Ş. GENEL MÜDÜRLÜĞÜ 
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EK 4.10. DEVLET SU İŞLERİ I. BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜ 
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EK 4.11. KOCAELİ KÜLTÜR VARLIKLARINI KORUMA BÖLGE KURULU 

MÜDÜRLÜĞÜ 
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EK 4.12. KOCAELİ İL SAĞLIK MÜDÜRLÜĞÜ 
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EK 4.13. KOCAELİ GENÇLİK HİZMETLERİ VE SPOR İL MÜDÜRLÜĞÜ  
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EK 5: 1/25000 ÖLÇEKTE PLANLAMA ALANI BÜTÜNCÜL OLARAK GÖSTEREN AÇIKLAYICI BİLGİ PAFTASI 
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EK 6:  MER'İ PLANLAR, PLAN NOTLARI, PLAN AÇIKLAMA RAPORLARININ 

ONAYLI ÖRNEKLERİ VE MECLİS KARARLARI  
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EK 6.1. 1/50000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI’NIN 14.07.2006 TARİH 

488 SAYILI VE 1/25000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI’NIN 15.08.2008 TARİH 453 

SAYILI MECLİS KARARLARI 
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EK 6.2. TABİAT PARKI SINIRLARININ PLANLARA İŞLENMESİNİ 

KAPSAYAN KOCAELİ BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ’NİN 16.04.2015 

TARİH VE 229 SAYILI KARARI İLE ONAYLANAN 1/50000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE 

DÜZENİ PLANI, 1/25000 VE 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANLARININ 

MECLİS KARARI 
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EK 6.3. KOCAELİ KARTEPE KÜLTÜR TURİZM KORUMA VE GELİŞME 

BÖLGESİNE AİT 1/25000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI, 1/5000 ÖLÇEKLİ 

NAZIM İMAR PLANI VE 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI’ NIN 

25.08.2016 TARİH VE 240/08 SAYILI KARARI  
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EK 6.4. 05.12.2016 TARİHİ İLE ORMAN VE SU İŞLERİ BAKANLIĞI DOĞA KORUMA VE MİLLİ PARKLAR GENEL MÜDÜRLÜĞÜ’NCE ONAYLANAN “KUZUYAYLA TABİAT PARKI 

GELİŞME PLANI” NIN ONAYLI ÖRNEĞİ VE ONAY SAYFASI  
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EK 6.5. TELEFERİK HATTI’NIN PLANLARA AKTARILMASI AMACIYLA 

HAZIRLANAN KOCAELİ BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ’NİN 16.02.2017 

TARİH VE 106 SAYILI KARARI İLE ONAYLANAN 1/50000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE 

DÜZENİ PLANI, 1/25000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI, 1/5000 ÖLÇEKLİ 

NAZIM İMAR PLANLARININ ONAYLI ÖRNEKLERİ, PLAN AÇIKLAMA 

RAPORUNUN ONAYLI ÖRNEKLERİ VE MECLİS KARARLARI 
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EK 6.6. TELEFERİK HATTI’NIN PLANLARA AKTARILMASI AMACIYLA 

HAZIRLANAN KOCAELİ BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ’NİN 11.05.2017 

TARİH VE 286 SAYILI KARARI İLE ONAYLANAN 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA 

İMAR PLANININ ONAYLI ÖRNEKLERİ,, PLAN AÇIKLAMA RAPORU,  PLAN 

NOTUNUN ONAYLI ÖRNEKLERİ VE MECLİS KARARI 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



   

89 
 

 
 

 



   

90 
 

 



   

91 
 

 
 

 



   

92 
 

 



   

93 
 

 



   

94 
 

 



   

95 
 



   

96 
 

 



   

97 
 

 
 



   

98 
 

 
 



   

99 
 

 

 



   

100 
 

EK 6.7. KARTEPE GENEL PLAN REVİZYONU KAPSAMINDA 

HAZIRLANAN KOCAELİ BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ’NİN 16.02.2017 

TARİH VE 107 SAYILI KARARI İLE ONAYLANAN “1/50000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE 

DÜZENİ PLANI, 1/25000 VE 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI 

REVİZYONU”NUN MECLİS KARARI  
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EK 7:  PLANLAMA EKİBİNİN YETERLİLİK BELGELERİ 
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EK 8:  PLANLAMA EKİBİNE İLİŞKİN BİLGİ VE BELGELER 
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EK 9:  TEKLİF PLAN ÖRNEKLERİ  
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EK 9.1. KUZUYAYLA TABİAT PARKI TELEFERİK HATTI VE İSTASYON ALANINA İLİŞKİN 1/25000 ÖLÇEKLİ NAZIM 

İMAR PLANI 
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EK 9.2. KUZUYAYLA TABİAT PARKI TELEFERİK HATTI VE İSTASYON ALANINA İLİŞKİN 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM 

İMAR PLANI 
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EK 9.3. KUZUYAYLA TABİAT PARKI TELEFERİK HATTI VE İSTASYON ALANINA İLİŞKİN 1/1000 ÖLÇEKLİ 

UYGULAMA İMAR PLANI 

 


