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BAKANLIGI

YAPI ISLERi GENEL MUDURLUGU
YAPI DENETIMI DAIRESI BASKANLIGI

YAPI DENETIM MEVZUATI
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CEVRE VE SEHIRCILIK “Yosanbilir (evre ve Morka Sehirler”

BAKANLIGI KANUN ve UYGULAMANIN GEREKCESI

17 Agustos ve 12 Kasim 1999 tarihlerinde yasanan depremler sonrasinda
meydana gelen can ve mal Kkayiplari, denetimsiz yerlesme ve
yapilasmalarin yol agabilecekleri zararlar1 biitiin acikligr ile gozler Oniine
sermistir.
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CEVRE VE SEHIRCILIK

BAKANLIGI
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MEVZUAT DURUMU

HEDEF2023

“Yosanobilir Cevre ve Morko Sehirler”

¢ Kanun ve KHK ¢ Yonetmelik

L 4

¢ Genelge

2008

2009 2010 2011 2012

595 Sayili Yapir Denetimi Hakkinda KHK

Yap1 Denetimi Uygulama Usul ve Esaslar1 Yonetmeligi

Yo6netmelik Madde Degisikligi

Yap1 Denetimi Uygulama Y 0netmeliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Y onetmelik

Yap1 Denetimi Uygulama Y 6netmeliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Y 6netmelik

Yap1 Denetimi Uygulama Y onetmeliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik

6495 sayilh Kanun ile 4708 sayih Kanun’da yapilan degisiklikler

6645 sayili Kanun ile 4708 sayih Kanun’da yapilan degisiklikler

Yapi Denetimi Uygulama Yonetmeliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik

l 4708 Sayil1 Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun I 13.07.2001 I
Yapi Denetimi Uygulama Y 6netmeligi 05.02.2008

10.04.2000

12.08.2001

01.07.2011

03.04.2012

14.04.2012

05.02.2013

02.08.2013

23.04.2015/01.07.2017

22.08.2015/28.01.2016
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e HEDEF2023

CEVRE VE SEHIRCILIK “Yosanbilir (evre ve Morka Sehirler”

BAKANLIGI KANUNUN AMACI

U Tiim bu unsurlar g6z oOniine alinarak hazirlanan Yapi1 Denetimi
Hakkinda Kanunun amaci;

1 Can ve mal giivenlig¢ini teminen, imar planina, fen, sanat ve
saghk kurallarina, standartlara uygun kaliteli yap1 yapilmasi icin
proje ve yapi denetimini saglamak ve yapi denetimine iliskin usul
ve esaslar1 dizenlemektir.



N EDEF2023

CEVRE VE SEHIRCILIK

BAKANLIGI KAP S AM | “Yosanabilir Cevre ve Morkn Sehirler”

2.KAT

7ORAT 200 m?

BODRUM

0 Bodrum kati disinda en ¢ok
iki katli ve yapi ingaat alam
toplam iki yiiz metrekareyi
gecmeyen miistakil yapilar.

(T.U.S.)

L Entegre tesis niteliginde olmayan tarim

ve hayvancilik amagli yap1 ve tesisler,
O 2863 Kiiltiir ve Tabiat Varliklari

(T.U.S,, _il f')zel"idflre:., Cevre veya Koruma Kanun’u Kapsaminda
Sehircilik I1 Miudiirlugii) tescilli yapilar.
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gEVK:ENI\L’IEéISEHiRCiLiK KAPSAM “Yosanabilir Cevre ve Morko Sehirler”

O Koy vyerlesik alanlarinda, belediye ve
miicavir alan simirlart 1¢inde olmayan,
iskan dis1 alanlarda ve niifusu 5000’in
altinda olan belediyelerin belediye ve
miicavir alan simirlar1 i¢cinde bodrum kati
ve catr aras1 disinda en cok iki katli ve
yalnizca bir bodrum katin insaat alani
hesaba katilmaksizin toplam insaat alani
500 metrekareyl gecmeyen konut yapilari
ile bunlarin komiirliik, otopark, depo gibi
miistemilati

1 Ruhsata tabi olmayan yapilar,
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gEvKii‘L’IEf;IsEHiRCi LiK KAPSAM “Yosanabilir Cevre ve Morko Sehirler”

O 2690 sayili Kanun’un Ek-1 inci maddesi
uyarinca niikleer santral sahalarinda
yapilacak yapilar
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gﬂ:ﬁtﬁg?EHiRCiLiK KAP SAM “Yasanobilir Cevre ve Morka Sehirler”

*  Ruhsata tabi olup, bu Kanun hiikiimlerine tabi olmayan yapilarda
denetime yonelik fenni mesuliyet; 3194 sayili Imar Kanununun 26 nci ve

28 inc1t maddelerine gore mimar ve muhendislerce tistlenilir.
[} | 1 '
I

*  Birden fazla miistakil yapinin bulundugu parsellerde, biitiin yapilarin
toplam yapi insaat alaninin 200 metrekareyi ge¢mesi halinde de 4708
saylli Kanun uygulanir.



nmm

e~ HEDEF2023

CEVRE VE SEHIRCILIK “Yosanabilir Cevre ve Morko Sehirler”

BAKANLIGI
PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGI
25 INCi MADDESI

O Eksik kath binalara yapilacak ilavelerde fenni mesuliyet, temel ve statik
hesaplari, yangin tedbirleri ve enerji verimliligi konular1 da dahil mevcut yap1
ve ilave yapilan kisimlar1 kapsayan teknik rapor da diizenlemek suretiyle yapi
denetim kuruluslarinca ustlenilir.




m\'“/ YAPI DENETIM KURULUSU HEDEF2023

CEVRE vsé SEHIRCILIK “Yasanobilir Cevre ve Morkn Sehirler”
M— E

YAPI DENETIM KURULUSU

DENETCILER

Uyg. Den.
Ins.Miih.

Kontrol Elemani

why eha oy b
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N HEDEF2023

CEVRE VE SEHIRCILIK “Yasanabilir Gevrs ve Marka Sehirler”

YAPI DENETIM KURULUSU

360.000 m2

Denefg¢iler

Prj. ve Uyg. Den. Prj. ve Uyg. Den. j Prj. ve Uyg. Den.

Uyg. Den. Prj. ve Uyg. Den.
ins. Miih. Ins. Mih. Mimar Elk. Miih. Mak. Miih.

360.000 120.000 360.000 120.000 120.000

Kontrol Elemanlan

Elk. Miih. |l Mak. Miih.
120.000

B Ry




E'Ec\'lRE VE SEHIRCILIK I H E DEFE[}QE
BAKANLIGH YAPI DENE T:.IM KURU]:_JUSLARININ “Yasanabilir Cevre ve Morko Sehirler”
GOREVLERI
D [ [ Q
| — N S
Yap1 Denetim Yapi Is Kl
Hizmet Ruhsati Bitirme uizin
Sozlesmesi Belgesi Boleet

U Yapiya ait projeleri ve zemin etiit raporlarini mevzuata gore incelemek ve
uygunluk goriisu vermek,

U Yapinin denetimini iistlendigine dair ilgili idareye taahhiit verme, ruhsati
imzalama, ruhsattan sonra yedi giin icinde yapiya iliskin bilgileri
Bakanhgimiza bildirmek.

U Yapimin, ruhsat ve ekleri ile mevzuata uygun olarak yapilmasini
denetlemek ve aykirilik olmasi halinde durumu ic is giinu icerisinde ilgili
idareye bildirmek

U Yapida Kkullamlan malzemelerin ve imalatin proje, sartname ve
standartlara uygunlugunu kontrol etmek ve sonuclarim belgelendirmek ve
bunlara iliskin deneyleri yaptirmak
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E?Kiitl%fEH IRCILIK YAPI DENE TIM KURULUSLARININ “Yosanobilir Cevre ve Morko Sehirler”

GOREVLERI

/

AT ST

O Yapilan denetimlere iliskin belgelerin bir niishasim ilgili idareye vermek, malzeme ve
imalatin teknik sartname standartlara aykir1 olduklarim belirledikleri taktirde
durumu bir rapor ile ilgili idareye ve sanayi ve ticaret mudirliiklerine bildirmek.

Q Isyerinde, calismalarin, is saghg ve giivenligi mevzuatina gore diizenlenmesi gereken
saghk giivenlik planina uygun olarak yapildigin1 kontrol etmek ve gerekli tedbirlerin
alinmasi icin yap1 miteahhidini yazih olarak uyarmak, uyariya uyulmadig: takdirde
durumu ilgili Calisma ve Is Kurumu il Miudiirliigiine bildirmek.

O Yapinin ruhsat eki projelerine uygun olarak kismen veya tamamen bitirildigine dair
ilgili idareye rapor vermek.
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o~ . HEDEF2023
CEVRE VE SEHIRCILIK YAPI DENETIM KURULUSLARI VE “Yosanabilir (evre ve Morka Sehirler”

BAKANLIGI

O 4708 sayih Kanun kapsaminda gorev alan yap1 denetim kuruluslar1 miinhasiran yapi
denetimi faaliyeti yurutmekle yiikiimludiir.

O Yap1 denetim Kuruluslarmmin baska bir ticari faaliyette bulunmasi, yap1 denetim
kurulusunda gorev alan denetim elemanlarinin ise bu siire icerisinde baskaca mesleki
ve insaat isleri ile ilgili ticari faaliyette bulunmasi1 mimkiin degildir.
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CEVRE VE SEHIRCILIK YAPI DENE TIM KURULUSLARININ “Yosanabilir Cevre ve Morko Sehirler”

BAKANLIGI -
GOREYV ALANI

14.04.2012 TARIH VE 28264 SAYILI RESMI
GAZETEDE YAYIMLANAN YONETMELIK
DEGISIKLIiGI ILE;

Ildeki yap1 denetimi faaliyetleri:

Valilik binasi esas alinarak 200 km’ ye kadar mesafedeki
diger illerde bulunan yap1 denetim kuruluslari tarafindan
yiiriitiilebilir. Bu mesafeye gore ayrica biiro agmaksizin
faaliyet gosterilebilecek diger illerin listesi Bakanlikca
belirlenir.

Kuruluglarin diger illerdeki faaliyetlerinde gorev alacak personelden sadece
uygulamay1 denetleyen insaat miihendisinin ve kontrol elemani insaat miihendisi veya
mimarinin faaliyet gosterilecek ilde ikamet etmesi mecburidir.
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CEVRE VE SEHIRCILIK - > “Yasanabilir (evre ve Morka Sehirler”
PROJE MUELLIFI

BAKANLIGI

O Mimarlik, miihendislik tasarim hizmetlerini istigal konusu olarak se¢mis,
yapinin etiit ve projelerini hazirlayan gercek ve tiizel kisidir.

L Ruhsat eki projelerin birbiri ile uyumlu olmasi sarttir. Birbiri ile uyumlu
olmayan projelerden dogan sorumluluk, 6ncelikle proje miielliflerine ait
olmak iizere, sirasi ile yapi denetim kurulusuna, proje ve uygulama
denet¢isi mimar ve miithendislere ve ilgili idareye aittir.
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CEVRE VE SEHIRCILIK

HEDEF2023

BAKANLIGI YAPI S AHiBi “Yosanabilir Gevre ve Morka Sehirler”

O Yapr denetim kurulusu ile yapilan yapr denetimi hizmet
sOzlesmesini bizzat veya hukuken temsile yetkili vekili araciligi
ile imzalamak,

1 Yap1 denetimi hizmet bedeli taksitlerini zamaninda 6demek,

[ Projede, mahal listesinde, metrajda ve yapi yaklasik maliyetinde
bulunmayan herhangi bir 1malati, ruhsata baglanmadigi
miiddetce yapr miiteahhidinden ve yapi1 denetim kurulusundan
1stememek,

(d Tamamlanan yap1y1, yap1 kullanma izni belgesi diizenlenmeden
kullanima a¢ilmamasi,

 Yapr kullanma izni belgesi alinmis bir yapida, ruhsat
diizenlenmeden degisiklik yapmamak,

Qs bitirme tutanagmin ilgili idarece onaylanmasindan sonra
yapilacak olan degisikliklerden de yapi sahib1 sorumludur.
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CEVRE VE SEHIRCILIK “Yosanabilir Cevre ve Morka Sehirler”
BAKANLIGI . B ' '
ILGILI IDARE
U Yap1 denetim kuruluslarinca uygunluk goriisii verilen projeleri
onaylayarak yap1 ruhsati1 diizenlemek

U Yap1 denetim kuruluslarinin degisikligi halinde veya sorumlu
denetim eleman1 degisikliklerinde ve yil sonlarinda tutulan seviye
tespit tutanaklarini onaylamak,

Q Isyeri teslim tutanagini onaylamak,
U Arsanin kése noktalarinin tespit edilmesine nezaret etmek,

Q Is bitirme tutanagini incelemek, siiresi icinde onaylamak veya
varsa eksikliklerinin neler oldugu belirtmek ve giderilmesi
gerektigini yazili olarak bildirmek.

U Kurulus veya sorumlu denetim elemanlarimin aykin
uygulamalarim 11 Miidiirliigiine bildirmek. (yap: tespit ve
inceleme tutanagi diizenlenecektir.)
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ILGILI IDARE

BAKANLIGI

O Bir yapida yeni bir yapt denetim kurulusu sorumluluk
tistlendiginde giivenlik raporu istemek,

L Denetimsiz yapi insasina izin vermemek,

O Yap: denetim hizmet sOzlesmesi, taahhiitnameleri ve ilk taksit
dekontunu ruhsat asamasinda istemek, yap1 ruhsati diizenlemek,

(] Hakedisleri siiresi icerisinde kontrol etmek ve onaylamak veya
var 1se eksiklikleri kurulusa bildirmek,
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CEVRE VE SEHIRCILIK

BAKANLIGI Y API MI"JTE AHHiDi “Yosanobilir Cevre ve Morko Sehirler”

O Her tiirlii yap: insasi isinin Bakanlikca yetki belgesi verilmis ger¢ek veya
tiizel kisiler tarafindan tistlenilmesi mecburidir.

O Yap: miiteahhidi, yapiyr plana ve mevzuata, fen, sanat ve saglk
kurallarina, ruhsata ve eki projelere uygun olarak ve biinyesindeki mimar
ve mihendisler ile diger uzmanlarin gozetimi altinda insa etmekle
yukiimludiir.

O Yap: miiteahhidi ve santiye sefi, yapim islerindeki kusurlardan dolayi
miiteselsilen sorumludur.

Insaatta herhangi bir imalata baslamadan en az bir giin 6nce, yapilacak
imalati yap1 denetim kurulusuna haber vermek zorundadir. Ancak bu
durum yapr denetim Kurulusunun isin denetimsiz ilerlemesinden
dogabilecek sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.
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CEVRE VE SEHIRCILIK SANTIYE SEFi meEuQEthQa2m§

BAKANLIGI

Santiye sefi. Konusuna ve niteligine gore
yapim islerini  yapr miiteahhidi adma
yoneterek uygulayan, miihendis (insaat,
makine ve elektrik) veya mimar
diplomasina sahip teknik personeldir.

0 4708 sayili Kanun kapsaminda yiiriitiilen
islerde  santiye sefi  bulundurulmasi
zorunludur.

O Santiye Sefi olarak iistlenilen yapim iginin
tek ruhsata bagli olmast ve 30.000
metrekarenin tlizerinde oldugu durumlarda
santiye sefinin {izerinde bagka bir is
olmamak kaydiyla 30.000 m2 st sinir1
aranmaz, ancak s6z konusu kisi 30.000 m2
ve lzerini yiklenmesi durumunda ayni
anda baska bir yapim isinin santiye
sefligini istlenemez.
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E?K'ZE.X%?E“'RC'L'K YAPI MUTEAHHIDI = YAPI SAHIBI “Yosanobilir Cevre ve Morka Sehirler”

O Yalnizca bir bodrum katin ingaat alan1 hesaba katilmaksizin toplam ingaat
alan1 500 metrekarey1 gegcmeyen yapilarda,

= Bakanlikca verilen gecici yetki belgesine sahip olmak,
" Yap1 miiteahhitligine iligkin biitiin sorumluluklar tistlenmek,
= Mimar veya miithendis unvanli santiye sefi bulundurmak

sartiyla parsel maliki kendi yapisini insa edebilir.

Ancak parsel malikinin veya hissedarlardan birinin mimar veya miihendis
olmasi halinde ve kendilerinin santiye sefligini listlenmesi halinde ayrica

santiye sefi aranmaz.
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CEVRE VE SEHIRCILiK YAPI DENETIM KOMISYONLARININ  “Vourbic Gove e e
DAGILIMI
648 SAYILI KHK 648 SAYILI KHK

oncesi sonrasi
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CEVRE VE SEHIRCILIK YAPI DENETIM KOMISYONLARININ  vugubi tors ve erko et
DAGILIMI

e~ HEDEF2023

1444448 11441

Her Il miidiirliigiiniin teklifi {izerine,

Bakanlik personeli arasindan biri Merkez Yap1 Denetim Komisyonunca
bagkan olmak tizere Bakanlik¢a gorevlendirilecek, Il Miidiir
gorevlendirilecek toplam yedi Yardimcisinin baskanliginda, en az
tiyeden olusur. sube midiirii seviyesinde bir iiye ile

mimar veya miithendis unvanli teknik
personelden ii¢ tliye olmak {izere
toplam bes liyeden olusur.
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gﬁVKiEI\LIIEG?EH IRCILIK “Yosanabilir Cevre ve Morko Sehirler”

KOMIiSYONLARIN CALISMA ESASLARI

24449

a) Komisyonlar baskanin yazili veya sozlii daveti lizerine liye tam sayisinin salt
cogunlugu ile toplamir. Kararlart cogunlukla alimir. Cekimser oy kullanilamaz.
Oylarin esitligi halinde, baskanin bulundugu taraf ¢ogunlukta sayilir.

b) Merkez veya Il Yap1 Denetim Komisyonu iiyeligi yapanlar, bu iiyelik sona erdikten
sonraki iki yil i¢inde, herhangi bir yap1 denetim veya laboratuvar kurulusunun
ortagi olamaz.

c) Gorevini mevzuata uygun yerine getirmeyen yapi denetim kuruluslari, laboratuvar
kuruluslar1 ve denetim elemanlarina iliskin idari miieyyide islemleri kapsamina
gore Merkez veya 1 Yap1 Denetim Komisyonunda goriisiiliir.

¢) Yap1 denetim kurulusu izin belgesi, laboratuvar izin belgesi ve denetci 1zin belgesi
verilmesi islemleri Merkez Yapi Denetim Komisyonunca, bu belgelerin vize
islemleri ise Il Yap1 Denetim Komisyonlarinca yiiriitiiliir.
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BAKANLIGI
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CEVRE VE SEHIRCILIK YAPI DENETIMI HIZMET SOZLESMESI HEDEF2023

“Yosancbilir Cevre ve Morko Sehirler”
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Yap1 denetimi hizmet sOzlesmeleri yapr sahibi veya kanuni vekili
kuruluslar1 arasinda imza altina alinmaktadir.

4708 sayili Kanun’un 2 nct maddesinin birinci fikrasi uyarinca yapi sahibinin yapim isi
icin anlastig1 yapr miiteahhidini vekil tayin etmesi miumkiin degildir. Dolayisiyla bu
sOzlesmelerin yap1 denetim kurulusu ile yapir sahibi adina yapi1 miiteahhidi tarafindan
imzalanmamasi gerekmektedir.

Yap1 denetim hizmet sozlesmelerinde yer alan yap1 denetimi hizmet bedeli yap1 yaklasik
maliyetinin yap1 denetim hizmet bedeliyle oranin ¢arpimi sonucu hesaplanmaktadir.

Bu bedele katma vergisi dahil olmayip, yapmin tasiyict sistemine iliskin deney
masraflar1 dahildir.

- -

ile ilapl denetim
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e ERIRCLK YAPI DENETIM HIZMET BEDELI Eﬂgﬁgfﬂggg%ﬁg
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0 2 yillik asgari hizmet bedeli :
Yapi yaklasik maliyeti x % 1,5 (minimum) (6495 sayili Kanun ile)

Hizmet bedeli yillik artis / azalis orani %35

O Yapr yaklasik maliyeti, Bakanlik tarafindan her yil yayimlanan "Mimarlik ve
Miihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak Yapi1 Yaklagik Birim
Maliyetleri Hakkinda Teblig"de belirlenen birim maliyetinin yap1 insaat alami ile
carpimindan bulunur. Yapinin blinyesinde bulunup da s6z konusu Tebligde belirtilmeyen
veya Ozellik arz eden yapim islemlerinin metraja dayali maliyet bedeli hesaplanarak,
yukaridaki esasa gore hesaplanan toplam bedele ilave edilebilir.
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CEVRE VE SEHIRCILIK YAPI DENETIM HIZMET BEDELI tlERH Zﬂ%?

BAKANLIGI

O Giuglendirme, degistirme, ilave kat ve benzerleri gibi yeniden yapi ruhsati
almay1 gerektiren yapim islerinde yap1 yaklasik maliyeti, proje miiellifince
hazirlanan ve 1lgili idarenin onayladigi kesif bedelidir.

O Yapi yaklasik maliyetinin belirlenmesinde kullanilan Yapi insaat alani; Isikliklar
hari¢, bodrum kat, asma kat ve cat1 arasinda yer alan mekanlar ve ortak alanlar
dahil yapinin insa edilen tiim katlariin alanidir.
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GEVRE VE SEHIRCiLIK YAPI DENETIM HIZMET BEDELI

Toplam Insaat Alam 1000 m2’yi Ge¢cmeyen

Yapilarda Hizmet Bedeli Taksitleri:

O Toplam insaat alan1 bin m2’yi (dahil)
gecmeyen yapilarin denetim hizmeti
bedelinin, yap1 sahibi tarafindan yap1 denetim
hesabina defaten yatirilmasi esastir.

Toplam Insaat Alam1 1000 m2°nin Uzerindeki
Yapilarda Hizmet Bedeli Taksitleri:

O Toplam insaat alan1 bin m2’nin iizerindeki
yapilarin yap1 denetimi hizmet bedelleri, yap1
sahibinin tercihine gore defaten veya taksitler

halinde veya kismi taksitler halinde hesaba
yatirilir.

Ancak ruhsatin parsele diizenlenmesinin esas oldugu goz oniine aliarak, bir parsel {izerinde
yer alan yapilarin toplam ingaat alanina gore hizmet bedellerinin defaten veya taksitler

halinde yatirilmasina dikkat edilmelidir.

<1000 m2

HEDEF2023

“Yasanabilir Cevre ve Marka Sehirler”

>1000 m2
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BAKANLIGH YAPI DENETIM HIZMET BEDELI “Yosanabir Covr ve Morka Seier
6495/7033 SAYILI KANUN

YAPI DENETIM HiZMET BEDELI

Yap1 denetim kuruluslarinin hizmet bedellerinin 6denmesinde kullanilmak
lizere yap1 sahibince 1l muhasebe birimlerinde acgilacak emanet nitelikli hesaba

yatirilir.

YATIRILAN TUTARLARIN
%3’ii  Ruhsat1 Veren Idarenin
%31 Bakanlik Doner Sermaye Isletmesinin

Hesabina aktarilacaktir.

Yapr denetim kuruluslarmma o6denecek hizmet bedeli, Endiistri Bolgelert,
Teknoloji Gelistirme Bolgeleri, Organize Sanayi Bolgeleri, Serbest Bolgeler ve
Sanayi Sitesi onayli sinir1 igerisinde yer alan tiim yapilar i¢in %75 indirimli
uygulanr.
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Yap1 Denetim Yap1 Is Yap1
Hizmet Ruhsat1 Bitirme  Kullanma
Sozlesmesi Belgesi [zin
Yapi Denetim Hizmet So6zlesmesinin sona ermesi: Belgesi

=  Yapi kullanma izin belgesinin alinmasi.
=  Yapi ruhsatinin hiikiimsiiz kalmasi.

= Hizmet sozlesmesinin feshedilmesi (Noter onayh fesih ihbarnamesi- karsi tarafa,
ilgili idareye, Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigiine gonderilir).

"= Yap1 Denetim Kurulusunca 3ay boyunca c¢ekirdek personelin tamamlanmamasi,
ustlenilen 1sin yeni 1§ almaktan men cezasina sebep olmasit veya kurulus izin
belgesinin iptali.

=  Yapi sahibi degisikligi (Sozlesmenin feshi gerekli).

NI [ e
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Aykirilik varsa bildirim
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BAKANLIGI “Yosancbilir Cevre ve Morko Sehirler”
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Q Yap1 denetim kuruluslari, denetgi mimar ve miihendisler, proje miiellifleri,
laboratuvar gorevlileri ve yapir miiteahhidi ile birlikte yapinin ruhsat ve eklerine, fen,
sanat ve saglik kurallarina aykiri, eksik, hatali ve kusurlu yapilmis olmasi nedeniyle
ortaya ¢ikan yap1 hasarindan dolay1 yap1 sahibi ve ilgili idareye karsi, kusurlar1 oraninda
sorumludurlar. Bu sorumlulugun siiresi; yap1 kullanma izninin alindig: tarihten itibaren,
yapinin tasiyici sisteminden dolay1 on bes yil, tasiyict olmayan diger kisimlarda ise iki
yildir.
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BAKANLIGI “Yosanabilir Cevre ve Morko Sehirler”

IZIN BELGESI IPTAL EDILEN YAPI DENETIM KURULUSUNUN
DENETIM SORUMLULUGU ALTINDA OLAN YAPIM iSLERI

Tamamlanmis yapilar 1¢in ilgili 1darelerce yap1 tatil tutanagi tanzim
edilmez. Yapilacak herhangi bir insai faaliyeti kalmayan ve yapi kullanma
1zn1 belgesi 1¢in miiracaatta bulunan yapi sahiplerinin yeni bir yapi denetim
kurulusu 1le sozlesme akdetmesine gerek olmaksizin, bu durumdaki yapi
denetim kurulusunca, yapmin ruhsata ve eki projesine uygun olarak
tamamen bitirilmis olduguna dair rapor tanzim edilerek, ilgili idareye
verilir. Is bitirme tutanagi veya yapi1 kullanma izni belgesi bu kurulusca

1mzalanir.
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CEVRE VE SEHIRCILIK DIiGER ONEMLI HUSUSLAR HEDEF2023

BAKANLIGI “Yosanabilir Cevre ve Morko Sehirler”

IZIN BELGESI iPTAL EDILEN YAPI DENETIM KURULUSUNUN
DENETIM SORUMLULUGU ALTINDA OLAN YAPIM iSLERI

Izin belgesi iptal edilen yap: denetim kurulusunun denetim sorumlulugu
altinda olup 1insai1 faaliyeti devam eden veya yapit denetimi hizmet
sOzlesmesi fesith edilen isler i¢in yapi1 sahibi tarafindan yeni bir yapi
denetim kurulusu ile sozlesme akdedilir. Yeni bir yap1 denetim kurulusu
gorevlendirilmeksizin yapinin devamina hicbir surette izin verilmez. Ilgili
1darece, 1lk ruhsat numarasi1 yazilmak kaydiyla yeni bir yap1 ruhsati tanzim
edilir. Bu ruhsatin 1lgili boliimii yeni yap1 denetim kurulusunca imzalanir
ve ek-22°de gosterilen form-20’ye uygun seviye tespit tutanagi tanzim

edilerek yeni ruhsat ekine konulur.
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BAKANLIGI “Yosanabilir Cevre ve Morko Sehirler”

YENI IS ALMAKTAN MEN CEZASINA NEDEN OLAN YAPIM ISLERI

Yeni is almaktan men cezasina sebep olan isler i¢in, herhangi bir insai
faaliyet kalmamis olsa dahi, geri kalan is ve islemler tamamlanmak tlizere
yapt sahibinin bir baska yapi denetim kurulusu ile hizmet sozlesmesi
imzalamasi sarttir.

Yapinin denetim sorumlulugunu iistlenen yeni yapi1 denetim kurulusu,
gorevi Ustlendigi tarthten once yapilan biitiin 1s ve islemlerin denetiminin
Kanuna ve Yonetmelige uygun sekilde tamamlanmasindan dolayi, gorevi

birakan yapi1 denetim kurulusu ile birlikte miiteselsilen sorumludur.
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KANUNUN 8. MADDESI

0 Kanunun, degisiklikten onceki 8. maddesi
uyarinca denetim sorumluluklarmmi yerine
getirmeyen yapr denetim kuruluslart ve
sorumlular1  hakkinda gecici faaliyet
durdurma ve yapi1 denetim izin belgesinin
iptali gibi idari mieyyideler uygulanmakta
idi.

0 4708 Sayih Kanunun, 6645 sayilh Kanun ile degisik 8. maddesi uyarinca;
Denetim sorumlulugunu yerine getirmeyen Yapi Denetim Kuruluslar:
Hakkinda;

-idari Para Cezasi,

-Yeni Is Almaktan Men Cezasi,

-Denetim Faaliyetine Son verme Cezasi (izin Belgesi
iptali)
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mBAKAN LIGI “Yasanabilir Cevre ve Morka Sehirler”

KANUNUN 8. MADDESI-IDARI PARA CEZALARI
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O Denetim personelinin gorevi basinda bulunmamasi veya yapi denetim
kurulusunun denetim personeline gorevi ile ilgili yazihh olarak bilgi
vermediginin anlasilmasi,

0 Mevzuatin 6ngordiigii evrakin tanziminde eksiklik veya kusur bulunmasi,
O 2. maddenin dordiincii fikrasinin (b) veya (f) bendinde belirtilen gorevlerin

yerine getirilmemesi, hallerinde, tespite konu yapinin yapi denetimi hizmet
sozlesmesi bedelinin %10°u kadar idari para cezasi,




-y

/- . . .o .
;-CE;,R?EsEchmK iDARIi MUEYYIDELER HEDEF2023

smBAKAN LIGI “Yosanobilir Cevre ve Morko Sehirler”
KANUNUN 8. MADDESI-IDARI PARA CEZALARI
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O Hatalarin yapmin tasiyici sistemini etkilememesi kaydi ile, 2. maddenin
dordincu fikrasimin (a) veya (c¢) ile (g) bentlerinde belirtilen gorevlerin
yerine getirilmediginin tespiti halinde, tespite konu olan yapi denetimi
hizmet sozlesmesi bedelinin %20’si kadar idari para cezasi,

0 2. maddenin dordiincii fikrasimin (d) veya (e) veya (h) veya (1) bentlerinde
belirtilen gorevlerin yerine getirilmediginin tespiti halinde, tespite konu
yapinin yapi denetimi hizmet sozlesmesi bedelinin %30’u kadar idari para
cezasi verilir.

O Yapi denetim kuruluslarina denetim sorumlulugunu iistlendigi bir ise yonelik
yapilacak tespitler dogrultusunda yukaridaki bentlerde belirtilen idari
miieyyidelerden birden fazla cezanin verilmesinin gerekmesi halinde o ise ait
yapi denetim hizmet sozlesmesinin en fazla %50’si kadar idari para cezasi

-erilir. e
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KANUNUN 8. MADDESI-IDARI PARA CEZALARI
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O Denetim hizmetinin bu Kanunda yazili asgari hizmet bedelinden diisiik bir
bedel ile iistlenildiginin tespit edilmesi,

O Yapi sahibinden veya vekilinden, yap1 denetim hesabina yatirilmaksizin yapi
denetimi hizmet bedeli alindiginin tespit edilmesi héallerinde, iistlenilen
denetim islerinin tamamina ait yapir denetimi hizmet sozlesmesi bedelleri
toplaminin %3’ kadar idari para cezasi,

O 6. maddenin birinci fikras1 hiikmiine aykir1 hareket edilmesi halinde

uistlenilen denetim islerinin tamamina ait yapi1 denetimi hizmet sozlesmesi
bedelleri toplaminin %?2’si kadar idari para cezasi verilir.
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mBAKANLIGL__ “Yasanobilir (evre ve Morka Sehirler”

KANUNUN 8. MADDESI-IDARI PARA CEZALARI

U Yapr denetim kurulusunun, 3 iincii maddenin besinci fikrasiin ikinci
ciumlesi hiikmiine (baskaca mesleki ve insaat isleri ile ilgili ticari faaliyette
bulunulmasty) aykir1 hareket eden veya yapi denetim Kurulusunda gorevli
iken laboratuvar kuruluslarinda da goérev alan mimar ve miihendislerine Il
Yap1 Denetim Komisyonunun teklifi iizerine 5.000 Tiirk Liras1 idari para
cezasi verilir.

O Idari para cezalan il yap1 denetim komisyonlarmn teklifi iizerine ilgili
Valiliklerce (Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii) uygulanr.

O Idari para cezas1 verilmesine iliskin komisyon karar1 alinmasindan sonra
idari miieyyide karari1 hazirlanarak Il Miidiiriiniin onaymna sunulur.
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CEVRE vsé SEHIRCILIK “Yosanobilir evre ve Morko Sehirler”

O idari para cezasmna on bes giin icerisinde yetkili idare mahkemesine itiraz
edilebilir.

Q Bu siire icerisinde itiraz yoluna basvurulmamasi halinde idari para cezasi
kesinlesir. Itirazlar tizerine verilen mahkeme kararlan kesindir.
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mBAKANLIGL__ Yosanabilir Cevre ve Morko Sehirler”

KANUNUN 8. MADDESI YENI IS ALMAKTAN MEN CEZASI

- Hatalarin yapinin tasiyici sistemini etkilemesi halinde 2. maddenin dordiincii
fikrasinin (a) veya (c) ile (g) bentlerinde belirtilen gorevlerin yerine
getirilmemesi,

- 3. maddenin besinci fikrasimin birinci cumlesi hiikmiine aykir1 hareket
edilmesi,

- Yapi1 denetim kurulusuna son bir y1l icinde ti¢ defa idari para cezasi
uygulanmasi hallerinde il yapr denetim komisyonlarimin teklifi tizerine
Bakanlik¢a yap1 denetim kurulusuna 1 (bir) yil yeni is almaktan men cezasi
verilir.
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ssBAKANLIGI Yosanabilir Cevre ve Marka Sehirler

KANUNUN 8. MADDESI DENETCI BELGE iPTALI

U Yapi denetim kurulusuna ii¢ defa idari para cezasi verilmesine veya yeni is
almaktan men cezasi1 verilmesine sebep oldugu anlasilan denet¢i mimar ve
denet¢ci miithendislerin belgeleri, Merkez Yapr Denetim Komisyonunun
kararn ile iptal edilir.

U Bu suretle belgesi iptal edilen denet¢i mimar ve denetci miihendisler, ii¢ yil
siire ile herhangi bir yapi denetim veya laboratuvar kurulusunda idari veya
teknik bir gorev alamaz ve baska bir yap1 denetim veya laboratuvar
kurulusunun ortag da olamaz.

U Bu hiikiim yap1 denetim kurusunda gorev alan Kkontrol elemanlar1 ve
yardimci kontrol elemanlar i¢in de gecerlidir.
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DENETIM FAALIYETINE SON VERME CEZASI (BELGE iPTALI)

U Yeni is almaktan men yoniinde verilen ilk cezamin ilan edilmesinden sonra,
yeni is almaktan men yoniinde cezay1 gerektiren ikinci bir fiilin islenmesi ve
bundan dolayr ceza verilip ilan edilmesinden sonra tuciincii defa yeni is
almaktan men yoniinde ceza vermeyi gerektiren bir fiilin islenmesi ve
bundan dolayr da ceza verilip ilan edilmesi halinde, son ilan tarihinden
itibaren Merkez Yapr Denetim Komisyonunun teklifi iizerine Bakanhkca
yap1 denetim kurulusunun izin belgesi iptal edilerek faaliyetine son verilir ve
teminati irat kaydolunur.
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KANUNUN 8. MADDESI YAPI DENETIM KURULUSU ORTAKLARI

\

U Yeni is almaktan men cezasi alan yap1 denetim kurulusunun ortaklari, ceza
siiresi icinde;

U Faaliyete son verme cezasi alan yapi denetim kurulusunun ortaklari ise,
Q Uc yil siire icinde herhangi bir yap1 denetim veya laboratuvar kurulusunda

idari veya teknik bir gorev alamaz ve baska bir yapi denetim veya
laboratuvar kurulusunun ortag da olamaz.
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CEVRE VEé$EHiRCiLiK “Yasanabilir Cevre ve Marko Sehirler”

U Yapr denetim kurulusuna yeni is almaktan men cezasi ve idari para cezasi
verilmesine sebep olan denetim sorumlularl,, proje miellifleri ve yapi

miiteahhitleri hakkinda Valiliklerce (Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii)
Cumhuriyet Bassavcihigina su¢ duyurusunda bulunulur.
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CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

LABORATUVAR KURULUSLARI-4708 SAYILI KANUN CEZAI
HUKUMLER

Laboratuvar kuruluslarinin personel, tesis, makine, techizat ve kalite kontrol
sisteminde olumsuz yonde bir degisiklik oldugunun veya gergeklestirilen deneylerin
belirlenmis teknik kritere uygun olmadigimin veya bu Kanunda ve ilgili mevzuatta
belirtilen hiikiimlere aykir1 hareket edildiginin tespit edilmesi halinde, tespit edilen
fiil ve hallerin durumuna gore, Il Yap1 Denetim Komisyonunun teklifi iizerine Cevre
ve Sehircilik II Midiirliigiince;

a) Laboratuvarlarin kalite sistemine iliskin idari ve teknik sartlar bakimindan tespit
edilen aykiriliklar i¢in uyarma cezasi,

b) Verilen ilk uyarma cezasinin teblig edilmesinden sonra, ayni tiirden cezayi
gerektiren ikinci bir fiilin islenmesi ve bundan dolayr ceza verilip teblig
edilmesinden sonra iigiincii defa uyarma cezasi vermeyi gerektiren bir fiilin
islenmesi ve bundan dolayr da ceza verilip teblig edilmesi halinde, laboratuvar
kurulusuna 5.000 Tiirk Lirasi idari para cezasi,

LABORATUVAR HEDEF202.

“Yasanabilir Cevre ve Morko Sehirler”

D
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BAKANLIGI .

LABORATUVAR KURULUSLARI-4708 SAYILI KANUN CEZAI
HUKUMLER

c) Alet ve cihaz kalibrasyonlarinin zamaninda yaptirilmamasi veya kiir havuzlarinda
veya kiir odalarinda kiir sartlarina uyulmamasi veya santiye mahallinde alinan taze
beton numunelerinin zamaninda toplanmamasi veya karot numunesi alinmasi
sirasinda laboratuvar denetcisinin hazir bulunmamasi veya laboratuvar kurulusunun
deney kapsam listesindeki deneyler hari¢ olmak iizere deney raporlarinda Bakanlik
logosunun kullanilmasi veya numune kayit ve rapor defterinde bosluklar bulunmasi
hallerinde, laboratuvar kurulusuna 10.000 Tiuirk Liras1 idari para cezasi, verilir.

d) Bu fikranin (c¢) bendine gore verilen ilk cezanin teblig edilmesinden sonra, ayni
tirden cezay1 gerektiren ikinci bir fiilin islenmesi ve bundan dolay1 ceza verilip
teblig edilmesinden sonra tgiincii defa ayni cezayr vermeyi gerektiren bir fiilin
islenmesi ve bundan dolay1 da ceza verilip teblig edilmesi halinde, i1 Yap1 Denetim
Komisyonunun teklifi izerine Bakanlik¢a bir y1l yeni is almaktan men cezasi vertilir.
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CEVRE VE_$EHiRCi LIK “Yosanabilir Cevre ve Morka Sehirler”
BAKANLIGI
LABORATUVAR KURULUSLARI-4708 SAYILI KANUN CEZAI
HUKUMLER
¢) Asagida belirtilen;

1) Bu fikranin (d) bendine gore verilen cezanin ilan edilmesinden sonra, ayni tiirden
cezayl gerektiren ikinci bir fiilin islenmesi ve bundan dolay1 ceza verilip ilan
edilmesinden sonra ii¢iincii defa aymi tiirden ceza vermeyi gerektiren bir fiilin
islenmesi ve bundan dolay1 da ceza verilip 1lan edilmesi,

2) Laboratuvar kurulusunun idarelere veya sahislara verdigi deney raporlarinin
gergegl yansitmayan sonuclar ihtiva ettiginin tespit edilmesi, hallerinde Merkez Yapi
Denetim Komisyonunun teklifi lizerine Bakanlik¢ca laboratuvar kurulusunun izin
belgesi iptal edilerek faaliyetine son verilir. Sozlesmesi feshedilir ve teminati irat
kaydolunur.
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CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

TESEKKURLER...

Yapi Isleri Genel Miidiirliigii
Yap1 Denetimi Dairesi Baskanhgi

HEDEF2023

“Yosanabilir Cevre ve Morka Sehirler”



