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T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

IMAR, KIYI, YAPI ve CEVRE UYGULAMALARI
BOLGESEL SEMINERI

PLANLI ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGI

Melek KURAL (Mimar)
Sube Miidiirti V.

CEVRE VE SEHiRCiLiK BAKANLIGI
MESLEKI HiZMETLER GENEL MUDURLUGU
imar Diizenleme Dairesi Bagkanhgi

30 EYLUL — 2 EKIM CORUM
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CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

PLANLI ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGI

v’ Genel Hiikiimler

v Tanimlar

v’ Arsa ve Yapilarla Ilgili Hiikiimler
v’ Yapi Ruhsat Isleri

v’ Gecici Maddeler



—

S GENEL HUKUMLER

BAKANLIGI

Bu Yonetmelikte yer alan;

v' Genel hukumler, - Planlarla,
v' Tanimlar, -« jdarelerce cikartilacak yonetmeliklerle
v' Ruhsata iliskin hiikiimler, degistirilemez.

Idareler, Planli Alanlar Tip Imar Yoénetmeliginin 17 ila 56 nci
U maddelerinde duzenlenen hususlarda imar planlart ya da imar
® yonetmelikleri ile diizenleme yapabilirler.

@Ancak bu maddelerde yapacaklari dizenlemeler Yonetmeligin

genel esaslarini, tanimlarini, ruhsata iliskin  hakumlerini
® degistirici nitelikte olamaz.
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——— GENEL HUKUMLER

CEVRE VE SEHIRCILIiK
BAKANLIGI

A Bakanlar Kurulu karari alinan uygulama ve yatirimlarda,

Q Bedeli kamu kaynagdi kullanilarak yapilan kamu yatirimlarinda,

oncelikle imar planlarina, imar planlarinda hiikim bulunmadigi
hallerde bu Yonetmelik hikumlerine uyulur.




——— GENEL HUKUMLER

CEVRE VE SEHIRCILIiK
BAKANLIGI

O Devletin guvenlik ve emniyeti ile harekat ve savunma
bakimindan gizlilik arz eden yapilarina iliskin uygulamalar,
oncelikle Milli Savunma Bakanhgi ile Cevre ve S$ehircilik
Bakanligi arasinda imzalanan protokol hukumlerine gore
yapilr. (I.K. 4. maddesi uyarinca)




:T:;;/ GENEL HUKUMLER

BAKANLIGI

A Alt kademe planlarin, Ust kademe planlarin kesinlestigi
tarinten itibaren en gec bir yil icinde ilgili idarece Ust
kademe planlara uygun hale getirilmesi zorunludur.

A Aksi halde, ust kademe planlari onaylayan kurum ve
kuruluslar alt kademe planlar en gecg alti ay icinde Ust
kademe planlara uygun hale getirir ve resen onaylar.
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il GENEL HUKUMLER

CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

d Bu sure icinde (18 ay) uygulamalar yuriirlikteki uygulama
imar planina gore yapilir.

@ Bu silirenin sonunda (18 ay) alt kademe planlar ile Gst kademe
planlar birbirleriyle uyumlu hale getirilmezse, planlar birbiriyle
uyumlu hale getirilinceye kadar yeni yapi ruhsati diizenlenmez.

Q 18 aylik stre; Ust kademe planlari

v 2/8/2013 tarihinden Once onaylanan planlarda 1/1/2014
tarihinden itibaren,

v 2/8/2013 tarihinden sonra onaylanan planlarda planin
kesinlestigi tarihten itibaren,

baslar.
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" GENEL HUKUMLER

CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

Q Idareye ruhsat eki olarak sunulacak vyapi projeleri
hazirlanirken asgari olarak;

Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi,

Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik,

Afet Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik,
Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik
Otopark Yonetmeligi,

Siginak Yonetmeligi,

Yap! Malzemeleri Yonetmeligi,

Binalarda Enerji Performansi Hakkinda Yonetmelik,

hakdmlerine uyulmaldir.
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E'E\}RE VE SEHIRCILIK GENEL HUKUMLER

BAKANLIGI

d Kamuya ait umumi hizmet alanlan ile ilgili idarelerin
tasarrufu altindaki yol, otopark, yaya bolgesi gibi
yerlerde gerekli tedbirler ile Bilgi Teknolojileri ve Iletisim

Kurumunun uygun gorust alinmak suretiyle elektronik
haberlesme istasyonu kurulabilir.

< B PAC A :

Q Ozel miilkiyete tabi arsa ve binalarda ise Bilgi
Teknolojileri ve Iletisim Kurumunun uygun gériisi ile bes yilda
bir yenilenmek ve 634 sayili Kat Mulkiyeti Kanununa gore kat
maliklerinin muvafakati alinmak sartiyla ruhsat
alinarak elektronik haberlesme istasyonu kurulabilir.



— GENEL HUKUMLER

CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

d Elektronik haberlesme istasyonlarn 5809 sayil
Elektronik Haberlesme Kanunu, 655 sayili Ulastirma,
Denizcilik ve Haberlesme Bakanhginin Teskilat ve Gorevleri
Hakkinda Kanun Hikminde Kararname ve ilgili diger
mevzuata gore kurulus izni verilen alanda ve imar plani
karari aranmaksizin kurulur.

dYer secim belgesinin diuzenlenmis olmasi gerekmektedir.
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il GENEL HUKUMLER

CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

Q Ilgili Idare, Belediye Meclis Karari alarak uygun gordiigii
yerlerde;

= yapllarin estetigi, rengi,

= cati ve cephe kaplamasi ile ilgili kurallar getirmeye,

= yapilarin insasinda yoresel malzeme kullaniimasina ve
yoresel mimarinin dikkate alinmasina iliskin zorunluluk

getirmeye yetkilidir.

Q Ilgili idareler bu amacla mimari estetik komisyonlari
kurabilirler.
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T~ GENEL HUKUMLER

CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

d Mimari estetik komisyonu, ayni zamanda yapilarin veya
ruhsat eki onayli mimari projelerin 6zgin fikir ifade edip

etmedigine de karar verir.

0 Ozgiin fikir ifade etmeyenlerde vyapilacak degisikliklerde
idarelerce ilk muellifin gorusu aranmaz.

Q Ozgiin fikir ifade eden yapi veya onayli mimari projelerde;

» Eser sozlesmesinde degisiklik yapma izni verilenler,
= Komisyonca eserin  bltinligini bozmadigina, estetik
goranimunu degistirmedigine karar verilen degisiklikler,

muellifinin izni alinmaksizin yapilabilir.
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" GENEL HUKUMLER

CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

d Mimari estetik komisyonunca yapinin ya da mimari
projenin 6zgunltgline karar verilirken;

=Yapinin bulundugu bdlgedeki yapilasma karakteri ile uyumu,
=Yapinin dénemsel mimari 6zelliginin olup olmadiqi,

*Yapinin yapim teknolojisi, cephe karakteristigi,

=Cepheyi olusturan renk, malzeme, hareket vb. unsurlar,
»Yoresel mimari 6ge ve malzemelerin kullanilip kullaniimadig,

=Tarihi bir dokunun icinde yapilip yapiimadigi ve bu doku ile
uyumu,

ve benzeri kriterler goz onunde bulundurulur.
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—— GENEL HUKUMLER

CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

d Mimari estetik komisyonlarinin; ruhsat dizenlemekle
yetkili her idarenin (belediye, il Ozel idareleri, organize sanayi
bolgeleri, Il mudurltkleri vb) blinyesinde kurulmasi zorunludur.

O Komisyon liyeleri; mimar ile gerektiginde glizel sanatlar
fakultesi mezunu sanat tarihcilerinden olusur.

Q Idare biinyesinde belirtilen meslek mensuplarinin olmamasi
halinde idare sinirlan igindeki diger kurum ve kuruluslar ile
Universitelerden bu uzmanlk alaninda personel
gorevlendirilebilir.

 Komisyon 5 kisiden olusur,
= Salt cogunlukla toplanir,
= Oy coklugu ile karar alir.
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— TANIMLAR

CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

d Konut alani: Yerlesme ve gelisme alanlarinda konut
kullanimina yonelik olarak planlanan alanlardir.

Ancak, ilgili idare meclisince yol boyu ticaret olarak
tesekkilil ettigi karar altina alinan konut alanlarinda bulunan
parsellerin zemin kat ve yol seviyesinde veya aciga ¢ikan bodrum
katlarinin yoldan cephe alan mekanlarinda, diikkan, kuafor, terzi,
muayenehane, aile saghgi merkezi, lokanta, pastane, anaokuly,
kres gibi konut disi hizmetler verilebilir.

Bu parsellerde mistakil olarak yurt, anaokulu, aile saghgi
merkezi, 6zel saglik tesisi, 6zel egitim tesisi ve kres, ticari katl
otopark binalari yapilabilir.




CEVRE VE SEHIRCILIiK
BAKANLIGI

 Konut alanlarinda;

= Ozel egitim tesisi,
= Ozel saglik tesisi,
= katl otopark yapilabilmesi,

Icin Uygulama Imar Planinda bu amacla degisiklik yapilarak
konut kullanimindan cikarilmasi gerekir.
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" TANIMLAR

CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

d Yol boyu ticaret olarak belirlenenler de dahil konut

alanlarinda kalan parsellerin ilgili idareden gecit hakki
alinarak otopark olarak kullanilan bodrum katlarindan

plan karar ile kamuya ait yer alti otoparkina aracg giris
cikiasi verilebilir.
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" TANIMLAR

CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

A Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Konut
alanlar:

d Tek basina konut olarak kullanilmamak kosuluyla,

= Ticaret,

= Turizm+ticaret,

» Ticaret+konut,

» Turizm+ticaret+konut,

kullanimlarindan birinin, ikisinin, tamaminin birlikte yer aldigi alanlardur.

A Bu alanlarda konut veya turizm tesisi yapilmasi halinde;

= Yoldan cephe alan zemin veya bodrum katlarin ticaret veya hizmetler

sektorinin kullaniminda olmasi,

= Konut veya turizm tesisi icin ayri bina girisi ve merdiveni bulunmasi,
sartl aranir.
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— TANIMLAR

CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

A Bu alanlarda ayrica plan karari gerekmeden;

= yurt, kurs, dershane,
=sosyal ve kulturel tesisler yapilabilir.

- Ifat“ OE(_)park, . ' yapilabilmesi icin uygulama imar
ozel egitim tesisi, L planinda bu amagla degisiklik
Ozel saglik tesisi | vapilmasi gerekir,

A Bu alanlarda konut da yapilmasi halinde uygulama imar
planinda alanin veya alandaki yapilasma hakkinin ne kadarinin
konut kullanimina ayrilacaginin belirlenmedigi durumlarda
konut kullanimlar, alandaki parsellerin toplam emsalinin
%?20’sini asamaz.
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T~ TANIMLAR

T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

O Saglik Tesisleri Alani: Hastane, saglik ocagi, aile saglik merkezi,
dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis saghgi merkezi, fizik
tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik kampusi gibi
fonksiyonlarda hizmet veren alanlardir.

Bu alanlar uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alani
oldugu belirtilmek suretiyle kullanilir.

Q Egitim alani: Okul 6ncesi, ilk ve orta dgretim ile yiksek 6gretime
hizmet vermek Uzere kamuya veya gercek veya tuzel kisilere ait;
egitim kampdsi, genel, mesleki ve teknik egitim fonksiyonlarina
iliskin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu

gibi tesislere ayrilan alanlardir.

Bu alanlar uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alani
oldugu belirtilmek suretiyle kullanilir.



o

— TANIMLAR

CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

TABAN ALANI

 Bahcede yapilan eklenti ve mustemilati dahil yapilarin tabii
zemin veya tesviye edilmis zemin uUzerinde kalan kisminin
parseldeki izdisimunun kapladigi alandir.

= Ana yapinin disinda kalan binaya ait aritma tesisi ve trafolar,
= akaryakit pompalari ve tasiyicilar haric olmak Uzere kanopiler

ve arkatlar,
» temele kadar inen topraga dayali asansor bosluklari, 1sikliklar,

cop ve atik ayristirma bacalari,
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T~ TANIMLAR

CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

TABAN ALANI

d Yangin merdivenleri veya mustakil yangin merdiveni olmayan
yapillarda _vangin  merdiveni _ olarak _ kullanilan __ bina
merdivenlerinden biri,

Yangin Yonetmeligi uyarinca yangin merdiveni yapillma
zorunlulugu olmayan 21.50m’nin altindaki yapilarda kacis yolu
olarak kullanilan merdivenlerden bir tanesi TAKS hesabina dahil

degildir.
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— TANIMLAR

CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

TABAN ALANI

= Tabii zemin veya tesviye edilmis zemin seviyesindeki veya bu
seviyenin altindaki avlular,

= j¢ bahceler, acik havuzlar, pergola, kameriye,

= baglantili oldugu bagimsiz bélimiin veya bulundugu katin brit
alaninin %10°’unu asmayan zemin teraslari,

= bahce duvar ve istinat duvar gibi yapilar, kontrol kullbeleri,
acik otoparklar,

= tamamen topragin altinda kalan; otopark, siginak ve tesisat
hacimleri, yakit depolar, su depolari, su sarnici ve gri su
toplama havuzu,

Taban Alanina dahil edilmez.
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L TANIMLAR

CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

Zemin terasi:

- Irtibath oldugu katin seviyesini asmayan,

- tabi zeminden veya tesviye edilmis zeminden itibaren en fazla
(1.50) m. yukseklikte olan,

- bagimsiz bolimlerin parcasi veya binanin ortak alani olarak
kullanilan,

- doseme altinda kalan kismi doldurularak kapatilan veya duvar ile
cevrilerek gerektiginde depo olarak kullanilabilen,

- parsel sinirlarina yan ve arka bahcelerde 3.00 m.'den,

on bahcelerde imar planinda veya ilgili idarelerin imar
yonetmeliklerinde aksine bir hikim yok ise 3.00 m.'den fazla
yaklasmayan teraslardir.




CEVRE VE SEHIRCILIiK
BAKANLIGI

Pergola: Bahgede, bina
cephelerini degistirmemek kaydiyla
terasta, hafif yapi malzemelerinden
dikme ve sik kirisleme ile yapilan
ve Uzerine yesil bitki ortlsu
sardirilan, etrafi acik, gdlgelik
amacli, yapi ruhsati olmaksizin insa
edilebilen yapilardir.

Sundurma: Yagmurdan, glinesten
ve rlizgardan korunmak icin cekme
mesafelerine  tecaviiz etmemek
sartiyla binaya bitisik olarak hafif
malzemeden yapilan boime
duvarlari olmayan en az bir tarafi
acik ortulerdir.
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CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

TABAN ALANI KAT SAYISI

Q Arazi egimi nedeniyle tabii veya tesviye edilmis zeminin (zerinde
kalan tiim bodrum katlar ile zemin kat izdistimuddir.

____________
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2 TANIMLAR

CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

TABAN ALANI KAT SAYISI

d Uygulama imar planinda cekme mesafeleri verilip TAKS
verilmemis ise cekme mesafelerine, bina cephe hatlarina ve ilgili
imar yonetmeliklerine gore uygulama yapilr.

d Uygulama imar planinda bina kitleleri bilhassa bu maksatla
etlit edilerek gosteriimisse TAKS, kitlenin tabanda kapladigi
alandir,

1 Aksi halde TAKS en fazla %40'dur.



22522

24x<Z0m
b=l
® 7% ~\e

{5)

S

Eoxoamt
=2t rer MINAL APARTMAN

| 3 ‘ T_A_l(séébf-:—"\&}éPARTMAN
e S | {_ e .::. | H=7 T ;

cexeern
F h=cl e

—
EEEXEEM

- (=) _
~—~"

“Uygulama imar planlarinda, parselasyon durumlar ve bina kitleleri,
bilhassa bu maksatla etiid edilerek, olcileri verilmedigi takdirde,

sematik olarak gosterilenler imar planlarinin kayitlarindan
sayilimazlar ( degildir)”.



e

T ARSA VE YAPILARLA ILGILI HUKUMLER

CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

BAHCE MESAFELERI

Yapli nizami ve kat adedi planla 1

W belirlenen parsellerde Yénetmeligin \

e 16/2 ve 28/6 maddelerine gore
uygulama vyapilir. Bu ifadeden hem A-5
cekme mesafelerinin hem de TAKS
%40  kosulunun ayni  anda
saglamasi gerektigi anlasiimalidur.

YOL
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CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

KAT ALANI KAT SAYISI

Q Imar planinda emsal hesabinin briit veya net parsele gore
belirlenecegine iliskin hikim yoksa uygulamalar net imar
parseli alanina gore yapllr.

d Emsalin brit alandan belirlenmesi halinde kamuya ayrilan
alanlarin bedelsiz terk edilmesi sarttir. (uygulama imar planina
uygun olarak parselasyon plani yapilan alanlarda plan
degisikligi yapildiginda)

d Kamuya ayrilan kisimlari bedelsiz terk edilmeyen alanlarda
parselin brut alani Uzerinden emsal hesabi yapilarak ruhsat
dizenlenemez.



o

— TANIMLAR

CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

KAT ALANI KAT SAYISI
A Katlar alanina (emsal);

= Teras catilar ve cati bahceleri, kanopiler, giris sacaklari, tabii
veya tesviye zemine oturan avlular,

= Sundurma gibi Ustt hafif malzeme ile ortllu bir veya birden
fazla kenari acik olan ve her bir bagimsiz boélimle irtibath zemin
teraslari,

= Binaya bitisik veya ayrik bir veya birden fazla kenari acik olan
arkatlar, bahce ve istinat duvarlari,

= Ustti sokulir-takilir hafif malzeme ile kenarlan riizgar kesici
cam panellerle kapatilmis olsa dahi acik oturma vyerleri, cocuk
oyun alanlari, en az bir tarafi acik sundurmalar, acik bufeler, acik
yuzme havuzlari, atlama kuleleri, pergolalar ve kameriyeler,
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L TANIMLAR

CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

KAT ALANI KAT SAYISI
A Katlar alanina (emsal);

=YOnetmelikte Ongorilen asgari sayida her bir kapici dairesinin
/5 m?si, bekci odalarinin ve kontrol kultibelerinin toplam 9 m?'si,

= Mescit, bina icin gerekli minimum siginak alaninin %30 fazlasini
gecmeyen siginak alani,

=Ticari amag icermeyen kres ve cocuk bakim Unitelerinin toplam
katlar alaninin %5’ini asmamak kosuluyla 750 m2'yi gecmeyen
kisimlari,



o TANIMLAR

CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

KAT ALANI KAT SAYISI

= Ortak alan olarak ayrilan;
asansor bosluklari, yangin
merdiveni, yangin guvenlik
hollerinin 6 m%'si ve
Isikliklar,

=COp, atik ayristirma, hava,
tesisat saft ve bacalari

DEFO 21 BODRUM
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L TANIMLAR

CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

KAT ALANI KAT SAYISI

QA Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Ydnetmeligin
48. maddesi uyarinca;

= Yapi yuksekligi 21.50m'nin altindaki yapilarda ayni
zamanda kacis yolu olarak degerlendirilen bir merdiven,

= 21.50-30.50m arasindaki yapilarda biri korunumlu digeri
korunumsuz en az 2 merdivenin duzenlenmesi
gerektiginden ikisi,

=30.50m’nin Uzerindeki yapilarda ikisi de korunumlu 2
merdiven yapilmasi gerektiginden ikisi,

emsal alanina dahil degildir.




CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

KAT ALANI KAT SAYISI

= Yapinin kendi ihtiyaci icin bodrum katta yapilan otoparklar,

= Umumi_binalarin teraslarinda yapilan acik otoparklar, (konut, resmi
kurumlar, egitim ve saglik tesisleri, ibadet yerleri, otel, opera, yurt,
muze, kltiphane haric)

Umumi bina: Kamu hizmeti igin
kullanilan resmi  binalarla ibadet
yerleri, Ozel egitim, Ozel saglik
tesisleri, sinema, tiyatro, opera,
muze, kutiphane, konferans salonu
gibi kidiltdrel binalar ile gazino, ddgdn
salonu gibi eglence yapilari, otel,
ozel yurt, ishani, bdro, pasaj, carsi
gibi ticari yapilar, spor tesisleri, genel
otopark ve buna benzer umuma ait
binalardir.
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CEVRE VE SEHIRCILIK
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KAT ALANI KAT SAYISI

Q Yapi yuksekligi 60.50 m.den fazla olan binalar ile 6zelligi
geregi tesisat kati olusturulmasi zorunlu binalarda emsale dahil
katlar alaninin % 3’UnU gecmemek kosuluyla sadece tesisat icin
olusturulan tesisat katlari,

[ Bina veya tesise ait olan; kazan dairesi, teshin merkezi, aritma
tesisi, su sarnici, gri su toplama havuzu, yakit ve su depolari,
silolar, trafolar, jeneratdor, kojenerasyon Uunitesi, esanjor ve
hidrofor bolimleri,
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CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

KAT ALANI KAT SAYISI

O Biutln cepheleri tamamen
topragin altinda ve yapi yaklasma
. sinirl icinde kalan katlarda yer alan
2 KAT ve tek basina bagmsiz boélim

: olusturmayan, veya bir bagimsiz
bolimin  eklentisi veya parcasi

1.KAT

ZEMIN KAT olmayan ve toplamda katlar alaninin
——————— sk 05 10’unu ve 3000 m2'yi asmayacak
1. BODRUM KAT - "
I | sekilde diizenlenen;

- ortak alan niteligindeki jimnastik
3. BODRUM KAT . .

b salonu, oyun ve hobi odalari, ylizme
4. BODRUM KAT havuzu, sauna gibi sosyal tesis ve
spor birimleri,
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KAT ALANI KAT SAYISI
Z.K-AT
L KAT Q Biitlin cepheleri
, tamamen tabii zeminin
e altinda kalan bodrum

1. BODRUM KAT

M KAT---

L L L]

3. BODRUM KAT

-- Subasman

4. BODRUM KAT

katlarda yer alan ve
toplamda katlar alaninin
%5’ini asmayan ortak
alan depolar,
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CEVRE VE SEHIRCILIK

BAKANLIGI

TANIMLAR

KAT ALANI KAT SAYISI

2. KAT

1. KAT

ZEMIN KAT

EI\

1. BODRUM KAT

3. BODRUM KAT

4. BODRUM KAT

-- Subasman

A Butin cepheleri tamamen tabii
zeminin altinda kalan bodrum
katlarda yer alan ve tek basina
bagimsiz bolim olusturmayan;

Konut kullanimli bagimsiz
bolimin bagimsiz bolim burit
alaninin %?20’sini,

Ticari kullanimli bagimsiz bélimin
bagimsiz  bolim birat alanini
asmayan depo amacl
eklentiler,



CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

KAT ALANI KAT SAYISI

Mulkiyeti Kanununun 2. maddesi uyarinca Eklenti; sadece
bagimsiz boélime ait olup bu boélimin kullanimi ve
tasarrufunda bulunan, ancak badimsiz boélimin icinde
olmayip, ayni katta veya farkli katta bulunan ve bagimsiz
bolimden ayri girisi bulunan mekanlardir.

i Bu durumda, zemin katta ticaret vyapilacak
mekanlarin bodrum katlarindaki depolarin emsale dahil
olmamasi icin icten baglantili olmamasi gerekmektedir.

Aksi halde bu kullanimlar eklenti olarak
nitelendirilemeyeceginden emsale dahil edilmelidir.
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KAT ALANI KAT SAYISI

A Bulundugu katin emsale dahil alaninin toplam %20’sini
gecmemek kosuluyla;

- sokulir-takilir-katlanir cam panellerle kapatiimis olanlar dahil
olmak ulzere balkonlar, acik cikmalar ile kat bahce ve teraslari, kis
bahceleri,

- ic bahceler,

- tesisat alani,

- yangin givenlik koridoru,

- bina giris holleri,

- kat holleri,

- asansor onu sahanliklari,

-kat ve ara sahanliklari dahil acik veya kapali merdivenler,

Dahil edilmez.
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Katta emsale konu alanlar acik kahve ile (Yonetmeligin 16/4. maddesinde yer alan
kullanimlardan katta bulunanlarinin katin insaat alanindan disilmesi ile bulunur),
Emsale konu alanlarin %20 sini gegmeyecek sekilde emsal harici alanlar

yesil ile

* emsal harici alanlar mavi ile gosterilmistir.
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CEVRE VE SEHIRCILIK
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Emsal hesabi yapilirken;

= emsal hesabi yapilacak katin brit alanindan, 4 nolu bentte yer alan
bitlin kullanimlardan (on doérdiinca alt bendinde yer alan “bulundugu
katin emsale dahil alanimin toplam %20%ini gecmemek kosuluyla,
SOKdiltir-takilir-katlanir cam panellerle kapatilimis olanlar dahil olmak
lizere balkonlar, acik ¢cikmalar ile kat bahge ve teraslari, kis bahceleri,
Ic bahgeler, tesisat alani, yangin givenlik koridoru, bina giris holleri,
kat holleri, asansor ont sahanlikiari, kat ve ara sahanlikiari dahil acik
veya kapall merdivenler” ifadesindeki kullanimlar dahil) emsal hesabi
yapilacak katta bulunanlarin (net alanlarinin) cikarilr.

= Bulunan alanin (yani bulundugu katin emsale dahil alaninin)
%?20’sinin alinir.

= On dordincu alt bentte yer alan kullanimlardan emsal hesabi
yapilacak katta bulunanlarin toplami, katin emsale dahil alaninin
%20’sini gecen kismi emsale dahil edilir.
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KAT ALANI KAT SAYISI

= Qzel cevre koruma alanlari,

* kiyr alanlan, yaklasma mesafeleri ve

= sjt alanlari N - kat adedi belirlenir.
= orman alanlar gibi, Aksi halde

korunan alanlara iliskin planlarda

emsal, TAKS, yapl

ruhsat

i duzenlenemez.
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CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

KAT ALANI KAT SAYISI
d Korunan alanlar hari¢ uygulama imar planinda yapilasma
kosullar belirlenmeyen;

= nifusu 5.000'in altinda kalan yerlesmelerde TAKS:0.20%i, kat adedi
2'yi,

= nufusu 5.000'den fazla 30.000" den az olan yerlesmelerde
TAKS:0.25%, kat adedi 3'G,

= nifusu 30.000'den fazla 50.000'den az olan yerlesmelerde
TAKS:0.30u, kat adedi 4'(,

= nifusu 50.000'den fazla olan yerlesmelerde ise TAKS:0.401,
kat adedi 5'i, gecemez.

111 Bu hikim imar planinda hicbir yapilasma kosulunun verilmedigi
alanlarda uygulanir.
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Q Imar planinda TAKS ve KAKS verilmeyen parsellerde
2/8/2013 tarihinden sonra kat adedinin artirlmasina yonelik
yapllacak plan degisikliklerinde TAKS ve KAKS'In verilmesi
zorunludur, aksi halde bu parsellerde yapr ruhsati
dizenlenemez.

Qd Tamamen topragin altinda kalmasi nedeniyle; bu bent
uyarinca emsal hesabina konu edilmeyen mekanlar ile kat
adedine konu edilmeyen katlarin hi¢ bir cephesi kazi ve tesviye
yapllarak aciga cikarilamaz.
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CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

KAT ALANI KAT SAYISI

[ Emsal hesabina dahil edilmeyen mekanlar (kapici daireleri,
siginaklar, otoparklar vb. ortak alanlar) proje degisikligi ile;

= Imar planindaki veya yénetmelikle belirlenen emsal degerini
asacak sekilde emsal hesabina konu alan haline getirilemez.

= Mistakil bagimsiz bolim haline donustirilemez.

= Kat mulkiyeti tesis edilemez.
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T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

KAT YUKSEKLIKLERI

 Kat ylkseklikleri uygulama imar planinda daha fazla
belirlenmemis ise genel olarak;

» Ticaret bolgelerinde ve zemin kat ticaret olarak belirlenen
yerlerde zemin katlarda. 4.50 m,

Asma katl zemin katlarda 5.50 m; diger katlarda 3.80 m,,

= Konut bolgelerinde ise zemin katlarda 4.00 m.,
Asma katli zemin katlarda 5.50 m., diger katlarda 3.50 m.,

kabul edilerek uygulama yapilabilir.
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BAKANLIGI

KAT YUKSEKLIKLERI

A Bu yukseklikler dikkate alinmadan bina yiksekligi verilen
planlarda uygulamalar,

Bu vyukseklikler ile plandaki veya planda belirlenmemisse
yonetmelikle belirlenen kat adedinin carpilmasi sonucu bulunan
bina yuksekligine gbre gerceklestirilebilir.

A Hicbir kosulda hava mania kriterleri asilamaz, planda veya
planda belirtiimemisse yonetmelikte belirtilen kat sayisi, kat
yukseklikleri azaltilmak suretiyle arttirllamaz, bu suretle yapi
yogunlugu artirilamaz.
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Ancak bir adada ayni yoldan ylz alan parsellerin dortte
Ucuntn vyardrlikteki planin kat adedine gore vyapilasmis
olmasi halinde mevcut tesekkdil dikkate alinir.
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Yapi Nizami:

= Uygulama imar plani ile belirlenen ayrik, bitisik ve blok
nizamdir.

= Uygulama imar planinda nizam belirlenmeyen hallerde
ayrik nizam uygulanir.

= Imar plani ile serbest nizam karari verilen hallerde, komsu
parsellerde yer alan ve bu parsele en yakin yapilarin yapi
nizamlarina aykiri dismemek kosuluyla, sadece bir tek nizam
uygulanabilecegi gibi her ¢ nizamdan ikisi veya ucl bir
arada karma olarak uygulanabilir.




o

— TANIMLAR

CEVRE VE SEHIRCILIK
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Sosyal Mekanlar:

= Alisveris merkezi ve benzeri ticari kullanimli binalarda, ishani,
bliro, yonetim binasi gibi umumi ve resmi binalarda, fabrika ve
benzeri sanayi tesislerinde, digiin salonu, lokanta, gazino,
sinema, tiyatro, mize, kitiphane ve kongre merkezi, yurt binalari,
spor tesisleri gibi sosyal ve kiltirel yapi ve tesislerde, egitim
yapilarinda, hastane ve benzeri saglik tesislerinde, havaalani,
liman, terminal, tren gari, metro istasyonu gibi ulasim yapi ve
tesislerinde, oteller ve benzeri turizm tesislerinde; mescit, bebek
emzirme veri, cocuk bakim ve oyun alani,

= Yetmis besten fazla bagmsiz bolimi bulunan konut
parsellerinde mescit ve cocuk oyun alani,

= Milli park, tabiat parki, bolge parki, mesire alani, piknik alani,
acik spor alanlari gibi yerlerde ise mescit, bebek emzirme yeri ve
umumi hela icin gerekli mekan ayrilir.
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Kademe hatti:

Uygulama imar planinda birden fazla kat adedi veya bina yiksekligi
veya yapl yodunlugu ya da yapi nizami yahut da kullanma karari
verilen imar parselleri ile bu durumdaki yapi adalarinda, parselin
veya adanin farkli yapilasma ve kullanim kararini haiz alanlarinin
sinirlarini belirleyen hattir. Kademe hatti belirlenen yerlerde imar
planinda aksine bir hiikim yoksa ifraz ve tevhit zorunlu degildir.
Ancak kademe hatti belirlenen imar parsellerindeki ifraz ve tevhit
talepleri kademe hatti dikkate alinarak gerceklestirilir.

Ifraz hatti:

Parselleri birbirinden ayirmak ve arazi ve arsa duzenlemesine esas
olmak Uzere uygulama imar planinda yapr adasi veya parsel
uzerinde belirtilen hattir.
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T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

BAHCE MESAFELERI
Binalarda;

= On bahce ve yol kenarina rastlayan bahce mesafeleri en az (5.00)
m. dir.

" Yan bahce mesafesi en az 3.00 m.dir.

" Arka bahce mesafesi 28 inci maddedeki istisnalar haric en az
(3.00) m.dir.

+ 50 cm.

= Yan ve arka bahce mesafeleri; tabii
veya tesviye edilmis zeminin
uzerinde kalan bodrum katlarn da
dahil, 4ten fazla kath binalarda 4
katin Uzerindeki her kat icin (0.50)

m. artirilir. 3m
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CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

28. madde

Q Anilan maddede belirtilen bina derinligi formuld uyarinca bina
derinligi 7m ve daha az cikan parsellerde arka bahce
mesafesi 2.00 metreye kadar dasuirulebilir.

d Uygulama imar planinda aksine bir hikim yoksa bina
derinliginin 7.00 metreden az ¢ikmasi ruhsat dizenlenmesine
engel degildir.
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T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

BAHCE MESAFELERI

d Kat adedine bagll olarak
bahce mesafelerinin (0,50) m.
arttinlmasina iliskin  hukumler
yapida bulunan her katta ayri
ayri degerlendirme yapilarak da
uygulanabilir.
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T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

Q Imar planinda aksine bir aciklama getirilmedigi takdirde,
binanin tabii zemin veya tesviye edilmis zemindeki en dusuk
kottaki goriinen yuksekligi (60,50) m. veya daha fazla ise;

= On, yan ve arka parsel sinirindan en az (15,00) m. cekilmek
durumundadir.

= (60,50) m. vyukseklikten sonra artan her kat icin bu
mesafelere (0.50)m ilave edilir.
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BAKANLIGI

X

J

sinirt ile ana Kkitlenin

parsele en yakin
\ noktasi arasindaki
a> mesafe 10 metreye

kadar dusurilebilir.

% Yuksek vyapi, az kath

\<> bir ana kitle {izerinde

N yukseliyorsa, parsel
\/
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T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

» Ana kitle yuksekligi
k@ dahil yap! yiiksekliginin

(60,50) m. olmasi
durumunda yukselen
blok ile parsel siniri
arasindaki mesafe en az

(15,00) m.dir.

|

*"(60,50) m. yukseklikten
sonra artan her kat icin
bu mesafeye (0,50) m.
ilave edilir.
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T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

BAHCE MESAFELERI

A Bir parselde birden fazla (60,50) m. yukseklikte bina
yapilmasi halinde binalar arasindaki mesafe, (y= 20,00) m. dir.

YOL
3 d (60,50) m. yukseklikten
sonra ilave her (3,00) m.

yukseklik icin bu mesafeye
b b (0,50) m. ilave edilecektir.

parsel siniri

parsel siniri

YOL
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T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

BAHCE MESAFELERI

Bir parselde az kath ana bir k

kitle Uzerinde birden fazla

yikselen bloklar tertiplenmesi :
halinde, bloklar arasinda en az )
AN

\/

yapinin ana kitlesi uzerinde

kalan béliimlerinin o
yuksekliklerine gore bu
Yonetmelikte belirlenen iki
bina arasindaki yan
bahcelerin toplami kadar
mesafe birakilmak zorundadir.
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CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

PARSELASYON PLANI-TEVHIT-IFRAZ

Ooooooi?oooo?g
%‘"w( )*?w o8 .
%Sogog);ooaooog

A Her tarlG imar adasinda, parselasyon
plani yapiimadan bu adadaki parsellerde
ifraz ve tevhid yapilamaz.

d Cesitli kamu ve hizmet tesislerinin gerceklestirilmesi maksadi ile
yapilmasi gereken kamulastirmalar ylzinden bu hizmet ve tesisler icin
lizumlu parcalara ayrilmasini saglamak tzere yapilacak ifrazlar,

(_Yeni parsel olusturmamak kosulu ile parsel siniri diizeltme islemleri,

bu Yonetmelikteki ifraz sartlarina tabi degildir.
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T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

PARSELASYON PLANI-TEVHIT-IFRAZ

O Imar parselasyon plani varsa, ayrik ve blok
nizamina tabi imar parsellerinin tevhidi halinde elde
edilecek yeni insaat taban alani, parsellerin tevhidi
oncesi ayri ayri haklari olan insaat taban alanlarinin

toplamini gecemez.

QUygulama imar plani ile farkl yogunluk karari getirilmis
imar parselleri tevhit edildigi takdirde olusan parselin
yogunlugu, tevhid edilen parsellerin tevhit 6ncesi katlar

alaninin toplamini asamaz.
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T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

PARSELASYON PLANI-TEVHIT-IFRAZ

d Yapi nizami veya kullanim
karari birbirinden farkli olan .
parseller tevhid edilemez.

Q Imar planinda ifraz hattiyla
birbirinden ayrilan parseller
tevhid edilemez.

d Uygulama imar planinda emsal verilmeyen
parsellerde katlar alani, planla veya bu yonetmelikle
belirlenen; taban alani katsayisi ile kat adedinin
carpiimasiyla hesaplanir.

\w Emsal (KAKS) = TAKS X Kat Adedi

(]
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T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIiK
BAKANLIGI

KADEME UYGULAMASI

A Uygulama imar plani ile farkli kat adedi veya yukseklik
getirilmis imar parselleri tevhit edildigi takdirde tevhit edilen
parsellere verilen ylkseklik degerleri asilamaz, tevhit edilen
parsellerin kesistigi sinirda plan kararina uygun kademe

yapllir.
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T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIiK
BAKANLIGI

KADEME UYGULAMASI

A Aralarinda yol cephesinde (3,00) m. ve daha fazla kot
farki bulunan imar parsellerinin tevhidi halinde parsellerin
bitistigi sinirda bu ybnetmelige gbére kademe yapilmasi ve
kat adedinin her kademenin kendi icinde degerlendirilmesi
zorunludur.

=
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A Parsel buyUklukleri hakkindaki hikimlere uymayan
arsalarda, yeni insaat veya ilaveler yapiimasina izin
verilmez.

A Bu alanlar,
= yap! yapilmasina musait hale getirilinceye,
= kamulastirilincaya kadar,

A mevcut yapilar oldugu gibi kullanilabilir, esasli tadilat
veya imar planina aykirn olmamak kaydiyla kullanim
degisikligi yapilabilir.
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Q Iki tarafinda imar plani ve mevzuatina uygun yapilmis bina,

A Bir tarafinda bdyle bir bina ile diger tarafinda plana gore tespit
edilmis bir yol bulunan arsalarda,

Bu Yonetmeligin parsel biyukllklerine iliskin hikimleri
aranmaz.



= ARSA VE YAPILARLA ILGILI HUKUMLER

CEVRE VE SEHIRCILIiK
BAKANLIGI

d Bir parselde birden fazla yap! varsa binalar arasi mesafe; her

yapinin yaklasma mesafeleri ayri ayri tespit edilip toplanmak
suretiyle bulunur.

A ve B blok arasindaki mesafe

A blok bahce mesafesi
+
B blok bahce mesafesi
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d Ayrik yapl nizamina veya bir parselde olup blok yapi
nizamina tabi olan yerlerde vyapilacak vyapilarin bina
cephesi en fazla (40.00) m. dir.

 Ancak imar planinda aksine bir hukum bulunmuyorsa 40
metreden daha fazla cephe uzunlugu yapilabilmesine iligkin
karar almaya mimari estetik komisyonlari yetkilidir.

3 Ikili, Gc¢li, dortlh veya besli blok yapilmasi gereken
yerlerde, birka¢ dar parseli birlikte mutalaa ederek bina
cepheleri toplami (75,00) m. olan bu bloklari teskil etmeye
lgili idare yetkilidir.
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Bina derinlikleri

O Bina derinlikleri azami (40.00) m.'yi gecmemek ve hic¢ bir
yerde arka bahce sinirina (3.00) m. den fazla yaklasmamak
sartli ile;

| = L -(K + H/2) formulu ile hesaplanir.

(I = Bina derinligi, L = Parsel derinligi, K = On bahce mesafesi, H = Bina
yuksekligi)

Q Kose basina rastlayan parsellerde yapi derinligi parselin yiz
aldigi yollar Uzerindeki komsu parsellere verilecek derinliklere
gore belirlenir.
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Bina derinlikleri

O Ticaret bolgelerinde yapilacak binalarin zemin katlar ve
bodrum katlarinda, adanin yapi nizamina bagl olarak,

= 0On bahce mesafelerine tecaviiz etmemek,

= yan ve arka bahce sinirina (3.00) m. den fazla yaklasmamak
kaydiyla,

Bu ybnetmelikte belirtilen bina cephe dlclilerine ve bina derinligi
hesabina tabi olmaksizin yapilabilir,

A Ticaret+konut  parsellerinde, ticaretle birlikte  konut
yapilmasinin talebi halinde bu htkiim uygulanmaz.
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Bina derinlikleri

d H/2 arka bahce mesafesini temin etmek sarti ile bina
derinligini (40.00) m. ye ¢cikarmaya ilgili idare yetkilidir.

cikartilamamalidir. Bu deger yalnizca bina derinligi hesabinda
kullanilan bir degerdir.

belirlenmedigi taktirde arka bahge mesafesi bu yonetmelikte
yer alan arka bahce hesabina gore (18. madde) belirlenir.
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Bina derinlikleri

d Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, imar planinda acikca
belirlenmemis ise taban alani katsayisi %40l gecemez.

O Ayrik yapl nizaminda, kose basindan baska iki yola cephesi
bulunan parsellerde taban alani kat sayisi % 40 olmak kaydi
ile bina derinligi icin azami (40.00) m. sarti aranmaz.
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Bina yiikseklikleri

Q Imar planlarinda kat adetleri belirtiimemis yerlerde kat adetleri
cephe alinan yol genisliklerine gore belirlenir.

(7,00) m.'ye kadar olan yollarda: Bina kat adedi bodrum haric 2'den fazla,
(7,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 3'den fazla,
(10,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 4'den fazla,
(12,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 5'den fazla,
(15,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 6'dan fazla,
(18,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 7'den fazla,
(20,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 8'den fazla,
(25,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢10’dan fazla,
(30,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 12'den fazla,
(35,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 14'den fazla,
(40,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 16'dan fazla,
(50,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 18'den fazla,
olamaz.
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Bina yukseklikleri

d Ancak imar planinda kat adedi belirlenmemis yerlerde
(10,00) m. ve daha genis yollarda 3,00 m." den fazla 6n bahce
mesafesi bulunan parsellerde fazladan her 2 m.lik 6n bahce
mesafesi icin kat adedine 1 kat ilave yapilabilir.

A Ancak artan kat yiksekliginden faydalaniimak suretiyle binanin
hi¢ bir cephesinde bodrum katlar haric kat sayisi artirllamaz.

Q Kat adetleri binanin kot aldigi noktaya gore hesaplanir.
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Bodrum katlara iliskin hukumler

Q Topraga dayali bodrum katlarda bulunan konutlarda oturma
odasi ve bir yatak odasinin;

= taban dosemesinin Ust seviyesinin tabii veya tesviye edilmis
zemine gomulu olmamasi,

= dogal aydinlatma ve havalandirmasinin pencere aciimak
suretiyle saglanmasi,

= sel, taskin ve su baskinlarina karsi tedbirlerin alinmis olmasi
zorunludur.

Q Bu bagimsiz bolimlerin kismen veya tamamen tabii ve tesviye
edilmis zemin altinda kalan duvarlarinda pencere acllamaz.
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Bodrum katlara iliskin hukumler

O Ancak ticari alanlarda yapilan binalarin ticari amacla kullanilan
bodrum katlarinda désemenin zemine gomduli olmama sarti
aranmaz.

Q Bu tir binalarda suni havalandirmanin saglanmasi gerekir.

Q Topraga dayali tim bodrum katlarda, dis etkilere karsi isi ve
su yalitimi yapilmasi zorunludur.
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CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

Catilar

d Catilarin, civarindaki cadde ve sokaklarin mimari karakterine,
yapilacak binanin nitelik ve intiyacina uygun olmasi sarttir.

Q Cati egimleri, kullanilacak cati malzemesi ile yérenin mimari
dzelligi ve iklim sartlar dikkate alinarak ilgili idarenin tasvibi ile
tayin edilir.

Q Cati egimi sacak ucundan hesaplanir.

Q Mahya yliksekligi 5,00 m'yi gecemez. Teras catilarda 1,20 m.
parapet yapilabilir.
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Catilar

Q Cati aralarina bagimsiz bolim yapilmaz.

[ Bu kisimlarda ancak su deposu, asansor kulesi, tesisat odasi
ve son kattaki bagimsiz bolimlerle irtibatli piyesler yapilabilir.

Q Cati arasindaki mekanlarda, cati egimi icerisinde kalmak ve
fonksiyonunu saglamak sartiyla asgari yukseklik sarti
aranmaz.

A Konutlar hari¢c olmak Uzere binalarin cati aralar; sergi salonu,
toplanti salonu, yemekhane, spor salonu gibi fonksiyonlarda
ortak alan olarak kullanilabilir.
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ACIK-KAPALI CIKMALAR

 Binalarda taban alani disinda acik ve kapali cikma yapilabilir.
d Acik - Kapali Cikmalar parsel sinirlari icinde kalmak kaydiyla;

Parsel simir1

I
YOL I

* Yol cephelerinde yapi yaklasma sinirindan
itibaren en fazla (1.50) m. tasabilir.

Yapi[vakiasma
Shitel

1i.5m

*Arka ve yan bahge mesafelerine, parsel £ RSN | _
sinirlarina  (3.00) m.'den fazla yaklasmamak _' U I
kaydi ile, (1.50) m. tasabilir.

YOL

it
“Acik cikmalar bitisik nizamda bitisik e
oldugu komsu sinirina (2.00) m.'den fazla R e
yaklasamaz. 1 Jom
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ACIK-KAPALI CIKMALAR

" Bahce icinde yapilacak Ustu acik
teraslar,

" zemin kat giris merdivenleri,

" bina cephesinden itibaren
genisligi (2.50) m.'yi gecmemek,
tretuar disina tasmamak ve en
alcak noktasi tretuar kotundan en
az (2.50) m. yukseklikte yapilacak
giris sacaklari cikma degildir.




o

T— ARSA VE YAPILARLA ILGILI HUKUMLER

T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

ISIKLIKLAR

O Her mustakil ev veya dairede, en az 1 oturma odasi ile yatak
odalarinin dogrudan isik ve hava almalari gereklidir.

Q Diger odalarla mutfaklarin isikliktan, yikanma yeri ve helalarin 1sikhk
veya hava bacasindan faydalanmalari da mumkudnddr.

A Isikliklar;

= 1 ve 2 kath binalarda dar kenari (1.00) m.den ve alani (3.00) m2
den;

= 3 ila 9 kath binalarda dar kenar (1.50) m.den ve alani (4.50) m2
den

= 10 ve daha fazla kath binalarda dar kenari (2.00) m.den ve alani
(9.00) m2 den,

az olamaz.
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T— ARSA VE YAPILARLA ILGILI HUKUMLER

ISIKLIKLAR-HAVA BACASI
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d Her turlG binada hava bacalarinin asgari
Olclisti 0.60x0.60 m2 dir.

dHava bacasi gerektiren her piyeste ayri hava
bacasl yapilir.

dHava bacalarini sont baca tipi duzenlemek
mumkin degildir.

dAsgari Olctde 1 1sikhk veya hava bacasindan
her katta en cok 4 piyes faydalanabilir.

4 den fazla her piyes icin 1siklik veya hava
bacasi 6lcusl ayni oranda arttirihr.
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ISIKLIKLAR-HAVA BACASI

d Her binanin 1siklik veya hava bacasi, kendi parseli Uzerinde
bulunacaktir. Komsu bina ve parselin isiklik veya hava bacasindan
faydalanilamaz.

dIsikhk ve hava bacalari, bunlara ihtiyaci olan kattan itibaren
baslatilabilir.  Buylkligli de hizmet ettigi kat (izerinden
hesaplanabilir.

> Ornegin; 5 katl bir binada 4.50m2 isiklik ayrilmasi gerekirken,
Isiklik 4. kattan baslatiliyorsa buyikligld 3m2 olarak birakilabilir.

 Binalarin bitisik olmasi gereken komsu tarafindan boydan boya
Isiklik yapilmasi halinde, sokak cephesinde bina yiiksekligince
kapatilmasi mecburidir.
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MERDIVENLER

d Ortak merdiven ve sahanlik genislikleri;
= Konut yapilarinda (1.20) m.den,
= Diger yapilarda (1.50) m.den az olamaz.

d Catiya ve bodrum katlarina ulasan ortak merdivenler ile servis
merdivenleri de bu Olcllerde yapilir.

O Merdiven evlerinin dogrudan i1sik almasi ve merdivenlerin
catiya ve bodrumlara ulastiriimasi zorunludur.

[ Merdiven basamaklari ve sahanlik o6lclilerine dair Turk Standartlar
Enstitist standartlarinin yukaridaki Olcu ve miktarlardan kuaguk
olmasi halinde bu madde hukumleri gegerlidir.
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MERDIVENLER

d Merdivenlerin her iki tarafinda da engellilerle ilgili Tark
Standartlar Enstitisiu standartlarina uygun korkuluk ve
kipeste vyapilmasi, ayrica sahanllk ve merdiven
dosemelerinde ve kaplamalarinda da standartlara

uyulmasi zorunludur.

T Meedivenin baginda ve

MERDIVENLER
1000 unda uyan yuzeyler
nom: .. Taban dokusunda
gso 00 D00k oyuklara
normal 4 Min lacak dedigidiver
+ -
' ophmum
300_ s Y i 4

o~ | | ™ 180
opEmum
‘.\
Atk ddgome tahtalan
uygun dogikdir
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MERDIVENLER

Q Basamak yiksekligi (a);

| » AsansoOrsiz binalarda a < 0.16m.
[ sAsansOrli binalarda a < 0.18m.

b: Basamak Genisligi
a: Riht Yiiksekligi

QdBasamak genisligi 2a+b= 60 ila 64
(a= yukseklik, b= genislik)

d Basamak genisligi (0.27) m.den az
\ olamaz.

v e B [ Balansmanli merdivenlerde
: ‘ basamak genisligi;

= en dar kenarda x = 0.10m.

B = basamak ortasinda = 0.27m.




— 20— ARSA VE YAPILARLA ILGILI HUKUMLER

T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

MERDIVENLER

d Binalarda son kattaki
bagimsiz bollimlerle irtibath cat

arasi piyeslerine cikan
merdivenlerde yukaridaki sartlar
aranmaz.

A Mevcut yapilara bu Yonetmelik hiklimlerine gore
kat ilavesi yapildiginda mevcut merdiven olclleri ilave
katlar icin de aynen uygulanabilir.
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ASANSORLER

Q Imar planina gore kat adedi 3 olan binalarda asansor yeri
birakilir, 4 ve daha fazla olanlarda ise asansor tesis edilir.

Q Iskan edilen bodrum katlar dahil kat adedi 4 ve daha fazla olan
binalarda asansor yapilmasi zorunludur.

[ Tek asansorlt binalarda; asansor kabininin dar kenari (1,20) m.
ve alani (1,80) m2 den, kapi genisligi ise (0,90) m. den az olamaz.

» Bu Olculer kabin oOlclleri olup, asansor kuyusunun asansor
kabininin kuyu iginde hareketine imkan verecek sekilde TS10922
EN 81-1 ve 81-2 standartlarina uygun olarak tasarlanmasi
gerekmektedir.
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ASANSOR ONU SAHANLIKLAR

Asansor kapisinin acildigi sahanliklarin
genisligi, asansor kapisi slirglll ise en
az (1,20) m., asansor kapisi disa
acllan kapr ise en az (1,50) m.
olmalidrr.

Birden fazla asansor  bulunan
binalarda, asansOr sayisinin yarisi
kadar asansOriun, asansor kabininin
dar kenari (1,20) m. ve alani (1,80)
m2, kapi genisliginin  (0,90) m.
Olculerinde yapilmasi sarttir.
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ASANSORLER

dKullanilabilir katlar alani 800 m2'den ve kat adedi 1'den fazla
olan umumi binalarda en az bir adet asansor yapillir.

dKat alani 800 m2'den ve kat adedi 3'den fazla olan umumi
binalarla, yuksek binalarda kabin dar kenari (1,20) m. ve alani
(1,80) m2 den, kapi genisligi (0,90) m. délcilerinde ve en az 2
adet olmak tzere,

Binanin tipi, kullanm yogunlugu ve ihtiyaglarina gore
belirlenecek sayida asansor yapilmasi zorunludur.

dBinalarda asansor yapilmasi bu Yonetmelikte belirtilen sekil ve
Olculerde merdiven yapilmasi sartini kaldirmaz.
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Q Kaloriferli  binalarin  konut olarak kullanilan  bagimsiz
bolimlerinin oturma ve yatma hacimlerinin en az birinde ve sicak
su tesisati bulunmayan banyo ve mutfaklarinda,

Sobali binalarda ise hela ve koridor haric tim piyeslerde,
duman bacasi yapilmasi zorunludur.

A Kaloriferli umumi binalarin her katinda en az (1) adet duman
bacasi yapilmasi gereklidir.

Q Konut olarak kullanilan sobali binalarin ticari kullanish bagimsiz
bolumlerinde birer adet duman bacasi yapilmasi zorunludur.

A Bacalarin Turk Standartlari Enstitist standartlarina uygun
olarak yapilmasi zorunludur.
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Q Yapilarda bina ylksekligine gbére uygun Oolglilerde sont baca
yapilabilir.

Q Doértten fazla kati ve 20'den fazla bagimsiz bélimi olan konut
binalarinda, 0.60x0.60 m?2 asgari 6lcusiinde atik ayristirma bacasi
icin yer ayrilir.

Q Atik aynistirma bacasi bagimsiz bélimlerin kat sahanliklarinda
en az bir adet yapilabilecegi gibi her bagimsiz bélim icinde de
yapilabilir.

d Atik ayristirma bacasi tesis edilmesi mumkin olamayan mevcut
binalarda bahce mesafeleri icinde TAKS ve KAKS'a dahil olmaksizin
atik ayristirma bacasi tesis edilebilir.
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BACALAR

d Sofben, kombi cihazi ve bu gibi isitma araclari hayati tehlike arz
edecek sekilde yerlestirilemez, havalandirmadan uzak olan piyeslerle,
banyo ve helalarda yer alamaz.

Q Sinirlan ilgili idare tarafindan belirlenecek dogalgaz uygulama
bolgeleri icinde insa edilecek, iskan edilebilir bodrum katlar dahil 5
kath binalarin mutfaklarinda, dogalgazla calisan her cihaz icin bir
mustakil baca yapilacaktir. Mutfak kokularini atmak icin 2 ayri sont
baca yapilmasi zorunludur. 10 katin Gzerindeki binalarda ayni baca
sistemi yapilmakla birlikte hermetik cihaz kullanilacaktir.

d Kat kaloriferleri kazani mutfak disinda 06zel bir bolmeye
konuldugunda, bu mahallin en az (6) m3 hacminde olmasi, bina dis
cephesinden havalandiriimasi ve bir mustakil bacasinin bulunmasi
gerekir.

Q Isitmada denge bacali sistemde olmayan dogalgaz sobalarinin
kullanilmasi halinde, her sobanin yukarida belirlenen esaslara gore
diizenlenen ayri bir bacaya baglanmasi gerekir.
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SU DEPOLARI

L Bu Yonetmelikte belirtilen umumi vapilarda ve vyuksek katl
yapillarda 15m3'Un altinda olmamak Uzere su deposu
bulundurulmasi zorunludur.

Q Diger konut tipi binalarda ise yeterli biylklikte su deposu ve
hidrofor yeri ayrilir, yapi sahibinin istegine bagl olarak mekanik
tesisat projelerine islenerek tesis edilir.

» Mimari projede yeterli buyuklikte su deposu ve hidrofor yeri
ayrilmasi yeterlidir, projede gosterildigi sekliyle yapida yeri ayrilir,
tesis edilmek istenmesi halinde mekanik tesisat projelerine islenir.

A Su depolari, binanin bodrum ya da catl katinda veya bina alani
disinda 6n, yan ve arka bahcelerde topraga gomiuli sekilde de
yerlestirilebilir.
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Kati yakit kullanan sobal S

binalarin bodrum  veya e

zemin  katlarinda veya 1. KAT

ortak alan niteliginde : :

olmak ve eklenti ihdas REBRIGH, I
etmemek kaydlylarJr\ py—— e
bahcelerinde her daire icin || a = S :

en az (5.00) m2, en fazla 2. BODRUMKAT . ,
(10.00) m2  odunluk, —_————{ "=
kémirlik veya depolama - b
yeri ayrilmasi zorunludur. 4. BODRUM KAT
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T ARSA VE YAPILARLA ILGILI HUKUMLER

CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

KAPICI DAIRESI

d Kati yakit kullanan kaloriferli veya kalorifersiz konut
kullanimh binalarda bagimsiz boliim sayisi 30°dan fazla ise bir
adet kapici dairesi yapilmasi zorunludur.

Q Birden fazla yapi bulunan ve toplam bagimsiz bélim sayisi 30'dan
fazla olan parsellerde de bu hikiim uygulanir, ancak bagimsiz bolim
sayisinin 75'i asmasi halinde ikinci bir kapici dairesi yapllr.

Q Ayrica, birden fazla yapinin bulundugu parsellerde 60’dan fazla
bagimsiz bolimi olan her bir bina icin mutlaka ayri bir kapici dairesi

yapllir.



o

e ARSA VE YAPILARLA ILGILI HUKUMLER

CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

KAPICI DAIRESI

Q Akaryakit ve dogalgaz kullanilan konut binalar igin
bagimsiz bdlim sayisi 50 fen fazla ise bir,

150 den fazla ise iki, kapici dairesi yapillir.
Q Ilave her 150 daire icin ek bir kapic dairesi yapilr.
Q Siraevler diizeninde, ayrik, ikiz nizamda tek bagimsiz bolimli

1'den fazla mustakil konut binasi bulunan parsellerde kapici
dairesi yapilmasi mecburiyeti aranmaz.



o

— ARSA VE YAPILARLA ILGILI HUKUMLER

T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

KAPICI DAIRESI

Q Kapici daireleri, dogrudan isik ve hava almalidir.

dTaskin riski tasiyan alanlarda kalan binalarda duzenlenecek kapici
dairelerinin kapi ve pencere bosluklarinin alt seviyesi hesaplanan dere
kret kotunun en az 1,50 m. Gzerinde olmak zorundadir.

Q Kapici dairelerinin  topraga dayali ve iskan edilebilen bodrum
katlarda yapilmasi halinde, oturma odasi ve bir yatak odasinin dis
mekana acilmasi, bu mekanlarin taban dosemesinin Ust seviyesinin
tabii veya tesviye edilmis zemine gomuli olmamasi, kapi ve pencere
acllmak suretiyle, dogal aydinlatma ve havalandirmasinin saglanmasi
sel, taskin ve su basmasina karsi onlem alinmis olmasi zorunludur.

Q Kapicl dairelerinin topraga gomuli duvarlarinda kuranglez yapmak
suretiyle kapi ve pencere acilamaz. Bu duvarlarda pencere acilabilmesi
icin pencere denizligi tabii veya tesviye edilmis zeminden en az 0,90
m. yukarda olmalidir.



T— ARSA VE YAPILARLA ILGILI HUKUMLER

T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

MEVCUT YAPILARA EKLENECEK RAMPALARIN EGIMI;

d kot farki 15 c¢cm. ve daha az olmasi
halinde en ¢ok % 10,

d16-50 cm. arasinda olmasi halinde en
cok % 9,

(51-100 cm arasinda olmasi halinde en
cok % 8,

100 cm. ve uzerinde olmasi halinde ise
en ¢ok % 6 olarak belirlenmistir.
dRampanin standardina uygun yapilmasi
ve kullanilabilir olmasinin tek sarti egim
degildir.

dS6z konusu standarttaki giris rampasi ile
ilgili diger gerekler de yerine getirilmeli,

A Binalarin zemin katlarindaki umuma
aclk  hizmet veren igyerlerinin  de
ulasilabilirligi saglanmalidir.




T— ARSA VE YAPILARLA ILGILI HUKUMLER

T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

AKARYAKIT, SAR] VE SERVIS ISTASYONLARI

QImar planlarinda akaryakit istasyonu olarak belirlenen
alanlarda;

=akaryakit ve servis istasyonlari,

*CNG otogaz istasyonlari,

=| PG otogaz istasyonlari,

=hidrojen uretim ve dolum istasyonlari,
yapilabilir.




T— ARSA VE YAPILARLA ILGILI HUKUMLER

T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

FIRINLAR

= sanayi, kucuk sanayi, organize sanayi bolgelerinde,

konut disi calisma alanlari ile ticaret bolgelerinde,

zemin kati ticaret olarak belirlenen yerlerde,

zemin katlari ticaret olarak tesekkul etmis konut bolgelerinde,
yapilabilir. ' ‘

d Katkili pide, kebap, simit firinlari ve geleneksel tandir ocaklari,
zemin kati isyeri olarak kullanilan binalarda yapilabilir.



—

——— ARSA VE YAPILARLA ILGILI HUKUMLER

T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

FIRINLAR

A Firinlarin tanziminde;

= Mevcut binalarda firin ve tandir yapilmasi durumunda, 634
saylll Kat Mulkiyeti Kanunu hukidmlerine gore kat maliklerinin
tamaminin muvafakati alinir.

= Duvar ve dosemelerinde 1sI ve ses yalitimi uygulanir.

= Binanin tastyic sisteminin ve firinla ilgisi olmayan diger
bagimsiz bollimlerin 1s1 degisiminden olumsuz etkilenmemesi
icin proje muelliflerince veya bu konunun uzmani teknik
elemanlarca hazirlanan rapora gore gerekli tedbir alinir.
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T— ARSA VE YAPILARLA ILGILI HUKUMLER

T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

FIRINLAR

Firinlarin tanziminde;

sIsyeri Acma ve Calisma Ruhsatlarina Iliskin
Yonetmelik hukumlerine uyulur.

=Tlrk Standardlar Enstitiisu standartlarina uyulur.

=Binalarin  Yangindan Korunmasi Hakkinda YoOnetmelik
hiakUmleri uyarinca gerekli tedbirler alinir.

Aksi halde ruhsat duzenlenemez.
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T— DENETIM

T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

BAKANLIGIN DENETIM YETKISI

Bakanlhk;

= jlgili idareler,

= kamu kurum ve kuruluslari ile,

= gercek ve tlizel kisiler tarafindan yapilan veya onaylanan
- mekansal planlari,
- harita ve parselasyon planlarini,
- etlt ve projeleri,
- yapI ruhsati ve yapi kullanma izin belgelerini,
- enerji kimlik belgelerini,

incelemeye

Varsa tespit edilen mevzuata aykiriliklar sture vererek verilen sure
icinde duzeltmek uzere ilgili idarelere veya kamu kurum ve
kuruluslarina bildirmeye,

Yetkilidir.



o DENETIM

CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

BAKANLIGIN DENETIM YETKIiSI

Q Ilgililer tarafindan bu belgelerdeki mevzuata aykiriliklar
Bakanlikca belirtildigi sekilde giderilerek Kanuna uygun
hale getirilmezse Bakanlik bu belgelerdeki aykirliklari
gidererek mevzuata uygun hale getirmeye yonelik
degisiklik yapmaya ve onaylamaya yetkilidir.




o

—__ DENETIM

CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

Bakanlik;
= Yapi ruhsati alinarak insa edilen yapilari,
= Bu yapilarda kullanilan yapi malzemelerini,
denetlemeye yetkilidir.

= Denetim sonucunda ruhsat ve eklerine aykirilik, standartlara aykiri
malzeme kullanildigi tespit edilen yapilari Kanunun 32. maddesine gore
islem tesis edilmek Uzere ve sure vererek ilgili idareye bildirir.

= Tigili idarece verilen sire icinde yapi tatil tutanagi tanzim edilmez ve
yap! muhurlenmezse veya Kanunda belirtilen slire icinde yapr mevzuata
uygun hale getirilmezse Bakanlik 32. madde uyarinca,

- Yapi tatil tutanagi tanzim etmeye,

- Muhurlemeye,

- Yikim karari almaya ve

-Yikimi Valiliklerce gerceklestiriimesini saglamaya,

-Ilgililer hakkinda idari yaptirnm karari vermeye
Yetkilidir




e

L DENETIM

CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

BAKANLIGIN DENETIM YETKISI

 Bu gorevlerden;

= Yapi tatil tutanagi tanzim etme,
= Muhurleme,
= Yikim kararina iliskin rapor,
dizenleme ve denetleme isi,

Q Bakanligin merkez ve tasra teskilatinda denetgi belgesini haiz
personel tarafindan gerceklestirilir.
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— DENETIM

T.C.

CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

GEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGINCA
GERCEKLESTIRILECEK YAPIYA ILISKIN DENETIMLER
HAKKINDA USUL VE ESASLAR

A Anilan Esaslar’in Bakanlik Yetkisi baslikli bolimunde ™

Bakanlikca mevzuata aykiriligi bildirilmesine ragmen alti is
glinii icinde ilgili idarelerce yap! tatil tutanagi tanzim edilerek
muhurlenmeyen yapilar bu slreyi takip eden alti is gunu
icinde;

a) Valiliklerce Bakanlk adina vyapr tatil tutanag
dizenlenerek 3194 sayih Imar Kanununun 32 nci
maddesine gore muhdurlenir.
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— DENETIM

T.C.

CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

CEVRE VE SEHIRCILIK BALANLIGINCA GRCEKLESTIRILECEK
YAPIYA ILISKIN DENETIMLER HAKKINDA USUL VE ESASLAR

d) Muahdirlenen tarinten itibaren otuz gun iginde ruhsat
alinarak veya ruhsat ve eklerinde tadilat yapilarak veya
mevzuata aykirni kisimlar yikilarak mevzuata uygun hale
getiriimeyen yapilarin ruhsatlar otuz giinlik slirenin doldugu
tarinten itibaren en gec on 1§ gunu icinde ilgili idare
enclimenince iptal edilerek yikim karari alinmazsa veya enclimen
kararinin alindigi tarihten itibaren en gec otuz is giinii icinde
vikim gerceklestirilmezse bu gorevier Bakanlikca veya
Bakanlik adina Valiliklerce ayni slreler icinde resen vyerine
getirilebilir.

... denilmektedir.
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T— DENETIM

T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

CEVRE VE SEHIRCILIK BALANLIGINCA GRCEKLESTIRILECEK
YAPIYA ILISKIN DENETIMLER HAKKINDA USUL VE ESASLAR
d Bu gorevler ise,

= Bakanlik merkez teskilati calisanlari icin Bakanlik oluru,
= Tagra teskilati calisanlari icin valilik oluru,

alinmak kaydiyla
A Bakanhgimizdan imar denetcisi belgesi almis olan personel

tarafindan anilan Kanun, Yonetmelik ve Esaslar cercevesinde,
yaratalar,
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—— DENETIM

T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

Q Imar kanununun 8(g) maddesi kapsaminda yapilacak
incelemeler Bakanlik denetci belgesi almig kisilerce yapilmalidir.

QInceleme yapilacak her konu icin Valilik oluru alinmalidir.

QlInceleme sonucunda diizenlenen raporlar yine incelemeyi
yapan bakanlik denetcileri tarafindan imzalanmali, valilik oluru
rapor eki olarak Bakanhgimiza génderilmelidir.

QInceleme konunun gerektirdigi uzman kisilerce yapilmalidrr.

Q Incelemeler, ruhsat ve eklerine aykiri insa edilen yapilarda
ruhsat alindigi tarihteki ylrurlikteki plana gore,

= hicbir surette ruhsat alinmaksizin insa edilen yapilarda ise
yurirlakteki plan ve mevzuata gore gercgeklestirilir.
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