KENTSEL DONUSUM CALISMALARI

Izmir’de bina yas ortalamasi 25 yil ve iizeri olup, kagak yapilasmanin Sayistay raporlarmda %60-
65 olarak tespit edildigi goriilmektedir.

Niifus artigt plansiz yapilasmayr da beraberinde getirmis ve Ozellikle kentin ceperlerinde
gecekondu alanlar1 olusmaya baslamistir. Bildigimiz iizere 1. derece deprem bolgesi kusaginda yer
alan ilimizde toplam 13 tane diri fay hatti bulunmaktadir.

Cambridge Universitesi’nin yaptig1 arastirmaya gore;

[zmir ilimizde &niimiizdeki 10 yil i¢inde insan veya doga kaynakl1 felaketlerin meydana gelmesi
halinde GSYIH’da 30 milyar dolarlik hasar olusacagi, ekonomik risk agisindan Diinya’nin 42.
Tiirkiye'nin en riskli 2. Kentidir.

TUIK den (Tiirkiye Istatistik Kurumu) elde edilen veriler ile alan niifusu, konut sayis1, bina yapisi,
bina yasi, yap1 fiziki durumlari, kent dinamigi ve estetigine etkileri agisindan ayrintili mevcut
durum analizlerine gore; Izmir ili genelinde 4.435 hektarlik alanin kentsel yenileme alani oldugu
ve 313.000 adet konutun kentsel yenileme kapsaminda degerlendirilmesi gerektigi
diistiniilmektedir.

Bugiin itibariyle;

6306 sayih Kanun kapsaminda,;

Karabaglar ilgesinde 540 Ha,
Menemen ilgesinde 62 Ha,
Narlidere ilgesinde 43 Ha,
Karabaglar-Buca ilgesinde 191 Ha,
Karsiyaka ilgesinde 2,59 Ha,
Kemalpasa ilgesinde 79,57 Ha olmak iizere

Toplam 918,16 hektar, yaklagik 117.580 bagimsiz birim alan riskli alan ilan edilmistir.
5393 sayih Kanun kapsaminda;

Gaziemir ilgesinde 121.8 Ha,
Bayindir ilgesinde 13 Ha,
Torbal1 il¢esinde 6,3 Ha,
Karabaglar ilgesinde 31,5 Ha,
Konak ilgesinde 48 Ha,
Karsiyaka ilgesinde 17,9 Ha
Bayrakli il¢esinde 60 Ha,
Konak ilgesinde 7 Ha,
Cigli ilcesinde 21 Ha, olmak tizere

Toplam 326,5 hektar, yaklasik 37.816 bagimsiz birim alan riskli alan ilan edilmistir.

Toplamda ; yaklasik 155.396 bagimsiz birim, 1.244,66 hektar alan “Riskli Alan” olarak ilan
edilmistir



Karabaglar ilcesinde 540 Ha: (6306 Sayili Kanun Kapsaminda)

Bakanligimizca 2012/4048 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 ile 31.12.2012 tarih ve 28514 sayili
Resmi Gazete’ de ilan edilen 540 hektarlik riskli alanda, 53.500 kisi ve 17.000 konut
bulunmaktadir.

Plana esas jeolojik - jeoteknik etiid raporlari onaylanmig, hali hazir haritalarin hazirlanmasi
tamamlanmustir.

540 hektarhk Riskli Alanin; 5
REZERV YAPI ALANININ DA ICERISINDE BULUNDUGU 101,4 HA KISMINA AiT;

1/5000 Nazim Imar Plam1 ve 1/1000 Uygulama Imar Plan:

1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 Uygulama Imar Plani Bakanhigimizca 07.12.2017
tarihinde resen onaylanmis ve 13.01.2017 tarihinde kesinlesmistir.

1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 Uygulama Imar Plani Bakanlhigimizca 11.04.2018
tarihinde resen onaylanmis ve 04.05.2018 tarihinde Valiligimizce (Izmir Cevre ve Sehircilik il
Midiirligi) bir ay siire ile askiya ¢gikarilmistir.

3194 Sayili imar Kanunun 18. Maddesi Geregince Yapilan imar Uygulamas::

Onayli imar planlarma goére 3194 Sayili Imar Kanunun 18. Maddesi geregince yapilan imar
uygulamasi 17.01.2017 tarih ve 1077 sayili Bakanlik Olur’u ile onaylanmis olup, 18.01.2017-
18.02.2017 tarihleri arasinda planlar askiya c¢ikartilmigtir. Onaylanmis 18. Madde imar
uygulamasina yonelik yapilan itirazlar 22.02.2017 tarih ve 3260 sayili Makam Olur’u ile
reddedilerek kesinlesmistir.

Yapim Calismalari:

Bakanligimiz ve Ilbank A.S arasinda
protokol imzalanmis olup Ilbank
A.S. nin isveren, oldugu 11334,
11336 ve 11339 imar adalarina
yonelik hazirlanan Kentsel Tasarim §
Projesi  uygun  gorilmis  ve
29.05.2017 tarih ve 9318 sayili
Bakanlik Makam  Olur’u ile
onaylanmistir. S6z konusu adalara
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YENI| FUAR ALANI

Ozel sahis miilkiyetinde bulunan parseller igin hazirlanan Kentsel Tasarim Projeleri
Bakanligimizda onaylanmakla bahse konu parsellere Il Miidiirliigiimiizce imar durumu ve ruhsat
verilmektedir.



Menemen ilcesinde 62 Ha: (6306 Sayih Kanun Kapsaminda)

05.05.2013 tarih /28638 say1 ve 4615 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile 44 ha alan, 12.10.2013
tarih/28793 say1 ve 5432 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 ile 18 ha alan Resmi Gazetelerde
yayimlanarak “Riskli Alan” olarak ilan edilmistir. Toplamda 2.866 adet bagimsiz birim
bulunmaktadir.

Plana Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu 04.11.2014 tarihinde Bakanligimizca, halihazir harita
paftalar1 (1/500 ve 1/1000 dlgekli) ise 13.07.2016 tarihinde Iller Bankasinca onaylanmustir.

Bakanlik Makami’nin 27.11.2017 tarihli ve 15306-15307 sayili1 Olur’lar1 ile 6306 sayili Kanun
ve Uygulama Yo6netmeliginde belirtilen doniisiim uygulamalarina esas is ve islemlerin yiiriitiilmesi
icin Menemen Belediye Baskanligi’na yetki devri yapilmistir.

Narhdere lcesinde 43 Ha: (6306 Sayili Kanun Kapsaminda)

25.06.2013 tarih ve 28688 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak 4831 sayili Bakanlar Kurulu
Karar ile “Riskli Alan”  olarak ilan edilmistir. 6.700 kisi ve 5.494 adet bagimsiz birim
bulunmaktadir.

Jeolojik etiit ¢aligmalar1 ve halihazir haritalarin yapimi tamamlanmistir. Planlama caligsmalari
devam etmektedir.

Karabaglar - Buca ilcelerinde 191 Ha: (6306 Sayilh Kanun Kapsaminda)

25.07.2013 tarih ve 28718 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanarak “Riskli Alan” ilan olarak
edilmistir. 8.500 kisi ve 5.377 adet bagimsiz birim bulunmaktadir.

Buca Belediyesi yetkisinde olan alan i¢in plan g¢aligmalar1 devam etmektedir. Karabaglar
Belediye Baskanligi, Bakanligimiza yetki devrinin geri alinmasi i¢in talepte bulunmustur. Bu
nedenle Karabaglar Belediyesi’nin yetkisinde olan alana dair ¢aligmalara baglanilmamastir.

Karsiyvaka ilcesinde 2,59 Ha: (6306 Sayih Kanun Kapsaminda)

06.09.2013 tarih ve 28757 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanarak 5281 sayili Bakanlar Kurulu
Karar ile “Riskli Alan” olarak ilan edilmistir. 400 kisi ve 99 adet bagimsiz birim bulunmaktadir.

Jeolojik etiit calismalart ve halihazir haritalarin yapimi tamamlanmistir. Plan ¢aligmalari devam
etmektedir. 29.09.2015 tarih ve 198 sayili yazi ile Karsiyaka Belediyesi Plan ve Proje Miidiirligii
tarafindan Midiirliigiimiize sunulan planlarin eksiklikleri 12.10.2015 tarih 36556 sayili yazimiz ile
Karsiyaka Belediyesi’ne sunulmustur.

Kemalpasa Ilcesinde 79,57 Ha: (6306 Sayili Kanun Kapsaminda)

2015/7341 sayil1 Bakanlar Kurulu Karari ile 08.03.2015 tarih ve 29289 sayili Resmi Gazete’ de
“Riskli Alan” olarak ilan edilmistir.16.000 kisi ve 5.000 adet bagimsiz birim bulunmaktadir.

Plan caligmalar1 devam etmektedir. Riskli alanin bosaltilabilmesi i¢in , Kemalpasa ilgesi
Sogukpinar ve Atatlirk mahalleleri sinirlar1 igerisinde bulunan kalan 1.59 Ha’lik alan ‘Rezerv Yap1
Alan1’ ilan edilmistir.

1/5000 6lgekli Nazim imar Plan1 ve 1/1000 Uygulama Imar Plani Bakanligimizca 16.05.2018
tarihinde resen onaylanmis ve 22.05.2018 tarihinde Valiligimizce (Izmir Cevre ve Sehircilik 1l
Mudiirliigii) bir ay siire ile askiya ¢ikarilmistir.



Gaziemir ilcesinde 121.8 Ha: (5393 Sayili Kanun Kapsaminda)

Bakanligimizin 10/7/2012 tarihli ve 711 sayili yazisi iizerine, Bakanlar Kurulu'nca 16/7/2012
tarihinde "Kentsel Doniisiim ve Gelisim Alani1" olarak ilan edilmistir. 16.000 kisi ve 4.400 adet
bagimsiz birim bulunmaktadir.

Kentsel doniisiim alan1 i¢in “Kentsel Tasarim ve Mimari Fikir Projesi Yarigmas1” yapilmis olup
yarismada secilen 5 projeyi temel alan master plan calismalarina devam edilmektedir.

Bavindir ilcesinde 13 Ha: (5393 Sayih Kanun Kapsaminda)

10.01.2011 tarihli izmir Biiyiiksehir Belediyesi karar1 ve Bakanlar Kurulu kararinin 05.08.2012
tarihli Resmi Gazetede yaymlanmasi ile “Kentsel Donilisim Alan1” ilan edilmistir.

TOKI proje uygulama calismalarini bitirmistir. 2016 yilinda alanda ikametgah edilmeye
baglanmuistir.

Torbal ilcesinde 6,3 Ha: (5393 Sayili Kanun Kapsaminda)

14.01.2011 tarihli Izmir Biiyiiksehir Belediyesi karar1 ve Bakanlar Kurulu kararinm 05.08.2012
tarihli Resmi Gazetede yayinlanmasi ile “Kentsel Dontisiim Alan1” ilan edilmistir.

Torbal1 Belediyesi yetki devrinin iptali i¢in Izmir Biiyiiksehir Belediyesine basvurmus ve yetki
Izmir Biiyiiksehir Belediyesi’ne devrolmustur.

Karabaglar - Uzundere ilcesinde 31,5 Ha: (5393 Savili Kanun Kapsaminda)

Bakanligimizin 10/7/2012 tarihli ve 713 sayili yazisi ilizerine, Bakanlar Kurulu'nca 24/7/2012
tarihinde "Kentsel Doniisiim ve Gelisim Alan1" olarak ilan edilmistir5.500 kisi ve 1.400 adet
bagimsiz birim bulunmaktadir.

Hak sahipligi belirleme ¢aligmalar1 ile kentsel tasarim ve mimari proje ¢aligmalar1 tamamlanmis
ve 1. Etabin insaatina baglanmistir. 05.07.2017 tarihinde 2. Etapta yer alan 209 konut i¢in kura
cekimi gerceklestirilmistir. 2. Etabin ihalesi Subat 2018 tarihinde gergeklesmistir.

Konak — Ballikuyu ilcesinde 48 Ha: (5393 Sayili Kanun Kapsaminda)

Bakanligimizin 27/8/2012 tarihli ve 1115 sayili yazisi lizerine, Bakanlar Kurulu'nca 10/9/2012
tarthinde "Kentsel Doniisiim ve Gelisim Alani" olarak ilan edilmistir. 35.500 kisi ve 11.275 adet
bagimsiz birim bulunmaktadir.

Hak sahipligi belirleme ¢aligmalar ile kentsel tasarim ve mimari proje ¢aligmalar: devam ediyor.

Karsivaka — Ornekkoy ilcesinde 17,9 Ha: (5393 Sayih Kanun Kapsaminda)

Bakanligimizin 27/8/2012 tarihli ve 1116 sayili yazisi lizerine, Bakanlar Kurulu'nca 10/9/2012
tarihinde "Kentsel Doniisiim ve Gelisim Alan1" olarak ilan edilmistir. 6.000 kisi ve 1.600 bagimsiz
birim bulunmaktadir.

Hak sahipligi belirleme ¢aligsmalari ile kentsel tasarim ve mimari proje ¢alismalar1 ve hak sahipleri
ile goriismeler tamamlanmistir. Dontisiim alaninin 1. Etab1 25.01.2018 tarihinde ihale yapilmistir.



Bayrakh ilcesinde 60 Ha: (5393 Savili Kanun Kapsaminda)

01.03.2010 tarih, 20/46 sayil1 Bayrakli Belediyesi karar1 ve 10.05.2010 tarih, 01.718 sayili Izmir
Biiytliksehir Belediyesi karar1 ile “Kentsel Donlisiim Alani1” ilan edilmistir. 5.500 kisi ve 1.400
adet bagimsiz birim bulunmaktadir.

Hak sahipligi belirleme calismalari ile kentsel tasarim ve mimari proje ¢alismalar1 tamamlanarak
hak sahipleri ile goriismelere baslanildi.

Konak — Ege Mahallesi ilcesinde 7 Ha; (5393 Sayili Kanun Kapsaminda)

Bakanlhigimizin 24/1/2013 tarihli ve 364 sayili yazis1 {izerine, Bakanlar Kurulu'nca 22/2/2013
tarihinde "Kentsel Doniisiim ve Gelisim Alan1" olarak ilan edilmistir. 3.500 kisi ve 1.650 adet
bagimsiz birim bulunmaktadir.

Hak sahipligi belirleme calismalari ile kentsel tasarim ve mimari proje ¢aligmalar1 tamamlanarak
hak sahipleri ile goriismelere baslanildi.

Doéniisiim projesinin 1. etabina ait 5 kere ihale ¢ikilmig olup ihalelere katilim saglanmamastir.

Cisli ilcesinde 21 Ha: (5393 Sayilh Kanun Kapsaminda)

13.11.2016 tarih ve 29887 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Giizeltepe ilgesi’nde 21 Ha alan
Riskli Alan olarak ilan edilmistir.

Kentsel doniisiim ¢aligmalarina baglanmis, planlama ¢alismalar1 devam etmektedir.



