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1 AMAC VE KAPSAM

Calisma alanm Istanbul ili, Bagcilar ilgesi, Merkez, Sancaktepe, Cinar, Yavuzselim ve
[nénii Mahalleleri’ nin birlesim noktasinda yer alan, cevresi ile birlikte 22 hektar
biiyiikliige sahip Bagcilar Meydani ve Cevresini kapsayan alandandir. S6z konusu alan
"6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun” kapsaminda
"Riskli Alan" Bakanlar Kurulu’ nin 01/08/2013 tarihinde “Riskli Alan” ilan edilmistir.

Yapilacak calismanin amaci, yukarida tanimlanan alanin zemin durumu ve iizerinde
yer alan sagliksiz yapilasmadan kaynaklanan risklerden armdirilarak, alanda
potansiyeli bulunan her tiirlii dinamigin islevsel olarak ortaya c¢ikarilmasidir. Bu
baglamda; altyapis1 tamamlanmis, gerekli sosyal donatisi bulunan saglhkli, giivenli
yasam alani olusturulmasma yonelik uygulama calismalarinda, stirdiiriilebilirliginin
saglanmasi, c¢ikabilecek sorunlarin minimize edilmesi, kisa siirede hayata
gecirilebilmesi amaciyla belirlenecek yol haritalarinin elde edilmesi ile uygulama

asamasinda yapilacak is ve islemlerin tamimlanmasidir.

Hazirlanacak olan 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Imar Planlarmi
takiben, bu planlarin ongordiigii kosullar cercevesinde hak sahipligi belirleme ¢alismasi
yapilmasi, s6z konusu calismalar neticesinde ise bir yenilenme siirecinin baslamasi

hedeflenmektedir.

PROMERPLANLAMA
MUH. INS. SAN. VETIC. A. S. 1



BAGCILAR MEYDANI KENTSEL DONUSUM ALANI 4
KENTSEL DONUSUM PLANLAMASI VE YONETIMi \K((( b

ANALITIK ETUT VE 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI =
PLAN ACIKLAMA RAPORU BASSIAR

2.1 BAGCILAR iLCESi KONUMU

Bagcilar Ilgesi, Istanbul 1li idari smirlari ve Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi sinirlari

iginde yer almaktadir. flge, Istanbul’un bat1 yakasmin orta bsliimiinde yer almaktadur.

HARITA 1 BAGCILAR iLCESININ iSTANBUL iLi iCERISINDEKi KONUMU

ARNAVUTKOY
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\ KARTAL
PENDIK
TUZLA

Asagida yer alan haritadan da goriilecegi gibi Bagcilar ilgesi’ nin kuzeyinde Basaksehir,
batisinda Kiigiikgekmece, giineyinde Bahgelievler, dogusunda ise Esenler ve Glingoren

ilgeleri yer almaktadir.
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1950'lere kadar baglik bahgelik bir koy goriintimiinde olan adin1 da bag ve bahgelerden
alan yerlesim 1960’ yillardaki gecekondular1 1980Terdeki Imar aflarindan da
yararlanilarak gliniimiizde agirlikli olarak 5-6 katli apartmanlarin yer aldig: bir ilge

haline gelmistir.

HARITA 2 BAGCILAR ILCESi VE CEVRE iLCELERI

BASAKSEHIR

| ESENLER

KUCUKGCEKMECE

GUNGOREN

BAHCELIEVLER

Bagcilar demografik ve iktisadi agidan kentsel karakterli bir yapiya sahiptir. Bagclar
Metropol alan o6lgeginde bir hedef olarak benimsenen Merkezi Is Alam1 (MIA)
fonksiyonlarinin tarihi c¢ekirdegin uzaginda cesitli bolgelerde olusturulmasi
(desantralizasyon) agisindan, konumlanmaya baglamistir. Ilcenin faal niifusu, ilce
merkezinin disindaki biiyiik sanayi kuruluslarinda oldugu kadar Bagcilar Tgesinin

biitiin semtlerine yayilmais, kiiglik atolyelerde imalathanelerde ¢alismaktadr.

2.2 BAGCILAR iLCESIi iDARI YAPISI

Istanbul’'un Avrupa kesiminde, Catalca yarimadasinda yer alan Bagcilar ilgesi, 1950
yillarna kadar seyrek yerlesimli bir koy durumunda iken, 1960 yillarda
gecekondulagsma olgusunun baslamasi ile hizli bir niifus artisina sahne olmustur. 1981
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yilina kadar Bakirkdy ilgesi iginde bagimsiz bir belediye iken 1981 yilinda yapilan
diizenleme ile &nce Bakirkdy Ilgesinde Istanbul Belediyesine bagh dort sube
midirliigiinden Gilingdren’e baglandi. Daha sonra 1984’de biitiin sube miidiirliikleri
ile yeniden Bakirkdy Belediyesine dahil edilen Bagcilar, 3 Haziran 1992’de yiiriirliige
giren 3806 sayili yasa uyarinca Mahmutbey, Kirazli ve Giinegli semtlerinin de

birlesmesi ile Bakirkdy” den ayrilarak bagimsiz bir ilge statiistinii kazandi.

HARITA 3 BAGCILAR iLCESi MAHALLELERI

DEMIRKAPI
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Haritada gosterildigi tizere, Bagcilar ilgesi mahalle boliintiileri yukaridaki gibidir.
Toplam 22 mahallesi bulunan ilcede, mahalleler asagida yer aldig1 sekilde siralanmugtir:
1. Bagcilar Merkez mahallesi

Baglar mahallesi

Barbaros mahallesi

Cinar mahallesi

Demirkap1 mahallesi

AU

Evren mahallesi

7. Kirazli mahallesi

8. Fevzi Cakmak mahallesi
9. Hiirriyet mahallesi

10. Giinesli mahallesi

11. Goztepe mahallesi

12. Indnii mahallesi

13. Kazim Karabekir mahallesi
14. Kemalpasa mahallesi
15. Yiizy1il mahallesi

16. Mahmutbey mahallesi
17. Sancaktepe mahallesi
18. Yavuz Selim mahallesi
19. Yeni mahalle

20. Yenigiin mahallesi

21. Yildiztepe mahallesi
22. Fatih mahallesi
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2.3 CALISMA ALANININ KONUMU

Calisma alani, Bagcilar ilgesinin kismen dogusunda, 5 mahallenin kesisme noktasinda
yer almaktadir. Bu mahalleler sirasi ile Yavuzselim, Sancaktepe, Cinar, Merkez ve

In6nii mahalleleridir.

HARITA 4 CALISMA ALANI iCERiISINDE KALAN MAHALLELER

Ana ulasim akslarinin kesisme noktas: olan (Birlik Caddesi, Bagcilar Caddesi ve
Istanbul Caddesi) ve gecmiste bir kavsak noktast olan ¢alisma alani, Aksaray-Kirazh
Metro Hattinin (M1b) hizmete girmesi ile, Bagcilar istasyon alani olarak diizenlenmis,
kavsak ve yollar kapatilarak, metro giris-gikislarinin yer aldigi bir meydana
dontstiirilmustiir. Ana ulagim akslarmin birlestigi kavsagm kapatilmasi, ulasimi

kesintiye ugratmis, alanda yeni bir ulagim ve yol diizenlemesi gerekliligi dogmustur.

Bagcilar meydani, ¢evresinde yer alan yapi adalar: ve ulasim diizenlemesinin yapilacagi

alan yaklasik 22 hektar biiyiikliigtinde olup, meydan cevresindeki ana yol baglantilar:
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ile simirlandirilmistir. Tariflemek gerekirse calisma alani giineyden 24. Sokak ve
devaminda yer alan 27. Sokak ile, batidan Birlik Caddesi ile bir kavsak ile birlesen
26/1.Sokak ile, kuzeyden Birlik Caddesine baglanan 2.Sokak ,devaminda 11. Sokak 5/2.
Sokak ile, dogudan ise Istanbul Caddesini dik keserek inen 6.Sokak ve devaminda

2.Sokak ile sinirlanan alandir.

HARITA 5 CALISMA ALANININ KONUMU

24 BAGCILAR ILCESI ULASIM BAGLANTILARI

Calisma alaninin yer aldigi1 Bagcilar ilgesi ve yakin gevresi degerlendirildiginde
bolgenin 6nemli ulasim sistemlerini karayolunun olusturdugu goriilmektedir. Ayrica
Bakirkoy ilgesi smirlar1 dahilinde kalan Atatiirk Havalimani, ilgenin hemen giineyinde

yer almakta ve erisebilirlik agisindan bolgeye avantaj saglamaktadir.
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HARITA 6 BAGCILAR iLCESININ iISTANBUL ULASIM AGINDAKI KONUMU

GAZIOSMANPASA

ESENLER

Bagcilar ilgesinin kuzeyinde yer alan ve dogu-bati yoniinde uzanan TEM otoyolu,
Istanbul Metropoliten Alaninda oldugu gibi bolge icinde 6nemli karayolu ulagim
aksidir. D-100 karayolu ve TEM otoyolu baglantisini saglayan ve 6nemli bir ulagim aks1
olan Basin Ekspres yolu da ilgenin bati smirindan geg¢mekte ve alana erisimi

saglamaktadr.

llgenin ana ulagim akslarini, giineyde Bahgelievler ile kuzeyde TEM otoyolu
Mahmutbey Kavsagi'na baglanan Mehmet Akif Bulvari, yine giineyde Mahmutbey
Caddesini takiben Inénii Caddesinden TEM Mahmutbey Kopriisiine baglanilir.

Sahanin bat1 sinirinda ise, Yesilkdy-Mahmutbey Ekspres yolu bulunmaktadir.
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HARITA 7 CALISMA ALANI YAKIN CEVRESI ULASIM BAGLANTILARI
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Calisma alanini olusturan Bagcilar Meydani ve gevresinin kent biitiinii ile olan ulasim
baglantilar1 incelendiginde, alanin kente karayolu yanisira, rayli sistemler ile de entegre
oldugu goriilmektedir. Calisma alani, 6nemli yol baglantilarinin yer aldig: bir kavsak
noktasindadir. Haritadan da goriilecegi {izere, Mahmeubey-TEM baglantisi, Esenler,
Bayrampasa, Giingoren, Bahgelievler ve Giinesli yonlerinden gelen yollar, Bagcilar
Meydaninda kesismekte ve bir kavsak noktasi olusturmaktadir. Ancak bu noktada yer
alan kavsak, Bagcilar Metro Istasyonu’ nun agilmast ile meydan olarak diizenlenmis ve
islevini yitirmistir. Kavsak noktasmin kaldirilmas: ile, alan ve g¢evresindeki ulasim

sisteminde ciddi aksakliklar s6z konusu olmustur.

Alana erisimi saglayan diger onemli ulasim sistemi ise rayl sistemlerdir. Bunlardan
ilki, etaplar halinde hizmete agilan ve 2006 yilinda tamamlanan Kabatas-Bagcilar
tramvay hatti olup, giinde yaklagik 265.000" yolcu tagimakta ve Istanbul’ un en yogun
bolgelerinde toplu tagimacili§a biiytlik katkilar saglamaktadir. Calisma alaninda tiim
ulasim sistemini degistiren ana ulagim karari/baglantis1 ise 2013 yilinda hizmete agilan,
Aksaray-Esenler M1B hattinin devami niteliginde olan Bagcilar-Kirazli-Basaksehir

Metro hattidir.

Karayolu sistemleri, ve karayolunda isleyen toplu tasima sistemleri le (otobiis ve
minibiis hatlar1) yakin gevresi ve komsu ilgelerine erimi saglanan Bagcilar ilgesi’ nde,
tramvay, ozellikle de metro hattinin hizmete girmesi ile yerlesmenin Istanbul kent
biitlinti ile entegre olmasi saglanmais, ilge erisilebilirlik agisindan oldukga 6nemli bir

konuma sahip olmustur.

1istanbul Ulasim AS verileri
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3 KENTIN TARIHSEL GELISIMi VE MEKANSAL OLUSUMU

3.1 TARIHSEL GELISIM SURECI

Bagcilar, Osmanli doneminde Rum ahalinin yasadigi Mahmutbey Nahiyesinin
kdylerinden biridir. Mahmutbey nahiyesi Istanbul'un en eski yerlesim merkezlerinden
olup 11 kdyiin kendisine bagh oldugu bir yerlesim merkezi idi. Istanbul Belediyesi
Istatistik Miidiirliigiince "Istanbul Sehri Istatistik Yillign 1930-31" adli eserde bu
koylerden alt1 tanesinin isimleri sunlardir: Avaz Koytii, Ayapa Koytii, Ayayorgi Koyii,
Cifitburgaz Koyii, Vidoz Koyii ve Yeni Bosna Koyii. Zamanla bu koylerin isimleri
Ayaparazli olarak, Litros Esenler; Vidos Giingoren, Ayayorgi Kayabasi, Nifos
Kocasinan ve Cifitburgaz ise Bagcilar olarak degistirilmistir. S6z konusu koylerin

bilinen bir tarihi gegmisi yoktur.

Mahmutbey Nahiyesi 1950'li yillarda ic¢inde jandarma karakolu, saghk merkezi,
eczanesi, postahanesi, Elektrik Birligi, sinemasi, misafirhanesi, koy muhtarlig1 ve okul
miidiirliigii lojman1 bulunan bir kdy konagma sahipti. 1990'l1 yillara gelindiginde alt
yapisi olmayan, ¢amur iginde yiizen sokaklar1 ve caddeleriyle biiyiikk bir koy

gortiniimiine biirinmiistiir.

Osmanli déneminden kalma tek tiik eserler iceren Bagcilar ilgesi’ nde, en bilinen
kalintilar; Kasikgt Cesmesi, Ciftegelinler Cesmesi, Tavuk¢u Kopriisii, Su kemerleri ve

Tarihi Ipek Yolu Gegidi’ dir.

e Kasikgr Cesmesi: Bugiinkii Beltas Kumas Fabrikasinin altinda kalan bu g¢esme,
konaklama hani, hamam ve su sarnic ile kiigiik bir kiilliye gibi idi. Avrupa'dan gelen
tiiccarlar ve gezginler burada konaklar ve bu konaklama esnasinda Istanbul

Sehremini'nden sehre giris izni alirlardi.
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e (Cifte Gelinler Cesmesi: Tarihi ipek yolu giizergahinda Mimar Sinan modeli kesme
tastan yapilmis olan bu ¢esmede birbirlerine ters istikamette hayvanlarin ve insanlarin
ayr1 ayri su igebilecegi boliimler bulunmaktaydi. Ayrica bu ¢esmenin yaninda
yolcularin Cuma ve bayram namazi kilmasi icin bir minber de bulunmaktaydi. Bu
cesmeden bugiin herhangi bir kalinti mevcut degildir. Ayrica Mahmutbey
Mahallesi'nde Osmanlt Donemi'nden kalma Aci Cesme, Burmali Cesme, Hiiseyin Aga

Cesmesi ve Demirli Cesmeleri hala hizmete devam etmektedir.

e Tavukcu Kopriisii: Bugiinkii Tavuk¢u deresi tizerinde bulunan ve kesme tastan

yapilmis, kemerli bir koprii idi.

e Su Kemerleri: Askeri alan i¢inde kalan 2 adet su kemeri halen mevcuttur.

e Tarihi Ipek Yolu : Tamamen diiz kesme taslarin yan yana dizilmesi ile asirlarca
hizmet veren bu yol, kdy cami ve okulu yapilirken taglar1 sokiilerek cami ve okul

duvarinda kullanilmistir.

e Su Yollar1 : Halkali Sular1 ad1 altinda Istanbul'a su tastyan 17 su yolundan bir tanesi
de Bagclar'dan gitmekte olup Hekimoglu Ali Pasa Vakif Sular1 adi altinda

bilinmektedir.

Istanbul “ un en fazla altyap: sikintis1 ceken, diizensiz bir yapilagsma ile gelisen Bagcilar
ilgesi, 6zellikle 1992 yilinda Tlce statiisii kazanmasini takiben itibaren yapilan ¢alismalar

ve yeni projeler ile birlikte modern sehircilige gecis siirecini yasamaktadar.

3.2 KENTIN MEKANSAL OLUSUMU

1950°1i yillara kadar baglik bahgelik seyrek yerlesimli bir kdy goriiniimiinde olan admn1

da bag ve bahcelerden alan bolgede, ilk gecekondular Istanbul 'un diger gecekondu
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bolgelerinden biraz daha geg¢ olarak 1960’11 yilardan sonra yapilmaya baslamistir.
Oteden beri askeri tesis ve kislalarin bulundugu bolgede askeri birliklerinde agirligi da
hesaba katilirsa 1970 yil1 niifus sayimminda 9500 kisi olan niifus 30 yil igerisinde 80.000

kisiyi agsarak diger goc bolgeleriyle karsilastiginda benzersiz bir artis gostermistir.

Bagcilar, 1981 yilina kadar Bakirkdy ilgesi iginde bagimsiz bir belediye iken 1981 yilinda
yapilan diizenlemeyle &nce Bakirkdy Ilgesi'nde Istanbul Belediyesi'ne bagli dort sube
miudiirligiinden Giingdren’e baglanmistir. 1984 yilinda biitiin sube miidiirliiklerinin
yeniden Bakirkdy Belediyesine dahil edilmesi ile Bakirkdy’e baglanan Bagcilar 1992
yilinda ise bagimsiz bir ilce oldu. Bagcilar ilgesini batidan simirlayan, hava alani ile
TEM'i baglayan Trakya otoyolu E-5 baglant1 yolu iizerinde ve gevresinde 1990'lardan
sonra yer almaya baslayan basin kuruluslar1 ve Metro gibi biiyiik magazalar ilceye yeni

ozellikler kazandirmastir.

Bagcilar Evren mahallesinde Hiirriyet Gazetesi tesisleri, TEM baglanti yolunun
batisinda Kiiciikcekmece ilgesi icerisinde Sabah, Bagcilar Yiizyil mahallesinde Milliyet
ve Diinya gazetelerinin bulunmasi ayni bolgede Atv, Star Tv gibi yaymn organlarmin ve
diger basin kuruluslariyla TEM baglanti yolu civari Istanbul 'un basin yaym merkezi

haline gelmeye baglamistir.

Planlama bolgesinin tarihsel gelisimine paralel olarak kentsel cekirdegin Bagcilar
Merkez Mahallesi ve cevresiyle Mahmutbey koyii, Kirazli koyi ve Gilinesli koyi

merkezleri etrafinda gelistigi goriilmektedir.

Nifusun giindelik yasamdaki ihtiyaglarmi karsiladig) ticaret ve hizmet sektorleri

glineyden Bahgelievler'den gelen Bakirkoy Caddesi {izerinde ve Bagcilar Meydanu ile
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BAGCILAR MEYDANI KENTSEL DONUSUM ALANI l

cevresinde yogunlasmis durumdadir. Ote yandan kenti kuzeyden giineye kat eden

Mahmutbey Caddesi’'nde de bu tiir bir yogunlasma dikkati cekmektedir.

Demografik ve iktisadi agidan hizli bir kentlesme siireci yasamis olan Bagcilar ilgesinde
gelisim siirmektedir. Kentin mekan olusumunda bdlgede yasanan hizli biiyiime sonucu
olusan carpik yapilasma ve ayni zamanda kent estetigi ve kent imaji agisindan onemli
olabilecek tarihsel degerlerin de bdlgede mevcut olmamasi nedeniyle, kente ait kent

karakterini olusturacak meydan, odak, simge vb. gorsel degerler gelismemistir.
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4 FIZIKSEL YAPI

Calisma alaninin mevcut fiziki ve dogal yapisini incelemek 6zellikle yapilasmaya engel
teskil edebilecek ya da yapilasmay1 zorlastiracak Ozellikleri tespit etmek; dolayisiyla
fonksiyon yer secimlerini dogal esikleri asmayacak sekilde optimum kararlar alarak
yapmak agisindan 6nemlidir. Bu béliimde ¢alisma alaninin topografik yapisi, jeolojik

durumu, yerlesime uygunlugu, iklimi ve toprak yapis1 ve kabiliyeti incelenecektir.

41 TOPOGRAFIK DURUM

Planlama alani tepe ve diizliikleriyle genelde engebeli bir topografyaya sahiptir.
Marmara Denizi kuzeyinde denize kabaca dik gelismis vadi ve sirtlarin yer aldig: bir
bolgede yer almaktadir. Yamaglar vadilere dogru yumusak bir egimde algalmaktadir.
Ana drenaj hattim1 olusturan Cobangesme ve Tavukc¢u dereleri alanm1 kuzeyinden

beslenir. Topografya egimleri genelde %0-60 arasinda degismektedir.

Calisma alanini olusturan Bagcilar Meydani ve gevresinin topografik degerlendirmesi

ise agagida ki baghiklarda yapilmaktadir.

4.1.1 EGIM ANALIZi

Calisma alaninda egim dereceleri incelendiginde, 6zellikle Metro ¢ikislarinin yer aldig:
Bagcilar Meydan1’ nin diize yakin bir egim derecesine sahip oldugu gortiliir. Haritadan
da goriilecegi gibi, meydan ve dogusunda kalan alanda egim derecesi %0-5 arasinda
olup yerlesmeye son derece elverislidir. Alanin batisma dogru gidildikge egim
derecelerinin ytiikseldigi goriilmektedir. Alandaki ana ulasim akslarindan olan Birlik

Caddesi ve alanin batisinda meydana ulasimi saglayan Hoca Ahmet Yesevi caddeleri
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civarinda egim dereceleri %5-10, yer yer ise % 10-15 arasinda degismektedir. Yine bu

bolgede egim derecelerinin % 20 ve % 25 lere ¢iktig1 alanlar goriilmektedir.

4.1.2 ESYUKSELTI ANALIZI

Calisma alaninda yiikseklik degerleri incelendiginde, arazi kotunun 65 metrenden
baglayarak kademeli olarak 100 metreye degin yiikseldigi izlenmektedir. En diisiik kot
olan 65 metre ¢calisma alninin giineybat1 kesimlerinde Hoca Ahmet Yesevi Caddesinden
Bagcilar Meydanina baglanti saglayan yol civarinda goriilmekte olup, bu noktan
itibaren arazi kuzeybati yoniinde yiikselerek devam etmektedir. Ana ulasim
akslarindan olan Birlik Caddesi boyunca da arazi Bagcalar Meydanma dogru
ylikselmektedir. Meydanin bulundugu alan yaklasik olarak 85 metre koyunda yer
almaktadir. Kuzeydogu ya dogru arazi hafif bir egimle yiikselmekte, ¢alisma alanini

smirlayan ulagim akslar1 boyunca 100 metre kotuna varmaktadir.

4.1.3 YONELIS ANALIZI

Yapilasmay1 ve yerlesmeyi etkileyen bir diger topografyaya bagh fiziksel analiz ise
yonelis ve glineslenme analizidir. Yonelis analizinin yapilmasi egim analizinde oldugu
gibi yerlesime uygunluk agisindan Onem tasir. Buna ek olarak manzara faktorii
acisindan da bolgelerin ayrismasini saglar.

Calisma alaninda yonelis analizi incelendiginde alanda agirlikli giiney ve bati
yonelislerinin hakim oldugu goriilmektedir. Haritadan da goriilecegi gibi Bagcilar
Meydaninda hakim yonelisin giineybati oldugu goriilmektedir. Yerlesme ve sehircilik
ilkelerine gore giliney yonleri yerlesmeye daha elverigli alanlardir. Alanin batisinda
kalan ana yol akslar1 boyunca hakim yonelisin, yine yerlesmeye uygun oldugu kabul

edilen bat1 oldugu goriiliir.
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Istanbul icin soguk yonler kabul edilen ve hakim riizgara acik olan yonler ise
kuzeydogu, kuzeybati ve kuzeydir. Calisma alani genelinde kuzey, kuzeybati ve
kuzeydogu yonlerine hakim yonelisler ise, haritadan da goriilecegi iizere oldukga

seyrektir.
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4.2 IKLIMSEL VERILER

Istanbul ili ve cevresinin bulundugu bolge Trakya ve Kocaeli diye bilinen platolardan
olusmaktadir. Bu platolar kuzey ve giineyden deniz ile gevrili olup, bu platoyu Istanbul

Bogazi ikiye ayirir.

Istanbul ve civari ortak bir bolgesel iklim tipinin hakimiyeti altinda olmamakla beraber
gercekte topografya, yiikselti, nispi konum, baki ve bitki Ortiisii gibi faktorlerin
karakterindeki degisikliklerden dolay1 bazi 6nemli farklarla birbirinden ayrilan belirgin
iklim tipleri arz eder. Istanbul Bogaz1 ve cevresi genel olarak Akdeniz ikliminin etkisi
altindadir. Bu iklim kiy1 bolgelerde i¢ kesimlerde biraz ayrilik gosterir. Bilindigi gibi
Akdeniz ikliminde yazlar sicak ve kurak, kiglar 1lik ve yagishidir. Istanbul iklimi; bir
yandan Karadeniz'in, bir yandan Balkanlar ve Anadolu kara ikliminin etkisiyle
meydana gelen 6zel bir durum gosterir. Kisin sik sik Balkanlardan gelen soguk hava
etkisini stirdiiriirken, Karadeniz’in ¢isentili, yagisli, {isiiten nispeten daha az soguk
havalar1 baglar. Akdeniz etkisinin 1lik lodoslu havalar1 da kisin zaman zaman etkisini

gosterir. Bu degisik durum kis aylar1 boyunca birbirini izler.

Yazin yagis sonbaharin yarist kadardir. Genel olarak yazlar sicak, kislar yagisli ve ik

gecer. Kar yagish giin sayis1 10 giinii gegmez.

4.2.1 SICAKLIK

Oldukga genis bir alana yayilmis olan Istanbul’da topografyadaki farklilik, deniz etkisi,
sehirlesmenin dagmik ve yaygmn olmasi, endiistriyel sahalarin sicaklik tizerine biiyiik
etkisi oldugu bilinmektedir. Istanbul ilinin son 37 yillik meteorolojik degerleri
incelendiginde ortalama en yiiksek sicaklik degeri 28,6 °C, ortalama en diistik sicaklik
degeri ise 3,3 °C olarak dlgiilmiistiir. 1l genelinde 6lciilen en yiiksek sicaklik degeri

27.06.2007 tarihinde Olgiilmiis olup 40,2 °C, en diisiik sicaklik degeri ise 22.02.1985
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tarihinde Olgtilmiis olup -8,0 °C” dir. Ortalama yagish giinler kasim ve subat aylar:
arasinda artmakta olup, aralik ve ocak aylarinda aylarin yaklasik 15-16 giinii yagish

gecmektedir.

TABLO 1 1975-2012 YILLARI ARASIN iSTANBUL iLi METEOROLOJi DEGERLERI

ORTALAMA ORT.EN ORT. EN _ ORT. ORT.YAGISLIGUN ORT. YAGIS
SICAKLIK YUKSEK DUSUK GUNESLENME SAYISI MIiKTARI
SICAKLIK (°C) SICAKLIK SURESI (kg/m?)
Q)
OCAK 6,2 9,0 3,7 2,3 16,2 80,2
SUBAT 6,0 93 33 3,1 14,0 61,9
MART 8,0 11,8 49 4,6 12,3 57,0
NiSAN 12,2 16,7 84 6,0 10,3 43,9
MAYIS 16,8 21,6 12,6 8,0 7,2 29,3
HAZIRAN 21,7 26,4 17,1 9,8 59 25,0
TEMMUZ 23,9 28,6 19,6 10,5 32 23,9
AGUSTOS 23,8 28,5 19,7 9,4 4,6 30,8
EYLUL 20,1 25,0 16,2 7,9 6,7 34,8
EKIM 15,8 20,0 12,5 5,1 10,5 70,3
KASIM 11,3 14,9 8,4 33 12,9 87,0
ARALIK 8,1 10,8 5,6 2,2 15,3 96,4

422 YAGIS

Istanbul ilinde bulunan istasyonlarin vermis oldugu ortalamalara gore yillik yagis
ortalamasi 787 mm dir. Istanbul’da en diisiik yagis alan istasyon Florya ( 641 mm)
olarak goriilmektedir. Istanbul’a diisen ortalama yillik yagism % 351 kig
mevsiminde, %23’l ilkbahar mevsiminde, % 14’1i yaz mevsiminde , % 28’i sonbahar

mevsiminde meydana gelmektedir.

Istanbul Karadeniz'in etkisi altinda kaldigindan bircok merkeze gére daha fazla yagis
aldig1 goriilmektedir. Istanbul'un yagis miktarinin fazla olmasmin bir sebebi de
sahillerde hava kiitleleriyle deniz arasindaki baglantidir. Bu sahillerde yaz aylarinda
genelde denizin sicakligi ile hava kiitlelerinin sicakligi hemen hemen aynidir. Ancak
bazi aylarda ( Temmuz-Agustos ) hava sicakligi denizin sicakligindan daha yiiksek

olmaktadir. Sonbahar ve kis aylarinda denizin sicakligi havadan daha yiiksektir.
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Havalarin sogumasiyla Ocak ve Subat aylarinda sularin havadan daha sicak olmas:
yagis karakteri tizerine etki etmektedir ve kis aylarinda yagislarin yiikselmesine

yardimc1 olmaktadir. Kar yagish giin sayis: 10 giinii gegmez.

4.23 RUZGAR

Istanbul'un hakim riizgar1 kuzeydogu yéniinden esen poyraz riizgaridir. Uzun yillar
ortalama rilizgar hizi 3.2 m/sec dir. Riizgar hiz1 Karadeniz kiyilarindan giineye inildikge
azalir. Istanbul ilinde olgiilen en kuvvetli riizgar 424 m/sn olarak Sile
istasyonunda kaydedilmistir. Yazin genel olarak poyraz, kisin karayel, yildiz ve lodos
eser. Kible ve lodos yagis getirir. Lodos riizgar1 Marmara’da, karayel ve yildiz

riizgarlari ise Karadeniz’de firtina yapar.

SEKIL 1 HAKIM RUZGAR YONLERi
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4.3 BITKI ORTUSU

flin dogal bitki ortiisiinde kuzeye bakan yamaglarla giineye bakan yamaglar arasinda
farkliliklar goriilmektedir. Ilimizde Akdeniz bitki ortiisii 6nemli yer tutmaktadir.
Akdeniz bitki ortiisii; Marmara Denizi kiyilarini, bogazlarin her iki yakasimni ve adalar:
kaplamakta, ilin Karadeniz kiyilarinca da denizin uzantisinin ulasti1 yerlere kadar
yayilmaktadir. Maki topluluklari, kurakel orman bitkileri, ilin orta kesimlerindeki
ormanlarda mesge tiirleri egemendir. Makiler, Karadeniz kiyilarinda daha dar bir alana
yayimistir. Kuzey batiya dogru gidildik¢e makilikler azalmaya baslar. Kuzeye bakan
yamaclarda ozellikle de Karadeniz kiyisma yakin kesimlerde kaym, giirgen, kestane

gibi nemcil orman bitkileri gortiliir.

Trakya kesiminin kiy1 bolgelerinde yapraklarini doken calilar ile beraber yer yer
makiliklerde bulunmaktadir. Maki ortiisiiniin disinda kalan ormanla kapli alanlarda

mese tiirleri hakimdir.
Planlama alaninin yer aldigi Bagcilar ilgesi yogun yapilasmanin yasandigi bir yer

olmas: dolayisi ile bu bolgede tabii toprak yapisit ve zemin yillar igerisinde bozulma

gostermistir.

44 JEOLOJIK YAPI

4.41 GENEL JEOLOJI

Bagcilar ilgesi ve yakin gevresinde temeli, jeoloji literatiiriinde Trakya Formasyonu
olarak adlanmis ve ayirtlanmis ve baskin olarak koyu gri renkli seyller olusturur.
Genelde ince paralel laminali olan seyller icinde merceksel geometrili tiirbiditik
kumtas1 ve cakiltas: aratabakalar1 mevcuttur. Bu birim yer yer andezitik-doleritik dayk

ve mikrodiyoritik stoklarla kesilmistir. Karbonifer yash bu formasyon {tizerinde agisal
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diskordansla Eosen yash ve genelde karbonatlarin egemen oldugu bir istif izlenir. Bu
istifin Hamamdere Formasyonu olarak adlanan alt kesimi killi kiregtasi-marn
ardisimindan olusmustur. Bu formasyonla yanal ve diisey gecisli ve transgresif olarak
tizerinde mercan ve alg biyolititi seklinde resifal Sogucak ve onunla yanal ve diisey
gecisli ve tizerinde transgresif olarak genelde kirintili kiregtas: aratabakali marnlardan
olusan Ceylan formasyonlar1 mevcuttur. Eosen istifi bolgede yine bir agisal
uyumsuzlukla Oligosen yash tortullar tarafindan ortiiliir. Bolgede hem Paleozoyik Yash
temel ve hem de Eosen ve Oligosen istifleri {izerinde, yine agisal diskordansla, Ust
Miyosen sedimenter devresi izlenir. Bu tortullar altta gevsek kum ve ¢akillardan olusan
Cukurcesme Formasyonu ile baglar. Yesilimsi koyu gri renkli ve kum mercekli killerle
devam eder (Giingéren Formasyonu) ve, {istte, kil marn aratabakali Mactra’l
kirectaglariyla (Bakirkdy Formasyonu) sona erer. Bolgede giintimiizde dere
yataklarinda gelismekte olan gevsek cakil, kum, silt, kil seklindeki aliivyonel zeminler

mevcuttur. Ayrica yerel ve yapay dolgu zeminler bulunmaktadir.

4.4.2 YERLESIME UYGUNLUK

Bagcilar Ilcesi'nde, jeomorfolojik, jeolojik, jeofizik ve jeoteknik kriterlere gore, ilge imar
planlarma esas yerlesime uygunluk haritas1 hazirlanmigtir. Bagcilar ilce Belediyesinin
revize Imar planlarina Esas Yerlesime Uygunluk degerlendirmesi, 4 kategoriye

ayrilmaistir.

1. UYGUN ALANLAR (UA)

llgenin kuzey kesiminde saglam Trakya Formasyonu’nun mostra verdigi bolgeler.

2. ONLEMLI ALANLAR (OA)
Ilge yerlesim alaninda Onlemli alanlar, 6nlem derecelerine gore kendi icinde 3 gruba
ayrimaistir.

e Onlemli Alan 1 (DA1):
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Hamamdere Formasyonu'nun kil aratabakali, karstik bosluklu kirectaslar: ile Trakya
Formasyonu'nun ileri derecede ayrismis zonlarmin kalin oldugu bolgeler.

¢ Onlemli Alan 2 (OA2):
flgenin batisinda yiizeyleyen Cukurgesme Formasyonu'nun cakil-kum karigimlari ile
Bakirkdy Formasyonu'nun kil-marn-kiregtas: ardisiminin kalin oldugu bolgeler.

e Onlemli Alan 3 (OA3):
flge genelinde en yaygm litolojiyi Giingdren Formasyonu'nun kum mercekli killeri
olusturmaktadir. Bu istif ilge alaninda yapilan sondajlarda, formasyon igindeki kum

merceklerinin yogunlugu, taban kaya derinligi ve SPT-N,; degerlerine gore 2 gruba

ayrimastir.
= Onlemli Alan OA3.1; Sahanin genelde kuzey ve dogu kesimlere yakin sinirlarda
ylizeyleyen Giingoren Formasyonu'nun ¢ok kati-sert zemin nitelikli killer, OA3.1
olarak ayrilmustir.
= Onlemli Alan OA3.2 ; Ilce alaninda sert zemin olarak tanimlanan killerin en az
6.5 m den daha derinde gozlendigi bolgeler yaygindir. Bu bolgeler OA3.2 alanlar
olarak ayrilmistir Bu alanlardaki killer, genelde suya doygun ve yiiksek
plastisiteli zemin Ozelligi gostermektedir. Parsel bazinda yapilacak etiitlerde
stivilasma analizlerinin yapilmas: gereklidir. Bu analizlerde sivilasma riski
yliksek olan alanlarda, uzman miihendislerin Onerecegi uygun zemin iyilestirme
onlemleri mutlak suretle yaptirilmalidir.
e Onlemli Alan 4 (OA4);
flge alaninda mevcut dere yataklarinda gozlenen Aliivyonel zeminler, OA-4 alanlar
olarak ayrigsmaistir.
3. AYRINTILI JEOTEKNIK ETUD GEREKTIREN ALANLAR
Ilge alaninin lokal iki bélgede, Trakya ve Bakirkdy formasyonlari iizerinde kalinligi tam
olarak tespit edilemeyen yapay dolgu alanlar.

4. UYGUN OLMAYAN ALANLAR (UOA)
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Bagcilar ilgesinde stabilite agisindan duraysiz kalin dolgu zeminlerin oldugu bdélgeler,

Yerlesime Uygun Olmayan Alanlar olarak ayrilmustir.

HARITA 11 BAGCILAR iLCESi YERLESIME UYGUNLUK HARITASI
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HARITA 12 CALISMA ALANI YERLESIME UYGUNLUK DURUMU

Suns[mm)| :
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4.4.3 CALISMA ALANI YERLESIME UYGUNLUK DURUMU

Bagcilar meydani ve gevresinden olusan ¢alisma alaninin yerlesime uygunluk durumu
degerlendirildiginde ise, alanin bat1 ve giineybat1 kesinin OA3.2, dogu ve kuzeydogu
kesiminin ise OA 2 ile tanimlanan alanda kaldig1 goriilmektedir. 17/12/2007 tarihinde
onaylanan Bagcilar Belediyesi Imar Planlarma Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit
Raporunda s6z konusu sembollerle tanimlanan alanlarin agiklamalar: ise su sekilde

yapilmaktadir.

4.4.3.1 ONLEMLI ALANLAR 2 (OA-2)

Bagcilar Ilce alaninda Bakirkéy ile Cukurgesme formasyonlarmin yiizeyledigi bolgeler,
Onlemli Alan “OA-2” olarak degerlendirilmistir. OA-2 alanlara ait genel &zellikler;

e Dogal sev egimleri, ortalama < % 4'dur.

e Bagailar Ilgesi’nin giineybatisindaki Giinesli ve Hiirriyet mahallerinin biiyiik bir
boliimi, ilgenin glineydogusundaki Cinar, Merkez ve Yenigiin mahallelerinin
yine biiytiik bir boliimii ve Goztepe Mahallesi'nde lokal kiigiik bir alan, Bakirkoy
Formasyonu ile kaphdir. Bakirkdy Formasyonu genelde ilce alanindaki tepe ve
sirtlar tizerinde yeralmaktadir. Formasyonun sondajlardan tespit edilen kalinlig:
ise 4.50 — 15.0 metreler arasinda degismektedir.

o Tlge alaninda yapilan mikrotremor dl¢iimlerinde Bakirkdy Formasyonu'nun kil-
marn-kirectagt ardisitminda, zemin hakim periyodu T=0.5-0.8 s aralifinda
gozlenmistir.

e Ilcenin batisinda bir serit halinde ylizeyleyen Cukurgesme Formasyonunun
kum-cgakillardan olusan istifi de, Onlemli Alanlar-2 olarak degerlendirilmistir.
Formasyonun sondajlardan tespit edilen kalinligi, 3.7-30.0 m ler arasinda
degismektedir.

e Bu alanlarda ortalama S dalga hizlar1 genelde 500-600 m/s, S dalga hizlarindan

hesaplanan zemin biiyiitme degerleri de 1.5-2.0 araliginda degismektedir.
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Bu OA-2 alanlarda yapilagsmaya iliskin kosullar asagida siralanmistir.

Bakirkdy Formasyonu kil-marn-kirectas: ardisimindan olusan istifi genelde
kiregtaglarmin  yogun oldugu bolgelerde yiiksek mukavemet ozelligi
gostermektedir. Ancak formasyonun yeraltt ve yiizey sular1 etkisiyle
mukavemetinin énemli 6lciide azaldig1 bilinmektedir. Ozellikle istif igindeki kil
aratabakalari, genelde ¢ok yiiksek plastisitelidir. OA-2 nolu alanlarda, genelde
istif kalindir. Bu bolgelerde parsel bazinda yapilacak sondajlarda kirectasi
kalinlig1 tespit edildikten sonra, Ozellikle {ist kesimlerdeki ayrismis zonlar
hafredilerek yapilarin saglam kiregtas: tabakasina tasitilmasi onerilir.

Bakirkdy Formasyonu'nun yer yer iist kesimlerdeki kirectas: seviyeleri altinda,
2-3 m kalinliginda ¢ok zayif kil zonlar1 bulunmaktadir. Sahada 1 den fazla
bodrum kath yap1 projelerinde, iist kesimlerdeki kirectas: tabakasi hafredilme
durumunda, temeller alttaki daha zayif zona oturacaktir. Bu tiir kiregtas:
tabakalar1 altindaki kil tabaklar1 hem ytiizey, hem de yeraltisuyu etkisiyle diigiik
mukavemetli sikisabilir bir zon olusturmaktadir. Bu tiir kilerin, parsel bazinda
etiitlerde, hem tasima giicli, hemde yap1 yiiklerine gore oturma analizlerinin
yapilmasi gereklidir. Genelde bu tiir sikisabilir zonun temel altindan siyrilmass,
kompaksiyon vb. yontemler ile sikistirilmas: veya tabakali tagima giicti analizi
yapilarak, alt limit tasima giicli ve oturma analizlerine gore projelendirilmesi
gereklidir.

Sahada Cukurcesme Formasyonu'nun yiizeyledigi bolgelerde, istif genelde orta-
kaba tane boyutlu, yer yer ¢akilli kumlardan olusmaktadir. Kumlar genelde siki-
¢ok siki zemin niteliklidir. Sahanin kuzeybat1 kesimindeki kumlarda, yeraltisuyu
seviyesi 10-15 metreden derinde, gilineybat: kesiminde ise en az 5.0 m den
derinde gozlenmistir. Ancak bu birim i¢inde, bazi lokal alanlarda ince kum-kil-
siltli seviyeler de bulunmaktadir. Bu nedenle parsel bazinda yapilacak

sondajlarda, temeli tasiyacak zeminin homojen bir zemin olmasi aranmalidir. Bu
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tiir graniiler zeminler {izerindeki mevcut yapilarda, dmrii boyunca olusacak
oturmalarmin {iist yapiya etkisi beklenmemektedir. Yalniz, yeni yapilacak
yapilara, temel altindaki kumlarin dane boyutu, sikilik orani (Dr) ve yeraltisuyu
durumuna gore gelisebilecek ani oturmalar kritik edilmelidir.

e Cukurcesme Formasyonu'nun kumlarinda, yeraltisuyunun ytizeye yakin oldugu
lokal bolgelerde, sivilasma analizi yapilarak, sivilasma riskinin yiiksek oldugu
bolgelerde uzman miihendislerin Onerecegi uygun zemin iyilestirme

onlemlerinin yaptirilmas gereklidir.

4.4.3.2 ONLEMLI ALANLAR 3 (OA 3.2)

OA-3.2 rumuzlu bélgelerde, Giingdren Formasyonu'nda olusacak oturmalar, kabul
edilebilir limitler tizerinde olusmas1 beklenir. Bu alanlarda parsel bazinda etiitlerde
tasima giicli analizi disginda, mutlaka oturma analizlerinde yapilmas: gereklidir. Ayrica
bu bolgelerde yapilacak temel kazi sevlerinde stabilite analizi yapilarak iksa sistemleri
uygulanmalidir. Genelde dogal sev egimlerinin %8 civarinda oldugu bu bdlgelerde,
ozellikle %15 civarindaki kazi sevlerinde, stabilite analizleri yapilarak, istinat duvar:

veya iksa sistemleri vb. tedbirler alinmasi gereklidir.

Ayrica bu alanlarda yiiksek katli yapilar planlanmas: durumunda, derin temel (kazik)
uygulamalarinin yapilmasi gerekecektir. Formasyon icinde kalin su tasiyan kum
merceklerinde ise, enjeksiyon, jet grouting vb. uygulamalar ile iyilestirme yapilmasi

onerilir. Bu bolgelerde temel altinda mutlaka drenaj 6nlemlerinin alinmas: gereklidir.

Giingoren Formasyonunun kum mercekli killerinde, temel altinda genelde homojen bir
istif bulunmasi uygundur. Bu temel altindaki kum merceginin yayiliminin ortaya
koyabilmek i¢in, bina oturum alam ¢evresinde mekanik sondajlar yapilmas: onerilir.

Sahanin zemin profilinde iki farkli birim ile karsilasilmas: durumunda ise, en zayif olan
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birime goOre tasima giicli ve oturma analizlerinin yapilmasi, temellerin dilatasyon
uygulanmasi veya zemin etiidiine gore mimari projede degisiklik yapilmasi gereklidir.

Giingoren Formasyonu'nun yeraltisuyu tastyan kumlu birimleri tizerindeki yapilarimn,
deprem yiikleri altinda sivilasma sonucu hasar alabilecegi bilinmektedir. Bu nedenle,
depremde en ¢ok hasar almasi beklenen OA3-2 nolu bolgelerde, parsel bazinda
yapilacak etiitlerde sivilasma analizlerinin yapilmasi gereklidir. Bu analizlerde
stvilasma riski yiiksek olan alanlarda, uzman miihendislerin 6nerecegi uygun zemin

iyilestirme 6nlemleri mutlak suretle yaptirilmalidir.

Ayrica bu alan i¢inde kalinlig1 2-3 metre arasinda degisen Bakirkdy Formasyonun ¢ok
ince kirectasi aratabakali plastik killerden olusan istif bulunmaktadir. Bu istif altinda,
genelde yumusak-orta kat: zemin nitelikli killer yer almaktadir. Bu tiir alanlarda,

genelde tist zayif zonun temel altindan siyrilmas: gerekecektir.
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5 DEMOGRAFIK YAPI

51 BAGCILAR iLCESI’ NIN iSTANBUL iCERiSINDE GENEL NUFUS
BUYUKLUGU

Calisma alanmin demografik yapisi arastirilirken oncelikle, bolgenin giiniimiize kadar
olan gelisimini incelemek amaciyla, bagli bulundugu ilge, il ve iilke degerleri goz oniine
alinarak, yillara gore niifus gelisimi irdelenmistir. 2012 yil1 adrese dayali niifus kayit
sistemine gore 13.854.240 kisinin yasadig1 Istanbul Metropoliten Alani'nda Bagcilar
ilgesi ise 749.024 kisinin yasadig1 bir yerlesim olarak % 5,40" ik bir payla il genelinde 1.
sirada yer almaktadir. Asagida Bagailar ilgesi, Istanbul ili ve Tiirkiye'nin 1970-2012

yillar1 arasindaki niifuslar: ve niifus artis hizi grafigi verilmistir.

TABLO 2 TURKIYE, iISTANBUL VE BAGCILAR ILCESI 1970-2012 YILLARI NUFUSLARI

1985 1990 2000

BAGCILAR 9.688 36.875 95.176 170.818 304.478 556.519 738.809 749.024
ISTANBUL 3,018,598 3,904,581 4,738,694 5,823,190 7,391,783 10,018,735 13,120,596 13.854.740

TURKIYE 35,605,176 40,347,279 44,736,957 50,664,458 56,473,035 67,803,927 73,722,988 75.627.384

Bagcilar ilgesi yukarida ki tablodan da izlendigi gibi yillar icinde hizli bir niifus artisinin
gerceklestigi bir yerlesmedir. 1970 yilinda heniiz bir kdy/mahalle yerlesmesi iken 9.688
kisi olan niifus, 1980 yilinda 95.176 kisiye c¢ikmistir. 1980" li yillar boyunca niifusu
gittikce artan yerlesmenin niifus biiyiikliigti 1990 yilina gelindiginde 304.478 kisi olarak
tespit edilmistir. 19920 yilinda Ilge statiisiine kavusan yerlesmenin, 2000" li yillardaki

niifusu 556.519 kisi iken, glintimiizde ise yaklasik 749.024 kisidir.

[lgelerin Istanbul niifusundan aldiklar1 pay incelendiginde ise, Bagcilar ilgesinin % 5,41

orani ve 749.024 kisilik niifusu ile ilk sirada geldigi goriilmektedir. Bagcilar ilcesinden
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sonra niifus pay1 en yiiksek olan ilce yine Bagcilar’ a komsu olan Kiigilikgekmece

ilgesidir.

TABLO 3 ILCELERIN iSTANBUL NUFUSUNDAN ALDIGI PAY

ILCE

Bagcilar
Kiigiikcekmece
Umraniye
Pendik
Bahgelievler
Esenyurt
Uskiidar
Kadikoy
Sultangazi
Gaziosmanpasa
Maltepe
Esenler
Kartal

Fatih
Kagithane
Atasehir
Avalar
Eyiip

Sisli
Basaksehir
Giingoren
Sultanbeyli
Zeytinburnu
Sariyer
Sancaktepe
Bayrampasa
Beykoz
Beyoglu
Beylikdiizii
Bakirkdy
Arnavutkoy
Biiyiikcekmece
Tuzla
Cekmekdy
Besiktas
Silivri
Catalca

Sile

Adalar

2012 NUFUSU

749024
721911
645238
625797
600162
553369
535916
521005
492212
488258
460955
458694
443293
428857
421356
395758
395274
356512
318217
316176
307573
302388
292407
289959
278998
269774
246352
246152
229115
221336
206299
201077
197657
193182
186067
150183
63467
30218
14552

ORAN (%)

541
521
4.66
4.52
4.33
3.99
3.87
3.76
3.55
3.52
3.33
3.31
3.20
3.10
3.04
2.86
2.85
2.57
2.30
2.28
222
2.18
2.11
2.09
2.01
1.95
1.78
1.78
1.65
1.60
1.49
1.45
1.43
1.39
1.34
1.08
0.46
0.22
0.11

1985 yil1 sonrasinda Bagcilar ilgesinde hizli bir niifus artis1 gozlenmistir, bunun nedeni

ise Bagcilar ilgesi ve gevresinde yer alan sanayi kuruluglarmin istihdam ettigi isgiictiniin
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yerlesmek icin bu bolgeyi se¢mesidir. Bu durum hizli bir g6z olgusunu da beraberinde
getirmisgtir.

GRAFIK 1 BAGCILAR iLCESININ iISTANBUL NUFUSUNDAN ALDIGI PAY

0

1970 1975 1980 1985 1990 2000 2010 2012
| HORAN(%)| 0.32 0.94 2.01 2.93 4.12 5.55 5.63 5.41

Yillara gore Bagcilar ilgesinin Istanbul niifusundan aldig1 pay incelenecek olur ise ;
1970" i yillarda hentiz bir kdy yerlesmesi iken % 0,32 olan bu pay, 1980" lerden sonra
gecekondulagma ile birlikte niifusun artmas: neticesinde % 2,93" e ulasmistir. 1992
yilinda ilge statiisiinde kavusan yerlesmede niifus artis1 devam etmistir. 2000 y1li itibar
ile Bagcilar’ in Istanbul niifusundan aldig1 pay % 5,55 iken bu oran 2010 yil1 itibari ile %

5,63 olmustur.

Bagcilar ilgesinde niifus artis hizlar1 degerlendirilmesi, Istanbul ili ve Tiirkiye geneli ile
karsilagtirilarak degerlendirilmistir. Asagida yer alan tablodan goriilecegi gibi Bagcilar
ilgesi en hizli niifus artigini1 1970-1975 yillar1 arasindaki 5 yillik donemde yasamistir. S6z
konusu zaman diliminde ilge niifusu % 280,63 oraninda bir artis gosterirken, bu oran
Istanbul 11 geneli icin 29,35, Tiirkiye geneli igin ise % 13,32'dir. 1975-1980 yillar1 arasinda
niifus artis hizinda gorece bir diislis yasanmus, bu yillar arasinda Bagcilar niifusu %

158,10" luk artig gdstermistir. S6z konusu oranlar Istanbul il geneli ve Tiirkiye genelinin
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oldukca {tizerinde oranlardir. Bu hizli niifus artisim1 6zellikle bu donemde biiyiik

kentlere yasanilan gogiin bir neticesi olarak gormek miimkiindyir.

1992 yilinda ilge statiisii kazanan yerlesmede, 1990-2000 yillar1 arasinda yasanan niifus
artis hiz1 % 82,78 dir. S6z konusu seneler arasinda Istanbul geneli niifus artis hizi %
35,65, Tiirkiye geneli niifus artis hizi ise % 20,06 olarak kaydedilmistir. 2000-2010 yillar:
arasinda ilge niifusu artmaya devam etmis, ancak artis hiz1 daha 6nceki donemlere gore
daha diisiik olarak kaydedilmistir. (% 32,76) aym yillar igin Istanbul il geneli niifus artis
hizt % 30,96’dir. 10 senelik bu donem igerisinde Bagcilar ilgesi niifus artis hizi ile

Istanbul il geneli niifus artis hizlar1 paralellik gostermektedir.

GRAFIK 2 KARSILASTIRMALI NUFUS ARTIS HIZLARI (%) (TURKIYE-ISTANBUL-BAGCILAR)

300.00

250.00

200.00

150.00

100.00

50.00

0.00

1970-1975 | 1975-1980 | 1980-1985 | 1985-1990 | 1990-2000 | 2000-2010 | 2010-2012
HBAGCILAR | 280.63 158.10 79.48 78.25 82.78 32.76 1.38

= iSTANBUL 29.35 21.36 22.89 26.94 35.54 30.96 5.60
TURKIYE 13.32 10.88 13.25 11.46 20.06 8.73 2.58

2 yilik Nufus Artis Hizi: iki sayim tarihi arasi ddnemde yillik artan niifustur. Dogal artis bagintisi (Pn+t = Pn* er t) ile
hesaplanmistir. (Kaynak:istatistik Gdstergeler, 1923-2010, TUIK)

Pn: n tarihindeki niifus

Pn+t: n+t tarihindeki (t yil sonra) nifus

e: logaritma

r: yillik ntfus artig hizi

t: iki tarih arasindaki niifus (yil olarak)
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Calisma alaninin yer aldig1 Bagcilar ilgesine dair niifus yogunlugu degerleri , Istanbul’

un diger ilgeleri ile birlikte verilmis olup, karsilastirma yapma imkani dogmustur.

Bagcilar’ 1n ilge statiisiine erismesi 1992 yili itibar1 ile gergeklestiginden, niifus

yogunlugu degerleri 2000 senesi itibari ile hesaplanmaistir.

Glintimiizde ise Bagcilar ilgesi, 335 kisi/hektar ile oldukga yogun bir ilgedir. Istanbul il

genelinde ise bu deger yaklasik 25,51 kisi/hektardir. Istanbul metropoliten alanindaki

ilcelerin 2000 yilindan itibaren belirlenen niifus yogunluklar1 asagidaki tabloda

verilmistir.

TABLO 4 ISTANBUL iLCELERi NUFUS YOGUNLUKLARI (KiSi/HA)

ILCE

Adalar
Arnavutkdy
Atasehir
Avalar
Bagcilar
Bahgelievler
Bakirkoy
Basaksehir
Bayrampasa
ESISER
Beykoz
Beylikdiizii
Beyoglu
Biiyiikcekmece
Catalca
Cekmekoy
Esenler
Esenyurt
Eytip

Fatih
Gaziosmanpasa
Giingoren
Kadikoy
Kagithane
Kartal
Kigiikgekmece
Maltepe
Pendik
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ALAN
(HA)

1105
50655
2520
4201
2236

1662
2964
10430
961
1801
31036
3778
891
15772
104038
14816
1843
4313
22842
1559
1176
721
2509
1487
3854
3754
5297
17999

2000
(kisi/ha)
16.1

2008
(kisi/ha)

12.7
3.2
139.3
79.5

2010
(kisi/ha)

12.9
3.7
148.9
86.8
330.4

355.0
739
23.8

280.4

102.4

7.9
54.2

278.4

11.5
0.6
114

250.2

103.6
14.8

276.6

403.3

429.4

212.4

280.1

112.1

185.4
82.7
32.5

2012
(kisi/ha)

13.2
4.1
157.0
94.1
335.0
361.1
74.7
30.3
280.7
103.3
7.9
60.6
276.3
12.7
0.6
13.0
248.9
128.3
15.6
275.1
415.2
426.6
207.7
283.4
115.0
192.3
87.0
34.8
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1.2
60.4
0.4
77.8
10.0
133.7
140.1
213.7

2008
(kisi/ha)
36.7
18.3

1.4
96.9
122.4

0.4

89.8

13.8
122.3
148.6
248.5
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2010
(kisi/ha)
41.1
18.6

1.6
100.0
129.0

0.4

91.2

15.0
133.2
149.2
252.3

2012
(kisi/ha)

44.7
19.2
1.7
103.9
135.6
0.4
914
16.0
142.4
151.7
252.3

Bahgelievler (361,1 kisi/ha) ilcelerinden sonra 4. siradadar.

siralamasinda ise Gilingoren (426,6 kisi/ha), Gaziosmanpasa (4152 kisi/ha)

GRAFIK 3 YILLARA GORE BAGCILAR iLCESi NUFUS YOGUNLUGU
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5.3 HANE BUYUKLUGU

Niifus itibar1 ile Istanbul “un en kalabalik ilgesi olan Bagcilar, niifus yogunlugu

ve

Niifusun yapist incelenirken, hane biiyiikliikleri de degerlendirilmistir. Hane halk:

biiytikliigli bir yerlesmenin sosyal yapisinin yaninda ekonomik ve mekansal yapisina
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isaret edecek bir degerdir. Tiirkiye geneli i¢in ortalama hane halki biiytikliigii 4,40" dir.

Istanbul ili icin bu deger 3,84 ¢alisma alaniin yer aldig1 Bagcilar ilgesi igin ise 4,36 dur.

Tiirkiye genelinde hane halk: biiytikliikleri degerlendirildiginde; % 23,46 oraninda 4
kisilik haneler, % 17,11 oraninda ise 3 kisilik haneler agirliktadir. Bu degeri % 15,28
orani ile 5 kisilik aileler takip etmektedir. Tiirkiye geneline 2-3 ¢ocuklu g¢ekirdek aile
yapisinin hakim oldugunu sdylemek miimkiindiir. Tiim hanelerin % 15,70 i ise 7 ve

daha ¢ok niifusa sahip genis aile yapisindan meydana gelmektedir.

Istanbul il geneli icin, hane halki biiyiikliikleri degerlendirildiginde ise, toplam
hanelerin % 27,21" i 4 kisilik ailelerden, % 21,71’ i ise 3 kisilik ailelerden olusmaktadir.
Istanbul genelinde toplam hanelerin % 48,92’ inin 3 ve 4 kisilik gekirdek aileler
olusturmaktadir. % 15,81 oraninda olan 2 kisilik aileler ise , gerek Tiirkiye genelinden

gerekse de calisma alaninin yer aldig1 Bagcilar ilgesi'nden yiiksek oranindadir.

Calisma alanmin yer aldig1 Bagcilar ilgesi’ nde hane biiytiikliiklerine bakildiginda ise 4
kisilik haneler % 27,5 oranz ile ilk siradadir. 5 kisilik haneler toplamdan % 18,8 oraninda
pay alirken, bu deger 3 kisilik aileler igin %18,7 oranindadir. Bu degerler Bagailar ilgesi’
nde agirlikli olarak 2-3 ¢ocuklu ¢ekirdek aile yapisinin yaygimn oldugunun gostergesidir.
Hane halkinin 1-2 kisi oldugu haneler toplam igerisinde % 13,6 oraninda olup, bu deger
6 kisilik haneler i¢in % 10,1 oranindadir. 7 ve daha fazla hane halkina mensup genis aile

yapisindaki haneler ise toplam hanelerin % 11,30" u oranindadr.
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GRAFIK 4 KARSILASTIRMALI HANE BUYUKLUGU DAGILIMI

30.00

25.00

20.00

15.00

10.00

0.00 1 Kigi 2 Kisi 3 Kisi 4 Kisi 5 KiSi 6 Kisi 7 Kisi 8Kisi | 9Kisi | 10+ KiSi
W Tiirkiye | 5.33 13.92 | 17.11 | 23.46 | 15.28 9.21 6.79 2.79 1.81 4.31
Histanbul| 6.35 15.81 | 2171 | 27.21 | 15.17 7.10 3.33 1.46 0.74 1.11
Bagcilar | 2.63 1096 | 18.69 | 27.49 | 18.79 | 10.11 5.36 2.52 1.33 2.10

54 CINSIYET DAGILIMI

Tirkiye niifusu 1927 yilindan itibaren kadm/erkek niifus oram1 agisindan
incelendiginde; uzun yillar boyunca kadin niifus oranmin daha yiiksek oldugu
goriilmektedir. Ancak giintimiizde erkek niifus oransal olarak kadin niifusunun 6niine
gecmistir. Yillar igerisinde inceleme yapildiginda bu durumun Istanbul ili ve Bagcilar
ilcesinde de benzer sekilde tezahiir ettigi goriilmektedir. Istanbul ilinde 2012 yil1 TUIK-
Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi verilerine gore toplam niifusunun %50,21'i erkek,

%49,78'1 ise kadin niifustan olusmaktadar.
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GRAFIK 5 ISTANBUL iLi NUFUSU CINSIYET DAGILIMI

Ayni sekilde Bagcilar Ilgesinde de durum benzerlik gostermektedir. Ilenin genel
nifusunun %51.11"i erkek niifustan , %49.09u ise kadin niifustan meydana
gelmektedir. Ilgede, Istanbul il diizeyine gdre erkek niifusunun oransal olarak kadin
niifusundan nispeten fazla oldugu goriilmektedir. il ve ilce genelinde erkek niifusunun

fazla olmas1 go¢ alan sehirsel bir yapiya sahip olundugunun bir gostergesidir.

GRAFIK 6 BAGCILAR iLCESi NUFUSU CiNSIYET DAGILIMI

Kadin
49.09%
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5.5 NUFUS YAPISI

2012 yili ADNKS sonuglarma gére olusturulan niifus piramidine gore, Istanbul
niifusunun % 10,34” tinii 30-34 yas arast niifus olustururken bunu, % 9,57 orani ile 25-29

yas arasindaki niifus ve % 8,81 oramu ile de 35-39 yas arasindaki niifus izlemektedir.
GRAFIK 7 ISTANBUL iLi NUFUS PIRAMIDI
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B Kadin ™ Erkek

Bagcilar Tlcesi niifusunun da % 10,54’tinii 30-34 yas arasi niifus olustururken bunu, %
10,09 orani ile 25-29 yas arasindaki niifus ve % 9,450ran1 ile de 0-4 yas arasindaki niifus
izlemektedir. 0-4 yas arasindaki niifusun Istanbul geneline oranla Bagcilar’da daha

yliksek olmasi dogum oranin yiiksek oldugunu gostermektedir.

2012 yili yas piramidine gore Istanbul ili ve Bagcilar Ilgesinde dogusta erkek cocuk
sayis1, kiz ¢cocuk sayisindan oran olarak daha fazladir. Ancak, yas grubu biiyiidiikge
kadinlarin hayatta kalma siiresinin, erkeklere gore daha fazla olmasi nedeni ile iist yas

gruplarinda kadin niifus orani, erkek niifustan daha fazladur.
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GRAFIK 8 BAGCILAR iLCESi NUFUS PIRAMIDi
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Alanin niifus piramidi irdelendiginde ise; kadin-erkek niifusun dengeli oldugu
goriilmektedir. 30-34 yas grubunda olan kadin ve erkek niifusun goreceli ¢oklugu
dikkat cekse de iilke, il ve ilge degerleriyle paralellikler gostermektedir. Niifus piramidi
gostergeleri dogrultusunda isttihdam amach olarak tek kisilik (ailenin sadece bir
bireyinin ¢alisma amagl gogii) goclin en azindan bugilinkii demografik yapida izinin

goriilmedigi agiktir.

56 GOC

Calisma alaninda demografik yapi incelenirken, go¢ yapisini da degerlendirmek
gerekmektedir. Yasayanlarin gog ile geldikleri bolgelerin analizi ayn1 zamanda kiiltiirel
yaplya da isaret etmesi acgisindan da onem tasimaktadir. Bagcilar ilge biitiinii i¢in gog
yapist degerlendirildiginde?®, ilk siray1r % 40,88 oram1 Karadeniz Bolgesi’ nden goc
edenlerin ald1g1 goriilmektedir. Karadeniz Bolgesinden go¢ edenlerin kendi igerisindeki

dagilimia bakildiginda ise agirlikli olarak Ordu, Samsun ve Giresun illerinden alinan

3 TUIK 2012 Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi verileri

PROMERFPLANLAMA
MUH. INS. SAN. VETIC. A. S. 43



BAGCILAR MEYDANI KENTSEL DONUSUM ALANI
KENTSEL DONUSUM PLANLAMASI VE YONETIMI {\((”(
ANALITIK ETUT VE 1/5000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI =
PLAN ACIKLAMA RAPORU 2ASSILAR

go¢ oldugu goriilmektedir. Karadeniz Bolgesin” nden go¢ edenleri % 27,39 degeri ile

Dogu Anadolu, % 14,43 ile de ig Anadolu Bolgesi’ nden go¢ edenler izlemektedir.

GRAFIK 9 BAGCILAR iLCESINDE GOCLE GELINEN YERLERE GORE DAGILIM

m KARADENIZ BOLGESI m DOGU ANADOLU BOLGESI
m IC ANADOLU BOLGESI u GUNEYDOGU ANADOLU BOLGESI
» MARMARA BOLGESI AKDENIZ BOLGESI

EGE BOLGESI

Dogu Anadolu Bolgesinden gog¢ edenler agirlikli olarak Malatya, Bitlis ve Kars kokenli
olup, I¢ Anadolu Bolgesinden gocle gelenler ise biiyiik oranda Sivas’ tan gelenlerden
meydana gelmektedir. Ilce genelinde Giineydogu Anadolu Bolgesi’ nden gog ile
gelenler % 8,95 oraninda olup, Yurtdis: ve Tiirkiye ‘ nin diger bolgelerinden gelenlerin

orani yukarida yer alan grafikten de goriilecegi tizere oldukca diisiikttir.

GRAFIK 10 CALISMA ALANIDA GOCLE GELINEN YERLERE GORE DAGILIM

UNEYDOGU
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Calisma alaninda yapilan hane halki goriismeleri neticesinde, yasayan niifusun gog
ettigi yerlere gore dagilimi elde edilmis olup, yukarida yer alan grafikte tanimlanmustir.
Bagcilar ilgesi biitiinii ile ¢alisma alani karsilastirildiginda, oldukca benzer veriler elde
edildigi gortilmektedir. Calisma alaninda Karadeniz Bolgesinden go¢ eden niifus
toplamm % 41,52" sini kapsamaktadir. Karadeniz bolgesinden gocle gelenler agirlikli
olarak Trabzon, Kastamonu, Sinop, Samsun dogumlu olanlardir. Oransal olarak
Karadeniz Bolgesini % 23,10 orani ile Dogu Anadolu Bolgesinden gelenler izlemektedir.
Hane halk: anketlerine gore Dogu Anadolu Bolgesinden gocle gelenler, agirlikli olarak
Erzurum, Malatya ve Kars dogumlu niifustur. Niifusun gog ettigi bolgelere gore
dagiliminda % 15,23 oraninda I¢ Anadolu Bolgesi , % 12,04 oraninda ise Giineydogu
Anadolu Bolgesi dogumlu olanlar izlenmektedir. Ege ve Akdeniz Bolgelerinden de gog
alinmakla birlikte, toplam icerisinde degerlendirildiginde oldukca diisiik oranlara

sahiptir.

Goz yapismi degerlendirilirken, niifusun gogle geldigi yillar1 tanimlamak, kentin
gelisimi ile baglant1 kurmak agisindan 6nemlidir. Bu nedenle hane halki goriismeleri
neticelerine gore, caligma alaninda gdcle gelen niifusun, énce Istanbul’a, daha sonra da
Bagcilar’ a gelis seneleri 2 asamali olarak degerlendirilmistir. Buna gore, calisma
alaninda ikamet eden ve oncelikle Istanbul’ a gocle gelen niifusun senelere gore

dagilimi asagidaki grafikte gosterildigi sekildedir.
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GRAFIK 11 NUFUSUN iSTANBUL’ A GOCLE GELIS TARIiHLERI

Hane halki anketleri neticesinde elde edilen verilere gore, gogle gelen niifus oncelikle
Istanbul’ un bagka bir semti/ilgesinde ikamet etmis, daha sonraki zamanda Bagcilar’ da
yerlesmeyi tercih etmistir. 1970-1990 yillar1 arasinda 20 senelik zaman dilimi igerisinde
Istanbul’ a gelen niifus % 41,18 oranindadir. 1970 oncesi go¢ orani ise oldukga diistik
olup % 6,47’ dir. Niifusun % 52,35’ i son 20 senede Istanbul’ a gi¢ edenlerden meydana
gelmekte olup, 1990-2000 yillarinda Istanbul’ a yerlegenler % 23,53 oraminda, 2000 yil
sonrasinda Istanbul’ a yerlesenler ise % 28,82 oranindadir. Istanbul geneli olarak
bakildiginda, 1970-1990 yillar1 arasinda kentin yogun bir gog¢ akisina sahip oldugu bir

gercektir.

GRAFIK 12 NUFUSUN BAGCILAR’A GOCLE GELiS TARIHLERI
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Niifusun Bagcilar’ a gelis tarihlerinin dagilimina bakildiginda; % 36,63 oraninda 2000
senesinden bu yana gegen 14 senelik zaman dilimi géze carpmaktadir. 1990-2000 yillar:
arasindaki 20 senelik zaman diliminde ilgeye gocle gelenler % 28,22 oraninda, 1990
oncesinde gelenler ise toplamda yaklasik % 35 oranindadir. 1992 senesinde ilge statiisii
elde eden Bagcilar yerlesmesinde, modern kentlesme ve sehirlesmenin basladig: yillar
90" 11 yillarin sonu, 2000 li yillarin bas1 olmustur. Bu durum gogle gelen niifus igin bir
cekim giicli yaratmus, is imkanlarinda elvermesi Bagcilar ilgesinde yerlesmeyi tercih

sebebi kilmistir.

GRAFIK 13 GOC NEDENI
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Yapilan hane halki anketlerinde goc ile ilgili bir diger irdelenen konu ise, niifusun gog
etme sebepleridir. Go¢ nedeni olarak en onemli neden is imkanlarimin fazla olmasi
olarak belirtilmistir. Issizlik ve is imkanlarmimn daha fazla olmasi nedeni ile g0z edenler
% 43,02 oranindadir. Bagcilar ilgesi Istanbul icindeki konumu, kentin sanayi bélgelerine
yakinlig1 nedeni ile géz eden niifus igin cazip bir yerlesme olmustur. Ozel ve ailevi
nedenler ile yerlesmeye geldigini bildirenler % 19,77 oraninda olup, bunu % 15,12 orar

ile ge¢cim sikintis1 nedeni ile Bagcilar’ da yerlesmeyi tercih edenler almaktadir. Evlilik
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nedeni ile yerlesmeye gelenler % 14,53 oraninda olup, siyasi ve toplumsal olaylar

nedeni ile Bagcilar’ da yerlesmeyi tercih ettigini belirtenler ise % 2,91 oranindadur.

5.7 CALISMA CAGI NUFUSU

Istatistiksel olarak 15-64 yag grubu, galisma cagi niifusu olarak adlandirilmaktadir.
Calisma ¢ag1 niifusu kullanilarak bir yerlesmede isgiiciine dair veriler (aktivite orani,

bagimlilik orani vb.) elde edilebilir.

2012 yili itibar ile Tiirkiye genelinde 15-64 yas grubunda yer alan calisma ¢agindaki
aktif niifus % 67,6 oranindadir. Bu deger Istanbul il geneli i¢in % 71,00 iken, ¢alisma

alaninin yer aldig1 Bagailar ilgesi igin % 69,05 dir.

GRAFIK 14 CALISMA CAGI NUFUSLARI
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Tiirkiye istanbul Bagcilar

| ® Calisma Cagi Niifusu 67.6 71 69.05

15-64 yas grubu calisma cagi niifusu, 2012 yili itibar1 ile Istanbul il toplaminin
%71,00"ini olustururken, niifusun %23,23'i 0-14 yas grubunda, %5,74'ti ise 65 ve {izeri

yas grubunda yer almaktadir. Bagcilar ilgesinde ise toplam niifusun %69,05ini 15-64

PROMERPLANLAMA
MUH. INS. SAN. VETIC. A. S. 48



BAGCILAR MEYDANI KENTSEL DONUSUM ALANI |
KENTSEL DONUSUM PLANLAMASI VE YONETIMI {,

ANALITIK ETUT VE 1/5000 OLCEKLi NAZIM iIMAR PLANI 7

PLAN ACIKLAMA RAPORU BASSILAR

yas grubundaki ¢calisma ¢agindaki aktif niifus, %27,96'sm1 0-14 yas grubu ve son olarak

da %3,19"unu 65 yas ve iizeri grup olusturmaktadir.

Toplumdaki iiretim faaliyetlerine katilmadiklar1 varsayilan 0-14 yas grubu ile 65 ve
daha yukari yaslardaki niifusa "Bagimli Niifus" ad1 verilir. Yas bagimlilik orani, aktif
niifus olan 15-64 yas grubundaki her 100 kisinin teorik olarak bakmak zorunda oldugu
cocuk ve yash niifusu belirtmesi bakimimdan anlamlidir. Tiirkiye’de bu oran 1990
verilerine gore 64,68'dir ve 1970’den itibaren diisme egilimindedir. Bu Tiirkiyenin
gelisme egiliminde oldugunu gostermektedir. Nitekim gelismis tilkelerin bagimlilik
oranlarma bakildiginda kabaca %50’lerde, gelismemis toplumlarda ise %®80-100

arasinda degismektedir.

Calisma alaninin iginde bulundugu Istanbul Ili'nde ise yas bagimlilik oran1 %40,80 iken
Bagcilar ilgesinde %42,21’dir. Bagimlilik oraninin Istanbul 1li geneline kiyasla yiiksek
olmasi Bagcilar ilgesinde gelismislik diizeyinin daha diistik oldugu anlamina

gelmektedir.

5.8 EGITIM DURUMU

Calisma alaninda sosyo-ekonomik yapinin belirlenmesinde, diger bir onemli bashk
egitim durumudur. Egitim durumu® Tiirkiye geneli ve Istanbul Il biitiinii ile

karsilastirmali olarak verilmistir.

Okuma yazma bilmeyenlerin orani Bagcilar ilgesi icin % 3,86 olarak hesaplanmis olup,

bu oran Tiirkiye genelinin oldukca altinda bir degerdir. Istanbul genelinde ise bu deger

4+ TUIK Genel Niifus Sayimu Verileri
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% 3,29 olup, Bagailar ilgesi ile benzerlik gostermektedir. Okuma yazma bilip herhangi
bir egitim kurumunu bitirmeyenlerin oram ise Istanbul genelinde % 18,92 iken,
Bagcilar’ da %24,22" dir. Ilkokul mezunu olan niifusun orani Bagcilar ilgesinde % 26,33
iken, bu deger [stanbul icin % 23,79, Tirkiye geneli icin ise % 24,80" dir. ilkbgretim
kurumlarindan mezun olanlar ise Bagcilar ilgesinde % 21,11 iken, Istanbul ili icin bu
deger % 16,79 dur. Lise ve dengi okullardan mezun olanlar % 15,20 iken, bu deger
yliksekokul mezunu olanlar i¢in % 3,53’ tiir. Bu agidan bakildiginda Bagcilar ilgesinde
egitim seviyesinin hem Istanbul hem de Tiirkiye genelinden geride oldugunu sdylemek

mumkindiir.

TABLO 5 EGITIM DURUMU

Egitim Durumu Bagcilar istanbul Tiirkiye

6.04
Okuma yazma bilen fakat bir okul bitirmeyen 24.22 18.92 21.23
Ilkokul mezunu 26.33 23.79 24.80
flkogretim mezunu 21.11 16.79 17.08
Ortaokul veya dengi okul mezunu 5.50 5.96 4.94
Lise veya dengi okul mezunu 15.20 20.77 17.95
Yiiksekokul veya fakiilte mezunu 3.53 9.16 7.21
Yiiksek lisans mezunu 0.21 1.07 0.58

Okuma yazma bilmeyen 3.29

Doktora mezunu 0.05 0.27 0.18

Calisma alaninda yapilan hane halki goriismeleri neticesinde, niifusun egitim durumu
verileri elde edilmis olup, asagida yer alan grafikte yorumlanmustir. Elde edilen verilere
gore, niifusun % 34,91" i ilkokul mezunu, % 16,95 i ise ortaokul veya dengi okul
mezunudur. Lise egitimini tamamlayanlarin orani % 27,01 iken, yiiksekokul
mezunlarmin orarn ise oldukga diisiik olup % 0,86” dir. Bu veriler neticesinde, niifusun

egitim derecesinin Istanbul il genelinden diisiik oldugunu séylemek miimkiindjir.
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GRAFIK 15 CALISMA ALANINDA EGIiTiM DURUMU

3.88%

0.86%
miLKOKUL = ORTAOKUL
m LiSE » UNIVERSITE
YUKSEKOKUL MEZUNIYETI OLMAYAN

Calisma alaninda yapilan Hane Halki Gorlismeleri neticesinde, niifusun egitim
durumunu degerlendirmek amaci ile, egitim ¢agi niifusunun devam ettigi egitim

kurumlar1 sorgulanmaistir.

GRAFIK 16 EGITIM CAGI NUFUSUNUN DEVAM ETTiGi
EGITIM KURUMUNA GORE DAGILIMI

UNIVERSITE
23.74%

Elde edilen verilere gore, egitim cag1 niifusunun % 52,53" i ilkogretim kurumu
ogrencisi iken, oran1 % 19,84 orani ile lise 6grencisi olanlar izlemektedir. Universite
ogrencilerinin oram ise % 23,74 olup, okul oncesi egitim alan niifus ise, okul 6ncesi yas

grubu niifusu goz oniinde bulunduruldugunda oldukga diisiik olup, % 3,89 dur.
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6 SOSYO-EKONOMIK YAPI

6.1 AKTIVITE VE BAGIMLILIK ORANLARI

Calisma alaninin ekonomik yapist incelenirken oOncelikle, gelismisligi yorumlama
agisindan Onem tasiyan aktivite, potansiyel aktivite, bagimlilik ve yas bagimlilik
oranlar1 hesaplanmis, iilke biitiinii, Istanbul ili ve Bagcilar ilgesi degerleri
karsilastirilmistir. Aktivite orani, mevcuttaki aktif niifusun toplam niifus i¢indeki pay1
seklinde tanimlanabilir ve bolgede herhangi bir sektorde istihdam edilen kisi sayisinin
toplam niifusa boliinmesi ile hesaplanir. Potansiyel aktivite orani ise ¢alisabilecek olan
yani aktif niifusun (15-64 yas arasi niifus grubu) toplam niifus i¢indeki payidir. Gergek
aktivite orani ile potansiyel aktivite oran1 arasindaki fark ne kadar artarsa, mevcutta
calisabilecek olan niifusun, ekonomik anlamda aktivite gostermeyerek; ekonomiye

katki saglamayacag: distiniilerek, gelismislik seviyesinin o oranda diisecegi

sOylenebilir.
GRAFIK 17 POTANSIYEL/GERCEK AKTiVIiTE ORANLARI
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Grafige gore, ekonomik aktivite orani agisindan Tiirkiye degerleri, Istanbul ve Bagcilar
degerlerine kiyasla daha olumludur. Tiirkiye'de gercek aktivite orami 0.38'ken
Istanbul'da bu deger 0.35 ve Bagcilar’ da 0.30'tiir. Gergek aktivite orani iilke 8lgeginden
ilce 6lcegine dogru diiserken bu durumun tam tersine potansiyel aktivite orani artis
gostermektedir. Tlgede potansiyel aktivite orani 0.66 iken Istanbul'da 0.69 ve Tiirkiye'de
0.64'tlir. Potansiyel aktivite orani ile gercek aktivite orani arasindaki fark ise ilceden

tilkeye dogru sirasiyla 0.36, 0.34 ve 0.24'dur.

Bagimlilik oram ise ¢alisan 1 kisinin tirettiginin, kag kisi tarafindan tiiketildiginin yani
calisan 1 kisinin kag kisiyi gecindirdiginin tanimidir. Bagimhilik orani, aktif olmayan
niifusun, ekonomik aktivite gosteren niifus grubuna orani olarak hesaplanir. Yas
bagimlilik orani, yas gruplar {izerinden hesaplanir. Calisma ¢ag1 niifusunun (15-64)
tamami ekonomik olarak aktivite gosterdigi takdirde 1 kisinin kag kisiyi gecindirdigini
ifade eder. Yash niifus (64+) ve geng niifusun (0-14) toplaminin, ¢alisma ¢ag1 niifusuna
(15-64) boliinmesi ile hesaplanir. Asagida yer alan grafikte Tiirkiye geneli , Istanbul ili
ve Bagcilar ilgesinin bagimlilik orani1 degerleri verilmistir. Aktivite oraninda oldugu
gibi gercek ve yas bagimlilik orani arasindaki fark ne kadar yiiksekse, ekonomik agidan
o nitelikte sorun tegkil eder. Mevcut bagimlhilik orani degerleri incelendiginde Bagcilar
ilcesinde 1 kisinin tirettigi, yaklasik 3 kisi tarafindan tiiketilmektedir. Tiirkiye'de ise bu
deger Bagcilar ilgesine gore daha olumlu olup 1.61'dir. Istanbul ili bagimlilik orani
degeri Bagcilar ve Tiirkiye arasinda bir deger olan 1.89'u gostermektedir. Yas bagimlilik
oranlar1 incelendiginde Bagcilar ilgesinin digerlerine gore daha yiiksek potansiyele
sahip oldugu izlenmektedir. Bu durumda gercek bagimlilik oranindan fark: olarak, 15-
64 yas arasi niifus grubunun tamami ekonomik aktivite gosterdiginde, 2 kisi, toplamda
yaklagik 3 kisilik niifusu gecindirecektir. Istanbul ve Tiirkiye'de ise bu deger, az

farkliliklar gostermekle birlikte, benzer degerlere sahiptir.
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GRAFIK 18 POTANSIYEL/GERCEK BAGIMLILIK ORANLARI
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6.2 ISGUCU

Isgiicii; belirli bir referans dénemi icinde, ekonomik mal ve hizmetlerin iiretimi icin

emek arzinda bulunan calisma cagmndaki niifusu kapsar. “Isgiicii”, istthdamda olan

niifus ile igsizlerin toplami olarak ifade edilir.

Belli bir referans donemi igerisinde istihdam halinde olmayan (kar karsiligi, yevmiyeli,

tcretli ya da {icretsiz olarak hicbir iste calismamis ve bdyle bir is ile baglantis1 da

olmayan ) kisilerden, is aramak ic¢in son 3 ay igerisinde is arama kanallarindan en az

birini kullanmamis ve 15 giin iginde is basi yapabilecek durumda olan, kurumsal

olmayan c¢alisma ¢agindaki tiim kisiler “issiz niifus” a dahil edilir.

“Isgiiciine dahil olmayan” niifus ise; issiz veya istihdamda olmayan 15 ve daha yukari

yastaki niifustur.

1. Is aramay1p galismaya hazir olanlar

2.Mevsimlik ¢alisanlar

PROMERPLANLAMA
MUH. INS. SAN. VE TIiC. A. S.

54



BAGCILAR MEYDANI KENTSEL DONUSUM ALANI ¢
KENTSEL DONUSUM PLANLAMASI VE YONETIMI ,\\K(“‘\
ANALITIK ETUT VE 1/5000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI =27
PLAN ACIKLAMA RAPORU 2ASSILAR

3. Ev igleri ile mesgul olanlar

4. Ogrenciler

5. Emekliler

6. Calisamaz halde olanlar ( bedensel 6ziir, hastalik veya yaslhilik nedeni ile)

7. Diger (ailevi ve kisisel nedenler )

Bir yerlesmede isgiicii verileri, o yerlesmenin sosyal ve ekonomik yapisiu

tanimlamakta onemli bir veridir.

Asagida yer alan grafikte, Tiirkiye geneli, Istanbul ili ve ¢alisma alanimn yer aldig
Bagcilar ilcesi’ nde isgiicii, issiz niifus ve isgliciinde olmayan niifus verileri

karsilastirmali olarak verilmistir.

GRAFIK 19 TURKIYE, iISTANBUL VE BAGCILAR DA i$GUCU KARSILASTIRMASI

60.00
50.00
40.00
30.00
20.00
10.00
0.00 - - -
Isglicii Igsiz Isgliciinde
Olmayan
m Bagcilar 40.44 7.59 51.97
= istanbul 43.84 6.39 49.78
Tiirkiye 50.27 4.93 44.81

Tiirkiye genelinde isgiicii oranma bakildiginda bu oranin % 50,27 oldugu
goriilmektedir. Bu deger Istanbul il geneli igin % 43,84 iken, Bagcilar ilgesi igin % 40,44
oranindadir. Caligma alaninin yer aldigi Bagcilar ilgesi’ nde isgiicii oram Istanbul il

genelinden daha diisiik olmasmin nedeni, 0-14 calisma ¢ag1 dis1 niifusunun Istanbul il
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geneli oranindan yiiksek olmasidir. Bir baska deyisle; Bagcilar ilcesinde 15-64 yas

calisma a1 niifusu oran; Istanbul il geneli ve Tiirkiye genelinden yiiksektir.

i@sizlik oranu ise Tiirkiye genelinde % 4,93, [stanbul ilinde % 6,39 iken, bu oran Bagcilar
ilgesi icin % 7,59’ dur. Is giiciinde olmayan niifus oran1 yine karsilagtirmali incelenecek
olur ise, Bagcilar ilgesinde bu oran % 51,97 orani ile Istanbul ve Tiirkiye geneli

oranlarindan ytiiksek seyretmektedir.

Is giiciinde olmayan niifusun kendi igerisinde dagilimi da incelenmistir. Isgiiciine dahil
olmayan niifus igerisinde en yiiksek oran ev kadinlarina ait olup, Tiirkiye genelinde %
49,14 iken, Istanbul il geneli i¢in % 55,26” dir. Calisma alaninin yer aldig1 Bagcilar ilgesi
icin ise % 62,75 ile en yiiksek orandadir. Isgiiciinde olmayan niifusun igerisinde dgrenci
olanlarn orani Tiirkiye geneli igin % 29,96 iken, bu deger [stanbul ili icin % 24,27,
Bagcilar ilgesi igin ise % 21,44 diir. Emekli olan niifus Istanbul il genelinde % 15,21 iken,

bu deger Bagcilar ilgesi i¢in daha diisiik olup % 9,75 oranindadr.

PROMERPLANLAMA
MUH. INS. SAN. VETIC. A. S. 56



BAGCILAR MEYDANI KENTSEL DONUSUM ALANI ¢
KENTSEL DONUSUM PLANLAMASI VE YONETIMI ,\\K(“‘\
ANALITIK ETUT VE 1/5000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI =27
PLAN ACIKLAMA RAPORU 2ASSILAR

GRAFIK 20 iISGUCUNDE OLMAYAN NUFUSUN DAGILIMI
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6.3 ISGUCUNUN SEKTOREL DAGILIMI

Isgiiciiniin sektdrel olarak dagilimi degerlendirildiginde’, imalat sanayine istihdam
edilen niifusun hem Istanbul, hem de Bagcilar ilgesinde oransal olarak ilk sirada oldugu
goriilmektedir. Istanbul genelinde imalat sanayi sektoriinde istihdam edilen niifus
isglictiniin % 31,60” 1 iken, bu deger Bagcilar ilgesi i¢in % 50,22 ile oldukga yiiksek bir
degere sahiptir. Bagcilar ilgesinde 6zellikle 80°li yillarmn sonu ve 90’ I1 yillarin basinda
hizli bir niifus artis1 ve kentsel biliylime gerceklesmistir. Bu hizli niifus artisinin
nedenlerinden biri de, hizli sanayilesmenin istihdam ihtiyacin1 karsilamak tizere gogle
gelen niifustur. Dolayisi ile Bagcilar ilgesinde istihdam edilen niifus da, agirlikli olarak

imalat sanayi sektoriinde ¢alisan niifustur.

5 TUIK Genel Niifus Sayimu Verileri
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TABLO 6 iISGUCUNUN SEKTOREL DA GILIMI

Faaliyet Kolu Istanbul  Bagcilar

Tyi Tanimlanmamisg Faaliyetler 0.17% 0.25%
Ziraat, Avcilik, Ormancilik Ve Balik¢ilik 8.13% 0.30%
Madencilik Ve Tas Ocakgilig: 0.12% 0.07%
imalat Sanayii 31.60%  50.22%
Elektrik, Gaz Ve Su 0.43% 0.29%
insaat 6.22% 6.79%
Toptan ve Perakende Ticaret, Lokanta ve Oteller 18.73% 17.39%

Ulastirma, Haberlesme Ve Depolama 6.37% 6.48%

Mali Kurumlar, Sigorta, Tasinmaz Mallara Ait Isler ve Kurumlari,
Yardimca Is Hizmetleri

8.16% 3.95%

Toplum Hizmetleri, Sosyal ve Kisisel Hizmetler 20.05% 14.28%

Bagcilar ilgesinde istihdam edilen niifusun Toptan ve Perakende ticaret sektoriindeki
orani % 17,39 olup, Istanbul ili icin gegerli olan % 18,73 orani ile yakin degerler
sergilemektedir. Istanbul il genelinde % 20,05 olan Toplum Hizmetleri, Sosyal ve Kisisel
Hizmetler sektoriinde istihdam edilme orani ise, Bagcilar ilcesinde daha diisiik oranda

olup % 14,28’ dir.

Calisma alaninda yapilan hane halki goriismeleri neticesinde, ¢alisan niifusun sektorel

olarak dagilimi asagida yer alan tabloda degerlendirilmistir.
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TABLO 7 CALISMA ALANINDA iSGUCUNUN SEKTOREL DAGILIMI

Faaliyet Kolu
Ziraat, Avcailik, Ormancilik Ve Balikgilik

Imalat Sanayii

Elektrik, Gaz Ve Su

Toptan ve Perakende Ticaret, Lokanta ve Oteller

Ulastirma, Haberlesme Ve Depolama

Mali Kurumlar, Sigorta, Tasinmaz Mallara Ait Isler ve Kurumlari,
Yardimci Is Hizmetleri

Toplum Hizmetleri, Sosyal ve Kisisel Hizmetler

6.4 YAPILAN ISE GORE iSTIHDAM EDILEN NUFUS

Yapilan ige gore istihdam edilen niifusun dagilimina bakildiginda, Istanbul genelinde
en yliksek orana % 41,31 ile, Tarim Dis1 Uretim Faaliyetlerinde Calisanlar ve Ulastirma
Makinalar1 Kullananlar gelmektedir. Bu degeri % 13,04 ile Ticaret ve Satis Personeli
almaktadir. Idari ve benzer islerde calisanlar % 12,07 oraninda iken, Hizmet islerinde
calisanlar ise % 11,22 oramindadir. Tarim Disi Uretim Faaliyetlerinde Calisanlar ve
Ulastirma Makinalar1 Kullananlar oranimnin yiiksek olmasi, imalat sanayinde istihdam

edilen niifusun oraninin yiiksek olmasindan ileri gelmektedir.
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TABLO 8 YAPILAN iSE GORE iSTIHDAM EDILEN NUFUS

Yapilan Is ISTANBUL BAGCILAR

flmi Ve Teknik Elemanlar, Serbest Meslek Sahipleri ve
Bunlarla Ilgili Diger Meslekler

Miitesebbisler, Direktorler ve Ust Kademe Yoneticileri
Idari Personel ve Benzeri Calisanlar
Ticaret ve Satis Personeli

Hizmet Islerinde Calisanlar

Tarim, Hayvancilik, Ormancilik, Balik¢ilik ve Aveilik
Islerinde Calisanlar

Tarim Dig1 Uretim Faaliyetlerinde Calisanlar ve

Ulastirma Makinalar1 Kullananlar

Bilinmeyen

Calisma alaninin yer aldig1 Bagcilar ilesinde istidam edilen niifusun yapilan ise gore
dagilimma bakildiginda ise; en yiiksek orana Tarim Disi Uretim Faaliyetlerinde
Calisanlar ve Ulastirma Makinalar1 Kullananlar sahip olup, orani toplam istihdam
edilenlerin % 60,48’ ini kapsamaktadir. Bu degeri % 11,08 ile Hizmet islerinde
calisanlar, % 10,97 oranu ile de ticaret ve satis personeli izlemektedir. Idari personel ve

benzeri ¢alisanlar ise % 9,55 oranina sahiptir.
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TABLO 9 CALISMA ALANINDA SEKTOREL DAGILIM

FAALIYET KOLU ORAN(%)

Ziraat, Avcilik, Ormancilik Ve Balikgilik

imalat Sanayii

Elektrik, Gaz Ve Su
Toptan ve Perakende Ticaret, Lokanta ve Oteller

Ulastirma, Haberlesme Ve Depolama

Mali Kurumlar, Sigorta, Tasinmaz Mallara Ait Isler ve
Kurumlari,

Yardimeci Is Hizmetleri

Toplum Hizmetleri, Sosyal ve Kisisel Hizmetler

Calisma alaninda yapilan hane halki goriismelerinden, calisan niifusun faaliyet
kollarina gore dagilimi saptanmistir. Bagcilar Meydani ve cevresinde ikamet eden
niifusun agirlikli olarak istihdam edildigi sektor Toplum Hizmetleri, Sosyal ve Kisisel
Hizmetler olup % 33,82 oranindadir. Bu degeri % 25,45 orani ile Toptan ve Perakende
Ticaret Sektoriinde istihdam edilenler izlemektedir. Imalat sanayi sektoriinde istihdam
edilen niifus ise % 25,09 dur. Calisma alanmnin yer aldigi Bagcilar Meydanmi ve
cevresinde yasayan niifus agirlikli olarak hizmet sektoriinde istihdam edilmektedir.
Cevre sanayi tesislerinde calisan dolayis: ile imalat sanayi sektoriinde faaliyet gosteren

niifus, toplam ¢alisan niifusun % 25’ i oranindadur.

6.5 IS YERINDEKIi KONUM VE SOSYAL GUVENCE

Bagcilar'da ¢alisan niifusun is yerindeki konumuna gore degerlendirme yapildiginda®,

{icretli, maagli veya yevmiyeli galisanlarin oram % 85,26 ile, Istanbul il genelinden

¢ TUIK Genel Niifus Sayimu Verileri
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yiiksektir. Istanbul il geneli i¢in bu deger yaklasik % 75,95 dir. Imalat sanayi ve ticaret
sektorlerinin agirhikta oldugu Istanbul ili ve Bagcilar ilgesi icin bu deger beklenen

oranlardadir.

TABLO 10 CALISAN NUFUSUN i$ YERINDEKi KONUMU

BAGCILAR ISTANBUL TURKIYE

Ucretli, Maasli veya Yevmiyeli 85.26 75.95 43.52
isveren 3.62 5.97 2.61
Kendi Hesabina 8.54 10.50 20.11
Ucretsiz Aile Iscisi 2.58 7.58 33.76

Istanbul il genelinde toplam istihdam edilen niifusun % 5,97’ si isveren konumunda
iken, bu deger calisma alaninin yer aldig1 Bagailar ilgesi igin % 3,62 oranindadir. Kendi
hesabina galisanlar Tiirkiye genelinde % 20,11 iken, bu deger Istanbul il geneli igin %
10,50 ye diismekte, Bagcilar ilgesinde ise % 8,54 olarak hesaplanmaktadir. Ucretsiz aile
isgisi konumunda olanlar Tiirkiye genelinde % 33,76" dir, bunun nedenini ise iilke
genelinde tarim ve hayvancilik sektoriinde aile isletmelerinde ¢alisanlarin yogunlugu
ile gerekgelendirmek miimkiindiir. Istanbul il geneli ve Bagcilar ilgesi igin ise bu deger
oldukga diistiktiir. Bagcilar ilgesi” nde ticretsiz aile is¢isi konumunda ¢alisan niifus
toplam istihdam edilen niifusun % 2,58 idir. Bunun nedeni 6zellikle Bagcilar ilgesi’ nin
gelisimindeki ana roliin, ¢evre sanayi isletmelerinde istihdam edilen niifus kaynakl

olmasina baglamak miimkiindiir.

Calisma alaninda hane halk: ile yapilan ytiizyiize goriismeler neticesinde elde edilen
verilere dayanarak, ¢alisan niifusun is yerindeki konumu tespit edilmistir. Asagida yer
alan grafikte gortuldiigi gibi, calisan niifusun % 69,96 s1 ticretli, maasl ya da yevmiyeli
olup, Bagcilar genelinden diisiik bir orana sahiptir. Buna karsin isveren ve kendi
hesabma calisan niifus orani ise, Bagcilar genelinden daha yiiksek oranlara sahiptir.
Hane halk: goriismeleri neticesinde elde edilen verilere gore; kendi hesabina galisanlar

% 19,41 oraninda iken, isveren konumunda olanlar % 9,52 oranindadir. Kendi hesabina
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ve/veya isveren konumunda galisanlar agirlikli olarak esnaf vb. olup, ticari isletme

sahibi oldugunu beyan edenlerdir.

GRAFIK 21 CALISMA ALANINDA NUFUSUN i$ YERINDEKi KONUMU

AILE
YANINDA
1.10%

Sosyo-ekonomik yap1 degerlendirmesinde, niifusun sahip oldugu sosyal giivence

verileri sorgulanmis, bunun neticesinde; ¢alisan niifusun % 92,86" s1 SGK giivencesine

sahip oldugunu belirtmistir. Yapilan yasal diizenlemeler ile devletin tiim giivence

kurumlar1 ayni ¢at1 altinda toplandigindan, Bagkur ve/veya Emekli Sandig1 ayrim

yapilmamuistir. Yesil kart sahibi olanlar calisma alaninda yasayanlarin % 3,38 “ ini

olusturmaktadir. Higbir sosyal giivencesi olmayanlarin orani ise yeni yaklagik olarak %

3’ tir.
GRAFIK 22 CALISANLARIN SOSYAL GUVENCE KURUMU
OZEL
SIGORTA
0.38%
GUVENCESI YESIiL KART
YOK 3.38%
3.38%
PROMERPLANLAMA

MUH. INS. SAN. VE TIC. A. S.

63



BAGCILAR MEYDANI KENTSEL DONUSUM ALANI ¢ '
KENTSEL DONUSUM PLANLAMASI VE YONETIMI (|,
ANALITIK ETUT VE 1/5000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI =27
PLAN ACIKLAMA RAPORU BASSILAR

6.6 GELIR SEVIYESI

Calisma alanina dair sosyo-ekonomik yap1 hakkinda veri elde edebilmek i¢in, niifusun
gelir seviyesini degerlendirmek gerekmektedir. Bu veriler alanda yapilan hane halki
goriismeleri neticesinde elde edilmistir. Anket yapilan hanelerin yaklasik % 10" u gelir
seviyesini belirtmekten kag¢inmis, ancak % 90 oraninda soruya cevap alinabilmis, bu

degerlendirme sonucunda asagidaki grafikte yer alan veriler elde edilmistir.

GRAFIK 23 CALISMA ALANINDA GELIiR DAGILIMI

2500-3000

12.4%

3500-4000
4.4%

5000 +
700-850 2.0%

4.0%

Calisma alaninda yer alan hanelerin% 28,7 sinde aylik gelir ortalama 2000-2400 TL
olup, bu degeri % 26,3 oram ile aylik geliri 1500-1900 TL olanlar izlemektedir. Gelir
seviyesi 1000-1450 TL olanlar ise, toplam hanelerin yaklasik % 22,3” {inii kapsamaktadr.
Calisma alaninda gelir seviyesi toplam hanelerin % 77,29 unda 2400 TL altindadir.
Aylik gelirin 700-850 TL civarinda oldugu haneler % 4 oraninda olup, 5000 TL’ nin

tizerinde oldugu haneler ise % 2 oranindadr.

Calisan niifusun gelir seviyesi disinda, isgiiciinde olmayan niifusun gelir seviye de
degerlendirilmistir. Is giiciinde olmayan niifus calisma alaminda agirlikli olarak,
emekliler ve ev kadinlarindan meydana gelmekte olup, agirlikli gelir kaynagi da emekli
aylig1 ve kira geliridir. Istthdam edilen niifus haricinde, haneye giren gelir olarak
isgiicline dahil olmayan niifusun sahip oldugu gelir kaynaginin dagilimi ise asagida yer
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alan grafikte gosterildigi gibidir. Buna gore; calismay1p geliri olan niifusun % 32,08 inin
geliri 900-950 TL iken, % 16,98 inin 750-800 TL civarndadir. Geliri 1000 TL" nin

tizerinde olanlar ise toplamda % 35,85 oranindadir. 700 TL altinda gelir sahibi olanlar

ise % 15,09 oranindadir.

GRAFIK 24 iSGUCUNDE OLMAYAN NUFUSUN GELIR SEVIYESi

1200-1500
12.26%

6.7 HANE HALKI ANKETLERINE GORE SOSYAL VERILER

Calisma alaninda % 50 Ornekleme ile yapilan hane halki anketlerinden elde edilen
miilkiyet/kiracilik durumu, go¢ yili ve/veya nedenleri mahalle ve ¢evreden
memnuniyet ve beklentiler gibi sosyal ve c¢evresel veriler bu baglk altinda

degerlendirilmistir.

6.7.1 KONUT SAHIPLILiGI

Hane halk: anketlerinden elde edilen verilere gore, ¢calisma alaninda yasayan niifusun

yasadiklar1 konutlarin miilkiyet — kiracilik durumlar incelenmistir.
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GRAFIK 25 MULKIYET SAHIPLILiGi

Calisma alaninda yer alan hanelerin % 61,13” ii oturduklar1 evde miilk sahibi iken, %
36,36" s1 ise kiraci konumundadir. Bedelsiz olarak ikamet edenler ise % 2,51

oranindadir.

GRAFIK 26 CALISMA ALANINDA KiRA BEDELLERI

Calisma alaninda yer alan konutlarm kira bedelleri incelendiginde, konut kiralarmimn
agirlikli olarak 600-800 TL arasinda oldugu goriilmektedir. Calisma alaninda kira olan
toplam hanelerin % 41,84" tinde kira bedeli 600-800 TL iken, bu degeri % 33,67 oraru ile
450-600 TL kira bedeli odeyenler izlemektedir. Calisma alaninda ozellikle Bagcilar
Meydanma cepheli binalarda kira degerleri gorece daha yiiksek olup, 800 TL nin
tizerine gikmaktadir. 800-1000 Tl arasinda kira ddeyenler % 18,37 oraninda iken, 1000

TL tizerinde kira bedeli 6deyen haneler ise % 6,12 oranindadr.

PROMERPLANLAMA
MUH. INS. SAN. VETIC. A. S. 66



BAGCILAR MEYDANI KENTSEL DONUSUM ALANI r |
KENTSEL DONUSUM PLANLAMASI VE YONETIMi t
ANALITIK ETUT VE 1/5000 OLCEKLi NAZIM iIMAR PLANI 5
PLAN ACIKLAMA RAPORU BASSILAR

GRAFIK 27 CALISMA ALANINDA AYNI KONUTTA iKAMET SURESI
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Calisma alaninda yapilan hane halki goriismeleri neticesinde, alanda ikamet eden
niifusun ayni konutta kag senedir oturduklarina dair verileri elde edilmistir. Yukarida
yer alan grafikten goriilecegi iizere, Bagcilar Meydani ¢evresinde yasayanlarn % 43,90’
1 ayn1 konutta 1-5 sene arasinda ikamet etmektedirler. 1 yildan az siiredir ayni konutta
yasayanlar % 10,57 oranindadir. Genel dagilim degerlendirildiginde, yasayanlarin bu
bolgede 5 yildan uzun bir zamandir ikamet ettikleri goriilmektedir. 5-10 yil arasinda
bolgede ikamet edenler % 13,82 oraninda iken, 10-20 yil arasinda ayni konutta ikamet
edenler % 22,76 oranundadir. 20 seneden fazla ayn1 konutta ikamet edenlerin orani alan

genelinde oldukga diisiik olur, toplamda % 8,94 oranindadir.

6.7.2 IKAMET EDILEN KONUTTAN MEMNUNIYET

Calisma alaninda, sosyal yap:r ve egilimleri belirlemek icin, hane halkina yasadiklar:
konuttan memnuniyet durumlar ilgili sorular yoneltilmistir. Elde edilen cevaplar,
planlama asamasinda yon verici olacaktir. Genel olarak hane halki anketlerine gore
degerlendirme yapildiginda, yasayanlarin % 85,71” nin konutlarindan memnun oldugu

buna karsilik % 14,29” unun ise memnun olmadig: goriilmektedir.
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GRAFIK 28 KONUTTAN MEMNUNIYET DURUMU

B YASADIGI KONUTTAN MEMNUN OLANLAR
YASADIGI KONUTTAN MEMNUN OLMAYANLAR

Konutlarindan memnun olanlarin gerekgeleri, yapilan hane halki anketlerinde
yoneltilen sorular ile gerekgelendirilmis ve asagida yer alan grafikte maddeler olarak

siralanmigtir.

GRAFIK 29 KONUTTAN MEMNUNIYET SEBEPLERI
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Anketlere verilen cevaplar neticesinde yapilan degerlendirmeye gore, yasadig:
konuttan memnun olanlarin en basta belirttigi neden, konutun kendi mdilkiyetinde
bulunmasidir. Kendi evi olmasindan dolayy, ikamet ettigi konuttan memnun olanlar %
37,44 oraninda iken, yasadigr mahalleden memnuniyetini dile getirenler % 14,49, aile
ve/veya akrabalik nedeni ile ikamet ettigi konuttan memnun olanlar ise % 10,14

oranindadir. Ekonomik sebepler ve is yerine yakinlik dolayis1 ile konuttan
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memnuniyetini belirtenler % 14,49 oranindadir. Kiras1 uygun oldugundan ve gevresel
kosullarmin iyi olmasindan dolayr memnuniyetini belirtenler yaklasik % 10

oranindadir.

GRAFIK 30 KONUTTAN MEMNUN OLMAMA SEBEPLERI
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Ikamet ettigi konuttan memnun olmayanlarin niifusun gerekgceleri de, hane halk1
anketleri ile belirlenmis, bunlar yukarida yer alan grafikte yansitilmistir. Cevresel
kosullar1 kotii bulan ve yasadiklar1 mahalle nedeni ile konutlarindan memnun
olmayanlarin orani toplamda % 44,93 tiir. Kendi evi olmadig1 i¢cin memnun olmayanlar
% 13,04 oraninda iken, deprem agisindan gilivensiz olmasi nedeni ile memnun
olmayanlar % 8,70 oranindadir. Yapilan hane halki gortismelerinde, siralanan diger
nedenler ise is yerine uzaklik, kiralarin pahali olmasi, aile/veya akrabalara uzaklik
olarak belirtilmis olup, oransal olarak dagilimlar1 ise yukarida yer alan grafikte

gosterilmistir.
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6.7.3 BAGCILAR iLCESI’'NDE iKAMET ETMEKTEN MEMNUNIYET

Calisma alaninda yapilan hane halki goriismelerinde, Bagcilar Meydani ve cevresinde
yasamaktan memnuniyet durumlari sorulmustur. Elde edilen cevaplar dogrultusunda
yapilan degerlendirmeye gore, niifusun % 62,78 i Bagcilar’ da yasamaktan memnun

iken, memnun olmadigini belirtenler % 37,22 oranindadar.

GRAFIK 31 BAGCILAR’ DA YASAMAKTAN MEMNUNIYET DURUMU

37.22%

m BAGCILAR' DA YASAMAKTAN MEMNUN OLANLAR
BAGCILAR' DA YASAMAKTAN MEMNUN OLMAYANLAR

Yapilan hane halki goriismelerinde, niifusun Bagcilar'da yasamaktan memnun olma
sebepleri de irdelenmis, elde edilen cevaplar asagida yer alan grafige yansitilmistir.
Buna gore kendi evi oldugu i¢in Bagcilar’ da yasamaktan memnun oldugunu belirtenler
% 32,63 oraninda olup, bunu % 19,16 orani ile yasadigi mahalleden memnun olanlar
izlemektedir. Niifusun % 10,78 i aile ve/veya akrabalara yakinlik nedeni ile burada
yasamaktan memnun iken, ekonomik ve gevresel kosullarin iyi olmasi nedeni ile tercih
eden ve memnun olanlar ise % 17 civarindadir. Baslica siralanan bu gerekgeler disinda,
Bagcilar meydani ve ¢evresinde yasamaktan memnun olmasini, kiralarmn uygun
olmasma, ig yerinin yakin olmasma, ¢ocuklarmn egitim imkanlarindan memnun

olmasina sebep gosterenler de mevcuttur.
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GRAFIK 32 BAGCILAR’'DAN MEMNUNIYET SEBEPLER]
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Hane halki goriismelerinden elde edilen verilere gore, Bagcilar’ da yasamaktan
memnun olmayan niifusun gerekgeleri de degerlendirilmistir. {lk sirada % 44,95 orani
ile cevresel kosullarin kotii olmasmdan duyulan memnuniyetsizlik dile getirilmistir. Bu
orant % 27,27 ile yasadifi mahalleden memnun olmayanlar izlemektedir. Agirlikl
olarak sayilan iki olumsuz neden belirtilirken, konutlarin deprem agisindan giivensiz
olmasi, is yerine, aile ve/veya akrabalara uzaklik, kiralarin pahali olmas1 gibi nedenler
Bagcilar’dan yasamaktan memnun olmadigmi belirtenlerin siraladigi nedenler

arasindadar.
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GRAFIK 33 BAGCILAR’'DAN MEMNUN OLMAMA SEBEPLERI
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6.74 CEVRESEL SORUNLAR

Bagcilar Meydan ve gevresini kapsayan c¢alisma alninda yapilan hane halk: goriismeleri
neticesinde, burada yasayan niifusun algiladig1 cevresel sorunlar belirlenmistir.
Yasayanlarmn rahatsiz oldugu ilk sorun % 19,19 orani ile trafik sorunudur. Ozellikle
calisma alninda yer alan meydan insa edildikten sonra, mevcut kavsak noktasindan
kapatilmasi ile, ¢evre yollarda yigilma, tikamiklik dolayisi ile bir ¢oziimstizliik soz
konusu olmustur. Bagcilar’ da giivenlik sorunu oldugunu belirtenler ise % 17,88
oranindadir. Calisma alaninin altyapr sorunu oldugu ve garpik yapilasmaya konu
oldugunu degerlendirenler yaklasik % 22 oranindadir. Yasan niifusun yaklasik % 15 ise
spor alanlari, 6zellikle de park ve ¢ocuk oyun alanlarmin yetersizligini belirtmislerdir.

Cevresel sorunlar kapsaminda genel olarak sosyal ve kiiltiirel donati alanlarmnin
eksikligi dile getirilmistir, egitim tesis alanlarinin, saglik tesis alanlarmin, kiiltiirel tesis

alanlarinin eksikligi ¢evresel sorun olarak degerlendirilmistir.
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GRAFIK 34 CALISMA ALANINDA CEVRESEL SORUNLAR
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6.7.5 MAHALLEDE KULLANIM ALANLARI

Calisma alanini olusturan Bagcilar Meydani ve gevresinde yasayan niifusun, ¢evresinde
sosyal ve yasamsal ihtiyagclar: i¢in agirlikli olarak kullandig1 fonksiyonlar, yapilan hane
halk: goriismeleri neticesinde tespit edilmistir. Calisma alanina da konu olan Bagcilar
Meydani, bolgede yasayanlar tarafindan da yogun olarak kullanilmaktadir. Yapilan
hane halki anketlerinden elde edilen verilere gore Bagcilar Meydan1” m1 kullanma oram
% 31 civarindadir. Agirlikli kullanma nedeni ise, gerek metro baglantisi, gerekse cevre
toplu tasima sistemlerine erisme imkanina sagladig: icin ulasim amaghdir. Bacilardan
sonra, yasayanlarin en yogun olarak kullandig1 alanlar % 26,09 orani ile parklardir.
Calisma alaninda park ve yesil alan oranmi oldukga diisiik olmakla birlikte, olan az
sayida park ve cocuk bahgesi gibi birimlerden niifusun faydalandig1 goriilmektedir.
Saglik tesis alanlarmin kullanilma orani yaklasik % 13,66 iken, Meydan da yer alan Dini
Tesis alanmin kullanim orani % 7,88 olarak belirlenmistir. Sayilan sosyal ve kiiltiirel

donat1 alanlar1 ve fonksiyon alanlarinin kullanimi disinda, ¢alisma alaninda
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yasayanlarin toplanma mekanlar: olarak, sinema, kiraathane, lokal, semt konag1 gibi

birimleri saymak miimkiindiir.

GRAFIK 35 CALISMA ALANINDA SOSYAL KULLANIM ALANLARI
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6.7.6 KENTSEL DONUSUM CALISMASINDAN BEKLENTILER

Bagcilar Meydani ve Cevresinde yapilacak olan kentsel doniisiim ¢alismalarina dair
beklentileri ise yine hane halki goriismeleri neticesinde tanimlanmigtir. Planlama alani
ve cevresinde yasayan niifusun, yapilacak olan kentsel dontisiim g¢alismasindan ilk
beklentisi, alanin sosyal ve kiiltiirel donati alanlar1 ve yesil alanlar yoniinden
zenginlesmesidir. Calisma alaninda yasayan niifusun % 43,64" i, Bagcilar Meydani ve
cevresinde park, yesil alan ve spor alanlar: gibi aktif yesil alan kullaniminin artmasini
arzularken, alanda biiyiik bir ihtiya¢ olan otopark alanlarmin diizenlemesini

isteyenlerin orani ise % 24,67 dir.
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GRAFIK 36 KENTSEL DONUSUM CALISMASINDAN BEKLENTILER
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Kres, Kadin Merkezleri Sinema vb. Sosyo-Kiiltiirel tesislerin artmasini isteyenler %
12,71 * dir. Yukarida yer alan grafikte % 14,23 orani ile yer alan “Diger” secenegi ise
bir¢ok cevabi i¢inde barindirmaktadir. Bunlar: soyle siralamak miimkiindiir; giivenligin
artirilmasi, meydanin yesil alan olarak diizenlemesi, garpik yapilasmanin onlenerek
konutlarin yenilenmesi, gevre diizenlemesinin yapilmasi, trafige ¢oziim iiretilmesi,
altyapmin diizenlemesi, engelli vatandaslari i¢in kaldirim ve yaya yolu diizenlemeleri

vb . talepler ve beklentiler dile getirilmistir.
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7 KENTSEL ALAN KULLANIMI

Calisma alaninda tamamen gorsel olarak yapilan yorumlara dayanan bina tespitinde
toplam 223 adet bina tizerinden degerlendirme yapimistir. Tespit calismasinmn
sonucunda alansal arazi kullanis, bina fonksiyon, bina yapim cinsi, bina nitelikleri ve

bina kat adetleri analizleri asagidaki basliklar altinda incelenmistir

71 ARAZI KULLANIM VE YAPISAL ANALIZLER

7.1.1 ALANSAL ARAZi KULLANIS

Bina tespitinden elde edilen ve alanin genel karakteristik ozelliklerini tanimlayan arazi
kullanis galismasina gore, ¢alisma alanmni olusturan Bagcilar Meydan1 ve gevresinde,
arazi kullanim degerinde de ilk siray1 yaklasik 65.312 m? alansal biiyiikliik ile Meydan
ve cevresindeki yollar almaktadir. Yapilan calismanin ana ¢ikis noktasim1i meydana
getiren Bagcilar Meydani, calisma alanmin tiimii igerisinde de alansal olarak ilk siray1
almakta olup, tiim alanmin yaklasik % 30" unu kapsamaktadir. Calisma alan1 konumu
itibar1 ile yogun bir ticaret fonksiyonu barindirmaktadir. Ticaret fonksiyonuna zemin
katlarda yogun olarak rastlanmakla beraber, kismen iist katlarda da rastlanmaktadair.
Zemin katlarda ticaret, iist katlarda konut fonksiyonuna sahip yapilarin yer aldig:
alanlar toplamda 54434,08 m? biiytikliige sahip olup, toplam calisma alani icerisindeki
oran1 % 24,74" diir. Yogun ticaret fonksiyonunun hakim oldugu calisma alaninda, saf
ticaret fonksiyonuna sahip alanlarin toplami 17631,74 m? olup, konut+ticaret
fonksiyonundan sonra alansal olarak % 8,01 oranina sahiptir. Konut alanlar1 ise toplam

alan igerisinde 17123,40 m? alana sahip olup, toplam arazi kullanis igerisindeki orani

yaklasik % 7,78 dir.
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TABLO 11 ALANSAL ARAZi KULLANIS

ALANSAL ARAZI KULLANIS ALAN (m?) ORAN(%)

TICARET 17631.74 8.01
TICARET+KONUT 54434.08 24.74
KONUT 17123.4 7.78
KONUT+DEPO 687.47 0.31
KONUT+KUCUK SANAYI 1698.66 0.77
KUCUK SANAYi 4163.39 1.89
DEPO 1415.74 0.64
DINI TESIS 3135.09 1.43
RESMI KURUM 3080.93 1.40
SAGLIK TESIS 3878.47 1.76
SOSYAL TESIS 3128.8 1.42
OZEL EGITIM TESIS 2867.6 1.30
MESLEKI VE TEKNIK EGITIiM 284241 1.29
YESIiL ALAN 1694.74 0.77
TRAFO 841.22 0.38
ACIK OTOPARK 5938.2 2.70
BOS (KULLANILMAYAN BiNA) 2957.91 1.34
BOS ALAN 26865.2 12.21
INSAAT 302.32 0.14
YOL VE MEYDAN 65312.63 29.69
TOPLAM 220000 100.00

HARITA 13 ALANSAL ARAZi KULLANIS
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Calisma alani agirlikhi olarak ticaret ve konut fonksiyonuna sahip olmakla birlikte,
merkez niteligi tasimasi nedeni ile gesitli sosyal donati alanlarimni da igermektedir.
Bagcilar Meydaninda yer alan ve bir anlamda meydani tanimlayan dini tesis alaninin
biiyiikliigii 3135,09 m? dir. Resmi kurum alanlarmin biiyiikliigii 3080,93 m?, Meydan ve
cevresinde yer alan egitim tesisleri alaninin biiytikligi 5710 m? dir. Calisma alani
icerisinde agik otopark alani olarak kullamilan alanlar toplam alanminm % 2,70" ini

olustururken, bos alanlar ise 26865,2 m? dir.

7.1.2 YAPISAL ARAZi KULLANIS

Binalarin fonksiyon analizi yapilirken zemin kat ve st katlar ayr1 ayn
degerlendirilmistir. Calisma alaninda yapilan arazi tespit ¢alismasi sonucunda; zemin
katlarda ticaret fonksiyonunun yogunlukta oldugu ve bu ticaret kullaniminin saf ticaret
fonksiyonu oldugu gibi, ticaret+konut, ticaret+ofis, ticarettdepo ve kii¢lik sanayi
kullanimiyla da karma olarak yer aldig1 goriilmektedir. Bu kullanimlar ile

goriilmektedir ki, Bagcilar Meydani ve gevresi bir ticari merkez niteligi tasimaktadar.

Calisma alaninda yapilan arazi tespit calismalar1 neticesinde alanda toplam 233 adet
bina oldugu saptanmistir. Bu binalarin zemin katlarinda yer alan fonksiyonlaria gore
dagilimlar1 incelendiginde ise; ise toplam binalarin % 53,36” sinin ticaret fonksiyonuna
sahip oldugu goriilmektedir. Ticaret fonksiyonu ile birlikte, ofis, kiiciik sanayi, depo
gibi karma fonksiyonlar iceren toplam 9 adet bina tespit edilmis olup, toplam igerisinde
bu binalarmn orani ise % 4,04" tiir. Zemin katinda konut fonksiyonuna sahip binalar
agirlikli olarak calisma alanmin bati kesimlerinde, Bagcilar meydaninin gorece dig
ceperlerinde kalmaktadir. Zemin katinda konut fonksiyonuna sahip binalar toplamda

30 adet olup, toplam binalarin % 13,45" ini meydana getirmektedir.
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Bir alt merkez niteliginde olan Bagcilar Meydani ve gevresinde donat1 alanlar1 da yer
almaktadir. Calisma alaninda yer alan Resmi Kurumlara ait binalar, Emniyet
Midirlagii’ ne ait birimler, Bagcilar Belediyesine ait birimler yer almakta olup,
toplamda 4 adettir. Resmi kurum alanlarmin disinda 5 adet saglk tesis alani (6zel
hastane, aile ¢ocuk saglig1 merkezi ), 2 adet sosyal tesis alani (Bagcilar Belediyesine ait
kadin ve aile sanat merkezi), 2 adet 0zel egitim tesis alan1 ve 1 adet mesleki ve teknik
lise bulunmaktadir. Bagcilar Meydani iizerinde bulunan Dini Tesis alani ise, meydamn

tanimlar nitelik ve konumda yer almaktadir.

TABLO 12 ZEMIiN KAT FONKSiYON

ZEMIN KAT FONKSIYON ADET ORAN(%)
TICARET 119 53.36
TICARET+KONUT 14 6.28
TICARET+OFIS 3 1.35
TICARET+DEPO 2 0.90
TICARET+KUCUK SANAYI 3 1.35
TICARET+KONUT+OFIS 1 0.45
KONUT 30 13.45
KONUT+DEPO 2 0.90
KONUT+OFIS 1 0.45
OFIS 3 1.35
KUCUK SANAYI 4 1.79
KUCUK SANAYI + DEPO 2 0.90
DEPO 4 1.79
DINI TESIS 1 0.45
RESMI KURUM 4 1.79
SAGLIK TESIS 5 2.24
SOSYAL TESIS 2 0.90
OZEL EGITIM TESIS 2 0.90
MESLEKI VE TEKNIK EGITIM 1 0.45
TRAFO 5 2.24
BOS 14 6.28
INSAAT 1 0.45
TOPLAM 223 100.00
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Ust katlar icin yapilan bina kullamiminda ise, 1 katli yapilar diginda degerlendirme
yapilmistir. Zemin kat fonksiyon analizinde ticaret kullaniminin yogunlukta olmasimna
karsin, iist kat fonksiyon analizinde konut kullaniminin 6n plana ¢iktig1 goriilmektedir.
Ust katlarm konut fonksiyonu olarak kullanildigi 137 bina mevcut iken, konut+ofis
seklindeki karma kullanim 9 adet binada goriilmektedir. Sadece ofis kullanim1 olan is
han1 ve pasaj niteliginde 7 adet bina tespit edilmistir. Ust katlarda gerek saf ticaret,
gerekse de ticaret+ofis veya ticaret+konut karma fonksiyonlarda yer almakta olup, ticari
birimler {ist katlara gikmaktadir. Ticaret fonksiyonunun iistkatlarda da goriildiigii bina
sayist ise yaklasik 20 dir. Calisma alaninda kiigiik sanayi fonksiyonuna sahip binalarda
mevcuttur. Zemin katlarda ki kiiglik sanayi birimleri tekstil atOlyeleri olarak

kullanilmakta, bu kullanim yer yer iist katlara da ¢ikabilmektedir.

TABLO 13 UST KAT FONKSIiYON

UST KAT FONKSIYON ADET ORAN(%)
TICARET 6 3.03
TICARET+KONUT 6 3.03
TICARET+OFIS 6 3.03
TiICARET+OFiS+K.SANAYI 1 0.51
KONUT 137 69.19
KONUT+OFIS 9 4.55
OFiS 7 3.54
OFiS+BOS 1 0.51
KUCUK SANAYI 3 1.52
KUCUK SANAYI + DEPO 1 0.51
DiNI TESIS 1 0.51
RESMIi KURUM 3 1.52
RESMI KURUM + OFiS 1 0.51
SAGLIK TESIS 4 2.02
SOSYAL TESIS 2 1.01
OZEL EGITIM TESIS 2 1.01
MESLEKI VE TEKNIK EGITiM 1 0.51
BOS 6 3.03
INSAAT 1 0.51
TOPLAM 198 100.00
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7.1.3 BINA YAPIM CiNSI

Calisma alaninda yapilan arazi tespitlerine gore, toplamda yer alan 223 adet binanin
yapim cinslerine gore dagilimi incelenmistir. Gorsel olarak yapilan yorumlara dayanan
bina yapim cinsi analizlerine gore toplam 223 yapinin 206 adedi (%92.38'i) betonarme

yapilardan olusmaktadir.

TABLO 14 BINA YAPIM CINSLERI

BiINA YAPIM CINSLERI ADET ORAN(%)

BETONARME 206
PREFABRIK 6 2.69
YIGMA 11 4.93
TOPLAM 223 100.00

Bunu 11 yap1 ve %4.93'liik pay ile yigma yapim teknigi ile insa edilmis yapilar takip
etmektedir. Yigma yapilar depo, trafo gibi fonksiyonlar ve/veya Afet Yonetim Binasi,
112 Acil Servis Merkezi gibi kamuya ait yapilardir. Toplamda 6 adet oldugu tespit
edilen prefabrik binalar ise, trafo, biife, agik otopark yazihanesi vb. birimlerden

meydana gelmektedir.

7.1.4 BINA NITELIKLERI

Yapisal analiz calismalar1 kapsaminda, fonksiyonlar1 ve yapim cinsleri tamamen gorsel
olarak yapilan yorumlara dayanarak degerlendirilen yapilarin fiziki yap1 bilgilerine ek
olarak, yap1 nitelikleri “iyi durumda”, “hafif onarim gerektiren”, “koétii durumda” ve
“insaat halinde” olarak smiflandirilarak analizleri yapilmistir. Bu simflandirma

dogrultusunda ¢alisma alani genelinde binalarm niteligi tespit edilmistir.
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Calisma alaninda; iyi durumda 178 adet yap1 (%79.82), hafif onarim gerektiren 30 adet

yap1 (%13.45), kotii durumda 13 adet yapr (%5.83) ve tamamlanmadigindan dolay1

heniiz yorum yapilamayan 2 adet (%0.90) insaat halinde yap1 bulunmaktadir.

TABLO 15 BINA NIiTELIKLERI

BINA NITELIKLERI

IYI DURUMDA

HAFIF ONARIM GEREKTIREN

KOTU DURUMDA

INSAAT HALINDE
TOPLAM

7.1.5 BINA KAT ADETLERI

ADET ORAN(%)
178

30 13.45

13 5.83

2 0.90
223 100.00

Calisma alani genelinde yapilan bir diger analiz ise bina kat adetleri dagilimidir. Bu

analiz yapilirken bodrum, normal ve c¢ekme kat adetlerinin toplami {izerinden

hesaplama yontemi kullanilmaistir.

TABLO 16 BINA KAT ADETLERI

BINA KAT

ADET ORAN(%)
ADETLERI

1 KATLI
2 KATLI
3 KATLI
4 KATLI
5 KATLI
6 KATLI

7 KATLI
8 KATLI
9 KATLI
INSAAT
TOPLAM

25
13
22
48
59
43

2

223

11.21
5.83
9.87
21.52
26.46
19.28

4.04
0.45
0.45
0.90
100.00

Yapilan arazi ¢alismalar1 neticesinde, tablodan da goriilecegi tizere, ¢calisma alaninda

yer alan binalarm %?26.46’s1 5 kath yapilardan, %21.52’si de 4 kath yapilardan meydana

gelmektedir. 4 ve 5 katl1 binalar toplam binalarmn % 47,98” ini meydana getirmektedir.
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Toplam 223 adet binanin 43 adedi ise 6 kathidir. Calisma alninin genel siluetine
bakildiginda yogunlugun 4,5 ve 6 katli binalarda oldugu goriilmektedir. 1 ve 2 kath
binalar toplamda 38 adet olup, genelde trafo, biife vb. yapilardan olusmaktadir. Alan
genelinde kat yiiksekliginin 9 kata kadar ¢iktig1 goriilmekle birlikte, 8 ve 9 katli 1 er

adet bina tespit edilmistir.

PROMERPLANLAMA
MUH. INS. SAN. VETIC. A. S. 86



BAGCILAR MEYDANI KENTSEL DONUSUM ALANI 4
KENTSEL DONUSUM PLANLAMASI VE YONETIMI \K((H b

ANALITIK ETUT VE 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI =
PLAN ACIKLAMA RAPORU BASSIAR

HARITA 16 BINA YAPIM CINSLERI

PROMERPLANLAMA
MUH. INS. SAN. VETIC. A. S. 87



KENTSEL DONUSUM PLANLAMASI VE YONETIMi |
ANALITIK ETUT VE 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI =
PLAN ACIKLAMA RAPORU BASSILAR
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HARITA 17 BINA NIiTELIKLERI
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7.2 TAKS ANALIZi

Alanda yapilan bir diger analiz ise taban alani kat sayisidir. TAKS (taban alani kat sayisi)
degeri yapmin iginde bulundugu parsele oturumunu ifade etmektedir (Bina taban alan
metrekaresi/parsel alan metrekaresi). Calisma alaninda TAKS hesabi ada bazinda
yapilmistir. Buna gore ada ig¢inde yapilarin toplam taban alaninin, yapiya gore toplam ada
alanina oran1 TAKS degerini vermistir. Calisma alaninda TAKS degerleri hesaplanirken,
yaniltict olmamak adma bos alanlar hesaplama disi birakilmis, olabildigince net alan

tizerinden hesaplama yontemine gidilmistir.

TABLO 17 CALISMA ALANINDA TAKS DAGILIMI

BINA TABAN
ADA NO ADA ALANI ALANI TAKS

1 5525.012 2509.91 0.45
2 10440.25 3170.48 0.30
3 1311.096 999.7 0.76
4 10715.098 5324.46 0.50
5 1924.059 951.7 0.49
6 7188.262 3841.28 0.53
7 485.819 362.07 0.75
8 5133.828 2761.41 0.54
9 6556.956 2592.8 0.40
2933.123 558.97 0.19

5278.957 3026.64 0.57

5111.227 3450.07 0.67

6926.639 3462.09 0.50

10499.308 5744 0.55

13074.769 6198.65 0.47

1851.393 1237.85 0.67

3308.277 1944.06 0.59

3265.583 1705.97 0.52

919.781 487.33 0.53

1888.229 921.32 0.49

1319.597 707.17 0.54

2994.97 594.96 0.20

2842.405 596.14 0.21

2275.408 975.35 0.43
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ADA ALANI BINA TABAN TAKS

ALANI
154.65

712.51

3135.09 1032.35 0.33
2737.505 1644.79 0.60
2529.995 798.63 0.32
1823.358 480.23 0.26

975.818 465.84 0.48

Yukaridaki tabloda goriildiigii gibi ¢calisma alaninda donat1 alanlari ile birlikte toplamda 30
adet yap1 adasi bulunmakta olup, her yapi adasi icin ayri ayri1 hesaplama yapilmuis,

calismayi harita olarak ifade etmek igin belirli aralik kabulleri yontemi kullanilmistur.

GRAFIK 37 TAKS DEGERLERI DAGILIMI

0.61-0.80
6.97%

0-0.20
4.72%

TAKS degerleri alansal olarak simiflandirildiginda, toplam alanin % 66" sinda degerin 0,40-
0,60 arasinda, % 22,31” inde ise 0,21-0,40 arasinda degistigi goriilmektedir. TAKS degerinin
0-0,20 arasinda hesaplandig1 2 yap1 adas1 mevcut olup, sz konusu yap1 adalarinda donat:
alanlar1 yer almaktadir(dini tesis alani, afet yonetim merkezi). Alan genelinde % 6,97
oraninda ise 0,61-0,80 TAKS degeri goriilmekte olup, 0,80 iizerine c¢kan degere
rastlanmamistir. Mekansal olarak TAKS araliklarinin siniflanmasinda ise belli bir degerin

yogunlastig1 bir bolge tanimlamak olas1 degildir.
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7.3 KAKS ANALIiZi

Yap1 yogunlugunun saptanmasi adina yapilan bir diger analiz ise KAKS (Kat Alan1 Kat
Sayist)degerleri analizidir. Emsal degeri analizi, yapilarin toplam insaat alaninin, parsel
alanina oranini ifade etmektedir. KAKS degeri yiikseldikce yap1 yogunlugunun yiikseldigi
kabul edilir. Calisma alanin biitiiniinde mevcut KAKS degerleri analizi de ada bazinda
yapilmistir. Calisma alaninin konut, ticaret, kiiciik sanayi vb. yapi adalarinda ortalama

KAKS degeri 2.64 iken bu deger donat: alanlarinda yaklagik 1.25"e diismektedir.

TABLO 18 CALISMA ALANINDA KAKS DAGILIMI

ADA BiNA INSAAT KAKS

ALANI ALANI
1 5525.012 12300.889 223
2 10440.25 15249.626 1.46
] 1311.096 6477.529 4.94
4 10715.098 29663.895 2.77
5 1924.059 5418.523 2.82
6 7188.262 21424.647 2.98
7 485.819 2172.408 4.47
8 5133.828 13479.623 2.63
) 6556.956 13125.483 2.00
2933.123 697.017 0.24
5278.957 18012.345 3.41
5111.227 20876.525 4.08
6926.639 20247.201 292
10499.308 27242.329 2.59
13074.769 28762.769 2.20
1851.393 7870.191 4.25
3308.277 12785.289 3.86
3265.583 9986.379 3.06
919.781 3507.618 3.81
1888.229 6685.438 3.54
1319.597 3016.536 2.29
2994.97 594.96 0.20
2842.405 2384.54 0.84
2275.408 3854.104 1.69
712.51 266.365 0.37
3135.09 3097.062 0.99
2737.505 6054.425 221
2529.995 4598.18 1.82
1823.358 1951.723 1.07
975.818 2329.18 2.39
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Yukaridaki tabloda goriildiigii gibi ¢alisma alaninda donat1 alanlar ile birlikte toplamda 30
adet yapr adasi bulunmakta olup, her yapi adasi i¢in ayr1 ayri1 hesaplama yapilmus,

¢alismayi harita olarak ifade etmek igin belirli aralik kabulleri yontemi kullanilmaistir.

Asagida yer alan grafik anlatimda ise KAKS degerlerinin toplam c¢alisma alani
tizerindeki alansal dagilimi verilmistir. Alan geneline hakim olan deger % 52,53 orani
ile 2,01-3,00 araligidir. Haritadan da eszamanli olarak izlenecegi iizere ¢alisma alani
yliksek KAKS degerlerine sahip bir yap1 sergilemektedir. Toplam alaninin % 11,66’
sinda KAKS degeri 3,01-4,00 araliginda olup, yer yer 4,00 degeri tizerine ¢ikan alanlar

ise toplam alaninin % 6,97 sidir.

GRAFIK 38 KAKS DEGERLERI DAGILIMI

3.01-4.00
11.66%

+
%

22 hektar biiytikliigtindeki calisma alani genelinde TAKS ve KAKS degerleri acisindan
yogunlasan bir bolge bulunmamaktadir. Ancak meydan alaninda yap1 bulunmamasi ve
donat1 alanlar1 agisindan dini tesis alani, egitim alani ve agk otopark alam
bulunmasindan dolay1 TAKS ve KAKS degerlerinin lokal olarak diisiik degerlerde

oldugu goriilmektedir.
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HARITA 20 KAKS ANALIZi
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7.4 TICARET ALANLARI

Calisma alanmni olusturan Bagcilar meydan: ve gevresi, giiglii ulasim baglantilar1 ve
konumu dolayis: ile 6nemli bir ticaret merkezi niteligindedir. Bir onceki boliimde
alanin arazi kullanig yapis1 incelenirken de goriildiigii tizere, alanda yer alan mevcut
yapilar, yiiksek oranda ticaret fonksiyonu barindirmaktadir. Kabaca ifade etmek
gerekirse, Bagcilar Meydanini gevreleyen ulasim akslarin {izerinde yer alan binalar
genellikle ticaret ve ofis fonksiyonuna sahip, is merkezi, hanlar, pasajlar vb ticari
birimleri kapsamakta iken, meydandan disariya dogru gidildikge ticaret fonksiyonunu
cogunlukla zemin katlar ile sinirlanmaktadir. Asagida yer alan haritadan da goriilecegi
tizere Ozellikle calisma alanmin batisinda saf ticaret fonksiyonuna sahip yapilar
agirhiktadir. Ticaret fonksiyonunun yer aldigi binalar genellikle, zemin katlarda
parkende ticaretin yer aldigy, tist katlarinda ise ofis birimlerinin yer aldig1 yapilardir. Bu
derece yogun ticaret kullanimina sahip ticaret alaninda, ticaret birimlerinin de kullanim
ve niteliklerini irdelemek, alandaki ticaret kullaniminin profilini ¢ikartmak amaci ile
toplam 310 ticari birim ile yiizyiize gortisme teknigi kullanilarak anket calismasi

yapilmustir.

7.4.1 TICARET BiRIMLERININ SEKTOREL DAGILIMI

Calisma alaninda yer alan ticaret birimlerinin, hangi ekonomik faaliyet koluna dahil
olduguna dair degerlendirme, yapilan anket goriismeleri neticesinde elde edilmistir.

Calisma alaninda yer alan ticaret birimlerinin % 42,1 * inin Toptan ve Perakende Ticaret
sektoriine ait oldugu belirlenmistir. Bagcilar meydam gevresinin bir ticari merkez
olmasi nedeni ile, ¢ikan sonug¢ oOngoriilebilir, beklenen bir neticedir. Toptan ve
perakende ticaret sektorii kapsaminda degerlendirilen birimler ise; her tiirli giyim
esyasl satan magazalar, telefon bayileri, bakkal market kuruyemisgi vb. birimler, beyaz

esya satisi, her tiirlii kozmetik, parfiimeri vb. satis yapan birimler, kuyumcu, giimiisci,
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bijuteri vb. birimler, ev tekstili, perde vb satan birimler ve bunlarin disinda giiniibirlik

ihtiyaglar1 karsilayan ticaret birimleridir.

Toptan ve Perakende Ticaret sektoriinii oransal olarak takip eden sektor % 15,1 oran ile
Konaklama ve Yiyecek Hizmetleri Faaliyetleri sektoriidiir. Calisma alaninda yer alan
hertiirlii lokanta, kafe, biife, donerci, pideci, borekgi vb birimler bu sektoriin “Lokanta

ve Seyyar Yemek Hizmeti Faaliyetleri” alt basliginda degerlendirilmektedir.

TABLO 19 EKONOMIK FAALIYET KOLLARINA GORE DAGILIM

EKONOMIK FAALIYET KOLLARI ORAN (%)

TOPTAN VE PERAKENDE TiCARET

KONAKLAMA VE YiYECEK HiZMETi FAALIYETLERI
MESLEKI, BILIMSEL VE TEKNIiK FAALIYETLER
DiGER HiZMET FAALIYETLERI

IDARI VE DESTEK HiZMET FAALIYETLERI

EGITIM

IMALAT

FINANS VE SIGORTA FAALIYETLERI

INSAN SAGLIGI VE SOSYAL HiZMET FAALIYETLERI
KULTUR, SANAT, EGLENCE, DINLENCE VE SPOR
BILGI VE ILETiSiM

ULASTIRMA VE DEPOLAMA

GAYRIMENKUL FAALIYETLERI

Calisma alaninda Mesleki, Bilimsel ve Teknik Faaliyetler sektorii kapsaminda
degerlendirilen ticaret birimleri, toplam ticaret birimlerinin % 13,5" ini kapsamaktadir.
S6z konusu faaliyet koluna ait oldugu belirlenen ticari birimler agirlikli olarak hukuk
biirolar1 ve mali miisavirlik ofisleri olup, Mesleki, Bilimsel ve Teknik Faaliyetler
sektoriiniin Hukuk ve muhasebe faaliyetleri alt sektorii kapsamimdadir. Hukuk ve mali
miisavirlik ofisleri disinda, insaat ve/veya hafriyat isleri ile ilgilenen sirketler de ayn alt

sektor kapsamindadir.
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Yukarida yer alan tablodan da izlenecegi gibi, ¢calisma alaninda agirlikli olarak Toptan
ve perakende ticaret sektorii, Konaklama ve Yiyecek Hizmetleri Faaliyetleri ve Mesleki,
Bilimsel ve Teknik Faaliyetler yer almakta olup, toplam ticari birimlerin % 70,7 * ini

kapsamaktadir.

GRAFIK 39 EKONOMIK FAALIYET KOLLARINA GORE DAGILIM

Toplamda % 6,3 oraninda olan Diger Hizmet Faaliyetleri kapsaminda, kuafor, berber,
giizellik salonu vb. birimler yer almakta olup, bu sektdrii % 4,9 oranu ile Idari ve Destek
Hizmet Faaliyetleri izlemektedir. Bu faaliyet kolu igerinde ise seyahat acentalari, trafik
miisavirlik sirketleri, oto kiralama sirketleri vb. birimler yer almaktadir. Egitim faaliyeti
kapsaminda degerlendirilen dershane, lise/iiniversite hazirlik kurslari, siiriicii kurslari,
meslek edindirme kurslar1 yer almakta olup, toplam ticari birimler icerisindeki orani
%4,3" tiir. Toplamda % 3,6 oraninda oldugu tespit edilen imalat faaliyetleri ise agirlikh
olarak binalarin bodrum ve/veya zemin katlarinda faaliyet gosteren tekstil atolyeleridir.
Calisma alaninda yukarida bahsi gegen ticari birimler disinda, faaliyet kollarmna gore
smiflandirilmis, otopark isletmeleri, ganyan bayii vb. birimler, diigtin salonu, spor

salonu gibi isletmeler de, diisiik adetlerde olmakla birlikte mevcuttur.
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7.4.2 TICARET BIRIMLERINI ACILIS YILLARI

Calisma alaninda yer alan ticari birimlerinin agilis yillar1 incelendiginde, agirlikli olarak
ticaret faaliyetlerinin gelismesinin 2000 yillar1 sonrasma rastladigr gortilmektedir.
Bagcilar ilgesi 1992 yilinda ilge statiisii kazanmuis, 2000 li yillara gelindiginde ise hizl1 bir
sehirlesme faaliyetinin igerisine girmis, dolayisi ile ilgenin gelisimi, niifus artisinin
hizlanmasi 2000 li yillarda gerceklesmistir.

GRAFIK 40 TICARI BIRIMLERIN ACILIS YILLARI

45.00

40.00

35.00
30.00
25.00
20.00

15.00

10.00

5.00

0.00

1980 ONCESI 1980-1990 1990-2000 2000-2010 2010+
| Seri 2 1.44 2.89 13.36 40.43 41.88

Ticari birimlerinin agilis yillarmin, 10 yillik zaman dilimleri igerisinde degerlendirmek
gerekirse, 2000-2010 yillar1 arasinda faaliyete gecen birim orani % 40,43 iken, bu oran
2010 yili sonrasinda % 41,88 dir. 2010 yilindan giintimtiize kadar gecen 3 yil icerisinde
ticaret birimlerinde hizh bir artis gozlenmektedir. Bu artis da, ulasim baglantilarinin
gliclenmesinin, Bagcilar meydanina gerek metro, gerekse de tramvay gibi toplu tagima

imkanlarinin artmasinin rolit muhakkaktir.

7.4.3 MULKIYET DURUMU

Calisma alaninda yer alan ticari birimlerin miilkiyet durumu, yapilan yiiz yiize

goriismeler neticesinde belirlenmistir.
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GRAFIK 41 MULKIYET DURUMU

KiRACI
85.9%

Buna arastirma calismasi neticesinde, ticari isletme sahiplerinin % 85,9 u kirac

konumunda iken, % 14,1” i ise miilk sahibidir.

7.44 TICARET BIRIMLERINDE CALISANLARIN iKAMET ETTIKLERI YERLER

Planlama alaninda yer alan ticari birimlerde ¢alisanlarin ikamet ettikleri yerler, ulasim
sistemlerinin kullanimi belirlemek agisinda 6nem tasimaktadir. Bu ¢alisma neticesinde,
planlama asamasinda, ulasim sistemlerinin ne sekilde c¢oziilecegi, toplu tasima

sistemlerinde gerekli diizenlemelere gidilmesini saglamak miimkiindiir.

Anket calismasi yapilan ticaret birimlerinde istihdam edilenlerin, ikamet ettikleri

yerlerin, Istanbul ilgelerine gore daglimi asagida yer alan tabloda gosterildigi

sekildedir.
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TABLO 20 ISTIHDAM EDIiLEN NUFUSUN IKAMET ETTIKLERE YERLERE GORE DAGILIMI

ILCELER ORAN (%)

BAGCILAR 79.1
GUNGOREN 43
ESENLER 3.4
BASAKSEHIR 2.8
BAHCELIEVLER 2.7
KUCUKCEKMECE 1.5
GAZiOSMANPASA 1.0
ZEYTINBURNU 0.7
FATIH 0.6
SULTANGAZI 0.6
AVCILAR 0.4
BAYRAMPASA 0.4
BEYLIKDUZU 0.4
EYUP 0.4
SANCAKTEPE 0.4
BAKIRKOY 0.3
ESENYURT 0.3
SULTANBEYLI 0.2
SiSLi 0.2
ATASEHIR 0.1
BESIKTAS 0.1
BUYUKCEKMECE 0.1
MALTEPE 0.1
UMRANIYE 0.1

Ticaret birimlerinde istihdam edilen niifusun % 79,1" i Bagcilar ilgesinde yasamaktadir.
Calisma alaninda yer alan ticaret birimleri, agirlikli olarak giintibirlik ihtiyaclar:
karsilamaya yonelik nitelikte birimlerdir. Alanda biiyiik kurumsal sirketler ve/veya
sanayi tesisleri yer almamaktadir. Dolayis: ile gorece daha kiigiik Olgekli ticaret
birimleri isgilicli olarak, ¢evre yerlesmelerden calisan istidam etmektedirler. Bunun

neticesinde ise calisanlarin yaklasik % 80" inin ayni ilge igerisinde ikamet etmesi
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durumunu beraberinde getirmistir. Bagcilar disinda ikamet edenler ise toplam
calisanlarin % 20" si oranindadir. Bu oranin % 8’ i ise Gilingoren ve Esenler ilgelerinde
ikamet edenlerden meydana gelmektedir. Giingéren ve Esenler ise Bagcilar’ a komsu
olan, ulagim1 oldukga kolay yerlesmelerdir. Yukaridaki tabloya bakildigindan, istanbul
genelinde Bagcilar ilgesinde istihdam edilen niifus oldugu goriilmektedir. Ancak bu

oran toplamda % 15" i ge¢memektedir.

GRAFIK 42 ISTIHDAM EDIiLEN NUFUSUN IKAMET ETTIKLERE YERLERE GORE DAGILIMI

Calisma alani, Bagcilar Meydanmi gevresinde yer alan 5 adet mahallenin birlesme
noktasinda yer almaktadir. Bu mahalleler Merkez, Inénii, Yavuzselim, Sancaktepe ve
Cmar Mahalleleridir. Planlama alaninda yer alan ticari isletmelerde istihdam edilen ve
Bagcilar ilgesinde ikamet ettigini beyan eden niifusun yasadiklar1 mahaller agirhkl
olarak yukarida siralanan mahallelerdir. Buna gore elde verilerde goriilmektedir ki,

niifusun % 23,2” si Merkez Mahallesi’ nde, % 13,7” si Cinar Mahallesi'nde yasamaktadr.
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TABLO 21 iISTIHDAM EDIiLEN NUFUSUN IKAMET ETTIKLERE MAHALLELERE GORE DAGILIMI

MAHALLE ORAN (%)

Merkez 23.2
Cinar 13.7
Sancaktepe 12.7
Yavuz Selim 8.8
Yenimahalle 6.9
Fevzi Cakmak 5.1
Kirazl 5.2
Fatih 3.4
Yiizyil 2.1
In6nii 3.7
Barbaros 1.9
Kazim Karabekir 1.7
Yenigiin 24
Demirkap1 1.7
Yildiztepe 2.1
Goztepe 0.9
Giinesli 1.3
Kemalpasa 0.6
Hiirriyet 0.2
Mahmutbey 0.6

Sancaktepe Mahallesi’ nde ikamet edenler % 12,7 oraninda, Yavuzselim Mahallesi’ nde
yasayanlar ise % 8,8 oranindadir. Calisma alanmin yer aldig1 Bagcilar ilgesi’ nin diger
mahallelerinde yasayanlarin orani ise yukaridaki tabloda siralanmistir. Genel olarak
ifade etmek gerekirse, ticari birimlerde istihdam edilen niifus, ¢alisma alanmna oldukga

kolay ulasma mesafelerinde yasamaktadir.

Calisma alaninda yer alan ticari birimlerde istihdam edilen niifusun, alana ulasim
yontemleri degerlendirildiginde, toplam calisanlarm % 44,1" inin yaya olarak is

yerlerine vardiklar1 goriilmektedir. Diger bagliklarda belirtildigi {izere calisanlar alanin

PROMERPLANLAMA
MUH. INS. SAN. VETIC. A. S. 103



BAGCILAR MEYDANI KENTSEL DONUSUM ALANI ¢ |

KENTSEL DONUSUM PLANLAMASI VE YONETIMI i
ANALITIK ETUT VE 1/5000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI =27
PLAN ACIKLAMA RAPORU 2ASSILAR

yakin ¢evresinde ikamet etmektedir, dolayisi ile ulasim yonteminin agirlikli olarak yaya

ulasimi olarak elde edilmesi olas1 bir neticedir.

TABLO 22 CALISAN NUFUSUN ULASIM YONTEMIi

ULASIM YONTEMI ORAN (%)
YAYA

MINIBUS

OZEL ARAC

OTOBUS
SERVIS
TRAMVAY
METRO
METROBUS

Calisan niifusun kullandig1 bir diger ulasim sistemi ise minibiis hatlardir. Cevre
mahallelerden Bagcilar meydanina erisimi saglayan minibiis hatlari, alan i¢in 6nemli bir
ulasim sistemidir. Servis ile is yerine ulasimi saglayan niifus % 7,0 oranindadir. Ancak
servis hizmeti genel olarak belli bir ¢alisan sayis1 iizerinde olan ticaret birimleri igin
kullanilan bir sistem olup, ¢alisma alaninda servis ile ulasimi saglayan birim az yer
almaktadir. Bunlar genellikle banka, tekstil atolyeleri, hastane gibi ¢ok sayida calisan

istihdam eden ticari isletmelerdir.

Son yillarda Istanbul genelinde dnemli ulagim yatirimlari sonucunda hizmete acilan
tramvay ve metro hatlar1 da Bagcilar Meydani’ na direk ulasim saglamaktadir. Ancak
yukaridaki tablo degerlendirildiginde, ¢alismak i¢in alana gelen niifusun, metro ve
tramvay gibi rayli sistemleri kullanma orani oldukga diisiiktiir. Bunun nedeni de,
c¢alisma alaninda istihdam edilen niifusun agirlikli olarak yakin cevrede ikamet
etmesidir. S6z konusu rayh sistem hatlar1 Bagcilar ilgesini Istanbul il geneli ile entegre

etmekte olup, yakin ¢evre ulasimi i¢gin tercih edilmemektedir.
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Calisma alaninda ikamet eden niifusun, ¢alismak icin gittikleri semtlerin dagilimi ise
yapilan yiiz ytlize hane halki goriismeleri neticesinde elde edilmistir. Calisan niifusun is

yerlerinin bulundugu semtlerin dagilimi asagida yer alan grafikte belirtilmistir.

GRAFIK 43 CALISMA ALANINDA iKAMET EDEN NUFUSUN iSYERi SEMTi DAGILIMLARI
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BAGCILAR DIGER BAKIRKOY B.EVLER Z.BURNU FATIH GUNGOREN | ESENLER BESIKTAS
|ISEMT 46.98 23.84 6.76 5.69 4.63 3.56 3.56 3.20 1.78

Toplam c¢alisan niifusun % 46,98 inin is yerinin Bagcilar ilgesinde yer aldigim
belirtmislerdir. Calisanlarin is yerlerine gore dagilimlari incelendiginde, Bagcilar
disinda istihdam edilen niifusun, gorece yakin semtlerde calistig1 goriilmektedir.
Calisanlarin % 6,76” s1 Bakirkoy, % 5,69" u ise Bahgelievler de istihdam edilmektedir.
calismak icin Fatih ve Giingoren ilcelerine gidenlerin orani aym olup yaklasik % 3,56’
dir. Grafikte tanimlanan ilgeler disinda kalan % 23,84 oraninda ki “Diger” segenegi ise,
yukarida siralanan belli bagli Bagcilar’ a gorece yakin ilgelerden farkli olarak, calismaya
gidilen yerlesmeleri icermektedir. Bunlar da, anket galismasindan elde edilen verilere
gore, Gaziosmanpasa, Basaksehir, Bayrampasa, Sariyer vb. ilgeler olup, ¢ok diisiik
oranlarda Anadolu Yakas’’ nda istihdam edilen niifus da c¢alisma alninda yer

almaktadir.
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7.5 MULKIYET SAHIPLILIGI

Bagcilar Belediyesi ve Bagcilar Tapu ve Kadastro Miidiirliigii'nden alman tapu kayitlar:
esas almarak hazirlanan miilkiyet sahipliligi analizine gore; alanda bulunan 258 adet
parselin 37 tanesi Bagcilar Belediyesi, 5 tanesi Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi, 16 tanesi
Maliye Hazinesi tasarrufunda bulunmaktadir. Toplam 201 adet o6zel miilkiyet
parselinin ise 148 tanesi birden fazla kisinin ortak tasarrufunda bulunan hisseli 6zel

miilkiyet parsellerinden olusmaktadir.
TABLO 23 MULKIYET SAHIPLILiGI DAGILIMI
MULKIYET SAHIPLILIGI ADET ORAN (%)
OZEL MULKIYET
HIiSSELI OZEL MULKIYET

BAGCILAR BELEDIYESI

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI

MALIYE HAZINESI

TOPLAM

Miilkiyet sahipliligi analizi alansal biiyiikliikler bazinda degerlendirildiginde ise
doniistim alanin %5.56’s1 Bagcilar Belediyesi, %10.57’si Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi,
%11.08’i Maliye Hazinesi, %16.66’s1 6zel miilkiyet ve %56.12’si hisseli 6zel miilkiyetten

olugmaktadir.
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BAGCILAR MEYDANI KENTSEL DONUSUM ALANI x(
KENTSEL DONUSUM PLANLAMASI VE YONETIMI &(‘“
ANALITIK ETUT VE 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

PLAN ACIKLAMA RAPORU BASSIAR

GRAFIK 44 MULKIYET SAHIPLILIGI ALANSAL DAGILIMI

iBB; 10.57

MALIYE HAZINESI;
11.08

Kentsel dontisiim calismasina konu olan Bagcilar Meydani asagida yer alan haritadan
da goriilecegi iizere agirlikli olarak Maliye Hazinesi ve Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi
miilkiyetinde yer alan parsellerden meydana gelmektedir. Meydani cevreleyen yap1
adalar1 incelendiginde ise, parsellerin agirlikli olarak sahis miilkiyetinde oldugu
goriilmektedir. Sahis miilkiyetindeki parseller cogunlukla hisseli parsellerdir. Yap:
adalar: igerisinde sahis parsellerin yani sira, Bagcilar Belediyesine ait parsellere de

rastlanmaktadir.
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BAGCILAR MEYDANI KENTSEL DONUSUM ALANI ¢
KENTSEL DONUSUM PLANLAMASI VE YONETIMI (|,
ANALITIK ETUT VE 1/5000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI =27
PLAN ACIKLAMA RAPORU 2ASSILAR

HARITA 21 MULKIYET SAHIPLILIGI ANALiZi
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BAGCILAR MEYDANI KENTSEL DONUSUM ALANI 4
KENTSEL DONUSUM PLANLAMASI VE YONETIMi \K((( b

ANALITIK ETUT VE 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI =
PLAN ACIKLAMA RAPORU BASSIAR

TABLO 24 MULKIYET SAHIPLILiGi LISTESI
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ADA PARSEL ALAN

ANALITIiK ETUT VE 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI

(e

BAGCILAR MEYDANI KENTSEL DONUSUM ALANI 4
KENTSEL DONUSUM PLANLAMASI VE YONETIMI (|

o

PLAN ACIKLAMA RAPORU BASSILAR

MALIK

202
202
202
202
202
202
203
203
203
203
203
203
203
203
203
203
203
203
203
203
203
203
203
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204

638.47
345
879
348.44
451.36
494.74
1005.22
1005.38
25

543
202
519.7
10.68
133.27
473.92
251
474.15
431.51
266
137
347
743
769
174
101
122
277.92
684
823
827
404
250.9
526
837
357
832
185.5
214.2
907

SAHIS HISSELI

SAHIS HISSELI

BAGCILAR BELEDIYESI - (ISTANBUL)
SAHIS HISSELI

SAHIS HISSELI

SAHIS HISSELI

SAHIS HISSELI

SAHIS

SAHIS HISSELI

BAGCILAR BELEDIYESI - (ISTANBUL)
SAHIS HISSELI

BAGCILAR BELEDIYESI - (ISTANBUL)
SAHIS HISSELI

BAGCILAR BELEDIYESI - (ISTANBUL)
SAHIS HISSELI

SAHIS HISSELI

BAGCILAR BELEDIYESI - (ISTANBUL)
SAHIS HISSELI

SAHIS HISSELI

SAHIS

SAHIS

SAHIS HISSELI

SAHIS

MALIYE HAZINESI

SAHIS

SAHIS HISSELI

SAHIS HISSELI

BAGCILAR BELEDIYESI - (ISTANBUL)
SAHIS

SAHIS HISSELI

SAHIS HISSELI

SAHIS HISSELI

SAHIS HISSELI

MALIYE HAZINESI

MALIYE HAZINESI

MALIYE HAZINESI

MALIYE HAZINESI

BAGCILAR BELEDIYESI - (ISTANBUL)
SAHIS HISSELI

MALIYE HAZINESI
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BAGCILAR MEYDANI KENTSEL DONUSUM ALANI 4 |
_KENTSEL DC')NUSUI\_/.I PLANLAMASI VE YONETIMI \“
ANALITIK ETUT VE 1/5000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI =257

PLAN ACIKLAMA RAPORU 2ASSILAR

ADA PARSEL ALAN MALIK

204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
204
254
254
254
254
254
254
254
254
254
285
285
285
285
285
285
285
285
285
285
285
286
286
286
286
286
286

212 SAHIS HISSELI

850.25 SAHIS HISSELI

340.77 BAGCILAR BELEDIYESI - (ISTANBUL)
114.11 BAGCILAR BELEDIYESI - (ISTANBUL)
516.83 BAGCILAR BELEDIYESI - (ISTANBUL)
417.15 SAHIS HISSELI

337.5 SAHIS

348 SAHIS

193 SAHIS

196 SAHIS HISSELI

192 SAHIS HISSELI

112 SAHIS

132 SAHIS

199 SAHIS HISSELI

148.38 SAHIS

478.7 SAHIS HISSELI

10.5 BAGCILAR BELEDIYESI - (ISTANBUL)
397.5 SAHIS

172 SAHIS

197 SAHIS

256.25 SAHIS HISSELI

266 SAHIS HISSELI

340 SAHIS HISSELI

878 SAHIS HISSELI

189.5 SAHIS

226 SAHIS

989.1 SAHIS

218 SAHIS HISSELI

670.95 SAHIS HISSELI

198 SAHIS

765 SAHIS HISSELI

619 SAHIS HISSELI

223 SAHIS

230 SAHIS

205.42 SAHIS HISSELI

239.59 SAHIS

193.67 BAGCILAR BELEDIYESI - (ISTANBUL)
340.78 SAHIS HISSELI

135.6 BAGCILAR BELEDIYESI - (ISTANBUL)
271 SAHIS HISSELI
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ADA PARSEL ALAN

286
286
286
286
286
286
286
286
286
286
286
341
341
341
342
342
342
342
342
342
343
343
343
343
343
343
343
343
343
344
344
414
414
414
414
414
414
414
414
414

— OO N 0O 00N N Ul WP, OO WD PR, WDN PR, O 0N O O

Y
O W g N Rk O

862
602.35
602.25
1641.99
178

126

109

BAGCILAR MEYDANI KENTSEL DONUSUM ALANI

KENTSEL DONUSUM PLANLAMASI VE YONETIMI |
ANALITIK ETUT VE 1/5000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI =
PLAN ACIKLAMA RAPORU 2ASSILAR

MALIK

BAGCILAR BELEDIYESI - (ISTANBUL)

SAHIS HISSELI

BAGCILAR BELEDIYESI - (ISTANBUL)

SAHIS HISSELI
SAHIS
SAHIS HISSELI

BAGCILAR BELEDIYESI - (ISTANBUL)

SAHIS HISSELI
SAHIS HISSELI

BAGCILAR BELEDIYESI - (ISTANBUL)
BAGCILAR BELEDIYESI - (ISTANBUL)

SAHIS HISSELI
SAHIS
SAHIS
SAHIS
SAHIS
SAHIS
SAHIS
SAHIS HISSELI
SAHIS HISSELI
SAHIS HISSELI
SAHIS HISSELI
SAHIS
SAHIS HISSELI
SAHIS HISSELI
SAHIS HISSELI
SAHIS HISSELI

BAGCILAR BELEDIYESI - (ISTANBUL)

SAHIS HISSELI
SAHIS HISSELI
SAHIS HISSELI
SAHIS

SAHIS HISSELI
SAHIS HISSELI
SAHIS HISSELI
SAHIS HISSELI
SAHIS HISSELI
SAHIS HISSELI
SAHIS HISSELI
SAHIS

=

{{

(

b

o
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ADA PARSEL ALAN

414

414

415

415

415

415

415

415

1029
1029
1029
1029
1030
1030
1030
1030
1030
1030
1030
1034
1034
1034
1034
1034
1050
1050
1050
1050
1050
1050
1050
1050
1058
1058
1058
1058
1058
1058
1069
1069

DU R W NN S0 W Rk N

O O U1 = W O 0 I O G B

11
13
12
15

N —m, 3O O = W IN o N O W

539.43
2128.65
3.11
133.2
109.5
385
426.4
289.12
386.14
40.17
300.75
275
632
1815.5
698.5
1328.54
5.56
105.72
165.09
993.94
511.76
258.91
31.12
594.85
1000
755.65
1416.33
68.32
606.7
520.65
463.65
277
320
402
216.3
373.3

BAGCILAR MEYDANI KENTSEL DONUSUM ALANI
KENTSEL DONUSUM PLANLAMASI VE YONETIMI (|
ANALITIiK ETUT VE 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI

=

PLAN ACIKLAMA RAPORU BASSILAR

MALIK

SAHIS HISSELI

SAHIS HISSELI

SAHIS HISSELI

SAHIS HISSELI

SAHIS

SAHIS

SAHIS

SAHIS

BAGCILAR BELEDIYESI - (ISTANBUL)
SAHIS HISSELI

SAHIS HISSELI

BAGCILAR BELEDIYESI - (ISTANBUL)
SAHIS

BAGCILAR BELEDIYESI - (ISTANBUL)
SAHIS HISSELI

BAGCILAR BELEDIYESI - (ISTANBUL)
SAHIS HISSELI

BAGCILAR BELEDIYESI-(ISTANBUL)
SAHIS

SAHIS HISSELI

BAGCILAR BELEDIYESI - (ISTANBUL)
BAGCILAR BELEDIYESI - (ISTANBUL)
BAGCILAR BELEDIYESI - (ISTANBUL)
SAHIS HISSELI

SAHIS HISSELI

BAGCILAR BELEDIYESI - (ISTANBUL)
BAGCILAR BELEDIYESI - (ISTANBUL)
SAHIS HISSELI

BAGCILAR BELEDIYESI - (ISTANBUL)
SAHIS HISSELI

SAHIS HISSELI

BAGCILAR BELEDIYESI - (ISTANBUL)
SAHIS HISSELI

BAGCILAR BELEDIYESI - (ISTANBUL)
SAHIS HISSELI

SAHIS

SAHIS HISSELI

SAHIS HISSELI

BAGCILAR BELEDIYESI - (ISTANBUL)
SAHIS HISSELI
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ADA PARSEL ALAN

ANALITIiK ETUT VE 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI

f{

KENTSEL DONUSUM PLANLAMASI VE YONETIMI (|

BAGCILAR MEYDANI KENTSEL DONUSUM ALANI 4 |!

e

PLAN ACIKLAMA RAPORU BASSILAR

MALIK

1071
1071
3426
3426

2
1924
1925
1926
1927
1928
1929
1930
1976
1977
1987
1990
1991
1992
1993
2005
2024
2025
2089
2090
2094
2095
2096
2097
2098
2100
2101
2102
2112
2115
2116
2120
2125
2131
2164
2165
2442

51.2
1734.93
1157.07
823.27
603.11
574.07
1292.16
1267.93
4165.18
648
600.48
370.15
2037.17
307.59
267.04
597.48
6250
451.94
1810
3210
1300
1375
487
735
450
570
495
4490
964.74
574.17
2095
1028.66
432
721.51
614.96
2063.25
415.5
3350
400

SAHIS HISSELI

BAGCILAR BELEDIYESI - (ISTANBUL)
SAHIS HISSELI

SAHIS HISSELI

SAHIS HISSELI

BAGCILAR BELEDIYESI - (ISTANBUL)
SAHIS HISSELI

SAHIS

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MALIYE HAZINESI

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI
SAHIS HISSELI

SAHIS HISSELI

SAHIS HISSELI

SAHIS HISSELI

SAHIS HISSELI

SAHIS HISSELI

ISTANBUL BELEDIYESI

SAHIS HISSELI

MALIYE HAZINESI

ISTANBUL BELEDIYESI

SAHIS HISSELI

SAHIS HISSELI

SAHIS HISSELI

SAHIS HISSELI

SAHIS HISSELI

SAHIS HISSELI

SAHIS HISSELI

ISTANBUL BELEDIYESI

SAHIS HISSELI

SAHIS HISSELI

SAHIS HISSELI

SAHIS HISSELI

SAHIS HISSELI

SAHIS HISSELI

SAHIS HISSELI

MALIYE HAZINESI

SAHIS HISSELI

MALIYE HAZINESI

MALIYE HAZINESI
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BAGCILAR MEYDANI KENTSEL DONUSUM ALANI 4 |
_KENTSEL DC')NUSUI\_/.I PLANLAMASI VE YONETIMI \“
ANALITIK ETUT VE 1/5000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI =257

PLAN ACIKLAMA RAPORU 2ASSILAR

ADA PARSEL ALAN MALIK

2443 79.13 MALIYE HAZINESI
2456 110.09 MALIYE HAZINESI
2533 250 MALIYE HAZINESI
2553 13.48 MALIYE HAZINESI
2630 584 SAHIS HISSELI
2637 360 SAHIS

2638 590 SAHIS HISSELI
2639 277.77 SAHIS HISSELI
2640 284.2 SAHIS HISSELI
2641 632 SAHIS

2642 316 SAHIS HISSELI
2664 399.98 SAHIS HISSELI
2666 380 SAHIS

2667 521 SAHIS HISSELI
2668 368 SAHIS HISSELI
2672 285.9 SAHIS HISSELI
2673 465.68 SAHIS HISSELI
2785 217.7 SAHIS

2786 284.12 SAHIS HISSELI
2788 189.96 SAHIS

2854 800 SAHIS

2882 175 SAHIS HISSELI
3069 492 SAHIS HISSELI
3131 505.3 SAHIS

3132 239.63 SAHIS

3151 2950 SAHIS

3234 622 SAHIS HISSELI
3235 291.5 SAHIS HISSELI
3236 319 SAHIS HISSELI
3237 319 SAHIS HISSELI
3238 319 SAHIS HISSELI
3401 169.73 MALIYE HAZINESI
3419 977 SAHIS HISSELI
3420 727 SAHIS HISSELI
3477 2935 SAHIS HISSELI
3487 329 SAHIS HISSELI
3488 167.29 SAHIS HISSELI
3489 369.57 SAHIS HISSELI
3490 300.35 SAHIS HISSELI
3491 149 SAHIS HISSELI
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BAGCILAR MEYDANI KENTSEL DONUSUM ALANI ¢ '
KENTSEL DONUSUM PLANLAMASI VE YONETIMi (|
ANALITIK ETUT VE 1/5000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI =27
PLAN ACIKLAMA RAPORU BASSILAR

ADA PARSEL ALAN MALIK

3494 430.69 SAHIS HISSELI

3500 205 SAHIS HISSELI

3501 157 BAGCILAR BELEDIYESI - (ISTANBUL)
3522 198 SAHIS

3523 148 BAGCILAR BELEDIYESI - (ISTANBUL)
3525 326 SAHIS HISSELI

3539 1126 SAHIS HISSELI

3540 1145 SAHIS HISSELI

3542 677 SAHIS HISSELI

3543 897 SAHIS HISSELI

3546 540 SAHIS

3547 418.21 SAHIS HISSELI

3548 423.38 SAHIS HISSELI

3557 1254.56 SAHIS HISSELI

3558 215.77 SAHIS HISSELI

3559 229.42 SAHIS HISSELI

3611 452.81 SAHIS HISSELI

3659 36.4 SAHIS
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BAGCILAR MEYDANI KENTSEL DONUSUM ALANI 4
KENTSEL DONUSUM PLANLAMASI VE YONETIMi \\(( b

ANALITIK ETUT VE 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI =
PLAN ACIKLAMA RAPORU BASSILAR

Bagcilar meydan ve ¢evresinde mevcut yol ag ile ilgili arazi ¢alismasindan elde edilen
veriler analiz edilerek asagidaki tabloda Ozetlenmistir. Asagida yer alan tablo ve
haritada numaralandirilan yollara ait serit sayilari, trafik yonleri, boliinmiisliik

durumu, ortalama yol genisligi, parklanma durumu, toplu tasima durumu ile yol

kademesi verilmistir.
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BAGCILAR MEYDANI KENTSEL DONUSUM ALANI

KENTSEL DONUSUM PLANLAMASI VE YONETIMi @ :

ANALITIK ETUT VE 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI =
PLAN ACIKLAMA RAPORU BASSILAR

HARITA 22 CALISMA ALANINA AiT ULASIM AGI

R -.<"“' )
N ONH

o e ‘( :

\ T I B 1
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BACCILAR MEYDANI KENTSEL DONUSUM ALANI
KENTSEL DONUSUM PLANLAMASI VE YONETIMI { i

\

ANALITIiK ETUT VE 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI ”

PLAN ACIKLAMA RAPORU BASSIAR

TABLO 25 CALISMA ALANINDA ULASIM VERILERI

juy
(=]

11

Juy
N

=
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N
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»
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w
=

CADDE ADI BOLUNMUSLUK | GENISLIK | PARKLANMA TORLD
TASIMA
26/1 SOKAK 4 CIFT 1 BOLUNMEMIS 18 YOK VAR
26/1 SOKAK 4 CIFT 1 BOLUNMUS 18 YOK VAR
H. AHMET YESEVI CD 3 CIFT 1 BOLUNMEMIS 18 VAR VAR
25.50KAK 3 TEK 1 BOLUNMEMIS 18 VAR VAR
ISTANBUL CADDESI 3 TEK 1 BOLUNMEMIS 22 VAR VAR
1.50KAK 2 TEK 2 BOLUNMEMIS 12 YOK YOK
OSMAN GAZI CADDESI 3 TEK 1 BOLUNMEMIS 15 VAR VAR
5/2 SOKAK 2 TEK 3 BOLUNMEMIS 13 VAR YOK
11.S0KAK 2 TEK 2 BOLUNMEMIS 15 VAR VAR
BIRLIK CADDESI 3 TEK 2 BOLUNMEMIS 18 YOK VAR
BIRLIK CADDESI 3 CIFT 2 BOLUNMEMIS 15 VAR YOK
1,10.S0KAK 2 TEK 2 BOLUNMEMIS 12 VAR VAR
26/B SOKAK 2 CIFT 3 BOLUNMEMIS 9 VAR YOK
5/1 SOKAK 1 TEK 3 BOLUNMEMIS 10 VAR YOK
7.SOKAK 2 TEK 3 BOLUNMEMIS 12 VAR YOK
3.50KAK 2 TEK 3 BOLUNMEMIS 12 VAR YOK
2.S0KAK 2 TEK 3 BOLUNMEMIS 12 VAR YOK
27,24.SOKAK 2 TEK 2 BOLUNMEMIS 12 VAR YOK
BAGCILAR CADDESI 4 CIFT 1 BOLUNMUS 20 YOK VAR
27/1 SOKAK 3 CIFT 2 BOLUNMEMIS 20 YOK YOK
27/1 SOKAK 2 TEK 2 BOLUNMEMIS 12 YOK YOK
6.SOKAK 2 TEK 2 BOLUNMEMIS 12 YOK YOK
6.SOKAK 2 YAYA 4 BOLUNMEMIS 12 VAR YOK
6.SOKAK 2 TEK 2 BOLUNMEMIS 10 VAR YOK
7/2 SOKAK 2 CIFT 3 BOLUNMEMIS 12 VAR YOK
OSMAN GAZi CADDESI 3 CIFT 1 BOLUNMEMIS 15 VAR VAR
2/2 SOKAK 2 CIFT 3 BOLUNMEMIS 7 VAR YOK
3,1/2 SOKAK 3 TEK 2 BOLUNMEMIS 15 VAR YOK
5/3 SOKAK 2 CIFT 3 BOLUNMEMIS 12 VAR YOK
BIRLIK CADDESI 4 CIFT 1 BOLUNMUS 20 YOK VAR
H. AHMET YESEVI CD 4 CIFT 1 BOLUNMUS 20 YOK VAR
1/1 SOKAK 2 CIFT 3 BOLUNMEMIS 7 YOK YOK
25/2 SOKAK 2 CIFT 3 BOLUNMEMIS 7 YOK YOK
CARSI CADDESI 0 YAYA 4 BOLUNMEMIS 15 YOK YOK
5/1A SOKAK 1 CIFT 3 BOLUNMEMIS 7 YOK YOK
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BACCILAR MEYDANI KENTSEL DONUSUM ALANI ¢
KENTSEL DONUSUM PLANLAMASI VE YONETIMI i

ANALITIiK ETUT VE 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI ,
PLAN ACIKLAMA RAPORU BASSIAR

TOPLU
TASIMA

YOL NO | CADDE ADI i 0 KADEME | BOLUNMUSLUK | GENIiSLiK | PARKLANMA

8 SOKAK 2 TEK 3 BOLUNMEMIS 12 VAR YOK

- ESENLER CADDESI 4 CIFT 1 BOLUNMUS 20 YOK VAR
- GUNGOREN CADDESI 4 CIFT 1 BOLUNMEMIS 18 VAR VAR
- 25/4 SOKAK 2 CIFT 3 BOLUNMEMIS 12 VAR YOK
“ 3.50KAK 2 CIFT 0 BOLUNMEMIS 12 YOK VAR
- 3.50KAK 2 CIFT 0 BOLUNMEMIS 12 YOK VAR
- 23/A SOKAK 2 CIFT 3 BOLUNMEMIS 8 YOK YOK
43 30/6 SOKAK 2 CIFT 3 BOLUNMEMIS 12 VAR YOK

44 30/4 SOKAK 2 CIFT 3 BOLUNMEMIS 12 VAR YOK

45 27/3 SOKAK 2 CIFT 3 BOLUNMEMIS 8 VAR YOK

46 30/4 SOKAK 2 CIFT 3 BOLUNMEMIS 9 VAR YOK
- 30/4G SOKAK 2 CIFT 3 BOLUNMEMIS 8 VAR YOK
“ 30/4 H SOKAK 1 CIFT 3 BOLUNMEMIS 4 YOK YOK
“ 6/1 SOKAK 2 CIFT 3 BOLUNMEMIS 12 VAR YOK
- 6/1A SOKAK 2 CIFT 3 BOLUNMEMIS 7 YOK YOK
- H. AHMET YESEVI CD. 3 TEK 1 BOLUNMEMIS 17 YOK VAR

Yol ag1 verileri disinda arazi galismalarindan yatay diisey trafik isaretleri de elde

edilmis, asagidaki grafikte alanin bir boliimiine ait tespit 6rnegi verilmistir.
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BAGCILAR MEYDANI KENTSEL DONUSUM ALANI ¢ |

KENTSEL DONUSUM PLANLAMASI VE YONETIMI i
ANALITIiK ETUT VE 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANT =277
PLAN ACIKLAMA RAPORU 2ASSILAR

HARITA 23 TRAFIK iISARETLERINE DAIR TESPiT ORNEGI
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8.1 YOL KADEMELENMESI

Bagcilar meydan ve gevresinde, erisim kontrollii bir ulasim aks: bulunmamaktadir. Yol
en kesiti olarak smiflandirildiginda da, 1.derece ana arter niteligi tasiyabilecek yol
bulunmamasina ragmen, tasidig1 trafik yiikii ve ulasim sistemi igerisindeki Onemi
dikkate alindiginda grafikte kirmizi renk ile gosterilen yollar 1. Derece ana arterler
olarak degerlendirilmistir. Bu akslardan Istanbul Caddesi ve 25.Sokak tek yén olarak
islemekte ve Esenler-Bagcilar trafigini tasimaktadir. Kuzey-giiney istikametinde
Bakirkoy, Bahgelievler-Bagcilar trafigini tasiyan Bagcilar Caddesi, Giinesli-Bagcilar
trafigini tasiyan Hoca Ahmet Yesevi Caddesi ve Bagcilar-Cevreyolu trafigini tasiyan

26/1 ile devamindaki Birlik Caddesi bolgenin 1.derecedeki ana arterleri olarak islev

gormektedir.
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BAGCILAR MEYDANI KENTSEL DONUSUM ALANI |
KENTSEL DONUSUM PLANLAMASI VE YONETIMI {,

ANALITIK ETUT VE 1/5000 OLCEKLi NAZIM iIMAR PLANI 7

PLAN ACIKLAMA RAPORU BASSILAR

Meydanin trafige kapatilmasiyla kesilen Istanbul Caddesi-Birlik Caddesi baglantisi,
kuzeye Cevreyoluna devam eden Osman Gazi Caddesi de toplu tasima ve Esenler-
Cevreyolu trafigi icin onemli bir akstir. Birlik Caddesi- 26/1 sokak kesisimindeki
kavsaktan sonraki Birlik Caddesi devami, meydan ve gevresindeki trafigi toplayan ve
toplu tasimanin da kullandig1 2.derecede ulasim aks: konumundadir. 2.derecedeki
yollar grafikte turuncu renkte gosterilmis olan toplayici yollardir. Bunlarin disinda
toplu tasitmanin gecmedigi, sadece ¢evre yap1 adalarma erisimi saglayan 3.derecedeki

yollar ise mavi renkte gosterilmisgtir.
Meydan cevresinde az sayida da olsa yayalastirilmis yollar da bulunmaktadir.

Bunlardan en oOnemlisi meydandan baslayarak kuzeye uzanan, yaklasik 15 metre

genisligindeki Cars1 Caddesidir.

8.2 TRAFIK YONLERI

Bagcilar meydan cevresinde gectigimiz yillarda yapilmis olan bir sirkiilasyon
calismasiyla bazi yollar tek yone gevrilmis, meydan ve metro istasyonu ¢alismasi ile de
meydandan gegen ana akslar kesilerek daha alt smiftaki yollara baglanmis, dolayisiyla
bu noktalarda tek yon uygulamasi bir zorunluluk haline gelmistir. Asagidaki yer alan
haritada, kirmizi renkte gosterilen yollar tek yon, mavi renkte gosterilen yollar ise cift
yondiir. Yesil renk ile ifade edilen yollar ise yaya yollaridir. Grafikten goriilecegi tizere,
meydanin 3 tarafi tek yon haline getirilmis, boylelikle yayalar icin daha giivenli gegis
imkan1 saglanmig, ayn1 zamanda alanin 6nemli bir ticaret merkezi olmasi dolayisiyla
olusan parklanma sorunu, yol kenar1 parklanmasi ile ¢oziilmiis, trafik akisi

rahatlatilmistir.
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Yapilan arazi calismasinda, Bagcilar meydani ve cevresindeki yollarin mevcut serit
sayilar1 dagilimi yukarida yer alan haritada gosterilmistir. Burada, cift yonli ve
1.derecedeki ana arterlerin 4 serit, tek yonlii yollar ile ara sokaklarin 3 ve daha az seritli

olduklar1 goriilmektedir.

8.3 TOPLU TASIMA

Bagcilar meydani; metro, tramvay, otobiis ve minibiis toplu tasimaciliginin kesistigi bir
aktarma merkezi konumundadir. Asagidaki grafikte her bir toplu tasima sistemine ait
hat ve duraklar1 gosterilmistir. Calisma alaninda, 1. Kademe ulasim akslarimm
tamaminda toplu tagima hatlar1 oldugu goriilmektedir. Toplu tasima sistemleri otobiis
ve minibiis hatlar1 seklindedir. Tespit edilen [ETT duraklar sirast ile, Bagcilar, Bagcilar-
Metro, PTT, Yavuzselim ve Cesme duraklar: olup, 3 ayr1 nokta da minibiis hatlar1 yer

almaktadir.

Bagcilar Meydanma rayli sistemle ulagim 2 sekilde saglanmaktadir. Bunlardan biri
Kabatag-Bagcilar Tramvay hattidir. Etaplar halinde hizmete acilan tramvay hatti, 2006
yilinda Bagcilar Merkez istasyonuna baglanmis olup, Istanbul'un en yogun
bolgelerinde toplu tasimaciliga biiyiik katkilar saglamistir. Gilinde yaklasik 265.000”
yolcu tasimaktadir. Meydana bir diger ulasim sistemi ise 2013 yilinda hizmete agilan
Metro hattidir. S6z konusu hat, Aksaray-Esenler M1B hattinin devami olup, Kirazl” ya

kadar uzanmakta, oradan ise Bagsaksehir-Olimpiyatkoy * e erisim saglamaktadir.

Calisma alaninda yer alan otobiis ve minibiis hatlari, Bagcilar Meydanin yakin
cevresine, komsu ilgelerini erisimini saglarken, bahsedilen rayli sistemler ise

yerlesmenin [stanbul biitiinii ile entegre olmasina imkan vermistir.

7 Istanbul Ulasim AS verileri
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9 CALISMA ALANINDA PLANLAMA SURECI

9.1 1/100.000 OLCEKLI ISTANBUL CEVRE DUZENI PLANI

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkani tarafindan 22.08.2006 tarihinde onaylanarak
yiiriirliige giren, ancak iptal karari verilen 1/100.000 dlgekli Istanbul Cevre Diizeni
Plani; Plan’a yapilan itirazlar, gevre illerdeki iist 6l¢ekli planlar, 9. Kalkinma Plan,
OECD Raporu gibi calismalar, meslek odalari ve diger kurumlardan gelen gériisler, IBB
Sehir Planlama Midirliigti tarafindan yaptirilan Tarim, Sanayi ve Hizmetler
Sektorlerine iligskin yapilan analitik etiit ihaleleri dikkate alinarak yeniden diizenlenerek
15.06.2009 tarihinde Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig’ nca onaylanarak

ylurirliige girmistir.

Bagailar ilgesi ise, 15.06.2009 onay tarihli, 1/100.000 Olgekli Istanbul Cevre Diizeni Imar
Planina gore “Meskun Alan “ olarak tanumlanan bolgede yer almaktadir. Yerlesmenin

batisinda kalan aks ise M1 alan1 “1.Derece Merkez Alan1” olarak belirlenmistir.

1/100.000 Olcekli Istanbul Cevre Diizeni Plani, plan agiklama raporunun “Plan Kararlar1
ve Gerekgeleri” boliimiinde Meskun Alanlar i¢in su agiklama yapilmstir: “Istanbul un
niifus yigilmasimin dezavantajlarini yasayan bir kent olmasi, deprem riski tasimasi, vazgecilmez
oneme sahip dogal esiklere sahip olmasi, kuzeye gelismenin kontrol altina alinmast ve kentin
kontrollii gelismesi igin Plan’da gerekli stratejiler gelistirilmistir. 1/100000 olgekli Istanbul
Cevre Diizeni Plani'nda meskun alanlarla ilgili gelistirilen planlama yaklasiminda, “Hedef 3.
Istanbul’un  Mekansal ~Gelisimini Cevresel, Ekonomik ve Toplumsal Siirdiiriilebilirlik
Dogrultusunda Kentsel Islevsel Biitiinlesmeyi Saglayacak Sekilde Kurgulamak” bash§: altinda
“Ana Strateji 4. Yerlesmelerin Yasam Destek Sistemlerine ve Hassas Ekosistemlere Duyarl
Gelismesini Saglamak”, “Ana Strateji 5. Afetlere Karsi Duyarli Kentsel Gelismeyi Saglamak” ve
“Ana Strateji 6: Yerlesmelerin Tarihsel-Kiiltiirel Degerlere Duyarli Gelismesini Saglamak”
stratejileri ile “Hedef 4. Yasam Kalitesini Yiikseltmek” bashig: altinda “Ana Strateji 1. Yerlesim
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Alanlarinda Mekansal Kaliteyi Yiikseltmek” ve “Ana Strateji 2. Cevre Kirliligini Onlemek”
stratejileri tammlanmgtir. Yerlesmelerin yasam destek sistemlerine ve hassas ekosistemlere
duyarl gelismesini saglamak amaciyla bu alanlara yonelik kentlesme baskisinin kontrol altina
alinmast elzemdir. Bunun igin, alt oOlgekli planlardaki arazi kullanmim kararlart bu konu goz
oniinde bulundurularak belirlenmeli; yasam destek sistemleri ile yerlesim alanlari arasinda
tampon gorevi gorecek tarim, rekreasyon ve ihtiya¢ duyulan kamuya ait donati alanlar: gibi
kullamimlar planlanmalidir. Istanbul basta deprem olmak iizere cesitli afet riskleri ile kargi
karsiyadir. Afetlere karsi duyarl: kentsel gelismeyi saglamak icin afet riskleri agisindan sorunlu
bolgelerde yapr ve niifus yogunlugu diisiik tutulmalidir. Meskun alanlarin, yogunlugu ve bu
yogunluga bagli olarak donati eksiklikleri, deprem riski gibi etkenlerin yani sira kentin jeolojik
yapist ve dogal esiklere konu olma diizeyi degerlendirildiginde ancak 1.000.000 kisilik ek bir
niifus kapasitesi oldugu saptanmstir. Bu kapasite, mevcut doku icindeki bos konut stokunun
degerlendirilmesi ile gelebilecek toplam mniifustur. Bu niifus biiyiikliiiiniin asilmasi, mevcut
yogunluk ve yasam kalitesi sorunlarimin artmasina neden olacaktir. Bu dogrultuda, plansiz ve
sagliksiz yapilagnis alanlarin sihhilestirilmesi ve gerekli bolgelerde tasfiyelerin yapilmasina
yonelik sagliklastirma ve yenileme projelerinin altdlcekli plan asamalarinda gerceklestirilmesi
gerekmektedir. Bununla ilgili olarak ayrica, Istanbul’da vyasayan tiim kesimleri kentle
biitiinlestiren kentsel donati alanlarinin ve kamusal agik alanlarin kent biitiinii icinde yeterli,
dengeli ve kaliteli hale getirilerek; kentsel hizmet ve firsatlardan toplumun tiim kesimlerinin

yararlanabilme olanaklari arttirnlmalidir.”
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Caligma alaninin yer aldigi Bagcilar Ilgesin batisi ise Birinci Derece Merkez olarak
tanimlanmis olup, 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Plan Aciklama Raporunda
asagida yer aldig sekilde agiklanmastir:

“Istanbul’da son donemde hakim konumu daha da artms olan MIA min; orman alanlar, diger
merkezi bolgeler ve kiy yerlesmeleri iizerindeki baskisini azaltmak amaciyla Plan’da alt kademe
merkezler tamimlanmistir. S0z konusu merkezlerin dinamik, cekici ve yarisabilir olmas,
farkliliklarini korumas: ve bu farkhiiklarim tamamlayicilik ilkesi icinde biitiinlestirilmesi ve
zenginlestirilmesi saglanacaktir. Avrupa Yakasi'nda mevcutta ticaret hizmet kullanimlarinin
yogunlagtir Bakirkoyiin yani sira, Yenibosna Basin Akst ve Silivri Birinci Derece Merkez

olarak belirlenmigtir. Etki alami Avrupa Yakasi'min biiyiik boliimiine ulasan Bakirkoy
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merkezinin bu potansiyelini gelecekte de devam ettirmesi; Silivri merkezinin ise kentin bati
bolgesine

hizmet edecek yeni bir merkez olarak gelistirilmesi planlanmigtir. Mevcutta iiretim ve depolama
fonksiyonlarini kismen devam ettiren Yenibosna Basin Aksi, medya kuruluslarimin burada
yerlesmesi ile belli bir gelisim ivmesi kazanmstir. Bu gelisimin yonlendirilmesi ile iist diizey
hizmet odakli bir merkez olusturulacaktir. Atatiirk Havaalani’na yakinlk avantaj iist diizey

hizmet merkezi nitelikli gelisimi destekleyecektir.”

9.2 ONCEKI PLAN KARARLARI

Bagcilar, Bakirkoy Belediyesine bagh iken

e Giinesli bolgesinin 31.10.1986 tarihinde

e Kirazli Bolgesinin 03.02.1986 tarihinde

e Bagcilar Bolgesinin 19.11.1987 tarihinde

e Mahmutbey Bolgesinin 20.06.1990 tarihinde
1/1000 Slgekli imar planlar yiiriirliige girmistir. Akabinde Imar Affi kanuna istinaden
2981 sayili yasaya gore 1989-1992 yillar1 arasinda islah imar planlar yiirtrlige
girmigtir. Marmara bolgesini etkileyen 17 Agustos 1999 Kocaeli ve 12 Kasim 1999 Diizce
depremleri sonrasinda Bayindirlik ve Iskan Bakanligimim 1999/10 sayili genelgesi geregi
llcede Yerlesim amagli Imar Planlarina esas olmak {izere Jeolojik/jeoteknik etiitleri
yaptirilmis ve Baymdirlik ve Iskan Bakanhgi, Afet Isleri Genel Miidiirliigiince
22.01.2001 tarihinde onaylatilmigtir. 1999 Depremleri sonrasinda Biiyiiksehir Belediye
Bagkanliginca Istanbul genelinde 1/5000 6lgekli nazim imar planlari hazirlanmis olup
flcenin Nazim Imar Planlar1 13.11.2002 ve 12.09.2003 tarihinde yuriirliige girmis ve bu
nazim imar planlar1 dogrultusunda 1/1000 olgekli imar planlar1 hazirlanmis olup
19.10.2004 tarihinde yiirtirliige girmistir. 13.11.2002 t.t'li 1/5000 6lgekli Bagcilar Revizyon
Nazim Imar Planinin biiyiik oranda tadilinden olustugundan ilgenin bdlge plani sayilan

12.9.2003 onanl1 1/5000 6lcekli Bagcilar Nazim Imar Planina ve 19.10.2004 onanli 1/1000
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olgekli Bagcilar Uygulama Imar Planma iliskin olarak Istanbul 1. Idare Mahkemesi

29.5.2007 giin, Esas N0:2006/1557 say1 ile “Yiirtitmenin Durdurulmasi” karar1 almigtir.

Bu planlar takiben Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’ nin hazirlamis oldugu Bagcilar
Tlcesi 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plan1 18.04.2008 tarihinde, bunu takiben de 15.09.2008
tarihinde 1/1000 Olgekli Bagcilar Tlcesi Uygulama Imar Planlari onaylanarak yiiriirliige

girmistir.

Calisma alanmi olusturan Bagcillar Meydami ve Cevresinin agirlikli olarak Konut
Alaninda kaldig1 goriilmektedir. Konut alanlarmin yanisira, Ortadgretim tesis Alani,
Idari Tesis Alani, Saglik Tesis Alani, Park ve Cocuk Bahgesi gibi aktif yesil alanlar da
plan kararlari olarak yer almaktadir. Alaninin batisinda ise TIM lejand: ile “Tali Is
Merkezi” alanlar1 diizenlenmistir. TIM lejandi ile tanimlanan alanlarda, m”ahalle veya
mahalle gruplarma hizmet eden alisveris merkezi, biiro, magazalar, ¢arsi, konaklama
tesisleri, rezidans-konut yapilari, lokanta, restaurant, banka subesi, dayanikl tiiketim
satis magazalari, bakkal, kasap, manav, berber, terzi, ayakkabi tamircisi, gevreyi
kirletmeyen, dumansiz, atiksiz, hizmet agirlikli bilgisayar iiretimi, montaji, matbaa,
tekstil, konfeksiyon ve benzeri is kollar1 yer alabilir, yapilasmasi ise en yakininda yer
alan konut alan ile aynidir “ hitkmii bulunmaktadir. Bagcilar Meydanmin yer aldig:
alandaki plan karari ise Istanbul Idare Mahkemesinin 2009/944 esas numarasi ve
10/02/2011 tarihinde verdigi karar ile iptal edilmis, plansiz kalmistir. Bunun nedeni ise,
Bagcilar-Kirazli-Olimpiyatkdy Metrosunun hizmete girmesi ile, Bagcilar Metro
istasyonunun agilmasi, dolayisi ile bu alanda yer alan kavsak diizenlemesinin
kapanmasi, metro istasyonu ile biiyiik bir meydan statiisiine kavusan alanin, bagtan
diizenleneme gereksinimidir. Planda yer alan konut alanlarinda yapilasma katsayilar1
farklilasmakta olup, I-4 , A-4, A-6, B-4 ve B-6 seklinde ayrilmis, kademe hatlari ile yap1

adasi iclerindeki smirlar1 belirlenmistir.

PROMERPLANLAMA
MUH. INS. SAN. VETIC. A. S. 132



BAGCILAR MEYDANI KENTSEL DONUSUM ALANI 4
KENTSEL DONUSUM PLANLAMASI VE YONETIMIi \((((‘\ b

ANALITIK ETUT VE 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI =
PLAN ACIKLAMA RAPORU BASSIAR

HARITA 29 BAGCILAR MEYDANI VE CEVRESI NIN ONAYLI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI
ICERISINDEKI KONUMU

[ L @)

ORI /

PROMERPLANLAMA
MUH. INS. SAN. VETIC. A. S. 133



BAGCILAR MEYDANI KENTSEL DONUSUM ALANI
KENTSEL DONUSUM PLANLAMASI VE YONETIMI
ANALITIiK ETUT VE 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

10 KURUM GORUSLERI

.

N\%

TABLO 26 iGDAS KURUM GORUSU

N\

£ laDAs oK)

ISTANBUL-GYEONGJU

a

31 Agustos- 22 Ey101 2013

Tarih :09.12.2013
Sayi : 50.40 /78881
Konu Kodu : AYP 030

DIS YAZISMA

T.C.

BAGCILAR BELEDIYE BASKANLIGI
Kentsel Tasarim Miidirligi'ne
Giinesli Mah. Kirazli Caddesi No:1
34200 Bagcilar / istanbul

KONU : Bagcilar ilgesi Riskli Alan Kurum Goriisii
ILGI  :25.11.2013 tarih ve 61375225-934.02-342797 sayili yaziniz

ilgi yazi ile istanbul ili, Bagcilar Belediyesi Merkez, Sancaktepe, Cinar, Yavuz Selim, Yenigiin
Mahalleleri sinirlari icerisinde kalan 22 hektarlk alan 6306 SAYILI AFET RISKi ALTINDAKI
ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDA KANUN KAPSAMINDA 2013/5223 SAYILI ve 01.08.2013
TARIHLI BAKANLAR KURULU KARARI ILE 'RISKLi ALAN' ilan edildigi belirtilerek, bahse konu olan
alana iliskin calismalara altlik teskil edecek ve planlamaya girdi saglayacak, alana yonelik projelerin
olup olmadigi konusunda bilgiler talep edilmektedir.

S6z konusu Riskli Alan sinirlari icerisinde yer alan mevcut dogalgaz altyapi ve iistyapi tesislerimiz ekli
CD’' de sayisal olarak (.dgn ve .dwg formatinda] ED50 koordinat sisteminde gosterilmis olup,
planlanan altyapi tesisimiz bulunmamaktadir. Planlama alani icerisinde yer alan cadde ve sokaklarda
celik ve polietilen dogalgaz hatlarimiz yer almaktadir. Yapilacak 1/1000 olcekli imar planlama
calismalarinda dogalgaz hatlarimizin g6z 6niinde bulundurularak korunmasi, korunamamasi halinde

olusacak imar yollarina deplasesi icin Etiid Proje Midirligimiiz (0216 681 43 50- 681 43 55) ile
temasa gecilmesi gerekmektedir.

Dogalgaz hatlarinin yapilacak uygulama imar planlarina islenmesi, celik dogalgaz hatlarimizin
halihazir sekliyle alinmasi ve celik dogalgaz hatlarina min. 2.50 m boru orta aksindan (boru sagi ve
solu ayri ayri olarak], polietilen dogalgaz hatlarina 1.25 m boru orta aksindan (boru sag: ve solu ayri

ayri olarak) yapi yaklasma siniri ile insaat yapim ve diger altyapi hatlari insaasi yapilabilir plan notu
eklenmelidir.

Bilgilerinize arz ve rica ederiz.

T.C.
BAGCILAR BELEDIVE BASKANLI&I
Yazi Igleri Mgy

GENEL SV RaK

TARIHI [ 11 Aralk 2013

SAYIS| ;‘5‘2 ;75(‘

EKIi

Etiid

] [ 6
@n /%W.U liuysal
«

Ek : 1 Adet Pafta ve CD

1 Adet Kesit ISTANBUL GAZ DAGITIM SANAYi ve TICARET A.S.
Kazim Karabekir Cad. No: 4 34060 Alibeykdy / ISTANBUL Tel: +90 212 499 11 11 Faks: +90 212 499 11 66
www.igdas.com.tr
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TABLO 27 iBB PARK BAHCE VE YESiL ALANLAR DAIRE BASKANLIGI GORUSU

bTms! - c09g

T.C.
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIiYE BASKANLIGI %
\ J Park Bahge ve Yesil Alanlar Daire Bagkanhg ) mmuf%lmm
Avrupa Yakas: Park ve Bahgeler Miidiirliigii DA Ee Sonrans
Planlama Sefligi L) (
Say1 : 29609873 /-310.01/ 3k)3 - 1bb-no - z44Lla A2.7.42./2013
/’__\,

Konu : Pazarlik Usulii ihale islemleri

BAGCILAR BELEDIYE BASKANLIGI
Kentsel Tasarim Miidiirliigii

flgi  :25.11.2013 tarihli ve 5495 kayitl yazimz.

Ilgi yazinizda, Bagcilar Belediyesi Merkez, Sancaktepe, Cinar, Yavuz Selim, Yenigiin
Mahalleleri simrlar igerisinde kalan 22 hektarlik alan 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda 2013/5223 sayili ve 01.08.2013
tarihli bakanlar kurulu karar ile ‘Riskli Alan’ ilan edilmis olup bu kapsamda, yaz1 ekinde
sunulan ve uydu fotografi iizerinde sinirlari igaretlenmis olan alana iliskin mevcut veya
planlanan projelerimizin tarafiniza iletilmesi istenmektedir.

S6z konusu alan ile ilgili Miidiirliigiimiiziin herhangi bir ¢alismasi bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

T.C,
BAGCILAR BELEDIYE BAJKANLIGI
7 Y Igleri Midirligi
TTGENEL EVRAK
TARIHI | 13 A[a\;ﬂjllﬁ
savs | 262 Q|0
G A - es B O o
EKI |

19 Mayis Mah. Aytekin Kotil Cad. Cevahir Is Merkezi No:6/A-Sisli/ISTANBUL ~ Ayrintili bilgi irtibat: Emine ATAOGLU-Sef
Tel: (0212) 312 62 00 Hat. Fax: (0212) 380 22 38 Tel:0212 312 62 79
e-posta: parkvebahceler@ibb.gov.tr  Elektronik Ag: www.ibb.gov.t
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BAGCILAR MEYDANI KENTSEL DONUSUM ALANI ¢ '
KENTSEL DONUSUM PLANLAMASI VE YONETIMI (|,
ANALITIK ETUT VE 1/5000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI =27
PLAN ACIKLAMA RAPORU 2ASSILAR

TABLO 28 iBB ALTYAPI KOORDINASYON MUDURLUGU GORUSU

1€
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Yol Bakim ve Altyap: Koordinasyon Daire Baskanligi
\J Altyap: Koordinasyon Miidiirliigii

Sayt  :89156002.804.1 Y b}

voeen 3882013
Konu : Bilgi Talebi

11 Aealik 2013

BAGCILAR BELEDIYE BASKANLIGINA
Kentsel Tasarim Miidiirliigii

11gi:25.11.2013 tarih ve 342797 sayil1 yaziniz.

Ilgi yazida, ‘Riskli Alan’ ilan edilen ve Ekindeki paftada sirlari islenmis olan Bagcilar
Belediyesi Merkez, Sancaktepe, Cnar; Yavuz Selim, Yenigiin Mahalleleri sinirlar: icerisinde kalan 22
hektarlik alanin zemin durumu ve iizerindeki saghksiz yapilasmadan kaynaklanan risklerden
arindirilmasi ve gikabilecek sorunlafin minimize edilmesine yonelik yapilacak olan ¢alismalarda, alana

iligkin altlik teskil edecek ve planlamaya girdi saglayacak, alana ait projelerin olup olmadigi konusunda
bilgi talep edilmektedir.

[stenilen alanda, Altyap: Bilgi Sistemimizde bulunan kurumlara ait meveut altyapi verileri ek’te
CD’de sunulmugtur. Verilere ait detay bilgilerinin ilgili kurumlardan alinmasini bilgilerinize arz ederim.

EK: CD (1 Adet)

T.Ci
BAGCILAR BELEDIVE DAS[(ANLIGI
Midartiag

GENELEVRAK |
T T YTV —
sws | 35qypb i
N —
Istanbul Buytksehir Belediye Baskanhgi e s T T T
Mehmet Nesihi ¢ Mah. Kasim Sok.No:62C Merter/ISTANBL ;

0212)449 5807
http//:www.ibb.gov t . 10 (0.212) 449 45 ' 12499 7
212)4494000 -021244945 72 Lu ibb.goy
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KENTSEL DONUSUM PLANLAMASI VE YONETIMi
ANALITIK ETUT VE 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI =
PLAN ACIKLAMA RAPORU BASSIAR

BAGCILAR MEYDANI KENTSEL DONUSUM ALANI (« y
{ b

HARITA 31 iSKi ATIKSU HATLARI
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BAGCILAR MEYDANI KENTSEL DONUSUM ALANI 4
KENTSEL DONUSUM PLANLAMASI VE YONETIMi \K((( b

ANALITIK ETUT VE 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI =
PLAN ACIKLAMA RAPORU BASSIAR

HARITA 32 iSKi iCME SUYU HATLARI
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BAGCILAR MEYDANI KENTSEL DONUSUM ALANI 4
KENTSEL DONUSUM PLANLAMASI VE YONETIMi &(( b

ANALITIK ETUT VE 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI =
PLAN ACIKLAMA RAPORU BASSILAR

HARITA 33 iISKi YAGMURSUYU HATLARI
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BAGCILAR MEYDANI KENTSEL DONUSUM ALANI ¢
KENTSEL DONUSUM PLANLAMASI VE YONETIMI (|,
ANALITIK ETUT VE 1/5000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI =27
PLAN ACIKLAMA RAPORU 2ASSILAR

TABLO 29 BOGAZICi ELEKTRIK DAGITIM AS GENEL MUDURLUGU

BOGAZiCi

ENERJi
T.C.

CLK BOGAZICi ELEKTRIK DAGITIM A.S GENEL MUDURLUGU
3. Bolge Miidiirliigii Bayrampasa Dagitim Yé6netmenligi

e ——

Say :35900364-110.01.02/¢ S+ 7

Konu : AG-OG Altyapi bilgileri hk. 4 (s v

1.C
BAGCILAR BELEDIYE BASKANLIGI
Kentsel Tasarim Mudiirliigii'ne

ilgi: 25.11.2013 tarih ve 342797 sayili yaziniz.

ilgi yazida, istanbul ili,Bagcilar ilgesi,Merkez,Sancaktepe,Ginar,Yavuz Selim,Yenigiin
Mahalleleri sinirlari igerisinde kalan 22 hektarlik alanin 6306 SAYILI AFET RiSKi ALTINDAKi ALANLARIN
DONUSTURULMESI HAKKINDA KANUN KAPSAMINDA 2013/5223 SAYILI ve 01.08.2013 TARIHLI
BAKANLAR KURULU KARARI iLE “RiSKLi ALAN" ilan edildigi belirtiimekte olup,galismanin yapilacag
bolgeye ait altyapi bilgileri istenmektedir..

ilgi yazida belirtilen calismanin yapilacagi bélgeye ait mevcut alt yapi bilgileri yazimiz ekinde
gonderilmektedir.

Bilgilerinize ve geregini arz ederiz.

% ibrahitd KARANFIL

Bayrampasa Dagitim Yonetmeni 3.Bolge Muduri

e S =t
¥ k )
FLE!;(YE BASKANLIGH

) Al

EKLERI:
1-ilgi yazi fotokopileri(2 niisha) -
2-Calisma alanini gosterir kroki(1 ntsha) I
3-Bakanlar Kurulu Karari(1 niisha) [ & . o T
4-Calisma alanini gosterir hava fotogtafi(1 niisha) '

5-Altyapi Bilgileri(2 niisha)

Abduilhakhamit Cad. No: 19 34437 Taksim/ISTANBUL Beyoglu V.D. 1790617537
Tel: (0212) 311 36 00 Faks: (0212) 361 06 70 E-mail: bilgi@bepsas.gov.tr Web: www.bepsas.gov.tr
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BAGCILAR MEYDANI KENTSEL DONUSUM ALANI
KENTSEL DONUSUM PLANLAMASI VE YONETIMi

ANALITIK ETUT VE 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI

HARITA 34 BEDAS HATLARI -1-
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BAGCILAR MEYDANI KENTSEL DONUSUM ALANI

KENTSEL DONUSUM PLANLAMASI VE YONETIMI ﬁ\((f( b

ANALITIK ETUT VE 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI \w‘
PLAN ACIKLAMA RAPORU 2ASSILAR

HARITA 35 BEDAS HATLARI -2-

r
i
|
|

1 KV KABLO
YER ALTI SUBE
HAVAI SUBE

KOFRE
BUAT
BINA TIPI TRAFO

' BETON KO$K TIP| TRAFO|

BINAALTI TIPI TRAFO
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BAGCILAR MEYDANI KENTSEL DONUSUM ALANI 4 '

KENTSEL DONUSUM PLANLAMASI VE YONETIMI HJ\.“;'
ANALITIiK ETUT VE 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI "
PLAN ACIKLAMA RAPORU 2ASSILAR

TABLO 30 iBB ETUT VE PROJELER DAIRE BASKANLIGI KENTSEL TASARIM MUDURLUGU

@
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Etiid ve Projeler Daire Baskanlig: Kentsel Tasarim Miidiirliigii BT oy it L O
233 213

\ J 2 31 Agutos - 22 Eylut 2003
2928 ——
Sayr: :48282894.604.04 5 }S0 | 2013

Konu : Riskli Alan ilan Sonras: Caligmalari
Kurum Gériiglerinin Alinmast.

BAGCILAR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Kentsel Tasarim Miidiirliigii)

flgi: 25/11/2013 tarih ve 61375225-934.02-342797 sayili yaziniz.

Iigi yaziniz ile; istanbul ili, Bagcilar Belediyesi Merkez, Sancaktepe, Cinar, Yavuz Selim, Yenigiin
Mahalleleri smirlan igerisinde kalan 22 hektarlik alan 6306 sayih Afet Riski Altindaki Alanlarn
Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda 2013/4689 sayili Bakanlar Kurulu Karan ile ‘Riskli Alan’
ilan edildigi ve bu kapsamda s6z konusu alanin zemin durumu ve iizerindeki saglksiz yapilagmadan
kaynaklanan risklerden arindirilarak, alanda potansiyeli bulunan her tiirlii dinamigin islevsel olarak ortaya
¢ikanildig, altyapisi tamamlanmig, gerekli sosyal donatisi bulunan saghkh, giivenli yasam alani
olugturulmasina yonelik uygulama c¢aligmalarinda siirdiiriilebilirligin saglanmasi, ¢ikabilecek sorunlarin
minimize edilmesi, kisa siirede hayata gegirilmesi amaciyla Halihazir Harita, Plana Esas Jeolojik-Jeoteknik
Etiit, Hak Sahipligi Tespiti ve Gayrimenkul Degerleme, Eylem Plani, imar Plam, Kentsel Tasarim Projesi
ve Uzlagma Siireci’ne yonelik g¢aligmalara baglamldig: belirtilerek, alana iligkin g¢aligmalara althik tegskil
edecek ve planlamaya girdi saglayacak projelerin olup olmadig1 hususunda bilgi verilmesi istenmektedir. |

Bu dogrultuda; Miidirliigimiizce ihale edilen ‘‘Bagcilar, Esenler, Sultangazi llgeleri Cephe !
Rehabilitasyonu Kentsel Tasarim Uygulama Projesi’’ kapsaminda projelendirilen Bagcilar Caddesi’nin bir
bolimii ilgi yaz ekinde belirtilen alana girmektedir. S6z konusu projenin kabul iglemlerinin
gergeklesmesine miiteakip tarafiniza gonderilecektir.

Ayrica, alana iligkin Imar Plani galigmalarinin, gevresel ve killtiirel degerlere sahip ¢ikacak, kentin
siluetini, dogal ve tarihi dokusunu koruyacak, kentsel yesil alanlarin gelisimini saglayacak, “Kentsel
Tasarim” uygulamalarini destekleyip 6zendirecek nitelikte bir altlik olugturmak suretiyle, koruma-kullanma
dengesini gdzeten, bilimsel ve uygulanabilir bir yaklagimla hazirlanmas: gerektigi dilsiiniilmektedir.

Planlama alaninda, Kentsel Tasarim Projeleri, Kamusal Mekan Kentsel Tasarim Projeleri ile
Kentsel Sanat Yapilari ve Prestij Mekénlari gibi sehir standartlarim ve kent siluetini etkileyici, kent
Slgeginde fonksiyonlarin ya da ydnlendirici plan hiikiimlerinin dnerilmesi durumunda, Miidiirliigtimiiziin

bilgilendirilerek tekrar goriisiimiiziin alinmasi gerekmektedir.
Ali ERGUN
e Miidiirii

Bilgi ve geregini rica ederim.

EKLER:
Ek-1: Proje alanina iligkin hava fotografi (1 adet - 1 sayfa)
-2: Bagcilar Caddesi’nde projelendirilecek binalar (1 adet-1 sayfa)
TC
BAGCILAR BELED|vg

Yazi Islert M(J'du?l?)gthNUG'
GENEL EVRAK

Ukl i

[Sanbul Bilyiksehir Belediye Bagkanligi Ayrintili bilgi igin: Zuhal AYANOGLU - Mimar

Merter Ek-B Hizmet BimasTvi-—Nesik ah. Tel: 0212 449 98 29 Faks: 0212 449 51 37

Kasim Sok. No:77 Kat:6 34169 Gungoren/ISTANBUL Elektronik Ag: www.ibb.gov.tr
PROMERPLANLAMA

MUH. INS. SAN. VETIC. A. S. 144



BAGCILAR MEYDANI KENTSEL DONUSUM ALANI
KENTSEL DONUSUM PLANLAMASI VE YONETIMI |
ANALITIK ETUT VE 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

i G2
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
\, Etiid ve Projeler Daire Baskanh@ Ustyapi Projeler Miidiirliigii

4o / ' >]
Say1 3 58824655-
Konu : Bagcilar ilgesi, Riskli Alan ilam

oo . 2014
1 Ocak 7614

R0 po: {306
G—————

BAGCILAR BELEDIYE BASKANLIGI
(Kentsel Tasarim Midiirliigiine)

ilgi :Bagcilar Belediye Baskanligi’nin 25/11/2013 tarihli, 342797 sayil yazisi

Iigi yaz1 ile Bagcilar Ilgesi, Merkez, Sancaktepe, Cinar, YavuzSelim ve Yenigiin
Mahalleleri sinirlan igerisinde kalan ve ilgi yazi ekinde gosterilen, 22 hektarlik alanin
Bakanlar Kurulu karari ile “Riskli Alan” ilan edildigi belirtilmistir. Bu kapsamda; s6z konusu
alanin risklerden arindirilmasi amaciyla Halihazir Harita, Plana Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiid,
Hak Sahipligi Tespiti ve Gayrimenkul Degerlerme, Eylem Plani, imar Plani, Kentsel Tasarim
Projesi ve Uzlagma Siireci’ne yonelik galigmalara baslandigi, bu ¢aligmalara altlik teskil
edecek ve planlamaya girdi saglayacak projelerimizin olup olmadigi konusunda tarafiniza
bilgi verilmesi istenmektedir.

Baskanligimizca; Istanbul genelinde mevcut donatilarin tespiti, sayisal ortama
aktarilmasi ve bu dogrultuda ihtiyaglarin dogru analiz edilerek proje ¢aligmalarimin saghkl
olarak yiiriitilmesi amactyla “Istanbul Geneli Donati Alanlarinin  Aragtinlmast —
Gelistirilmesi Amagli Mekansal Bilgi Sistemi Kurulmasi Isi” temin edilmistir. Bu kapsamda
5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanunu ile belirlenen Biiyiiksehir Belediyesi sorumluluk
alanlan igerisinde bulunan; (meri planlarda 6ngoriilen ve yerinde mevcut olan) donatilarin
dagilimi, kapasitesi, hizmet ettigi alan, sorunlari, vb. gibi tim 6zellikleri tespit edilmis,
fotograflani ile birlikte sayisal ortama aktarilarak Istanbul genelinde donati alanlarina dair
mekansal bilgi sistemi kurulmugstur.

“Istanbul Geneli Donat1 Alanlarinin Arastirilmasi1 — Gelistirilmesi Amagli Mekansal
Bilgi Sistemi Kurulmas: Isi” kapsaminda Bagcilar ilgesi’nde kisi basina diigen kiiltiirel tesis
ve spor alaninin yaklagik 0,1 m? oldugu tespit edilmistir. Bu oran ile; 749.024 kisinin
yasadig1, Istanbul’un en kalabalik ilgesi olan Bagcilar’in spor ve Kkiiltiirel tesis sayisinin,
niifusun ihtiyaglarini karsilamadigi goriilmektedir. Riskli Alan olarak ilan edilen alan;
mahalle bazinda incelendiginde ise; Cinar Mahallesi niifusu 38.038 ile en kalabalik mahalle
olup, YavuzSelim Mabhallesi niifusu 29.099, Merkez Mabhallesi niifusu 26.155, Yenigiin
Mabhalle niifusu 24.302 ve Sancaktepe Mahallesi niifusu 18.937 kisidir. Belirtilen yogun
niifusa ragmen s6z konusu mahalle simirlari igerisinde 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’na
gore spor alan1 ve kiiltiirel tesis alan1 olarak ayrilmis alanlarin ise genellikle miilkiyet sorunu
nedeniyle uygulanmadig1 saptanmistir. Ayrica ilge simirlan igerisinde ve 6zellikle planlama
alaninda Baskanligimizca; Acil Yardim Istasyonu ile itfaiye Binasi igin uygun yer
aranmaktadir.

T
BASCILAR BELEDIYE BASKANLISI

M.Nesih Ozmen Mah. Keresteciler Sitgsi
34169 Merter -Giingoren/ISTANBUL
Faks:(0212) 449 51 97

1m Sokak, Not#77 82T MUJ Q0§
GENEL EVRAK

Ayrintih bilgi igin: Nevin BERKLI
nevin.berkli@ibb.gov.tr
Telefon: (0212) 449 9964

e-posta:ustyapiprojeler@ibb.gov.tr TARIHI I 9 Elejtronik Ag: http://www.ibb.gov.tr
SAYIS!
Reogiyg o~ 7
EKI JTOIOU o
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TABLO 31 iBB ETUT VE PROJELER DAIRE BASKANLIGI USTYAPI PROJELER MUDURLUGU
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BAGCILAR MEYDANI KENTSEL DONUSUM ALANI ¢ |

KENTSEL DONUSUM PLANLAMASI VE YONETIMI (.
ANALITIK ETUT VE 1/5000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI =27
PLAN ACIKLAMA RAPORU 2ASSILAR

TE
iSTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
\J Etiid ve Projeler Daire Baskanhg1 Ustyapi Projeler Miidiirliigii

Tarafimzca yiiriitiilen ¢alisma kapsaminda, Acil Yardim Istasyonu ve Itfaiye Alani ile
yukarida agiklanan konularda ilgili mevzuatlarda belirlenen standartlar dikkate alinarak yer
ayrilmasini, hedeflenen niifusun 6zellikle kiiltir ve spor ihtiyacimin miilkiyet sorunu
bulunmayan parsellerde saglanmas: ve Baskanligimizca yapilacak proje ¢aligmalarina altlik
olusturmasi amaciyla tarafimiza bilgi verilmesi hususunda geregini rica ederim.

M.Nesih Ozmen Mah. Keresteciler Sitesi Kasim Sokak, No: 77 Aynintili bilgi igin: Nevin BERKLI
34169 Merter -Giingoren/[ISTANBUL
Faks:(0212) 449 51 97
e-posta:ustyapiprojeler@ibb.gov.tr

nevin.berkli@ibb.gov.tr
Telefon: (0212) 449 9964

Elektronik Ag: http://www.ibb.gov.tr
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BAGCILAR MEYDANI KENTSEL DONUSUM ALANI '
KENTSEL DONUSUM PLANLAMASI VE YONETIMI &
ANALITIiK ETUT VE 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI 7

PLAN ACIKLAMA RAPORU BASSILAR

TABLO 32 iIBB RAYLI SiISTEMLER DAIRE BASKANLIGI

<
T.C. é?
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI czé/g

\ J Rayh Sistem Daire Bagkanhg1 Avrupa Yakas: Rayh Sistem Miidiirligii . ISTANBUL-GYEONGJU
DUNYA KULTUR EXPO 2013

OlARD-ITHARLAAT 2013

. 08 Ocak 20T
Say1  :70659999-604-S.13 - 7 2 /B4 tus) 417 F o /2013

Konu : Proje Bilgisi

BAGCILAR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Kentsel Tasarim Miidiirliigii)

ilgi: 25.11.2013 tarihli ve 61375225-14.01 .02-342797 sayih yaziniz.

Ilgi yazida, Bagcilar Ilgesi, Merkez, Cinar, Sancaktepe, Yavuz Selim, Yenigiin Mahalleleri,
yazi eki planda simirlari gésterilen alanda ¢aligmalarina baglanan Kentsel Déniisiim Projesi
kapsaminda degerlendirilmek iizere Miidiirliigiimiize ait projeler hakkinda bilgi istenmektedir.

S6z konusu yerde, Miidiirliigiimiizce yapim tamamlanan ve igletmeye alina Otogar-Kirazh
LRT Hatt: ve LRT Hattina ait Bagcilar Istasyonu bulunmaktadir. Kentsel Déniisiim galigmalar:
kapsaminda metro hatti ve metro hattina ait istasyonun dikkate alinmas: ve proje alaminda
yapilacak her tiirlii galismadan dnce Miidiirliigiimiiz goriisiiniin alinmasi gerekmektedir.

Bilgilerinize arz ederim.

EKLER:
EK1- Metro hatti giizergah plam (1 sayfa)

T.E,
BAGCILAR BELEDIYE BASKANLIGI
Yazi Igleri Miidiirligi
GENEL EVRAK
TARIHI 09 Ocak 2014
Sl L9 9n 4
IS I >y Sy i g
EKi
Mehmet Nesihi Ozmen Mah. Kasim Sk. 34010 Merter ~Guingtren / ISTANBUL Ayrintil bilgi igin: H:PEZUK Avr.Yak. Ray.Sis.Mud.
Tel: 021244941 75-76  Fax: 0212 449 41 80 ) . hasan.pezk@ibb.gov.tr

cposta :raylisistem@ibb.gov.tr  Elektronik Ag : www.ibb.gov.tr
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BAGCILAR MEYDANI KENTSEL DONUSUM ALANI 4 '
KENTSEL DONU$UM PLANLAMASI VE YONETIMI |
ANALITIK ETUT VE 1/5000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI ‘L’*-,,M
PLAN ACIKLAMA RAPORU 2ASSILAR

TABLO 33 TURK TELEKOM AS ERiSIM PLANLAMA VE YATIRIM MUDURLUGU

Istanbul | Bolge Mudirlagi
Erigim Planlama ve Yatinm Madurlaga

Turk Telekomiinikasyon A.S.
Yildiz posta Cd. Vefa bayir Sk:NO: 2 34349 Gayrettepe / Istanbul
Tel: (212) 288 83 42 Faks: (212) 288 87 86

444 1 444 < TURKTELEKOM.COM.TR ¢

-26’1,5’3<Z

Sayi: TT.Y.G.BL01.034.01.01/452-4 1% Matk 2013
Konu: Tesislerimiz.

BAGCILAR BELEDIYE BASKANLIGI

Kentsel Tasarim Miidiirliigii _

Giinesli Mah. Kirazli Cad.No:1 Bagcilar/ISTANBUL

iLGI: 25.211.2013 tarih ve 342797 sayili yaziniz.

“Bagcilar Belediyesi, Merkez, Sancaktepe, Cinar, Yavuz Selim ve Yenigiin Mahalleleri
Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniigtiiriilmesi” isi ile ilgili mevcut tesislerimizin yerleri
islenerek ilisikte sunulmustur. Caligmalariniz esnasinda mevcut tesislerimizde meydana
gelebilecek herhangi bir hasar,kamu hizmeti veren sirketimizi hizmet verimliligi yéniinden
olumsuz olarak etkileyecegi gibi maddi zararada sebebiyet vermis olacaktir.
Bu bakimdan;

1.Caligmalar esnasinda tum givenlik 6nlemlerinin alinmasi,

2.Tesislerimizin korunmayacagdinin anlagiimasi veya proje alaninin geniglemesi
durumunda sirketimize yeni bir yazi ile deplase talebinde bulunulmasi,

3.Tesislerimize herhangi bir zarar verildigi takdirde hesaplanacak hasar kesif bedelinin
misebbibinden tahsil edileceginin bilinmesi,

4.Gerek duyuldugu durumlarda asagida telefon numaralari yazili Bagcilar Telekom
Muaduarlagunde gérevli personelimiz ile irtibata gecilmesi gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederiz.

EKi: 1 Adet Plan

Adi Soyadi Midiirliik Tel No su

Ali OZTURK Bagcilar Tlk.Md.lugu 0212 306 21 72

Kivang DAG Bagcilar TIk.Md.lugu 0212514 75 07
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TABLO 34 iBB ULASIM DAIRE BASKANLIGI ULASIM PLANLAMA MUDURLUGU

T.C.
5 e ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
’%‘(\ f Ulagim Daire Bagkanlig1 Ulasim Planlama Miidiirliigii
rgyspis™
Sayt  :21362969-605.99/ 1248232 . Lismno L 425 © 16.14212013
fbbao { 246324

Konu : Riskli Alan

BAGCILAR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Kentsel Tasarim Mudiirltigii)

Ilgi: 25/11/2013 tarih ve 342797 sayih yazimz ve ekleri.

llgi yazida; Istanbul ili, Bagcilar Ilgesi, Merkez, Sancaktepe, Cinar, Yavuz Selim, Yenigiin
Mabhalleleri sinirlan igerisinde kalan 22 hektarlik alanin 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniigtiiriilmesi Hakkinda Kanun Kapsaminda 2013/5223 sayili ve 01/08/2013 tarihli Bakanlar
Kurulu Karan ile “Riskli Alan” ilan edildigi, s6z konusu alanin emin durumu ve iizerindeki
sagliksiz yapilagmadan kaynaklanan risklerden arindirilarak, alanda potansiyeli bulunan her tiirlii
dinamigin islevsel olarak ortaya gikarildigi, altyapisi tamamlanmig, gerekli sosyal donatis1 bulunan
saglikli, giivenli yasam alani olusturulmasina y6nelik uygulama galigmalarinda, siirdiiriilebilirligin
saglanmasi, gikabilecek sorunlarin minimize edilmesi, kisa siirede hayata gegirilebilmesi amaciyla
“Halihazir Harita, Plana Esas Jeolojik — Jeoteknik Etiit, Hak Sahipligi Tespiti ve Gayrimenkul
Degerleme, Eylem Plani, imar Plani, Kentsel Tasarim Projesi Ve Uzlasma Siireci” ne yénelik
caligmalara baglanildigindan bahisle; ilgi yazi ekindeki uydu fotografi iizerinde simirlari iglenmis
alana iliskin ¢aligmara altlik tegkil edecek ve planlamaya girdi saglayacak, alana yonelik projelerin
olup olmadi: bilgisi talep edilmektedir.

Ulagim Planlama Miidiirliigii’nce s6z konusu alanda Zemin Alt1 Katli Otopark (BAG-19) ve
Park&Ride planlanmaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Yakup DEMIRHAN
Bagkan a.

EK:
- A3 Hava Fotografi (1 Sayfa)
BAGCILAR &% TASKALLIGH
TARIHE 1 18 Aralik 2013
SAYIS!
EKI
L) fostf
18 &k 2013
Istanbul Batyitksehir Belediye Bagkanl Aynntili bilgi igin irtibat:Orhan AKICI End. Mith.
Keresteciler Sitesi Kasim Sk. No:28 Merter/ISTANBUL Tel: (0 212) 449 47 36
Tel: (0212) 4494080  Faks: (0 212) 449 40 83 orhan.akici@ibb.gov.tr

e-posta:ulasimplanlama@ibb.gov.tr
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11 SENTEZ

Yapilan analitik ¢alismalar sonucunda degerlendirmelerin yer alacagi sentez boliimii iki
boliimden olugsmaktadir. Bunlarin ilki ¢alismanin amaci ve ¢alisma alani ile ilgili analiz
calismalarinin degerlendirilmesi, ikincisi ise plan kararlarmi ve kisitlarini etkileyecek

GZFT analizinin (Gliglii yonler, Zayif yonler, Firsatlar, Tehditler) yapildig1 boliimdyiir.

11.1 CALISMA ALANINA DAIR ANALIZ VERILERININ OZETLENMESi

Calisma alanini olusturan 22 hektar biiytikligiindeki, Bagcilar Meydani ve ¢evresinin
"6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun” kapsaminda
01/08/2013 tarihinde "Riskli Alan" ilan edilmistir. Yapilan analiz ¢alismalarinin amaci,
alanin zemin durumu ve {iizerinde yer alan sagliksiz yapilasmadan kaynaklanan
risklerden armndirilarak, alanda potansiyeli bulunan her tiirlii dinamigin islevsel olarak

ortaya ¢ikarilmasidir.

Calisma alanmin yer aldigi Bagcilar ilgesi; demografik ve iktisadi agidan kentsel
karakterli bir yapiya sahiptir. Ilcenin faal niifusu, ilge merkezinin disindaki biiyiik
sanayi kuruluslarinda oldugu kadar Bagcilar Tlgesinin biitiin semtlerine yayilmas, kiigtik
atolyelerde imalathanelerde ¢alismaktadir. Calisma alani 6zelinde ticaret birimleri ile
yapilan ylizylize goriismeler neticesinde, Bagcilar Meydani ve cevresinde yer alan
ticaret birimlerinin % 42,1 * inin Toptan ve Perakende Ticaret sektoriine ait oldugu

belirlenmistir.

Calisma alanini olusturan Bagcilar Meydani ve gevresinin kent biitiinii ile olan ulasim
baglantilar incelendiginde, alanin kente karayolu yanisira, rayl sistemler ile de entegre
oldugu goriilmektedir. Calisma alani, 6nemli yol baglantilarmm yer aldig1 bir kavsak
noktasindadir. Alana erisimi saglayan diger 6nemli ulasim sistemi ise rayl sistemlerdir.

Bunlardan ilki, Kabatas-Bagcilar tramvay hatti, digeri ise ¢alisma alaninda tiim ulasim
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sistemini degistiren ana ulasim karari/baglantis1 ise 2013 yilinda hizmete agilan,
Aksaray-Esenler M1B hattinin devami niteliginde olan Bagcilar-Kirazli-Basaksehir

Metro hattidir.

Yapilan fiziksel analiz galismalar: ve ticaret birimleri ve haneler ile yapilan ytizytiize
goriismeler neticesinde, ¢alisma alanina dair sorunlar ve beklentiler belirlenmis olup,
yapilacak planlama calismasi igin énemli bir veri olusturmaktadir. Calisma alaninda
mevcut olan birincil sorun, trafik sorunu olup, hep yapilan fiziksel analizlerde, hem de
yapilan yiizyilize goriismelerde ilk sirada kargimiza ¢ikmaktadir. Onemli ulagim
akslarmm kavsak noktast olan alan, Bagcular Metro Istayonu’ nun hizmete agilmas ile
Meydan kimligi kazanmis, ancak trafik akisi kesintiye ugrayarak ¢oziimsiiz hale

gelmistir.

Meydan ve gevresinde yasan ve/veya calisanlar da trafik sorununu birincil 6ncelikli
sorun olarak tanimlamaktadirlar. Planlama alanmi1 ve cevresinde yasayan niifusun,
yapilacak olan kentsel doniisiim ¢alismasindan ilk beklentisi, alanin sosyal ve kiiltiirel
donat1 alanlar1 ve yesil alanlar yoniinden zenginlesmesidir. Calisma alaninda yasayan
niifusun % 43,64" ii, Bagcilar Meydan1 ve cevresinde park, yesil alan ve spor alanlar
gibi aktif yesil alan kullaniminin artisi yoniinde beklentiye sahiptir. Giivenligin
artirilmasi, meydanin yesil alan olarak diizenlemesi, carpik yapilasmanin onlenerek
konutlarin yenilenmesi, gevre diizenlemesinin yapilmasi, trafige ¢oziim iiretilmesi,
altyapmin diizenlemesi, engelli vatandaslar: i¢in kaldirim ve yaya yolu diizenlemeleri

vb . talepler ve beklentiler calisma alan1 6zelinde dile getirilmistir.

Calisma alaninda, yapilasmis gevre incelendiginde, artan ticaret birimleri beraberinde
yap1 yogunlugunu da getirmekte oldugu, mevcut durumdaki yap1 stogunun da ¢ok iyi

durumda olmadifi, yapilan arazi tespit ve gozlem calismalarma dayanarak kentsel
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mekan kalitesinin oldukga diisiik seviyede oldugu tespit edilmistir. Analiz ¢alismalari,
alt yap1 ve iist yap1 standartlarinin son derece yetersiz oldugunu ortaya koymaktadir.
Anket sonuglar1 gostermektedir ki, alanda yasayanlar tiim bu sorunlardan
muzdariptirler. Sonuglara goére yasayanlarin biiytik bir kismmin planlama
calismalarindan beklentisi yesil alanlar, parklar, bahgeler, nitelikli saglik ve egitim

tesisleri yapilmasidir.
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HARITA 38 SENTEZ
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11.2 GZFT ANALIizZi

Calisma alaninda, gerek fiziksel analizler, gerekse de hane halki goriismeleri ile yapilan
sosyal analizler neticesinde, GZFT analizi yapilmistir. Bu analize gore, alanin giiclii ve

zayif yonleri ile alanda yonelik firsat ve tehditleri sdyle siralamak miimkiind{ir:

TABLO 35 GZFT ANALIiZi

Alanin Giiglii Yonleri Alanin Zayif Yonleri

e Alanin ilge i¢cindeki merkezi konumu e Mekansal organizasyonun zayiflig1 ve
dolayisi ile, “Meydan” kimligine sahip olma donat1 alanlarinin yetersizligi (Altyap,
potansiyeli otopark, yesil alan, vb)

e Kentsel hizmet alanlarina yakinlig: e Deprem agisindan zayif zemin yapisi

e Ulasim baglantilar1 agisindan, 6zellikle ¢ Yerlesmede yasayanlarin ekonomik
metro ulasiminin saglanmasi ile, kent diizeylerinin yapabilirlik ve erisebilirlik
biitiiniine entegre, bir kesisme noktasinda baglaminda standartlarin altinda olmas,
yer almast

e Yerlesme alaninin ¢ok yiiksek niifus
e Merkezi ve Yerel Yonetimin, kentsel yasam yogunluguna sahip olmasi

kalitesini artirmaya yonelik iradesi
e Fiziksel dokunun niteliksiz ve kalitesiz

e Idarenin plan kararlar1 dogrultusunda olusu
yerlesik halkin tamamini gelecekte de
burada yasatma konusundaki kararliligt e Mevcut durumdaki ulagim ¢oziimsiiz

ulagim sisteminin, meydan ve yaya

e Sakinlerin biiyiik boliimiiniin uzun siiredir iligkisini kopartir/zedeler nitelikte olmasi
bu alanda yasiyor olmasi ve gelecekte de
burada yasama isteginin belirgin olmasi

Alandaki Firsatlar Alana Yonelik Tehditler

e Alana yo6nelik yeniden yapilanma e Deprem ve diger afetler
stratejilerinin yumusak bir gegis siirecini
benimsemesi ve idarenin bu konudaki o Siirekli go¢ almasi ve niifus artisinin ayni
kararlilig ivme ile gerceklegsmesi

e Alanigerisinde afet vb. durumlarda ya da e Gayrimenkul gelistirme stratejilerinin
sosyal birlesmeyi artirict/destekleyici toplumsal odakli olmama riski.

etkinlikler i¢in “meydan” in varlig1

e Hak sahipliligine yonelik hukuki
problemlerin bulunmamasi
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12.1 AMAC VE HEDEFLER

Planlama Alan1 Bagcilar ilgesi, Merkez, Sancaktepe, Cmar, Yavuzselim ve noéni
Mahalleleri’ nin birlesim noktasinda yer alan, gevresi ile birlikte 22 hektar biiytiikliige
sahip Bagcilar Meydan ve Cevresini kapsayan alandandir. S6z konusu alan "6306 sayl:
Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun” kapsaminda "Riskli Alan"
Bakanlar Kurulu’ nin 01/08/2013 tarihinde “Riskli Alan” ilan edilmistir.

HARITA 39 BAGCILAR MEYDANI “RiSKLi ALAN” iLAN EDiLEN ALAN SINIRI

Yapilacak planlama ¢alismasmin amaci, yukarida tanimlanan alanin zemin durumu ve
tizerinde yer alan sagliksiz yapilasmadan kaynaklanan risklerden arindirilarak, alanda
potansiyeli bulunan her tiirlii dinamigin islevsel olarak ortaya c¢ikarilmasidir. Bu
baglamda; altyapisi tamamlanmis, gerekli sosyal donatis1 bulunan saghkli, gilivenli
yasam alani olusturulmasina yonelik uygulama calismalarinda, siirdiiriilebilirliginin
saglanmasi, c¢ikabilecek sorunlarin minimize edilmesi, kisa siirede hayata
gegirilebilmesi amaciyla belirlenecek yol haritalarinin elde edilmesi ile uygulama

asamasinda yapilacak is ve islemlerin tanimlanmasidir.

PROMERPLANLAMA
MUH. INS. SAN. VE TiC. A. S. 157



BAGCILAR MEYDANI KENTSEL DONUSUM ALANI |
KENTSEL DONUSUM PLANLAMASI VE YONETIMI ﬂ‘_‘q
ANALITIK ETUT VE 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI <57
PLAN ACIKLAMA RAPORU 2ASSILAR

Afet risklerinden ve yerel zemin sorunlarindan kaynaklanacak zararlarin minimize
edilmesi amaciyla; planlama alaninin tamaminin 1. Derece deprem bdlgesi olmasi,
parsel Olceginde yapilacak olan jeolojik ve jeoteknik etiid raporlarinda gerekli goriilen
onlemler almarak deprem yonetmeligi sartlarina gore uygulama yapimasini gerekli

kilmaktadir.

Hazirlanacak olan 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Imar Planlarmi
takiben, imar plani ile saglanmis olan yapilasma kosullar1 dogrultusunda, hak
sahiplerinin uygulamaya gecebilecekleri bir model ve yasal taban olusturulacak olup,
bu planlarin ongordiigii kosullar cercevesinde hak sahipligi belirleme c¢alismasi
yapilmasi, s0z konusu calismalar neticesinde ise bir yenilenme siirecinin baglamasi

hedeflenmektedir.

e SOSYO - KULTUREL HEDEFLER; Planlama alaninda yasayanlarin saglikli bir
cevreye sahip olmalari amacma yonelik, kentsel hizmetlerin bolgede esit dagilimi
saglayacak kararlarmin getirilmesi hedeflenmektedir.

e EKONOMIK HEDEFLER; Alana iliskin kamu ve kurumlarm gortusleri
dogrultusunda mevcut ve planlanan yatirimlarin korunmasi hedeflenmektedir.

e FiZIKIi MEKANA YONELIK HEDEFLER; Planlama alaninda ticaret+konut
fonksiyonu ve bunun ihtiyacimi karsilayacak donati ve hizmet alanlar1 ve ulasim
sistemlerinin olusturulmasi hedeflenmektedir.

e YONETSEL HEDEFLER; Hazirlanacak planin uygulanabilir nitelikteki kararlar

getirmesi hedeflenmektedir.
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12.2 PLANLAMA ALANINDA MEVCUT SORUN VE POTANSIYELLER

Bagcilar ilgesi, aldig1 yogun gog, yasadig1 carpik kentlesme sonucu yatayda ve dikeyde
bliyliyen ancak kentlesme kriterlerini saglayamamis bir durumdayken, 6zellikle son
yillarda sosyal ve mekansal yatirim kararlarinin kayda deger bir boyutta arttigi, “kent
meydan1” ve “kentsel doniisiim” konularmin ivedilikle ele alinmasi gereken mekan
parcalarindan biridir. 2007 yilindan itibaren gesitli yatirim kararlarina ve projelere konu
olan Bagcillar Meydaninin, planlama kavraminin gerektirdigi biitiinctil bakis agisi
baglaminda ele alinmasi ve ilgenin tasimakta oldugu enerjinin yansiyabilecegi bir
kamusal alan olarak planlanmasi, projelendirilmesi ve uygulamalarin bu baglamda
gerceklestirilmesi gereken bir &nemli bir alandir. Oyle ki, ilge bugiin farkli projelerin
gelistigi, hem ticaret hem de konut fonksiyonlar1 agisindan gerek yatirimcilar gerekse
cevre sakinleri tarafindan tercih edilen onemli bir alt merkezi konumundadir. Gegen
yirmi yillik siirece bakilarak bugiin gelinen noktada ilgenin biiyiik bir koy
gortiniimiinden, yavas yavas bir kentsel alan goriintimiine gectigi izlenmektedir. Sahip
oldugu niifusa ve gevreye Kkaliteli bir yasam alani sunabilme kriterlerinden biri olarak
diistintilmesi gereken “kamusal alanlar” ve bunun Ornek alani olarak da “kent
meydanlar1” konusu burada da énem kazanmakta ve dahi eksikligi hissedilmektedir.

Kent meydanlarinin tagimasi gereken kimlik ve tasarim ogeleri baglaminda yerlesmeler
acisindan onemli odak noktalaridir. Planlama alani biitiinii i¢in de ayni endiselerle ve
bilimsel dogrularla tasarlanmig ve uygulanmis bir kent meydaninin plan biitinlagii
icinde, bir baska degisle ilgili baglamlar1 da disiiniilerek, kurgulanmal,
projelendirilmeli ve uygulanmalidir.  Uygulama siirecleri ve yasal taban gibi
belirleyicilerde gercek¢i bakis acilari altinda unutulmamasi gereken faktorlerdir. Bu
sorunlara planlama ve kent yOnetimi alaninda yasanan koordinasyon ve yonetsel
sistemdeki devamlilik gibi problemler de eklenince projelerin yarim kalmasi,
tamamlanamamasi gibi sorunlar da arkadan gelebilmektedir. Sonucta en 6nemli kayip

kamunun olmakta, arzu edilen projelere, servis alanlarina, kentsel mekanlara, mekansal
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kaliteye ulasilamadig1 gibi kamusal hizmetin aksamasi da en Onde gelen problem

olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Bagcilar bu anlamda hizla gelisen, hem sosyal hem fiziksel yapiya iliskin olarak
geligtirdigi projelerle one cikan ilcelerimizden biridir. flenin referans noktast olarak
degerlendirilmesi gereken planlama alaninin yer aldigi “Bagcilar Meydani” da bu
calismalar kapsaminda dikkatle ele alinmasi gereken odak noktasi olarak

degerlendirilmelidir.

12.3 PLANLAMA YAKLASIMI

“Bagcilar Meydan1 Kentsel Doniisim Alani Kentsel Doéniisiim Planlamasi ve
Yonetimi” isi ve bu kapsamda yapilan tiim caligmalar kamu yararimin 6n planda
oldugu bir siire¢ igerisinde yiiriitiilecektir. 56z konusu proje, herhangi bir konut
yenileme projesi olarak ele alinmayacak olup, Proje alan;; Bagcilar'in gerek bugiin
gerekse gelecekte alacagi kimlik ve konum baglaminda sahip oldugu dinamikler ve
ozellikle de onemli bir destinasyon noktas1 olarak yorumlanmaktadir. Alanin lokasyon
ozellikleri ve sahip oldugu gerek yaya gerekse aragh ulasim verilerinin yani sira
“meydan” kavraminin ve islevinin glintimiiz cagdas kenti agisindan 6nemi, planlama
ve tasarim siiregleri i¢in 6nemli bir belirleyicidir. Bagcilar Meydani'nin; bir kamusal
alan olarak tasarimmi, kentsel odak noktasi olarak sinerji yaratmasi hedeflenen bir
bulusma noktasi olmasi ve kentsel mekan kalitesi endiseleriyle ele alman ve kurgulanan
bir bolge olmasi ana ¢ikis noktasi olarak kabul edilmistir. Planlama ilkeleri, dontisiim
strateji ve eylemleri ve tasarim konsept, ilke, karar ve ¢oziimleri de bu dogrultuda

uretilecek olan calismalardar.

S6z konusu proje, ¢ok boyutlu olarak kurgulanmasi gereken bir siire¢ olup; karar alma

siirecinde ekonomik belirleyiciler oldugu kadar, sosyal parametreler, kamusal fayda,
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tsttin kamu yarar1 kavramlar1 ana yonlendiriciler olarak stirecin yapitaslarmi
olusturmalidir. Buradan hareketle planlama ve proje model onerisi; bu parametrelerin
bilinciyle farkli kavramlar1 gozeten ve bir arada degerlendiren bir bakis acisiyla
yapilandirilacaktir. Kentlinin ihtiyact oldugu mekansal kalite ve kurguyu, alanin
ekonomik Omriinti uzatmak ya da saglikli ve risksiz alanlar tasarlamanin gerisine
atmayan bir zihniyetle ele alip, esdeger oOncelikler olarak Bagcilar Meydani'nin

planlama ve doniistim ilkelerini yonlendirecektir.

12.4 PLANLAMA YONTEMIi

Planlama Alam1 Bagcilar ilgesi, Merkez, Sancaktepe, Cinar, Yavuzselim ve [noénii
Mahalleleri’ nin birlesim noktasinda yer alan, c¢evresi ile birlikte 22 hektar biiyiikliige

sahip Bagcilar Meydani ve Cevresini kapsayan alandr.

HARITA 40 CALISMA ALANI YERi VE MAHALLE SINIRLARI
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[zlenen planlama yOntemini ise asagida tanimlandig: sekilde gerceklesmistir.

1. Arazi calismalari, halihazir harita bilgileri, miilkiyet bilgileri, kadastral durum,
sayisal olarak elde edildiginden planlama calismalar1 da sayisal ortamda
strdiirilmistiir.

2. Hgili kurumlara ve Bagcilar Belediye Baskanligi'na plan hakkinda goriis ve Onerileri
sorulmus, bu Oneriler dogrultusunda planlama c¢alismalar1 yonlendirilmistir.
3. Bagalar Belediye Bagkanlig: ile toplantilar yapilmis ve planlama siireci belli bir
esglidiim iginde siirdiirilmiistiir.

4. Mlgili kurum ve kuruluglardan alinan goriisler ve Bagcilar Belediyesi ile yapilan
toplantilar sonucunda, mevcut yapilasmanin hangi kosullarda gerceklestigi ortaya
konularak konut-donati alanlar1 ve yogunluk kararlar1 mer’i plan dogrultusunda
irdelenmistir.

5. Ulagim ag1, mevcut ulagim iligkileri, eski plan kararlari, yeni olusturulan plan
kararlari, Ilge Belediyesinin &nerileri ve mevcut sorunlar dikkate alinarak
olusturulmustur.

6. Yogunluk calismas: icin 18.04.2008 tarihinde onaylanarak yiiriirliige giren 1/5000
dlgekli Bagcilar Ilgesi Nazim Imar Planlar1 plan kararlar1 ve plan notlari irdelenmistir.

7. Ticaret alanlar1 ve konut alanlarmin ihtiyaglari, mevcut gelisme egilimleri de goz

oniine yeniden belirlenmistir.

Yapilan ¢alismalar; bolgenin gevre ve dogal yapr verileri 1s1$inda saglikli, donati
alanlar1 yeterli bir yerlesim alani olarak yeniden diizenleme calismalaridir. Amag:
uygulanabilir, stirdiiriilebilir, cagdas planlama ve tasarim ilkelerine uygun bir kentsel

mekan tretilmesidir.

12.5 PLANLAMA CALISMASI KAPSAMINDA ULASIM STRATEJILERI

Bagcilar Meydan1 planlama ve tasarim ilkelerinde ki ana ¢ikis noktasi,  ulasim

akslarinin ve otoparklarin yeraltinda ¢oziimlenmesi ve meydani yaya sirkiilasyonu ve
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aktivitelerine birakilmasi kabuliine dayandirilmistir. Bu kabule dayanak olusturan

nedenler asagidaki gibi 6zetlenebilir.

Bilindigi gibi; Bagcilar ilgesi, E-80 otoyolunun 0-2 giizergahi ile bu giizergahm D-100
(eski E-5) Otoyolunun, gilineybati ve kuzey-dogu ekspres baglantilar1 arasindaki bir
gecit oOzelligi tasimaktadir. Batida Kiiglikcekmece, kuzeyde Esenler ve Basaksehir,
doguda Giingoren ve Bayrampasa ile gevrili olan ilge Istanbul metropoliten alanmin
bat1 kanadinda 6nemli bir niifusu barindirmaktadir. Bu veriler, ilce merkezinde kalan

Bagcilar Meydani'nin da tistlendigi kimlik ve rol hakkinda bilgi vermektedir.

HARITA 41 BAGCILAR ILCESININ ULASIM BAGLAMINDA KENT iCERISINDEKI YERI

Karayolu ulagim sistemi iginde ulagilabilir bir yerlesme olan Bagcilar'in, planlanan ve
gerceklesen rayl ulasim sistemleri ile birlikte ulasilabilirlik orani daha da artacag:
agiktir. Planlanan rayli ulasim sistemleri ile ilgede bulunan merkezi is alanlar1 ve
Istanbul'un diger merkezi is alanlariyla da entegrasyonu hedeflendigi goriilmektedir.

Bu durumun, ilgenin Istanbul genelinde ki dnemini de arttiracak bolgeyi énemli bir
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destinasyon alani haline getirecegi aciktir. Opysa ilge sakinlerinin, ¢alisanlarinin,
ziyaretgilerinin bir araya gelip toplumsallasma, sosyallesme gibi faaliyetlerde
bulunabilecegi kamusal alanlarin ve 6zellikle de bu fonksiyonu tasiyacak ana odak
noktasinin olmayis: ya da yeterli bir ¢éziimle heniiz kente kazandirilmamis olmas: da
bu bakis agisiyla degerlendirilmelidir. Tlcede yasayanlar tarafindan “meydan” olarak
tanimlanan Bagcilar Meydani, mevcut haliyle, yogun tasit trafiginin oldugu kavsak
noktalaridir. Ancak bu alan, kisilerin toplanma, sosyallesme gibi ihtiyaclarina cevap
verememesine ragmen kullanicilar1 gevreye ve kentin diger kesimlerine baglama,
aktarma, kenti tanitma oOzelliklerinden dolay1r kentin referans ve odak noktasy,

konumundadar.

“Bagcilar Meydanm1” kent icin bir kentsel odak noktas: niteligindedir. Sonugta kentin
bugiin geldigi noktada, mekansal kimlik sorunlari, kamusal alanlar adma yetersizlikler
ve Ozellikle de ana meydan kurgusunun yetersiz oldugu goriilmektedir. Ulasim
odaklarmin bir diigiim noktasi olarak da goriilen Bagcilar Meydani bu anlamda ilgeye
kazandirilmas1 gerekli olan yeni bir “kent meydani “olarak kurgulanmali ve
planlanmali  gerceginden hareketle planlanmalidir. Buradan hareketle yeni
olusturulacak olan oneri proje; merkez niteliginde bir alt bolgenin arach ve yaya
ulasimini, ¢evre baglantilarini, parklanma / otopark ve farkli ulasim modlar: arasinda ki
transferleri saglarken diger taraftan da yogun konut dokusunu besleyecek, mekansal
kalite ve kullanim kolaylig1 saglayacak tasarim ilkelerine olanak taniyacak bir vizyon ve

icerikte ele alinmali ve uygulanmalidir.

Burada iki temel belirleyici mevcuttur. Ilki uluslararasi planlama ve tasarim ilke ve
kabullerinin de destekledigi bir kamusal alan olarak kentsel imaj, goriintii, estetik ve

peyzaj degerleri acisindan cagdas kent meydam tasarim ilkelerine uyulmasidir. Ikincisi
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ise, calisma alaninda yasayan niifusun neredeyse yarisimin (%43.64) Bagcilar Meydani

ve ¢evresinde donati alanlarinin planlanmasi ve gelistirilmesi talebinin bulunmasidir.

Bilinmektedir ki; kentsel mekanlarin sahip oldugu kentsel islevler ve yogunluklar
dogrultusunda uygun ve dogru kullanimi1 kentsel gevrelere gesitlilik, kimlik ve nitelik
kazandiracaktir. Bireylerin, dolayisiyla toplumlarin saglikli, mutlu, kaliteli yasamlarmi
sirdiirilebilir kilmalarmin temelinde yer alan mekansal kriterlerden biri de iyi
¢oziimlenmis, estetik ve islevsel degeri birbirini 6telemeden gelistirilmis ¢evresel deger
ve kullanimlarin olusturulmasidir. Burada ki kalite ozellikle gerekli durumlarda
toplanilmas: gereken bir acik alan niteligiyle de 6ne ¢ikan bir baska islevi “toplanma
noktas1” olma durumunu da kapsamaktadir ki bu da “mekansal ve islevsel kalite”

kavramini besleyen bir diger faktor olarak kabul edilebilir.

Sonug olarak; s6z konusu alanda ilk basamag teskil eden ve planlama - tasarim ilkesi
olarak kabul edilebilecek olan, aragh ulasim yiizeylerinin yeraltinda ¢oziimlenmesi
prensibi, bolgenin gereksinimi olan trafikten armmis ancak diisey iligkileri optimum
seviyede kurgulanmis bir meydan ¢oziimlemesini gerekli kilmaktadir. Arach ulasimin
hem fiziki olarak hem de iliskiler, giivenlik, biitiinliik gibi pek ¢ok olguyu delerek
sagladig1 dolasim hareketlerini ve bu yapinin mekana kattig1 giiriiltii ve karmasay1
alandan cekerek tamamen yaya birakilmis, 6zgiir ve erisim kolaylig1 saglanmig bir
“kent meydan1” kendi olusturacag: enerjiyle yeniden iiretmek, gerek Bagcilar gerekse
kent biitiinii i¢in red edilemeyecek bir art1 deger olarak kazanim saglayacaktir. Bu yeni
vizyon gercevesinde Orglitlenmesi diisliniilen meydan ¢evresinde filizlenmeye
baslayacak olan yeni olusumlar ve doniisiim hareketleri i¢in de son derece olumlu bir

ivme anlamini tasiyacaktir.
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12.6 FONKSIYON ALANLARI

12.6.1 TICARET+KONUT ALANLARI

Planlama alani mevcut durumda arazi kullamis durumu da irdelendiginde alanin
tamamen ticaret+tkonut alanlarindan meydana geldigi goriilmektedir. Alanin merkez
niteliginde olusu, 6nemli ulagim baglantilarinin kesisme noktasinda olusu gibi nedenler
alanda ticaret+konut fonksiyonunun siirdiirtilmesi gerekliligini ortaya koymaktadir. Bu
nedenle planlama alaninda da onceki plan kararlari etkinligi dogrultusunda donat
alanlar1 haricindeki alanlar ticarettkonut fonksiyonuna sahip alanlar olarak
tanimlanmistir. Planda, toplam biyiikligi 80535 m? olan ve konut+tticaret alaninda
kalan alanin yapilasma sartlar1 1/1000 olgekli uygulama imar planinda belirlenecek
olup, tiim parsellerde; bulundugu alandan bagka bir alana transfer edilecek miilk
sahiplerine, bulundugu bolge ve 6nceki bulundugu konum ve alanin ekonomik degeri
ile esdeger Ozellikte yer verilecektir. Bu durumda alanin plandan 6nceki ve sonraki

konumlar: tiim parseller icin ayr1 ayr1 tespit edilecektir.

Konut+tticaret alanlarinda; konut, lokanta, kafeterya, cayhane gibi yeme-i¢me
faaliyetlerine doniik birimler, turizm acentesi, konaklama alanlari, kitapevi gibi hizmet
birimleri, depolama-imalat faaliyeti gerektirmeyen ticaret tiirleri, cok kath magaza,
perakende ticaret, hizmet, biiro, is hanlari, resmi kurumlar, banka ve finans kurumlari,

dershaneler, kurslar ve kiiltiirel tesisler yer alabilir.

Planda belirlenen konut+ticaret alanlar: i¢inde yer alan bolgelerde verilmis yapilanma
sartlar1 degistirilmeksizin ilgili yonetmelik hiikiimlerinin asgari sartlarinin saglanmasi
ve Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Ulagim Planlama Miidiirliigiiniin goriisii alinmak
sart1 ile Ozel egitim tesisi, Ozel saglik tesisi, 0zel kiiltiir tesisi, 6zel yurt, 6zel kres, 6zel
anaokulu, ana c¢ocuk saghgi dispanser, saglik ocagi, rehabilitasyon merkezleri

fonksiyonu yer alabilir, ancak bu durumda, planda oOnerilecek kiitlede konut
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fonksiyonu yer alamaz. Konut+ticaret alanlarinda zemin ve birinci kat ticaret olarak

kullanilacak olup, iist katlar konut veya ticaret olarak kullanilabilir.

HARITA 42 PLANLAMA ALANINDA TiCARET+KONUT ALANLARI
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12.7 DONATI ALANLARI

Kent merkezinde yasanan yeni donat1 alanlar1 olusturmanin gii¢liigti bu alan igin de
gegcerlidir. Donat1 ihtiyac1 karsisinda mevcut donat1 alanlarmin yerinde genisletilmesi
onerisi ile birlikte parsellerin ortak noktalarinda elde edilen alanlarda kamuya acik

alanlar olusturulmustur.
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12.7.1 RESMi KURUM ALANLARI

Planlama alaninda kamu hizmetlerinin goriilmesi, toplumun ihtiya¢larinin giderilmesi
amaci ile kamu kurumlarina ayrilan resmi kurum alanlarini kapsamaktadir. Plan
notlarinda da belirtildigi {izere bu alanlarda, Biiyiiksehir ve Ilge Belediyesi ilgili idari
birimleri, karakol, muhtarlik, itfaiye, valilik, kaymakamlik vb. kamu kurum ve
kuruluglarina ait yonetimsel ve idari birimler yer alabilir. Bu alanlarin toplam

biiyiikliigii 8146 m? dir.

12.7.2 EGITIM TESiS ALANLARI

Planlama alaninda mevcut durumda, 1 adet Mesleki ve Teknik Egitim Alani, 2 adet de
Ozel Egitim Tesis Alani yer almaktadir. S6z konusu egitim tesisleri oldukca yetersiz ve
standartlarin  biiyiikliik olarak altindadir. Mevcut durumda yaklastk 5710 m?
biyiikliigiinde olan egitim tesis alanlari, planlama galismasi ile toplam 9254,62 m? ye
cikartilmis olup, 1 adet Ortadgretim Tesis Alani, 1 adette {lkdgretim Tesis Alani

diizenlenmistir.

12.7.3 SOSYAL-KULTUREL TESiS ALANLARI

Planlama alaninda diizenlenen 3 adet sosyal kiiltiirel tesis alan1 bulunmakta olup, iki
adedi mevcut durumda yer almaktadir. Planlama calismas: ile mevcut tesisler yerinde
aynen korunmustur. Bunlardan biri Bagcilar Belediyesi Kadin Aile Kiiltiir ve Sanat
Merkezi olup, egitim smuiflari, kres, sinema, konferans salonlar: ve kafeterya yer alan bir

merkezdir. Digeri ise ingaat1 yeni tamamlanan Sinepark ve Planetaryum kompleksidir.
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HARITA 43 PLANLAMA ALANINDA DONATI ALANLARI
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12.7.4 SAGLIK TESiS ALANLARI

Planlama alaninda iki adedi 6zel saglik tesis alan1 olmak tizere 3 adet saglik tesis alani
diizenlenmistir. Bu alanlarda plan notlarinda da belirtildigi iizere; dispanser, poliklinik,
dogumevi, ana-¢ocuk ve kamu saghigi merkezleri, aile planlamasi birimleri, saglik
ocagl, ana c¢ocuk saglhigi rehabilitasyon merkezleri vb. kamusal saglk tesisleri yer
alabilir. Planlama alaninda diizenlenen Saglik Tesis Alanlarinin toplam biiytikliigii ise

5634 m?¥dir.
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12.7.5 ACIK VE YESIL ALANLAR

Planlama alaninda aktif kullanima ayrilmis agik ve yesil alanlar, parklar ve spor
alanidir. Plan notlarinda yer alan hiikiimlere gore bu alanlar, “park ve dinlenme
alanlari, parklar, gezi ve dinlenme alanlari, manzara parklari-seyir teraslari, meydan,
acik bireysel spor alani vb. olarak” kullanilacaktir. Planda toplam 12 adet park alan
diizenlenmis olup, bunlar gerek yaya yollari, gerekse de sosyal donati alanlari ile
birlikte Bagcilar Meydan: ile biitiinlesecek sekilde tasarlanmistir. Park alanlarmin
toplan biiyiikligi 26587 m?dir. Planlama alaninin kuzeybatisinda diizenlenen spor
alaninin biiytikligi ise 3409 m? olup, ¢evresindeki park alani ve resmi kurum alan gibi

donat1 alanlar1 Bagcilar Meydani'na dogru bir biitiinliik ve akicilik saglamaktadir.
Park ve yesil alanlarin disinda, Meydan Alan olarak diizenlenen yaklasik 35654 m?

buiytikliigiindeki alanin % 20" si kadar alan (7130 m?) yesil alan ve park alam olarak

diizenlenecektir.

12.7.6 MEYDAN ALANI VE METRO TRANSFER MERKEZI

Bagcilar Meydani planlama ve tasarim ilkelerinde ki ana ¢ikis noktasi, ulagim akslarinin
disartya almmmasi ve otoparklarin yeraltinda g¢oziimlenmesi bdylece meydani yaya

sirkiilasyonu ve aktivitelerine birakilmasi kabuliine dayandirilmistir.

Bagcilar Meydani kent icin bir kentsel odak noktasi niteligindedir ancak kentin bugiin
geldigi noktada, mekansal kimlik sorunlari, kamusal alanlar admna yetersizliklerle
birlikte ana meydan kurgusunun da yetersiz oldugu goriilmektedir. Ulasim odaklarmimn
bir digim noktast olarak da goriilen Bagcilar Meydani bu anlamda ilgeye
kazandirilmas: gerekli olan yeni bir “kent meydani1” olarak kurgulanmis, planlama

calismasi bu yonde gerceklestirilmistir.
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S6z konusu alanda ilk basamag tegkil eden ve planlama - tasarim ilkesi olarak kabul
edilebilecek olan, aragli ulasim yiizeylerinin meydan disina alinmasi prensibi, bolgenin
gereksinimi olan trafikten armmmis ancak diisey iligkileri optimum seviyede
kurgulanmis bir meydan ¢oziimlemesini gerekli kilmistir. Buradan hareketle yeni
olusturulan olan planlama ¢alismasinda; merkez niteliginde bir alt bolgenin aragli ve
yaya ulagimini, ¢evre baglantilarini, parklanma / otopark ve farkli ulasim sistemleri
arasinda ki transferleri saglarken diger taraftan da yogun konut dokusunu besleyecek,
mekansal kalite ve kullanim kolaylig1 saglayacak tasarim ilkelerine olanak taniyacak bir

vizyon ve igerikte ele alinmaistir.

12.8 ULASIM KARARLARI VE ULASIM SiSTEMINI COZUMU

Bagcilar meydani, Giinesli, Esenler, Bahgelievler ve Cevreyolu istikametlerinden gelen 5
ana ulasim aksmin merkezinde kalan 6nemli bir sirkiilasyon alanidir. Bu ana akslar;
Glinesli istikametinde Hoca Ahmet Yesevi Caddesi, Bahgelievler istikametinden gelen
Bagclar Caddesi, Esenler istikametinden gelen Istanbul Caddesi, kuzey doguda
cevreyoluna giden Osman Gazi Caddesi ile alanin kuzeybatisindan Mahmutbey-

Cevreyolu istikametinden gelen Birlik Caddesi’dir.
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HARITA 44 PLANLAMA ALANI CEVRESINDE MEVCUT ULASIM BAGLANTILARI

Mevcut durumda yukarida yer alan haritada goriildiigii tizere, bu ana akslar meydan
cevresinde sirkiilasyon diizenlemesiyle kismen tek yon yapilmis, kismen de ¢ift yon
calismaktadir. Hoca Ahmet Yesevi Caddesi-Bagcilar Caddesi kesisimi ve Osman Gazi
Caddesi-Istanbul Caddesi kesisimi sinyalize kavsak diizenlenmis, meydana yaya
gegisleri bu noktalardan saglanmaktadir. Ancak sinyal noktalari, mevcut trafigin yogun
oldugu bu akslarda kuyruklanmalara yol acmaktadir. Ustelik meydana yogun yaya
girisi Cars1 Caddesi tizerinden gerceklesmekte, bu durum 10.Sokak tizerindeki trafigi
de olumsuz etkilemektedir. Ayrica yapilan analizler ve idare ile yapilan goriismeler
neticesinde, bolgeden gegen trafigin ¢cogunlukla transit trafik oldugu, meydan cevresine
gelenlerin ve parklanan aracglarin ¢ogunlukla meydandaki ticaretlerle iligkili oldugu,

miktarinin da transit trafikten az oldugu kanisina varilmistir. Bu sebeplerle; meydan ve
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cevresinin ara¢ trafiginden arindirilmasi, tamamen yaya dolasimina agilmas: fikri

benimsenmistir.

HARITA 45 PLANLAMA ALANI iCERISINDE MEVCUT ULASIM SIiSTEMIi

1/5000 &lgekli Kentsel Déniisiim Nazim Imar “YOP” lejand: ile gosterilen “yeralt: kat

otopark alanlar1”, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda diizenlenecektir.
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12.9 1/5000 OLCEKLi BAGCILAR MEYDANI KENTSEL DONUSUM ALANI
NAZIM IMAR PLANI VE PLAN HESAPLARI

TABLO 36 FONKSIYON ALANI HESAPLARI

FONKSIYON ALAN m?

KONUT+TICARET ALANLARI 80535
DiNi TESiS ALANI 3248
PARK+YESIL ALANLAR 26587
MEYDAN 35654
SPOR ALANI 3409
KAMU HiZMET ALANI 8146
EGITIM ALANI 8510
SOSYO-KULTUREL TESiS ALANI 6756
SAGLIK ALANI 2862
OZEL SAGLIK ALANI 2772
YOLLAR 41521
TOPLAM 220000

Toplam biiytikliigii 22 hektar olan planlama alaninda, fonksiyonlarin dagilimi yukarida
yer alan tabloda gosterilmektedir. Planlama alaninda ana fonksiyonu olusturan
konut+ticaret alanlarmm buytkligi 80535 m? dir. Donati alanlarmin dagilimi
incelediginde, meydan alaninin giineydogu ucunda yer alan dini tesis alani mevcut
durumundan biiytitiilerek 3248 m? olarak diizelenmis olup, egitim tesis alanlarinin
blytikligi ise 8510 m? dir. Yesil alanlar ise aktif yesil alanlar ve spor alanlar1 olarak

diizenlenmis olup, toplam biiytikliigii 29996 m? dir.
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HARITA 46 1/5000 OLCEKLI BAGCILAR MEYDANI KENTSEL DONUSUM NAZIM iMAR PLANI
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12.10 PLAN NOTLARI

1. GENEL HUKUMLER

1.1. BU PLAN; PLAN PAFTALARI, PLAN ACIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLERI ILE AYRILMAZ BIiR
BUTUNDUR.

1.2. BU PLAN KAPSAMINDA;

o 3194 SAYILI “IMAR KANUNU”,
o 6306 SAYILI “AFET RiSKi ALTINDAKi ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDAKI KANUN”,
e 5216 SAYILI “BUYUKSEHIR BELEDIYESI KANUNU”,

VE DIGER ILGILi KANUN VE YONETMELIK VE HUKUMLERi GECERLIDIR.

1.3. PLANLAMA ALANININ TAMAMI 1.DERECE DEPREM BOLGESIDIR. PARSEL OLCEGINDE
YAPILACAK JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORLARINDA GEREKLI GORULEN ONLEMLER ALINARAK
DEPREM YONETMELIGI SARTLARINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR. ZEMIN JEOLOJIK-
JEOTEKNIK ETUT RAPORLARI, PLANLI ALANLAR TiP iIMAR YONETMELIGI’NIN ILGILi BOLUMUNDE
BELIRLENEN ESASLARA UYGUN HAZIRLANACAKTIR.

1.4. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DOGRULTUSUNDA UYGULAMAYA YAPILACAKTIR.
1.5. PLANDA KONUT +TICARET ALANINDA KALAN ALANIN YAPILASMA SARTLARI 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA iMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

1.6. PLANDA, TUM PARSELLERDE; BULUNDUGU ALANDAN BASKA BIR ALANA TRANSFER
EDILECEK MULK SAHIPLERINE, BULUNDUGU BOLGE VE ONCEKI BULUNDUGU KONUM VE ALANIN
EKONOMIK DEGERI ILE ESDEGER OZELLIKTE YER VERILECEKTIR. BU DURUMDA ALANIN PLANDAN
ONCEKI VE SONRAKI KONUMLARI TUM PARSELLER ICIN AYRI AYRI TESPIT EDILECEKTIR.

1.7. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANINDA OLCEK NEDENIYLE GOSTERILEMEYEN SOSYAL
DONATI VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI, 1/1000 OLCEKLI REViZYON UYGULAMA iMAR PLANINDA
GOSTERILECEKTIR.
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1.8. PLANDA CIZILEN CESITLI ARAZI KULLANIM VE YERLESME ALANLARINA AT SINIRLAR SEMATIK
OLARAK GOSTERILDIGINDEN, BU PLAN UZERINDEN PLAN OLCEGI ILE OLCU ALINAMAZ, YER
TESPITi VE UYGULAMA YAPILAMAZ.

1.9. PLANDA GOSTERILEN KENTSEL-SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA; CEVRE VE
SEHIRCILIK BAKANLIGI’NCA ONAYLANACAK KENTSEL TASARIM PROJESINE GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

1.10. PLANLAMA ALANINDA, MERKEZ] OZELLIK GOSTEREN, YAKIN CEVRESINDE SAGLIK, ITFAIYE,
ILETiISIM-HABERLESME VB. TESISLERIN BULUNDUGU VE ULASIM ALANLARI YAKININDAKi ACIK
ALAN, MEYDAN, YESIL ALANLARIN UYGUN NOKTALARINDA, KAMU BINALARININ BAHCE VE
CATILARINDA KULTUR VARLIKLARI ENVANTERINi KORUNMAK SARTIYLA, iBB. ULASIM DAIRE
BASKANLIGI GORUSU DOGRULTUSUNDA, HELIPORT YONETMELIGINE UYULMAK KOSULU ILE
YAPILASMA YAPILMAKSIZIN KAMUYA AIT “HELIKOPTER INi$-KALKIS PISTLERI” (HELIPORT ALANI)
DUZENLENEBILIR.

1.11. METRO ISTASYONU VE METRO GUZERGAHINDAN ETKILENEN PARSELLER DE UYGULAMA
ASAMASINDA iSTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI’NIN (RAYLI SISTEMLER DAIRESI BASKANLIGI,
ULASIM DAIRE BASKANLIGI VB. BIRIMLERIN) GORUSU DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

1.12. PLANLAMA ALANI iCINDE CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI VE iSTANBUL BUYUKSEHIR
BELEDIYESI’NIN (PARK VE BAHCELER MUDURLUGU, ULASIM DAIRE BASKANLIGI VB. BIiRIMLERIN)
UYGUN GORUSU ALINMAK KAYDI iLE MEYDAN VE YESIL ALAN GiBi KAMUYA ACIK ALANLARIN
ALTINDA AGAC VE BITKi YASAMININ SURDUREBILECEGI TOPRAK DERINLIGi BIRAKILARAK VE
DOGAL ZEMIN BICIMi DEGISTIRILMEYECEK SEKILDE OLAGANUSTU DURUMLARDA SIGINAK OLARAK
KULLANILMAK UZERE PARSEL iHDAS EDILMEKSIZIN KAMUYA ACIK OLMAK KAYDIYLA YERALTI
KATLI OTOPARK ALANI DUZENLENEBILIR.

1.13. YESIL ALAN, PARK, YOL, EGITIM TESIS ALANI, SAGLIK, KULTUR VB. DONATI ALANLARI
KAMU ELINE GECMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.

1.14. PLANDA “YOP” LEJANDI iLE GOSTERILEN ‘YERALTI KAT OTOPARK ALANLARI’, 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA DUZENLENECEKTIR.
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1.15. ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI BASKANLIGI, DEPREM VE ZEMIN INCELEME
MUDURLUGU’NUN 03.07.2014 TARIH VE 1087-131899 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN YERLESIME
UYGUNLUK ALANLARI KRITERLERINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2. UYGULAMA HUKUMLERI

2.1. KONUT + TICARET ALANLARI (TiCK)

2.1.1 KONUT+TICARET ALANLARINDA; GERCEKLESTIRILECEK HER TURLU UYGULAMADA PLANLI
ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGINDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

2.1.2. KONUT+TICARET ALANLARINDA ZEMIN VE BIiRINCi KAT TiCARET OLARAK KULLANILACAK
OLUP, UST KATLAR KONUT VEYA TICARET OLARAK KULLANILABILIR

2.1.3. PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE, ZEMIN KAT YUKSEKLIGI MAX 4,50 METRE, BIRINCi KAT
YUKSEKLIGi MAX. 3,30 METRE VE UST KATLARDA DA KAT YUKSEKLIGi MAX. 3,10 METREDIR.

2.1.4. PLANDA GOSTERILEN KUTLELER SEMATIK OLUP MAKSIMUM YAPILASMA ALANIDIR. BU
SINIRLAR iCERISINDE KALMAK KOSULU iLE TABLODA BELIRLENMIS TOPLAM INSAAT ALANINI
ASMAYACAK SEKILDE CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI’NCA ONAYLANACAK KENTSEL TASARIM
PROJESI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.2. KAMU HIZMET ALANI

BU ALANLARDA; BUYUKSEHIR VE ILCE BELEDIYELERi VE iLGILi IDARIi BIiRIMLERi, KAYMAKAMLIK,
KARAKOL, MUHTARLIK, VB. KAMU KURUM VE KURULUSLARINA AIT YONETIMSEL iDARI BIRIMLER
YER ALABILIR.

2.3. MEYDAN ALANI+PARK ALANI

PLANDA MEYDAN + PARK OLARAK DUZENLENEN ALANIN ALTINDA; YERALTI KATLI OTOPARK
ALANI VB. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI YER ALABILIR. BU ALANDA CEVRE VE SEHIRCILiK
BAKANLIGI’NCA ONAYLANACAK KENTSEL TASARIM PROJESI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.
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2.4. ACIK VE YESIL ALANLAR

BU ALANLAR, PARK VE COCUK BAHCESI OLARAK KULLANILACAKTIR.

2.5. SPOR ALANI

BU ALANLARDA; KAPALI SPOR ALANI YAPILANMASI YER ALMAYACAK OLUP REVIR-WC-SOYUNMA

ODASI-DUS YERLERI GiBi SPORTIF AMACLI KULLANIMLARA DONUK iDARI, HiZMET BIRIMLERI YER
ALABILIR.

2.6. EGITiM ALANI

BU ALANLARDA, ILKOKUL VE ORTAOKUL ALANLARI CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI’NCA
ONAYLANACAK KENTSEL TASARIM PROJESI DOGRULTUSUNDA UYGULANMA YAPILACAKTIR.

2.7. KULTUREL TESiS ALANI

BU ALANLARDA; UYGULAMADA PLANLI ALANLAR TiP iMAR YONETMELIGINDE BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

2.8. SAGLIK ALANI

BU ALANLARDA YAPILACAK OLAN SAGLIK TESIS ALANI VE OZEL SAGLIK TESiS ALANLARINDA UYGULAMADA
PLANLI ALANLAR TiP iIMAR YONETMELIGINDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

2.9. IBADET ALANI

iBADET ALANLARINDA, CAMi OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.10. TEKNiK ALTYAPI ALANLARI

PLANDA YAYA YOLU OLARAK GOSTERILEN YOLLAR iSTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

ULASIM KOORDINASYON MERKEZI (UKOME) TARAFINDAN BELIRLENECEK SAATLER ICERISINDE
SERVIS YOLU OLARAK KULLANILACAKTIR.
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