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1. PLANLAMA ALANININ F 1ZIKSEL YAPI C}C")ZUMLEMES |
1.1. Planlama Alaninin Konumu

Planlama alaristanbulili, Avcilar Ilgesi, sinirlari icinde bulunmakta olup,s8&sehir ve Esenyurt
ilceleri sinirlara yakin konumdadir. Planlama alaninigudanda Kigtikcekmece Golu ve havza
sinirlari, kuzeyinde TEM Otoyolu ve Baksehir ilcesine bgli Bahcgehir yerlamesi, batisinda
E-5 — TEM Haramidere lganti yolu bulunmaktadir. Esenyurt ilgcesinegha@rdicli Evler ve
guneydgusunda Ardich Gol Evleri bulunmaktadir.

-
AZLIDERE
JBARAUI

BOGAZI

MARMARA
DENIZI

Sekil 2: Planlama Alaninin Yakin Konumu
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1.2. Ulasim iliskileri
Planlama alani ana arterler lzerinde yer almakta olup, alarilanbal yan vyollar ile
yapilmaktadir. Marmara bdlgesinin 2 anasuta ggindan biri olan TEM otoyolu ile E-5
otoyolunun baglantilarinin kesiiminde yer alan Bahgehir giselerine ¢ok yakin konumda yer alan
tasinmaza egim rahatlikla sglanabilmektedir.

1.3. Miulkiyet ve Kadastral Durum
Planlama alani evveliyatinda 2 Pafta 557 Parsel (101.466m?2) ol&ZaBanhcegehir Universitesi
adina kayith iken, T.C. Bahgehir Universitesi ile T.C. B#akanlk Toplu Konutidaresi

Baskanligi arasinda yapilan protokol kapsaminda T.CsbBranlik Toplu Konutidaresi

Baskanligi’na devir edilmjtir. Daha sonra 09.01.2012 tistanbulili, Avcilar Ilcesi, Yailkent
Mahallesi, 2 Pafta 557 Parsel 1/1000 Olcekli Uyguldmar Planrna istinaden yapilan imar
uygulamas! sonucunda 386 Ada 1 Parsel (88.800m2) ve 2 Parsel (8.Ge@hmle tescil
g6rmistur. 2012 onanli Uygulambmar Planina gére yapilan imar uygulamasi ile imar planinda
ilkogretim Tesis Alan’'nda kalan kisim bedelsiz olarak kamuydigalazinesi) terk edilngtir.
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Sekil 5: 386 Ada 1 ve 2 Parsel Sayili Tasinmazlar

01.04.2013. onanh 1/1000 Olgekli Uygularitaar Plani Dgisikli gi'ne istinaden yapilan imar
uygulamasi ile 386 Ada 3 Parsel (1.000m2-Park Alani), 4 Parsel (2.546,70nT%Bis Alani) ve
5 Parsel (85.251,43m?-Konut+Ticaret Alageklinde tescil gormgitr. Yapilan imar uygulamasi
isleminde 2013 onanli uygulama imar planinda Park Alan’'nda kalan 1.000kiirk ile Dini
Tesis Alanr'nda kalan 2.546,70m?lik kisim kamuya bedelsiz olarak éelilmistir. Imar

uygulamasi sonucu alan 386 ada 5 parsel ise Emlak Konut GYGs.Adina tescil olmgiur.
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Sekil 6: 386 Ada 2, 4 ve 5 Parsel Sayili Tasinmazlar

2. MERI PLANLARDAK I DURUM
2.1. Ust Olgekli Planlardaki Durum

Planlama alani, 15.05.2009 tasdik tarihli 1/100.000 Olgistéinbul Cevre Diizeni Plani'nda
“Meskun Alan” sinirlari igerisinde kalmaktadir.

1/100.000 olceklistanbul Cevre Diizeni Plani plan notlarinda, meskun alanlarla ilgili di&tak
alanlar konut ggirlikli meskun alanlar olup, konut ve konut kullanimina hizmet edsdcticaret,
sosyal, kulturel ve teknik alt yapi tesisleri ile klicik sanaitesi vb. kullanimlar yer alabilir.
Meskun alanlar icerisinde ilgili kurumlarca sgliksiz oldu tespit edilen yerlerde, yam
kalitesinin yukseltilmesi icin yasal stattisiine, mevcut kelokusuna, yapi stokunun durumuna,
ayrintili jeolojik etutlere, donati niteffine ve nicelgine, alanda yaayanlarin sosyal ve

Meskun alanlardaki ygunluk dagilimi; projeksiyon nufusu, ilgili kurum ve kurulyglarin

gOrusleri g6z 6nune alinaralgehircilik ilke ve planlama esaslari dahilinde alt 6lgcekli planlarda
belirlenecektir” denilmektedir.
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Planlama Alani

Sekil 7: 15.06.2009 t.tistanbul Cevre Diizeni Plani (Uzak Konum)

‘Planlama’Alani .

SN CEE SR
§

Sekil 8: 15.06.2009 t.tistanbul Cevre Diizeni Plani (Yakin Konum)

Sayfa 8/ 20




2.2. Alt Olgekli Planlardaki Durum

2.2.1. 02.02.2001. t.t. 1/5000 Olgekli Kapadik Mevkii Nazirhmar Plani

Planlama Alani 02.02.2001 tasdik tarihli 1/5000 6lcekli Kapadik Mevkii Naaan Plani sinirlari
icinde kalmakta olup, planda T.C. Karayollar kangutena alani icinde Karayollari Bdlge
Mudurligl’'nin santiye arazisi oldgundan dolayi herhangi bir tanimli fonksiyonu bulunmamakta
olup, plansiz birakilnatir.

2.2.2. 27.10.2003. t.t. 1/5000 Mevzii Nazinimar Plani ve 1/1000 Olcekli Mevzii
UygulamaImar Plani

27.03.2003 tarihinde ilgili kanunlar gaultusunda eski 557 parsel miulkiyeti T.C. Bajsjer

Universitesine devredilrglir. 27.10.2003 tarihinde belde belediyesi olan Badbigie

Belediyesince onaylanan 1/5000 olcekli Mevzii Nazimar Plani ve 1/1000 olcekli Mevzii
Uygulamaimar Plani ile 2 pafta 557 parselin bir kismi Park Alani, buyikkigniversite Alani

olarak planlannstir.

Ancak planlama konusu alanin 1984 onayli 1/25.000 dlgekli Cevre Dizeni Planindddfuada
kalmasindan sebegtanbul Valilgi, 1l Idare Kurulu, 26.05.2004 tarih 2004/93 sayili Karari ile;
Bahceaehir Belediye Meclisi’nin 27.10.2003 tarih, 2003/30 sayili Kararina konu onayli Nazim v
Uygulamaimar Planlari iptal edilgive alan plansiz hale gelstir.

CESEHIR (ISTANBUL) _
BUYUKCEKMECE 2. BOLGE,
- . KAPADIK KALDIRIM MEVKII
2 PAFTA :
557 PARSEL

MEVZI UYGULAMA IKJ;
-0:1/1000 g

27.10.2003 t t. 1/1000 6lgekli Mevzi Uygulaimaar Plani
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2.2.3. 09.01.2012. t.tistanbul ili, Avcilar Tlgesi, Yailkent Mahallesi, 2 Pafta 557 Parsel
1/5000 Olgekli Nazimimar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulamdmar Plani

T.C. Bahggehir Universitesi ile T.C. Bdakanlik Toplu Konutidaresi Bakanlgl arasinda
yapilan protokol kapsaminda 2 pafta 557 no’lu parsel, T.Gbdanlk Toplu Konutidaresi
Baskanligi’'na devredilmstir.

15.05.20009 tasdik tarihli ve 1/100.000 Olcdislianbul Cevre Diizeni Plan’nda “Meskun Alan”
sinirlari icerisinde kalan alan ile ilgili T.C. Baakanlik Toplu Konutdaresi Bakanlig tarafindan
2 pafta 557 parsel sayilistamaz icin hazirlanan imar planlarina yonelik;

* Deprem ve Zemirinceleme Mudurlgi'nin 23.05.2011 tarih ve 81498 sayili ve 06.06.2011
tarih ve 88670 sayil yazilari,

* Ulasim Planlama Mudurlgi’nin 01.06.2011 tarih ve 1698 sayili yazisi ve 27.05.2011 tarih v4
UP2011/05/15 sayili komisyon karari,

* Avrupa Yakasiitfaiye Midurligirniun 27.05.2011 tarih ve 4063 sayil yazisi ve eki,
* 1l Cevre ve Orman Mudurgii'rnun 23.05.2011 tarihli yazisi,

* I Milli E gitim Mudurltginin 20.06.2011 tarih ve 77516 sayili yazisi,

* ]I Saglik Mudurligi'nin 27.05.2011 tarih ve 160449 sayili yazisi

* IGDAS’In 20.05.2011 tarih ve 31282 sayil yazisi,

* TEIAS'In 31.05.2011 tarih ve 716 sayili yazist,

* BEDAS'In 02.06.2011 tarih ve 999 sayili yazisi,

* ISKI Genel Mudurl@i’'nin 15.06.2011 tarih ve 261075 sayili yazisi ile kurum géniii
alinmstir.

Alinan kurum goréleri dogrultusunda hazirlanan 1/5000 olcekli Nazimar Plani ve 1/1000
olcekli Uygulamalmar Plani, T.C. Cevre \&ehircilik Bakanlgi'nin 09.01.2012 tarih, 491 sayili
Oluru ile onaylanngiolup imar uygulamasi yapilgtir.

09.01.2012 onanh imar planlarinin yuridtmesinin durdurulmasi ile iptaline ik6Aeicilar
Belediye Bakanligi tarafindan acilan 2012/4041 Esas No’lu davadagbsn6. Dairesi'nce;
Planlamaya konu parselin 1/100000 6lcekli Cevre Diizeni Planinda “CearOtagninda
kaldigi; bu plan ile yapilgma karari alinan alanlarda mevzii imar plani yapilamayaca
Alt dlcekli planlarda yerlgk nifusun gereksinimlerinin kgitanmadgl; nifus ve yapi
yogunlugunun arttirilarak donati alanlarinin yetersiz kilgndi
27.10.2003 onanli imar planlarindasyealan olarak glevlendirilen alanin, s6z konusu
planlarda plan onama sinirgohda tutuldgundan §levsiz birakildgi,
Cevre yapilanma kallariyla kiyaslandiinda; planlama alani igindeki Ticaret-Konut
Alanlari icin yuksek yapikmasartlari getirildii,
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Yapilan planlama caimasina ilgkin kurum gorglerinin olmadgl tespitiyle 1/5000 ve
1/1000 olcekli imar planlarinin yaratmesinin durdurulmasina karar vetitmi

PLAN NOTLARI

1. PLAN ONAMA SINIRI, AVCILAR ILGCESI 2 PAFTA 557 NO'LU PARSEL SINIRIDIR.

2. TICARET + KONUT ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANDA; KONUT YAPILARI, IS MERKEZI,
OFIS, ALISVERIS MERKEZI, OTEL, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI, .
ULUSLAR ARASI SIRKETLER, MEDYA KURULUSLARI, OZEL KRES, OZEL EGITIM TESisi, OZEL
SOSYO-KULTUREL TESIiS, OZEL SAGLIK TESIiSi VB. UNITELER BAGIMSIZ BOLUM OLARAK
YAPILABILIR.

. PLANLAMA ALANINDA DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK
VE AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR,

. PLANLAMA ALANINDAKI UYGULAMALARDA, 12.06.2003 TARIHINDE ONALANAN IMAR PLANINA
ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

. ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERINE UYULACAKTIR.

. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

. PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI ILE DIGER ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE UYULMASI
ZORUNLUDUR.

Sekil 10: 09.01.2012 t.t. 1/5000 Olcekli Nazimar Plani

TICARET = KAMUT ALAN o

F'LAN NOTLAR\

PLN-J WAM‘« . AVCILAR  ILCES| 2 PAFTA 557 NOU PARSEL  SINIRIDR
2 TICARE HON| ALAN DL#RA‘ B[L|R£N[M ALANDA, KONUT  VAPILARI, IS WERKEZ

OFIS, 3LI$ [R\S © MERKED ONETIM INALAR BANKA,  FINANS ~ KURUMLARI,
LUSLAR ARAS!  GIRKETLER, FtED\’ﬂ KURU Ug LARI, OZL KRES, OZEL EGITM  TESISI,
& U‘L UREL TESIS, OZEL SAGLK  TESISI V. UMTELER BAGIMSIZ  BOLUM  OLARAK

ALANINDA  WAPILASMA  KATSAVISI  E: 150 OLUP, HONUT  YAPILANMALARINDA
4 KAT. DIGER  FONKSIVON \’4[‘\ AHMPLARINDA Hmax. 35 00 WDIR
ALANLAR) MANIA  HRITERLERINE YULACAKTIR
PLAMLAMA — ALBNINDA,  IMAR  PLANINDR .:(AItFLMHtN BLOK BOYUT,  EBAI, VALASMA
MESAFELER DOKATI  ALANLARI,  WAZVET  PLANI VE MIMARI  AvaN PROJEYE  GORE
BELRLENECEH QLUP, S SIHIRLAMASINA 1481 DEGILDIR
SOSYAL  VE TEHNIK A ALANLARI KA ELINE - GECMEDEN i YAPILAMAZ
UYGULAMA, ILGE Bl f ONAYACAGI MiMAR]  AVAN ( VAPILACAKTIR.
PLANLANA ALANINDA i A SMA SINIRLARINI ASMAMAK E TABI ZEMIN
ALTINDA  PARSELIN | { AR ALANI  OLARAK  HULLANILABILIR OTOPARK ALANI
kULL#N\ AN 7 EMSALE _ DAML DEGILDR,
0} ¥l KAZAMILAN 1. BODRUM KATLAR  [SKAN  EDILEEILIR
PLANLAN A AL ANINDA DEPREM  BOLGELERINDE TAPILALAK BINALAR  HAKKINDA YONETMELIK
WE AFET  BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR  HAKKINDA YONETMELIK HUKOMLERINE
UYULACAKTIR,
7 SAYLl  GEVRE  KANUNU, GEVRESEL  EIK DEGERLENDIRME FONE THELIGH VE 2672
hf«\uNA ISTNADEN  GIGARILAN  DIGER  ILGIDT  YONETMELKLERE UYULMAS!
*t)P NLUDU
th AMA - ALANIND S AMALA 1206703 TARIHINDE  OMALANAN  IMAR
ANIN, ESAS  JEQLOJIK-IEQTERNIK RAPGRUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA  UYULMASI
& L OLUP, PARSEL  BAINDA  LABORATUVAR DENEYINE DAYAL  ZEMIN - ETUT  RAPGRU  UYGUN
GORULMEDEN UYGULANA TAPILAMAL
2 IGDAS  ALTYARI  HATLARINA YAPI "l\hLﬂ.SMA SIMRI  MIN 100 METRE  CLACAKTIR
13 PLANLAMA ALANI  BUTUNUNDE BEDAS RUSU DOGRULTUSUNDA ALANIN TYACINI
kA YA YONEUK  GEREKLI TR!\FU PHNLA‘!' WINARL  AVAN  PROJEYE GORE  BELIRLENECEK
U ALANLARIN TEDAS  GENEL  MUDURLUGUNE DEVRI  YAPILACAKTIR.
PLf VE PLAN  NOTLARINDA BELIRTILWEYEN HUSUSLARDA, 394 SAYIL  IMAR KANUNU  VE
LGILI  YONETMELIK HOKUMLER! IE DIGER  ILGILI  MEVZUAT HUKUMLERINE UvuLsAS
ZORUNLUDUR

Sekil 11: 09.01.2012 t.t. 1/1000 Olgekli Uyguladiaar Plani
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2.2.4. 01.04.2013. t.tistanbul ili, Avcilar Tlgesi, Yailkent Mahallesi, 2 Pafta 557 Parsel
1/5000 Olgekli Nazimimar Plani Degisikli gi ve 1/1000 Olgekli Uygulamdmar
Plani Degisikli i

Marmara Denizi ile TEM otoyolu arasinda, planlama alaninin gideysaliksiz ve niteliksiz
yapilgama alanlari geniyer kaplamaktadir. 08.09.2012 tarih ve 28405 sayili Resmi Gazetedg
yayimlanarak yururlgie konulan 13.08.2012 tarih ve 2012/3573 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile
644 saylll Kanun Hikmunde Kararname’nin 2. maddesinin 1. fikrasipibe(idi kapsaminda
T.C. Cevre veSehircilik Bakanlgl yetkilendirilmis olup ayni zamanda planlama alaninin da
icerisinde bulundgu bolge 15.11.2012 tarih ve 17687 sayili ve 12.12.2012 tarih ve 19003 say|ji
Bakanlik Olurlan ile 6306 sayili Afet Riski Altindaki AlanlariDonGturtlmesi Hakkinda
Kanunun 2. maddesinin (c) fikrasi kapsaminda “Rezerv Yapi Alani"amnglalinmy ve dizenli

ve sglikh bir yapilasma ile planh birsekilde gelsmesi hedeflenmstir.

Planlama alaninin kuzeyinde yer alan Babbe, Ispartakule ve Kayakia Toplu Konut
Alanlar’ndaki yeni uygulamalarin 60 m.nin Gstinde @du bdyle uygulamalarda taban
oturumlarinin minimum %25-30 diuzeylerinde kullargldve yapilamaya konu parsellerin
neredeyse %75'i kadar alanin acgikiyalan ve peyzaj alani olarak dizenlenelgldjoz onine
alinms ve 2012 yili onanlistanbulili, Avcilar Ilcesi, Yailkent Mahallesi, 2 pafta 557 Parsele Ait
1/1000 o6lgekli Uygulamdmar Plani plan notlarin 3.Maddesinde “.... Konut yapilanmalarinda
maximum 4 kat, dier fonksiyon yapilanmalarinda hmax.=35.00 m.dir.” plan notu yerine planlamg
alaninda yerlgmin mimari acidan Ozellikli ve Kkaliteli mekanlar yaratmak redi kat
yuksekliklerinin meydana getirgli kisittamalari engelleyebilmek yapgtaanin emsal dgri
Uzerinden yapilmasi tercih edilgnve bu plan notd’Planlama alaninda yapilgma kgullan
E:1.70 ve Hmax:Serbest olarak belirlentini..” seklinde dgistirilmi stir.

Ayrica planlama alaninin yakin cevresi ile planlama alani butiolatdk dgerlendirildiginde,
bdlgenin dini tesis alani ihtiyaci olgu gbz 6nlne alinarak yakl& 2.545,00m?2 buyikkiinde
“Dini Tesis Alani” ve bu alanla birlikte gerlendirilebilecek yaklgk 1.000,00 m2 biyukgiinde

“Park Alan1” ayriimstir.
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PLAN NOTLARI

1. PLAN ONAMA SINIRI, AVCILAR ILGESI 2 PAFTA 557 NO'LL PARSEL SINIRIDIR,

2 TICARET + KONUT ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANDA; KONUT YAPILARI, 15 MERKEZI,
OFIS, ALIBYERIZ MERKEZ, OTEL, YOMETIM BIMALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI
ULUSLAR ARAS $IRKETLER MEDYA KURULUSLARI, O7EL KRES QZEL EGITIM TESiSi, OZEL
SOSYO-KULTUREL TESIS, OZEL SAGLIK TESIS| VB, UNTELER BAGIMSIZ SOLUM OLARAK
YAPILABILIR

. PLANLAMA ALANINDA DEFREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK
WE AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETWELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR,

. PLANLAMA ALANINDAK UYGULAMALARDA, 12.06.2003 TARHINDE ONALANAN IMAR PLANINA
ESAS JEOLOJIK-JEOTERMIK. ETUT RAPORUNDA BELIRTILEM HUSUSLARA UYULMAS! ZORUNLUDUR
ILGILT KURUM WE KURULUSLARIN GORUSLERINE UYULACAKTIR.

11000 OLGEKLT UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN. UYGULAMA, YAPILAMAZ

. PLAN VE PLAW NOTLARINDA BELIRTILMEYEM HUSUSLARDA, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
ILGILI YONETMELIK HOKOMLERD ILE DIGER ILGIL MEVZUAT HUKUMLERINE UYULMASI
ZORUNLUDUR.

Sekil 12.01.04.2013 t.t. 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plani Dedisikligi

PLANNOTLARY

fPLAN OMUMG SR, MCILAR  WGESI % PAFTA S NOLD PARSEL  SWIRIIR.
DWME ¢ ONT WA LR DEMEIEN A ONT WL UEWEL
0f, BLGUERS  MERKEZ,  OTEL MONEN  BNALR,  BANKR,  Finks KUNIIIHW
WS  ARRS|  SIRKETLER, WEITA,  KIRNLESLARI, OZEL KA fzEL B TSkl izl
goodoie s, i bk ESH W DITEER GMSE BN ol 01842073 TT, PLAN DEGISIKLIK SIHIRI
i 3, PLANLAHA ALANINDA YAPILASHA FOSULLARI E1.70 VE
- — " HMAX:SERBEST OLARAK BELIRLENMISTIR. IMAR UYGULAMASI
4 G‘Iﬁlsm: f{ﬂmﬂﬂ ME{API“:?‘“ASW mm\;\m;mmrnw_ E:lu ”WW[:RW‘I“ SONUCU ﬂL|-|§.IN 336 .ID.I 1 PARSELDEKI DiNi TESIS ALANI VE PARK
——_ ALANI BEDELSZ TERK EDILEGEK OLUP, TERK EDILEN ALANLAR,
2 mmlm‘mf;‘i“ ,ﬁwmmﬁm el WKW, e vy E1.T0 YAPILASMA. KOSULLARI ILE TICARET # KONUT ALANININ
WBSGHELER, Joum ALAILW “—E T TE ]".M.lll i FNDJFVE mlE EMSAL HESABINA DAHIL EDILECEKTIR.HAVAALANLARI MANIA

=2 KRITERLERINE UYULACAKTIR,
SEREREEE— OO THS SNRLAMSNA Tl DESR.
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Sekil 13 01.04.2013 t.t. 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi

Avcilar Belediye Bsgkanligl tarafindan agilan 2013/6332 Esas No’lu davaya konu 01.04.201
onanl imar planlari; 09.01.2012 tt'li 1/5000 ve 1/1000 olgekli imar planlaradifat! nitelgini
tasimasi ve her iki dava arasinda hukuki ve fiiliglaati bulunmasi gerekcgesiyle 2012/4041
E.sayili dosya ile 01.04.2013 tt imar planlarinin iptaline yonelik 2013/633%/1Ek.slavanin
birlestirilmesine karar verilngtir. Bu kapsamda; 09.01.2012 tt li imar planin iptaline yonelik
yukarida bahsi gecen gerekcelere ek olarak;
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Plan calgmasina ilskin alinan kurum goérierinin yeterli olmadg ve alinmasi gereken
kurum ve kurulyg gorislerinden yoksun hazirlanarak onagdl

Ticaret-Konut Alanina ilkin herhangi bir nifus ve yapi onlugu belirtimedgi,
Bolgenin timdayle birlikte dgerlendirilmedgi ve pargacil planlama kararlari ile butigili
bozucu vesehircilik ilkeleri, planlama esaslari ve kamu yararina uyguragan bir imar
planlama anlaginin getirildigi,

Planlama karari ile getirilen donati alanlarinin da Emsal bnesadahil edilerek
yogunlugun brut alandan hesaplanmasinigaat alanini arttirici bir unsur olguw ve bu
sartlarda planlanan ntfusun 6.80@ilalarak tespit edildii,

Hesaplanan 6.800ginufusun ihtiyacina yonelik gerekli sosyal, kiltirel ve teknik altyapi
alanlarinin planlanmagh; sadece Ticaret-Konut alanlarinda “Ozgitien, 6zel s&lik, 6zel
sosyal ve kulturel tesis ayrilabilir.” Hikma ile belirsizlikrgaldigi gerekceleriyle s6z
konusu 09.01.2012 ve 01.04.2013 tt.1/5000 ve 1/1000 olcekli imar planlarini
yuratmesinin durdurulmasina karar verigtim

3. PLAN YAPIM GEREKCELER I VE YAPILAN DUZENLEMELER

Planlama ¢cajmasina konu eski 557 parsel, 27.03.2003 tarihinde onaylanan 1/5000 ve 1/1Qp0
olcekli mevzi imar planlari ile Universite Alani olaraklevlendirilerek Bahggehir
Universitesine devredilngiir. Ancak 26.05.2004 yilindisstanbul Valilgi 1l idare Kurul'unca,

1984 onayli 1/25.000 olcekli Cevre Duzeni Planinda Fuar Alanindgkgktekcesiyle mevzi

imar planlari iptal edilnstir.

Bolgeye ilskin hazirlanan 01.04.2013 tistanbulili, Avcilar ilgesi, Yailkent Mahallesi, 2
Pafta 557 Parsel 1/5000 ve 1/1000 Olcékiar Plani Dgisikli gine iliskin; Avcilar Belediye
Baskanlg! tarafindan acilan 2013/6332 Esas No’lu dava, bdélgeykinlihazirlanan ve
09.01.2012 onanli imar planlaringidiin 2012 / 4041 E. Sayili dava ile biteilerek;

imar plani dgisikliklerinin Ust dlcekli plan kararlarina uygun olmgdi

Nufus ve yapi ygunlugunun arttirildgi,

planlama alaninda ayrilan sosyal, kilturekilyglan ve teknik altyapi alanlarinin yetersiz
oldugu,

kamuya ayrilacak alanlarin %16 dizeyinde Kalde bu durumun planlamadaiték
ilkesine ve sehircilik ilkelerine uymadii ana gerekceleri ile 01.12.2014 tarihinde
“Yurutmenin Durdurulmasina karar verilgtir.

Planlama alanina yonelik daha 6nce hazirlanangrii gerekceler ile iptal edilen /durdurulan
planlar incelenerek; iptal edilme ve durdurulma gerekcelgediendiriimis olup hazirlanan
planlama cabmasinda ilgili gerekcelerde belirtilen Ust &lcekli plan uyundgnati
yetersizlikleri,sehircilik ilkeleri, vb. olumsuzluklar giderilmesi hedeflerytm.

3.1. Bodlge Planindaki Donati Alanlarinin D&erlendirmesi

S6z konusu bolgedeki donati alanlaringkiti deserlendirme 1/1000 Olgekli Uygulamianar
Planrnda dgerlendirilecektir.
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3.2.  1/5000 Olgekli Uygulamalmar Plani ile Yapilan Diizenlemeler

Eski 557 parsel’e yonelik hazirlanan plan ile; Btay 6. Dairesi’nin 2012/ 4041 Esas 24.07.2012
tarihli ara karari ile verilen yuritmenin durdurulmasi gerkkgan yani sira 01.04.2013 t.t.
Istanbulili, Avcilar ilgesi, Yailkent Mahallesi, 2 Pafta 557 Parsel 1/5000 Olgekli Naimar
Plani Deisikli ginin uygulanma gamasinda ortaya ¢ikan sorunlar géz onine ajimmsu ana
basliklar halinde irdelennstir.

1. Planlama alaninin kuzeyinde yer alan dere aksinda 2012 / 23024 3a@. iBgbakanlk
Toplu Konutidaresi Bakanligi (TOKI) ve T.C.istanbul Bliyukehir Belediye Bgkanlig
Istanbul Su ve Kanalizasydtaresi {SKI) nce onaylanan Dere Islahi Uygulama Projesinin
meri imar plani Gzerinden yapilacak uygulamadakismazliklarin giderilmesi gereki,

. Eski 557 parsel sayili ggmmaz icin 27.10.2003 tasdik tarihli mevzii imar planlarinda
parselin tamaminin Universite Alani + dfleAlan olarak planlandii; ancak 2012 ve 2013
yillarinda onanan imar planlarinda parselii¥alan olarak slevlendirilen kisminin plan
onama sinirt dinda birakildgl, bu ysil alanin arazi kullanim kararini belirleyen
27.10.2003 tasdik tarihli planlarin iptal edijmlmasindan hareketle daha oncgilyaan
olarak terk edilen alanin arazi kullanim kararinin yeniden belirlenreeskigi,

. 2013 onanh imar planlari ile ayrilan Park Alanr’nin bu alana gkle¢déus g6z 6nine
alindginda yetersiz kalagahususlari bir butin olarak gerlendirilmis olup,

Hazirlanan 1/5000 6lgekli uygulama imar plani kapsaminda;

Deprem ve Zemirinceleme Mudurlgi'niin 23.05.2011 tarih ve 81498 sayili yazisinda,
s6z konusu alanin JE3 lejanth sinirlar icerisinde kaldelirtilerek ayrintili jeolojik ve
jeoteknik etit capmasi yapilmasi gerekii belirtiimektedir. Planlama alanina skin
hazirlanan ve 12.06.2003 tarihinde BayindirliKskeaan Mudurligiince onaylanan jeolojik
ve jeoteknik etld raporu iletilmplup ilgili mudurlikce onaylanngtir.

Ayrica s6z konusu planlama alaninin bldyuk bir boliminin de icerisindeguoldu
03.07.2013 tarihinde onaylankstanbul Yeniehir Rezerv Yapi 3. Etap Alaimar Planina
Esas Mikrobdlgeleme Etit Raporu da dikkate alinarak alan icinde 6nlemaaina
yonelik sinirlar plan ¢cajmasina eklenmive “4.. Planlama Alanindaki Uygulamalarda,
03/07/2013 Tarihinde Onaylanafstanbul Yenkehir Rezerv Yapi 3. Etap Alafimar
Planina Esas Mikro Bdélgeleme Etut Raporunda Belirtilen Hususlara UyulA@snlu
Olup, Bu Etiit Sinir Rinda Kalan Alanddse 12/06/2003 Tarihinde Onaylanan Jeolojik-
Jeoteknik Etut Raporu Hukumlerine Uyulacaktir. Parsel Bazinda Laboratuvaeyie
Dayall Zemin Etut Raporu Uygun Gorilmeden Uygulama Yapildntakmia plan
notlarina eklenmgtir.

Hazirlanan plan calsmasinda istanbul Buylkehir Belediyesi Ulgm ve Planlama
Mudurliginin 01.06.2011 tarihli gogii dagrultusundamevcut ulgim baglantilari
kurgusu korunmuy, goriste bu alanin “cep otogari” olarak ayrilmasi ile ilgili hususa ye
veriimediginden “cep otogari” ile ilgili konunun netfériimesi amaciyla istanbul
Blyuksehir Belediyesinden tekrar ggristenmitir. Istanbul Biiytikehir BelediyesBehir
Planlama Mudurlgi'nin 09.03.2016 tarihli gosiinde 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Planindasematik olarak “Cep Otogar1” gosterilen alamski 557 parsel ile bir ilgisinin
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bulunmadigl, 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Plani plan uygulama hikimlerinin
8.4.9.1.1. Karayolu Ulaim Sistemi-Terminal ve Cep Otogarlari alt baliginda
“Planda sembol olarak gdsterilen merkez otogari ile bolgesegitieninda yardimcli
olarak islev gorecek cep otogarlarinin kesin yerleri ve cevre yollarlazlaatilar alt
Olcekli planlarda belirlenecektir.” ifadeleri dg@rultusunda, “Cep Otogari” olarak alt
Olcekli planlarda Tahtakale Mahallesi, 5956, 4146, 4147 parseller ile 414&8lipabir
kismi ve korngulugundaki tescil dai alanlarin planlang bildirilmi stir.

Itfaiye Daire Bakanligi Avrupa Yakasitfaiye Mudurl(i’nin 27.05.2011 tarih ve 4063

icerisinde itfaiye istasyonlarinin tesis edilmesi gereklibelirtiimistir. Planlama alani
komsulugunda yer alan Kapadik Cifgli Bolgesiimar Plani kapsaminda planlanan ve s6z
konusu planlama alanina da hizmet verecek olan Belediye Hizmet &lewisinde
“...gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma,...gibi mahalli ngterek nitelikteki
ihtiyaclari karsilamak Uzere”kurulabilecek tesisler ile bu ihtiya¢ kddanms olacaktir.

Il Cevre ve Orman Mudurfii'rniin 23.05.2011 kayit tarihli yazisinda; Cevresel Etki
Degerlendirme Yo6netmeli kapsaminda Cevresel Etki Berlendirmesine yoneli®lumlu

ya daGerekli Deildir kararinin alinmasi gerekii belirtiimistir. Bu kapsamda alinan
kurum gorigi cercevesinde Cevre $ehircilik il Mudurltgi'nin 20.03.2014 tarih ve E-
2014430 sayili yazisindaCevresel Etki Dgerlendirmesi Gerekli Dgildir” karari
verilmistir.

Park ve Bahceler Mudurgii'niin 30.05.2011 tarih ve 85316 sayili kurum géride;
planlama alani ¢ergevesindesiy@lan miktarinin az oldgu ve nifus ygunluguna hitap
edecek ygl alan miktarinin birakilmasi geregtideserlendirilmitir. Yani sira; 2013/6332
Esas No’lu davada Dagtay 6. Dairesi’'nce yurutmeyi durdurma gerekcesi olarak ifade
edilen “planlama alaninda ayrilan sijfealanin yetersizfii” konusu degerlendirilerek,
hazirlanan plan kapsaminda alandgayacak ndfusun ihtiyacina yonelik planlanan
yaklasik 19.700m2 Park Alanr'na ilave olarak Ticaret+Konut Alanr’'nda dizenénec
5.000m2 acik ve yd alan ile Mekansal Planlar Yapim Yonetngghde belirtilen ki bagl

yesil alan buydklginin 10 m2 standardinin yakalanmasi hedeflgimmBu kapsamda;

» [Eski 557 parsele yonelik 27.03.2003 tarihinde onaylanan 1/5000 ve 1/1000 6lcekli MeVgi
Imar Planlarinin iptal edilmesiyle plansiz kalan alan; 01.04.2013 taribirajéanan plan
degisiklikleri ile islevlendirilmis; ancak parselin dmwsunda Park Alani olarak
islevlendirilen alan s6z konusu plan gigkli gine dahil edilmenyi olup klevsiz
birakilmstir. Bu plan ile s6z konusu alan plan sinirina dahil edilohip; 27.03.2003
tarihinde onaylanan 1/5000 ve 1/1000 6lcekli Mdwzar Planlarinda “Park Alani” olarak
islevlendirilen alanin “Yel Alan” islevi sturdurdlmigtir. Bu b&lamda s6z konusu alan
planl hale getirilmj; ayni zamanda da nufusun ihtiyaci olarsivAlan ihtiyacina katki
sglanmstir.

f) 1 Milli E gitim Madarltginin 20.06.2011 tarih ve 77516 sayili yazisinda; asgari okul ala
sartlarina uyulmasi gerekti belirtilerek uygun gorg verilmistir. Hazirlanan planlama
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calismasi kapsaminda ayrilélikokul Alani, 2012 onanli planlama gahasinda planlanan
egitim alanina gore nifusun ihtiyaci oraninda alansal olarak artgtutmi

sahasinin yer algh bolgede herhangi mevcut altyapi tesisi olrgadlan; plan cajmasina
ili skin bir sakinca bulunmagii belirtilmistir.

h) ISKIi tarafindan onayli Dere Islahi Uygulama projesi kapsaminda; dlate planlama
alaninin kuzeyinde yer alan TEM yolu diizenlemesi ile birlikinwa suyunun yan yol
altindan planlama sahasi civarina akarinin Dere Islahi Uygutaojesi ile drenajinin
salanarak Sekil-14) kuzeydeki yola kaydirilmasi ile daha dnceki planlagigmen kanal
hatti bu plan ile kaldirilngtir.

Sekil 14: 2012 tarih ve 23024 sayi onayli Dere Islalyggulama Projesi
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Sekil 15: 01.04.2013 t.fmar Planinda Yer Alan Dere Giizergahi ve Dere IsJglgulama Projesi
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DERE ISLAH

UYGULAMA

PROJESI

Sekil 16: 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve Dere Islah Uygulama Projesi

Danstay 6. Dairesi'nde gorilen 2013/6332 Esas No’lu davgdanlanan niifusun 6.800
kisi olarak tespit edildsi belirtilerek, hesaplanan 6.800skinUfusun ihtiyacina yonelik
gerekli sosyal, kulttrel ve teknik altyapi alanlarinin planlandédgerekce gosterilmi
ve Planlama alaninagkin nifus hesabinin ibasi insaat alani 25m2 kabull tGzerinden
yapilarak ulaildigi tespit edilmg olup hazirlanan imar planlari kapsamindsaya kalitesi
yuksek konut alanlarinin Uretilmesininginmasi amaciyla i basi ingaat alani 50m2
olarak 6ngorulmgive planlama alaninda ntfus 2506 kilarak belirlenmytir.

2013/6332 Esas No’lu davada Dgay 6. Dairesi'nce yuritmeyi durdurma gerekcesi
olarak ifade edilen kamuya ayrilacak alanlarin %16 dizeyindegkaldibu durumun
planlamada gtlik ilkesine ve sehircilik ilkelerine uymadii konusu dgerlendirilmis;
bolge planlarinda eksik olgu tespit edilen ilkokul Alani” ve “Cami Alani” donatilari
eklenmi, eksik olarak ifade edilen “Park Alani” artirllmasiyla birlikbgplam donati alani
orani %38 civarina geltir.

14.06.2014 tarih ve 29030 sayili “Mekansal Planlar Yapim Yonetihgkregi; Ticaret-

Konut, ilkokul, Cami ve Park alanlari, alan taramalari, plan lejanti, ptafar ve plan
actklama raporlari yeniden dizenlegtini

Sayfa 18 /20




4. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
4.1. Bilgi Paftasi

ISTANBUL ILi, AVCILAR ILCESI, KAPADIK MAHALLESI _
ESKI 557 PARSELE ILISKIN !
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Sekil 17: 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

4.2. Alan Dagilimi

Tablo 1: Alan Dagilim Tablosu

ALAN DA GILIMI

FONKSiYON ADI ALAN (m?2) ORAN (%)
TICARET-KONUT ALANI 68,650.31 65.04
EGITIM ALANI 8,000.00 7.58
IBADET ALANI 2,546.70 2.41
PARK ALANI 19,703.20 18.67
YOL ALANI 6,653.44 6.30
TOPLAM 105,553.65 100

5. SONUC

1/5000 olgekli uygulama imar plani; bolgenin kentsekgalive ntfus dinamikleri ile yerghrtlari
ve ihtiyaclarini g6z 6ntnde bulundurarak, mahalle ve ¢evresinin nitéiklet-konut ihtiyacini
karsilamak ve modern, @gdas ve ygam kalitesi yuksek cevre ile mekéanlar giirmak amaciyla
hazirlanmgtir.
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Bununla birlikte; 2012 ve 2013 yillarina ait onayli 1/5000 ve 1/1000 6lcekligrkamionelik
birlestirlen davada alinan yuritmeyi durdurma ile iptali kararina eli@n gerekceler
degerlendirilerek, hazirlanan plan gahasi kapsaminda dava gerekgesi olumsuzluklarin
giderilmesine yonelik dizenlemeler yapigtm.

Yapilan diizenlemeler ile planlama alani angimakararlari;istanbul Blyukehir Belediyesi /
Ulasim Daire Bakanligi'nin bolgenin ulaim balantilari kurgusuna gkin 27.05.2011 tarihli
kurum gorigine uygun olacakekilde korunarak alanin giliebilirli gi gticlendirilmitir. Yanisira,
hazirlanan imar plani, 09.01.2012 ve 01.04.2013 tasdik tarihli imar planlari adsldngginda;
alana gelecek ilave nifusun donati alani ihtiyaci Mekansal Plafdpm Yonetmekinde
belirtilen donati standartlarinda belirtigdi sekilde kagillanmasi sglanmg ve plan ile %38
oraninda donati alani ayrilshr. Ayrilan donati alanlarinin Kapadik Ciffli Bolgesi Imar
Planindaki donati alanlari ile battnlik arz etmesi hedeflgirmi

Planlama alaninin y# alan ihtiyacinin artirlimasi amaciyla Ticaret-Konut Wl&éonksiyonu
azaltilarak, park alani artinlgyieski 557 parsel'in 27.03.2003 tarihinde onaylanan 1/5000 veg
1/1000 olcekli Mevzimar Planlarinin iptal edilmesiyle plansiz kalan alan ve 2012 -20131onan
imar planlarina dahil edilmeyen ¥k Alan da onama sinirina “Park Alani” olarak danhil
edilmesiyle kamuya kazanimiganmstir.

Ayrica bu plan ile kamuya terk edilecek donati alanlarindan “PéakiA “Yol” ve “ilkokul
Alan1” gibi donati ve altyapi hizmetlerinin kamuya ek bir yuk igeéden dizenlemesinin
yapilarak ilgili kamu Kurumlarina devredilecek olmasi, kamu acisinglanin en buyuk

kazanimlaridir.
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