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A. GIRIS

ISIN TANIMI

Bu plan, istanbul ili; Sisli ilcesi, Mecidiyekdy Mahallesi sinirlari icerisinde bulunan, 01
Otoyolunun kuzeyinde Biiyiikdere caddesi {izerinde Gayrettepe Metro istasyonunun hemen
batisinda yer alan yiz6lgimi 2482,75 m? olan 2000 Ada 5 Nolu Parselin 1/1000 olgekli

Uygulama imar Plani Degisikliginin hazirlanmasi isidir.

2000 Ada 5 Nolu Parselde yer alan yapilar 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlari

Dontstlirilmesi Hakkindaki Kanun hiikiimlerine gore lisanshi kurum ve kurulusca tespiti

yapilarak "Riskli Yap1" kapsamina girmis ve yikim islemleri tamamlanmistir.

TANIMLAR

3/5/1985 tarihli ve 3194 sayil imar Kanununun 5’inci, 8'inci ve 44’Gincii maddeleri ile
29/6/2011 tarihli ve 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanhginin Teskilat ve Goérevleri Hakkinda
Kanun Hikmiinde Kararnamenin 2’nci maddesine dayanilarak hazirlanan “Mekansal Planlar

vy

Yapim Yénetmeligi” hiikiimlerinde; Uygulama imar Plani asagidaki sekilde tanimlanmustir.
“MADDE 4 — (1) Bu Yonetmelikte gegen;

k) Uygulama imar Plani: Nazim imar plani ilke ve esaslarina uygun olarak yérenin kosullari ve
planlama alaninin genel 6zellikleri, yapinin kullanim amaci ve ihtiyaci, erisilebilirlik,
surdardlebilirlik ve cevreye etkisi dikkate alinarak; yapilasmaya iliskin yapi adalari,
kullanimlari, yapi nizami, bina ylksekligi, taban alani katsayisi, kat alani kat sayisi veya emsal,
yap! yaklasma mesafesi, 6n cephe hatti, ifraz hatti, kademe hatti, ada ayrim gizgisi, tasit, yaya
ve bisiklet yollari, ulasim iliskileri, parklari, meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyapi
alanlarini, gerektiginde; parsel buyuklikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol
kotu ve bu kotun altindaki kat adedi, bagimsiz bolim sayisi gibi yapilasma ve uygulamaya
iliskin kararlari, uygulama icin gerekli imar uygulama programlarina esas olacak uygulama
etaplarini ve diger bilgileri ayrintilari ile gosteren ve varsa kadastral durumu islenmis olarak
1/1.000 olcekte onayli halihazir haritalar Gzerinde, plan notlari ve ayrintili raporuyla bir

bitlin olarak hazirlanan plani, ifade eder.”
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YASAL DAYANAK
6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistliriilmesi Hakkindaki Kanun ve 6306 Sayili

Kanunun Uygulama Yonetmeligine gore riskli yapilarin bulundugu tasinmazlara iliskin her tir ve

Olcekteki plani resen yapmaya, yaptirmaya ve onaylamaya Cevre ve Sehircilik Bakanhgi yetkilidir.

Plan yapim siirecinde, 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yénetmelik hiikiimleri, 6306 Sayil1 Afet
Riski Altindaki Alanlarin Doniistiirilmesi Hakkindaki Kanun, planlama ile ilgili yururlikteki
diger mevzuat hikimlerine uyulmustur. Plan paftalari ve raporlari, 644 sayil Cevre ve
Sehircilik Bakanliginin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hikmiinde Kararnamenin 2'nci
maddesine dayanilarak hazirlanan Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nde belirtilen

tanimlar, esaslar, standartlara uygun olarak hazirlanmistir.

PLANIN AMACI
Bu plan Istanbul ili, Sisli ilgesi, Mecidiyekéy Mahallesi sinirlar iginde yer alan 2482,75 m?

ylzolgiime sahip 2000 ada 5 nolu parsel i¢in hazirlanmistir. Riskli yapi karar1 bulunan 2000 ada
5 nolu parselde saghkh ve giivenli yasama cevrelerini teskil etmek iizere 1/1000 Olgekli

Uygulama imar Plan1 Degisikliginin hazirlanmasi amaglanmaktadir.
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1. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Planlama alani Marmara Bélgesi, Catalca Kocaeli Bélimiinde; istanbul ili, Avrupa yakasi, Sisli
ilcesi, Mecidiyekdy Mahallesi sinirlari iginde Bogazici Koprisi devamindaki O1 Otoyolunun
hemen kuzeyinde yer almaktadir. Sisli ilcesi; dogu Besiktas ve Sariyer, Kuzeyde Sariyer,

batida Kagithane ve Eyiip, Giineyde Beyoglu ilgesi ile cevrilidir.

Harita 1: Planlama Alaninin Ulkesindeki Yeri

Kaynak: Ofis Calismalari

Sisli ilgesi, Istanbul merkezine 8 km uzaklikta olup, Sisli ilcesinde 2 adet otoyol ulasim aksi yer
almaktadir. Bu akslardan biri Bogazici Koprusiiniin devami olan O1 otoyolu digeri ise Fatih

Sultan Mehmet Kopristinin devami olan 02 otoyoludur.

Planlama alaninin istanbul Bogazi’na uzaklig yaklasik 3 kilometredir. Ayrica Atatiirk

Havalimanina 21 km, Sabiha Gok¢en Havalimanina 45 km uzakliktadir.
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Harita 2: Planlama Alaninin Bolgesindeki Yeri
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Kaynak: Ofis ¢alismasi

Harita 3: Sisli ilgesinin istanbul ili igindeki Konumu




Istanbul ili Sisli ilgesi Mecidiyekéy Mahallesi 2000 Ada 5 Nolu Parsel Uygulama imar Plan1 Degisikligi

Harita 4: Planlama Alaninin ilgesindeki Konumu

Kaynak: Google Earth gorlintisu, Ofis galismasi
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Harita 6: Planlama Alani ve Yakin Cevresi Genel Gorinimu

Kaynak: Google Earth goriintisu, Ofis ¢calismasi

2. PLANLAMA ALANININ COGRAFI YAPISI

2.1. TOPOGRAFIiK ANALIZLER

Karadeniz'i Marmara Denizi'ne birlestiren, Asya Kitasi ile Avrupa Kitasini birbirinden ayiran
yeryliziiniin dnemli su yollarindan biri olan istanbul Bogazi'nin batisinda Avrupa yakasinda
bulunan Sisli, Beyoglu plato diizligiiniin kuzey uzantisinda yer alir. ilge topraklari kuzeyde
Mecidiyekdy / Zincirlikuyu tUzerinden Ayazaga yoresini de icine alarak Sariyer’e, kuzeybatida

ise Hirriyet-i Ebediye Tepesi lGizerinden Kagithane'ye genis bir alana yayilir.

Sisli, Marmara Havzasinin Trakya / Kocaeli yariovalari (peneplen) arasina dagilmis, bogaz ve
akarsu vadilerle parcalanmis olup, platolar toplulugunun batisinda, Bogazici - Hali¢ arasini

dolduran Beyoglu platosu kuzey uzantisinda bulunmaktadir.

Duz / hafif dalgal bir ylzey olusturan Beyoglu platosunun her iki yoni asinimla 6nemli

Olglide tasinmistir. Bu nedenle yoresinde cukurluklar ve vadiler olusmustur.

Galata'dan baslayan ve Beyoglu, Sisli, Maslak, Derbent ve Bliylikdere yoniinde uzanan biylk
sirt, Beyoglu Platosunun su bélim gizgisini olusturmaktadir. Sirtin dogu kesimindeki sular

Bogazici'ne, bati kesimi sulari ise Kagithane Deresi araciligiyla Hali¢'e akmaktadir. Bu biyik
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sirt ayni zamanda Sisli'nin ve daha énemlisi istanbul’un bu bélimiindeki yollarin yéniini de

belirlemektedir.

Beyoglu Platosu'nun sirtinda yer alan, Tinel'den baslayarak Tepebasi, Taksim, Sisli,
Mecidiyekdy, Maslak Tepesi ve Okmeydani’na uzanan giizergah asinim sonucu dizleserek

buglinkid durumu almigtir.

Taksim'de baslayan Beyoglu Platosu'nun sirtinda kuzeye dogru uzanan Cumhuriyet
Caddesi'nin dogu yamaci tath bir egimle Bogazici'ne, Dolmabahge’ye iner. Bati yamaci ise

Dolapdere ile Kurtulus Caddeleri oldukga dik bir yamacgla birbirine baglanirlar.

Kurtulus Caddesi nin batisi ise yine tatli bir egilimle Tabakhane Deresine dek uzanir. Vadinin
bati kismi, Ferikdy Gin bati eteklerinden itibaren yeni bir vadiye ¢ikilarak Baruthane Deresine
dek uzanir. Baruthane Deresi'nin aktigi vadi, kuzeye daha fazla dokilmeden Pasa

Mahallesinin yayildigi alanda son bulur.

ilcenin ana eksenini olusturan Beyoglu platosunda yiikseltiler Taksim'de 70-80 metreye,
Okmeydani’nda 80-100 metreye, Mecidiyekdy de 100-120 m. ve Levent-Maslak'ta 130-140
m.ye kadar cikar. Sisli'nin en yiksek noktalari Tepelstl ve Hirriyeti Ebediye, Duatepe ve

Esentepe dir.

Planlama Alani deniz seviyesinden 120 metre yiksekte yer almak olup dizliiklerden

olusmaktadir. Planlama alaninda egim % 0-5 arasinda degismektedir.
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Harita 7: Sisli ilgesi ve Cevresindeki Yiikselti Noktalari ve Planlama Alaninin Yeri

Kaynak: Google Earth goriintisu, Ofis ¢calismasi

2.2. IKLIMSEL ANALIZLER

2.2.1. IKLIM
Catalca Yarimadasi'nin dogu kesiminde, istanbul Bogazi'nin batisinda Avrupa yakasinda yer

alan ilce topraklarinin deniz kiyisi yoktur. Sisli, Marmara Havzasinin Trakya / Kocaeli
peneplenleri arasina dagilmis, bogaz ve akarsu vadilerle parcalanmis olup, platolar
toplulugunun batisinda, Bogazici - Halic arasini  dolduran Beyoglu Platosu'nun kuzey

uzantisinda bulunmaktadir.

Sisli iklimi, Karadeniz’in yagish iklimi ile Akdeniz’in iiman iklimi arasinda kalan klasik
Marmara iklimine sahiptir. Kis aylarinda Balkanlar'in soguk havasi ile Karadeniz’'in yagisli
havasi etkisini gosterir. Yazlari sicak ve kurak, kislari tlik gecer. Sisli ilinin yilhik ortalama

sicakhgi 13.8 ° C 'dir. Yillik ortalama yagis miktari ise 797 mm’dir

2.2.1.1. Sicakhik
iklimin goésterdigi cesitlilige bagh olarak kimi yillarin Ocak ve Subat aylarinda ilik havalara

rastlanmaktadir. Kimi yillarin yaz aylarinda ise bunun tersi gerceklesmekte, sicaklik mevcut
mevsim normallerinin altina dismektedir. Sisli ilinin yillik ortalama sicakhg 13.8 ° C olup

istanbul sehir merkezi ile hemen hemen aynidir.
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Sekil 1: istanbul iline Ait Meteorolojik Veriler
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Kaynak: Orman ve Su isleri Bakanligi, Meteoroloji Genel Miidiirligii Resmi Sitesi

2.2.1.2 Riizgar
istanbul’da riizgar 6zellikleri, makro 6lcekte atmosferik basing sistemlerinin etkisi altinda

meydana gelmektedir. Kis mevsiminde Akdeniz ve cgevresindeki kara pargalari lzerinde

meydana gelen basing bilesenleri istanbul’da hakim riizgarlarin kuzeydogu ve giineybatidan

esmesine yol agmaktadir. Yaz mevsiminde ise Arabistan Yarimadasi ve Hindistan ekseninde

meydana gelen ve Basra Alcak Basing Merkezi olarak adlandirilan biyik alcak basing

merkezinin yonlendirdigi akislar Tirkiye’de Etezyen Rizgarlarinin yaz boyunca esmesine yol

acmaktadir. Bu sirkiilasyon sebebiyle de yaz mevsimi boyunca istanbul’da hakim rizgarlar

kuzey ve kuzeydogudan esmektedir.
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Planlama alaninda yilhk hakim riizgar yonU birinci derecede kuzeydogu (poyraz), ikinci
derecede glineybati (lodos) olmaktadir. Lodos riizgarlari ardindan yagmur getirmektedir. Kis

aylarinda esen poyraz kuru ve soguktur.

2.2.1.3 Yagis
Planlama alaninda yagis rejimi de Akdeniz ve Karadeniz arasinda bir gegis Ozelligi

gostermektedir. Genel olarak istanbul tim mevsimlerde aldigi yagislarla Karadeniz yagis
rejimine yaklasirken, yaz donemlerindeki yagisin azligi ile Akdeniz yagis rejimi ozelliklerini

gostermektedir.

Planlama alaninda ginlik yagislar daha ¢ok “oraj tipi yagislar”dir. Oraj tip yagis, hava ve
deniz sicakhk farklarindan, gezici hava kitlelerinden olusup kisa stirede ¢ok yagis birakan
yagis tipidir. Bu tip yagislar daha cok Eyliil, Ekim Kasim aylarinda goriilmektedir. Yaz aylarinda
ise buharlasma vardir. Sicakhk artmasi nedeniyle konvektif yagislar saganak biciminde
olmakta; kimi zaman gok giirlemesi, simsek ve yildirimli olarak, bazen de dolu seklinde

dismektedir.

2.2.1.4 Basing
istanbul’da genellikle (ic ana hava tipi gdzlenmektedir. Bunlar kuzey ve giineyden sokulan

hava kiitlelerine bagli olanlarla, sakin nitelikteki hava tipleridir. istanbul’'un yer aldig
cografyayi etkileyen hava tipleri Sisli icin de aynidir. Bu hava tipleri icinde en ¢ok rastlanilani
kuzeyden gelen hava kitleleridir. Bunlarin disinda dogu ve bati rlizgarlarina bagh hava
tiplerinin de bulunmasina karsin, s6z konusu yonlerden gelen kitleler iklimi etkileyecek

kadar etkili degildir.

Kuzeyden gelen hava kiitlelerine bagli tip, ilkbahar aylarinda Balkan Yarimadasi ve Romanya
Uzerinden gelen soguk hava kitlesi seklinde belirmektedir. Kuzey Adriyatik merkezinden

ilkbaharda ayrilarak Karadeniz’e sokulan bu hava tipi, buralardan Kirim’a dek uzanmaktadir.

ikinci hava kitlesi ise, sonbahar ve kis aylarinda Biyiik Britanya Adalari’nin giineydogusunda,
ozellikle Gaskonya Korfezi'nde olusup doguya dogru iner. Bu noktadan sonra, Orta Avrupa’yi
asarak Akdeniz’e inen bu hava akimi, Cenova Korfezi’'nde parcalanip Adriyatik Denizi'ne,
buradan da Yunanistan’a gecer. Bir kolu Ege ve Akdeniz kiyilarini, 6teki kolu ise Marmara ve
Karadeniz’i etkisi altina alir. Bu hava kitlesi Sisli dolayisiyla planlama alani, Uzerinden

gecerken basincin diismesine ve ¢ok soguk havalarin olusmasina neden olur.
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2.2.2 BiTKi ORTUSU
Marmara Havzas’'nin bir bélimiini olusturan istanbul alaninda ve Sisli'de genel olarak

Akdeniz ve Karadeniz tipi bitki toplulugu egemendir. Orman ve fundaliklar genis alanlar
kaplamaktadir. Mera ve cayir karakterindeki arazilerde de bugdaygiller ve baklagillerden
cesitli yem bitkilerine rastlanir. Sisli ilcesinin gliney kesimlerinde daha ¢ok Akdeniz iklimi bitki

tirleri gorulirken, kuzey kesiminde ise Karadeniz iklimi bitki tirleri yogunlasir.

3. PLANLAMA ALANININ BULUNDUGU ILIN, ILCENIN SOSYAL VE
EKONOMIK YAPISI

3.1. DEMOGRAFIK YAPI
istanbul Buyiiksehir Belediyesi sinirlari icinde 2015 yili TUIK ADNKS verilerine gére

14.657.434 kisi, Sisli ilcesinde ise 274.017 kisi yasamaktadir. ilcenin yillara gére niifus

gelisimine baktigimizda nifusun devamli artis egiliminde oldugu gorilmektedir.

Sekil 2: istanbul ili ve Sisli ilgesi Yillara Gére Niifus Gelisimi
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1990 2000 2010 2015

miSTANBUL mSiSLi

1990 2000 2010 2015
ISTANBUL | 7309190 | 10018735 | 13255685 | 14657434
SiSLi| 250478 270674 317337 274017

Kaynak: TUIK Resmi Web Sitesi, 2017
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3.2. EKONOMIK
Uzun ylzyillar tarihi suricinde kalan Merkezi is alani istanbul’'un hizla biiyiime siireciyle

suricinden tasinarak once Karakoy-Galata yoniinde Taksim, Sisli, Mecidiyekoy ve Zincirlikuyu
ekseninde gelismistir. Tarihi merkez Eminoni, Fatih ve Beyoglu'ndaki is alanlari zamanla
genis mekan ve yerlesime bos alan ihtiyaci, ulagim kolayligi nedeniyle Sisli ve Besiktas

ilcelerine dogru yayillmistir.

1960'lar istanbul sanayi‘de yeni bir dénem baslangici olmus, Sisli yatirim ve tesviklerden en
blyilik pay alan ilgelerden biri olan Sisli'de gida, seramik ve dokuma sanayii ile kimya, metal
esya, makina ve imalat sanayiinde hizli bir gelisme gostermistir. 1970°li yillar Sigli'de

gelisimini sirdiiren yeni sanayi yatirimlarinin gergeklestigi yillar olmustur.

Uzun zaman perakende ticaret yapilan bir alt merkez / carsi yoresi niteligindeki Sisli,
1980°lerde toptan ticarette de 6nem kazanmistir. Bélgenin merkez ilce olmasi sebebi ile
yerlesim alaninda tarim ve hayvancilik yapilmamaktadir. Bomonti, Zincirlikuyu, Bliylikdere
Caddesi Uzerinde konfeksiyon ve gida lizerine hafif sanayi kuruluslari ile Bliylikdere Caddesi
ilac ve Makine Fabrikasi, Maslak semtinde oto tamirhaneleri, Ayazaga semtinde ise Sabun

Fabrikalari mevcuttur.

Sisli, Turkiye ekonomik giderlerinin % 16 sin1 Gretmektedir. Finans ve Bankacilik, Konfeksiyon
ve Tekstil Kimya - ilag Sanayii, i¢-dis ticaret ile Turizm ve Endiistriyel dagilimda énemli yer
tutmaktadir. Konfeksiyon magazasi ile toptanci ve atdlyeler sayisi da (1994 iTO - iSO

verilerine gore) 11.052 adettir.

istanbul’daki Kimya ve ilag Sanayii Genel Merkezlerin % 35, i¢ ticaretin % 11, dis ticaretin %

15%i Sisli'de yer almakta, 5 yildizli otellerin orani % 60’1 bulmaktadir.

Sisli yoresinde bulunan 6zel sermayeli bankalarin sayisi Tiirkiye toplami 32 adet, Sisli toplami
12 adettir. 1993 gostergesi ile Sisli Tirkiye verilerinin % 38’ini kapsamaktadir. Yabanci
sermayeli bankalar ise Tirkiye'de 9 adet, Sislide 6 adet ile tim Tirkiye nin % 407ini

icermektedir.
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4, PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Sisli ilcesi ulasim altyapisi ve erisilebilirlik agisindan giiclii bir yerlesimdir. ilceye Ulasim
karayolu ile saglanmakla birlikte Demiryolu, Denizyolu ve Havayolu baglantilar oldukca
yakindir. Ayrica metro agida ilcede oldukca gelismistir. Planlama alani Gayrettepe Metro

istasyonu’nun hemen batisinda yaklasik 50 metre mesafede yer almaktadir.

Harita 8: Planlama Alaninin Ulke Ulasim Agindaki Yeri
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Harita 9: Planlama Alaninin Bélge Ulasim Agindaki Yeri
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Harita 10: Planlama Alaninin Yerel Ulagim Agindaki Yeri
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Sekil 3: Planlama Alanina Hizmet Veren Rayli Sistem Hatlan
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Kaynak: istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Resmi internet Sitesi
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4.1. KARAYOLU

Sisli ilgesine ulasim, ilge sinirlari iginden gegen D-100 Karayolu (E-5), TEM (E-80) Otoyolu, bu
iki arteri birbirine baglayan Blyilkdere Caddesi ve bu yollara baglanan ara vyollar ile
saglanmaktadir. ilce geneline ve diger ilcelere minibis, otobiis ve taksi gibi toplu tasima
araglariyla erisim saglanabilmektedir. Planlama alanina ulasim Biyilikdere Caddesinden

saglamaktadir.

4.2. HAVAYOLU
istanbul’un dnemli Hava Limanlarindan olan ve yurt ici ve yurt disi ugus hizmeti veren
Atatirk Havalimani ve Sabiha Gékgen Hava Limaninin planlama alanina uzakhgi sirasiyla 21

ve 45 km’dir.

5. IDARI YAPI, SINIRLAR

istanbul ili sinirlari igerisinde yer alan Sisli ilcenin yiiz 6l¢imi yaklasik 3500 hektar olup

ADNKS 2015 yili verilerine gore niifusu 274.017 kisidir.

12.11.2012 tarihinde kabul edilen ve 06.12.2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazete’ de
yayimlanan 6360 sayili On Ug ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Alti ilce Kurulmasi ile Baz
Kanun ve Kanun Hikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun Uyarinca
istanbul il mdilki sinirlari icerisinde bulunan koéylerin tiizel kisiligi kaldirilarak bagli
bulunduklari ilge belediyesine mahalle olarak katilmistir.

istanbul il idari sinirlari ayni zamanda Biiyiiksehir Belediye Sinirini ve Miicavir Alan Sinirini
olusturmaktadir. Sisli ilce siniri da ayni zamanda Sisli Belediyesi Miuicavir alan sinirini

olusturmaktadir.
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Harita 11: istanbul ilinin Tiirkiye igindeki Konumu

Harita 12: Sisli ilgesinin istanbul ili icindeki Konumu
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Harita 13: Planlama Alaninin Sisli ilgesi igerisindeki Konumu

6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESINDEKI OZEL KANUNLARA TABI
ALANLARA ILiSKIN BIiLGILER

Planlama alani ve etkilenme bdlgesinde 6zel kanunlara tabi orman alani, sit alani, milli park,
sulak alan, 6zel ¢evre koruma bdlgesi vb. bir alan bulunmamaktadir. Bununla beraber
planlama alaninin dogusunda Sisli ilce sinirlarinin hemen komsulugunda Besiktas Geri
Gorlnim ve Etkilenme Alani, planlama alaninin glineyinde lhlamur Kasri ve Abbasaga Parki,
ilcenin kuzeyinde ise ormanlik alanlardan olusan 1. Derece Dogal Sit Alani bulunmaktadir.

S6z konusu kullanimlar planlama alani dogrudan ya da dolaylh olarak etkilememektedir.
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Harita 14:Planlama Alani Yakin Cevresindeki Ozel Kanunlara Tabi Alanlar

[I' PLANLAMA ALANI

KORUMA ALANLARI

- 1. DERECE DOGAL SIT ALANI
:l 2. DERECE DOGAL SIT ALANI
3. DERECE DOGAL SIT ALANI

l‘-‘?;{l«n Py
[ovssc o |-

7. MULKIYET BILGiSI
istanbul ili, Sisli ilcesi, Mecidiyekdy Mahallesi sinirlari icinde yer alan 2000 ada 5 nolu parsel 3

ve 4 nolu parsellerin tevhid edilmesiyle olusmus olup 6zel milkiyete konu alanlardandir.
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Harita 15:Planlama Alani Yakin Cevresi Miilkiyet Deseni

o 1)
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8. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

5216 sayil Blyuksehir Belediye Kanunu kapsaminda 05.12.2007 tarihli ve S/162 sayili
Bagkanlik Olur’u ile istanbul il biitiini icin hazirlanan 1/100.000 &lgekli istanbul Cevre Diizeni
Plani, Buyulksehir Belediye Meclisinin 13.02.2009 tarih ve 103 sayil Karari ile uygun
bulunmustur. Plan, istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskani’nca 15.06.2009 tarihinde
onaylanmis olup; 17.07.2009-17.08.2009 tarihleri arasinda istanbul Biiyiiksehir Belediyesi,

Harita MldurlGgu tarafindan askiya gikartilarak ilan edilmistir.

Planlama alani 1/100.000 &lgekli istanbul Cevre Diizeni Plan’nda Merkezi is Alani

Biitiinlesme Bolgesinde kalmaktadir.
MERKEZi iS ALANI (MiA) VE BUTUNLESME BOLGESI

Ulusal ve uluslararasi boyutta yonetim, kontrol, koordinasyon fonksiyonlari, finans
kuruluslari ile en (st dizeyde ihtisaslasmis ticaret ve hizmet fonksiyonlarinin ve MIA
fonksiyonlarini destekleyecek kultlir endustrileri, donati alanlari, konaklama tesisleri ile
konut kullanimlarinin yer alacagi merkezi is alani (MiA) ile MiA (izerindeki baskiyi azaltacak,
icerdigi fonksiyonlar agisindan MiA ile biitlinciil olarak ele alinmasi gereken bélgedir. Merkezi
is alani ve MIA ile biitiinlesmesi 6ngériilen bélgede ticaret ve hizmete déniismesi éngoériilen
mevcut sanayi alanlarinin tir ve Ozelliklerine gore kent igindeki ya da yakin gevresindeki

organize sanayi bolgeleri ile Plan’da belirlenen sanayi alanlarina desantralizasyonu esastir.
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Harita 16: Planlama Alaninin 1/100.000 Olgekli istanbul Cevre Diizeni Plani’ndaki Durumu
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Kaynak: 15.06.2009 tasdik tarihli

1/100.000 olgekli

istanbul

Cevre Duzeni Plani
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9. HALIHAZIR HARITA BILGISI
Planlama Alani 1/5000 6lgekte istanbul Biyiiksehir Belediyesinin 23.01.1998 onay tarihli
ISTANBUL-F-22-d-16-d numarali paftasi icinde kalmaktadir. 1/1000 &lgekte ise istanbul

Biyliksehir Belediyesinin 22.10.2002 onay tarihli ISTANBUL-F-22-d-16-d-1-b numarali pafta
icinde kalmaktadir.

Sekil 4: Planlama Alaninin 1/5000 Olgekli Halihazir Haritadaki Yeri

F22D16D
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Sekil 5: Planlama Alaninin 1/1000 Olgekli Halihazir Haritadaki Yeri

F22D16D1B
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10. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MER’I PLAN BILGISI

10.1.1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
2000 ada 5 nolu parselide icine alan 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani Biiyiiksehir Belediye

Baskanliginca 29.12.2003 tarihinde 13/964-1 sayili kararla onanmistir.

Harita 17: Planlama Alani Meri 1/5000 Olgekli imar Plani Bilgisi

Kaynak: Meri imar Planlari

Meri imar planina gore 2000 ada 5 numarali parsel Ticaret Alani olarak planlanmistir. Ticaret
alanlari igin farkli yapilasma kosullari getirilmistir. Planlamaya konu parseller T13 semboliiyle
gosterilmistir. T13: TICARET E:2,50 olarak tanimlanmistir. Planlama alaninin kuzeyi konut

alani dogusu ve giineyi ise T15: TICARET E:3,00 olarak planlanmistir.

10.2.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

2000 ada 5 nolu parselide icine alan 1/1000 6lgekli Sisli Merkez ve Cevresi Uygulama imar
Plani Buyuksehir Belediye Baskanhginca 24.06.2006 tarihinde 13/1025 sayili kararla
onanmistir. Meri Uygulama imar planinda planlama alani E:2,50 yapilasma kosuluyla

planlanmistir.
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Harita 18: Planlama Alani Meri 1/1000 Olgekli imar Plani Bilgisi

Kaynak: Meri imar Planlari

Planlama alaninin batisi E:2,50 yapilasma kosullu Ticaret Alani, Kuzeyi H:9,50 yapilasma
kosullu konut alani, dogusu E:3,00 yapilasma kosullu Ticaret Alani, glineyi ise E:3,00
yapilasma kosullu Ticaret Alani ve Dini Tesis Alani olarak Planlanmistir. Planlama alaninin
glneyinden 30 metre genisliginde tasit yolu ve metro hatti gegmektedir. Dogusunda 15

metre genisliginde tasit yolu, kuzeyinde ise 10 metre genisliginde yaya yolu planlanmistir.

11. PLANA iLiSKIN RAPORLAR

11.1. JEOLOJIK YAPI

istanbul ili, Sisli ilcesi, Mecidiyekéy Mahallesi 2000 ada 3 parsel ve istanbul ili, Sisli ilcesi,
Mecidiyekéy Mahallesi 2000 ada 4 parsele iliskin imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporlari; istanbul Cevre Sehircilik il Midirltgiince 22.05.2017 tarihinde 28.09.2011 tarih ve

102732 sayili genelge geregince onaylanmistir.
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11.2. INCELEME ALANININ YERLESIME UYGUNLUK DEGERLENDIRMESI

inceleme alanlarin da yapilan tiim calismalar sonucunda; arazinin morfolojik &zellikleri,
litolojik
yapisi, jeoteknik parametreleri (tasima giicli, oturma, sisme potansiyeli vb.), yeralti suyu
durumu, zeminin mihendislik 6zellikleri ve deprem afet durumu esas alinarak yerlesime
uygunluk degerlendirilmesi yapilmistir. inceleme alaninda yapilan jeolojik etiit, jeofizik etiit,
arazi deneyleri ve laboratuvar ¢alismalari sonucunda inceleme alani "Uygun Alanlar" olarak
degerlendirilmigtir.
11.2.1. Uygun Alan (UA-2) (Kaya Ortamlar i¢in Uygun Alanlar)
inceleme alanlarinda yapilan jeolojik etiit, arazi deneyleri ve laboratuar calismalar,
sonucunda inceleme alanlari sinirlari icerisinde kalan bolgede olasi mihendislik problemleri
(sisme, oturma, tasima giicii vb.) acisindan uygun alan olarak degerlendirilmistir. inceleme
alanlari Trakya formasyonuna ait ¢ok catlakl kirildi grovak biriminden meydana geldiginden
Uygun Alan 2 olarak degerlendirilmistir.
inceleme alanlarinda ilgili paftalarda sinirlari belirtilen yerlesime uygunluk haritasinda "
Uygun Alan 2" (Kaya Ortamlar) olarak tanimlanmis ve "UA-2" simgesiyle gosterilmistir.

o Derin kazilarda sevler agik birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat yapilariyla

desteklenmelidir.
e insaat kazisi 6ncesi yol, altyapi sistemleri ve komsu parsel giivenliklerini saglayacak

tedbirler alinmalidir.

12. SONUC VE ONERILER

1. Bu ¢alismanin amaci; istanbul ili, Sisli ilcesi, Mecidiyekdy Mahallesi 2000 Ada 3 Parsel ve
istanbul ili, Sisli ilcesi, Mecidiyekdy Mahallesi 2000 Ada 4 Parselde yer alan 1/1000 6lgekli
F22-d-16-d-1-b paftasinda sinirlari belirtilen 2482.75 m? lik alanin imar Plani Tadilatina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etlit Raporu olarak kat sinirlamasinin kaldirilmasina yonelik ada bazindan
calisilarak hazirlanmistir. inceleme alanlari Miilga Bayindirlik ve iskan Bakanhgi'nca
onaylanan 1/1000 olgekli Sisli bolgesi 1308 hektarlik alanin imara esas jeolojik - jeofizik -

jeoteknik etiit raporunda kalmakta olup, 4-10 kath yapilasma 6nerilmekte ve ihtiya¢ halinde
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onerilen kat yuksekliklerinin disindaki uygulamalar igin pafta, adalar veya ada bazinda
hazirlanacak jeoteknik raporlar onaylanmalidir denilmektedir.

2. inceleme alanlari ve cevresi jeolojik gdzlemler, sondaj ve jeofizik (1 adet masw, 1 adet
mikrotremor) c¢alismalari ile irdelenmistir. 05.03.2017 tarihinde tamamlanan sondaj ve
06.03.2017 tarihinde tamamlanan jeofizik ¢alismalar; arazi ¢alismalari, laboratuvar
¢alismalari ve biro ¢alismalari olmak lGizere li¢ asamada incelenmistir.

Arazide toplam 10,50 ve 13,00 m derinliginde 2 adet sondaj calismasi yapilmis karot
numuneleri alinarak Teklab zemin ve kaya mekanigi laboratuvarina nakledilmistir. Egim
durumu heyelan potansiyeli ve diger afet riskleri de arastiriimistir.

inceleme alanlari ayrica halihazir harita lizerinde belirlenen noktalarda, sondaj ¢calismalarinin
haricinde Jeofizik ¢alisma olarak; 1 adet MASW calismasi ve 1 adet Mikrotremor 6lgimii
yapilmistir. Yapilan Jeofizik calismalarin amaci; yeraltinin hiz yapisi, Vs30 kayma dalga hizi,
zeminin dinamik-esneklik 6zellikleri, dinamik elastik parametreleri, zemin hakim titresim

periyotlari ve zemin biyitmeleri belirlenmistir.

3. inceleme alanlarinda sunulan 1/1000 &lcekli Egim-Jeoloji ve Lokasyon haritalarinda
sinirlari belirtilmis %0-5 araliginda topografik egim bulunmaktadir.

4. inceleme alanlarinda fiziksel ve mekanik &zelliklerinin belirlenmesine yénelik olarak;
jeolojik ve jeoteknik calismalar, sondajlar calismalari, jeofizik calismalar ve laboratuvar
deneylerinden olusan jeolojik-jeoteknik arastirma calismalari gerceklestirilmistir. Elde edilen
veriler 1s1ginda; inceleme alanlarinda 2,00-5,00 m arasinda degisen dolgu malzemesi ve dolgu
malzemesinden sonra SK-1 sondajinda yaklasik 2,00 m ayrismis zon bulunmaktadir. Dolgu
malzemesi ve ayrismis zon altinda 13,00 m'ye kadar Trakya Formasyonuna ait catlakli kirikli
grovak birimi gézlenmistir.

5. inceleme alanlarina ait jeoteknik bulgular;

e inceleme alanlarindaki SK-1 ve SK-2 nolu sondajlardan alinan kaya érnekleri tizerinde
yapilan nokta yikleme deney sonuclarina goére Trakya formasyonuna ait grovak
birimleri igin Is = 4,96-17,44 kgf/cm2 oldugundan ¢ok diistk - dislik dayanimli kayag
sinifina girmektedir

e inceleme alanlarinda bulunan Trakya formasyonuna ait kaya ozellikli birimler igin

zemin grubu B ve zemin sinifi Z2 olup TA = 0,15 ve TB = 0,40 olarak belirlenmistir.
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Nokta ylkleme deney sonuglarina gore kaya 0Ozellikli birimlerde tasima glicli degeri
qd : 5,95-20,92 kg/cm2 olarak bulunmustur.

inceleme alanlarn kaya 6zellikli Trakya Formasyonuna ait grovak birimlerinden
olusmasi nedeniyle oturma agisindan herhangi bir problem beklenmemektedir.
Yapilan tim hesaplamalar ve kosullar érnek degerler lzerinde yapilmis olup temel

etltlerinde detayli irdelenmelidir.

6. Jeofizik calisma olarak; istanbul ili, Sisli ilcesi, Mecidiyekéy Mahallesi 2000 Ada 3 Parsel ve

istanbul ili, Sisli ilcesi, Mecidiyekéy Mahallesi 2000 Ada 4 Parselde yer alan 1/1000 &lcekli

F22-d-16-d-1-b paftasinda sinirlari belirtilen 1256 m2 lik alanda 1 adet Masw-Sismik kirilma

Olclim calismasi ve 1 adet Mikrotremor olglim calismalari yapilmistir.

TS EN 1998-1 (Eurocode 8) tanimina gore ise tim profiller ise "B; Cok Siki Kum Cakil
ya da Cok Sert Killer" 6zelliginde oldugu gorilmustir.

Yapilan masw-sismik kirllma ¢alismalar sonucunda; 1 serimde elde edilen hizlarda
tim profiller 2 tabakalidir. Zemin arastirmalarinda zemin siniflamasinin Jeofizik
calismalarla, ilk 30 metre derinlik icin ortalama Kayma Dalgasi Hizinin ( Vs30 ),
degerine gore yapilmasi gerektigi belirtilmistir. Elde edilen sismik hizlara gére yapilan
tanimlamalarda inceleme alanlari "B" grubuna girmektedir.

Maksimum kayma moduilli (Gmax) degerleri Kramer (1996)'a gore incelendiginde;
1.tabakalar igin tim profillerin "Orta Gevsek" zemin o0zelliginde olduklari, ikinci
tabakalarda ise tim profillerin "Saglam" zemin 6zelliginde olduklari gorilmektedir.
inceleme alanlarinda yapilan Masw ve Mikrotremér calismalarindan elde edilen
sonuclara gore; zemin hakim titresim periyot degerleri "0,20<To< 0,35"sn araliginda
degerler almaktadir. Buradan spektrum karakteristik periyotlari Ta= T0/1,5 sn Th=
T0.1,5 sn formdlleri ile hesaplanmistir. Ayrica bu spektrum karakteristik periyotlari
depreme dayanikli yapi yonetmeligine gore tim profiller Z2 zemin sinifina ait
Ta=0.15 sn Th=0.40 sn araliklarina yakindir.

inceleme alanlarinda yapilan Masw ve Mikrotremér calismalarindan elde edilen
sonuglara gore Spektral zemin blyitmeleri ise "1,54< AkM< 1,65" araliginda deger
almaktadir. Ansal vd (2004) olcitine gore spektral blyltme deger degisimleri
calisma alanlarinin  sismik profillerinde zemin bilyitmeleri 0.0-2.5 arasinda

olmasindan dolayi alinan 6lcimler "A, disik tehlike diizeyi" sinifina girmektedir. Bu
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acidan buyitmeden kaynaklanabilecek jeoteknik sorunlara dikkat edilmeli, yapi boyut
ve temel analizleri buna goére gercgeklestirilerek, depreme dayanikli yapi tasarimi
ilkelerine bagh kalinmalidir.
7. Yapi temelleri, Trakya formasyonunun tasima glici vb. mihendislik problemleri
beklenmeyen saglam seviyelerine tasitilmali, parselde yapilacak her tirli proje icin temel
tipi, temel derinlikleri, mihendislik parametreleri ile tim miihendislik degerlendirmeleri
projeye esas temel etiitlerinde belirlenmelidir.
8. inceleme alanlarinda 2 adet sondaj kuyusu acilmis olup yer alti suyuna rastlanilmamistir.
Sahada vyeralti suyu gorilmese de, projeye esas yapilacak her tirli galisma ve kazi
asamasinda RQD'si dislik grovaklar da ylizey ve yagmur sulariyla bozusma-ayrisma
olabilecegi goz ardi edilmemelidir.
9. inceleme alanlari; istanbul ili, Sisli ilcesine bagh olup, Cevre ve Sehircilik Bakanliginin
yayinlamis oldugu "Tirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi'na" gore 2. dereceden deprem bdlgesi
icerisinde yer almaktadir. Bu sebeple, yapilacak yapilarin projelendirilmesi asamasinda
deprem boélgelerinde yapilacak binalar hakkindaki yonetmelik hikimlerine uyulmalidir.
A0=0,30 'dur.

10. Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hikiimlerine uyulmalidir.

11. inceleme alanlarinda yapilan jeolojik etiit, arazi deneyleri ve laboratuvar calismalari

sonucunda inceleme alanlari "Uygun Alanlar" olarak degerlendirilmistir.

Uygun Alan (UA-2) (Kaya Ortamlar icin Uygun Alanlar)

inceleme alanlarinda yapilan jeolojik etiit, arazi deneyleri ve laboratuar calismalari
sonucunda inceleme alan, sinirlari icerisinde kalan bdélgede olasi miihendislik problemleri
(sisme, oturma, tasima glicii vb.) acisindan uygun alan olarak degerlendirilmistir. inceleme
alanlari Trakya formasyonuna ait ¢ok catlakh kirikli grovak biriminden meydana geldiginden

Uygun Alan 2 olarak degerlendirilmistir.

inceleme alanlarinda ilgili paftalarda sinirlari belirtilen yerlesime uygunluk haritasinda

Uygun Alan 2" (Kaya Ortamlar) olarak tanimlanmis ve "UA-2" simgesiyle gosterilmistir.

e Derin kazilarda sevler acgik birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat yapilariyla

desteklenmelidir.
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e insaat kazisi 6ncesi yol, altyapi sistemleri ve komsu parsel giivenliklerini saglayacak

tedbirler alinmalidir.

12. istanbul ili, Sisli ilcesi, Mecidiyekdy Mahallesi 2000 Ada 3 Parsel ve istanbul ili, Sisli ilcesi,
Mecidiyekdy Mahallesi 2000 Ada 4 Parselde yer alan 1/1000 olgekli F22-d-16-d-1-b
paftasinda sinirlari belirtilmis olan 2482.75 m2 alanin imar Plani Tadilatina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etit raporu olup, zemin etiit raporu yerine kullanilamaz. inceleme alanlarinda
yapilacak yaplilar icin bina bazinda sondajli zemin etlidi hazirlanmali ve alinacak tedbirler

belirlenmelidir.
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13. PLAN KARARLARI

I.T.0. Deprem Miihendisligi ve Afet Yonetimi Enstitiisii tarafindan 878 sayili ve 31/07/2012
tarihli Teknik Rapor ile riskli bina tespiti yapilmis olan 1619 Yapi Kimlik numaral riskli yapinin
bulundugu istanbul ili Sisli ilcesi Mecidiyekéy mahallesinde bulunan 2000 ada 5 nolu
parselde (tevhid 6ncesi 3 ve 4 nolu parseller) 6306 sayili kanunun 5. Maddesine istinaden

Uygulama imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.

Bu plan istanbul ili, Sisli ilgesi, Mecidiyekéy Mahallesi sinirlar icinde yer alan 2482,75 m?
yizdlglime sahip parsellde saglkli ve giivenli yasama cevrelerini teskil etmek tizere imar Plani

Degisikligi teklifi hazirlanmustir.

Onayli imar Planinda Emsal degeri 2.50 olarak belirlenmistir. imar Plani énerisinde soz
konusu parseller meri imar planinda oldugu gibi Ticaret Alani olarak 6ngorilmis olup
yapilasma kosullari E:2.50 Yencok: 15 Kat olarak belirlenmistir. Yapi yaklasma mesafeleri
Bliyliikdere Caddesinden 10 metre diger yollardan ve komsu parsellerden 5 metre olarak

belirlenmistir.

Harita 19: Uygulama imar Plani Degisikligi
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14. PLANLAMA ALANINA iLiSKiN FOTOGRAFLAR

Resim 1

Resim 2
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Harita 20: Fotograf Cekim Yonleri
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