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1.0NSOZ

Konut, bireylerin barinma ihtiyacim1 karsilayan bir ara¢ olma 6zelliginin yaninda yatirim
araci, toplumsal yapida statli gostergesi, ekonomik gilivenceye yardimci mal olma gibi ¢esitli
islevlere sahiptir. Giiniimiizde konut, barinma ihtiyacin1 karsilayan ekonomik bir ara¢ olma
Ozelliginin yaninda Kkisilerin yasam tarzlarini belirledikleri ve toplumsal iligkilerini

diizenledikleri bir ara¢ olarak kabul edilmeye baglanmistir.

Konutun sahip oldugu islevlere yonelikte bireylerin tercihleri de degismektedir. Bu calisma
ile birlikte kentsel yapida olusan mekansal degisimlerin konut tizerindeki etkilerini de dikkate
alinarak Igdir Ilinde konut politikalar1 degerlendirilmektedir. Bu baglamda yapilan
arastirmada Igdir kentinde bireylerin konut tercihlerini etkileyen unsurlarin neler oldugunun,
kullanic1 istemlerinin ve kentsel anlamda konut kullanicilarin tercihlerinin tespit edilmesi

hedeflenmektedir.

Calismanin amaci1 su sekildedir; Igdir’da yasayan bireylerin yasayacaklari konutlari
belirlerken dikkate alacaklar1 kriterlerin neler oldugunun dogru bir sekilde tespit edilmesini
saglamak ve bu kriterlerin sehir yoneticileri ile plancilar tarafindan kent mekanmin daha

planli bir sekilde yapilanmasina olanak verecek sekilde kullanilmasini saglamaktir.

Bu caligmada nitel ve nicel arastirma teknikleri bir arada kullanilmistir. Nitel arastirma teknigi
aracilifiyla ile kentsel yapida olusan mekénsal degisim siireci, konut olgusu, konutun
islevleri, bireylerin konutlar1 belirlerken dikkate aldiklar1 kriterler analiz edilmistir. Nicel
aragtirma teknigi ise Igdir kent merkezinde yasayan bireylerin yasayacaklar1 konutlari
secerken dikkate aldiklar1 veya alacaklari kriterlerin neler oldugunun tespit edilmesi amaciyla
kullanilmigtir. Bu c¢ergevede 2013 yilinda 500 kisi ile yiiz ylize anket c¢alismasi
gerceklestirilmistir. Ileride yapilacak calismalara veri niteliginde olabilmesi, kullanici
profiline uygun konut anlayisi ile birlikte saglikli kentsel mekanlar olusturulabilmesi dilegiyle
hazirlanan bu calismada emegi gecen Imar ve Planlama Sube Miidiirliigii ¢alisanlarina

tesekkiir ederim.

Banu ASLAN CAN
Cevre ve Sehircilik Il Miidiirii



2. IGDIR iLININ GENEL OZELLIKLERI

2.1. Cografi Konumu ve idari Durumu
Igdir'in kuzey ve kuzeydogusunda, Aras Nehri ve bu nehrin olusturdugu Tiirkiye-Ermenistan
sinir;, dogusunda Tiirkiye-Azerbaycan'm Nahgivan Ozerk Cumhuriyeti s ve

giineydogusunda Tiirkiye-iran sinir1 yer almaktadir, giineyinde ise Agr1 ili bulunmaktadir.

27 Mayis 1992 tarihinde Kars Ili'nden ayrilarak Tiirkiye'nin 76. ili olmustur. 4 ilge, 8 belediye
ve 157 kdyden olusur.

2.2. Ulasim Agindaki Yeri

Karayolu ile Erzurum iizerinden Ankara, Istanbul, Izmir, Bursa gibi merkezlere baglanir.
Igdir-Dogubeyazit yolu; dogu yoniinde Gilirbulak sinir kapisina, bat1 yoniinde Van'a kadar
ulagir. Erzurum-Kars baglantilar1 Tuzluca ilgesi yakinlarinda birleserek Dogubeyazit
iizerinden Giirbulak sinir kapisina kadar uzamr. Diger taraftan Il merkezi yaklasik 75 km
uzunlugundaki bir yolla Aralik ilgesi iizerinden Dilucu siir kapisina baglanmaktadir. Igdir-
Aralik yolunun sekizinci kilometresinden sonra ayrilan bir yolla da Alican sinir kapisi
iizerinden Ermenistan’in bagkenti Erivan’la baglanti kurulmaktadir. Ayrica Igdir ilinde bir

adet havaalani bulunmaktadir.

2.3. Igdir ilinin Tarihi

Igdir 11 merkezi 14 Kasim 1920 tarihinde Kdzim Karabekir Pasa'nin ordulari tarafindan
isgalden kurtarilmistir. Igdir'da 14 Kasim tarihi ilin diisman isgalinden kurtarilisinin yil
dontimii olarak kutlanir. Sovyet Rusya ile TBMM Hiikiimeti arasinda 16 Mart 1921'de

imzalanan Moskova Antlagsmasi1 ve Kars Antlasmasi'yla Igdir Tiirklere verilmistir.

1924 yilinda iilke yonetimi yeniden yapilandirilirken Beyazit Vilayeti'ne baglh bir nahiye,
1934 yilinda Kars'a bagli bir ilge olan Igdir, 1991'de SSCB'nin dagilmasindan sonra
Kafkasya'da ortaya ¢ikan karisikliklardan dolayr Oneminin artmasi sebebiyle Ardahan'la

birlikte 1992 yilinda Kars'tan ayrilarak il olmustur.

2.4. Fiziksel Yapisi
Igdir ilinde topografik egim %0-10° arasinda degismektedir. Egimi az olan bir yerlesim yeri
olmasina kars1 etrafi daglar ile ¢evrilidir. Agr1 Dag1 en yiiksek dagidir ve eteklerinde yaylalar

bulunmaktadir.



Isdir i Aras Nehri boyunca dogu-bati dogrultusunda uzanan Igdir Ovasi; Bati ISdir Ovasi,
Dogu Igdwr Ovast ve Dil Ovasindan olusmaktadwr. Igdir Ovasi, kivrimli alp sisteminin bir
boliimii olan Ug¢ Dogu Toros ‘un i¢ kavisinin kuzeyinde bati-dogu yonlii bir depresyon
Sahasinda yer alir. Bélge igerisinde bulunan en yash bicimlenim Paleozoik kiregtaslaridir.
Ust Pliosen, Asagierhaci Koyii ‘niin giineyi ile Siirmeli, Olgunlar ve Degirmenkéy ¢evresinde
goriiliir. Ust Pliosen; sert ¢cimentolu, yer yer capraz tabakalanmali, kiritkli ve pembe renkli
grelerden (kumtagslari) olusmustur. Lamellibrans ve gastropod igerirler. Batida yiizeyde
goriilen Pliosen bigcimlenimleri, doguda ova tarafinda aliivyon altinda kalir ve gegirimsiz
tabakanin kayacini olustururlar. Igdir in hemen giineyinde yer alan Agri Dagt ‘min kuvaterner
bazaltik lavlart ovamin giiney kisimlarini kismen ortmiistiiv. Ovadan giineye bakildiginda
aralikl piiskiirmelerin olusturdugu kademeli lav platolar: dikkat ¢eker. Bazaltlar siyah renkli

ve kirikli bir yapi sergilemektedir.

2.5. iklimi ve Bitki Ortiisii

Igdir’in iklimi karasal iklimdir fakat sehrin ovalik kesimleri Dogu Anadolu Boélgesi’nin diger
kesimlerinde goriilen siddetli kara ikliminden fazlaca etkilenmez. Bunun en 6nemli nedeni
cevresinde bulunan Agri Dagr gibi yiliksek alanlara gore algakta olmasidir. Igdir’da yillik

ortalama sicaklik 11.6 derecedir. Bolgede en fazla bat1 sektorlii riizgar esmektedir.

Yar1 kurak iklime sahip olmas1 bitki Ortiisiiniin Dogu Anadolu’nun tipik bitkisel Ortiisii olan
bozkir olmasina yol agmustir. ilin topraklari ekonomik anlamda orman zenginliginden biiyiik

Olcilide yoksundur.

2.6. Niifusu

Cumhuriyet Donemi'nin ilk niifus sayimi yapilan 1927 yiulinda 3,716 olan merkez ilge niifusu,
1940'ta 9,465"i bulmus ancak Il. Diinya Savasi'min olumsuz etkileri nedeniyle 1950'de
7,826'va diismiistiir. 1956 yilindan itibaren Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii'niin baslattig
sulama projeleri sonucu artan tarimsal etkinlikler sehir merkezinde niifusun artmasina yol
agmustir. Bu yiizden ilk kez 1960'ta 10,000'i asan sehir merkezinin niifusu, 1970'te 21,420'ye,
1975'te 29,542"ve yiikselmistir. Ancak 12 Eylil 1980 oncesinde yasanan olaylardan dolay
1980'de yeniden 24,352've diisen niifus, bu donemden sonra hizla artmaya baslamis ve
1985'te 29,460'a, 1990'da 35,858'¢, 1997'de 45,941'e ve 2000'de 59,900'e, 2007 senesinde de
75,927'e yiikselmistir. Sehrin genel niifusu ise 2000 sayimlarina gére 168,634 'tiir. Tiirkiye
Istatistik Kurumu'na gére 2007 niifusu 181,866'dwr Ildeki niifus artis hizi ise %42.2dir.



2.7. Ekonomik Yapisi

Igdir ilinde, ekonomi biiyiikk Ol¢lide tarima dayali olup cesitli meyve ve sebzeler
yetistirilmektedir. Ildeki tahil tariminda yillara gore biiyiikk dalgalanmalar goriiliir. Bu
durumda yagislarin diizensiz olmasi etkilidir. Cilinkii tarim arazisinin %28'sinde ancak kuru
tarim yapilmaktadir. Igdir Kayisis1 (Salagi), diinyaca iinlii olan ve sadece Igdir yoresi ile
Kagizman'da yetisen bu kayis1 tiiriiniin sekli eliptik olup simetrik bir yapiya sahiptir. Bolgede
kiicikbas hayvancilik 6n plandadir. Sirasiyla biiyiikbas hayvancilik ve kiimes hayvanciligt

gelmektedir. Koyun ve sigir yetistiriciliginde bolge Tiirkiye ortalamasinin iizerindedir.

[lin bir tane Organize Sanayi Bolgesi vardir. ilde yer alan sanayi tesisleri ise genel olarak
tarimsal liretimden saglanan hammadde kaynaklarina dayanilarak kurulmustur. Un, biskiivi,
cikolata, tuz ve yem fabrikasi ile tugla fabrikasi bulunmaktadir. Genelde bu tesisler, kiigiik
sanayi i§ yerlerinden olusan ve ¢alistirdig1 isgiicii sayist 5-10 civarinda olan ve hammaddenin
bol oldugu aylara gére faaliyetlerini devam ettiren tesislerdir. Uretim, cogunlukla mevsimlik
is¢ilerle saglanir. Igdir Kiigiik Sanayi Sitesi'nde 317 adet is yeri mevcut olup, faal olan bu is
yerlerinde halen yaklasik 550 kisi calismaktadir. {lde anayasanin 1163 sayili kanununa gore
kurulmus kooperatif sayisi 33 adet olup, bunun 3 adedi "Esnaf ve Sanatkarlar Kredi ve
Kefalet Kooperatifi", 7'si yapi, 1'1 tilketim ve 22 adedi de motorlu tasitlar kooperatifleridir.

Ilde Esnaf ve Sanatkarlar Odalar1 Birligi'ne bagli toplam 7 adet meslek odas1 bulunmaktadir.

Merkez ilgeye bagl Calpala Koyt yakinlarinda Kiti Hidroelektrik Santrali bulunmaktadir. Bu
santral, 1961 yilinda kurulup 1966 yilinda faaliyete ge¢mistir.

Igdir ili yeralt1 kaynaklar1 bakimindan zengin degildir. Tuzluca ilgesinde bulunan kaya tuzu

yaninda Aralik il¢esi ile Suveren Koyii arasinda Ponza Tas1 madenine rastlanir.

2.8. Is Giiciiniin Sektérlere Gore Dagilim

Niifusun yaklasik %49'1 tarim, %12,3'ii sanayi ve %38,7'1 hizmetler sektorlerde ¢alismaktadir.
2012 y1l1 igerisinde isgiicline katilim oram %50,10, issizlik orant % 7,80 istthdam orani ise %
52,00 olarak gerceklesmistir. Bu oranlar Tiirkiye ortalamasina gore daha iyi durumda

oldugunu gostermektedir.



3. KENTSEL MEKANIN YASAMAKTA OLDUGU DEGIiSiM

Kentsel mekan; bir kentsel ¢cevrede yapilar disinda kalan, yap1 dis ylizeyleri araciligiyla farkli
diizeylerde simirlandirilmig ve tanimlanmis olan i¢inde o kentte yasayanlarinin giindelik
hayatinin ve her tiirlii sosyal aktivitelerinin gerceklestigi bir kentsel alandir. Kentsel mekanin
olusmas1 kentlesme ile kentlesme ise kirdan kopus ile baslar. Kentlerin degisim siireci ilk
tarim kentinden sanayi kentine ve sonra da sanayi kentinden de bilgi kentine gecerek siirer.
Tiirkiye’nin yerlesme yapisinda yasanan dontisiimleri li¢ ayr1 diizeyde kavramlagtirmak uygun
olur. Bunlar; yerlesim sisteminin yasadigi donilisimiin makro oOzellikleri, yerlesimlerin
biiyiikliik farklilagsmasi, her yerlesmedeki mekansal farklilasma ve biiyiime stiregleri olarak

siralanabilir.

Tiirkiye’deki yerlesme bicimlerinde yasanan doniisiimlerin arkasinda {i¢ farkli etkiyi gérmek
gerekir. Birincisi kentlerin islevleri ve gevresinde kurdugu denetim big¢imlerinde yasanan
degismeler, ikincisi kentteki yapi sunum bigimleri ile kent i¢i ulasim Orgiitlenmesindeki

gelismelerdir. Ugiinciisii ise yerlesimin biiyiikliigiindeki ve dlgegindeki artistir.

Kentlesmeyle birlikte kentin sosyal, ekonomik ve kiiltiirel yapisi, fiziksel sinirlart siirekli bir
degisim icindedir. Fiziksel sinirlarin siirekli degisimi kentin makroformunu olusturur.
Makroformun olusumunda; kentlesme, yogunluklar, kentler arasi mesafeler ve kentler

arasindaki ulagim sistemleri etkilidir.

[gdir’in kent makro formu konsantrik kent formunun uzantisi olan 1smsal kent formudur.
Konsantrik kent formu merkez etrafinda birbirine dik anayollar boyunca halkalar seklinde
gelisen kent formudur. Cember yollar ve merkeze yonelen 151nsal yollarla diga dogru biiyiime
gosterir. Merkezden sinir kapisina dogru giden Melekli yolu, Erzurum-Kars-Dogubeyazit

yolu, Halfeli yolu bu makroformun olusmasinda etkili olan ana yollardir.

Merkez ve yakin ¢evresinde apartmanlar seklinde, merkezden uzaklastik¢a tek katli yapilara
dogru bir yapilasma goriilmektedir. Kuzeyde bulunan mahallelerde yani Baglar, Emek ve
Atatlirk mahallelerinde konut kalitesinin daha yiiksek oldugu yapilara rastlanir. Kirsal nitelik
tastyan Alikamerli, Hakveyis ve Hanako mahallelerinde tek katl yapilar ve daha geleneksel
yapilar mevcuttur. Karaga¢ mahallesinin giiney kesiminde ise kentin disardan gelen yoksul

niifusunun barindig1 gecekondu alanlar1 mevcuttur.



4. KONUT

4.1. Konut Kavram

Konut, bireylerin barinma ihtiyacini karsilayan bir arag olma 6zelliginin yaninda yatirim
araci, toplumsal yapida statii gostergesi, ekonomik giivenceye yardimci mal olma gibi ¢esitli
islevlere sahiptir. Giiniimiizde konut, barinma ihtiyacimi karsilayan ekonomik bir arag olma
ozelliginin yaninda kisilerin yasam tarzlarmi belirledikleri ve toplumsal iligkilerini

diizenledikleri bir arag olarak kabul edilmeye baslamistir.

4.1.1. Konutun Tslevleri
Konut tanimu tek bir islevi igerisinde barindiracak kadar basit bir tanim olmamakla birlikte
konutun;

e Bir Barinak Olma,

e Uretilen Bir Mal Olma,

e Bir Tiiketim Mal1 Olma,

e Yatirim Olarak Spekiilatif Deger Artisina El Koyma,

e (iivence Saglama,

e Toplumsal Iliskilerin Yeniden Uretilmesinde Bir Ara¢ Olma,

e Kentsel Cevrenin Olusturulmasinda Bir Kiiltiirel Artifact Olma Gibi Degisik Islevleri
vardir.

4.1.2. Konut Tipleri
Konut tipleri; formuna/kiitlesine, miilkiyet yapisina, kat sayisina gore gruplanir.
e Kat sayisina gore: az katl (1-3 katli), cok katli ( 4-6 katl), yiiksek katli ( 7+katli)
e Formuna/kiitlesine gore: nokta bloklar ve cesitli bigimlerde eklenebilen, bir katta bir
ya da daha fazla daireyi barindiran bloklar halindeki yapilar olarak degerlendirilir.

e Miilkiyetine gore; bagimsiz tek aile konutlar1 (tek sahipli), ¢ok sahipli (kat

miilkiyetli) konutlar, loymanlar olarak gruplandirilabilir.

Konut alan1 diizenlemesinde dogal, iklimsel, toplumsal, estetik, teknik ve ekonomik veriler
dikkate alinarak konut tiplerinden bir ya da bir kag1 bir arada kullanilarak gii¢lii mekansal

organizasyonlar olusturulabilir.

4.1.3. Konutun Yeterliligi

Konut yeterliligi sosyal, ekonomik, Kkiiltiirel, iklimsel, ekolojik ve diger etmenlerle
tanimlanmaktadir. Buna karsin birlesmis milletler ekonomik, toplumsal ve kiiltiirel haklar
komitesine gore yeterli bir konut;

e Yasal yararlanma giivenliligini igeren



e Yeterli hizmetlere ve malzemelere sahip

e Kolayliklara ve altyapiya sahip

e Odenilebilirlik,

e Oturabilirlik

e Erisebilirlik

e Konum ve kiiltiirel yeterlilik unsurlarin1 icermektedir.
4.1.4. Konut Aciginin Ortaya Cikmasindaki Nedenler
Konut sorunu dar agidan, bir iilkede yasayan ailelere barinma gereksinmesini karsilayacak bir
konutun saglanamamasi sorunudur. Bu anlamda sorun, konut a¢ig1 ile sinirlanmaktadir. Konut
ac1g1, bir iilkedeki konut stogunun (konut sayisinin) gerekli olan miktardan az olmasi
anlamina gelmektedir. Bu baglamda sorun sadece miktar sorunu ile sinirli kalmaktadir. Ancak
soruna daha genis bir boyutta bakildiginda, kalite, mekan ve altyapi1 unsurlarini da igerdigi
goriilmektedir. Kent topragi, altyapt ve st yapt (konut) unsurlari ile bir Dbiitiini
olusturmaktadir. Bu nedenle altyapi unsurundan yoksun konut kiimeleri yetersiz bir olusumu
icermektedir. Bu yetersizlik ayn1 zamanda sagliksiz kentlesme sorununu da beraberinde
getirmektedir. Konut agigi, mevcut hane halki sayisi ile mevcut konut sayisi arasindaki
dengesizligi anlatan bir kavramdir. Konut agiginin nedeni ise kentteki niifus artigidir. Niifus
artist yaninda kirdan kente go¢; kirda konut fazlasina, kentte ise konut acigina neden

olmaktadir.

4.1.5. Konut Sorunu

Konutun bu kadar islevinin olmasi her islev i¢in bir sorunun tanimlanabilecegi diisiincesini
ortaya ¢ikarmistir. Giiniimiizde konut sadece barinma amach diistiniip diger islevleri goz ardi
edilmektedir. Bu da konut alaninda sorunlarda artisa sebep olmaktadir.

Konut sorunu, kavramsal olarak, temelde bir barinak sorunudur. Ancak ¢agimizda, iilkelerin
sosyo-ekonomik yapilarima ve politik sistem secimlerine bagli olarak bu sorun degisik
boyutlar kazanmigstir. Farkli sosyal yapilar, endiistrilesme ve kentlesme siirecinde izlenen
farkli yaklagimlar, teknolojik diizeydeki farkliliklar ve biitiin bunlarin sonucu olarak konut
sorununun ¢oziimlenmesinde gorevlendirilen farkli kurumsal yapilar, dogal olarak, sorunun

ana niteliginde de farkli boyutlar olusturmustur.

4.2. Konut Alanlar:
Tarihi siiregte ve kiiltiirel farkliliklara gére konut tipleri degisiklik gosterse de konut insan
yasaminin ayrilmaz parcasidir. Aile icin konutun onemi ne ise toplum icin de konut

alanlarimin onemi aymidir. (Ayan, 1985) Konuta iligkin beklentiler egitim durumuna, yasam



bi¢imine, ekonomik yap1 ve aile biiyiikliiklerine gore degisiklik gosterir. Yerlesmelerin temel

islevlerinden biri de konut alanlaridir ve en fazla alani kaplayandir.

4.2.1 Konut Alanlarimin Planlanmasi
Konut alanlar1 sadece konutun yer aldigi1 alan degildir. Bu alanda yasayan insanlarin giinliik
ihtiyaclarim1 karsilayabilecekleri, sosyal iligkilerini siirdiirebilecekleri donati alanlarinin da
bulunmasi gerekir. En kiigiik iskan birimi olan konutlar organik bir kademelenme iginde,
komguluk birimlerini, komsuluk birimleri birleserek semtleri daha sonra da giderek kentleri
olusturmaktadir Planlama kolayliklari, donatilarin rasyonel dagitilabilmesi agisindan bir takim
Olciitler gerekir. Konut Alanlarinin yer se¢iminde degerlendirme Olgiitleri genel olarak iki
grupta ele alinabilirse de bunlarin bagimsiz degerlendirilmesi miimkiin degildir.
Birinci grup degerlendirme dlgiitleri

e Plan kararlaria gore konum yeri ( planlt ya da plan dis1)

e Miilkiyet durumu ( 6zel, kamu miilkiyeti)

e Altyap1 durumu (yol, su, elektrik, kanalizasyon vb.)

e Ulasim durumu (6zel, kamu tagimacilig)
Ikinci grup degerlendirme 6lgiitleri

e iklim, topografya

e Arazi biyukligi

e Toprak yapisi

e Mevcut ve gelecekteki konut alanlari ile iligkisi

e Mevcut ve gelecekteki is yerleri ile iliskisi

e Peyzaj kriterleri vb.
4.2.2 Konut Alanlar1 Tasarimim Etkileyen Faktorler
Konut alan1 tasarimi tek yapiy1 degil ¢cok sayida bir ya da ¢ok katli yapilarin organizasyonunu
kapsar. Bu organizasyonu iklimsel, dogal, ekonomik, teknik veriler sekillendirir.
Konut alanlarinda yeterli giineslenme, aydinlanma, manzara, ulasim rahathigi bir arada
saglanamazsa konutun i¢ ¢6ziimii iy1 olsa da konut alani basarili olamaz. Giinliik yagami
konutun digina tasiyacak, komsuluk iliskilerine olanak veren ortak donatilar saglanmalidir.
Konut alanlar1 tasariminda dogal ve yapay etmenler, sosyal, ekonomik demografik yap1 ve
hukuksal etmenler biiylik rol oynar. Deprem, jeolojik yapi, iklim, topografya gibi dogal
etmenler konut alanlar1 tasariminda dikkate alinan etmenlerdir. Jeolojik sakincali alanlar,
tarim alanlari, 6zel ve korunmasi gereken dogal olusumlar, ekolojik zenginlige sahip alanlar,

heyelan ve sel baskinmna acik alanlar yerlesime agilmamaldir. Iklim gdz Oniinde
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bulundurularak yapilan yapilarda enerji tasarrufu saglanabilir. Ayrica konut tipleri, konut

tiplerinin yan yana gelisi, yogunluklar ve yol giizergahlari topografyadan etkilenir.

Konut alanlarinin tasariminda arazinin iyi bir sekilde etiid edilmesi gerekir. Jeolojik sakincall
alanlar, sulak alanlar, heyelan ve sel riski tasiyan alanlar, arazi egimleri hali-hazir harita
iizerinde belirlenmelidir ve yerlesime uygun olmayan alanlar isaretlenmelidir. Yerlesim
acisindan sakincali alanlar isaretlendikten sonra egim analizine gegilir. Genellikle %20’ye
kadar egimli alanlar yerlesim yoniinden tercih edilir. %20- %40 arast egimli alanlarda 6zel
diizenlemeler gerekir. %40’ 1n iizerindeki alanlarda yerlesme ekonomik olmaz. Egimin %1
oldugu alanlarda drenaj ve altyap1 problemleri ortaya cikar. Egim %50’yi gectiginde erozyon
problemi yer alir. Yol icin en fazla egim %10 olmalidir. Egimli alanlarda meydan
diizenlemelerinden kaginilir ve egime paralel sokaklar, teras evler seklinde diizenlemeler
yapilabilir. Giines alis agis1 da etkilidir. Kuzey yamaglarda aydinlanma ve gilineslenmenin
saglanabilmesi i¢in binalar arasinda mesafe artirilir. Yoreye 6zgli konut mimarisi korunacak

sekilde yerlesmeler diizenlenmelidir.

Mevcut arazi kullanimi, mevcut ve planda 6ngoriilen ulasim agi, yogunluk, altyapi, mevcut
yapilarin durumu konut alanlar1 tasarimini yakindan ilgilendirir. Yerlesme yogunluklari konut
iinitesinin diizenlenme sekline, konut tiplerine, yasayacak niifusun toplumsal yapisina

topografyaya vb. etmenlere gore farklilik gosterir.

4. 3 Hane Halkinin Konut Secimini Belirleyen Faktorler

Hane halkinin konut se¢imini belirleyen baslica faktorler, gelir ve talep esnekligi, konut
fiyatlar1, kullanic1 zevk ve tercihleri, konut iiretimi, konut {iretim teknolojisi, konut pazarinin
orgiitlenmesi olarak siralanabilir. Konut talebini belirleyen diger faktorler asagidaki gibi
siralanmaktadir.

e Niifus artisi,

e Aile yapisinda meydana gelen degisiklikler,
e Kentlesme,

e Sosyal ve kiiltiirel gelismeler,

e Gelir seviyesi — barinma maliyeti iliskisi,

e Sosyal talep,

¢ Yenileme ve 1slah ihtiyacidir.
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5. IGDIR’ IN KONUT KARAKTERISTIGI

Atatiirk, Kisla, Topgular, Baglar, 14 Kasim, Emek, Karaagag¢, Sogiitli, 7 Kasim, Konakli,
Cumbhuriyet, AliKamerli, Hakveyis, Hanoko mabhalleleri olmak iizere il merkezi 6zelligi
tasiyan 14 mahalle Igdir merkez yerlesimini olusturmaktadir. Merkez ve yakin g¢evresinde
apartmanlar seklinde, merkezden uzaklastikca ise tek katli yapilara dogru bir yapilasma
goriilmektedir. Kuzey mahallelerde ( Baglar, Emek ve Atatiirk Mahallelerinde ) konut
kalitesinin daha ytiksek oldugu yapilara rastlanir. Kirsal nitelik tagiyan AliKamerli, Hakveis
ve Hanoko Mabhallelerinde tek katli yapilar ve daha gelencksel yapilar mevcuttur. Karaagag
Mahallesi‘nin giiney kesiminde ise kentin disaridan gelen yoksul niifusunun barindig

gecekondu alanlart mevcuttur.

5.1. Igdir’ da Mahalle Olceginde Konut Karakteristigi

Atatiirk Mahallesi; Merkez mahallerinden en kuzeyde olup yogun yerlesme alanlarindandir.
Mahallede jandarma komutanligi, ticaret lisesi, stadyum, Betsi Aydeniz Anadolu Kiz Meslek
Lisesi, 0Ogrenci yurdu, Kazim Karabekir ilkogretim Okulu bulunmaktadir. Atatiirk
Mahallesi‘nde ilk yerlesmeler Mimar Sinan Caddesi ve Kanuni Caddesi iizerinde gelisme
gostermistir. Atatiirk Mahallesi, imar uygulamalarinin da etkisiyle daha ¢ok tek katli bahceli
evler seklinde gelisme gostermistir. Atatiirk Mahallesi, Topgular ve Baglar Mahalleleri’nden
daha oOnce gelisme gosteren fakat Baglar ve Topgular Mahalleleri’nin yapilasma hizinda
olmayan bir mahalledir.

Alikamerli Mahallesi; daha 6nce koy statiisiinde iken kentin bat1 yoniinde biiyiime baskisi ile
merkez ilgeye sonradan baglanmistir ve merkez mahallelerden biiyiik tarim alanlariyla ayrilan
dis mahallelerdendir. Kirsal nitelikli olan mahallede yerlesim daha ¢ok mahalle merkezinde
yogunlasmakta ve disa dogru ana yol boyunca yapilagsma goriilmektedir.3 adet cami ve 2 adet
ilkdgretim okulu bulunmaktadir. Kenan Evren Caddesi iizerinde cesitli imalathaneler, hazir
beton tesisi ve soguk hava deposu yer almaktadir. Imar uygulamasmin bulunmadig
mahallede parseller 1 doniimiin iizerinde biiyiikliige sahiptir ve ayn parsel iizerinde birden
fazla yap1 bulunmaktadir. Yapilar genelde az kathi yigma ve betonarmedir. Alikamerli
Mabhallesi‘nde sebze ve meyve bahgelerinin yogun oldugunu gorebiliriz. Ayrica Kenan Evren

Caddesi‘nin giiney kesimindeki mera arazisine gelen go¢ ile mera isgali yaganmustir.

Baglar Mahallesi; sehrin merkezinin bir kismmi Atatiirk Caddesi‘nden itibaren biinyesinde
bulunduran, Valilik Yolu Caddesi tiizerinde merkez digindaki ilk gelismeyi gosterin
mahalledir. Mahalle daha sonra 18. Madde Imar Uygulamas: ile hizli bir gelisme gdstermis
apartman seklinde yogun bir yapilasma goriilmiistir ve yogun yerlesme talebi devam
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etmektedir. Yasam standartlar1 kent statiisiinde olan niifusu barindirmaktadir. Ayrica
ekonomik olarak da orta gelir ve iist gelir grubu yer almaktadir.

Cumhuriyet Mahallesi; Kars Caddesi ve Ibrahim Bozyel Caddesi‘nden baslayarak ilk
gelismelerini Dogubeyazit Caddesi iizerinde gostermistir. Yapilagmanin devam ettigi, kentsel
bosluklara sahip merkez mahallelerindendir. Kazim Karabekir Caddesi iizerinde 1 adet 6zel
hastane, 1 adet cami ve gesitli igsyerleri bulunmaktadir. sehir mezarligi da bu mahallede yer
almaktadir.

Hakveyis Mahallesi; Alikamerli Mahallesi gibi daha 6nce koy statiisiinde iken merkez ilgeye
sonradan baglanmistir. Verimli tarim alanlarinin kapladigi, sebze ve meyve bahgelerinin bolca
bulundugu ve bu alanlar ile merkez mahallelerden ayrilan dis mahallelerdendir. Alikamerli
mahallesine komsudur. Yapilagsma 6zellikleri de Alikamerli Mahallesi‘ne benzerdir. 1 adet
ilkdgretim okulu saglik ocagr gesitli isyerleri bulunmaktadir. Imar plan1 yoktur.

Karaaga¢ Mahallesi; merkez yerlesimin giineyinde Igdir‘in beldelerinden olan Halfeli
Beldesi‘ne dogru uzanan, daha c¢ok gecekondu niteligi tasiyan yasam kalitesinin, konut
kalitesinin diistiigii Igdir‘in en eski mahallelerindendir. Mahallenin daha giineyinde plansiz
yapilagsma daha da belirginlesmektedir. Sinirlari igerisinde Spor Miidiirliigli ve sehir Stadi yer
almaktadir. Kazim Karabekir Caddesi ve Fatih Caddesi iizerinde ticari yapilar gelismistir.
Yapilasma devam etmektedir.

Kisla Mahallesi; sehir merkezinin en son kuzey noktasi olan Atatiirk Caddesi sonlarindan
itibaren baglayan mahalle ilhan Aliyev Bulvar1 {izerinde devam etmekte ve sehitler
Caddesi‘nden itibaren dogu ve kuzeye dogru kentin u¢ noktalarina kadar uzanmaktadir.
Mahalle sinirlar iginde 2 adet ilkdgretim okulu 1 adet lise,4 adet akaryakit istasyonu devlet
hastanesi, belediye garaji, yiiksekokul, 2 adet cami, Toprak Mahsulleri Ofisi ve Deposu, Alay
Komutanligt bulunmaktadir. Mahalle ilhan Aliyev Bulvar1 {izerinde ilk gelismelerini
gostermistir. Biiylik 6l¢iide imar uygulamalar1 tamamlanmistir alt yapi, iist yapt ¢alismalar
tamamlandiginda sehrin sinir kapisina dogru olan gelisme potansiyellerinden de etkilenerek
gelisme gostermesi muhtemeldir.

Konakli Mahallesi; merkez mahallerinden olup yapilasmanin devam ettigi kentsel bosluklara
sahip mahallelerimizdendir. Igdir‘in giiney dogusunda yer almaktadir. Beyazit Caddesi‘nden
baslayarak Dogubeyazit yolu boyunca kentin giiney dogu ucuna kadar ulagir. Mahalle sinirlart
icinde Emniyet Miidiirliigii, 1 adet ilkogretim okulu, 1 adet anaokulu, bolge trafik, telekom , 1
adet akaryakit istasyonu , 3 cami, TOKG evleri bulunmaktadir. Kazim Karabekir Caddesi

lizerinde gelisme gostermektedir. Konutlar genellikle tek katli yapilardan olusmaktadir.
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Emek Mabhallesi; yiiksek katli yapilasmanin oldugu ve yapilasmanin devam ettigi kentsel
bosluklara sahip mahallelerdendir. Mahalle kentin bat1 ¢ikisinda Evren Pasa Caddesi‘nin
giineyinde Fatih Caddesi‘nden Alikamerli Mahallesi sinirina kadar uzanmaktadir. Mahalle
siirlart i¢inde 5 adet ilkogretim okulu, 1 adet iiniversite binasi, konuk evi, 2 adet lise,
Karayollar1 Miidiirliigii, Tarim Reformu Midiirliigii, Kadastro Miidiirliigii, 3 adet akaryakit
istasyonu, sehirlerarasi otobiis terminali, sebze hali, Emniyet Cocuk Subesi, Tarim Bakanligi
Hayvan Saglig1 Subesi, tekstil fabrikasi, Koy Hizmetleri binast bulunmaktadir. Gelismeler
Evren Pasa Caddesi lizerinde eski hastane c¢evresinde ve karayollar1 binasi g¢evresinde
yogunlagmistir ve giineye dogru biiyiime egilimindedir. Evren Pasa Caddesi iizerinde 5 veya 6
katl yapilar, giineyde 1-2 veya 3 katli yapilar agirlikli olarak gbze carpmaktadir.

14 Kasim Mahallesi; yapilasmanin devam ettigi kentsel bosluklara sahip mahalleler
arasindadir. Kentin kuzeydogusunda, ilhan Aliyev Bulvari‘nin gilineyinde yer almaktadir.
Mabhalle sinirlart i¢inde Igdir Kiiglik Sanayi Sitesi, Soykirim Aniti, yiiksekokul, yurt binalari,
saglik meslek lisesi ilkogretim okulu, 2 adet cami, agiz ve dis sagligi merkezi, 6gretmenevi,
ticaret odasi, belediye deposu, Meteoroloji Miidiirliigii, Is ve Is¢i Bulma Kurumu, mezarlik,
meslek egitim merkezi bulunmaktadir. Atatliirk Caddesi {izerinde ilk gelismelerini
gostermistir. Yogunluk, Semt Spor Sahasina kadar yogun bir sekilde devam etmekte semt
spor sahasindan doguya dogru yogunluk azalarak devam etmektedir.

7 Kasim Mahallesi; mera alani olmasina ragmen go¢ nedeni ile olusan yogun yapilasma
nedeniyle vasfi bozulmus alanlari kapsamaktadir. Kazim Karabekir Caddesi‘nin dogu
tarafinda caddenin giineyinde Geng Osman Caddesi ve Beyazit Caddesi arasinda kentin
giineyine kadar uzanmaktadir. Mahalle sinirlar i¢inde 2 adet ilkdgretim okulu, 1 adet lise,
SSK Hastanesi, SGK 11 Miidiirliigii bulunmaktadir. Cadde ilk gelismelerini SSK
Hastanesi‘nin gilineyinde ve Kazim Karabekir Caddesi iizerinde gostermistir. SSK Hastanesi
civarindan baslayarak giineye dogru yogunluk azalarak gelismektedir.

Sogiitlii Mahallesi; kentin 6nemli caddelerinden olan Atatiirk Caddesi‘nden itibaren baslar,
mezbahaneyi de i¢ine alarak yerlesmenin dogusuna kadar uzanir. Yap1 yogunlugunun oldugu
kentin en eski mahalleleri arasindadir. Mahalle sinirlari i¢inde Hiikiimet Konagi, Milli Egitim
Midiirliigii, Saglik Ocagi bulunmaktadir. 2 adet cami, kiiltiir merkezi, polis evi, sebze pazari,
Tarim Kredi Kooperatifi, [gdir Spor Kuliibii Tesisleri, Soforler Odasi, Yedi Emin Parki, 2
adet akaryakit istasyonu, soguk hava deposu, TEDAS binasi ve mezbahane bulunmaktadir.
Yerlesmede konut yogunlugu kent merkezini olusturan Atatiirk caddesinden baglayarak kentin

dogusuna kadar uzanur.
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Topgular Mahallesi; sehrin merkezinden batiya dogru uzanmaktadir. Baglar Mahallesi‘nden
kentin cazibe noktalarindan biri olan Vali Konagi Caddesi ile ayrilan merkez mahallerinden
Topgular Mabhallesi, Erzurum-Dogubeyazit karayolu boyunca apartman ve yer yer site
diizeninde yapilasma gostermektedir. 2 adet ilkdgretim okulu, 1 adet lise, cezaevi, Valilik
Konagi, Saglik Miidiirliigii, Saglik Ocagi ve TEDAS Odeme Merkezi mahalle sinirlari
icerisinde yer almaktadir. Mevcut kent merkezine yakin alanlarda yogun yapilasmalar
goriilmiistiir. 3194 sayili Imar Kanununun 18. Maddesinin uygulanmasiyla bati yoniinde
diizenli gelisme goriilmektedir.

Yeni Mahalle; sebze ve meyve bahgeleriyle merkez mahallelerden ayrilan en doguda yer alan

mahallelerdendir. Merkez, mahallelerden kopuk nitelikteki dig mahallelerdendir.

5.2. 1gdir’ da Geleneksel Konut Karakteristigi

Tiirkiye’de iklim o&zellikleri, kullanicilarin gereksinimleri, toplumsal gelenekleri, yasam
standartlar1 vb. 6zellikleri konut tiplerini belirler. Tiirkiye cografyasina gére her yore konutun
bicimlenisinden yap1 malzemesine kadar degisiklik gostermektedir. Igdir’in konut tipini
etkileyen faktorler cercevesinde olusan eski konutlari; halk agzinda takim ev olarak
bilinmektedir. Bu konutlarin yapilirken Igdir Ovasinda riizgarlar dogu-bati ekseninde esmesi
etkisiyle evler giiney kuzey ekseninde yapilir ve boylece 1s1 ve 1siktan azami Olgiide

yararlanmaya ve rlizgardan etkilenmeme amaglanir.

Igdir iline 6zgli bu konutlarin temeli 50-100 cm derinliginde agilip, tas ve ¢amur ile oriilerek
0.5-1 metre kadar yiikseldikten sonra yani su basmanda kavak agacindan hatil atilarak
olusturulur. Temelin itizeri ise iki bazen ii¢ sira kerpigler ile oriiliir, pencere iistiine de agac
hatil atilir, iki sira daha kerpi¢ dizilerek yeniden agac hatil atilir ve evin iskeleti yapilanmis
olur. Daha sonra atmalik denilen agaclar tavana dizilip, lizeri kamis, kamistan yapilma hasir
ya da kira¢ yerlerden toplanan dikenler ile kapatilir ve bu hasirin lizerine toprak dokiiliip
sikistirilir. Sonra tuzlu corak toprak serilip, sikistirilip ve hafif egim verilip oluklar
yerlestirilip olusturulan ¢ati tizeri bol samanla yapilmis ¢amur siva ile kaplanarak konut
olusturulur. Giineye bakan cepheye balkon konulur ve yapinin i¢inde genellikle evi 1sitmak ve
yemek pisirilmek amaci ile kullanilan ocak yer alir. Bu ocaklar varlikli aileler tarafindan
evlerin 6n cephesini Revan Tas1 denilen tastan yaptirilir. Bu evlerin bazilarinda cumbalara da
rastlanilir ve evlerin pencereleri dar ve uzundur. Konutun 6n cephede tas oymalar iizerinde

bozkurt, koyun, giines, hilal gibi semboller yapilarak aidiyet belirtilir.
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Evlerin i¢yapisina bakildiginda yap1 genelde 2+1 veya 3+1 seklinde yapilir ve konutun ig
duvarlar ise samanli gamur ile sivanir ve badana yapilir. Mali durumu yerinde olan aileler ise
alg1 ile sivattirarak 1s1 yalitimini saglamaktadir. Odalarin tavani 3-3.5 metre yiiksekligindedir
ve imkani olanlarca tavan tahta ile kaplanir. Konuta kigin 1s1 kaybin1 6nleyen, yore agzinda
“dalan” denilen sofaya girilir ve dalandan diger odalara gecilir. Salon biiyiik olur ve ebeveyn
odasinin bir kisminda yikanmak amagl yerden biraz asagida 1x1 ebadinda bir boliim olur ve
odalarin bazilarinda nis denilen belli bosluklar gardirop olarak kullanilir. Evlerin ¢ogunun
balkonunun altinda zir-zemin denilen bir odacik olur. Bu alanlar evin soguk hava deposu
olarak kullanilir ve yazin yapilan kis hazirliklart bu boliimde muhafaza edilir. Tuvalet evin
bahgesinde ilkel bir fosseptik ¢ukuru ve bir yonii agik tahta ya da kerpigle oriilmiis kuliibemsi
yerlerdir.

Konutun bahgesi duvarla dort bir taraftan oriilii avlu seklinde olur ve bu alanlara “hayat”
denir. Hayata giris ise ¢ift kanatli “darvaza” denilen biiyiik kapilarla saglanir. Hayatin uygun
bir yerinde 3-4 metre derinliginde kuyu bulunur ve igerisinde sicakta bozulacak ev
ihtiyaglarint muhafaza edilir. Hayatin bir kosesinde ekmek yapilmak i¢in kullanilan tandir yer

almaktadir.

(Akay Aktas’in sunumundan alinmuistir.)
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6. IGDIR KONUT EGILIMLERI ANALIZI

Igdir Ilinde yasayan bireylerin konut egilimleri hakkindaki diisiincelerini dlgmek amaciyla
Igdir Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigii tarafindan bir anket ¢alismas1 yapilmistir. Bu ¢alisma
ile Igdir ilindeki konut egilimi tespit edilmeye ¢alistimistir. 2013 Ekim ay1 boyunca Igdir il
Merkezinde yapilan anket caligmasinda 500 kisi ile birebir goriisiilmiis, diisiinceleri sorulmus

ve anket formu tanzim edilmistir.

6.1. Ankete Katilanlarin Demografik ve Sosyo-Ekonomik Bilgileri
Igdir 11 Merkezinde yapilan anket ¢alismasinda, ankete katilan 500 katilimcinin demografik

ve sosyo-ekonomik 6zellikleri sorulmus olup, asagidaki sonuclara ulasilmistir.

e Cinsiyete gore %73,36 erkek, %26,64 oraninda bayan oldugu,

e Medeni durumlarina gore %61,66’s1 evli, %38,34°1i bekar oldugu,

e Egitim durumlarina goére %13,70’1 ilkokul mezunu, %8,68’1 ortaokul mezunu,
%40,87’si lise mezunu, %36,75°1 liniversite mezunu olduklari,

e Gelir durumlarina goére %?2,41°1t 500 TL altinda, %18,07’si 500-1000 TL,
%36,39’u 1000-2000 TL, %24,34°i 2000-3000 TL, %18.80’1 3000 TL ve iizerinde
aylik gelire sahip olduklari,

e (Calisma durumlarina %6,03’0 issiz oldugunu, Calisanlarin ise%24,85’1 serbest
meslekle ugrastifi, %40,23°1 6zel sektorde isci olarak calistigi, %28,90°1 kamu
sektoriinde calistigi,

e Dogum yerine gore %61,25’inin asil memleketlerinin 1gdir oldugunu belirtirken,
geriye kalan %38,75’1 ise Igdirli olmadigini1 daha sonradan baska sehirlerden gog
ederek Igdir’a geldikleri ve Igdir’a yerlestikleri,

e [gdir’da yasama siirelerine gore ise %8,08°1 Igdir’a geleli 1 yil oldugu, %10,39°u
1-5 yildir Igdir’da yasamakta oldugu, %3,70 ‘1 5-10 yildir Igdir’da yasamakta
oldugu, %14,78’1 10-20 yildir Igdir’da yasamakta oldugu, %63,05’ i 20 yili agkin

stiredir Igdir’da yasamakta oldugu belirlenmistir.

6.2. Igdir ilinde Tercih Edilen Konut tipleri
e Ankette sorulan “Ikamet ettiginiz konutun tipi nedir” sorusuna katilimcilarin
%51,81°1 apartman dairesinde ikamet ettigi, %6,76’sinin gecekondu tipi yapilarda
ikamet ettigini, %41,45’1 ise mistakil bahgeli konutlarda ikamet etiklerini

belirtmisglerdir.
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o Katilimcilara sorulan konutlarinin 6zellikleri hakkindaki sorulara katilimcilarin
%2,44°10 1+1 tipi konutlarda, %16,59’u 2+1 tipi konutlarda, %62,44’i 3+1 tipi
konutlarda, %18,53°1 ise 4+1 tipi ve daha biiyiik olan konutlarda ikamet ettiklerini
belirtmislerdir.

e Yapilan ankette, katilimcilarin oturduklar1 konutlardaki birey sayilari sorulmustur.
Buna gore katilimcilarin %81,93’1 oturduklart konutta en fazla 5 bireyin yasadigini,

%18,06’s1 ise konutlarinda 5 ve {izeri sayida bireyin yasadigini belirtmektedir.

e Ankette sorulan “Oturdugunuz konutun yapim tarihi nedir” sorusuna katilimcilarin
%4,78°1 1970 den Once, %5,26°s1 1970-1980 arasi, %15,07’si 1980-1990 arasi,
%30,86’s1 1990-2000 arasi, %44,02°si ise 2000 yili sonrasit yapilmis oldugunu
belirtmektedir.

6.3. Igdir ilinde Tercih Edilen Konut Nitelikleri

e Ankette sorulan sorulara goére mutfagi konutunun i¢inde bulunmayan katilimcilarin
orani %?2,48, tuvaleti konutunun i¢inde bulunmayan katilimcilarin oram %8,52
Banyonun konutunun ic¢inde bulunmayan katilimcilarin orant %4,45 olarak
belirlenmektedir. Katilimeilarin %91,38’1 oturdugu konutun kanalizasyon sebekesine
bagli bulundugunu belirtirken, %8,62°si ise konutlarinin kanalizasyon sebekesine
bagli olmadigini, kendi imkanlar1 ile fosseptik yaptiklarint ve konutlarinin bu

fosseptiklere baglandigini belirtmektedir.

e Ankette sorulan “Konutunuzda kullandiginiz 1sitma sistemi tipi nedir” sorusuna
katilimeilarin %52,25°1 konutlarinin soba ile sitildigini, %47,75°1 ise konutlarinin
merkezi kalorifer sistemi ile 1sitildigin1 belirtmektedir. Katilimcilara sorulan yillik ne
kadar yakit harcamasi yapiyorsunuz sorusuna katilimcilarin %76,61°1 1000-3000 TL

arasinda harcama yaptigini belirtmistir.

e Ankette sorulan “Binamiz1 depreme kars1 dayanikli buluyor musunuz? Her hangi
bir tespit yaptirdiniz m1” sorusuna katilimcilarin %29,06’s1 tespit yaptirdigini,

%70,94°1 ise tespit yaptirmadigini belirtmektedir.

6.4. Igdir Ilinde Konut Sahipliligi
e Ankette sorulan “Oturdugunuz konut size mi ait” sorusuna katilimcilarin %36,74’1

kiraci oldugunu, %63,26’sinin ise miilk sahibi oldugunu belirtmektedir. Oturduklari
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konutlarda miilk sahibi oldugunu belirtenlerin ise %Z20,85’1 bu konutu kendi
imkanlariyla insa ettiklerini, %35,52si konutun kendilerine miras kaldigini, %43,63’1

1se konutlarini satin aldiklarinmi belirtmektedir.

Ankette sorulan “Baska konutunuz var mi” sorusuna katilimcilarin %16,01°1 Evet,
%83,09’u ise Hayir cevabini vermektedir. Bu soruya Evet cevabi verenlerin %72,97’si
diger konutunun Igdir ili iginde oldugunu, %27,03’ii ise diger konutunun Igdir

disindaki sehirlerde bulundugunu belirtmektedirler.

6.5. Igdur flinde Konuttan Beklentiler

Ankette sorulan “Tercih edeceginiz konut tiirii nedir” sorusuna katilimcilarin
%353,74°1 miistakil konutlar (en fazla 2 katl), %19,86’s1 imkanlarimin yettigi her yer,
%16,12’si kentsel doniisiim kapsaminda olusturulmus yerlesim yerleri,%10,28’i TOKI

projeleri tercih ederim cevabini vermektedir.

Ankette sorulan “Konut alacak olsamiz dikkat edeceginiz hususlar nelerdir”
sorusuna katilimcilarin %58’1 depreme kars1 dayanikli olmasi, %17,17°si ekonomik

olmasi, %15,97’si ¢evresi ve ulasim imkanlari, %8,35°1 konforu cevabini vermistir.

6.6. Igdir ilinde Yerlesim Alanindan Beklentiler

Ankette sorulan “Kentte gozlemlediginiz sorunlar nelerdir” sorusuna katilimcilarin
%87,98°1 yesil alan ve park yetersizligini, %80,67’s1 sosyal ve kiiltiirel etkinliklerin
yetersiz olusunu, %58,64’1 ulasim hizmetlerinin yetersiz olusunu, %43,19’u sehirsel
altyapinin yetersiz olusunu, %27,80°1 asayis ile ilgili sorunlari, %24,47’si cevre

kirliligini, %12,08°1 iletisim sorunlarini, %10,57’si ise konut sikintisini igsaretlemistir.

Ankette sorulan “Yakin gelecekte baska bir sehre tasinmay1 diisiiniiyor musunuz”
sorusuna, katilimcilarin %31,87°si Evet baska bir sehre goc¢ etmeyi planliyorum
cevabini verirken, %068,13’1i ise Haywr Igdir’dan bagka bir sehre tasimmmayi
diistinmiiyorum cevabim1 vermistirler. Igdir’dan baska bir sehre taginmayi diisiinen
katilimcilara sorulan neden Igdir’dan tasinmak istiyorsunuz sorusuna ise % 75,23’
Igdir’da ekonomik, sosyal ve kiiltiirel altyapinin yetersiz olmasini gerekge gosterirken
%10,2 si Igdir’daki egitim imkanlarmin kisith olmasini, %14,57’sinin ise ailevi

sebepleri gerekge olarak gostermektedirler.

Ankette sorulan “Als-veris icin nereleri tercih ediyor, nerelere gidiyorsunuz”
sorusuna katilimecilarin %89,90°1 kent merkezindeki magazalardan, %8,61’1 kent
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disindan,%0,49°’u  internet Tlizerinden alis veris yapmayt tercih ettiklerini

belirtmektedir.

Katilimcilara sehir merkezini en ¢ok ne amagla kullandiklar1 sorulmus olup bu soruya

katilimeilarin %75,6°s1 is yerinin sehir merkezinde olmasi sebebini sOylemislerdir.

Ankette sorulan “Sahsimiza ait bir ara¢ var m” sorusuna katilimcilarin %36,72’si
evet, %63,28’1 ise hayir cevabin1 vermislerdir. Sehir i¢i ulagimi ne seklide
sagliyorsunuz sorusuna ise katilimcilarin %51,45°1 yaya olarak, %28,68°1 6zel araglari
ile, %18,86’s1 ise toplu tasima araglar1 ile sehir i¢i ulagimlarini sagladiklarini

belirtmektedirler.

Ankette sorulan “Saghk sorunlar icin hangi saghk birimini tercih ediyorsunuz”
sorusuna katilimecilarin %45,22°si devlet hastanesini, %47,09’u aile hekimini %5,59’u
0zel saglik kuruluslarini, %2,10°u baska sehirlerdeki hastaneleri tercih ettiklerini

belirtmektedirler.

Ankette sorulan “Nasil bir ¢evrede oturmak istersiniz” sorusuna katilimcilarin
%355,01°1 az katl bahgeli binalarin bulundugu bir ¢evrede, %34,97’si geleneksel bir
mahallede, %10,02’si ¢ok katli binalarin bulundugu bir ¢evrede yasamak istediklerini

belirtmektedir.

Ankette sorulan “Konutunuzun cevresinde mutlaka olmasim istediginiz alan ya da
alanlar nelerdir” sorusuna katilimcilarin %45,65’i ¢ocuk oyun parklari, %28,71’i
otopark alaninin, %21,18’1 kamelya, %4’ii hayvan besleme alanlari, %0,47’si hali

kilim yilin yikama alan1 cevabini vermistir.

Ankette sorulan “Ilimizde giivenli yerlesim alanlar1 planlanmasi ve yapilmasinda
en cok hangi kuruma giivenirsiniz” sorusuna katilimcilarin %34,60°1 Cevre ve
Sehircilik 11 Miidiirliigiine, %31,06’s1 TOKI ye,%18,94°ii dzel miiteahhit firmalara,

%8,84°1 belediyelere, %6,57’si il 6zel idaresine cevabini vermistir.
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7. SONUC VE ONERILER

Igdir da konut tiplerinin mekansal 6zellikleri incelenerek konut karakteristigi yansitilmaya

calisilmig ve ayrica yapilan anket sonuglart degerlendirerek burada yasayan insanlarin aslinda

nasil bir konut egilimine sahip olduklar1 ortaya ¢ikarilmaya ¢aligilmistir.

Anket sonuglarina gore;

Igdir flinde yer alan konutlarm 1990 ve sonraki yillarda yapildigi, hane sayisinin 5’ten
az oldugu ailelerin genelinde 3+1 konutlarin kullanildig1 ve az katli konutlarin tercih
edildigi gorilmektedir. Yapilarin 1990 ve sonrasinda yapilmis olmasi Igdir’'in il
olmasi ile artan konut talebi paralellik gostermektedir.

Kullanilan konutlarin nerede ise yarisi soba yarisi da kalorifer sistemi ile 1sindigi,
banyo ve wc hacimlerinin ¢ogunlukla yapinin igerisinde yer aldigi, 1sinmak icinde
1000-3000 TL arasi harcandigi tespit edilmistir. Soba ve kalorifer sistemi ile 1sinma
saglanan konutlarda komiir kullanildig1 ve kis aylarinda artan hava kirliliginin birinci
unsuru oldugu gézlemlenmistir.

Igdir’da geneli miilk sahibidir ve miilk sahibi olanlarin da bir kismi Igdir ve diger
sehirlerde konut sahibidir. Bu haliyle konutun, islevlerinden barinak olma ve yatirim
aract olma Ozellikleriyle kullanildig1 gortilmektedir.

Igdir Ili konut ve konut alanindan beklentilerine bakildiginda az katl miistakil
konutlar1 tercih etmekte olduklar1 goriilmiis ve konut alirken ilk dikkat edecekleri
hususunda depreme karsi dayanikli olmasi oldugu tespit edilmistir. Igdir halki konut
isteminde ise ilk depreme dayaniklilik gelirken sirasi ile ekonomik olmasi, gevresi
ulasim imkanlar1 ve en son olarak da konfora dikkat edildikleri gériilmiistiir. Yasam
alanlarm toplumsal geleneklerine gore big¢imlendirmek istedikleri ve Tirkiye’de
yasanan depremler ve kamu kurumlarinin bu yondeki uyarilar1 kullanicilarda deprem
bilincinin olustugu goriilmektedir.

Igdir kentinde yapilan incelemede kullanicilarin geneli kente yesil alan ve park
alanlarinin, sosyal ve kiiltiirel etkinliklerin, ulasim hizmetlerinin, sehirsel altyapinin
yetersiz oldugunu vurgulamaktadir. Az katli konut alanlarinda oturmayi tercih eden
kullanicilar konut alanlar1 ¢cevresinde de ¢ocuk oyun alanlarinin ve otopark alanlarinin
yer almasi gerektigini sdylemislerdir. Kullanicilarin konut taleplerinde konut-donati
iliskisinden memnun olmadiklar1 ve bu anlamda yetersiz bulduklar1 goriilmistiir.

Igdir kent merkezi kullanicilarin geneli tarafindan aligveris amagli kullanilmakta

oldugu ve kentin yaya tercihli ulasiminin saglandigi goriilmiistiir. Ayrica kent i¢in
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(13

gerekli hizmetleri Igdir 11 merkezinden sagladiklar1 ve * Giivenli yerlesim alanlari
planlanmas1 ve yapilmasinda en ¢ok hangi kuruma giivenirsiniz” sorusuna da Cevre ve

Sehircilik i1 Miidiirliigiine ve TOKI olarak ¢ogunlugun cevap verdigi goriilmektedir.

Igdir da konut sorunu konut agiginin yaninda kalite, mekan ve altyapt unsurlarini da
icermektedir. Konut a¢i1g1 beraberinde yiiksek kira bedelleri problemini de getirmektedir.
Konut ag¢ig1 ve konutun mekansal bagi goéz ardi edildigi i¢in niteliksiz konut alanlari
olugmaktadir. Artan niifus ile konut edinimine talepler konut piyasasinda hareketlenmeye
sebep olmus ve konut arzin1 artirmistir. Bu talep kent ekonomisinde 6nemli bir yer edinmistir
ancak konut arzini karsilayamamustir. Bireysel {iretim, kooperatif {iretimi, yerel yonetimlerin
iiretimi kooperatif birliklerinin iiretimi, yap-satci liretimi, biiylik konut sirketlerinin iiretimi,
toplu konut idaresi iiretimi seklinde konut agig1 kapatilmalidir. Alt gelir gruplaria yonelik
olarak daha ucuza belediyeler veya toplu konut fonu tarafindan sosyal konutlar iiretilmelidir.
Bireysel olarak da konut sahibi olacak kisi daha ucuza mal etmek i¢in kendisi ile ayni

durumda olan kisilerle bir araya gelerek kooperatifler olusturmalidir.

Tarim alanlari, bahgeler yerlesimi siirlandirirken merkezde eski geleneksel dokuyu tahrip
eden apartmanlardan ¢evreye dogru toplumsal gelenekleri dogrultusunda bigimlenen tek katl
ya da iki katli yapilar goriiliir. Bu yapilar da belirli bir kimlik olgusu barindirmadan gelisi
giizel olusan iskan alanlarini olusturmustur. Merkez yerlesimin disinda toplumsal geleneklere
gore olusmus yapilar genellikle, meyve agaclarinin bulundugu bir bahcede ya da ekilip bigilen
bir alan igerisinde yer alir. Evlerin bahgelerinin bir kism1 yaklasik 2 metre yiiksekliginde bir
duvarla gevrili bir kism1 duvarsiz acik mekandan eve birkag merdivenle girilecek sekilde
konumlanmistir. Evlerin tuvalet mekanlar1 disarda bahgenin bir tarafinda tek oda seklinde ya
da tahtadan kuliibe seklinde yer almaktadir. Kirsal nitelik tagiyan bu bolgelerde bir de {istii
acitk ya da kapali olan, yasayanlarin hayvancilikla da ugrastigini gosteren ahir olarak
kullanilan yapilar bahge igerisinde yer almaktadir. Burada yasayan gelir seviyesi diisiik aileler
degisen yasam kosullarina gore evlerine genellikle odaciklar seklinde eklemeler
yapmaktadirlar. Tarim kenti olan Igdir ve bu 6zelligini korumas1 gereken bir kent olmasi
nedeniyle ve yapilan anketlerdeki isteklerde diislintildiiglinde burada daha c¢ok sade ve
yasayanlarin gereksinimlerine bagl toplumsal geleneklere gore konut tipleri belirlenmelidir.
Bu belirlemeyle secilecek konut tipi hem yasayanlarin gereksinimlerine gore insa edilmis
olmakla birlikte tekrar eden bir modiil haline doniistiigiinde de evler arasinda mimari bir
biitiinliik saglarken bir taraftan da giiglii bir kentsel doku olusturulacaktir. Bu bolgelerde

degisen yasam kosullari, toplumsal gelenekler, ekonomik ugraslar ve yapilarin dogal sartlara
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dayanikli olmasi1 gibi 6zellikler bir arada diisiiniilerek yasayanlara daha iyi bir yagsam sunan ve
belirli tekrar sonucunda kentsel dokuyu gii¢lendirecek konut tipi belirlenmelidir. Yerlesimin
mekansal ozellikleri doga ve ¢evreyle uyumlu sekilde yer aldiginda yerel kimlik kendini
gosterebilecektir. Tarimsal niteligi yiiksek olan bolgelerde insanlar topraga baglamak gerekir.
Bunu yapmak i¢inde topraklandirma, topraktan daha fazla verim saglama gibi ¢alismalar
yapmali ve bu alanlarda toplumsal gelenekleri gz oniinde bulundurularak yapilagmaya izin

verilmeli ve bu alanlarin kirsal niteligi korunmalidir.

Merkezde yer alan ¢ok katli apartmanlar ise gercek kimligin belirsizliginden ve kullanicilarin
kullanim dénemlerindeki fonksiyonel eskimeden kaynakli olarak kentte birbirleri ile ve genel
goriintli  agisindan bir uyumsuzluk problemi yaratmaktadir. Kent merkezindeki rantin
yiiksekligi bu alanlardaki yogunluk ve bu alanlarin etkin bir planlama icerinde ele
alimamayisi, c¢oziilemeyen miilkiyet sorunlari, ranttan kaynakli gerekli donati alanlarinin
tahribat1 bu bolgede merkezin yansitmasi gereken kent cazibesinden ziyade sosyal iliskilerin
yok sayildigi, insanlarin birbiriyle iliskilerini siirdiirebilecekleri mekan olgusuna hi¢ yer
verilmeyen g¢evresiyle iligkisi olmayan yapilar yi1gin1 seklinde kendini gostermektedir. Yogun
konut tasarimlarinin uygulandigi bu alanlarda, konut tasarim ve iiretim siirecinde rol alan tiim
kisi ve kuruluslarin uygulanacak kurallar ve kaliteye iliskin koordinasyon icerisinde olmasi
gerekir. Yogun yap1 alanlarinda yasayan insanlarin dogadan daha kopuk yasadigi
diisiiniildigiinde de bu alanlarin tasariminda insanlarin birbiriyle iliski i¢esinde olmasini
saglayici ortak mekanlara ve dogadan kendini kopmus hissetmemesi i¢in rekreaktif alanlarin
cok katli konut alanlar1 tasariminda ayrica 6nem verilerek calisilmas: gerekir. Ayrica Tiirkiye
deprem bdlgesinde bulundugu igin yasanilacak bir deprem durumunda felakete karsi
durabilecek statik agidan sorunlarin yaganmayacagi bir yapi tasarim ve tedbir iceren bir

uygulamanin yer almasi gerekir.

Igdir’in Il olmas: ile artan niifus sonucu kent geperlerinde gecekondulasma goriilmiistiir. Bu
durumun nedeni dengeli gelismislik saglanamamasi ve kentte uygulanan bir politikanin yer
almamasidir. Gecekondu alanlarinin olusmamasi i¢in kentsel politika belirlenmeli, bu
alanlarda denetim mekanizmasi giiglendirilmeli ve olusmus bu alanlarda yasayanlar kente
entegre edilmelidir. Yasayanlara yonelik ¢oziimler odakli kentsel doniisiim projeleri ve 6zel

imar uygulamalar1 ile ¢aligmalar yapilmalidir.

1992 yilinda Igdir’in il olmasi ile Igdir’ da yasanan mekansal farklilasma ve biiyiime siireci

kirsal hayata ait geleneksel aligkanliklart barindiran, kent yasamina adapte olmaya calisan bir
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stiregtedir. Bu siiregte normal biliylime trendinin disina ¢iktigi i¢in mekanda kirsal ve kent
niteligi tasimasi gereken alanlar i¢ ice girmis, kentin kir ile kent arasinda bocalamasina neden
olmustur. Nitelikleri itibariyle bolgesel zonlar olusturarak birbirine baglh fakat kendi
kimliklerini barindiran alanlar1 ayristirmak gerekir. Her iki nitelige ait gelismeler planli olarak
saglanmali ve farkli merkezler zaman zaman bu merkezlere ait alt merkezler olusturulmalidir.
Planlama asamasinda bir takim Olgiitler kullanilarak yasayanlarin tiim temel gereksinimi
(glinliik) yaya erisimi mesafesi i¢cinde karsilayabilecekleri alan ve niifus biiyiikliigiine gore
tasarimlar yapilmalidir. Jeolojik sakincali alanlar, sulak alanlar heyelan ve sel riski tasiyan
alanlar arazi egimleri, hali-hazir harita gibi analizlerin yaninda ayrica giineslenme, riizgar
koridorlari, manzara gibi analizlerde yapilarak yeni yaratilacak merkezlerdeki konut alanlar
tasarlanmalidir. Igdir’in ova olmasi nedeniyle yani %1 egimin altinda kalan alanlarda yasanan
drenaj ve altyap1 sorunlarinin ve olusturacak maliyetin 6niine gegilebilmesi icin belli bir egim
araliginda yerlesme saglanmalidir. Yeni olusturulacak merkezlerde ve inkisaf alanlarinda
yesille entegre edilerek bisiklet yollar1 ayrilirken bugilinkii kent merkezinde buna yonelik
diizenlemeler yapilmali en azindan bisiklet parklarma yer verilmelidir. ilde bisiklet daha gok
ulasim amaglt kullanildigr g6z Oniinde bulunduruldugunda hem ¢evre hem de trafik
sorunlarinin ¢6ziimiinde da 6nemli bir adim olacagi diisiiniilmektedir. Kent merkezindeki
otopark, rekreaktif alan, meydan gibi donati alanlarina yer agilabilmesi i¢in merkezdeki
yasayanlar1 yeni yaratilacak alanlara ¢ekecek konut ve mekan ¢oziimlenmeleri yapilmalidir.
Bu alanlarda konut alanlar1 6ncelikle analizler sonucuna, yapt ve niifus yogunluguna gore
tasarlanmal1 ve prestij olarak goriilen rekreaktif kullanimlar, otoparklar, rekreasyon alanlari,
oyun alanlar1 gibi konut ve mekan iliskisi i¢ i¢e diisiiniilmelidir. Sonug olarak giindelik ve her
tiirlii sosyal aktivitelerini gerceklestirebilecekleri mekanlar odakli ¢aligsmalar yapilmalidir.
Olusturulacak riizgar koridorlar1 sayesinde sirkiilasyon saglanarak ve dogalgaz altyapisi
olusturularak hava kirliligi azaltilabilir. Imar hukukumuzda da yer alan belediyeler
bilinyesinde olusturulacak mimari estetik komisyonlarinca kentin kimligini koruyacak veya
yeni bir kimlik kazandirmak i¢in ilkeler edinilmelidir. Ayrica yapilan planlarin sorunlar
¢ozme siiresinin ve uygulanabilirliginin artmasi i¢in planlanan alani bir biitlin olarak detayl
bir sekilde ¢ozen kentsel tasarim projeleri hazirlanabilir. Kentsel tasarim projeleri sehir ve
bolge planlama, Mimarlik ve peyzaj mimarligt gibi birden ¢ok disiplinin ortak ¢aligma alani
olup, planlarin kagittan basarili bir bigimde mekana yansitilmasidir. Igdir ili i¢cinde kentsel
tasarim Olgeginde yarismalar diizenlenebilir, konut-donati-insan iliskisini detayli ele alan

basarili projeler olusturulabilir.
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Kentlerin farkli yasam felsefelerine gore niifus artmakta ya da azalmaktadir. Kent belirli bir
konut yogunluguna, niifus yogunluguna sahip olmalidir. Igdir niifus agisindan orta dlgekteki
bir kent 6zelligi tasir ve kabuk degistirme siirecindedir. Bu siiregte kirdan kente dogru
dontisim sergileyen Igdir’a belirli bir karakteri enjekte edemezsek kentsel kaos yasanir.
Sehirler belirli bir profesyonel aktiviteye sahip olmak durumundadir. Bu aktiviteyi de
kentlerin 6zelliklerini kullanilarak onlara kazandirilan vizyon ile gergeklestirilebilir. Her sehir
farkl sekilde gelisme gosterir ve yerlesimler zaman igerisinde belirli konularda 6nem kazanir.
Yonetsel agidan 6nemli yerler, stratejik agidan onemli yerler gibi. Smir kenti olan Igdir’a
tarimin yaninda ticaret ve lojistik merkez olma 6zelligi kazandirilabilir. Cesitli projeler ile
kente belirlenen vizyona yonelik aktivitelerin gerceklestirilebilecegi alanlar tasarlanabilir hem

de bu siiregte yer alacak kisilere tesvikler saglanabilir.
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