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Eskisehir'deki lisansh firmalar hakkinda detayl bilgi icin;
EEGEE

Binalarin riskli olup clmadiginin tesplitt masraflar
kendilerine ait olmak tzere, oncelikle yapt
maliklert a kanuni temsilcilert
rafindan, Bakanlica
lisanslandirilan kurum ve
kuruluslara yaptiriir
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RISKLI VAPININ
TESPITI

Raporun Mudirlikge incelenmest

MALIKLERE
TEBLIGAT

15 Giinluk itiraz stirest

RISKLI VAPI
TESPITINE ITIRAZ

RISKLI
VAPININ
VIKTIRILMASI




1. RISKLI WVAPILARIN TESPITI

Vatandaglarimez vapuarint Bakanlikga lisanlandirimig
kurum ve kuruluglara tespit ettirebilirler.

Bu asamada herhangi bir godunluk aranmaz.
Maliklerden birinin veya kanuni temsilcisinin miiracatt
(e bu tespit yapulabilir.

Maracaat igin tapu belgesinin ve kimlik belgesinin
fotokopist gerekir.

Riskll vaplarin tespiti, mevzuat gergevesinde
belirlenmig kurallara gore yapdmalidir.

Vaplan tespitler neticesinde riskli oldugu tespit edilen
vaptlar, tespiti vapanlar tarafindan Gevre ve Jehircilik Il
Mudurlugu'ne bildirilir.

Mudurlok; raporlartinceler, raporlarda eksik veyahut yanlig
hususlarinin bulunmast halinde raporlartilgilisine iade eder.

Uygun bulunan raporlar ilgili Tapu Mudtrligi'ne bildirilir.
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2. MALIKLERE TEBLIGAT

Ilgili Tapu Mudirlogi'nee, riskli vapt olma durumu tapu
kitugne islenir ve maliklere Tapu Madurlogi'nce bildirim
vaplr.

Riskli vapt tespitinie kargt bildirim tarihinden itibaren onbes
qun iginde riskli yapinin bulundugu verdeki Madurloge dilekge
ile itiraz edilebilir.

3 RISKLI VAPI TESPITINE ITIRAZ

Itirazlart tniversitelerden bildirilen dort Gye e en az ikist
ingaat muhendisi olmak Uzere, Bakanlik teskilatinda gorev
yapan Ug Uvenin katumu ile olugan teknik heyet inceler.

Riskli vapt tespitinin, itiraz uzerine degismesi halinde durum
aynugekilde ilgili Tapu Mudarlugu'ne bildirilir

4 RISKLI VAPININ VIKTIRILMASI

Riskli vapt olarak tapu kitugune kaydedilen tagtnmazlarin
maliklerine, altmts gunden az olmamak tzere stre verilerek,
riskli yaptlarin yiktirdmast istenilir.
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VIKIM SURECI

60 giinden az olmayan stire iginde

ytkulde mi?

j “ 30 gun ek sure

BAKANLIKCA VIKIM
KARARI
\erilen 30 gunluk ek stire
icerisinde
VIKIM SONRASI
UVGULAMA
Noter il tebligat
NITELIKLI GOGUNLUGUN
SAGLANMASI
Enaz 2/3 gogunluk

ISATIS UE TAHSIS
ISLEMLER

Midirlikge Kontrol: Verilen siire iginde



1. VIKIM SURECH

Riskli vaptlarin verilen sire iginde maliklerince yiktirip
yktirtmadigy, Midarlikge mahalinde kontrol edilir.

- Riskli vapt, malik tarafindan yiktirdmig ise vapun idari

makamlarca yiktiriacadt belirtilerek ve otuz giinden az
olmak tizere ek stire verilerek tebligatta bulunulur.

- Bu sire sonunda da riskli vaplarin  maliklerince
yikttriimamast halinde, riskli yaptarwn insandan ve egyadan
tahliyest ve yiktirma iglemleri; masraft yikdan binanin
paydaglarinin arsa paylart Uzerine masraf tutarinda
musterek ipotek belirtmesinde bulunarak idarimakamlarca
vapulacag bildirlir.

2. BARKANLIKCA YIKIM KARARI

Riskll yapunin yine de yiktirlmadi§t durumlarda Bakanlikga
yazllt olarak Idareve (Beledive) bildirilir. Buna ragmen
yktrimadiu tespit edilen vaplar, Bakanlikga yikdir veya
gl

- Bakanlk  veya ldare tarafindan vaplan viktrmanin
masraflart, igill Tapu Madorlogi'ne  bildirilir.  Tapu
modrlaga, yiklan binann paydaslarinin muteselsil
sorumlu olmalarint saglamak Uzere tapu  kaydindaki
arsa paylart dizerine masraf tutarindan musterek ipotek
bildirmesinde bulunur.

3. YIKIM SONRAST UYGULAMA

Yoneticinin veya denetginin veya kat maliklerinin dgte birinin
istemi Uzerine, noter vasttast ile yaptlacak tebligat
le kat maliklerl kurulu toplantya cagriwr. Bu toplantida
yuratilecek uygulamalar konusunda biittin maliklerce oybirligi
ile anlagma saglanamamast halinde, oncelikle riskli yaptntn
degert, SPK lisanlt degerleme kuruluglarina tespit ettirilir. Bu
deger gozetilerek oybirligi ile anlagmaya calislir. anlagma
saflanmamast durumunda, vaptacak uygulamaya Sahip
olduklart hisselert (arsa payt) oraninda paydaglarin en az igte
tki gogunlugu ile karar verilir. Bu karar tutanaga baglantr ve
toplantida bulunan buttn kat maliklerince imzalantr.

En az Ugte iki gogunluk ile alinan karar, karara katimayanlara
ve kat malikleri kurulu toplantisina igtirak etmeyenlere nater
vasttastyla teblig edilir. Bu tebligde, on bes gun iginde bu
kararin kabul edilmemesi halinde bagimstz boldmlering ligkin
arsa paylarinin, Bakanlikga tespit edilecek rayig dederden az
olmamak iizere anlagma saglayan diger paydaslaraagtkartirma
usuld ile satlacagy, satimamast durumunda bu paylarin, rayig
bedeli Bakanlikga 6denmek kaydt ile tapuda Hazine adina resmen
tescil edilecegi bildirilir.

ANITELIKLI COGUNLUGUN
SAGLANMASI

Enaz iigte tki codunluk ile alincak kararlar ve anlagma sartlart
Mudurluge bildirilir.

5.SATIS ve TAHSIS ISLEMELER

datig ve tahsis iglemlert sonlaninca uygulamaya gegilir.
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Riskli yapilarin yikilarak guuenli yaplarin
yaplmasin SagtamaR In finansal destekler ve
kolaylklar saglanmis, donu@um (cin finansal araclar
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1. TESPIT KREDISI

Riskli vap tespitlert igin, dzel hesaptan tespit kredist
verilebilir.

Kredi tutarinin hak sahibinin hesabina aktarudigt
tarihten itibaren g ay gerisinde tespitin yaptirimast
ve Bakanliga gonderilmesi zorunludur.

Ozel hesaptan kredi kullanmak isteyen hak
sahiplerince, bulunduklart yerdeki Gevre ve gehircilik
I Mddrliklerine bagvurulur.

Kredinin geri odeme stiresi 24 aydir.

Geri odemeler kredinin verildigi tarihi takip eden ay
baslar.

100 m? daire igin azami 600,00 TL'dir

2. \IKIM KREDISI

Riskli alanda ver alan veya riskli oldugu tespit edilen
vaplar igin, Bakanlikga 6zel hesaptan yikum kredisi
verilebilir. Kredi tutarinin hak sahibinin hesabina
aktarddt tarihten itibaren altt ay igerisinde yikum
tsleminin yapturilarak enkazinwn kaldwrimast ve
Bakanlia bilgi verilmesi zorunludur.

Kredi kullanmak isteyen hak sahiplerince bulunduklart
verdeki Gevre ve ehircilik Il Modurloklerine
bagvurulur.

Kredinin geri 6deme siiresi 24 aydur.

Geri 6demeler kredinin verildigi tarihi takip eden ay
baslar.

1000 m? yaptigin 6.000,00 TL'dir.

3. KIRA VARDIMI

Anlaﬁma ile tahlive edilen uygulama alanindaki yapular ile
uygulama alant digindaki riskli yaptarin maliklerine tahlive
tarthinden itibaren kanut ve igyerlerinin teslim tarihine
veya ilgili kurumca belirlenecek tarihe kadar, mumkiin
olmast halinde gegict konut veva igvert tahsist , mumkun
olmamast halinde ise Bakanlikga kararlagtirilcak aylik kira
yardimtyaptlabilir.

Kirayardumtaylik 600 TL, vardum strest ise 18 ayt gegemez.

Aylik kira bedeli , her vil TUIK tarafindan yayimlanan TUFE
aninda giincellenir.

aptacakkirayardimininilk s aya kadar olan kismt, taginma
masraflart da dikkate alinarak pesin olarak gdenebilir.

Yapilarda kiract veya sintrltayni hak sahibi olarak ikamet
edenlere veya igvert igletenlere, Bakanlikga belirlenecek
oranda defaten kira vardimt yapuabilir.

Kira Yardumt Bagvurulary

Uygulama alanindaki riskli alan veya rezerv alant
belirlenmesine iligkin karar ve tapu belgesing istinaden
ilgili kuruma,

Uygulama alant digtindaki riskli vapuarda, riskli vapt
tespitine iligkin rapor ve tapu belgesine istinaden Gevre ve
gehircilik ItMudirluge vapur,

Donigim Projeleri Uzel Hesabwndan yapulacak
kira yardumlary,

Uygulama alaninda kira yardimt talebinin - uygulamayt
yapan idare (Belediye) veya TOKI'ce uygun goriilmest
ve onaylanmak Uzere Bakanliga gonderilmest Uzerine,
ihlgilllgrine odenmek (izere Idare (Beledive) veya TOKI'nin
esabina,

Uygulama alant digtndaki riskll vaplarda kira vyardim
talebinin mudarlukge uygun goralmesi ve onaylanmak
tizere Bakanliga gonderilmest tizering, dogrudan riskli yapt
maliklerinin hesap numaralartna yapir.

Déniigim projeleri 6zel hesabindan aynt kisiye hem
kira yardumt hem de faiz destegi yaptlamaz.

Kira vardimindan faydalananlar faiz desteginden, faiz
desteginden faydalananlar kira yardimndan faydalanamaz.

Bu destekten 2/3 oraninda anlagma vapanlar digindakiler
faydalanamaz.




4. FRIZ DESTEG

6306 sayil kanun kapsaminda kredi kullanacak gergek veya
tuzel kisilerin bankalardan kullanacad kredilere; Donugiim
Projeleri Uzel Hesabindan kargilanmak Uzere faiz destegi
verilebilir.

Bakanlik kendisine bagvuran bankalarda protokol imzalar.

Banka, kredi bagvurulartn protokol hukimler{ ve bankantn
kredilendirme “usul, esas ve mevzuatl gergevesinde
degerlendirir.

Banka kredi vermeyi uygun gordugu hak sahiplerinin
listesini Bakanlga bildirir. Bakanlikga basvuru kanun
kapsamnda degerlendirilir.

Faiz desteginden vararlandiriacaklar bankaya bildirilir.

Faiz destedi saglanacak krediler igin bankalar tarafindan
talep edilecek iicret, sigorta ve benzeri giderler hak sahiplert
tarafindan odenir.

5.BAKANLIKGA UERILECEK
VAPIM KREDIS]

0zel hesaptan kredi kullanmak isteyen hak sahiplerinin
anlagmalt bankalarca kredi kullanim  taleplert olumsuz
degerlendirildigi takdirde TUFE endeksli donigim  projelert
6zel hesabindan kullanmak tizere bulunduklart yerdeki ievre
ve ehircilik [t Mudarliklerine bagvurmast gerekir. Kred
kullananlar ile Bakanlk arasinda  borglanma sozlegmesi
duzenlenir. Gerekli ipotek tesis ve tescil islemlert yapur.

6. FINANSAL KOLAYLIKLAR

Kanun kapsaminda vaptlacak konutlarda KDV orant %l dir.

Bu kanun uyarwnca vapacak islem, stzlesme, devir ve tesciller
ile uygulamalar, noter harct, tapu harct, belediyelerce alinan
harglar, damga vergisi, veraset ve intikal vergisi, doner
sermave Ucreti ve diger dcretlerden; kullandirtan krediler
sebebiile lehe alinacak paralar ise banka ve sigorta muamelert

vergisinden mistesnadtr.

Faiz Destegi Odemest

Bankalar tarafindan saglanacak kredilere verilecek faiz
destedi ddemeleri, bankanin kullandwrdan kredilere iligkin
taksit vadesi sonuna kadar hesaplanan ve her ay kendi
kayttlarina gore kesinlesmis aylik faiz destedi tutarlarint
Bakanliga bildirmesini takiben Bakanlkga hesaptan
gergeklegtirilir.

‘i Hak sahipleri tarafindan geri 6demest ger%ekle'@ﬁrilmeven
krediler igin faiz destegi ddemelert durdurulur.

# Hak sahiplerinin bankalar ile vapulacak olan protokoller
kapsaminda kullanacaklart kredinin anapara riski ile faiz
ddemelerinde dogan risk tamamen bankaya aittir.

e Falz  destegl oranlary guglendirme ve konut vapum
kredilerinde %4 igveri yapum kredilerinde ise %3'tir.
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Afet riski altindaki alanlarin
donustarulmesi,

can ve mal guvenliginin
saglanmasint hedeflemektedir.
Cocuklarimizin ve
gelecegimizin

guvenligi igin,
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Eskisehir Cevre ve Sehircilik il Miidirliigi
Ertugrulgazi Mah. Sahin Cad. No:2 Tepebasi/ESKISEHIR
T: 0.222.3353574  E-mail: eskisehir@csh.gov.tr



