6306 SAYILI KANUNUN UYGULAMA YONETMELIGi®"

BIRINCi BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar

Amag ve kapsam

MADDE 1 - (1) Bu Yonetmeligin amaci; 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Dondstirilmesi Hakkinda Kanun uyarinca, riskli yapilar ile riskli alan ve rezerv yapi
alanlarinin tespitine, riskli yapilarin yiktirilmasina, yapilacak planlamaya, donlstirmeye tabi
tutulacak tasinmazlarin degerinin tespitine, hak sahibi olacaklarla yapilacak anlasmaya ve yapilacak
yardimlara, yeniden yapilacak yapilara ve 6306 sayili Kanun kapsamindaki diger uygulamalara iliskin
us(l ve esaslari belirlemektir.

Dayanak

MADDE 2 - (Degisik:RG-2/7/2013-28695)

(1) Bu Yonetmelik, 6306 sayili Kanuna dayanilarak hazirlanmistir.

Tanimlar ve kisaltmalar

MADDE 3 — (1) Bu Yonetmelikte gecen;

a) Bakanlik: Cevre ve Sehircilik Bakanhgini,

b) idare: Belediye ve miicavir alan sinirlari icinde belediyeleri, bu sinirlar disinda il 6zel
idarelerini, buyiksehirlerde blyliksehir belediyelerini, Bakanlik tarafindan yetkilendirilmesi halinde
blylksehir belediyesi sinirlari icindeki ilce belediyelerini,

c) ilgili kurum: Uygulama alaninda déniisiim projesi gerceklestirecek olan Bakanhgi, idareyi
ve Toplu Konut idaresi Baskanhgin,

¢) Kanun: 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donustiridlmesi
Hakkinda Kanunu,

d) Mudurlak: Altyapi ve Kentsel Dontistim Mudarligi olan illerde bu Madarltga, diger illerde
ise Cevre ve Sehircilik il Mudirltging,

e) Rezerv yapi alani: Kanun uyarinca gerceklestirilecek uygulamalarda yeni yerlesim alani
olarak kullanilmak {izere, Toplu Konut idaresi Baskanhginin veya idarenin talebine bagli olarak veya
resen, Maliye Bakanliginin uygun gorisu alinarak Bakanlikca belirlenen alanlari,

f) Riskli alan: Zemin yapisi veya lzerindeki yapilasma sebebiyle can ve mal kaybina yol agma
riski tasiyan, Bakanlik veya idare tarafindan Afet ve Acil Durum Yénetimi Baskanliginin goriisii de
alinarak belirlenen ve Bakanhgin teklifi Gizerine Bakanlar Kurulunca kararlastirilan alani,

g) Riskli yapi: Riskli alan iginde veya disinda olup ekonomik émriini tamamlamis olan ya da
yikilma veya agir hasar gorme riski tasidigi ilmi ve teknik verilere dayanilarak tespit edilen yapiyi
veya yapllari,

g) Tasinmaz: 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Turk Medeni Kanununun 704 (incii maddesi
uyarinca tasinmaz milkiyeti kapsamina giren arazi, tapu katuginde ayri sayfaya kaydedilen
bagimsiz ve sirekli haklar ile kat milkiyeti kitugine kayith bagimsiz bolimleri,

h) TOKI: Toplu Konut idaresi Baskanhgini,

1) Uygulama alani: Bakanlar Kurulu karariyla kararlastirilan riskli alan ile Bakanlik¢a belirlenen
rezerv yapli alanini ve riskli yapinin veya yapilarin bulundugu alani,

ifade eder.

iKiNCi BOLUM
Rezerv Yapi Alani ile Riskli Alanin Tespiti
Rezerv yapi alaninin tespiti
MADDE 4 — (1) Rezerv yapi alani;
a) Alanin biylklugini de igeren koordinatl halihazir haritasini,
b) Alanin uydu gorintiisiinii veya ortofoto haritasini,
c) Alanda bulunan kamuya ait tasinmazlarin listesini,



ihtiva eden dosyaya istinaden, Maliye Bakanliginin uygun gorisi alinarak Bakanlikca
belirlenir.

(2) Rezerv yapi alani:

a) Bakanlikga resen belirlenebilir.

b) TOKi veya idare, birinci fikrada belirtilen bilgi ve belgeleri ihtiva eden dosyaya istinaden
Bakanliktan rezerv yapi alani belirlenmesi talebinde bulunabilir.

c) Gergek veya 6zel hukuk tilzel kisilerince, birinci fikrada belirtilen bilgi ve belgeleri ihtiva
eden dosyaya istinaden Bakanliktan rezerv yapi alani belirlenmesi talebinde bulunabilir. Gergek
veya Ozel hukuk tizel kisilerince rezerv yapi alani belirlenmesi talebinde bulunulabilmesi igin; bu
talebin, talebe konu tasinmazlarin maliklerinin tamaminin muvafakati ile yapilmasi ve bu
tasinmazlarin yiizélcimlerinin yiizde yirmibesinin mdlkiyetinin, geliri dénlsim projeleri 6zel
hesabina gelir olarak kaydedilmek Uzere, Bakanligin uygun gordigl, bagh veya ilgili kurulusuna
veyahutta idareye veya TOKi’ye devrine muvafakat edilmesi gerekir.

(3) Maliye Bakanhgi rezerv yapi alanina iliskin gorlisiini otuz giin icinde bildirir.

(4) (Ek:RG-2/7/2013-28695) Rezerv yapi alanlarda, Kanunun amaci gercevesinde fen ve sanat
norm ve standartlarina uygun, saglkli ve gilivenli yasama cevrelerini teskil etmek ve Kanunda
Ongorilen amacglar gergevesinde kullaniimak tzere;

a) Riskli alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarda ikamet edenlerin nakledilecegi rezerv
konut ve isyerleri,

b) Riskli alanlarda ve bu alanlar disindaki riskli yapilarda ikamet etmeyen kisilere satisi
yapilabilecek her tiirlii yapi ile gelir ve hasilat getirecek her tirli uygulama,

yapilabilir ve bu alanlar yeni yerlesim alani olarak kullanilabilir.

Riskli alanin tespiti

MADDE 5 — (1) Riskli alan;

a) Alanin, zemin yapisi veya Uzerindeki yapilasma sebebiyle can ve mal kaybina yol agma riski
tasidigina dair teknik raporu,

b) Alanda daha 6nceden meydana gelmis afetler varsa, bunlara dair bilgileri,

c) Alanin blylikligini de iceren koordinath sinirlandirma haritasini, varsa uygulama imar
planini,

¢) Alanda bulunan kamuya ait tasinmazlarin listesini,

d) Alanin uydu gorintisiini veya ortofoto haritasini,

e) Zemin yapisi sebebiyle riskli alan olarak tespit edilmek istenilmesi halinde yerbilimsel etid
raporunu,

f) Alanin 6zelligine gore Bakanlikga istenecek sair bilgi ve belgeleri,

ihtiva edecek sekilde hazirlanmis olan dosyaya istinaden ve Afet ve Acil Durum Ydnetimi
Bagkanliginin goriist alinarak Bakanlikga belirlenir ve teklif olarak Bakanlar Kuruluna sunulur.

(2) TOKI veya idare, birinci fikrada belirtilen bilgi ve belgeleri ihtiva eden dosyaya istinaden
Bakanliktan riskli alan tespit talebinde bulunabilir. Bakanlikg¢a yapilacak inceleme neticesinde,
uygun gorulen talepler, Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagkanliginin gorlist alinarak, teklif olarak
Bakanlar Kuruluna sunulur.

(3) Riskli alan belirlenmesi igin bu alanda tasinmaz maliki olan gergek veya 6zel hukuk tizel
kisileri, birinci fikrada belirtilen bilgi ve belgeleri ihtiva eden dosya ile birlikte Bakanlk veya
idareden riskli alan tespit talebinde bulunabilir. idareye yapilacak talepler Bakanliga iletilir.
Bakanlikga yapilacak inceleme neticesinde uygun goriilen talepler, Afet ve Acil Durum Yoénetimi
Baskanhginin gorisi alinarak, teklif olarak Bakanlar Kuruluna sunulur.

(4) Bir alanin riskli alan olarak tespit edilebilmesi icin alanin blyukliginin asgari 15.000 m2
olmasi gerekir. Ancak, Bakanlikca uygulama butlinlGglu bakimindan gerekli gérilmesi halinde,
parsel veya parsellerin biylkligine bakilmaksizin ve 15.000 m2 sarti aranmaksizin riskli alan tespiti
yapilabilir.

(5) Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanhgi riskli alana iliskin goriisiini on bes giin icerisinde
bildirir.



UGCUNCU BOLUM
Riskli Yapilarin Tespiti, itirazlarin Degerlendirilmesi ve Yikim islemleri

Riskli yapilarin tespitinde gorev alacak kurum ve kuruluslar

MADDE 6 — (1) (Degisik:RG-2/7/2013-28695) Riskli yapilar;

a) Bakanlikga,

b) idarece,

c) Bakanlikga lisanslandirilan,

1) Kamu kurum ve kuruluslari,

2) Universiteler,

3) Sermayesinin en az ylizde kirki kamu kurum ve kuruluslarina ait olan sirketler,

4) Depremden korunma, deprem zararlarinin azaltilmasi ve deprem miuihendisliginin
gelismesine katkida bulunmak gibi konularda faaliyet gosteren sivil toplum kuruluslari,

5) 29/6/2001 tarihli ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanuna gore Bakanliktan izin
belgesi almis yapi denetimi kuruluslari ile laboratuvar kuruluslari,

6) 27/1/1954 tarihli ve 6235 sayili Tirk Mihendis ve Mimar Odalar Birligi Kanunu uyarinca,
insaat, jeoloji ve jeofizik miihendisleri odalarina biiro tescilini yaptirmis kurum ve kuruluslar,

tarafindan tespit edilir. Lisansli kurum ve kuruluslar herhangi bir alan ile sinirh olmaksizin
Ulke genelinde riskli yapi tespiti yapabilir.

(2) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Universiteler hari¢ olmak lizere, lisanslandirilan kurum ve
kuruluslarda riskli yapi tespit raporunun hazirlanmasinda gorev alacak mihendislerin, ilgili meslek
odalarina uyeliklerinin devam ediyor olmasi, mesleklerinde fiillen en az bes yil ¢alismis olmalari,
Bakanlikca veya Bakanlikca uygun gorilen kurum ve kuruluslarca dizenlenecek egitim
programlarina katilmalari, egitim sonunda yapilacak yazili sinavda yiiz Gizerinden en az yetmis puan
alarak katihm belgesi almis olmalari ve bu hususlari belgelendirmeleri gerekir. Lisans basvurusunda,
riskli yapi tespit raporunun hazirlanmasinda gorev alacak en az bir insaat miihendisine ait yukarda
belirtilen bilgi ve belgeler ile riskli yapi tespitinin Kanuna ve bu Ydnetmelige uygun olarak
yapilacagina dair taahhitname alinir. Lisans basvurusunda bu belgelerden baska herhangi bir belge
istenmez. Yapilan lisanslandirma bes yil icin gecerlidir. Bu slirenin sonunda vize edilmeyen lisans
belgesinin kullanimina izin verilmez. Vize islemleri icin, mevcut lisans belgesinin gecerlik siresinin
bitiminden en az bir ay 6nce basvuruda bulunulur. Lisanslandirilan kurum ve kuruluslarda riskli yapi
tespit raporunun hazirlanmasinda gorev alacak mihendislerin herhangi bir sebeple degistiriimesi
halinde gorevlendirilen yeni mihendise ait bilgi ve belgelerin en ge¢ onbes giin icinde Bakanliga
bildirilmesi gerekir.

(3) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Lisansh kurum ve kuruluslarin;

a) Lisans basvurusunda gergege aykiri bilgi ve belge sundugunun tespit edilmesi,

b) Lisanslandirma sartlarinin kaybedilmesi,

c) Taahhiide ve gergege aykiri olarak, risksiz bir yapinin riskli veya riskli bir yapinin risksiz
olarak tespit edilmesi veyahut mevcut olmayan bir yapi hakkinda riskli yapi tespit raporu
hazirlanmasi,

¢) Riskli yapi tespiti neticesini etkilemeye yonelik olarak, yapiya iliskin verilerin eksik ve yanlig
alinarak hesaplama yapilmasi sebebiyle daha 6nce yazili olarak uyarilmis olmasi,

d) Riskli yapr tespitini siirincemede birakacak sekilde, 7 nci maddenin dérdiinci fikrasindaki
otuz glnliik siire iginde, riskli yapi tespit raporundaki eksikliklerin dizeltilerek raporun Mudirlige
sunulmamasi,

hallerinde lisansi Bakanlik¢a iptal edilir. Lisansi iptal edilen kurum ve kuruluslar icin bes yil
sire ile yeni bir lisanslandirma yapilmaz. Lisansi iptal edilen kurulusun ortaklari, bu kurulustaki
hisselerini devretseler dahi, bes yil siire ile baska bir lisansli kurulusa ortak olamazlar, riskli yapi
tespitinde gorev alamazlar ve bu ortaklarin kurduklari kuruluslara lisans verilmez. Lisansin iptaline
sebep olan mihendisin bes yil sire ile baska bir lisansli kurum ve kurulusta gérev almasina izin
verilmez. Lisansin iptaline sebep olan miihendisin durumu ilgili meslek odasina bildirilir. Meslek



odasi, bu mihendis hakkinda kendi mevzuatina goére islem yapar. Lisans basvurusunda gercege
aykiri belge sundugu tespit edilen lisansli kurulusun ortaklari ve yoneticileri hakkinda, gercege aykiri
olarak riskli yapi tespiti yapan lisansh kurulusun ortaklari, yoneticileri ve tespiti yapan mihendisi
hakkinda ve mevcut olmayan bir yapi hakkinda riskli yapi tespit raporu hazirlayan lisansli kurulusun
ortaklari, yoneticileri ve tespiti yapan mihendisi ile tespit talebinde bulunan malik hakkinda
26/9/2004 tarihli ve 5237 sayili Turk Ceza Kanununun ilgili hikimleri uyarinca Cumhuriyet
bassavciligina su¢ duyurusunda bulunulur. Lisansi iptal edilen kurum ve kuruluslar, yeni riskli yapi
tespiti isi almamak kaydiyla, daha 6nce hazirladiklari raporlarinda Mudirliikce veya riskli yapi
tespitine karsi yapilan itirazi inceleyen teknik heyetce tespit edilen eksiklikleri tamamlayincaya
kadar faaliyetlerine devam ederler.

(4) Bakanlik, riskli yapi tespitine iliskin faaliyetleri denetleme yetkisine sahiptir.

(5) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Universiteler haric olmak (izere, lisansh kurum ve
kuruluslarda riskli yapi tespitinde gorev alacak miihendislerin katilacagi egitim ve sinav Bakanligin
belirledigi usul ve esaslar ¢ercevesinde Bakanlikg¢a yapilir veya yaptirilir. Egitim programlarina katilip
katilim belgesi almayan muhendisler riskli yapi tespitinde gorev alamaz.

(6) Lisans belgesi; A-4 formatinda birinci sinif hamur kagit Gzerine, EK-1'deki sekil ve
muhtevada diizenlenir.

(7) Riskli yapiya ve lisanslandirilmis kurum ve kuruluslara iliskin is ve islemler Bakanlik¢a
elektronik yazilim sistemi ile de takip edilebilir. Lisanslandirilmis kurum ve kuruluslara yapilacak
bildirimler ve tebligatlar elektronik ortamda da yapilabilir.

Riskli yapilarin tespiti ve itiraz

MADDE 7 — (1) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Riskli yapilar, Ek-2’de yer alan Riskli Yapilarin
Tespit Edilmesine liskin Esaslara gore tespit edilir. Riskli yapi tespiti; kendi basina kullanilabilen,
Ustl Ortlli ve insanlarin igine girebilecekleri ve insanlarin oturma, c¢alisma, eglenme veya
dinlenmelerine veya ibadet etmelerine yarayan yapilar ile hayvanlarin ve esyalarin korunmasina
yarayan yapilar hakkinda yapilir. insaat halinde olup ikamet edilmeyen yapilar ile metruk olmasi
veya bir kisminin yikilmasi sebepleriyle yapi bitlinlGgi bozulmus olan yapilar riskli yapi tespitine
konu edilmez.

(2) Riskli yapilarin tespiti;

a) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Oncelikle yapi malikleri veya kanuni temsilcileri
tarafindan, masraflari kendilerine ait olmak Gzere yaptirilir. Maliklerce yapilacak riskli yapi tespiti
talebi, tapu belgesinin ve kimlik belgesinin fotokopisi ile yapilir. 23/6/1965 tarihli ve 634 sayil Kat
Miulkiyeti Kanunu uyarinca kat irtifaki veya kat miulkiyeti kurulmadigi icin arsa payh tapu var ise,
arsa Uzerinde fiilen bulunan yapinin riskli yapi tespiti, yapinin sahibi olan arsa pay! sahibince
yaptirilir. Arsa (zerindeki yapinin baskasina ait olmasi ve bunun da tapu kitiigiinde belirtilmis
olmasi halinde, riskli yapi tespiti lehine serh olan tarafga yaptirilir.

b) Bakanlik¢a, siire verilerek maliklerden veya kanuni temsilcilerinden istenebilir. Verilen
stire icinde yaptirilmadig) takdirde, tespitler Bakanlikca veya idarece yapilir veya yaptirilir. Bakanlik,
belirledigi alanlardaki riskli yapilarin tespitini siire vererek idareden de isteyebilir.

(3) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) itiraz iizerine yeniden rapor tanzim edilmesi gereken
haller ve raporun gercege aykiri diizenlendiginin tespit edilmesi halleri hari¢ olmak Uzere, her yapi
icin sadece bir adet riskli yapi tespiti raporu diizenlenebilir. Lisanslandiriimis kurum ve kuruluslar
riskli yapi tespit talebi Uzerine, o yapi hakkinda daha Once riskli yapi tespit raporu diizenlenip
diizenlenmedigini elektronik yazilim sistemi (zerinden kontrol eder. Elektronik yazilim sistemi
Uzerinden yapi kaydi olusturulduktan sonra iki ay icerisinde riskli yapi tespitinin yapilmamasi
halinde olusturulan yapi kaydi elektronik yazilim sisteminden silinir. Riskli yapi tespit raporunda,
tespite konu binanin Ulusal Adres Veri Tabaninda belirtilen adresinin ve bina kodunun yer almasi
zorunludur.

(4) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Riskli yapi tespitine iliskin raporlarin bir 6rnegi, tespit
tarihinden itibaren en geg on is giinii iginde, tespiti yapan idarece veya lisanslandirilmis kurum veya
kurulusca, tespite konu yapinin bulundugu ildeki Midirlige gonderilir. Raporlar Bakanlik¢a



belirlenen usul ve esaslar cercevesinde Midiirliikce incelenir ve herhangi bir eksiklik tespit edilmesi
halinde gerekli dizeltmeler yapilmak (zere raporu dizenleyen kurum veya kurulusa iade edilir.
Yapilan incelemede raporlarda herhangi bir eksiklik yok ise, riskli yapilar, Miidirlikce en geg on is
glinl icinde, tapu kiitiglinin beyanlar hanesinde belirtilmek tzere, ilgili tapu mudirligline bildirir.
Mudurlikege veya riskli yapi tespitine karsi yapilan itirazi inceleyen teknik heyetge, riskli yapi tespit
raporunda tespit edilen eksikliklerin tamaminin, raporu diizenleyen kurum veya kurulusa bildirildigi
tarihten itibaren otuz giin icinde diizeltilmesi ve raporun Midirliige sunulmasi zorunludur.

(5) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) ilgili tapu mudirligiince, tapu kitigiine islenen
belirtmeler, riskli yapi tespitine karsi tebligat tarihinden itibaren onbes giin icinde riskli yapinin
bulundugu yerdeki Midirliige itiraz edilebilecegi, aksi takdirde idarece verilecek siire icinde riskli
yapinin yiktiriimasi gerektigi de belirtilmek suretiyle, ayni ve sahsi hak sahiplerine 11/2/1959 tarihli
ve 7201 sayih Tebligat Kanununa goére teblig edilir ve yapilan bu tebligat yazih olarak veya
elektronik ortamda Miidiirlige bildirilir. Tapuda kayith malikin 6Imis olmasi halinde, Bakanlik veya
Mudirlik tebligat islemleri icin Turk Medeni Kanunu hiikimlerine gbére mirascilik belgesi
¢ikartmaya yetkilidir.

(6) Riskli yapi tespitine karsi malikler veya kanuni temsilcilerince on bes glin icinde riskli
yapinin bulundugu yerdeki Middrlige verilecek bir dilekce ile itiraz edilebilir.

(7) Riskli yapinin bulundugu ilde itirazi degerlendirecek teknik heyetin teskil edilmemis
olmasi halinde, itiraz dilekceleri ile itiraz edilen tespite iliskin raporlar, riskli yapinin bulundugu
yerdeki Mudirlikee, o il icin yetkilendirilmis teknik heyetin bulundugu ildeki Midirliige gonderilir.

(8) Riskli yapi tespitinin, itiraz izerine degismesi halinde, durum ayni sekilde ilgili tapu
muddarligine bildirilir.

Riskli yapilarin yiktiriimasi

MADDE 8 — (Degisik:RG-2/7/2013-28695)

(1) Riskli yapi tespitine karsi yapilan itirazin reddedilmesi veya riskli yapi tespitine itiraz
edilmemesi suretiyle, riskli yapi tespitinin kesinlesmesi halinde Mudurlik, gerekli tebligatlarin
yapilmasini ve riskli yapinin yiktiriimasini idareden ister.

(2) idarece;

a) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Altmis ginden az olmamak Uzere sire verilerek riskli
yapilarin yiktirilmasi yapi maliklerinden istenilir. Maliklere yapilacak tebligatta, riskli yapiyi kiraci
veya sinirh ayni hak sahibi kullananlara tahliye icin malik tarafindan bildirim yapilmasi gerektigi
belirtilir.

b) Yikim ruhsati; yapi maliklerinden biri veya birkaginin veya bunlarin vekillerinin miracaati
Gzerine, yikilacak yapinin tahliye edildigine ve elektrik, su ve dogalgaz hizmetlerinin kapatildigina
dair ilgili kurum ve kuruluslardan alinmis belgelerin sunulmasina ve yikim sorumlusu olarak statik
fenni mesullin belirlenmesine istinaden, maliklerin muvafakati aranmaksizin alti is glinli icerisinde
diizenlenir.

c) (a) bendinde verilen bu siire igerisinde riskli yapilarin yiktirihp yiktirilmadigi mahallinde
kontrol edilir ve riskli yapilar, malikleri tarafindan yiktirlmamis ise, yapinin idari makamlarca
yiktirilacagi belirtilerek otuz giinden az olmak lizere ek siire verilerek tebligatta bulunulur.

¢) (a) ve (c) bentlerinde belirtilen sekilde verilen siireler iginde riskli yapilarin maliklerince
yiktirlmamasi halinde, riskli yapilara elektrik, su ve dogal gaz verilmemesi ve verilen hizmetlerin
durdurulmasi ilgili kurum ve kuruluslardan istenilir ve maliklere verilen sireler iginde riskli yapilarin
yiktirilmadigi mulki amire bildirilir.

(3) ikinci fikra uyarinca maliklerce yiktirilmayan riskli yapilarin tahliyesi ve yiktirma islemleri,
yiktirma masrafi dncelikle donisiim projeleri 6zel hesabindan karsilanmak (izere, mahalli idarelerin
de istiraki ile malki amirler tarafindan yapilir veya yaptirilir.

(4) Riskli yapilarin tespiti, tahliyesi ve yiktirma is ve islemlerini engelleyenler hakkinda idarece
veya Mudurlikece tutanak tutulur ve bunlar hakkinda, 26/9/2004 tarihli ve 5237 sayili Turk Ceza
Kanununun ilgili hikiimleri uyarinca Cumhuriyet Bassavciligina su¢ duyurusunda bulunulur. Riskli
yapilarin tespiti, bu yapilarin tahliyesi ve yiktirilmasi is ve islemlerine dair gorevlerinin gereklerini



yerine getirmeyen kamu gorevlileri hakkinda ise, tabi olduklari ceza ve disiplin hikiimleri uygulanir.

(5) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Riskli yapinin yiktirlmasi yerine giglendirilmesinin
istenilmesi durumunda riskli yapinin yiktirilmasi igin ikinci fikra uyarinca maliklere verilen siireler
icerisinde; maliklerce, glclendirmenin teknik olarak mimkin oldugunun tespit ettirilmesi, Kat
Milkiyeti Kanununun 19 uncu maddesinin ikinci fikrasinda belirtilen sekilde gliclendirme karari
alinmasi, glglendirme projesinin hazirlatilmasi ve imar mevzuati ¢ergevesinde ruhsat alinmasi
gerekir. Glglendirme isi, yapilacak giglendirmenin mahiyetine gbre ruhsati veren idare tarafindan
belirlenecek sire icerisinde tamamlandiktan sonra tapu kaydindaki riskli yapi belirtmesinin
kaldirilmasi i¢cin MidirlGge basvurulur.

(6) Idare, tahliye edilerek yiktirilan riskli yapilara ve tahliye veya yikim islemleri
gerceklestirilemeyen riskli yapilara iliskin bilgi ve belgeleri, ikiser aylik periyotlar halinde Middrluge
bildirir. Yukaridaki fikralara gore yiktirilamayan yapilar Bakanlik¢a veya Midirlikce yikilir veya
yiktirihr.

Teknik heyetlerin teskili

MADDE 9 — (1) Riskli yapi tespitlerine karsi yapilacak itirazlari degerlendirmek lizere, ihtiyaca
gore Bakanlikca gerekli goriilen yerlerde yeteri kadar teknik heyet teskil edilir.

(2) Teskil olunacak her bir teknik heyet icin; yliksek 6gretim kurumlarindan ilgili meslek
alanlarinda, 28/1/1982 tarihli ve 17588 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Ogretim Uyeligine
Yikseltilme ve Atanma Yonetmeligi uyarinca en az yardimci dogentlik kadrosuna atanmis 6gretim
Uyeleri arasindan, lniversite rektorlerince belirlenecek dort adet asil ve dort adet yedek Uyenin
bilgileri talep olunur.

(3) Ogretim (iyelerine iliskin bilgiler, talep tarihinden itibaren en gec on bes giin icerisinde
Bakanliga bildirilir.

(4) Teknik heyet, Universitelerden bildirilen dort Uye ile en az ikisi insaat mihendisi olmak
Gzere, Bakanlk teskilatinda gorev yapan Ug Uyenin istiraki ile yedekleri ile birlikte yedi Gyeli olarak
teskil edilir.

(5) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Bakanlikca iki yilda bir ocak ayinda teknik heyet tyelikleri
yenilenir. Yeni lyeler gorevlendirilinceye kadar mevcut Uyeler gérevine devam eder. Gorev siresi
dolan lye tekrar gorevlendirilebilir.

Teknik heyetin ¢alisma usul ve esaslari

MADDE 10 — (1) Teknik heyetin ilk toplantisinda lyeler aralarindan birini baskan olarak secer.

(2) Teknik heyetin idari ve teknik hizmetleri, teknik heyetin bulundugu ildeki Mudurlikce
yaratalir. Teknik heyetin glindemi Middrlikce hazirlanir.

(3) Teknik heyet, goristilecek dosya sayisi ve olaganisti durumlari da géz 6nline alarak, ayda
en az bir defa toplanir. Mudurlik, gerekli gordiigiinde teknik heyeti olaganisti toplantiya davet
edebilir. Toplantinin yeri, glinii ve saati ile glindemindeki konular, Mudirlik¢e en az yedi giin
onceden Uyelere bildirilir.

(4) Teknik heyet, en az bes lyenin istiraki ile toplanir ve toplantiya katilan tyelerin ¢ogunlugu
ile karar alir; oylarin esitligi halinde, Baskanin taraf oldugu goriis cogunlukta sayilir.

(5) Teknik heyet tarafindan gerek gorilmesi halinde, diger kamu kurum ve kuruluslardan
uzmanlar, oy haklari olmaksizin gorisleri alinmak lizere toplantilara davet edilebilir.

(6) Guindemdeki konu kendisi veya Uglincii dereceye kadar kan ve kayin hisimlari ile ilgili
bulunan veyahut glindemdeki konu ile herhangi bir sekilde menfaat miinasebeti bulunan (ye,
teknik heyet toplantisina katilamaz ve oy kullanamaz.

(7) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Teknik heyet, itiraz dilekcesinde gosterilen itiraz sebebi
ile bagli olmaksizin riskli yapi tespit raporunun Kanuna ve bu Yonetmelige uygun olarak hazirlanip
hazirlanmadigini inceler. Teknik heyet toplantisi sonunda alinan kararlar, gerekgeleri belirtilerek
yazilir, baskan ve Uyelerce imzalanir. Kararlar Bakanliga, tespiti yapan veya yaptiran idareye ve
itiraz edene bildirilir.

(8) Hangi sebepten dolayi olursa olsun, yillik izin, hastalik ve mazeret izinleri sebebiyle
bulunamama halleri hari¢ olmak Uzere, bir yil icinde dort veya Ust Uste iki toplantiya istirak



etmeyen teknik heyet lyesinin Gyeligi kendiliginden sona erer.

(9) Teknik heyet Uyeleri, Uyelikleri stiresince yaptiklari gérev ile ilgili olarak hicbir menfaat
saglayamazlar. Aksine davrandigi tespit edilenlerin Uyeligi Bakanlik¢a sona erdirilir.

Huzur hakki, yolluk ve giindelik 6denmesi

MADDE 11- (1) Teknik heyetlerin Universiteler tarafindan goérevlendirilen (yelerine,
Kanunun 8 inci maddesinin sekizinci fikrasinda belirtilen esaslar ¢cercevesinde huzur hakki édenir.

(2) Teknik heyet tyelerinin toplantilar ve incelemeler icin yapacaklari seyahatlerin yolluk ve
yevmiyeleri, 10/2/1954 tarihli ve 6245 sayili Harcirah Kanunu hikimlerine gére 6denir.

DORDUNCU BOLUM
Deger Tespiti ve Uygulama Alaninda Hak Sahipligi

Tasinmazlarin degerinin tespiti

MADDE 12- (1) (Degisik:RG-2/7/2013-28695) ilgili kurum, uygulama alanindaki
tasinmazlarin sinirini, yiizélgimiini ve cinsini gbsteren haritayi veya krokiyi yapar veya yaptirir ve
bu tasinmazlarin maliklerini ve bunlarin adreslerini tespit eder veya ettirir.

(2) Tasinmazin degeri; ilgili kurum bilinyesinden en az U kisiden teskil olunacak kiymet takdir
komisyonlari marifetiyle veya hizmet satin alinmak suretiyle tespit edilir.

(3) Tasinmazin degeri; tasinmaz degerleme konusunda uzman kisi, kurum veya kuruluslardan
bilgi alinarak ve mahallin emlak alim satim birolarindan alinacak bilgilerden de faydalanilarak,
4/11/1983 tarihli ve 2942 sayili Kamulastirma Kanununun 11 inci maddesindeki esaslara gore tespit
edilir.

Uygulama alanindaki taginmaz maliklerinin haklari ve tapuya tescil islemleri

MADDE 13- (1) Yapilacak konut ve isyerlerinin niteligi ve buyuGklGgu ilgili kurumca
belirlenmek kaydiyla, uygulama alanindaki tasinmaz maliklerine 6ncelikle uygulama alaninda
yapilacak olan konut ve isyerlerinden verilmek Gizere bunlarla s6zlesme akdedilir.

(2) Uygulama alanindaki tasinmazin 12 nci maddeye gore tespit edilen bedeli, malike
verilecek konut veya isyerinin insaat maliyet bedelinden dusulir. Bu sekilde yapilacak hesaplama
neticesinde tasinmaz malikinin;

a) lgili kurumdan, alacag olur ise, bu alacaga konu meblag; taraflar arasinda yapilacak
anlasmaya istinaden, nakdi olarak veya ilgili kurumun, kamu hizmetine tahsis edilmemis olan
tasinmazlarindan verilerek ya da imar hakkinin baska bir alana aktarilmasi suretiyle 6denebilir.

b) ilgili kuruma borglu olmasi halinde, bu borca konu meblag; tasinmaz malikince taksit ile
o0denebilir. Taksit ile 6demenin esaslari proje bazinda ilgili kurumca belirlenir.

c) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Birden fazla konut veya isyeri alma hakkinin olmasi
halinde, birden fazla konut veya isyeri verilmek Uzere s6zlesme yapilabilir. Béyle bir durumda,
tasinmaz malikinin ilgili kuruma borglanmasi halinde 6demeler, verilecek konut veya isyerinin
tespitine yonelik olarak gerceklestirilecek noter kurasi sonrasi, ilgili kurumca belirlenecek takvime
gore taksit ile ddenebilir. Taksit ile 6demenin esaslari proje bazinda ilgili kurumca belirlenir.

(3) ilgili kurumca verilecek konut veya isyerinin insaat maliyet bedeli; uygulama alaninda
gerceklestirilecek yapim ihaleleri sonrasi gergeklesen, ihale bedeli, arsa edinim bedeli, proje
giderleri, yikim ve nakliye giderleri, tasinmaz degerinin tespiti masraflari, zemin iyilestirme giderleri
ve misavirlik giderleri gibi giderler dikkate alinarak hesaplanir.

(4) Tasinmaz maliklerinden kendisine isyeri verileceklere mustakil isyeri yerine isyeri hissesi
de verilebilir.

(5) ilgili kurum, uygulama alanindaki tasinmaz maliklerini yapilacak anlasmalar ¢ercevesinde
proje ortagl yapmak suretiyle, kat veya hasilat karsiligi insaat yapabilir veya yaptirabilir.

(6) Bakanhk, Kanunun 3 Unci maddesi kapsaminda Bakanlar Kurulu karariyla veya Maliye
Bakanliginca Bakanliga tahsis edilerek tasarrufuna birakilan tasinmazlar da dahil olmak Uzere,
uygulama alaninda bulunan biitlin tasinmazlar (zerinde her tiir harita, plan, proje, arazi ve arsa
dizenleme islemleri ile toplulastirma yapmaya; bu alanlarda bulunan tasinmazlari satin almaya, 6n
alim hakkini kullanmaya, bagimsiz bolimler de dahil olmak lGzere tasinmazlari trampaya, tasinmaz



mulkiyetini veya imar haklarini baska bir alana aktarmaya; ayni alanlara iliskin tasinmaz mulkiyetini
anlasma saglanmak kaydi ile menkul degere donistirmeye; kamu ve 6zel sektor isbirligine dayanan
usuller uygulamaya, kat veya hasilat karsiligi usulleri de dahil olmak lzere insaat yapmaya veya
yaptirmaya, arsa paylarini belirlemeye; 23/6/1965 tarihli ve 634 sayili Kat Mulkiyeti Kanunundaki
esaslara gore paylastirmaya, paylari ayirmaya veya birlestirmeye ve Tiirk Medeni Kanunu uyarinca
sinirli ayni hak tesis etmeye yetkilidir.

(7) Bakanlik; Kanundan kaynaklanan ve altinci fikrada belirtilen yetkilerini, Kanunun 3 Gnci
maddesi kapsaminda Bakanliga tahsis edilen tasinmazlar bakimindan Maliye Bakanhginin izin ve
onayina tabi olmadan kullanabilir.

(8) (Degisik:RG-2/7/2013-28695) Kanunun 3 Unci maddesi kapsaminda Bakanliga tahsis
edilerek tasarrufuna birakilan tasinmazlar, bu tasinmazlardan, Bakanligin talebi iizerine TOKi’ye
veya Idareye devredilenler ve Kanun kapsaminda degerlendirilmek tizere Bakanlik ile bagh veya ilgili
kurulusu arasinda akdedilecek protokole konu edilenler (zerinde, Kanun kapsamindaki
uygulamalara bagli olarak meydana gelen yeni tasinmazlarin kendileri ile anlasma saglanan gergek
kisiler veya mirasgilari ile tiizel kisiler adina tapuya tescil edilmesi, ilgili kurumun istegi tizerine tapu
mudirlGgiince gergeklestirilir. Bu tasinmazlar ile ilgili olarak tapuda islem yapilmasini gerektiren
diger hallerde de, ilgili kurumun istegi Gizerine, tapu mudirliglince islem tesis edilir.

Kiraci veya sinirli ayni hak sahibi olanlara konut ve isyeri verilmesi

MADDE 14— (1) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) ilgili  kurumca, uygulama alanindaki
tasinmazlarin maliklerine konut veya isyeri verilmesinden sonra, arta kalan konut veya isyerlerinin
bulunmasi halinde, belirtilen yapilarda kiraci veya sinirli ayni hak sahibi olarak, en az bir yildir
ikamet edenler veya isyeri isletenler ile Kanun uyarinca tasinmazlari kamulastirilanlara bu konut
veya isyerlerinden verilmek lizere s6zlesme yapilabilir.

(2) Kiraci veya sinirli ayni hak sahibi veyahut tasinmazlari kamulastirilanlardan konut veya
isyeri talebinde bulunanlarin sayisinin artan konut ve isyeri sayisindan fazla olmasi héalinde, konut
veya isyeri verilecekler noter huzurunda gerceklestirilecek kura islemi ile belirlenir.

Riskli yapilarin bulundugu parsellerde, riskli alanlarda ve rezerv yapi alanlarinda yapilacak
uygulamalar

MADDE 15 — (Bashgi ile birlikte degisik:RG-2/7/2013-28695)

(1) Riskli alanlarda, rezerv yapi alanlarinda ve riskli yapilarda Kanun kapsaminda oncelikle
maliklerce uygulama yapilmasi esastir. Kanun kapsaminda yapilacak bu uygulamalara iliskin is ve
islemlerde ilgili kurum maliklere yardimci olmakla yikimltdr.

(2) Riskli yapilarda, Kanunun 6 nci maddesinin birinci fikrasi uyarinca, parsellerin tevhit
edilmesine, miinferit veya birlestirilerek veya imar adasi bazinda uygulama yapilmasina, yeniden
bina yaptiriimasina, paylarin satisina, kat karsiligl veya hasilat paylagsimi ve diger usuller ile yeniden
degerlendirilmesine bitin maliklerce oybirligi ile karar verilememis ise, riskli yapinin degeri,
Sermaye Piyasasi Kuruluna kayith olarak faaliyet gosteren lisansli degerleme kuruluslarina tespit
ettirilir ve maliklerden birinin istemi Gzerine, (Miilga ibare:RG-25/7/2014-29071) (...) bitin
malikler toplantiya ¢agrilir. Toplantida yuritilecek uygulamalar konusunda riskli yapinin degeri de
gozetilerek bitin maliklerce oybirligi ile anlasmaya ¢alisilir. Oybirligi ile anlasma saglanamamasi
halinde yapilacak uygulamaya sahip olduklari hisseleri oraninda paydaslarin en az lgte iki
¢ogunlugu ile karar verilir. Bu karar tutanaga baglanir ve karara katilan maliklerce imzalanir. Bu
karar, karara katilmayanlara ve toplantiya istirak etmeyenlere noter vasitasiyla teblig edilir ve bu
tebligde, onbes gilin icinde bu kararin kabul edilmemesi halinde bagimsiz béliimlerine iliskin arsa
paylarinin, Bakanlik¢a tespit edilecek veya ettirilecek rayic degerden az olmamak lzere anlasma
saglayan diger paydaslara acgik artirma usull ile satilacagl, paydaslara satis gerceklestirilemedigi
takdirde, bu paylarin, rayi¢c bedeli Bakanlikga 6denmek kaydi ile tapuda Hazine adina resen tescil
edilecegi bildirilir.

(3) Anlasmaya katilmayan maliklerin bagimsiz boélumlerine iliskin arsa paylari; 15/A
maddesinde belirtilen usule goére, arsa payi degeri lzerinden anlasma saglayan diger paydaslara
actk artirma usuli ile satilir. Paydaslara satis gerceklestirilemedigi takdirde, bu paylar, rayi¢ bedeli



Bakanlikca 6denmek kaydi ile tapuda Hazine adina resen tescil edilir ve en az Ugcte iki cogunluk ile
alinan karar cercevesinde degerlendirilmek (izere Bakanliga tahsis edilmis sayilir veya Bakanlik¢a
uygun goriilenler TOKi’'ye veya idareye devredilir. Bu durumda, paydaslarin karar ile yapilan
anlasmaya uyularak islem yapilir.

(4) (Miilga:RG-25/7/2014-29071)

(5) Kanunun 6 nci maddesinin birinci fikrasi uyarinca, Gzerindeki riskli binanin yikilmasindan
sonra arsa haline gelen tasinmazin satisina karar verilmesi halinde, bu satisin 6ncelikle Bakanliga
veya Bakanhgin uygun gordiigii bagl veya ilgili kurulusuna veyahut da idareye veya TOKi’ye teklif
edilmesi gerekir.

(6) Bakanlikga uygun gorilmesi halinde, Kanunun 6 nci maddesinin birinci fikrasi uyarinca,
arsa paylari satin alinanlar ile 14 inci madde hikimleri cercevesinde konut veya isyeri sdzlesmesi
yapilabilir.

(7) Bir parselde birden fazla yapi bulunmasi ve bu yapilarin tamaminin riskli yapi olarak tespit
edilmis olmasi halinde, bu yapilar birlikte degerlendirilerek, ylratilecek uygulamaya sahip olduklari
hisseleri oraninda maliklerin en az Ugte iki cogunlugu ile karar verilir.

(8) Bir parselde birden fazla yapi bulunmasi ve bu yapilardan bazilarinin riskli yapi olarak
tespit edilmis olmasi halinde;

a) ilgili tapu mudurligiince, parsel lizerinde bulunan biitiin yapilarin degil, sadece riskli
olarak tespit edilen yapilarin tapu kitigine riskli yapidir belirtmesi islenir. Riskli olarak tespit edilen
bu yapilarin yeniden insasi icin diizenlenecek yapi ruhsati, diger maliklerin haklarinin menfi olarak
etkilenmemesi sartiyla, bitliin maliklerin degil, sadece riskli yapilarin maliklerinin talep ve
muvafakatine istinaden diizenlenir.

b) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Riskli olarak tespit edilen bu vyapilarin birlikte
degerlendirilebilmesi icin, bu yapilarin bulundugu alanin risksiz olan yapilarin bulundugu alandan
ifrazi mumkin ise, ifraz, terk, ihdas ve tapuya tescil islemleri Mudirlikce re’sen yapilir veya
yaptirilr.

(9) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Uzerindeki yapilarin tamaminin riskli yapi olarak tespit
edilmis olmasi sarti ile tevhidi mimkiin olan birden fazla parselin tevhid edilmesi ile terk, ihdas ve
tapuya tescil islemlerine tzerindeki riskli yapilarin yiktirilmasindan sonra, her parselde ayri ayri
sahip olduklari hisseleri oraninda maliklerin en az Ugcte iki cogunlugu ile karar verilir. Bu parsel veya
parsellerin arasinda veya bitisiginde bulunan yapilasmamis bos parsellerin, riskli yapilarin
bulundugu parsellerle tevhid edilmek suretiyle birlikte degerlendirilebilmesi icin, bos parsellerdeki
bltin maliklerin oybirligi ile karar almasi gerekir. Tevhidden sonra yapilacak uygulamaya tevhid ile
olusan parselde sahip olduklari hisseleri oraninda maliklerin en az Ugte iki cogunlugu ile karar
verilir.

(10) Riskli alanlardaj;

a) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Malikler tarafindan yuritilecek uygulamalarda parsellerin
tevhit edilmesi ile terk, ihdas ve tapuya tescil islemlerine, minferit veya birlestirilerek veya imar
adasi bazinda uygulama yapilmasina, yeniden bina yaptirilmasina, paylarin satisina, kat karsiligi
veya hasilat paylasimi ve diger usuller ile yeniden degerlendirilmesine,

b) Uzerindeki bina yikilarak arsa haline gelen tasinmazlarda ilgili kurum tarafindan
yuritulecek uygulamalarda uygulanacak projeye,

sahip olduklari hisseleri oraninda maliklerin en az Ugte iki cogunlugu ile karar verilir.

(11) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Uygulama alaninda zeminden kaynaklanan sebeplerle
veya herhangi bir afet riskinden dolayi veyahut mevzuata gére yapilasma hakkinin olmamasindan
dolayi yeni yapi yapilmasi mimkin degil ise, uygulama alanindaki yapinin yerine yapilacak yeni
yapi, uygulama alani disinda baska bir parselde yapilabilir. Béyle bir durumda Kanundan
kaynaklanan haklarin uygulama alani disindaki parselde kullanilacagina dair uygulama alaninin
bulundugu ildeki Midurlikten yazi alinir. Bu yazi Miudurlikce ilgili belediyelere ve tapu
mudurliklerine bildirilir.

(12) Kanun kapsaminda Bakanlik¢a yiritilen uygulamalar neticesinden elde edilecek gelir



ve hasilat, Kanunun 7 nci maddesinin besinci fikrasinin (a) bendi uyarinca, déntisim projeleri 6zel
hesabina gelir olarak kaydedilir. Kanun kapsaminda idare ve TOKi ile gercek veya 6zel hukuk tiizel
kisilerince yurutilen uygulamalardan elde edilen gelir ve hasilat donlisim projeleri 6zel hesabina
gelir olarak kaydedilmez. idare ve TOKi tarafindan Kanun kapsaminda yiritilen uygulamalarda
elde edilen gelir ve hasilat, kentsel déniisiim uygulamalarinda kullanilmak {izere idare ve TOKi’nin
hesaplarina gelir olarak kaydedilir ve bu gelirler, kentsel donlisiim uygulamalari disindaki isler igin
kullanilamaz. Ancak, idare ve TOKi tarafindan yiriitiilen uygulamalara Bakanlik¢a kaynak aktarimi
yapilmis ise, bu uygulamalardan elde edilecek gelir ve hasilatin belirli bir oraninin donisim
projeleri 6zel hesabina gelir olarak kaydedilmesi yoniinde Bakanlik ile idare veya TOKi arasinda
protokol diizenlenebilir.

Acik artirma usulii ile satig

MADDE 15/A — (Ek:RG-2/7/2013-28695)

(1) Riskli binalarin yikilmasindan sonra arsa haline gelen tasinmazlarin yeniden
degerlendirilmesi konusunda, sahip olduklari hisseleri oraninda paydaslarin en az Ugcte iki
¢ogunlugu ile alinan karar, anlasmanin sartlari ve riskli yapinin Sermaye Piyasasi Kuruluna kayitli
olarak faaliyet gosteren lisansli degerleme kuruluslarina tespit ettirilen degeri Mudurliuge bildirilir.

(2) En az Ugte iki cogunluk ile alinan karara katilmayan maliklerin bagimsiz béliimlerine iliskin
arsa paylarinin rayic degerini tespit etmek ve satis islemini gerceklestirmek lizere, Mudurlik
blinyesinde, biri baskan ikisi Gye olmak Uzere, en az Uc¢ kisiden olusan Bedel Tespiti ve Satis
Komisyonu teskil olunur. Rayi¢ deger, maliklerce Sermaye Piyasasi Kuruluna kayith olarak faaliyet
gosteren lisansh degerleme kuruluslarina tespit ettirilen riskli yapinin degeri de goézetilerek bu
Komisyonca belirlenir.

(3) Midiirlik, satisin yapilacagi yeri ve zamani, bitiin maliklere elden veya maliklerin adrese
dayali nifus kayit sistemindeki adreslerine taahhiitlii posta yoluyla teblig eder. Taahhitli posta
yoluyla yapilan tebligde, teblig evrakinin postaya verildigi tarihi izleyen onuncu giiniin sonunda
tebligat yapilmis sayilir. Acik artirma ile satis tarihi, teblig tarihinden itibaren en az yedi glin sonra
olacak sekilde belirlenir.

(4) Acik artirma ile satisa iliskin teblig ile birlikte, satisi yapilacak payin tapu kitGginin
beyanlar hanesine, 6306 sayili Kanuna gore satis islemine tabi oldugu ve satisa veya tasinmazin
devrini gerektiren benzeri bir isleme tabi tutulamayacagl yéninde belirtme yapilmasi ilgili tapu
mdirlGgiinden yazil olarak istenilir.

(5) Satisi yapilacak payin tizerinde ipotek bulunmasi, satis islemine engel teskil etmez, ancak,
satls isleminden 6nce ipotek alacaklisina haber verilmesi zorunludur.

(6) Acik artirmaya en az Ucgte iki ¢cogunluk ile anlasan paydaslar disinda herhangi biri
katilamaz. Satisi gbzlemci olarak izlemek isteyenler ile payi satisa ¢ikarilan malikler satisin yapildigi
salona alinabilir. Ancak, bunlarin agik artirmaya miidahale etmesine miisaade edilmez. Agik artirma
icin belirlenen saatten sonra satis salonuna kimse alinmaz.

(7) Agik artirmaya katilan paydaslarin kimligi kontrol edilerek bir tutanak ile kayit altina alinir.
Katilimci durumunu gosteren tutanagin tanziminden sonra, Komisyon Baskaninca, satisa ¢ikarilan
arsa paylarina iliskin bilgilerin satisa katilanlara bildirilir ve satis islemi baslatilir. Komisyon Baskani,
rayi¢ bedelin altinda olmamak Uizere satisa katilan paydaslardan, s6zll olarak pey slirmelerini ister.
Surilen peyler arttirma tutanagina yazilarak, karsihg pey sahibi tarafindan imzalanir. Arttirma
islemine devam etmeyecek taliplerin, keyfiyeti arttirma tutanagina yazmasi ve imzalamasi
zorunludur.

(8) Komisyon, yedinci fikrada belirtilen sekilde yapilan satis islemi sonunda, tespit edilen
rayic bedelden az olmamak (zere, en yiksek bedeli teklif eden paydasa satis yapilmasini karara
baglar ve bu paydastan satis bedelinin yedi glin icerisinde banka nezdinde actirilacak vadeli hesaba
yatirilmasi istenilir. Bu siire igerisinde satis bedeli yatirilmaz ise, ikinci en yiksek teklif sahibine satis
yapilr.

(9) Acik arttirma ile satisa istirak eden tek bir paydas olmasi halinde, belirlenen rayic
degerinden az olmamak tizere bu paydasin verecegi teklif gecerli kabul edilir.



(10) Satis bedelinin yatirilmasindan sonra, satis islemi, tapuda yeni malik adina tescil
yapilmak lzere, Mudiirliikce ilgili tapu midurligine bildirilir. ilgili tapu midirligince tescil islemi
tamamlandiktan sonra, payi satilan ilgiliye durum bildirilir.

(11) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Satis islemi tamamlanip komisyonca karara
baglanmadan evvel, lcte iki cogunluk ile alinan karara katilmayan maliklerin, Ugcte iki cogunluk ile
alinan karari kabul etmeleri ve Ggte iki cogunluk ile alinan karar dogrultusunda yapilan s6zlesmeyi
komisyonca verilen siire icerisinde imzalayarak MidirlGge vermeleri halinde, acgik artirma ile satis
islemi gegersiz sayilr.

BESINCi BOLUM
Yapilacak Yardimlar ve Tahliye

Kira yardimi ve diger yardimlar

MADDE 16 — (1) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Anlasma ile tahliye edilen uygulama
alanindaki yapilarin maliklerine tahliye tarihinden itibaren Bakanlikca kararlastirilacak aylk kira
yardimi yapilabilir. Kira yardimi aylik 600 Tirk Lirasini gecemez. Yardim stresi riskli alan disindaki
riskli yapilarda 18 ay ve Kanun kapsaminda anlasma yolu ile kamulastirilan yapilarda 5 aydir. Riskli
alanlarda kira yardimi siiresi 36 ayl gegmemek sarti ile ilgili kurumca belirlenir. Aylik kira bedeli, her
yil Tiirkiye istatistik Kurumu tarafindan yayimlanan Tiiketici Fiyatlari Endeksi yillik degisim oraninda
glncellenir. Maliklere, kiracilara ve sinirli ayni hak sahiplerine, sahip olduklari veya kullandiklari
Kanun kapsamindaki biitiin yapilardan dolayi kira yardimi yapilabilir. insaat halinde olup icinde
ikamet edilen yapilarda kira yardimi veya faiz desteginden, sadece insaat halindeki yapida ikamet
eden malik, kiract ve sinirli ayni hak sahibi faydalanir. Anlasma ile tahliye edilen yapilarin
maliklerine mimkin olmasi héalinde, kira yardimi yerine tahliye tarihinden itibaren konut ve
isyerlerinin teslim tarihine kadar gegici konut veya isyeri tahsisi yapilabilir.

(2) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Yapilacak kira yardiminin bes aylik miktar, tasinma
masraflari da dikkate alinarak defaten 6denebilir. Bu durumda, yardim siiresi defaten 6demenin
yapildigl aydan itibaren hesap edilir.

(3) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Birinci fikrada belirtilen yapilarda; kiraci olarak ikamet
edenlere veya isyeri isletenlere, birinci fikraya gore belirlenen aylik kira bedelinin iki kati kadar,
sinirli ayni hak sahibi olarak ikamet edenlere veya isyeri isletenlere ise bes kati kadar defaten kira
yardimi yapilabilir.

(4) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Kira yardimi basvurular; tahliye tarihinden itibaren en
gec bir yil icinde, Bakanlik¢a belirlenecek bilgi ve belgelere istinaden riskli alan veya rezerv yapi
alanlarinda ilgili kuruma, riskli alan disindaki riskli yapilarda ise Mudurlige yapilir.

(5) (Degisik:RG-2/7/2013-28695) Kira yardimlari;

a) Riskli alan veya rezerv yapi alanlarinda talebin uygulamayi yapan idare veya TOKi’ce uygun
gorilmesi ve onaylanmak lizere Bakanliga génderilmesi tzerine, ilgililerine édenmek tizere idare
veya TOKi’nin hesabina,

b) Riskli alan disindaki riskli yapilarda talebin Mudurliikge uygun goriilmesi ve onaylanmak
Uzere Bakanliga gonderilmesi lzerine, dogrudan riskli yapi maliklerinin hesap numaralarina veya
ilgililerine 6denmek tizere idarenin hesabina,

yapilir.

(6) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Kanun kapsaminda kredi kullanacak gercek veya tizel
kisilerin bankalardan kullanacagi kredilere; Hazine Mustesarliginin bagli bulundugu Bakanin teklifi
lizerine Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda Déniisiim Projeleri Ozel Hesabindan karsilanmak
Uzere faiz destegi verilebilir. Faiz destegi verilebilmesi i¢in tahliye tarihinden itibaren en geg bir yil
icinde kredi almak (izere Bakanlikla protokol imzalamis bankalara basvurulmus olmasi gerekir.

(7) Déniisiim Projeleri Ozel Hesabindan ayni kisiye hem kira yardimi ve hem de faiz destegi
yapilamaz. Kira yardimindan faydalananlar faiz desteginden, faiz desteginden faydalananlar ise kira
yardimindan faydalanamaz.

(8) (Ek:RG-2/7/2013-28695) idare veya TOKIi, Kanun kapsaminda yaptiklari uygulamalarda



kendi biitcelerinden kira yardimi yapabilir.

(9) (Ek:RG-2/7/2013-28695) (Degisik ibare:RG-25/7/2014-29071) Kanun uyarinca;

a) ilgili kurum veya gercek veya 6zel hukuk tiizel kisilerince yapilacak olan islem, sézlesme,
devir ve tesciller ile uygulamalar, noter harci, tapu harci, belediyelerce alman harglar, damga
vergisi, veraset ve intikal vergisi, doner sermaye licreti ve diger licretlerden; kullandirilan krediler
sebebiyle lehe alinacak paralar ise banka ve sigorta muameleleri vergisinden muaftir.

b) Riskli alanlarda gergek kisiler veya 6zel hukuk tizel kisilerince, ilgili kurum adina degil de
kendi adlarina uygulamada bulunulmasi halinde, riskli alanlardaki yapilarin mevcut alanlari igin
daha 6nce belediyelerce alman harg ve (cretlere ilave olarak, sadece kullanim maksadi degisiklikleri
ile yapi alanindaki artiglar icin hesaplanan harg ve (cret farklari alinir.

c) Uygulama alanindaki mevcut yapilarin imar Mevzuatina uygun olup olmadigina
bakilmaksizin, (a) ve (b) bentlerinde belirtilen vergi, harg ve licret muafiyetleri uygulanir.

¢) (Ek:RG-25/7/2014-29071)? ilgili kurum ile uygulama alanindaki yapilari malik olarak
kullanan gercek veya 6zel hukuk tiizel kisilerince yapilan;

1) Uygulama alanindaki yapilarin doniisime tabi tutulmadan 6nce ilk satisi, devri ve tescili
islemleri ile Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde meydana gelen yeni yapilarin ilk
satisi, devri ve tescili islemleri,

2) Kanun kapsamindaki bir yapidan dolayi, kredi desteginden faydalanarak veya tamamen
kendi kaynaklarini kullanarak, uygulama alaninda veya uygulama alani disindaki parsellerde yeni bir
yap! yapilmasi ya da mevcut bir yapinin satin alinmasi islemi,

Kanun uyarinca yapildigindan, bu islem ve uygulamalar ile uygulama alanindaki yapilarla ilgili
olarak; noterler, tapu ve kadastro mudurlikleri, belediyeler ve diger kurum ve kuruluslar nezdinde
Kanun uyarinca yapilan diger islemler hakkinda (a) ve (b) bentlerinde belirtilen vergi, harg ve Ucret
muafiyetleri uygulanir.

d) Alinmamasi gereken harg, vergi ve Ucretler sunlardir.

1) 2/7/1964 tarihli ve 492 sayil Harglar Kanununun 38 inci maddesi uyarinca alinan noter
harglari.

2) Harglar Kanununun 57 nci maddesi uyarinca alinan tapu ve kadastro harglari.

3) 26/5/1981 tarihli ve 2464 sayil Belediye Gelirleri Kanununun 79 uncu, 80 inci, 84 tncl ve
Ek 1 inci maddesi uyarinca belediyelerce alinan harglar.

4) 1/7/1964 tarihli ve 488 sayili Damga Vergisi Kanunu uyarinca damga vergisine tabi kagitlar
sebebiyle alinan damga vergisi.

5) 8/6/1959 tarihli ve 7338 sayil Veraset ve intikal Vergisi Kanunu uyarinca alinan veraset ve
intikal vergisi.

6) Kurum ve kuruluslarca doner sermaye licreti adi altinda alinan bitin (cretler; Belediye
Gelirleri Kanununun 86 nci, 87 nci, 88 inci ve 97 nci maddeleri ile 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili
imar Kanununun 21 inci ve 23 iincii maddeleri uyarinca alinan her tiirli iicret ve riskli olarak tespit
edilen binaya iliskin olarak 1/7/1993 tarihli ve 21624 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Otopark
Yonetmeligi uyarinca alinanlar da dahil olmak lizere, belediye meclisi karari ile belirlenen ve alinan
her turll Ucret.

7) Kullandirilacak kredilerden dolayi lehe alinacak paralar sebebiyle 13/7/1956 tarihli ve 6802
sayil Gider Vergileri Kanunu uyarinca alinmasi gereken banka ve sigorta muameleleri vergisi.

Tahliye

MADDE 17 — (1) ilgili kurum ile anlasma yapan tasinmaz malikleri, ilgili kurumca belirlenecek
takvime gore on bes glin icinde var ise su, elektrik, telefon ve dogalgaz benzeri hizmet ve emlak
vergisi gibi vergi borglarini 6deyerek yapiyi bos olarak teslim eder.

ALTINCI BOLUM
Planlama
Planlama siireci
MADDE 18 — (1) Uygulama alanina yonelik olarak yapilacak planlarda alanin 6zelligine gore;



Afet risklerinin azaltilmasi, fiziksel cevrenin iyilestiriimesi, korunmasi ve gelistiriimesi, sosyal ve
ekonomik gelismenin saglanmasi, enerji verimliligi ve iklim duyarhhg ile yasam kalitesinin
artirilmasi esastir.

(2) Bakanlik;

a) Riskli alan ve rezerv yapi alani ile riskli yapilarin bulundugu tasinmazlara iligskin her tir ve
Olcekteki plani resen yapmaya, yaptirmaya ve onaylamaya,

b) Riskli alan ve rezerv yapi alanindaki uygulamalarda faydalaniimak (izere; 6zel kanunlar ile
Ongorilen alanlara iliskin olanlar da dahil, her tir ve 6lcekteki planlama islemlerine esas teskil
edecek standartlari belirlemeye ve gerek goriilmesi halinde bu standartlari plan kararlari ile tayin
etmeye veya Ozel standartlar ihtiva eden planlar yapmaya, onaylamaya ve kent tasarimlar
hazirlamaya,

yetkilidir.

(3) Buyuksehir belediyesi sinirlari igerisindeki ilce belediyelerince hazirlanan imar plani
teklifleri hakkinda ilgili bliyliksehir belediyesinin goriisi alinir. Bliyliksehir belediyesinin onbes giin
icinde goris vermemesi halinde, uygun goris verilmis sayilir.

(4) (Degisik:RG-2/7/2013-28695) Plan teklifleri; idarece veya ilgililerince, riskli alanlarda ve
rezerv yap! alanlarinda kentsel tasarim projesi ile birlikte, riskli yapi veya yapilarin bulundugu
parsellerde ise, Bakanlikca talep edilmesi halinde kentsel tasarim projesi ile birlikte hazirlanir ve
planlama alani ile yakin ¢evresinin meri planlari, mevcut durumu goésteren bilgi ve belgeler ve ilgili
kurum ve kurulus goérusleri ile birlikte Bakanhga iletilir. Bakanlkga uygun gorilen plan teklifleri,
aynen veya degistirilerek onaylanir.

(5) Uygulama alaninda, 21/7/1983 tarihli ve 2863 sayili Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kanunu ile 16/6/2005 tarihli ve 5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kiltirel Tasinmaz Varlklarin
Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmasi Hakkinda Kanun kapsaminda kalan alanlardan
bulunmasi halinde, alanin sit stattisi de gozetilerek, Kiltlr ve Turizm Bakanhginin gorisi alinir. (Ek
ibare:RG-2/7/2013-28695) Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi gérisini otuz gin icerisinde bildirir.

(6) (Miilga:RG-25/7/2014-29071)

Planlarin degerlendirilmesi

MADDE 19 — (1) Bakanlik, uygulama alanin 6zelligine, planin 6lcegine ve ihtiya¢ analizine
gore kendisine sunulan planda bulunmasi gereken esaslari ve yapilacak tespit, arastirma ve
inceleme konularini belirler. Bunlara gore sunulan plan kararlarini degerlendirir. Bakanlik, plan
onaylarken, planlama esaslarini ve yapilan analiz ve kararlar ile birlikte planin kent bitinine ve
cevresine etkisini ve uyumunu, ulasim sistemi ile butinlesmesini, sosyal ve teknik altyapi
alanlarinin saglanmasini ve kentsel doku ve yasanabilirlik hususlarini da dikkate alir.

YEDINCi BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

Yirirlikten kaldirilan yénetmelik

MADDE 20— (1) 4/8/2012 tarihli ve 28374 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Afet Riski
Altindaki Alanlarin Donistiirilmesi Hakkinda Kanunun Uygulama Yonetmeligi yururlikten
kaldirilmstir.

Gegis hikmii

GECIiCi MADDE 1 - (1) Bu Yénetmeligin yayimi tarihinden &nce Bakanliga iletilmis ve fakat
heniiz Bakanlar Kuruluna teklif olarak sunulmamis olan riskli alan olarak ilan etme talebi islemleri
ile rezerv yapi alani olarak belirleme islemleri, bu Yonetmelik hiikiimlerine gére tamamlanir.

Riskli yapilarin tespitinde gegici uygulama

GECIiCi MADDE 2 - (Ek:RG-2/7/2013-28695)

(1) Ek-2'de yer alan Riskli Yapilarin Tespit Edilmesine iliskin Esaslarin yirirlige girdigi
tarihten itibaren alti ay siire ile hem anilan Esaslarla ve hem de 6/3/2007 tarihli ve 26454 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Ydnetmelik
hikiimlerine gore riskli yapi tespiti yapilabilir. Alti ayin sonunda riskli yapi tespitleri sadece Ek-2'de



yer alan Esaslara gore yapilabilir.

(2) Bu maddenin yiriirlige girdigi tarihten 6nce Bakanlik¢a lisanslandiriimis kurum ve
kuruluslarda riskli yapi tespit raporu hazirlanmasinda gorev yapan miihendislerin, bu maddenin
yurirlige girdigi tarihten itibaren alti ay icinde Bakanlikga agilacak egitim programlarina katilarak
en az bir katilim belgesi almalari zorunludur. Aksi takdirde bu mihendisler alti ayin sonunda riskli
yapl tespitinde gorev alamazlar.

Katilim belgesi olan miihendislerin sinava girmesi

GECiCi MADDE 3 —(Ek:RG-25/7/2014-29071)

(1) Bu maddenin yirirlige girdigi tarihten 6nce lisanslandiriimis kurum ve kuruluslarda riskli
yap! tespitinde gorev almak Uzere katilim belgesi alan mihendislerin, bu maddenin yirirlige
girdigi tarihten itibaren alti ay icinde dlizenlenecek yazili sinava katilarak yiz lzerinden en az
yetmis puan almalari zorunludur. Aksi takdirde bu mihendisler alti ayin sonunda riskli yapi
tespitinde gorev alamazlar.

Yurirliik

MADDE 21 — (1) Bu Yonetmelik yayimi tarihinde yirirlige girer.

Yiurutme

MADDE 22 — (1) Bu Yonetmelik hiikiimlerini Cevre ve Sehircilik Bakani yGritar.

Ay

(1) Bu yonetmeligin adi “Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénustlirilmesi Hakkinda Kanunun Uygulama Yonetmeligi” iken
25/7/2014 tarihli ve 29071 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Afet Riski Altindaki Alanlarin Donistirilmesi Hakkinda
Kanunun Uygulama Yoénetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik” ile metne islendigi bicimde degistirilmistir.

(2) Ayni fikraya (c) bendinden sonra gelmek lizere (¢) bendi eklenmis ve diger bent buna gére teselsiil ettirilmistir.

Ek 1 icin_tiklayiniz

Ek 2 icin_tiklayiniz

Yonetmeligin Yayimlandigi Resmi Gazete’nin

Tarihi Sayisi

15/12/2012 28498

Yonetmelikte Degisiklik Yapan Yonetmeliklerin Yayimlandigi Resmi
Gazetelerin

Tarihi Sayisi

1. 2/7/2013 28695
2. 25/7/2014 29071

Sayfa


http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/yonetmelik/7.5.16849%20ek-1.pdf
http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/yonetmelik/7.5.16849%20ek-1.pdf
http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/yonetmelik/7.5.16849-ek-2.doc
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