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@ 1.BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN
KONULARDA KONUMU VE ILGISINE GORE; 3194 SAYILI
"IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI, 2872 SAYILI
| \CEVRE KANUNU VE UYGULAMA YONETMELIKLERI,, 2863
JI7 BAYILI ‘KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA™
/ KANUNU, ‘KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK YAPILAR

UYULACAKTIR.

» 2. IUiC ILCESI, 2. DERECE DEPREM KUSAGINDA YER
ALMAKTA OLUP; AFET BOLGELERINDE YAPILACAK
YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIGE KESIN
UY/GLACAKTIR.

14/.07.200'8 TARIHLI IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK ETUT
RAPORUNA UYULACAKTIR. BU RAPORA GORE;
iD‘/ICELE ALANINDA HARITALARDA ‘*YUA' SIMGESI ILE
)GOSTERILEN ALANLAR, GENEL OZELLIKLER| ITIBARIYLE
iR ERECEDE YERLESIME UYGUN ALANLAR OLARAK
LENDIRILMISTIR.  OLUYAMAC OFIYOLITLERI'NE
5A)/AIT BIRIMLERIN GOZLENDIGI BU KESIMLERDE
EZIMIN YUKSEK OLDUGU (EGIM>%20) KESIMLERDE
ARILASMADAN UZAK DURULMASI VEYA SEYREK ISKAN
YAPJLAND@MAASI, OLUSAN SEVLERIN ISTINAT
\QULZBRI:KRI ILE DESTEKLENMES| GEREKMEKTEDIR.
AYRICA BU KESIMLERDE MUTLAKA YUZEYDEKI TOPRAK
V™ ORTH VE AYRISMA ZONU TEMIZLENEREK, BiNA 17

EMELLERI SAGLAM ZEMINE UYGUN TEMEL TiPi ILE
OTURTULMALIDIR. GEREK AGLOMERALAR VE GEREKSE
SERﬁmiNLER YAPISAL OZELLIKLERI NEDENIYLE
SUYTA TEXAS ETMELERI HALINDE KOLAYCA

\

DAYAE/JIMIN YITIRMEKTE VE YERLESIM ICIN RISKLI
ZEMIN GRUBUNA DONUSEBILMEKTEDIRLER. BU
NgDENLE BU KESIMLERDE ICME VE KULLANMA SULARI
I UN DRTAJ VE KANALIZASYQN SISTEMLER| ILE
UZAKLASTIRILMALI VE FOSSEPTIK YAPTIRILMAMALIDIR.
-‘@%simerz‘ I ILE GOSTERILEN ALANLARDA

sz,ﬁ‘ YLEYEN LITOLOJIK BIRIMLERDE MEZARLIK VE
ng;\Evi’NiN KUZEYINDE, ILCE TARIM

N MprL‘{RLUéU’NUN KUZEYDOGUSUNDA YER ALAN
TLKEéiMLERDE VE TEDAS SANTRALINDEN (LIC-TREN
ing"\sYONUNA GIDEN YOL BOYUNCA GOZLENEN

kBr LMLERiN LITOLOJIK OZELLIKLERI VE EGIMIN
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ETKISIYLE YER YER AKMA IZLERI
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" | \ (‘b/@ \GééﬂéNﬂLENMEKTEDiR. EKi HARITALARDA ‘OA’ SIMGESI
j } ® (E ILE ééégERiLEN BU KESIMLERIN YESIL ALAN OLARAK
) /JI,/ / F"LAl\mf\m\AASI VE AGACLANDIRILMASI ONERILIR.
o |0 J{ ‘ ‘(APILA@\AA VE KENTSEL GELISME ALAN|I OLARAK

Rty

PL\A\N\.@{\JI\&AS! DURUMUNDA ISE MUTLAKA HER TURLU
AR IGIN; |TEMEL TIPI, YAPI DERINLIGI VE YAPILASMA
KOSULLARI, ILE CEVRE DRENAJI PROJELERINI DE
ARSAYACAK ZEMIN ETUTLERI YAPTIRILMALIDIR.
\;mp.\ELEME/lALANu\HN TAMAMINDA TASARLANAN HER
TURLU_YAP|LASMADA FARKLI OTURMALARI ONLEMEK
IGIN\BINA-TEMELLERI AYNI CINS (TEK TiP) ZEMINE

O}HQ?UEM/\\[_IDIR. AKSI DURUMLARDA MUTLAKA
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% \KG\UN\'ﬁKaEL SISTEMLERI SECILMELIDIR.

“BU RAPOR)/ILCE BELEDIYESININ PLANLANMASINA YONELIK

H{\ErR\LA\Ms OLUP, ZEMIN ETUDU RAPORU YERINE
KULLANILAWMAZ. YAPILASMA ANINDA RAPORUN
MAZIRLANDIG! TARIHTE YURULUKTE OLAN BAYINDIRLIK
VE, ISKAN? BAKANLIGI TEKNIK ARASTIRMA VE UYGULAMA
ENEL| MUDURLUGU TARAFINDAN CIKARILAN 31 OCAK
2000/ GUN VE 2023 SAYILI GENELGEYE GORE;
YERLESIME UYGUN ALAN (YUA) SIMGESI ILE
GOSTERILEN ALANLARDA GOZLENEN KAYA
ZEMINLERDE (KCT, OFM VE AG) IKI KATI GEGEN
YAPIBASMALARDA VE ONLEMLI ALAN (OA) SIMGESI ILE
GOSTERILEN VE KAYA ZEMIN OLARAK TANIMLANMIS

- O

3 KES|MLERDE HER TURLU YAPI ICIN RAPORDA
<\ BELIRTILEN ONLEMLER DE DIKKATE ALINARAK ZEMIN
ETUDU YAPTIRILMAS| GEREKIR.

@'\3. DSI GENEL MUDURLUGU, ETUT VE PLAN DAIRESI
“O\BASKANLIGININ 11 MART 2008 GUN VE 2984 SAYILI
YAZISI VE EKi ETUT PAFTALARI UYARINCA:
@A&iTALARDA GUZERGAHLAR| ISARETLENEN
@ER@LERiN MEVCUT DERE YATAKLAR| YETERLI
DLUP)\ PLAN GALISMALARI SIRASINDA AYNEN
'MIYHAFAZA EDILMELIDIR. SADECE DERE SEV UST
.E\N\Q@ARWDAN ITIBAREN DERELERIN HER IK]
S\A\HN@E ASGARI 20 M GENISLIGINDE GUVENLIK
SERILERI AYRILMALIDIR,

-Q-A{@\rgsﬁéé\ BARAJI-1'E AIT BARAJ REZERVUAR ALANI
ARSI n@§u KOTU ITIBARIYLE (915M) PAFTALARA

RETLE IV[L%OLUF’, PLAN CALISMALARI SIRASINDA
¢
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) WA TUTULMALIDIR.
NCELENE ALANINDA YER ALTI SUYUNA ILISKIN
PROBLEM\XOKT

N \AK?\} ‘lmé\TTl ALTINDA KALAN YAPILARDA,
30102000\ GUNNYE 24246 SAYILI ELEKTRIK KUVVETLI
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@5 \TESCILL %A\\l\bAFQ PARSELIVLE BIRLIKTE -
KORUNMASI\ESASTIR: YAPINIR-OZGUN DEGERLERINI
BOZAGAR\ HERKANGIBIR MUDAHALEDE BULUNULAMAZ.
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YARISAL-MUDAFIALEDEN ONCE, ILGILI
\KURULE TTARAFINDAN YAPIYA ILISKIN

Sy MUDA AL\E\EB‘\%C\’N\QANT A\aggbiathMEs[ GEREKLIDIR.
e “TESCILLL VARILARDA/ TASINMAZ KULTUR VE TABIAT
e VARLIKLARININ \GRUPLANDIRILMAS!, BAKIM VE
// ONARIMLARINA, |[LISKIN 05411999 TARIH VE 660 SAYILI
gl ILKENKARARI| GECEREIDIR.
S % TESCILLI, YAPI [RARSELINE KOMSU OLAN
S PARSELLER \éK‘ \NE@M@RLU INSAI VE FizZiKi UYGULAMA

NLE YE i\Q’\/\\Rl\LANN{l‘\; ichy, KULTUR VARLIKLARINI
KORUMA m@ t\ KURULENUN 04.10.2006 TARIH VE 720

’ ¥ g AL ..
SAYILINLKE KARARI GERE@ KORUMA BOLGE
SOGEREKLIDIR.
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DA SEKLIGI BELIRTILMEMIS

T "~ SANAY() KONUTOIS! KENTSEL \CALISHA ALANLARI,
SOS{AL-K\UL}UR{E\LEE\GITTM\-SAGE K_TESISLERI, DINi

YAPILA\R\éiEx\Li@i\ KA UX PIMIRI-EMSAL VE GEKME
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1.D. KOTLANDIRMA

ADA BAZ! UYGULAMALARDA KOTLANDIRMA; TABIi ZEMINDEN
KOTLANDIRILACAKTIR. +0,00 KOTU BINA KOSE

KOTU ORTALAMASIDIR. ANCAK BAZI ADALARDA
TOPOGRAFYA OZELLIKLERINDEN DOLAYI™YOL VE
PARSEL: ZEMINi ARASINDA DAHA UYUMLU ILISKI
KURMAK , AMAC! ILE BINALAR ADA CEVRES! VEYA ADA ICi
YOLLARDAN KOTLANDIRILABILECEG! GIBI ADALARDA

TABI ZEMININ KORUNMASINA OZEN GOSTERECEK
SEKILDE BIR OLCU SINIRLAMASINA BAGLI KALMAKSIZIN
TESVIYELER YAPILABILECEK VE BU BINALAR TESVIYE
EDILMIS ZEMINDEN KOT ALABILECEKLERDIR.

PARSEL BAZI UYGULAMALARDA YOLDAN KOTLANDIRMA
ESASTIR ANCAK PARSELIN YOLA GORE YUKSEK OLMASI
DURUMUNDA KUTLE KOSE KODLARI ORTALAMASI
ALINACAKTIR VE BUNA GORE BAHCE TESVIYELERINI
YAPMAYA BELEDIYESI YETKILIDIR.

@2.TICARET ALANLARI
2.A.TICARET ALANLARINDA; PARLAYICI, PATLAYICI
OZELLIGI OLAN VE GURULTU, HAVA, VB CEVRE KIRLILIG
YARATAN TICARI KULLANIMLAR YER ALAMAZ, BUNLAR
DISINDAKI: HER TURLU TICARI KULLANIMLAR, BUROLAR,
TICARET VE ALISVERIS MERKEZLER|, SPOR TESISLERI,
OFiS, SERGI SATIS SERVIS TESiSi, OZEL EGITIM VE
SAGLIK TESISLERI, KULTUR VE EGLENCE TESISI, OTEL,
MOTEL, TURISTIK TESIS, RESMi VE SOSYAL TESISLER
YAPILABILIR. TICARET ALANLARINDA OZEL EGITIM VE
OZEL SAGLIK TESISLERI MEVZUAT, PLAN VE SEHIRCILIK
ESASLARINA UYGUN ALANLAR ELDE EDILDIKTEN
SONRA YAPILABILIR. BU ALANLARDA OTOPARK IHTIYACI
PARSEL ICERISINDE DUZENLENECEKTIR.
2.B. KONUT ALANLARINDA ZEMIN KATTA (ZEMIN KAT
ALTINDA, *PLAN HUKUMLER! VE TiP IMAR
YONETMELIGINDE BELIRTILEN DIGER SARTLARI
SAGLAMAK KOSULU ILE BODRUM KATLARDA) TICARET
OLARAK KULLANILABILIR, TICARET OLARAK
BELIRTILMEYEN ALANLARDA TICARI TESISLER;
PARSELIN .BULUNDUGU ADA CEPHESININ %50'DEN
FAZLASI (%50 DAHIL) YAPILASMIS VE FilLEN TICARET
OLARAK KULLANILDIGI DURUMLARDA BAGIMSIZ GIRIS
OLUSTURMAK, GEREKLI OTOPARK ALANI
BULUNDURMAK KOSULU ILE BELIRLI BOLGELERDE
RUHSATLANDIRMAYA BELEDIYES| YETKILIDIR.

$3.S0SYAL ALTYAP) ALANLARI
3.A.PLANDA SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALAN|I OLARAK
GOSTERILEN ALANLARDA; KUTUPHANE, TOPLANTI
SALONU, -SANAT GALERISI, YURT, GUCSUZLER YURDU,
BAKIM EVI, MUHTAR ODASI, LOKAL, SOSYAL TESIS,
KADIN SIGINMA EVi VB. KAMUYA ACIK SOSYAL VE
KOLTUREL AMAGLI KULLANIMLAR YER ALABILIR.
3.B.EGITIM, SAGLIK, OZEL EGITIM, OZEL SAGLIK,
SOSYAL-KULTUREL TESIS, DINi TESIS, RESMI KURUM,
SPOR GIBl TESISLER PARSEL BAZINDA YAPILACAK OLAN
JEOLOJIK: ETUD RAPORUNDA BELIRTILEN YER],
BELEDIYE HIZMET TESISLERI BELEDIYE TARAFINDAN
ONANACAK MIMARI PROJE VE VAZIYET PLANINA UYGUN
OLARAK YAPILACAKTIR.

®4.SPOR_TESIS ALANLARI
4 A.SPOR’ TESISLER| ICERISINDE FUTBOL, BASKETBOL,
TENIS, YUZME, ATLETIZM, BUZ PATENI, ATIS POLIGONU
GIBi SPORTIF FAALIYETLERE YONELIK TESISLER ILE BU-
TESISLERIN [HTIYACLARINA YONELIK IDARI, SOSYAL,
KULTUREL, TICARI FAALIYETLER YER ALABILIR.
4.B. SPOR TESISLERINDE OTOPARK [HTIYAC! PARSEL
ICINDE KARSILANACAKTIR.
4.C. SPOR TESISLERI ACIK YA DA KAPALI OLARAK
YAPILABILIR, KAPALI TESISLERE BODRUM KAT
YAPILABILIR.

@5.KUCUK "SANAYI SITESI ALANLARI (KSS)
5.A. KUGUK OLCEKTE SANAYI ISLETMELERININ YER
ALDIGI, DAHA COK DOGRUDAN KENTLIYE YONELIK

, HiZME,Tf{QRETEN, 1593 SAYILI ‘UMUMI HIFZI SIHHA
KANUNW VE ILGILI YONETMELIKLERI" NE UYGUN
OLARAK, CEVRE VE SAGLIK KOSULLARI ACISINDAN
AYRILMALARI VE GRUPLASMALAR| GEREKLI GORULEN
is UNiTgLERiNiN YER ALDIGI ALANLARDIR.

éi;DSBKUQLfK SANAYi SITELERINDE; TOPLAM INSAAT ALANI
KATSAYISI E=1.00 ASMA KATL! YAPILMASI HALINDE
MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI Yencok=8.00MDIR VE ASMA
KAT INSAAT EMSALINE DAHILDIR.

@6.ASKERI ALAN TANIMLI ALANLARDA: 2565 SAYILI
ASKERI: YASAK BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI
KANUNU, HOKUMLERI GECERLIDIR.

@7.KONUIt DISI KENTSEL CALISMA ALANLARINDA;
ICERISINDE MOTEL VE LOKANTA DA BULUNABILEN
AKARYAKIT SATIS VE BAKIM ISTASYONLARI, RESMi VE

SOSYAL| TESISLER, DUMANSIZ KOKUSUZ, ATIK VE ARTIK
BIRAKMAYAN VE CEVRE SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE
ARZ EIQIAEYEN IMALATHANELER iLE PATLAYICI

PARLAYICI VE YANICI MADDELER IGERMEYEN DEPOLAR
YAPILABILIR. MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 2000 M2 DIR,

@8.ASACIANDIRILACAK  ALANLAR
-BU ALANLAR KONUMLARI NEDENIYLE AGACLANDIRMA
YAPILACAK ALANLARDIR. BU ALANLARIN OZEL
MULKiYéTTE OLMAS| DURUMUNDA 3194 SAYILI IMAR
KANUNOINUN PLANSIZ ALANLAR IMAR YONETMELIGININ
‘BELEDIYE VE MUCAVIR ALAN SINIRLARI! ICINDE VE
DISINDAKI YERLESME ALANI DISINDA KALAN (ISKAN
DIS!) AUANLARDA UYGULANACAK ESASLAR' BOUMUNDE
VERILEN YAPILASMA VE IFRAZ KOSULLARI GECERLIDIR.

@9. YOLQ’{\R, YESIL ALANLAR (COCUK BAHCESI, PARK VB)
OTOPARK ALANLARI GIBI KAMUNUN KULLANIMINA ACIK
ALANLAR KAMU ELINE GECMEDEN PARSEL VEYA ADA
BAZINDA INSAAT RUHSATI, TEKNIK ALTYAP! ALANLAR
(ICMESUYU KANAL VB) GERCEKLESMEDEN INSAAT
RUHSAT|l VERILEMEZ.

®10.JBADET YERLERINDE, KULLANIM AMACINA UYGUN OLARAK
EGITIM ALANI, (KURAN KURSU) LOJMAN VB YAPILAR YER

@11.AKARYAK!T [STASYONU TANIMLI ALANLAR DAHIL
KARAYd’LU KENARINDA YAPRILACAK YAPILARDA,;
KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK
TESiSLéR HAKKINDA YONETMELIK ILE [LGILI DIGER
MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

@12.KADA{STRO ILE IMAR PLANI HATTI ARASINDAKI
UYU_SMAZL[KLARDAN KAYNAKLANAN 2 METREYE
KADAR (OLAN KAYMALARI, YOLUN GENISLIGI VE
GUZER(.T:AHI DEGISMEMEK KAYDIYLA DUZELTMEYE
BELEDIYES| YETKILIDIR. UYGULAMADA PLAN KARARI ILE
KADAST}RAL DURUM ARASINDAKI 3 METREYE KADAR
OLAN KAYMALAR HATA PAY! OLARAK KABUL EDILIR VE
KADASTRAL ISTIKAMET ESAS ALINIR.

@13.MESKUN KESIMLERDE, MAHREGC ALAMAYAN
PARSELLERE GECIS HAKKI SAGLAMAYA BELEDIYESI
YETKILIDIR.

@14.YAYA YOLLARI YANGIN, COP, NAKLIYE VE BENZERI

SERVIS KULLANIMLARI ICIN GEREKTIGINDE TRAFIGE

ACILACAKTIR, .

4 C g

ANCAK PARSEL BUYUKLUGU 5000 M2 VE DAHA BUYUK
PARSELLERDE MIMARIDE ESTETIK SAGLAMAK, TOPLU
YAPILASMAY! TESVIK ETMEK VE ORTAK MEKAN
OLUSTURMAK AMACIYLA _TOPLAM INSAAT ALANI %10
ARTTIRILABILIR. EGIMDEN 'DOLAY!I KAZANILAN 2 KATTA
ISKAN EDILEBILIR. KAZANILAN 2. BODRUM KAT EMSALE
DAHILDIR.

#16.CATI ARALARINA BAGIMSIZ BOLUM YAPILAMAZ. BU
KISIMLARDA ANCAK SU DEPOSU, ASANZOR KULES| VB
KULLANIMLAR ILE SON KATTAKI BAGIMSIZ BOLUMLERLE
IRTIBATLI PIYESLER YAPILABILIR. BU PIYESLER; CATI
EGIMI ICERISINDE KALMAK KOSULU |LE AIT OLDUGU
BAGIMSIZ BOLUMUN SON KATTAKI SINIRLARININ
KAPLADIGI ALANI GECMEMEK SART! ILE YAPILABILIR.
CAT! EGIMI ICERISINDE KALMAK SARTIYLA BU ALANLAR
ICIN BELIRLENEN ASGARI YUKSEKLIK ARANMAZ. CATI
ARASININ SON KAT BAGIMSIZ BOLUMU ILE BIRLIKTE
KULLANILMASI AMACIYLA SON KAT TAVAN BETONU
KISMEN YAPILMAYABILIR.

SON KATLA [RTIBATLI CATI ARAS! PIYESLER INSAAT
EMSALINE DAHIL DEGILDIR.

BODRUM HARIG 2 KATI GECMEYEN BINALARDA
CATILARDAKI DEGISIK COZUMLERIN KABULUNDE ILGILI
BELEDIYESI YETKILIDIR.

@17. MUSTEMILATLAR VE E[KLENTiLER EMSALE DAHILDIR.

18. YAP| YAKLASMA MESAFELERI ACISINDAN MEVCUT
DURUM IMAR DURUMU OLUP, YIKILIP YENIDEN
YAPILANMA DURUMUNDA ONAYLI IMAR PLANI
HUKUMLERINE UYULACAKTIR,

819.CECEN MAHALLESINDE KOORDINAT KAYMASI
YASANAN PARSELLERDE MEVCUT DURUM IMAR
DURUMUDUR. YAPILARIN YENIDEN YIKILIP YENIDEN
YAPILMASI DURUMUNLCA IMAR PLANINDA BELIRTILEN
CEKME MESAFELER| GECERLIDIR. KOORDINAT
KAYMASINDAN ETKILENEN ANCAK HENUZ
YAPILASMAMIS PARSELLERDE TABAN ALANI % 30'U
ASMAMAK KOSULU ILE CEKME MESAFELERINI MEVCUT
YAPILARA UYGUN OLARAK BELIRLEMEYE BELEDIYESI
YETKILIDIR. .

@ 20. 03.03.2014 TARIHINDE 112 ADA~52 PARSEL ICIN
YAPILAN MEVZIii iIMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK VE
JEOTEKNIK ETUD RAFORUNA UYULACAKTIR.

OTOPLU KONUT ALANI (112 ADA 82 NOLU PARSEL)ILAVE
PLAN NOTLARI :

1. TOPLU KONUT ALANINDA EGIMDEN DOLAYI AGIGA
CIKAN TUM BODRUM KATLAR iSKAN EDILEBILIR.ISKAN

EDILEN BODRUM KATLAR EMSALE DAHILDIR.

2. TOPLU KONUT ALANI IGERISINDE PLANLAMA
ALANININ [HTIYACINA CEVAP VERECEK
NITELIKTE,TOPLAM EMSALE ESAS-INSAAT ALANININ
%5'Ni GECMEMEK KOSULU iLE BAGIMSIZ BOLUM
OLARAK TICARI BIRIMLER YAPILABILIR. BU YAPILAR
EMSALE DAHILDIR.TICARI BIRIMLERIN YERI VAZIYET
PLANINA GORE BELIRLENIR VE IFRAZ EDILEBILIR.

3. PLANLAMA ALANINDA GEREKMESI DURUMUNDA IMAR
ADASININ YOLA CEPHELI BOLUMLERINDE,ILGILI KURUM
GORUSU ALINARAK TEKNIK ALTYAPI ALANLARI AYRILABILIR.

SANTRAL BINALARI, ARITMA TESIiSI, SU DEPOSU V.B.
KULLANIMLAR YER ALABILIR BU ALANLAR VAZIYET
PLANINA GORE IFRAZ EDILEBILIR.

5. ADALARIN YOLA CEPHESI OLMAYAN BOLUMLERINDE,

KURUM GORUSU DOGRULTUSUNDA YAPILMASI GEREKLI
TEKNIK ALTYAPI ALANLARININ MULKIYETI KAT MULKIYETINE
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