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TOPLU KONUT PROJELERI

Cevresel Etkiler:
Toplu Konut Projeleri ¢evreye olabilecek 6nemli etkileri sdyle siralanabilir:

Insaat Asamasindaki Olas1 Cevresel Etkiler:

> Hafriyat (Hafriyat ve tesviye caligmalari, topragin yagmura, riizgara ve diger etkilere maruz
kalmasina neden olur. Bunun icin hafriyatin ilgili YOnetmeligi kapsaminda cevreye zarar
vermeyecek sekilde oncelikle kaynakta azaltilmasi, toplanmasi, gecici biriktirilmesi, tasinmast,
degerlendirilebilir olanlarin geri kazaniminin saglanmasi gerekmektedir.)

> Kat1 Atiklar (Insaat Atiklari, Ambalaj Atiklari, Tehlikeli Atiklar, Tehlikesiz ve Inert Atiklar, Atik
Pil ve Akiimiilatérler, Tibbi Atiklar, Omriinii Tamamlanus Lastikler, Evsel Nitelikli Atiklar, Atik
Elektrikli ve Elektronik Atiklar vb. atiklarin ilgili Yonetmelikleri kapsaminda geri kazaniminin
saglanmasi gerekmektedir.)

> Sivi Atiklar, Atik Yaglar, Bitkisel Atik Yaglar (Projelerin ingaat asamasinda ¢alisan personel i¢in
icme ve kullanma amagch su kullanimina ihtiya¢ olmaktadir. Bu sularin geri dontisii evsel nitelikli
atik su olarak degerlendirilmektedir. Projenin insaati esnasinda kullanilacak ara¢ ve ekipmandan
kaynaklt atik yaglar ve yemek hizmeti disardan alinmiyorsa ingaat asamasi siirecinde
yemekhaneden kaymakli bitkisel atik yaglar olusmaktadir. Bu atiklarin ilgili Yo6netmelikleri
kapsaminda degerlendirilebilir olanlarin geri kazanilmasi, geri kazanimi yapilamayan atiklarin ise
bertaraf edilmesi gerekmektedir.

> Giriltt ve Toz (Proje insaati asamasinda, kullanilacak olan insaat araglari, makine ve
ekipmanlardan kaynakli giiriiltii olusumu s6z konusu olmaktadir.)

> Toprak ve Bitki Ortiisii (Insaat ekipmanlar1 nedeniyle bitki &rtiisii, topragin sikisarak
gecirgenliginin azalmasina ve toprak yapisinin zarar gérmesine neden olur.

> Dogal Alanlar ve Flora ve Fauna: Insaat asamasinda olumsuz gérsel etkilerin olusmasi, 6zellikle
proje alanimin yerlesimlere yakin olmast durumunda, kaginilmazdir. Bu etkiler hem insanlart hem
de yoredeki dogal yasami olumsuz etkileyebilir.

> Yeralti ve Yiizeysel Su Kaynaklar1 (Projenin ingaat ve isletme agsamasinda su kaynaklar1 lizerindeki
etkileri degerlendirilmektedir.)

> Emisyon (Kullanilacak yakit, ara¢ emisyonlarimin hava kalitesine olan etkileri
degerlendirilmektedir.)

> Tarim ve Orman Alanlart (Projenin tarim ve orman alanlar gézoniinde bulundurularak

projelendirilmesi ve olasi etkilerinin degerlendirilmesi gerekmektedir.)
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> Trafik Yiikii (Insaat faaliyetleri nedeniyle mevcut yollarda ve erisim noktalarinda trafik
yiikiinde artis meydana gelebilmektedir.)

> Tehlikeli Durumlar Igin Acil Eylem Plan
Projelerin degerlendirmesinde dikkat edilmesi gereken temel hususlar:
> Toplu konut projelerinde yer se¢imi ve planlama faktorleri biiyiik 6nem tasimaktadir. Toplu konut
projelerinde yer se¢iminde iizerinde durulmasi gereken bazi ana unsular sunlardir:
> Deprem riski: Yiiksek deprem riski olan alanlarda yerlesimler i¢in 6zel tedbirler alinmasi gerekmektedir.
Bina yapim teknolojisinin ve malzemesinin dogru secilmesi, rezonans olayma gore kat sayisinin
belirlenmesi, 6zellikle yerlesimler icinde genis acgik alanlarin birakilmasi bu yonde alinacak tedbirler
arasindadir.
> Topografik Yapi: Yerlesmeler acisindan egim arttikca tasarim zorluklari olusmakta ve maliyetler
artmaktadir. Belli bir egim oranindan sonra (%15 gibi) altyap1 ve yol yapilmasi, fazladan maliyetleri de
beraberinde getirmektedir. Topografik yapi; yap1 diizenlerinin ve bina tiplerinin se¢iminde de 6nemli bir rol
oynamaktadir. Diger taraftan tamamen diiz alanlarda (%2 den az) yerlesmek drenaj problemleri
olusturmakta ve bu durum da ek bir maliyeti beraberinde getirmektedir.
> Jeolojik Yapt ve Zemin Durumu: Yeni yerlesimler i¢in zeminin sert kayalik olmast 6zel maliyetleri
beraberinde getirmekle beraber saglamlik agisindan istenen bir durumdur. Zeminin gevsek veya bataklik
olmas1 durumunda ise yerlesme i¢in dzel maliyetler gerekebilir. (Ornek: Kazik ¢ekme teknolojisi vb.)
> [klim Durumu ve Yénlenme: Gelisme bolgelerinde bazi alanlar; siddetli iklim etkilerine maruz
kalabileceginden, yap1 diizenlerinin ve bina tasarimlarinin buna gére segilmesi gerekmektedir. (Ornek: Cok
yagish iklimlerde, dere yataklarina yakin kullanimlarda alinmasi gereken tedbirler vb.)
> Mevcut Ekolojik Yap1: Kentlerin fiziksel olarak gelismesi yakin ¢evrelerindeki dogal, ekolojik alanlarin
yapili ¢evreye doniiserek yok olmasi anlamina gelmektedir. Bu tiir alanlarin korunamamasi, daha sonra geri
doniilemeyecek diizeyde sosyal bir maliyet ortaya ¢ikartmaktadir. Bu tiir maliyetler, dogrudan parasal
deger olarak ekonomik analize katilamasa bile toplumun gelecegi agisindan biiyiik 6nem tasimaktadir.
> Mevecut arazi kullanmmui : (Ozellikle gelisme alanlarindaki tarim topraklarnin  durumu &nem
kazanmaktadir.)
> Mevcut altyapr sistemleri : (Projelerin  mevcut altyapt sistemleri gozoniinde bulundurularak
etkileri degerlendirilmelidir.)

ile ilgili hususlar degerlendirme siirecinde sorgulanmali ve gerekli dnlemlerin alinmas1 saglanmalidir.



