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U Riskli alanlarda ve riskli yapilarda, Kanun kapsaminda
oncelikle yapilmasi esastir

U Kanun kapsaminda yapilacak bu uygulamalara iligkin ig ve
islemlerde,
yukumludur




Qilgili kurum, uygulama alanindaki tasinmazlarin sinirini,
yuzolgumunu ve cinsini gosteren haritayr veya krokiyi yapar
veya yaptirir ve bu tasinmazlarin maliklerini ve bunlarin
adreslerini tespit eder veya ettirir.

L Tasinmazin degeri; ilgili kurum bunyesinden en az 3 kisiden
teskil olunacak kiymet takdir komisyonlari marifetiyle veya
hizmet satin alinmak suretiyle tespit edilir.

L Tasinmazin degeri; tasinmaz degerleme konusunda uzman
Kisi, kurum veya kuruluslardan bilgi alinarak ve mahallin emlak
alim satim burolarindan alinacak bilgilerden de faydalanilarak,
4/11/1983 tarihli ve 2942 sayili Kamulastirma Kanununun 11
Inci maddesindeki esaslara gore tespit edilir (*).




(*) Md.11: Taginmaz mal veya kaynagin;

a)Cins ve nevini, b) Yuzolcimunu. c) Kiymetini ektileyebilecek butun nitelik ve
unsarlarini ve her unsurun ayri ayri degerini, d)Varsa vergi beyanini,
e)Kamulastirma tarihindeki resmi makamlarca yapilmis kiymet takdirlerini,

f) Arazilerde, tasinmaz mal veya kaynagin kamulastirma tarinindeki mevkii ve
sartlarina g('jre ve oldugu gibi kullaniimasi halinde getirecegi net gelirini.

g) Arsalarda, kamulastirima gununden onceki ozel amaci olmayan emsal
satiglara gore satig degerini,

h) Yapilarda, (...)(2) resmi birim fiyatlari ve yapi maliyet hesaplarini ve yipranma
payini,

1) Bedelin tespitinde etkili olacak diger objektif Olguleri, Esas tutarak
duzenleyecekleri raporda butun bu unsurlarin cevaplarini ayri ayri belirtmek

suretiyle ve ilgililerin beyanini da dikkate alarak gerekgeli bir degerlendirme
raporuna dayall olarak tasinmaz malin degerini tespit ederler.

Tasinmaz _malin_degderinin_tespitinde, kamulastirmayi gerektiren imar_ve

hizmet tesebbusuniun sebep olacadi deger artislari ile ilerisi icin dusunulen

kullanma sekillerine gore getirecegdi kar dikkate alinmaz. )




1 Bu kapsamda, uzerindeki riskli yapinin yikilmasindan
sonra arsa haline gelen tasinmazlarda;

« Parsellerin tevhit edilmesine,

« Munferit veya birlestirilerek veya imar adasi bazinda uygulama
yapiimasina,

* Yeniden bina yaptiriimasina,

« Paylarin satisina,

« Kat karsiligi veya hasilat paylasimi ve diger usuller ile yeniden
degerlendiriilmesine,

Butun maliklerce oy birligi ile anlagmaya ¢agrilir.




* Qy birligi ile karar verilmedigi
durumda;

Oncelikle riskli yapinin
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mi Uzerine noter vasitasi ile yapilacak tebligat ile




 paydaslarin sahip olduklari
hisseleri oraninda,
karar
verili. Bu karar tutanaga
baglanir ve  toplantida
bulunan butun kat
maliklerince imzalanir.
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UJEn az ucte 1ki cogunluk ile alinan karar, karara
katilmayanlara ve kat malikleri kurulu toplantisina istirak
etmeyenlere noter vasitasiyla teblig edilir

1 Bu tebligde, icinde bu kararin kabul
edilmemesi halinde, bagimsiz bolumlerine iliskin arsa
paylarinin, Bakanlik¢a tespit edilecek rayi¢c degerden az
olmamak uzere anlasma saglayan diger paydaslara

lle satilacaktir.




O Bu suretle paydaslara satis gercgeklestiriiemedigi
takdirde, bu paylarin, rayi¢ bedeli Bakanlikca odenmek
kayd! ile tapuda Hazine adina resen tescil edilir ve
yapilan anlasma cgercevesinde degerlendiriimek uzere
Bakanliga tahsis edilmis sayilir veya Bakanlikca uygun
gorulenler TOKI'ye ve idareye devredilir. Bu durumda
paydaslarin karari ile yapilan anlasmaya uyularak
islem yapilir.

d Malikk ile yapilan anlasmanin sartlarinin  tapu
kutugunde belirtiimesi de dahil olmak Uzere tapu
tesciline iliskin  islemler Mudurluk vasitasiyla
gerceklestirilir.




0 Uzerindeki bina yikilmis olan arsanin maliklerine
yapilan tebligati takip eden otuz gun icinde en az
ucte 1ki cogunluk ile

gercek Kkisilerin veya Ozel hukuk tuzel
Kisilerinin mulkiyetindeki tasinmazlar icin Bakanlik,
TOKI veya Idare tarafindan
yoluna da gidilebilir.




d Bu Kanun uyarinca yapilacak olan kamulastirmalar,
4/11/1983 tarinli ve 2942 sayili Kamulastirma
Kanununun 3’uncu maddesinin ikinci fikrasindaki iskan
projelerinin gerceklestirimesi amaclh kamulastirma
sayllir ve ik taksit odemesi, mezkar fikraya gore
belirlenen tutarlarin beste biri oraninda yapllir.

(3. Md. 2. Fikra)

Bakanlar Kurulunca kabul olunan, blyuk enerji ve sulama projeleri ile iskan projelerinin gergeklestiriimesi, yeni
ormanlarin yetistiriimesi, kiyilarin korunmasi ve turizm amaciyla yapilacak kamulastirmalarda, bir gergek veya 6zel
hukuk tlzelkisisine édenecek kamulastirma bedelinin o yil Genel Bltge Kanununda gdsterilen miktari, nakden ve
pesin olarak odenir. Bu miktar, kamulastirma bedelinin altida birinden az olamaz. Bu miktarin Ustinde olan
kamulastirma bedelleri, pesin 6deme miktarindan az olmamak ve en fazla bes yil icinde faiziyle birlikte 6denmek
Uzere esit taksitlere baglanir. Taksitlere, pesin 6deme guninu takip eden gunden itibaren, Devlet borglari igin
ongorilen en yuksek faiz haddi uygulanir.




YONETICI IDARE MALIKLER TAPU MUDURLUGU
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» Her bir yapi icin ayri ayri rapor duzenlenerek, Bakanligin
onayina istinaden uygulama islemi yapilir

> Uzerindeki yapilarin tamami riskli yapi olarak tespit
edilmis olan bir veya tevhidi mumkun olan birden fazla
parsel birlikte degerlendirilerek, yurutulecek uygulamaya,
sahip olduklari hisseleri oraninda, proje paydaslarinin en
az Ucte ki cogunlugu ile karar verilir.




4 Riskli alanda veya riskli yapilarin
bulundugu parselde yapl
bulunmasi halinde;

v. Bu vyapr uygulama disi
tutulabilir

v" Bu durumda binanin bulundugu
alan ifraz edilebilir

v Ifraz imkani yok ise maliklerin
anlasmasi halinde binanin
halihazir durumu korunabilir.




O Riskli alanlarda ve rezerv yapi alanlarinda olup
Hazinenin ozel mulkiyetinde bulunan
tasinmazlardan,;

a) Kamu Iidarelerine tahsisli olanlar, ilgili kamu
idaresinin gorusu alinarak, 189 ve 2565 sayili
kanunlar kapsaminda bulunan yerler igcin Milli
Savunma Bakanliginin uygun gorusu alinarak,
Maliye Bakanhginin teklifi ve Bakanlar Kurulu
karariyla,

b) Kamu Idarelerine tahsisli olmayanlar, ilgili kamu
idaresinin gorusu alinarak, Maliye Bakanliginca
Bakanliga tahsis edilir veya Bakanligin talebi
Uzerine TOKl'ye ve Idareye bedelsiz olarak
devredilebilir




U Hazine disindaki kamu idarelerinin mulkiyetinde
bulunan tasinmazlar, bu Kanunun amaclari
cercevesinde kullanilmak uzere maliki olan kamu
iIdarelerinin gorusu alinarak Bakanhgin teklifi
uzerine Bakanlar Kurulu karariyla Bakanliga
tahsis edilerek tasarrufuna birakilir veya
Bakanligin talebi Uzerine TOKi'ye ve Idareye
bedelsiz olarak devredilebilir.

1 Bu Kanuna gore uygulamada bulunulan alanlarda
yer alan tescil disi alanlar, tapuda Hazine adina
tescil edildikten sonra Bakanliga tahsis edilerek
tasarrufuna birakilir veya Bakanligin talebi uzerine
TOKI'ye ve Idareye bedelsiz olarak devredilebilir.




0 25/2/1998 tarinli ve 4342 sayii Mera Kanunu
kapsaminda olup riskli alanlarda ve riskli yapilarda
yasayanlarin nakledilmesi icin, Bakanlikca ihtiyac
duyulan tasinmazlar, 4342 sayili Kanunun 14 uncu
maddesinin  birinci  fikrasinin  (g) bendindeki
alanlardan sayilarak, tahsis amaclari ayni maddeye
gore degistirilip tapuda Hazine adina tescil edilir; bu
tasinmazlar hakkinda bu Kanuna gore uygulamada
bulunulur.

(14. Md.
(g) Dogal afet bolgelerinde yerlesim yeri icin ihtiya¢ duyulan




Bakanlik :

a) Riskli yapilara, rezerv yapi alanlarina ve riskli
yapilarin bulundugu tasinmazlara iliskin her tur harita,
plan, proje, arazi ve arsa duzenleme islemleri Ile
toplulastirma yapmaya

b) Bu alanlarda bulunan tasinmazlari satin almaya, on
alim hakkini kullanmaya, bagimsiz bolumler de dahil
olmak uzere tasinmazlari trampaya, tasinmaz mulkiyetini
veya imar haklarini baska bir alana aktarmaya




c) Ayni alanlara iligskin tasinmaz mulkiyetini anlagma
saglanmak kaydi ile menkul degere donusturmeye

¢c) Kamu ve o0Ozel sektor isbirligine dayanan usuller
uygulamaya, kat veya hasilat karsiligi usulleri de dahil
olmak Uzere insaat yapmaya veya yaptirmaya, arsa
paylarini belirlemeye

d) 23/6/1965 tarihli ve 634 saylli Kat Maulkiyeti
Kanunundaki esaslara gore paylastirmaya, paylari
aylrmaya veya birlestirmeye, 22/11/2001 tarihli ve 4721
sayill Turk Medeni Kanunu uyarinca sinirli ayni hak tesis
etmeye yetkilidir.




(¢) bendinde belirtilen uygulamalar, 4/1/2002 tarihli ve
4734 saylh Kamu lhale Kanununa tabi idareler ile is
birligi icinde veya gercek ve ozel hukuk tuzel kisileri
lle ozel hukuka tabi anlasmalar cercevesinde de
yapilabilir.

Bakanlik; Kanundan kaynaklanan ve altinci fikrada
belirtilen yetkilerini, Kanunun 3 Uncu maddesi
kapsaminda Bakanliga tahsis edilen tasinmazlar
bakimindan Maliye Bakanliginin izin ve onayina tabi
olmadan kullanabilir.




Kanunun 3 uncu maddesi kapsaminda Bakanliga tahsis
edilen tasinmazlar uzerinde Kanun kapsamindaki
uygulamalara bagli olarak meydana gelen vyeni
tasinmazlarin kendileri ile anlasma saglanan gercek
Kisiler veya mirascilari ile tuzel kisiler adina tapuya tescll
edilmesi, Bakanligin istegi uzerine, Maliye Bakanliginca

yaplilir.

Bu tasinmazlar ile ilgili olarak tapuda islem yapilmasini
gerektiren diger hallerde de, Bakanligin istegi Uzerine,
Maliye Bakanliginca tapuda islem tesis edilir.







