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T.C. GEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
TABIAT VARLIKLARINI KORUMA GENEL MUDURLUGU
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SAROS KORFEZI OZEL CEVRE KORUMA BOLGESI
CANAKKALE ILI, GELIBOLU ILCESI, GUNEYLI KOYU
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OLCEK :1/1000
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Bakanlhik Makami'nin 15.10.2018 Tarih ve 184409 Sayili OLUR'U ile
1 Numarali Cumhurbaskanhdi Kararnamesi'nin 109. Maddesi uyarinca
onaylanan plan paftalaridir.
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- AN
1. GENEL HUKUMLER \\ \ o \\ \\
1.1. BU PLAN, PLAN HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU ILE BiR BUTUNDUR. PLAN VE PLAN HUKUMLERINE AYKIRI iIMAR N \
UYGULAMALARI YAPILAMAZ. N N
1.2. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA:
|- 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KQRUMA KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI, L L L L |
| | | | |
- 644 SAYILI CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGININ TESKILAT VE GOREVLER]I HAKKINDA KANUN HUKMUNDE KARARNAME
- 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI : | :
. 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLER
« YAPILACAK OLAN UYGULAMALARDA ENGELLILER ILE ILGILI MEVZUAT VE STANDARTLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.
= | 1.3. HER TURLU YAPIYA ILISKIN MIMARI PROJELERDE VE (TADILATLARINDA) “DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA ) 4
g?)‘ YONETMELIK” ILE “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR. S
1 ]
® | 1.4. CANAKKALE CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGUNCE 28.09.2011 GUN VE 102732 (2011/9) SAYILI GENELGE GEREGINCE 08/12/2017 S
& | TARIHINDE ONANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNA UYULACAKTIR. ®
- e . ~
& | 1.5.30.11.2000 TARIH 24246 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANAN “ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLER YONETMELIGI” HUKUMLERINE T
UYULACAKTIR.
1.6. “2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU’NUN 4. MADDESI UYARINCA; PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK
FAALIYETLER ESNASINDA HERHANGI BIR KULTUR VARLIGINA RASTLANILMASI DURUMUNDA, FAALIYETLERIN DERHAL DURDURULMASI VE
DURUMUN EN YAKIN MULKI AMIRLIGE VEYA MUZE MUDURLUGUNE, TABIAT VARLIGINA RASTLANILMASI DURUMUNDA ISE ILGILI TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONUNA BILDIRILMESI ZORUNLUDUR.
1.7. 2006/27 SAYILI “DERE YATAKLARI VE TASKINLAR” KONULU BASBAKANLIK GENELGESINDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.
1.8. PLAN KAPSAMINDA INSAAT ALANI NET IMAR PARSELI UZERINDEN HESAPLANIR. PARSELASYON PLANIYLA IMAR ADALARINDA
- OLUSTURULACAK PARSELLERDEN EN FAZLA BIRININ ALANI MINIMUM PARSEL BUYUKLUGUNE GORE %10'ULORANINDA EKSIK I I _ _
DUZENLENEBILIR. ' ' '
1.9. YAPIYA ISKAN RUHSATI ALINMADAN ONCE PARSEL ICERISINDEKI ACIK ALANLARIN DUZENLEME VE BITKILENDIRILMESI ISLEMININ i
TAMAMLANMASI ZORUNLUDUR. :
- ACIK ALAN DUZENLEMESINDE, PARSEL TOPLAMININ EN AZ %40'l KADAR ALAN HICBIR YAPAY MALZEME ILE KAPLANMADAN DOGAL
TOPRAK ORTUSU UZERINE BITKILENDIRME VE DUZENLEME YAPILARAK KORUNACAKTIR. BITKILENDIRMEDE YOREYE UYGUN AGAC TURLERI
ILE BINAYI SAKLAYICI AMACLI DUZENLEME ESASTIR.
. SOZ KONUSU TOPRAK SAHANIN HER 20 M?'Si iCIN YORESEL BITKI ORTUSUNE UYGUN BIR AGAC DIKILMESI ZORUNLUDUR. EGER 2.1.2. GELISME KONUT ALANLARI
PARSELDE MEVCUT AGACLAR VARSA BUNLAR GEREKLI OLAN AGAC SAYISINDAN DUSULUR.
1.10. MEVCUT VE INSASI TAMAMLANAN YAPI VE TESISLER CEVRESINDE IHTIYACA CEVAP VEREBILECEK OLCEKTE VE SAGLIK KURALLARINA A) ADA BAZINDA VEVA BIRKAC ADANIN BIRLIKTE PROJELENDIRILMESI HALINDE TOPLAM INSAAT ALANININ %STINI ASMAMAK KOSULUYLA
ADANIN KULLANIMINA YONELIK SOSYAL TESIS, GUNLUK iHTIYACA CEVAP VEREN TICARI BIRIMLER, SU DEPOSU, TRAFO VB. TEKNIK
UYGUN PiSSU KANALLARI AGI (KANALIZASYON SEBEKESI) VAR ISE, TESISIN PISSU KANALLARI BU AGA BAGLANACAKTIR. EGER MEVCUT ALTYAP|. SPORTIF VE REKREATIE KULLANIMLAR YAPILABILIR. ’ ’
KANALIZASYON SEBEKESI YOK ISE “LAGIM MECRASI INSAATI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK’TE ’
BELIRTILEN BOYUT, NITELIK VE SARTLARA UYGUN OLACAK BICIMDE GENEL VEYA HER YAPI VE TESIS ICIN BAGIMSIZ SIZDIRMASIZ PiSSU B) GELISME KONUT ALANLARINDA HER PARSELDE BIR BAGIMSIZ BOLUM YAPILABILIR. DAHA ONCE HERHANGI BIR IMAR UYGULAMASINA
CUKURU (FOSSEPTIK) YAPILIP, PISSU KANALLARI BURAYA BAGLANACAKTIR. SIZDIRMAZ NITELIKTEKI FOSSEPTIKTE TOPLANAN ATIKSULAR TABI OLMAYAN ADA BAZI UYGULAMALARDA KONUT SAYISI. ADANIN MINIMUM PARSEL BUYUKLUGUNE ORANI ILE ELDE EDILEN SAYININ BiR
VIDANJOR VASITASI ILE ATIKSU ALTYAPI TESISLERINE VERILECEKTIR. UST TAM SAYIYA TAMAMLANMASI SONUCU ELDE EDILIR. iKi BINA ARASI MESAFE 6 METREDEN AZ OLAMAZ. DAHA ONCE IMAR
o . . o . - UYGULAMASI GORUP RUHSAT ALINAN PARSELLERDE ALINAN RUHSAT DOGRULTUSUNDA ISLEM YAPILIR.
1.11. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGi HUOKUMLERI GECERLIDIR.
. o 2.2, KENTSEL CALISMA ALANLARI
2. GZEL HUKUMLER GALIS
. . 2.2.1. TICARET ALANI
2.1. KONUT ALANLARI (YERLESIK VE GELISME)
GUNUBIRLIK TICARET VE YORESEL URUN SATIS BIRIMLERININ YER ALABILECEGI ALANLARDIR. BU ALANLARDA YAPILANMA KOSULLARI
A) KONUT YERLESME ALANLARINDA, IMALAT, DEPPLAMA VE TOPTAN TICARET UNITELERI YER ALAMAZ. L E=0.50 Yiengok: 3 KAT OLACAKTIR. TICARET ALANLARINDA ASMA KAT YAPILABILIR. ASMA KAT YAPILMASI HALINDE Yengok| DEGERINE 2.50
- | METRE EKLENIR. s .
B) KONUTLARDA BODRUM KAT HARIC PLAN UZERINDE VERILEN KAT ADEDI ASILAMAZ. BODRUM 1 (BIR) KATI GECEMEZ.
. . o e o o 2.2.2. PAZAR ALANI
C) IFRAZ HATLARI SEMATIK OLUP, MULKIYET DUZENI G6Z ONUNDE BULUNDURULARAK PARSELASYON DUZENINI TANZIME ILGILI IDARE , 1
YETKILIDIR. PAZAR ALANI KAPALI VEYA ACIK OLARAK DUZENLENEBILIR. KAPALI PAZAR YAPILMASI DURUMUNDA BU ALANDA YAPILANMA KOSULLARI
- ST . . . E=0.10 Yencok=1 KAT OLACAKTIR.
D) MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 400 METREKAREDIR. ANCAK YERLESIK KONUT ALANLARINDA VEYA KOMSU PARSEL/PARSELLERIN enco
YAPILASTIGI GELISME KONUT ALANLARINDA ASGARI BINA BUYUKLUGU VE CEKME MESAFELERININ SAGLANMASI SARTIYLA MEVCUT 53 SOSYAL ALTYAP! ALANLARI
PARSEL BUYUKLUGUNE GORE RUHSATLANDIRMA YAPILABILIR. >
. 2.3.1. EGITIM TESISLERI ALANI
2.1.1. YERLESIK KONUT ALANLARI
. o —— . OKUL ONCESI, ILK VE ORTA OGRETIM ILE YUKSEK OGRETIME HIZMET VERMEK UZERE KAMUYA VEYA GERCEK VEYA TUZEL KiSILERE AIT;
A) A-2 VE A-3 OLARAK TANIMLANAN ALANLAR YERLESIK KONUT ALANLARIDIR. BU ALANLARDA KONUT VEYA AILE ISLETMECILIGI SEKLINDE EGITIM KAMPUSU, GENEL, MESLEKI VE TEKNIK EGITIM FONKSIYONLARINA ILISKIN OKUL VE OKULA HIZMET VEREN YURT, YEMEKHANE VE
PANSIYONLAR YER ALABILIR. YENI YAPILACAK BINANIN YER SECIMI, YAPI YAKLASMA MESAFELERI VE YAPI NIZAMI ASAGIDAKI KOSULLARA SPOR SALONU GIBI TESISLER ICIN UYGULAMA IMAR PLANINDA &ZEL VEYA KAMU TESISI ALANI OLDUGU BELIRTILMEK SURETIYLE AYRILAN
GORE ILGILI IDARESINCE BELIRLENIR. ALANLARDIR. BU ALANLARDA YAPILANMA KOSULLARI E=0.80 Yencok: 3 KAT OLACAKTIR.
B) 3 KAT YAPILASMA KOSULLU KONUT ALANLARINDA YER ALACAK YAPILARIN ZEMIN KATINDA GUNUBIRLIK IHTIYACA CEVAP VEREN 532 SAGLIK TESISLERI ALANI
TICARET KULLANIMLARI YER ALABILIR. BU ALANLARDA PARLAYICI, PATLAYICI, GURULTU, HAVA VE CEVRE KIRLILIGI YARATAN TiCARI
KULLANIMLAR YER ALAMAZ. o o HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZI, DOGUMEVI, DISPANSER VE POLIKLINIK, AGIZ VE DI$ SAGLIGI MERKEZI, FiZIK TEDAVI VE
[C) ADA BAZINDA VEYA BIRKAC ADANIN BIRLIKTE PROJELENDIRILMESI HALINDE TOPLAM INSAAT ALANININ %5'Ni ASMAMAK KOSULUYLA EEI\"/'HAJ%”A-'LATS\T(%I g"LEERRKIEZ”'\I 'EJ“\‘(EEU?_F;EA EA”\%'IE ng'\f\ﬁrl\JJ[S)lAJ S'ZEI’E'LF\?E‘QS';E“';‘['JATRE%AIS"I"ﬂ"AE,\TI \(/)'IE_EE’\(‘;S%FEEE%\(_EAEAKTSllJJﬁEE'-TK('E'ELEf;EIE/E,\T A
¢ ADANIN KULLANIMINA YONELIK SOSYAL TESIS, GUNLUK IHTIYACA CEVAP VEREN TICARI BIRIMLER, SU DEPOSU, TRAFO VB. TEKNIK ‘ ¢
|_|_TYAP| SPORTIF VE REKREATIF KULLANIMLAR YAPILABILIR. | ALANLARDIR. BU ALANLARDA YAPILANMA KOSULLARI E=0.80 Yencok: 3 KAT OLACAKTIR.
0111 YAPI NIZAMI 2.3.3. KULTUREL TESIS ALANI
TOPLUMUN KULTUREL FAALIYETLERINE YONELIK HIZMET VERMEK UZERE KUTUPHANE, HALK EGITIM MERKEZI, SERGI SALONU, SANAT
| A) KOMSU PARSELDE YAPILASMA OLMASI DURUMUNDA; KOMSU PARSELDEKI YAPI VEYA YAPILAR DIKKATE ALINARAK AYRIK, BITISIK VEYA GALERISL MUZE, KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SINEMA, TIYATRO VE OPERA GIBI FONKSIYONLARIN YER ALDIGI KAMU VEYA _|
BLOK NIZAM UYGULANABILIR. | | &ZEL MOLKIYETTEKi ALANLARDIR. BU ALANLARDA YAPILANMA KOSULLARI E=0.80 Yencok: 3 KAT OLACAKTIR.
B) KOMSU PARSELLERDE HIC YAPI BULUNMAMASI VEYA IMAR ADASI BUTUNUNDE YAPI BULUNMAMASI HALINDE; PLANLI ALANLAR IMAR 2 3.4 IBADET ALANI
YONETMELIGINDE BELIRTILEN ASGARI BINA BOYU VE BINA CEPHESI KOSULLARININ SAGLANMASI HALINDE AYRIK NiZAM, BU KOSULLARIN 2% 1
SAGLANMAMASI HALINDE ISE PARSEL SAHIPLERININ MUVAFFAKATI ALINMAK SARTIYLA BITISIK VEYA BLOK NIZAM UYGULANABILIR. IBADET ALANLARINDA YAPILANMA KOSULLARI E=0.40 Yengok: SERBEST OLACAKTIR. IBADET ALANLARINDA YAPININ OZELLIGINDEN DOLAY!
211.2. YAPI YAKLASMA MESAFELERININ BELIRLENMESI YAPI YAKLASMA MESAFELERI VAZIYET PLANIYLA BELIRLENIR.
A) KOMSU PARSELDE YAPI BULUNMASI HALINDE; MEVCUT YAPININ VEYA YAPILARIN YAKLASMA MESAFELERI| YENI YAPILACAK BINANIN 24 ACIK VE YESIL ALANLAR
R(Aé’g-AAF%“ﬂéR“I"EI?\IAlf ES&LSLSI_RGES?%%EH?\;I\{IJEDAANI%AI%KIMﬁ%MESAZ?giEHI_SE?AEWQ/E%S%ﬁbﬁ%%ﬁfEﬁAvﬁE%IXIQI(EAI\EIRTI/\AI\IPE(LB/AAsKI\IAIf\AR AK. ARKA MEVCUT AGAG DOKUSU DIKKATE ALINARAK TABII ZEMIN VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE, AGAGLANDIRMA
3 VE BITKILENDIRME ICIN YETERLI DERINLIKTE TOPRAK ORTUSU OLMASI VE STANDARTLARI SAGLAMASI KAYDIYLA OTOPARK VE HAVUZ ILE
BAHCE EN AZ h/2 M, ON BAHCE ISE IMAR ADASINDA YER ALAN MEVCUT BINALARIN OLUSTURDUGU CEPHE HATTINA UYGUN OLARAK 0 M ACIK SPOR VE OYUN ALANI, UMUMI HELA, 1 KATI, H=4,50 M.Yi VE TABAN ALANI KAT SAYISI TOPLAMDA 0,030 GECMEMEK, SOKULUP
ILE 5 M ARASINDA BELIRLENEBILIR. BIRDEN FAZLA YOLA CEPHELI PARSELLERDE BINA CEPHELERINDEN EN AZ BiR TANESININ ASGARI TAKILABILIR MALZEMEDEN YAPILMAK KAYDIYLA: ACIK GAY BAHCESI, BUFE. PERGOLE, KAMERIVE, MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBES]
BINA CEPHE SARTINI SAGLAMASI YETERLIDIR. SPORCU SOYUNMA KABINLERI, TAKSI DURAGI, TRAFO GiBi TESISLERIN YAPILABILDIGI, KENTTE YASAYANLARIN YESIL BiTKi ORTUSU ILE
B) KOMSU PARSELLERDE YAPILASMA OLMAMASI HALINDE ARKA, YAN VE ON BAHCE YAPI YAKLASMA MESAFESININ BELIRLENMESINDE DINLENME IHTIYAGLARININ KARSILANDIGI ALANLARDIR
PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINE UYULACAKTIR.
C) BINA DERINLIGININ 7 METREDEN AZ CIKTIGI DURUMLARDA ARKA BAHCE MESAFESI EN AZ 2.00 METREDEN AZ OLMAYACAK SEKILDE
~ | - BINA DERINLIGI 7 METRE OLARAK UYGULANABILIR.
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BU PAFTA, INSANSIZ HAVA ARACI KULLANILARAK,
FOTOGRAMETRIK ~ YONTEMLE URETILMISTIR.
PROJEKSIYON : TM DATUM : ITRF96
DIiLIM GENISLIGI : 3° EPOK  :2005.00
DILIM ORTA MERIDYEN : 27°
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HAZIRLAYAN KONTROL EDEN

Birlik Harita Imar Ins. ve Tic. Ltd. Sti.

Ganakkale Il Ozel daresi

Sinan ALTINISIK

BIRLIK HARITA IMAR IN$. ve TIC. LTD. ST
TARAFINDAN, GANAKKALE ILi, GELIBOLU ILGESI,
YENIKOY-OCAKLI-GUNEYLI VE KORUKOY 1/1000 VE
1/5000 OLGEKLI HALIHAZIR HARITA ALIMI ISl
KAPSAMINDA URETILEN 53 ADET 1/1000 VE 15
ADET 1/5000 OLGEKLI PAFTADAN IBARET
HALIHAZIR HARITA, 3194 SAYILI IMAR KANUNU'NUN
7/A MADDESI GEREGINCE INCELENDI VE ONANDI.

GANAKKALE IL OZEL IDARESI
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