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GENEL HUKUMLER

PLANLAMA ALANI SINIRL, BURSA ILI YILDIRIM ILCESINDE 6306 SAYILI AFET RiSKI ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDAKI KANUN KAPSAMINDA, BAKANLAR KURULU’NUN 17.12.2012 VE 2012/4086 SAYILI KARARI
ILE ILAN EDILEN 20.01.2013 TARIH VE 28534 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYINLANARAK YURURLUGE GIREN RISKLI ALAN SINIRI ICERISINDE “MEVLANA, ULUS, YAVUZELIM, ARABAYATAGI, CINARONU VE HACIVAT MAHALLELERINI”
KAPSAMAKTADIR VE TOPLAM 404,28 HEKTAR BUYUKLUKTEDIR.

BU PLAN; PLAN NOTLARI VE PLAN RAPORU ILE BIR BUTUNDUR. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA “3194 SAYILI IMAR KANUNU, ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI ILE TiP IMAR YONETMELIGI”, “2872 SAYILI CEVRE KANUNU, AFET
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK”, “DEPREM YONETMELIGI”, “SIGINAK YONETMELIGI”, “OTOPARK YONETMELIGI”, “SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI”, “BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI
HAKKINDAYONETMELIK “”YUZEYSEL SULAR VE YERALTI SULARININ iZLENMESINE DAIR YONETMELIK”VE ILGILI TUM KANUN VE YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

5378 SAYILI ENGELLILER VE BAZI KANUN VE KANUN HUKMUNDE KARARNAMELERDE DEGISIKLIK YAPILMASI HAKKINDA KANUN VE BU KANUN KAPSAMINDA, PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK KENTSEL, SOSYAL, TEKNIK

ALTYAPI ALANLARINDA VE YAPILARDA TURK STANDARTLARI ENSTITUSU’NUN ILGILI STANDARTLARINA UYULACAKTIR.

BISIKLET YOLLARINDA “SEHIR iCI YOLLARDA BiSIKLET YALLARI, BISIKLET ISTASYONLARI VE BiSIKLET PARK YERLERI TASARIMINA VE YAPIMINA DAIR YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
PLANLAMA SINIRI ICERISINDE GOSTERILEN KAVSAK NOKTALARI SEMATIK OLUP, UYGULAMA BURSA BUYUK SEHIR BELEDIYESI ULASIM DAIRE BASKANLIGI'NCA ONAYLANACAK, KAVSAK UYGULAMA PROJELERI

DOGRULTUSUNDA YAPILACAKTIR.
YAPILARDA VE ACIK ALANLARDA ETKIN SIVI VE KATI ATIK YONETIMI VB. YONTEMLERIN PLAN GENELINE ENTEGRASYONU SAGLANACAKTIR.
YAPI GRUPLARINA ENTEGRE EDILMIS GRi SU ARITMA SISTEMLERININ GELISTIRILMESI ILE YAGMUR HASADI; YAGMUR VE DRENAJ SUYUNUN DEPOLANARAK, CEVRE SULAMASINDA KULLANILMASINA YONELIK TEDBIRLER

ALINACAKTIR.
YERLESIM ALANININ TUMUNE YONELIK OLARAK HAZIRLANAN 05.09.2012 TARIHINDE ONAYLANAN JEOLOJIK ETUT RAPORUNUN SONUC VE ONERILER KISMINDA BELIRTILEN HUKUMLERE UYULACAKTIR. HER BIR PARSEL ICIN

DEPREM YONETMELIGINE UYGUN ZEMIN ETUDU YAPILMADAN VE ILGILI KURULUS TARAFINDAN TASDIK EDILMEDEN INSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.
IMAR KANUNU’NUN 18 INCi MADDESI UYARINCA YAPILACAK ARAZI VE ARSA DUZENLEMELERI TEK ETAP OLARAK YAPILABILECEGI GIBI ETAPLAR HALINDE DE YAPILABILIR. SINIR DAHILINDE IMAR KANUNU 18 INCI MADDE

UYGULAMASI YAPILMADAN {FRAZ VE TEVHIT ISLERI YAPILAMAZ, RUHSAT VERILEMEZ.

3194 SAYILI IMAR KANUNU 18. MADDESI GORE YAPILACAK UYGULAMA SONRASINDA D.O.P. (DUZENLEME ORTAKLIK PAYI) VE K.O.P. (KAMU ORTAKLIK PAYI) ALANLARINDA KALACAK YAPILAR MALIKLERINCE BILABEDEL
YIKILMADAN DAGITIM SONRASI OLUSAN YENI IMAR PARSELLERI ICIN RUHSAT DUZENLENEMEZ. YENI IMAR PARSELINE ILISKIN IMAR DURUMU BELGELERINDE BU HUSUSU AYRICA BELIRTILIR.

ENERJI NAKIL HATTI ALTINDAKI YAPILARDA ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGINE UYULACAKTIR. ILGILI KURUM GORUSU ALINMADAN BU BOLGEDE INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

NATO PETROL BORU HATTINA BINA YAKLASMA MESAFESI ASGARI 5 M’DIR. NATO PETROL BORU HATTI GECEN GUZERGAHIN YOL OLARAK KULLANILMASI DURUMUNDA PETROL BORU HATTININ BETON KORUNAK ICINE ALINMASI
ZORUNLUDUR. BU BOLGELERDE YAPILACAK UYGULAMALARDA MILLI SAVUNMA BAKANLIGI INSAAT EMLAK BOLGE BASKANLIGI’'NDAN GORUS ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

IMAR UYGULAMASI NETICESINDE OLUSAN, SAHISLARA AIT KAMU ORTAKLIK PAYIT (KOP) HISSELERININ KAMUYA BEDELSIZ TERKI DURUMUNDA, TERKI YAPAN SAHISLARA AIT PARSELLERDE, 0.10 ILAVE EMSAL ARTISI VERILIR.
ILAVE EMSAL ARTISI, INSAAT RUHSATI ALMAK ICIN BASVURAN PARSELDEKI TUM HISSEDARLARIN DUZENLEME ALANINDA YER ALAN KOP HISSELERININ TAMAMINI KAMUYA BEDELSIZ TERK ETTIKLERINI BELGELEMELERI
DURUMUNDA YAPILIR.

KARAYOLLARI KENARINA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

KAMUSAL ALANLAR KAMU ELINE GECMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.

UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN, KENTSEL TASARIM PROJELERI UYGULANAMAZ
HAVA MANIA KRITERLERI ASILAMAZ. HAVA MANIA HATTI ALCALMA-TIRMANMA KORIDORU ICERISINDE KALAN PARSELLERDE YAPILACAK BINALARIN CATI VE DIS CEPHE KAPLAMALARINDA PARLAYICI VE YANSITICI

MALZEMELER KULLANILAMAZ. SIVIL HAVACILIK GENEL MUDURLUGU'NCE YAYINLANAN GENELGE DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILIR.
PLANLAMA ALANINDA TARiHI VE KULTUREL DEGERI OLAN ESKI ESERLERIN TESPITI HALINDE ILGILI MUZE MUDURLUKLERINE HABER VERILECEK VE 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE ILGILI

YONETMELIKLERI UYARINCA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2. OZEL HUKUMLER
1. KONUT ALANLARI: MESKUN KONUT ALANLARINDAN VE GELISME KONUT ALANLARINDAN OLUSMAKTADIR. BU ALANLARDA, PARSEL BUTUNUNDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR. KONUT ALANLARINDA BULUNAN
PARSELLERIN ZEMIN KAT VE YOL SEVIYESINDE VEYA ACIGA CIKAN BODRUM KATLARININ YOLDAN CEPHE ALAN MEKANLARINDA, GURULTU VE KIRLILIK OLUSTURMAYAN VE IMALATHANE NiIiTELIGI OLMAYAN, GAYRISIHHI
OZELLIK TASIMAYAN, HALKIN GUNLUK IHTIYACLARINI KARSILAMAYA YONELIK DUKKAN, KUAFOR, TERZI, MUAYENEHANE, AILE SAGLIGI MERKEZI, LOKANTA, PASTANE, ANAOKULU, KRES GIBI KONUT DISI HIZMETLER
VERILEBILIR.
e EMSAL:1.80 VE YENCOK:27.50 M OLAN MESKUN KONUT ALANLARINDA YAPI NiZAMI AYRIK NiZAMDIR.
e EMSAL:2.30 YENCOK:27.50 M OLAN MESKUN KONUT ALANLARINDA YAPI NIZAMI AYRIK NiZAMDIR.
‘ e EMSAL:2.00 YENCOK:24.50 M OLAN MESKUN KONUT ALANLARINDA YAPI NiZAMI AYRIK NiZAMDIR. MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 2.000 METREKAREDIR. BIR VEYA BIRDEN FAZLA BIRLESTIRILEREK YAPILAN TOPLU
\ UYGULAMALARDA, 2.001 —5.000 M2 ARASI PARSELLERDE 0,10; 5.001 M2 UZERI YAPILAN ADA TABANLI UYGULAMALARDA 0,25 EMSAL ARTISI/ ILAVES] YAPILACAKTIR.
‘ e EMSAL:2.00 YENCOK:24.50 M OLAN GELISME KONUT ALANLARINDA YAPI NiZAMI AYRIK NiZAMDIR MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 2.000 METREKAREDIR. BIR VEYA BIRDEN FAZLA BIRLESTIRILEREK YAPILAN TOPLU
UYGULAMALARDA, 2.001 —5.000 M2 ARASI PARSELLERDE 0,10; 5.001 M2 UZERI YAPILAN ADA TABANLI UYGULAMALARDA 0,25 EMSAL ARTISI/ ILAVESI YAPILACAKTIR. BU ALANLARDA YAPI NiZAMI AYRIK NiZAMDIR
\ 2. TICARET ALANLARI: BUALANLARDA YAPI NiZAMI AYRIK, NiZAM DIR.
e T1 IS MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI, OFiS-BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS MERKEZLERI, KONAKLAMA TESISLERI (OTEL VB.) YER ALABILIR. SINEMA,
TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GIBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GIBI EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER, ILGILI KAMU KURUMUN BELIRLEDIGI
STANDARTLARI SAGLAMAK VE UYGUN GORUSU ALINMAK KAYDIYLA OZEL SAGLIK TESISLERI, OZEL EGITIM TESISLERI, KURSLAR, ETUT MERKEZLERI GIBI TICARET VE HIZMETLERE ILISKIN YAPILAR YAPILABILIR. EMSAL:
2.30 YENCOK: 36.50 M DiR. MINIMUM/EN AZ PARSEL BUYUKLUGU 1.250 METREKAREDIR. BIR VEYA BIRDEN FAZLA BIRLESTIRILEREK YAPILAN TOPLU UYGULAMALARDA 1.251 — 5.000 M> ARASI PARSELLERDE 0,10; 5.001 M>
UZERI YAPILAN ADA TABANLI UYGULAMALARDA 0,25 EMSAL ARTISI/ ILAVESI YAPILACAKTIR.
e T2: BUALANLARDA HALKIN GUNLUK IHTIYACLARINI KARSILAMAYA YONELIK DUKKAN, KUAFOR, TERZI, ECZANE, ANAOKULU, FIRIN GIBI TESISLER YER ALABILIR. EMSAL:1.50 YENCOK:10.50 M DIR.
3. KARMA KULLANIM ALANLARI:
e TIiCK: TICARET — KONUT KARMA KULLANIM ALANLARINDA TICARET ORANI, ALANDAKI PARSELLERIN TOPLAM EMSALININ %25’ INDEN FAZLA OLAMAZ
‘ - EMSAL:2.30 YENCOK:36.50 M OLAN TICK ADALARINDA YAPI NiZAMI AYRIK NiZAMDIR.
- EMSAL:2.30 YENCOK:42.50 M OLAN TICK ADALARINDA YAPI NiZAMI AYRIK NiZAMDIR.
‘ - EMSAL: 2.25 YENCOK:25.50 M OLAN TICK ADALARINDA YAPI NiZAMI AYRIK NiZAMDIR. MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 2.000 METREKAREDIR. BIR VEYA BIRDEN FAZLA BIRLESTIRILEREK YAPILAN TOPLU
\ UYGULAMALARDA, 2.001 —5.000 M2 ARASI PARSELLERDE 0,10; 5.001 M2 UZERI YAPILAN ADA TABANLI UYGULAMALARDA 0,25 EMSAL ARTISI/ILAVES] YAPILACAKTIR.
" e TiCTK: TICARET — TURIZM - KONUT KARMA KULLANIM ALANLARINDA EMSAL: 3.00 YENCOK: 26.50 M DIR. MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 1.250 METREKAREDIR. BIR VEYA BIRDEN FAZLA BIRLESTIRILEREK YAPILAN
TOPLU UYGULAMALARDA, 1.251 — 5.000 M2 ARASI PARSELLERDE 0,10; 5.001 M2 UZER]I YAPILAN ADA TABANLI UYGULAMALARDA 0,25 EMSAL ARTISI YAPILACAKTIR. BU ALANLARDA YAPILAR BUTUNUYLE TICARET VEYA
TURIZM GIBI KONUT DISI FAALIYETLER ICIN AYRILABILIR. EGER YAPIDA KONUT ALANI DA YER ALACAKSA, KONUT ALANLARI, ALANDAKI PARSELLERIN TOPLAM EMSALININ %50°SINi ASAMAZ. BU ALANLARDA YAPI
NiZAMI BITiSIK NiZAMDIR.
4. PAZAR ALANLARI: YAPI NIZAMI AYRIK NiZAM EMSAL: 0.20 VE YENCOK: 7.50 M DiR.
5. AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI: BU ALANLARDA AKARAKIT VE SERVIS ISTASYONLARI, CNG OTOGAZ ISTASYONLARI, LPG OTOGAZ ISTASYONLARI, HIDROJEN URETIM VE DOLUM ISTASYONLARI YAPILABILIR.
BUNYELERINDE KULLANICILARIN ASGARI IHTIYACLARINI KARSILAYACAK OTO-MARKET, CAY OCAGI, BUFE, OTO ELEKTRIK, LASTIKCI, YIKAMA YAGLAMA GIBI FONKSIYONLAR YER ALABILIR. BU ALANLARDA EMSAL:0.80
YENCOK: 8.50 M DIR.
6. KUCUK SANAYI ALANI: BU ALANLARDA YAPILASMA SEKLI BITISIK NIiZAM 2 KAT (B-2) YENCOK: 10.00 M DIR.
‘ 7. EGITIM ALANLARI: BU ALANLARDA YAPI NiZAMI AYRIK NiZAM DIR.
‘ e ANAOKULU ALANI: BU ALANLARDA EMSAL: 0.50 VE YENCOK: 8.50 M DIR.
\ e ILKOKUL ALANI: BU ALANLARDA EMSAL: 1.00 VE YENCOK: 12.50 M DIR.
‘ e ORTAOKUL ALANI: BU ALANLARDA EMSAL: 1.00 VE YENCOK: 16.50 M DIR.
e LiSE ALANI: BU ALANLARDA EMSAL: 1.00 VE YENCOK: 16.50 M DiR.
‘ e OZEL EGITIM ALANLARI: BU ALANLARDA EMSAL: 1.00 VE YENCOK: 16.50 M DiR.
8. YURT ALANLARI: BUALANLARDA YAPI NIZAMI AYRIK NiZAM EMSAL: 1.00 VE YENCOK: 16.50 M DIR.
- 9. SAGLIK TESiSI ALANLARI: BU ALANLARDA YAPI NiZAMI AYRIK NiZAM EMSAL: 0.60 VE YENCOK: 10.50 M DIR.
10. AILE SAGLIGI MERKEZLERI: BU ALANLARDA YAPI NiZAMI AYRIK NiZAM EMSAL: 0.60 VE YENCOK: 10.50 M DiR.
11. SOSYAL TESiS ALANLARI: BU ALANLARDA KONFERANS, SERGI VE SINEMA SALONU, HALK EGITIM MERKEZI, TOPLUMSAL EGITIM MERKEZI, AILE YASAM MERKEZI, SPOR SALONU, KAPALI YUZME HAVUZU GIBI TESISLER YER
ALABILIR. YAPI NIZAMI AYRIK NiZAM EMSAL: 1.00 VE YENCOK: 15.50 M DIR.
12. KULTUREL TESiS ALANLARI: BU ALANLARDA KUTUPHANE, SERGI SALONU, MUZE, SINEMA VE TIYATRO, KRES, ANAOKULU, KURS, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI BAKIMEVI, REHABILITASYON
MERKEZI, KADIN VE COCUK SIGINMA EVI, SEFKAT EVLERI GIBI KULLANIMLAR, KAMUYA VEYA OZEL SAHISLARA AIT TESISLER, TEK BASINA VEYA BIRKACI BIRLIKTE YER ALABILIR. YAPI NiZAMI AYRIK NiZAM EMSAL: 1.00 VE
| YENCOK: 15.50 M DIR.
‘ 13. DINI TESIS ALANLARI: BU ALANLARDA EMSAL:0.60 VE YENCOK: SERBESTTIR.
14. BELEDIYE HIZMET ALANLARI: BU ALANLARDA EMSAL:1.50 VE YENCOK: 12.50 M DiR.
‘ 15. IDARI HIZMET ALANLARI: BU ALANLARDA EMSAL:1.50 VE YENCOK: 12.50 M DiR.
‘ 16. ACIK SPOR TESIiSI: BU ALANLARDA SOYUNMA ODALARI, IDARI BINA, MESCIT, BEBEK EMZIRME YERI VE KULLANICI SAYISINA GORE UMUMI TUVALET ICIN GEREKLI MEKANLAR YER ALABILIR. EMSAL:0.10 VE YENCOK: 6.5 M
DIR.
‘ 17. REKREASYON ALANI: EGLENCE, DINLENME, PIKNIK THTIYACLARININ KARSILANABILECEGI LOKANTA, KAHVEHANE, CAY BAHCESI, BUFE, OTOPARK GIBI KULLANIMLAR ILE, TENIS, YUZME, MINI GOLF, OTOKROS GIBI HER TUR
SPORTIF FAALIYETLERIN YER ALABILIR. EMSAL:0.20 VE YENCOK: 6.5 M DiR.
18. 3194 SAYILI IMAR KANUNU’NUN 18. MADDE UYGULAMASI SIRASINDA, IDARI HIZMET ALANI OLARAK AYRILAN PARSEL HERHANGI BiR RESMi KURUM TARAFINDAN KULLANILMAKTA ISE SOZ KONUSU PARSELLER KOP OLARAK
DEGERLENDIRILMEYECEKTIR.
L 19. 15.000 M2 VE DAHA BUYUK ALAN BUYUKLUGUNE SAHIP OLAN SPOR ALANLAR, BOLGESEL SPOR ALANI NiTELIGINDE KABUL EDILECEK OLUP; UYGULAMA KOP OLARAK KARSILANACAKTIR.
20. SOSYAL TESIiS ALANI (6560 ADA/1- 2 PARSEL, 6561 ADA/1-2 PARSEL) OLARAK AYRILAN ALAN, KOP PARSELI OLARAK DEGERLENDIRILMEYIP, KAMU HISSELERINDEN KARSILANACAKTIR. BU ALANDA ENGELLI BIREYLERIN
KULLANIMINA YONELIK REHABILITASYON BIRIMLERI, MISAFIRHANE, KONFERANS, SERGI VE SINEMA SALONU, IS VE MESLEKI EGITIM BOLUMLERI, YEME ICME BIRIMLERI, SPOR SALONU, KAPALI YUZME HAVUZU GIBI TESISLER
YER ALABILIR. YAPI NiZAMI AYRIK NiZAM, EMSAL: 1.25 VE YENCOK: 15.50 M OLUP, TAKS:0.60’DIR.
\ 21. BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA, SOSYAL TESIS ALANLARINDA, EGITIM VE SAGLIK ALANLARINDA, BELEDIYENIN ILGILI BIRIMi TARAFINDAN MiMARI VE AVAN PROJELERE ESTETIK VE TASARIM ACISINDAN ONAY VERILDIKTEN
‘ SONRA IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU TARAFINDAN TETKIK EDILIP ONAYLANARAK RUHSAT VERILECEKTIR.
22. PLANLAMA ALANINDA PARK ALANLARI PAZAR ALANLARI VE ACIK SPOR TESISLERI AFET SONRASI 1 KADEME TOPLANMA ALANLARI OLARAK BELIRLENMISTIR. EGITIM ALANLARI, SAGLIK ALANLARI VE IDARI HIZMET
\ ALANLARININ BAHCELERINDE 2. KADEME TOPLANMA ALANLARI OLARAK BELIRLENMISTIR. BELEDIYENIN YONLENDIRICI LEVHALARI ILE BU ALANLARDA INSANLARIN AFET SONRASI TOPLANMASI SAGLANILACAKTIK.
\ 23. ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU, MERI IMAR MEVZUATI HUKUMLERI ILE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
24. GEREKSINIM DUYULMASI HALINDE, TRAFO, REGLAJ ISTASYONU, VB. KULLANIMLAR, YAPI YAKLASMA MESAFELERI YOLLARA VE PARSEL SINIRLARINA 5 METREDEN AZ OLMAMAK KOSULU ILE PARK ALANLARI VEYA YAPI
ADALARI ICERISINDE YAPILABILIR. BU KULLANIMLARIN ETRAFINDA 1 METRE KORUMA BANDI BIRAKILARAK DUVAR VEYA TEL CIT ILE CEVRILECEK YA DA YAPI YER ALTINA ALINACAKTIR. DIS CEPHELERIN GORSEL ACIDAN
ESTETIK OLMASINA DIKKAT EDILECEKTIR.
-
-
4 452 890.06 R I

4 453 578.74

4 452 884.72

]

Ly vvy vy

€G'LEV Ve



