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1. PLANLAMANIN iCERIGi

1.1 GEREKCE

Yildirim Ilgesi sinirlar1 dahilinde 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi
Hakkinda Kanunun 2. Maddesine gore Bakanlar Kurulu’nca 2012/4086 sayil1 karari ile ilan
edilen ve 20.01.2013 tarihli ve 28534 sayili resmi gazetede yayinlanarak yiirtirliige giren riskli
499 hektar biiyiikliigiindeki riskli alanin 425,12 ha.lik , kismina iliskin olarak 1/25000 Olgekli
Nazim imar plan1 ve 404,28 ha’lik kismu i¢inse 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plan1 hazirlanmis olup, s6z konusu planlar ile riskli alanda sagliksiz
giivensiz niteliksiz yapilarin doniistiiriillmesi yiiksek olan niifus yogunlugunu ve bu niifusa
yetersiz kalan teknik ve sosyal alt yapi alanlarinin  sagliklastirilmasi, risk faktoriiniin
gozetilerek  yapilasmanin yeniden planlanmasi, kademeli ve dengeli ulasim sistemi
olusturulmasi, uygun kentsel doniisim metot ve yontemleri dikkate alinarak, c¢oziimcii,

fonksiyonel, stirdiiriilebilir, uygulanabilir ve glivenli kentsel alan yaratilmasi1 6ngoriilmektedir.

1.2 AMAC

Bu alanda “kentsel doniisiim” yapilmasi, c¢alisma konusu “misyonu” olarak ifade

edilmektedir.

Kentsel doniisiim projesi ifadesiyle, “yasam giivenligi ve kentsel yasam Kkalitesi diisiik”
durumdaki bu kent parcasinin, fiziksel ve islevsel kullanimimi degistirecek, “yapisal bir
topyekiin degisiklige” atif yapildigi agiktir. Kentlerin siirekli gelisip-biiyiimesini kaginilmaz bir
stire¢ oldugunu kabul ettigimize gore; kentin parcalarinin nitelik degistirmesi de, siirecin dogal
sonucudur. Dolayisiyla, gelisme yonii ve egilimleri takip edilerek, “yonii Onceden
belirlenmis/belirli bir maksada doniik/ereksel bir doniisiim” yapilmasi gerekecektir.
Kentsel doniisiim alaninda, genel olarak kent ve yakin ¢evresindeki kent pargalarima uyumlu,

bir kentsel doku olusturmak.

Planin “Amac1” ; Genel olarak kentin ve o6zel olarak bu kent parcasinda
yasayanlar/yasayacaklarin bugiinkii talepleri ve ihtiyaclarnm Kkarsilayan, ancak
kaynaklarin tiiketilmeden gelecek nesillere birakildigl, c¢evresel/ekolojik degerlere

duyarh, ekonomik acidan canl, toplumsal yasam acisindan wuygun/cazip,kentsel
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orgiitlenme yapis1 giiclii, Kkentsel risk faktoriiniin dikkate ahndigl, Kisaca

“siirdiiriilebilirlik” 6zelliklerine sahip bir kent par¢asina doniistiirmek olarak ifade edilebilir.

1.3 KAPSAM VE TEMEL HEDEFLER
Bu imar plan1 aragtirmasi1 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriillmesi Hakkinda

Kanun geregi Bursa Ili, Y1ldirim Ilgesi Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatagi, Cinaronii,
Hacivat ve Sirinevler mahalleleri sinirlari i¢erisinde yer alan ve 17.12.2012 tarihli ve 2012/4086
sayil1 Bakanlar Kurulu Karar1 ile ilan edilen 20.01.2013 tarihli Resmi Gazetede yayinlanarak
yirlirliige giren  “Riskli Alan Siirlar’” kapsaminda kalan yaklagik 425,12 hektar

biiytlikliigiindeki alan i¢in hazirlanmistir.

Planlama sinirlar igerisinde yapilan ve yapilmasi istenilen her tiirlii uygulama i¢in en
temel ve en 6nemli hukuki dayanag 6306 sayili Kanun ve 3194 Sayili imar Kanunu ve ilgili
yonetmelikleri olusturmaktadir. Bu kanunun amaci, yerlesme yerleri ile bu yerlerdeki
yapilagmalarin; plan, fen saglik ve cevre sartlarina uygun tesekkiiliinii saglamak olarak

belirlenmistir.
Riskli Alana iliskin Uygulama imar Plan1 kapsaminda;

» Gerek zemin gerekse yapim teknigi ve yapi yasina bagli ortaya ¢ikan afet risklerinin
asgariye indirilmesine yonelik olarak yapi stogunun yenilenmesine iliskin mekansal

uygulama kararlarinin gelistirilmesi,

> Tabii afet risklerine karsi tedbirlerin alinarak kentlerde eskimis ve afet riski tasiyan
alanlardaki yapilar1 kapsamli ve ekonomik sekilde ele alarak, kentsel doniisiim projesi

ile hayata gecirilmesi,

» Halkin iginde bulundugu sosyal, ekonomik ve mekansal yapiy1 giiclendirmek, yetersiz
ve sagliksiz yapilart modernize etmek, sehircilik etigi ve planlama teknikleriyle daha

yasanabilir, ulasilabilir ve degerli bir kent parcasi olusturmak

» Bolgede yasanabilir bir mekan iiretilmesi ve yap1 stogunun yenilenmesi ¢ergevesinde
konut igyerleri toplumsal donatilar ve kamusal mekanlar arasi etkilesimlerin

giiclendirilerek yasam kalitesinin artirilmasi

> Basta st 6lgekli ulasim ¢oziimleri olmak {izere gelistirilecek mekansal stratejiler ile

Yildirim ilgesinin Bursa Metropoliten Alani igerisinde etkinliginin artirilmasi

» Kentsel doniisiim ¢aligmalari ile kentsel estetigi, mekansal kaliteyi, kiiltiirel degerleri ve

cevresel duyarliligi {ist seviyeye c¢ikarmak ve kentsel tasarim projeleri ile
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detaylandirarak;

o Bolgede yasayacak olanlarin sosyal ve ekonomik yapilarini iyilestiren stratejileri

sunan bir anlayis gelistirilmesi

o Gerek yerel yonetimler Onciiliigiinde 6rnek projelerin yiiriitiilmesine gerekse
0zel sektor ile hak sahibi arasinda uzlagsmalar ile yiirliyecek projelere iliskin imar
plan1 kararlarmin gelistirilerek kentsel doniisiim siirecinin etkinliginin

artirilmasi hedeflenmistir.

1.4 DAYANAK VE YONTEM
Bu Plan;

17.12.2012 tarihli ve 2012/4086 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile ilan edilen 20.01.2013 tarihli
Resmi Gazetede yayinlanarak yiirlirliige giren Riskli Alan siir1 kapsaminda 6306 sayili Afet

Riski Altindaki Alanlarin Dontistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda hazirlanmistir.
Planlama Alani ve Proje Asamalarina Gore Calisma Yontemi

Planin genel hedefleri dogrultusunda yapilan ¢aligmalar ii¢ asamadan olusmaktadir.

I ANALIZ | SENTEZ PLANLAMA CALISMASI

I. Asama (Arastirma — Veri Toplama)

e Ulke, bolge ve kentsel alan biitiiniinden kaynaklanan ve planlama alanmni etkileyen
cesitli verilerin tespiti,

e Alanda 6nceden gergeklestirilmis planlama ¢alismalarinin degerlendirilmesi;

e Alanin; demografik, kiiltiirel, sosyo-ekonomik, miilkiyet ve yapilasma verileri ile diger
verilerin de degerlendirilecegi mevcut durum tespiti,

I1. Asama (Sentez)

e Arastirma Sonuglarinin Degerlendirilmesi, Sorunun Belirlenmesi ve GZFT
I11. Asama (Planlama Calismasi)

e Amag Hedef ve senaryonun belirlenmesi
e Meri Planlarin Degerlendirilmesi
e Belirlenen hedeflere ulagsmak i¢in gereken arazi kullanim kararlarinin verilmesi
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2. GENEL ARASTIRMALAR

2.1 PLANLAMA ALANININ KONUMU

Bu baslik kapsaminda; planlama alaninin bdlgesi igerisindeki konumu, yonetim yapisi-idari

boliiniis ve sinirlari, Riskli Alan sinirlari ve ilan siireci hakkinda bilgiler verilmistir.

Bursa 40° bat1 boylamlari ile 29° kuzey enlemleri arasinda Marmara Denizi’nin giiney-
dogusunda yer almaktadir. il niifusu 2016 yilinda 2.901.396 kisiye ulasmistir. Doguda; Bilecik
ve Adapazari, kuzeyde; Izmit, Yalova, Istanbul ve Marmara Denizi giineyde Eskisehir ve
Kiitahya, batida ise Balikesir illeriyle ¢evrilidir. Il 8lgeginde yiiz 6l¢iimii goller hari¢ 10.813
km?’dir. Bursa iilke niifusunun % 3,63’linii barindirmaktadir. 2016 yilinda iilke niifusu
79.814.871 kisiye ulasirken Bursa merkez ilgeleri niifusu ise 2.049.449 kisiye ulasmis ve iilke

niifusunun % 2,56’s1n1 barindir konuma gelmistir.

2012/4086 sayili Bakanlar Kurulu karari ile ilan edilen Riski Alan siirlarinin bir kismindan
olusan planlama alaninin idari olarak bagli bulundugu Yildirim ilgesinin, iist 6l¢ekte bagh

bulundugu Diizeyl, Diizey 2 ve Diizey 3 kademelenmeleri agsagidaki sekildedir.

Tablo 1: TR4 Diizey 1 Bolgesi idari Yap1 Béliiniisii

Diizey 1 Diizey 2 Diizey3

Diizey Kodu Diizey Adi Diizey Kodu Diizey Ad1 Diizey Kodu Diizey Ad1
TRA411 Bursa
TR41 Bursa Alt Bolgesi TR412 Eskisehir
TRA413 Bilecik
_ TR421 Kocaeli
TR4 Dogu Marmara TRA22 Sakarya
TR42 Kocaeli Alt Bolgesi TR423 Diizce
TR424 Bolu
TRA425 Yalova

KAYNAK: TUIK, 2015(a)
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Harita 1 Planlama Alani - Ulke ve Bélgesindeki Yeri
Tgili idari boliiniise gore, planlama alanimin igerisinde yer aldig1 Yildirim ilgesinin idari olarak

bagli bulundugu Bursa ili, Diizey 1 6l¢eginde TR4 diizey koduna sahip Dogu Marmara
Bolgesi’ne, Diizey 2 6lgeginde ise Bursa Alt Bolgesi’ne bagl bulunmaktadir. IBBS kapsaminda
TR41 kodu ile tanimlanan Bursa Alt Bolgesi, Bursa, Eskisehir ve Bilecik illeri idari
siirlarindan olusmaktadir. Tlgili alt bolge icerisinde Bursa TR411, Eskisehir TR412 ve Bilecik
TR413 koduna sahip bulunmaktadir. TR4 Bolgesi’ni olusturan diger alt bolge ise TR42 koduna
sahip olan Kocaeli Alt Bolgesi olup; TR421 koduna sahip Kocaeli, TR422 koduna sahip
Sakarya, TR423 koduna sahip Diizce, TR424 koduna sahip Bolu ve TR425 koduna sahip

Yalova illerin olusmaktadir.

Harita 2 Yildirim flgesinin il i¢indeki Konumu
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Tablo 2: TR411 idari Yapi Béliiniisii

Diizey 3 Kodu | Diizey 3 Adi | Diizey 4 Kodu Diizey 4 Adi
TR41101 Niliifer
TR41102 Osmangazi
TR41103 Yildirim
TR41104 Biiyiikorhan
TR41105 Gemlik
TR41106 Gilirsu
TR41107 Harmancik
TR41108 Inegol
TR411 Bursa TR41109 Iznik
TR41110 Karacabey
TR41111 Keles
TR41112 Kestel
TR41113 Mudanya
TR41114 Mustafakemalpasa
TR41115 Orhaneli
TR41116 Orhangazi
TR41117 Yenisehir

KAYNAK: TUIK, 2015 (a)

Tablo 2°de ise TR411 koduna sahip olan Bursa il smirlari igerisinde yer alan ilgeler ve IBBS
kapsaminda bu ilgeler i¢in olusturulan diizey kodlarina iligkin nicel veriler yer almaktadir. Buna
gbre Bursa il idari sinirlar1 igerisinde 17 adet ilge yer almakta olup, bunlar IBBS siralamasi
dogrultusunda Niliifer, Osmangazi, Y1ldirim, Biiyiikorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik, Inegél,

Iznik, Karacabey, Keles, Kestel, Mudanya, Mustafakemalpasa, Orhaneli, Orhangazi ve

Yenisehir’dir.
Tablo 3 Bursa ve Ilgeleri Hakkinda Genel Bilgiler
Kent -

. Kurulus . .. 11 I¢indeki Niifus Mabhalle
lige Yih Ih;l;;]l:l?é:ne D O Oram (%) Artis1 (%) Sayis1
Biiyiikorhan 1987 87 10.421 0,36 -3,28 43
Gemlik * 29 107.139 3,69 1,57 35
**Giirsu 1990 11 84.326 2,91 6,02 15
Harmancik 1987 96 6.551 0,23 -0,35 31
inegol * 45 255.032 8,79 2,39 116
iznik 1930 77 42.530 1,47 0,15 46
Karacabey * 69 81.629 2,81 1,31 85
Keles 1953 64 12.452 0,43 -2,51 42
**Kestel 1990 12 57.818 1,99 5,2 36
Mudanya * 28 86.426 2,98 3,91 47
Mustafakemalpasa | * 74 99.753 344 -0,03 131
**Niliifer 1987 8 415.818 14,33 4,66 64
Orhaneli * 58 19.656 0,68 -3,51 61
Orhangazi * 47 77.297 2,66 0,82 31
**Osmangazi 1987 0 841.756 29,01 1,82 137
Yenisehir * 54 53.061 1,83 0,89 71
**Yildirim 1987 5 649.731 22,39 0,94 69
BURSA - - 2.901.396 100,00 2,07 1.060

* Cumhuriyet Oncesi

Kentsel Dokunun Yayildigi Merkez Ilceler

Bursa il idari sinirlart igerisinde yer alan ilgelerden, en genis ylizol¢iimiine sahip olan ilge
Mustafakemalpasa, en diisiik yiizl¢limiine sahip olan il¢e ise Giirsu olarak tanimlanmaktadir.

Buna gére Mustafakemalpasa’nin yiizélgiimii 1.641km? iken, yildirim 110 km? biiyiikliigiinde
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bir yiiz6l¢limiine sahip bulunmaktadir. Bu dogrultuda Bursa ilinin sahip oldugu alan igerisinde

ilgelerin sahip oldugu oran Mustafakemalpasa icin yaklasik %16, Yildirim i¢inse yaklasik %1

olarak hesaplanmaktadir.

Tablo 4 Bursa Ilgeleri Alan Biiyiikliikleri

Sira No ilge Alani (km?) Yogunluk|
1 Giirsu 106 796
2 Yildirim 110 5907
3 Mudanya 369 234
4 Kestel 396 146
5 Harmancik 400 16
6 Gemlik 401 267
7 Biiyiikorhan 505 21
8 Orhangazi 506 153
9 Niliifer 552 753
10 Keles 617 20
11 Osmangazi 621 1355
12 Yenigehir 720 74
13 Iznik 753 56
14 Orhaneli 838 23
15 Inegol 1.118 228
16 Karacabey 1.158 70
17 Mustafakemalpasa 1.641 61

BURSA 10.813 268

Asagidaki tabloda ise TR411 koduna sahip Bursa il sinirlari icerisinde yer alan ve TR41103

Diizey 4 koduna sahip bulunan Yildirim ilgesi idari sinirlart igerisinde yer alan mahallelere

iliskin nicel veriler paylasilmaktadir. Buna goére Yildinm ilge biitiinlinde 68 mahalle

bulunmakta olup, planlama alaninin idari olarak yer aldigi Arabayatagi, Cinaronii, Hacivat,

Ulus, Mevlana ve Yavuzselim mahalleleri sar1 renk ile isaretlenmis bulunmaktadir.

Tablo 5: TR41103 Idari Béliiniis

Sira No Mahalle Sira No Mahalle Sira No Mahalle Sira No Mahalle
1 Anadolu | 18 Ertugrulgazi | 35 Mevlana | 52 Teferriig
2 Arabayatag: | 19 Esenevler | 36 Meydancik | 53 Ulus
3 Baglaralt1 | 20 Fidyekizik | 37 Millet | 54 Umurbey
4 Balaban | 21 Giillik | 38 Mimarsinan | 55 Vakif
5 Baruthane | 22 Haciseyfettin | 39 Mollaarap | 56 Vatan
6 Beyazt | 23 Hacivat | 40 Musababa | 57 Yavuzselim
7 Cumalikizik | 24 Hamamlikizik | 41 Namazgah | 58 Yediselviler
8 Cinaronii | 25 Hocataskin | 42 Ortabaglar | 59 Yenimahalle
9 Davutdede | 26 Isabey | 43 Piremir | 60 Yesil
10 Davutkadi | 27 Kaplikaya | 44 Samanli | 61 Yesilyayla
11 Degirmenlikizik | 28 Karaagag | 45 Selgukbey | 62 Yildirim
12 Degirmenonii | 29 Karamazak | 46 Selimzade | 63 Yigitler
13 Demetevler | 30 Karapmar | 47 Siracevizler | 64 Yunusemre
14 Duaginarn | 31 Kazim Karabekir | 48 Sinandede | 65 Zeyniler
15 Egitim | 32 Kurtoglu | 49 Siteler | 66 Zumriitevler
16 Emirsultan | 33 Maltepe | 50 Sirinevler | 67 152evler
17 Erikli | 34 Mehmetakifersoy | 51 Siikraniye | 68 75.Y1l
KAYNAK: TUIK, 2015 (b)
7
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RiISKLI ALAN SINIRI;

Bursa 1li, Yildirim lgesi, Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatagi, Cinaronii, Hacivat ve
Sirinevler mahalleri sinirlari igerisinde yer alan bolge, jeolojik yapisi ve tizerindeki yapilasma
acisindan can ve mal kaybina yol agma riski tagimasi sebebiyle ve Riskli alan igerisinde, imar
mevzuatina aykiri, ruhsat, iskansiz ve afet riski tasiyan yapilarin tasfiye edilmesi, ayn1 zamanda
korunmasi gerekli olan sit unsurlarinin ihya edilmesi ulagim ve altyapisiyla birlikte fen ve sanat
kurallarina uygun, saglikli ve giivenli yasam alanlarinin olusturulmasi hedeflenerek 17.12.2012
tarihli ve 2012/4086 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile riskli alan ilan edilmistir. 20.01.2013
tarihli Resmi Gazete’de ( Sekil 1-2-3) yayinlanarak yiiriirliige girmistir.

20 Ocak 2013 PAZAR Resmi Gazete Sayi : 28534
BAKANLAR KURULU KARARI
Karar Savisi : 2012/4086
Bursa ili, Yildinm llgesi. Mevlana, Ulus. Yavuzselim, Arabayatag, Cmnaronii, Hacivat ve Sirinevler
mahalleleri simrlan i¢erisinde yer alan ve ekli kroki ile listede siur ve koordinatlan gosterilen alanin riskli alan ilan
edilmesi: Cevre ve Sehircilik Bakanh@mn 5/12/2012 tarihli ve 2070 sayih vazisi tizerine, 6306 sayili Afet Riski
Altindaki Alanlann Doniistiinilmesi Hakkinda Kanunun 2 nci maddesine gore, Bakanlar Kurulu'nca 17/12/2012
tarihinde kararlagtinlngtir,
Abdullah GUL
CUMHURBASKANI
Recep Tayyip ERDOGAN
Basbakan
B. ARINC M. SIMSEK B. ATALAY B
BOZDAG
Basbakan Yardimcis: Basbakan Yardimais: V Bagbakan Yardimcis: Basbakan Yardimcisi
S. ERGIN F. SAHIN B. YILDIRIM N.
ERGUN
Adalet Bakam Atle ve Sosyal Politikalar Bakam Avrupa Birligi Bakam V Bilim, Sanavi ve Teknoloji
Bakan
F. CELIK E. BAYRAKTAR A. DAVUTOGLU M. Z
CAGLAYAN
Cahgma ve Sosval Ginvenlik Bakam Cevre ve Schircilik Bakam Dugiglert Bukam Ekonomi Bakam
I YILDIZ S.KILIC M. M. EKER H
YAZICI
Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakam Genglik ve Spor Bakam Gada. Tanm ve Havvancilik Bakam Gumrik ve Ticaret Bakam
I. N. SAHIN C. YILMAZ E. GUNAY M
SIMSEK
Igisleri Bakam Kalkinma Bakam Kiiltiir ve Turizm Bakam Malive Bakam
O. DINCER L YILMAZ V. EROGLL
Milli Egitim Bakam Milli Savunma Bakam Orman ve Su lgleri Bakam
R. AKDAG B. YILDIRIM
Saghk Bakam Ulastirma, Denizcilik ve Haberdesme Bakam
Ekleri icin tiklaviniz,
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Sekil 4 Riskli Alam Uydu Goriintiisii
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2.2 KENTIN MEKAN OLUSUMU

100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani, 2020 yilin1 hedef alarak, Bursa ilI’inde siirdiiriilebilir,
yasanabilir bir ¢evre yaratilmasini; tarimsal, turistik ve tarihsel kimliginin korunmasini ve
Tirkiye’nin kalkinma politikast kapsaminda sektorel gelisme hedeflerine uygun olarak
belirlenen planlama ilkeleri dogrultusunda saglikli gelismeyi ve biiylime hedeflerini saglamak”

olarak tanimlanmaktadir.

/

Harita 4 Bursa ili 2020 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani

KAYNAK: Baymdirlik ve iskan Bakanlhig1 ve Bursa Biiyiiksehir Belediyesi, 1998

Bugiinkii mekansal strateji planlarmin bir onciilii kabul edilebilecek planlama c¢aligmalari
kapsaminda, mekansal uygulamalara esas plan kararlari iist 6lgek strateji cergeveleri araciligi
ile tanimlanmakta olup; ilgili ¢ercevelerin tanimlandigi tematik ana planlar asagida

siralanmaktadir;

1- Bursa ili Sulama Ana Plani — Tarimsal Niteligin ve Verimliligin Arttirilmasina
Yonelik
2- Bursa Ili Igme Suyu Ana Plan1
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3- Ormanlarin Korunmasi ve Gelistirilmesi, Milli Park ve Av — Yaban Hayat1 Koruma
Ana Plan1

4- Bursa Ili Dogal Sitler ve Kentsel Sitler Koruma Ana Plani

5- Bursa Ili Sanayi Plan1

6- Bursa Ili Turizm Plan

7- Ulasim Ana Plan1 diger Altyap: Planlar1

Ilgili ana plan gergevelerinde gelistirilen mekansal stratejilerin uygulanmasina yonelik olarak
ise planlama bdlgesi yaklasimi1 benimsenmekte, ilgili bolgeler ‘gelisme potansiyeli olan kentsel
kullanim bélgeleriyle bunlarin etkilesim alanlarin1 kapsayan mevcut ve oneri niifus, isgilicii ve
benzeri konularda kararlar getirilen ve planlama alanlari belirlenen bolgeler’ seklinde
tanimlanmaktadir. Bu dogrultuda altis1 metropoliten sinirlari igerisinde, besi ise metropoliten
sinirlart disinda olmak iizere, toplam on planlama bolgesi olusturulmakta olup, ilgili bolgeler

asagidaki sekildedir;

1- Mudanya — Gemlik Planlama Bolgesi

2- Dogu Planlama Bolgesi

3- Alacam Planlama Bolgesi

4- Bat1 Planlama Bolgesi

5- Merkez Planlama Bolgesi

6- Kuzey Planlama Bolgesi

7- Inegdl Planlama Bolgesi

8- Mustafakemalpasa — Karacabey Planlama Bolgesi
9- Iznik — Orhangazi Planlama Bélgesi

10- Yenisehir Planlama Bolgesi

Bu dogrultuda bugiinkii ve yakin gelecekte kent makroformuna etki edebilecek plan kararlari,
Arastirma Raporu kapsaminda Metropoliten Alan Planlama Bolgeleri igin incelenmektedir. Bu
dogrultuda, Biiyiik Sehir Belediyesi belediye smir ile Gilirsu, Kestel, Cali ve Demirtasg
belediyeleri belediye smirlari, Adakdy, Hasankdy, Cambazlar, Agakdy, Kumlukalan,
Dogankdy, Yolgati, Yaylacik, Tahtali ve Dagyenice kdylerinin tapulama sinirlari ile Cayirkdy
Ovast’n1 kapsayan bolge olarak tanimlanan Merkez Planlama Bolgesi i¢in alinan ana plan

kararlar1 agagidaki sekilde ¢coziimlenebilmektedir;
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Plan niifus kestirimi 2020 y1l1 i¢in 2.200.000 kisi olarak dngoriilmektedir.

Merkezi alan igerisindeki ticaret islevlerinin kuvvetlendirilmesi, yerlesimlerinin ise
diger planlama bolgelerine aktarimi dngoriilmektedir.

Tarihi ¢ekirdege yonelik ana vurgu koruma ve sagliklastirma yaklasimina bagh
sekillendirilmektedir.

Sanayi alanlarina yonelik ana yaklasim, Bursa ve Demirtas OSB’nin ¢evre kirletici
etkilerinin azaltilmasi, Duaginar1 ve Balikli’da kiiclik sanayinin yer se¢iminin
saglanmasi, ovada kurulu sanayi tesislerinin tasfiyesi ve Giirsu — Kestel’deki sanayi
alanlarinin mevcut alan biiyiikliikklerinin korunmasi seklinde gelistirilmektedir.
Ovanin etkin korunmasina yonelik olarak bir eylem plan1 hazirlanmasi
Ongoriilmekte, sanayi alanlarinin yani sira ova igerisinde olusan konut alanlarinin

da (Demirtas vb.) bu kapsamda degerlendirilmesi 6nerilmektedir.

1/100.000 ol¢ekli CDP kapsaminda, giineyde Biiyiik Sehir Belediyesi belediye sinirlar ile,

Akgalar, Hasanaga, Kayapa, Goriikle, Golyazi belediyeleri sinirlari, batida Izmir - Zeytinbag:

Yolu, kuzeyde yeni tabakhaneler bolgesi ile sinirlandirilmis planlama bolgesi olarak tanimlanan

Bat1 Planlama Bolgesi i¢in alinan ana plan kararlar1 asagidaki sekilde ¢oziimlenebilmektedir;

Daha 6nceki mekansal plan ¢aligmalar1 kapsaminda bolge i¢in kabul edilen ana
gelisme yonii yaklagimi devam ettirilmekte olup, planlama bolgesine yonelik olarak
2020 y1l1 i¢in niifus kestirimi 400.000 kisi olarak ongoriilmektedir.

Uluabat Golii ve etki alanina yonelik olarak, DSI tarafindan belirlenecek koruma
kusaklarinin ve Cakirkdy Ovasi’nin mutlak koruma kapsaminda degerlendirilmesi
sarttyla, Golyazi’ndaki tarihi ve dogal degerlerin 6ncelikli korunmasi ile Uluabat
Golii kiyilar rekreasyon alani olarak degerlendirilmektedir.

Konut alanlari iki baglikta degerlendirilmekte; bir yandan metropoliten alana servis
saglayacak konut ve calisma alanlarinin olusturulmasi, diger yandan ise Deri
Organize Sanayi Bolgesi etki alaninda kalan kdylerde, kdy gereksinimleri ile kisith

konut alanlarinin gelistirilmesi onerilmektedir.

Batida Giirsu-Kestel’in Ankara Yolu giineyindeki kesimi, glineyde orman sinirlari, kuzeyde

Barakfaki Belediyesi belediye siniri, doguda Turankdy ve Yenisehir-Ankara Yolu ayrimi ile

sinirlandirilmig planlama bolgesi olarak tanimlanan Dogu Planlama Bolgesi i¢in alinan ana plan

kararlar1 asagidaki sekilde ¢ozliimlenebilmektedir;

BNR
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- Dogu Planlama Bolgesi i¢in kentsel yerlesim alan1 6nerilmemektedir.

- Koruma vurgusu alandaki su havzalarina baglh olarak gelistirilmekte, ilgili tarihte
alandaki etkinligine devam eden sanayi birimlerinin su havzalarina etkilerinin analiz
edilerek gerekli goriilmesi durumunda tasfiye ve revizyon seceneklerinin

degerlendirilmesi onerilmektedir.

Bakanlik¢a onayli 1/25.000 dlgekli Uludag Cevre Diizeni Plam ile Alagam Turizm Ozel
Planlama Bolgesi’'ni kapsayan planlama bolgesi olarak tanimlanan Alagam Planlama Bolgesi

icin alinan ana plan kararlar1 asagidaki sekilde ¢oziimlenebilmektedir;

- Mevecut kis turizminin, Alagam Bdlgesi i¢indeki kirsal yerlesimlere yonelik kirsal
turizm kararlar1 ile desteklenerek turizm gesitliliginin arttirilmasina yonelik kararlar
gelistirilmektedir.

- Bu dogrultuda Planlama Bolgesi ve bu bdolgede yer alan Milli Park sinirlar
icerisinde, ekolojik dengeyi bozacak tesis yapimi, orman iirlinleri satis1, avlanma ve

otlatma Onleyici tedbirler alinmaktadir.

Aksungur, Ahmetbey, Caglayan, Ovaak¢a, Karabalcik, Selgukgazi, Diirdane, Giindogdu
koylerinin tapulama sinirmi kapsayan planlama bolgesi olarak tanimlanan Kuzey Planlama

Bolgesi icin alinan ana plan kararlar1 asagidaki sekilde ¢oziimlenebilmektedir;

- Mevcut kullanimlara ek yeni bir kullanim getirilmemekte olup, Cevre Otoyolu’nun
bolge tlizerindeki olas1 kentsel rant iiretici etkilerinin dnlenmesine yonelik kentsel

politikalarin gelistirilmesi 6nerilmektedir.

Mudanya Belediyesi belediye siniri, Altintag, Goyntiklii, Cagrisan, Niliifer, Bademli, Haskdy,
Miirsel, Aydmpmar, Yoriikali, Isikl, Kumyaka koylerinin tapulama sirlari, Gilizelyal
Belediyesi belediye siniri, Zeytinbagi Belediyesi belediye smiri, Yaligiftlik, Esence,
Sogiitpinar, Egerce, Mesudiye koylerinin tapulama sinir1 ile Kursunlu Belediyesi belediye
siir1, Gencali, Kurtul, Engiiriiciik kdyleri tapulama siniri, Umurbey, Gemlik ve Kii¢iikkumla
Belediyeleri belediye sinirlari, Biiyiikkumla-Karacaali, Narli, Yenikdy koylerinin tapulama
siirmi kapsayan planlama bolgesi olarak tanimlanan Mudanya — Gemlik Planlama Bolgesi i¢in

alan ana plan kararlar1 asagidaki sekilde ¢oziimlenebilmektedir;

- 2020 yilina yonelik olarak Gemlik Planlama Bolgesi i¢in 230.000 kisi, Mudanya
Planlama Bolgesi i¢in 164.000 kisi olmak iizere planlama boélgesi i¢in toplam

394.000 kisilik niifus kestirimi 6ngériilmektedir.
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- Gemlik Limam i¢in liman faaliyetini gelistirici yeni tesisler onerilirken, bunlarin
disinda yeni sanayi alaninin olusturulmasi 6nerilmemektedir.

- Gemlik i¢in koruma ana vurgusu Umurbey 6zelinde gelistirilmektedir.

- Tarihi ve turizm merkezi olarak tanimlanan Mudanya Planlama Bdlgesi igerisinde
yer alan Bademli’ye yonelik olarak 10.000 kisilik ilave niifus onerilmekte olup;
ilgili niifusun yerlesme alaninin 1/25.000 &lgekli Nazim Imar Plami tarafindan

belirlenecegi belirtilmektedir.

Bursa 2020 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani, alt 6lgeklere planlarin hazirlanmasina ve
uygulanmasina yonelik olarak Metropoliten Alan Planlama Bolgeleri Dahilinde Kalan
Planlama Bdlgeleri’nde, “metropoliten alan simirlart iginde kalan Dogu, Bati, Merkez,
Mudanya, Gemlik, Alagam ve Kuzey planlama bolgelerinde Biiyiiksehir Belediye ve miicavir
alaminda kalan kisimlarda 1/25.000 olgekli Nazim Imar planlari; Bursa Biiyiiksehir Belediyesi
ve ilgili belediyelerin katilimi ile Bursa Biiyiiksehir Belediyesi esgiidiimiinde hazirlanarak
“5216 sayu Biiyiiksehir Belediye Kanunun” ilgili maddelerine istinaden Bursa Biiyiiksehir
Belediye Meclisince onaylanacaktir. Bu planlama bélgelerinde Biiyiiksehir Belediye ve
miicavir alan simri disinda kalan alanlar ise “5302 sayili [l Ozel Idare Kanununa” istinaden
Il Genel Meclisince onaylanir” hikkmiinii getirmektedir. Ilgili hiikiim uyarinca Bursa Merkez —
Bat1 Planlama Boélgesi i¢in hazirlanan 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plan1 2008 yilinda Bursa

Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanarak yiiriirliige girmistir.

OO0 RE RRRAARARIN OB

(TSRS

R, Ay I

Harita 5 : Bursa Merkez - Bat1 Planlama Bélgesi 1/25.000 6lgekli Nazim imar Plan1 (2008)

KAYNAK: TMMOB SPO Bursa Subesi, 2009: 16
1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Plani tarafindan Merkez ve Bat1 Planlama Bdélgeleri’ne yonelik

olarak atanan toplam 2.600.000 kisilik plan niifusu i¢in imar haklar iireten Nazim Imar Plan1
kapsaminda bugiinkii ve yakin gelecekteki kent makroformuna etki edebilecek plan kararlar

asagidaki sekildedir;
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- Plan genelinde 8.985,77 ha kentsel konut alan1 bulunmakta olup, bu alan 6.333,34
ha mevcut konut alani, 2.652,43 ha gelisme konut alaninda olugmaktadir.

- Plan geneli incelendiginde gelisme konut alanlarinin agirlikli olarak batida Goriikle
ve Ozliice, kuzeyde Dogankdy, Minarelicavus, Balat ve doguda Kesteli’in dogu
ceperi ile giineyde Uludag yamaglarinda Cali, Yalacik, Glimiistepe ve Demirci’de
planlanmaktadir (BBB, 2012(f): 52).

Arastirma Raporu kapsaminda antik yerlesmelerinin devaminda Kiilliyeler etrafinda olusan
kentsel gelisim siireci ile devaminda kent biitliniine yonelik mekansal planlar araciligi ile olusan
kent makroformununun gelisimini donemsel inceleyen, Bursa Biiyiiksehir Belediyesi

tarafindan {iretilen harita altta yer almaktadir.

MUDANYA'X",

IZMIR
GOSTERIM
- ILK YERLESIM (HISAR)

D1326—1453ARASI GELISIM

m]]]m] 1453-1862 ARAS| GELISIM

1777 1882-1923 Arasi GELISIM
[ 1928-1960 ARSI GELISIM

|||||

@19@0-1965% GELISIM 5 il TS

19652010ARAS| GELISIM s /\\

Harita 6 Bursa Kent Makroformunun Donemsel Gelisimi (Hisar Yerlesimi — 1326 — 2010)
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Bursa li, Yildirim lcesi, Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatagi

2.3 FIZIKSEL YAPI - CEVRESEL KAYNAKLAR
2.3.1 Jeomorfolojik ve Topografik Esikler

Bursa II’inde Karacabey, Bursa, Yenisehir, Inegdl havzalarinda ve hatta iznik Golii havzasinda ¢ok
sayida havza-blok yapisina rastlanir. Bunun yaninda, ana morfolojik birimlerden dag, plato ve ovalar
ile taban diizliikleri de bulunmaktadir. Bursa’nin %40’ 11 daglar, % 30’unu platolar, %26'sin1 ovalar
kaplamaktadir. Cok az sayida da olsa batakliklar mevcuttur. Akarsularinin tamami dis drenaja-
denizlere baglantis1 olan acik havza karakterli akarsulardir. Géller ise il'in % 4'unu kaplar. Bursa
II’inin, Kursunlu-Mudanya-Gemlik-Narli arasindaki 106 km uzunlugundaki kiy1 seridi boyunca algak

kiyilar ve genis kumsallar bulunur.

Planlama alant 1. Derece deprem kusagi icgerisinde kalmakta olup, jeomorfolojik yapisina
bakildiginda ise yiikseklik farkinin 105-155 m arasinda oldugu goriilmektedir. Alanin en az
yiikseklige sahip bolgesi kuzeybati kismi olup, alaninin giineydogusunda yiikseklik 155 metre
olmaktadir. planlama alaninda egim 00-50 arasinda degismektedir. Yildirim ilgesinin zemin agisindan
incelendiginde aliivyon birimlerin hakim oldugu alanlar olmasi nedeniyle Bursa ili igerisindeki en
problemli alanlardir. Yapilan jeolojik etiit ¢aligmalar1 sonucunda bu alanda zemin sivilagsma
potansiyeli oldugu belirlenmistir. Dolayisiyla, tasima giicli, oturmalar ve stabiliteye ilaveten bu
alanlar icerisinde parsel bazinda yapilacak etiitlerde sivilasma potansiyelinin detayli olarak
arastirilmasi gerekmektedir. Ayrica ¢alisma alani igerisinde bulunan I. Derece dogal sit alan1 ve riskli

alaninin kuzeyinde yer alan I. Derece tarim topraklari da alan i¢indeki esiklerdendir.
2.3.2 Iklim
Sicakhik

Bursa Ilinin en sicak aylar1 temmuz, agustos ve eyliil aylar1 iken; en soguk aylar1 ocak ve subattir.
Marmara Denizi’nin etkisiyle 1limanlik kazanan ilin sayisal sicaklik degerleri de deniz etkilerinin il
iklimine kazandirdig1 bu niteligi agik¢a ortaya koymaktadir. Bursa Il merkezinde sicaklik yilda 58

giin 30°C’ in {izerine ¢ikmakta, ortalama 34.8 giin ise 0°C’ in altina diismektedir.
Bursa il merkezinde yasanan;
- en yiiksek sicaklik: 43.8°C, (13 Temmuz 2000)

- en diisiik sicaklik: -25.7°C, (09 Subat 1929) olarak saptanmustir.

19

BNR

KENTSEL DONUSUM PLANLAMA PROJE MUSAVIRLIK MUHENDISLIK INSAAT SANAYI VE TICARET LTD. $Ti.



mardnii ve Hacivat Mahalleleri 1/1 000 6lcekli Uygulama imar
Plani1 Revizyon Plan Arastirma ve Ag¢iklama Raporu

Bursa li, Yildirim lcesi, Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatagi

Deniz seviyesinden yiiksekligi 105-155 metre olan Yildirim Ilgesi’nin merkez yillik sicaklik
ortalamast 14.4°C’dir. Bu deger ¢evre illerden Balikesir’de 14.6°C, Canakkale’de 14.9°C, buna
karsilik Bilecik’te 9.9°C, Kiitahya’da ise 10.6°C’dir. ilcede ortalama nem oran1 % 58'dir.

Yagis

Akdeniz ve Karadeniz Iklimlerinin 6zelliklerini tasiyan Bursa’ya en ¢ok yagis kis ve Ilkbahar
aylarinda diismektedir. Bu nedenle, yaz doneminde de yagis almasma karsin ilde yagis rejimi
bakimindan Akdeniz Iklimi’nin egemen oldugu sdylenebilir. 52 yillik gdzlem siiresi itibari ile yillik

ortalama yagis miktar1 706 mm.’dir.

Merkez ilgenin yillik yagis ortalamasi 696.5mm. ile ¢evresindeki bir ¢ok ilin ortalama degerinden

yiiksektir.
Riizgar

Bursa’da hakim riizgar yonii 1. derecede kuzeydogu, 2. derecede dogu ve 3. derecede dogu-
kuzeydogudur. 1. derecede hakim riizgar yoniinde ortalama riizgar hiz1 2,7 m/sn, 2. derece hakim

rlizgar yoniinde ortalama riizgar hiz1 2,6 m/sn, 3. derece hakim riizgar yoniinde ortalama riizgar hiz1

2,4 m/sn’dir.

Merkez Ilge’de de hakim riizgar yonii ortalama 5.066 toplam esme sayisiyla kuzeydogudur (yildiz-
poyraz). Bunu yil i¢inde 3.710 kez esen dogu (giindogusu) ve esme sayist toplam 3.464 olan dogu-
kuzeydogu riizgarlar1 izlemektedir. Merkez ilgede ortalama riizgar hiz1 2.5 m/sn, en hizli riizgar ise

ortalama 35.2 m/sn. hizla giiney-giineydogudur (kible-kesisleme).

2.3.3 Bitki Ortiisii

Bursa dogal bitki ortiisii agisindan zengin bir ildir. il alaninin yaklasik %40°1 ormanlarla kaphdir.
Ormanlarin biiyiik 6l¢iide tahrip edildigi giiney kesimdeki platolarda bitki ortiisii genellikle step
(bozkir) goriinlimiindedir. Marmara kiyillarinin hakim bitki Ortlisii makiler ve zeytinliklerdir.
Algaklardaki ormanlar daha ¢ok giirgen, 1hlamur, kestane ve kizilagaclardan olugmaktadir.
Yiikseklerde ise kaymn, mese, gdknar ve karacam ormanlar1 vardir. Uludag’da 1600 m.’den daha

yiiksek kesimlerde saf Uludag goknar1 ormanlari yer alir.

Planlama alan1 incelendiginde ise verimli tarim topraklarina sahip Bursa Ovasi’nin kente en yakin
kesimine konumlandig1 goriilmektedir. Ancak, planlama alani icerisinde yerlesme dokusu yogunluk

kazandigindan belirgin bir bitki ortiisii gdzlenmemektedir.
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2.3.4 Jeolojik Durum — Deprem — Akarsular — Taskin Durumu

2.3.4.1 Genel Jeoloji

Planlama alan1 ve yakin ¢evresi biiyiik oranda Uludag Masifi, Karakaya Karmasigi ve bunlarin
iizerinde Neojen Karasal, Ayrilmamis Cokellerin olusturdugu bir asanda yer almaktadir. Inceleme
alaninin temelini, Paleozoyik yash yiiksek derecede metamorfizma gecirmis ¢ekirdek durumundaki
cesitli gnays, amfibolit ve sisti mermerler ile bunlarin arasina sokulmus granodiyonitbatoliti
olusturur. Bu temel iizerine, bu birimler ile tektonik iligkili ve Paleozoyik yasli Dereyoriik grubunun
diisitk derecede metamorfizma geg¢irmis bazik metamorfik, metaultrabazik, mermer, kalksit ve

metasedimenter kayaclar1 gelmektedir.

2.3.4.2 Stratigrafi

Paleozoyik yash birimler {izerine iligkisi net olarak goriilemeyen, goriildiigli boliimlerde tektonik
iligkisi izlenen Triyas konglomera, kumtasi, grovak, kiltasi, spilit, spilitik bazalt, camurtasi ve
kiregtagi blok mercekleriyle Karakaya formasyonu gelmektedir. Konglomera, kumtasi, kiltasi
seviyelerinden olusan {ist Triyas yash [gdir formasyonu Karakaya formasyonu ile gegislidir. Triyas

yaslt birimler ise Alt Jura yash Bakirkdy formasyonu ile uyumsuz olarak ortiiliir.

Orta Jura- Eossen zaman araliginda kesiksiz olarak devam eden bir ¢okel istifi gelmektedi.r Jura- Alt
Kretase’ye kadar ¢ikan Bilecik kiregtasi, Alt-Usy Kretase yash Vezirhan formasyonu ve Gélpazari
grubunun litolojik birimleri birbiriyle gecislidir. Ust Kretase- Paleosen gegisinde Selvipinar kirectasi
cokelmistir. Alt Eosen’den itibaren kaide konglomerasi ile baslayan iste dogru karbonatl kumtasina
gecen Ugpmar formasyonu gelmektedir.Eosen- Miyosen zaman araliginda birbirleriyle gegisli ve
uyumlu alttan, Gistte dogru Findicak formasyonu, Karabalgik bazalti, Sarikaya formasyonu, Diirdane
formasyonu, Geng Ali kirecgtasi ve Kurban dagi ile temsil edilen Eosen ¢okel istifi gelmektedir. Bursa
ve civarinda genis bir yayilimi olan Neojen birimleri konglomera, kumtasi, golsel kiregtasi ve marn,
gevsek tutturulmus ¢akil, kum, silt ve kil litolojilerinden olusan Gemicikdy formasyonu ile temsil

edilir. Kuaterner’de ise aliivyon, aliivyon yeloazesi, taraga yamag molozu ve travertenler olusmustur.

2.3.4.3 Yapisal Jeoloji

Incelenen bolgede ve ¢evresinde yoresel kiigiik faylarm yam sira, biiyiik 6lgekli heyelan ve
tektonizmalar sonucu gelisen faylar ozellikle gen¢ birimlerin sedimantasyonunu etkilemis ve
giinlimiizdeki ovalarin olusmasint saglamistir. Bolgede gozlenen ilk yapisal Ozellikler D-B
dogrultusunda Kuzeye i¢ biikey bir yay olusturmaktadir. Sekonder dogrultular is DKD-BGB
yoniindedir. Yapisal dogrultular ve kivrilmalar Orojenezler sonucu olusmus ve Eski (Uludag)

Masiflerin etkisi ile belirli bir oriyantasyon kazanmislardir.
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Ust Permiyen- Ust Triyas zamaninda meydana gelen D-B dogrultusunda bir acilma (Rifting) olayi
bolgenin tamamini etkilemistir. Bu zaman araliginda bolgede D-B dogrultusunda gelisen faylar
sedimantasyon ¢anagina kiregtassi-olistosit-spilit ve diyabaz olusumunu saglamiglardir. Kisa zaman
aralifinda gerilme nitelikli bu hareketler Triyas sonunda bitmislerdir. Fakat daha sonra gelisen Jura
sedimantasyon ¢anaklarinda DKD-BGD dogrultulu, az ¢ok Triyas ¢anagina uygun olarak gelismistir.
Bolgede genel olarak gozlenen tektonik yapilar; Normal faylar,dogrultu atimli faylar ve bindirme
faylar1 olarak ii¢ boliimde incelenebilir. Bolge genel olarak Kuzey Anadolu Transform Fayinin
etkisinde kalmis olup, batiya dogru bir sikisma sonucu K-G dogrultusunda acilmaya baslamistir.

Sonug olarak; D-B yonlii kompresyon kuvveti, K-G yonlii tansiyon kuvvetine neden olmustur.

Bursa ili doguda Derekizi - Burhaniye kdyleri ile batida Uluabat Gélii arasinda uzanan D-Bgidisli,
yaklasik 45 km uzunlugundaki sag yanal-dogrultu atimli bir fay olan Bursa fayinin hemen bitisiginde
kuruludur. Bursa fay1, Uluabat ve Mustafa Kemalpasa Alt Fay zonlar ile birlikte, Kuzey Anadolu fay
sisteminin Marmara Bolgesi'ndeki en giiney segmentlerini olusturur. Bursa fayi, Uludag
yiikseliminin (2.245m) kuzey eteginden geger, yer yer Triyas Permiyen yasli metamorfitleri, Jura
yasl karbonatlar1 ve Miyosen yasgli akarsu-gol tortullarini keser ve bunlart Kuvaternet yasl

alivyonlarla tektonik dokunaga getirir.

Genelde fayin kuzey blogu, giliney bloguna oranla 2 km kadar diismiis olup, bu durum, Bursa faymin
onemli miktarda normal bileseni oldugunu gostermektedir. Fay sarpliligini kuzeye dogru akarak kat
eden ve yataklarini derine kazmis olan dereler ( Niliifer Cay: gibi), bu derelerin agzinda birikmis ve
gelisimini siirdiiren, faya kosut dizilimli kalin (150-200m) aliivyon yelpazeleri, sicak su kaynaklari,
traverten olusumlar1 ve 6telenmis dereler Bursa faymin varligin1 ve jeolojik olarak aktif oldugunu

belirlemektedir.

2.3.4.4 Inceleme Alam Jeolojisi

Yapilan caligmalarin sonucunda inceleme alaninda kalinligi 0.50-6.00 metreler arasinda degisen
dolgunun altinda aliivyon birim tespit edilmistir. Sondaj kuyu loglari incelendiginde kil-silt-kum-
cakil seviyelerinin farkli kalinliklarda oldugu ¢ogu yerde hakim birimin kum oldugu gézlemlenmistir.
Aliivyonu olusturan birimler igerisindeki kil plastik 6zelligi olmayan koyu kahve- kahve renklidir.
Kil bu aliivyonun matriksini olusturmaktadir. Silt kitle oranla daha azdir ve koyu gri renktedir. Kum
yer yer kaba taneli ve sarimsi-grimsi renklidir. Aliivyonun oran olarak ¢ogunlugunu teskil etmektedir.
Aliivyon igerisinde yer alan ¢akil bloklar, genelde Uludag masifi igerisindeki volkanik ve metamorfik
kayaclarin ¢akil ve bloklar1 olarak yer almaktadir. Bunlar genel olarak granit, granodiyorit, kristalize
kirectasi, mermer, kuvars, metabazik ve amfibolit kayaclarin ¢cakil ve bloklaridir. Calisma alaninda

yer alan derelerin agizlarinda ve yan derelerde iri ¢akil ve bloklar daha hakim bulunmaktadir.
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2.3.4.5 Deprem

Bursa il biitlinliniin depremselligi genellikle Marmara Bolgesi’nin depremselligi igerisinde
incelenmektedir. Bursa Ili tipk1t Marmara Bélgesi gibi Tiirkiye Deprem Kusaklar1 Haritasinda biiyiik
Ol¢iide birinci derece deprem kusagi igerisinde yer almaktadir. Tarihsel olarak Marmara Bolgesi’nin
depremselligine bakildiginda Tiirkiye Alpin orojenezi kusaginda ve yiiksek deprem aktivitesi
gosteren bir bolgede bulunmaktadir. 20. yilizyilda, Kuzey Anadolu Fay Hatti ve Bati Anadolu’nun
(Ege Bolgesi) Graben sistemleri ile Dogu Anadolu Fay Sistemleri’nin oldukg¢a aktif oldugu
gozlemlenmektedir. Deprem sirasinda meydana gelen yapisal hasara neden olan etkenler, deprem
kaynaginin 6zellikleri, bolgelerin jeolojik ve tektonik yapilari ile ilgili olup, kontrol parametlerinden
biridir. Anadolu Tiirk Levhasi, Karadeniz Levhasina relatif olarak batiya dogru hareket etmekte olup,
aralarinda Kuzey Anadolu Fay1r mevcuttur. Anadolu levhasinin bati ve giiney-bat1 yoniinde hareketi,
Arabistan levhasinin giineyden kuzeye dogru hareketi sonunda meydana gelmektedir. inceleme
alanin etkileyen faylar arasinda yer alan baslica fay olan Kuzey Anadolu fay1 bir zon teskil edip, tek
bir hattan miitesekkil degildir. Inceleme alani igerisindeki tiim birimleri etkileyen eski ve yeni
depremlerin incelenmesi sonucu, bolgedeki faylarin 6zellikle Marmara g¢evresindeki etkin faylar

oldugu anlasilmistir. Bolgenin gilineyinde aktif oldugu bilinen Uluabat Fay1 yer almaktadir.
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Depremsellik agisindan incelendiginde; Bursa fayi, Bursa ve ¢evresini birinci derecede etkileyecek
bir depreme kaynak olabilecek durumdaki en 6nemli faydir. Bu fay hem Bursa bolgesinin merkezinde

hem de dogrultu atimli bir fay olmasi1 nedeniyle Bursa ve yakin ¢evresi i¢in onem kazanmaktadir.

2.3.4.6 Zemin Sivilagsmasi

Stvilagma her zeminde ve her kosulda meydana gelen bir olay olmay1p belirli bir jeolojik ve hidrolojik
ortamda ger¢eklesir. Genellikle, jeolojik anlamda geng ve gevsek ¢okellerin, 6zellikle kum ve silt
tane boyutundaki malzemenin depolandigr ve yer altt suyunun sig oldugu ortamlarda zemin
stvilasmasi ihtimali yiiksektir. Inceleme alaninda hakim birimin kum olmasi nedeniyle s1vilasma riski

beklenmektedir.

Inceleme alaninda yapilan sivilasma analizleri sonucunda Mevlana, Ulus, Cinardnii mahallelerinde
stvilagsma riski tespit edilmistir. Ancak bu analizler inceleme alaninin yalnizca genel karakteristik
ozelliklerini belirlemek i¢in yapilmistir. Parsel bazinda yapilacak zemin etiitlerinde kullanilmalar1
uygun degildir. Uygulama 6ncesinde parsel bazinda yapilacak zemin etiit raporlarinda sivilagma riski

ayrintili hesaplanmali ve sivilagmaya karsi gerekli 6nlemler alinmalidir.

Yapilan Jeolojik ve Jeoteknik Etiid Raporu sonucunda, alan biitiiniinde imar planina altlik iKi

kullanim alan1 gelistirilmistir;

e Onlemli Alan-1 (0.4-1): Depremsellik agisindan bakildiginda Yildirim Iicesi 1. derece
deprem bolgesidir. Bélgenin yiiksek deprem etkinligi ve yer alti su durumu géz oniine
alimdiginda hakim birimi kum olan aliivyon birimde swilasma riski ve biiyiitme riski
beklenmektedir. Bu nedenle inceleme alammin tamami Onlemli Alan-1 olarak
smiflandirimistir.

e Onlemli Alan-5 (0.A-5): Inceleme alaninda yer alan Kum biriminin iri-orta-ufak boyutlu
cakil ve nadiren kil, silt birimlerden olustugu tespit edilmistir. Yapilan incelemeler sonucu
calisma alammin tasima giiciiniin oldukca diigiik oldugu, alanmin biiyiik bir kisminda
swilasmaya bagh yiiksek oturmalarin beklendigi ve killi birimlerde sisme derecelerinin orta
seviyelere kadar ulastigr gozlemlenmigtir. Yer alti su seviyesinin varligi ve yiizeye yakin
olmasi da bu tiir problemleri biiyiik 6l¢iide tetiklemektedir. Bu ozelliklerinden otiirii calisma
alanimin biiyiik bir kismi aym zamanda O.A-5 olarak tammlanmigstir.

Parsel bazinda tasima gii¢lerinin ve buna bagli zemin emniyet gerilmelerinin ayrintili ¢alisilarak
belirlenmesi ve mihendislik yapilarmmin yapilacak olan ¢alismaya gore projelendirilmesi
gerekmektedir. Hesaplanan yiiksek oturma degerlerine uygun temel tiplerinin sec¢ilmesi ve sismeye

kars1 gerekli drenaj 6nlemlerinin alinmasi da olduk¢a dnemlidir.
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2.3.4.7 Akarsular — Taskin Durumu

Planlama alan1 igerisinden 4373 sayili Tagskin Sular Kanunu kapsaminda kalan Hacivat (Kaplikaya)
Deresi gegmektedir. DSi’nin 31.10.2016 tarih ve 715724 sayili kurum gériisii alinarak
degerlendirilen Kaplikaya Deresi i¢in (hangi kanun) kanuna gore; Kaplikaya Bogaz1 nihayetinden
baslayarak Delicaya birlestigi noktaya kadar devam eden Kaplikaya mecrasinda yatak mihverinden
itibaren 30 m. saga ve sola kadar devam eden alanlar yasakli bolgelerdir. (kurum goriisiine gére mi?)
Ayrica tersip bendine kadar devam eden alan da Kaplikaya Deresi’nin tagkin etki alani icerisinde
bulunmaktadir. Tersip bendi ve membaindaki rusubat konisi alan1 da proje kapsami diginda
degerlendirilmesi gereken alanlardir. Planlama alani i¢inde bulunan dere ve yakin ¢evresi 1. derece
dogal sit alan1 icinde kalirken, dogal sit alaninin dogusu ve batisinda ise dogal sit etkileme gecis
sahas1 mevcuttur. Planlama alan1 dogu sinirinin bittigi yerden itibaren ise 3. derece dogal sit alani

baslamaktadir.

2.3.5 Toprak Kabiliyeti — Sulama

Planlama alaninin kuzeyinde bulunan ve genisligi 144 km?’olan Bursa Ovasi, Uludag’in kuzey
yonilinii kaplamakta olup, ova Katirli Daglari’na kadar uzanmaktadir. Aliivyonlu ve humuslu
topraklarla ortiilii olmas1 nedeniyle ¢ok verimli olan Bursa Ovasi son yillarda yerlesim alan1 ve sanayi

kuruluslar1 nedeniyle biiyiik 6l¢iide ekim alanini kaybetmistir.

2.3.6 Icme ve Kullanma Suyu Saglanan Kaynaklar

Planlama alani igerisinde Arabayatagi YAS kuyulart grubu bulunmaktadir. Yapilacak olan

caligmalarda bu alan, proje kapsami disinda degerlendirilmelidir.

2.3.7 Maden Kaynaklar

Bursa ilinde. Maden Tetkik ve Arama Genel Midiirligii (MTA) tarafindan yapilan c¢aligmalar
sonucunda Onemli endiistriyel hammadde ve metalik maden yataklar1 ve belirtileri ortaya
cikarilmistir. ldeki énemli metalik madenler altin, antimuan, bakir-kursun-¢inko, krom, nikel,
manganez, molibden ve volframdir. Bursa ilinde 6nemli bakir-kursun ¢inko sahalar1 da yer
almaktadir. Bakir-kursun-ginko cevherlesmeleri yogun olarak Inegél ilgesinde gozlenmektedir. Ildeki
onemli endiistriyel hammaddeler basta bor ve mermer olmak tizere feldspat, manyezit, kalsit, tugla-
kiremit, jips, kaolen, kirectas1 ve talk ile temsil edilmektedirler. Il genelinde 1940-2002 yillari
arasinda yapilan ¢alismalar sonucunda Orhaneli — Burmu - Civili-Sagirlar, Keles - Harmanalan,
Keles-Davutlar, Mustafakemalpasa - Devecikonagi, Mustafakemalpasa - Sogukpinar komiir sahalari

tespit edilmistir.

25

BNR

KENTSEL DONUSUM PLANLAMA PROJE MUSAVIRLIK MUHENDISLIK INSAAT SANAYI VE TICARET LTD. $Ti.



Bursa li, Yildirim lcesi, Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayata

1, Cinar6nii ve Hacivat Mahalleleri 1/1 000 6l¢ekli Uygulama imar

Plani1 Revizyon Plan Arastirma ve Ag¢iklama Raporu

2.3.8 Cevre Sorunlari Yoniinden Durum

BEBKA’nin yapmis oldugu ¢aligmalar sonucunda bolgenin il ve ilgeler bazinda en temel sorununun
su problemi oldugu ortaya ¢ikmistir. Su kirliligi problemi Bursa’da 15 olmak {izere bdlge genelinde
merkez ilgeler dahil 39 il¢enin 27 ilgesinde Oncelikli problem olarak saptanmistir. Su kirliliginin
oncelikli sorun oldugu ilgelerin bazilarinda kat1 ve tehlikeli atik kirliligi, sulak alan kayb1 ve koku
problemi gibi problemler de ortak birincil 6ncelikli problemlerdendir. Bunlara ek olarak bolgedeki
10 ilgenin en Oncelikli sorunu kat1 ve tehlikeli atik kirliligi, 4 ilgenin hava kirliligi, 3 ilgenin sulak

alan kayb1 ve 2 il¢enin ise giiriiltii kirliligi olarak belirlenmistir.

BILECIK

MIHALICECIK

S ve Al Su Kidiligi
Gl Kirllig

Hava KieHlig

Wi v Tehlikeli Akl
S ve Ak Su Kidiligi & GurlkD sidiligi

Suve Al Su BIdilgi & Sulzk Alan Kayli

Sy ve Al Su Kidilgis Sulek Alan Kayb) & Koku Problem
S ve At Su Kidiligi & Has Kidilgi

Suve At Su Kidiligi & Kall ve Teblikali faedar & Hava Kirlilig

KAYNAK: BEBKA, 2011

Harita 8 TR41 Bolgesi Ilgelere Gore Birinci Oncelikli Cevre Sorunlar

Il ve ilgeler bazinda ikinci éncelikli ¢evre sorunu kati ve tehlikeli atiklar, iigiincii dncelikli ¢evre

problemi orman tahribatidir.

TR41 Bursa, Eskisehir, Bilecik Bolgesi’nin genelinde su kirliligi en temel sorun olarak saptanmustir.
BEBKA’nin ¢evre durumu raporunda belirttigi gibi bu problemin baslica sebepleri arasinda; mevcut
aritma tesisi kapasite ve verimliliklerinin yetersiz olmasi, yerlesim yerlerinde kanalizasyon
sebekesinin olmamasi veya yetersiz olmasi, yerlesim yerlerindeki evsel nitelikli atik sularin ve
mevcut sanayinin atik sularmin aritilmamasi, bazi ilgelerin kii¢lik sanayilerinde toplu aritmanin

olmamasi, zirai faaliyetler ve giibre kullanimi gibi sebepler vardir.
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Mevcut su yoOnetimindeki yasal diizenlemelerden kaynakli yetki karmasasi kurumlarin
sorumluluklarini belirsiz bi hale getirmistir. Bu da bolgesel havza bazli su yonetimi uygulamalarina
gecilmesini zorlastirmakta ve temel problem alanlarindan birini olusturmaktadir. .Bursa ili sinirlari
icerisinde kirlilige maruz kalan yeralt1 ve yeristii su kaynaklarinin baglica kirlenme nedenleri; evsel
ve endiistriyel nitelikli aritilmamuis atik su desarjlari, diizensiz kat1 atik depolama sahalarinda olusan
ve su kaynaklarina ulasan sizint1 sulari, kat1 ve tehlikeli atiklarin bertaraf edilememesi ve gelisigiizel
su havzalarina dokiilmesi, tarimsal sulamadan donen drenaj sulari ile erozyon kaynaklidir. Bursa
yogun go¢ alan illerden biri oldugudan plansiz kentlesme ve sanayilesme sorunu yasamaktadir.
Plansiz sanayilesmede kullanilan su atik su olarak gerektigi sekilde aritilmadan topraga ve yiizey
sularina desarj edilmekte ve buradan yer alti sularina karisarak kirliligi arttirmaktadir. Sanayi
kurulusglart ve yerlesim yerlerinin atik sulart igin alict ortam olan Kardak Deresi kirliligi Gemlik
Korfezine tasimaktadir. Bu durum Marmara Denizi’nin 06zellikle Gemlik Korfezi kismini
sanayilesmeye bagl olarak ciddi bir sekilde kirletmektedir. Hasas yoreler sinifina giren RAMSAR
Sézlesmesi kapsamindaki Uluabat Golii ile potansiyel RAMSAR alan1 olan iznik Gélii ve Kocagay
Deltasi’nda sanayi tesislerinden kaynaklanan endiistriyel kirlilik, tarimsal kaynakli kirlilik, evsel
nitelikli atik sularin yarattig: kirlilik, sulak alanlarin drene edilerek veya doldurularak kurutulmasi,
kacak kum ve toprak alimi, kum ve ¢akil ocaklari faaliyetleri ile ulasimdan kaynaklanan kirlilik gibi
problemleri de bulunmaktadir. Ildeki akarsularda da benzer problemler mevcuttur. Ozellikle Niliifer
Cay1, M. Kemalpasa Cay1, Orhaneli Cay1, Emet Cay1 ve bunlara bagl derelerde snayi tesislerinden
kaynaklanan aritilmamis endiistriyel nitelikli atik sularin dogrudan desarjlari, Uludag Oteller
Bolgesi'ndeki otel isletmeleri ve kamuya ait sosyal tesislerden kaynaklanan atik sular, tarimsal
kaynakl kirliligin caylara ve derelere ulasmasi ve heniiz atik su aritma tesisi olmayan yerlesim

yerlerinden ¢aya ulasan evsel kaynakli atik su desarjlar1 problem olusturmaktadir.

Kat1 ve tehlikeli atik sorununun en 6nemli sebepleri; Eskisehir ve Bursa Biiyiiksehir Belediyesi
siirlart igerisinde olan merkez ilgeleri haricinde diger ilgelerinde ve Bilecik ilinin il genelinde
depolama tesisinin bulunmamasi veya vahsi depolama yapilmasi, kaynakta ayri toplama yapilmamasi

ve sanayi kaynakli, kayit altina alinamayan tehlikeli atiklar ve uygun olmayan bertaraf islemleridir.

Diizenli depolama sahasi bulunmayan il ve ilge belediyelerinde evsel, endiistriye, tibbi, tehlikeli ve
zararh kat1 atiklar, hafriyat ve ingaat molozlar1 gibi atiklar ayristirilmadan vahsi olarak depolanmakta
ve s0z konusu ¢op depolama alanlarindan olusan sizint1 sular1 yer alt1 ve yeriistii su kaynaklarina
karisarak su kirliligine, ayn1 zamanda koku problemine yol agmaktadir. Ayrica vahsi depolama alani
icerisindeki hafif malzemeler riizgarin etkisiyle ¢evreye dagilarak goriintii kirliligine de neden

olmaktadir.
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1

D 1. Orceldi Proskmi K21 ve Tealicel Atkder olan llgeler
2, Oncel i Prozhmi Kag ve Tenlicel Atkber olan llgeler
D 3, Orcebdi Prozkmi Kag ve Tenlicel Aliber olan llgeler

KAYNAK: BEBKA, 2011

Harita 9 TR411 Kat1 ve Tehlikeli Atiklarm Ilgelere Gore Onceliklendirilmesi

Bursa’nin diger biiyiik sorun kati ve tehlikeli atiklar konusudur. Bursa il genelinde ortaya ¢ikan
atiklar; evsel atiklar, endiistriyel atiklar, ambalaj atiklar1 ve 6zel atiklardan (hafriyat atiklari, tibbi
atiklar, atik yaglar, bitkisel atik yaglar, vs.) olugsmaktadir. Bursa il genelinde entegre atik planinin
yapilamamasi kirliligin devam etmesindeki en onemli nedendir. Ayrica merkez ilgeler haricindeki
diger ilgelerde diizenli depolama tesislerinin bulunmamasindan kaynakli vahsi depolama yapilmas;
kaynakta ayr1 toplama isleminin etkin bir sekilde yiiriitiilememesi ve sanayi kaynakli kayit altina
alinamayan tehlikeli atiklar ve uygun olmayan bertaraf iglemleri 6nemli problemler arasindadir.
Ozellikle merkez ilgelerin smirlari igerisinde atik ydnetimi ve planlama eksikliginden ortaya ¢ikan
bitkisel atik yaglar gibi baz1 atik tiirleri toplanmadigi gibi bazi atik tiirleriyle ilgili de geri
kazanim/bertaraf tesislerinin eksikligi hissedilmektedir. Eski vahsi ¢0p depolama alanlarinimn
rehabilitasyonu, planlama eksikligine bagli olarak yer se¢imi yapilmadan kurulmus eski sanayi
tesisleri ve bunlarin yarattigi kirlilik, verimli tarim arazilerinde kurulan tarim ve hayvancilik
tesislerinden kaynaklanan atiklarin bertarafina ya da geri doniisiimiine yonelik planlama eksikligi,
atik su aritma tesislerinden ¢ikan aritma ¢camurlar1 da 6nemli sorunlar arasindadir. Ayrica diizenli
depolama sahasi bulunmayan ilge belediyelerinde evsel, endiistriyel, tibbi, tehlikeli ve zararli kati
atiklar, hafriyat ve insaat molozlar1 gibi atiklar herhangi bir ayrima tabi tutulmadan vahsi olarak
depolanmakta ve bu alanlarda olusan sizint1 sular1 yer alt1 ve yer iistii su kaynaklarina karigsarak su

kirliligine de yol agmaktadirlar.

TR41 Bolgesi’nin tiglincii oncelikli olan hava kirliligi probleminin en 6nemli nedenleri arasinda;
isinma amagh yakit kullanimi, endiistriyel kaynakli hava kirliligi, trafikten kaynaklanan egzoz

emisyonlari, sanayi kuruluslarinin yanlis yer se¢imi ve plansiz kentlesme sayilabilir. Hava kirliligi

B\R ?
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1

Bursa ili, Yildirim lcesi, Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayata;

probleminin TR 41 Bolgesi’nde yogunlastig1 alan Bursa ilidir. Ozellikle kis aylarinda artan hava
kirliliginin en temel nedeni plansiz sanayilesme ve kentlesmedir. Sanayide kullanilan teknolojinin
temiz iretim ve c¢evreyle uyumlu olmamasi, sanayi kuruluglarinin yanlis yer se¢im, yakitlarin
bilingsiz kullanim1 ve yenilenebilir enerji kaynaklarinin yetersizligi gibi nedenler hava kirliligine
problemini ciddi bir seviyeye tasimaktadir. Bunun yani sira, fueloil ve kiikiirt miktar1 yiiksek

kOmiiriin 1stnma amaciyla kullanilmasi da hava kirliliginin 6nemli nedenlerindendir.

VIS TARACIMAL IS &

- 1. Gneelidi Proolemi Hava kirllid olzn lgeder
[ 2 Oncelidi Proolemi Hava kirlhis ofn ligeler

- 3. Oncelidi Proglemi Hava kil g ol lgeler
KAYNAK: BEBKA, 2011 D h Oncelid Problem Hava kirigs olan el

Harita 10 TR411 Kat1 ve Tehlikeli Atiklarm ilgelere Gore Onceliklendirilmesi

Bursa’nin bir diger sorun olan hava kirliliginin baslica sebepleri; 1sinma amaclh yakit kullanimu,
sanayi kaynakli hava kirliligi, sanayide temiz firetim teknolojilerinin kullanilmamasi, sanayi
kuruluslarinin yanlis yer se¢imi, yakitlarin bilingsiz kullanimi ve trafikten kaynaklanan egzoz-
emisyon gazlaridir. Tiim bu nedenlere ek olarak Bursa ili'nin cografi konumu, topografik yapisi,
meteorolojik sartlari, plansiz kentlesme ve sanayilesme, hizli niifus artis1 ile birlikte 6zellikle kig
aylarinda hava kirliliginin artmasina sebep olabilmektedir. Ozellikle son yillarda dogalgazdaki fiyat
artiglar1 sebebiyle komiir kullanimina gecislerin olmasi1 da hava kirliliginde artislara neden olan
sebeplerdendir. Tekstil sektoriiniin yogun oldugu Kestel, Giirsu, Demirtas OSB ve Bursa Sanayi ve
Ticaret Odas1 OSB’de protesten kaynakli hava kirlili§i olusmaktadir. Inegdl ilgesi’nde faaliyet
gosteren sunta fabrikalarinda kirlilik olusmakta ayrica bu fabrikalardan ¢ikan atiklarin konutlarda
kullanilmasi ile de kirlilik meydana gelmektedir. Miinferit tesislerde protesten kaynakli hava kirliligi
mevcuttur. Trafigin yogun oldugu ilgelerde ise egzoz gazi kirliligi olugsmaktadir. Bursa genelinde

istnmadan kaynakl kirlilik siralamasia gore; Giirsu, Kestel, Niliifer, Osmangazi, Inegél ilgeleri;
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trafikten kaynakli hava kirliligi siralamasina gore ise; Osmangazi, Yildirim, Niliifer ilgeleri 6nde

gelmektedir.

Bolgenin dordiincii temel ¢evre sorunu olan sulak alan kaybinin en 6nemli nedenleri ise sunlardir;
ekonomik nedenlerle ve arazi kazanimi amaciyla potansiyel sulak alanlarin drene edilerek veya
doldurularak kurutulmasi, endiistriyel kirlilige maruz birakilmasi, tarim ve hayvancilik faaliyetlerine
bagli kirlilik, bilingsiz ve usulsiizce avcilik ve yanlis arazi kullanimlari ile kacak yapilasmadir. Bolge
genelinde uluslar aras1 dneme sahip sulak alanlar bulunmaktadir. Bursa’da Uluabat Golii, iznik Gélii
ve Kocagay Deltast bolgede bulunan 6nemli sulak alanlardandir. Bu alanlardan Uluabat Golii, Su
Kuslar1 Yasama Ortamu1 olarak Uluslar arast Oneme Sahip Sulak Alanlarin Korunmasi (RAMSAR)
Sozlesmesi listesine dahil edilmis ve RAMSAR alani olarak ilan edilmistir. Diger sulak alanlar da
potansiyel RAMSAR alanlar1 olup Milli Parklar, Av ve Yaban Hayat: ile Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kurulu’nca koruma altina alinmistir. Ancak buna ragmen bu bolgelerin bazilarinda sanayi
kuruluslarindan kaynaklanan kirlilik bazilarin da ise erozyon ve turizm kaynakli tahribat

goriilmektedir.

. 1. Oncelidi Prodlemi Sulak Alan Kaybe oban lhpeler
3. Oncelidi Prodlemi Sulak Alan Kayte olan llpeer

KAYNAK: BEBKA, 2011 —

Harita 11 TR411 Sulak Alan Kaybinn Ilgelere Gére Onceliklendirilmesi
Ekonomik kaygilar nedeniyle ve arazi kazanmak amaciyla sulak alanlarin doldurularak veya drene

edilerek kurutulmasi, sanayiye bagli kirlilik, tarim ve hayvancilik faaliyetlerine bagl kirlilik, bilingsiz
ve usulsiiz avcilik; yanlis arazi kullanimlari, kagak yapilagma ve turizm kaynakli tahribatlar sulak
alanlarin kaybindaki en dnemli nedenler arasinda yer almaktadir. Ilgili haritadaki verilere gore sulak
alan kaybinin Uluabat Géliine bagli olarak Niliifer ve Mustafakemalpasa’da ve iznik Golii’ne baglh

olarak Iznik’te goriildiigii anlasilmaktadir.

BNR
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Giriiltii kirliligi TR 41 Bolgesi igcinde besinci oncelikli ¢gevre problemidir. Bu problemin en énemli
sebepleri ise; trafik, demiryolu ve havaalan1 giiriiltiisii, rekreasyon ve eglence yerlerinden
kaynaklanan giiriiltii ve kiiciik sanayi ig kollarindan kaynaklanan giiriiltiilerdir. Bélgenin giiriiltii
kirliligi haritasina bakildiginda Bursa’daki giriiltii kirliligi 2. ve 3. dereceden giiriiltii kirliligi
problemi bulundugu gériilmektedir. Ozellikle yaz sezonunda rekreasyon ve eglence yerlerinden
kaynaklanan g¢evresel giirliltii basta olmak iizere konut ve sanayi alanlarinin i¢ ice olmasindan

kaynaklanan giiriilti kirliligi bulunmaktadir.

-

OFMANCAT

YEM§EM B

MATANRRENALM A

COHAN |

[ 1. Onoeliel Probbeni Gortltd kirbigi olan Igeler
D 2, Oncalikli Problemi GOl kirhliai ofan llgeler

3. jl‘v'rl:b.l\ Problerni GUriiltd kirddiligi odan lceler

KAYNAK: BEBKA, 2011

Harita 12 TR411 Giiriiltii Kirliliginin Ilgelere Gore Onceliklendirilmesi

Il merkezinde giiriiltiiye neden olan etmenler kent i¢i ulasimin neden oldugu trafik giiriiltiisii, hafif
rayll sistem giiriiltiisti, rekreasyon ve eglence yerlerinden kaynaklanan giiriiltii, agik hava
aktivitelerinden kaynaklanan giiriiltii ve yerlesim alani igerisindeki kiigiik sanayi kuruluslarindan

kaynakl giiriltiidiir. Kent i¢i trafigin neden oldugu giiriiltii tiim diger etmenlerden daha fazladir.

Diizensiz ve vahsi depolama alanlarindan kaynaklanan koku problemleri, aritilmamis atik sularin
yarattig1 koku problemleri ve hava kirliligine bagli koku problemleri, bu sorunun TR 41 Bolgesinde
altinc1 6ncelikli olarak ele alinmasmnin sebeplerindendir. Koku kirliginin Bursa il 6lgeginde Inegél,

Yildirim ve Niliifer’de birinci oncelikli sorun olarak degerlendirildigi goriilmektedir.

Yedinci oncelikli ¢evre sorunu olan orman tahribatinin en 6nemli sebepleri yanginlar, yerlesim ve

sanayi alan1 agma, yol yapimi faaliyetleri, maden arama/isletme faaliyetleri, turizm ve kacak agac
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kesimleridir. Bolge igerisinde en problemli alanlar Bilecik ilinin il¢eleridir. Bursa il 6lgeginde orman

tahribatinin, Orhangazi, Keles ve Mustafakemalpasa’da yogunlastig1 goriilmektedir.

\ NITNRIIVAIAGN

\\ o . xaLns k

HARMANCIK | v y -
e » D 1. Oncelidi Prodlemi Koku ofan Ikelkr
D 2. Onceldi Proolemi Koku olan Ikeker

I:] 3. Oncel i Prodlemi Koku olan ek

KAYNAK: BEBKA, 2011

Harita 13 TR411 Koku Kirliliginin Ilgelere Gére Onceliklendirilmesi

KELES
D 3. Oncel i Proolemi Orman Tahribaa clan lgler
x

KAYNAK: BEBKA, 2011

Harita 14 TR411 Orman Tahribatinin ilgelere Gére Onceliklendirilmesi

Tablo 6 TR411 flgeleri Cevre Sorunlart Ozet Tablosu

flge | Sorunlar
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1

Suve Attk | Kati ve Tehlikeli | Hava | Guriltii | Orman | Sulak Alan | Koku
Su Kirliligi Atk Kirliligi Kirliligi | Kirliligi | Tahribati Kaybi Problemi
Osmangazi 1 2 3 5 4
Niliifer 1
Yildirim
Glirsu
Kestel
Mudanya
Gemlik
Inegol
Iznik
Karacabey
M.Kemalpasa
Biiyiikorhan
Orhaneli
Orhangazi
Keles
Yenigehir
Harmancik
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Bursa’nin merkez il¢elerinden olan Yildirim ilgesindeki birinci dncelikli ¢evre sorunlar su kirliligi,
kat1 ve tehlikeli atiklar ve hava kirliligidir. Su ve atik su kirliligi problemine bakildiginda; Atik su
aritma tesisi ile sonlanmayan kanalizasyon hatlar1 ve sehir sebekesindeki kagaklara bagli olarak
ortaya ¢ikan su kirliligi 6ncelikli problemlerdendir. Yildirim Belediyesi’ndeki kati ve tehlikeli atik
problemi Bursa ilindeki diger ilgelerle benzer sorunlari icermektedir. Atik yonetiminin planl ve
koordinasyonlu yapilamamasi, kayit altina alinamayan ve toplanamayan atik miktarlar ve tiirleri en
onemli problemlerdir. Hava kirliligi probleminin baslica nedenleri ise; yogunluklu olarak komiir
kullanimina bagli 1sitnma ve sanayi kaynaklidir. Ayrica egzoz kirliliginden kaynakl trafige bagli hava
kirliligi bulunmaktadir. Tlge 1s1nma kaynagi sebebiyle hava kirliligi bulunan ilgeler arasinda ilk sirada

gelmektedir.

2.4 SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

Aragtirma Raporu’nun ‘Sosyal ve Ekonomik Yap1’ basliginda, mekansal plan kararlarina altlik teskil
etmesi amaciyla, planlama alaninin idari olarak yer aldig1 Yildirim ilgesine iligkin sosyo — ekonomik

coziimlemeler gelistirilmektedir.

2.4.1 Sosyal Yapi

‘Kentsel Toplumsal Yap1” baglig1 altinda ‘niifus degisimi’, ‘niifus dagilimi’ ve ‘niifus 6zellikleri’,

kapsaminda inceleme yapilmaistir.
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2.4.1.1 Niifus Degisimi

1990 ve 2000 yillarina ait istatistikleri ilgili yillarda yiiriitilen Genel Niifus Sayimlart Veri
Tabani’ndan, 2008 — 2016 yillarin1 kapsayan doneme iliskin istatistikler ise TUIK ADNKS Veri
Tabani’ndan derlenmektedir. 6360 sayili Kanun kapsaminda 2013 yil1 itibariyle koy tiizel kisilikleri
kaldirilarak, ilgili koyler mahalle statiisiine doniistiiriilmesi nedeniyle 2013 — 2016 yillarin1 kapsayan

donemde kirsal niifusa iliskin veriler tabloda yer almamaktadir.

Tablo 7 Yildirim ilgesi , Kentsel ve Kirsal Niifus Gelisimi (1990 - 2015)

vil Toplam Kentsel Niifus Kirsal Niifus

Niifus Kisi % Kisi %
1990 325.159 324.377 99,76 782 0,24
2000 480.266 479.249 99,79 1.017 0,21
2008 593.768 592.373 99,77 1.395 0,23
2009 603.100 602.505 99,90 595 0,10
2010 617.699 617.108 99,90 501 0,10
2011 626.669 625.348 99,79 1321 0,21
2012 631.482 629.961 99,76 1521 0,24
2013 637.888 637.888 | 100,00 0 0,00
2014 640.746 640.746| 100,00 0 0,00
2015 643.681 643.681| 100,00 0 0,00
2016 649.731| 649.731| 100,00

KAYNAK: TUIK, 2015 (a) ve (i)

Yildirim ilgesi 1987 yilinda kurulmus olup, idari sinirlari igerisinde Hamamlikizik haricinde kalan
tiim kirsal yerlesmeler de, mahalle statiisinde degerlendirilmesi nedeniyle Yildirim ilgesi niifusunun
biiylik bir cogunlugunu kentsel niifus olusturmaktadir. 2012 yili istatistiklerine gore kentlesme orani

%99,76 olarak hesaplanmaktadir.
Igili istatistiklere gore;

e 1990 — 2016yillart arasinda Yildirim ilge niifusu 324.572 kisi artis gostermekte; buna bagl
olarak, inceleme baslangi¢ yil1 olan 1990 yil1 sabit tutuldugunda artis oran1 %99,82,

e 1990 — 2012 willart arasinda Yildirim kirsal niifusu 739 kisi artis gdstermekte; buna bagl
olarak, inceleme baslangi¢ yil1 olan 1990 yili sabit tutuldugunda artig oran1 %94,50 olarak
hesaplanmaktadir.

Tablo 8’de ise planlama alanini olusturan Arabayatagi, Cinaronii, Hacivat, Ulus, Mevlana ve
Yavuzselim mahallerinin, 2007 -2016 yillarinda gosterdigi toplam niifus degisimine iliskin TUIK

ADNKS Veri Tabani’ndan derlenen mutlak ve oransal veriler yer almaktadir.
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Tablo 8 Planlama Alan1 Mahalleleri Niifus Gelisimi (2007 - 2016)

S| Planlama Arabayatagi Cmardnii Hacivat Ulus Yavuzselim Mevlana
Alam Kisi % Kisi % Kisi % Kisi % Kisi % Kisi %
2007 89988 20083 22.32% | 10588 [11.77% 144441 16.05% | 15358 | 17.07% | 18884 | 20.99% | 10631 | 11.81%
2008 96085 21804 [ 22.69% | 11991 |12.48% 15380 | 16.01% | 16245 | 16.91% | 19351 | 20.14% | 11314 | 11.77%
2009 97293 225301 23.16% | 12546 | 12.90% 157441 16.18% | 16348 | 16.80% | 18852 | 19.38% | 11273 [ 11.59%
2010 99549 233751 23.48% | 13062 (13.12% 16022 | 16.09% | 16876 | 16.95% | 18862 | 18.95% | 11352 | 11.40%

2011 101621 241101 23.73% | 13648 |13.43% | 16311)16.05% | 17247 | 16.97% | 18713 | 18.41% | 11592 | 11.41%

2012 102549 24779124.16% | 13987 |13.64% | 16381)15.97% | 17382 | 16.95% | 18482 | 18.02% | 11538 | 11.25%

2013 103079 24965 | 24.22% | 14205 13.78% | 16362 ) 15.87% | 17545 | 17.02% | 18506 | 17.95% | 11496 | 11.15%

2014 102825 25239 24.55% | 14167 [13.78% [ 16262)15.82% [ 17712 | 17.23% | 18069 | 17.57% | 11376 | 11.06%

2015 102136 25495124.96% | 14338 |14.04% | 16197 )15.86% | 17468 | 17.10% | 17508 | 17.14% | 11130 { 10.90%

2016 102329 25965 25.37% | 1447014.14% | 16212)15.84% | 17545 | 17.15% | 17170 | 16.78% | 10967 | 10.72%

KAYNAK: TUIK, 2016(a)

Tablo 8’de goriildiigii tizere planlama alanini olusturan toplam mahalle niifusu 2016 yil1 igin 102.329
kisi olarak hesaplanmakta olup; s6z konusu niifusun %25,37°1 Arabayatagi, %14,14’ii Cinaronii,
%15,84’ii Hacivat, %17,15’1 Ulus, %10,72’s1 Mevlana ve %16,78’i Yavuzselim mahalleri idari

sinirlari igerisinde ikamet etmektedir.

B Arabayatagi

Cinardonl

16.78%

Hacivat

Ulus
14.14%
17.15% M Yavuzselim
15.84% H Mevlana

Grafik 1 Planlama Alani Niifusunun Mahallelere Dagilimi (2015)
Grafik 2 de ise planlama alaninda yer alan mahallelerdeki niifusun yillar igerisindeki degisimi

goriilmektedir.
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Grafik 2 Planlama Alan1 Mahalleler Niifusu Degisim Dizini (2007 - 2015)
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2.4.1.2 Niifus Dagilimm

Arastirma Raporu’nun niifus dagilimi baglikli boliimiinde, planlama alaninin idari olarak bagl
bulundugu yildirim ilgesinin idari olarak icerisinde yer aldigi Bursa il niifusunun ilgelere dagilima
iliskin mutlak ve oransal veriler paylasiimaktadir. Devaminda ise Yildirim il¢e niifusunun mahalle

dagilimina iliskin mutlak ve oransal veriler aktarilmaktadir.

Asagidaki tabloda TUIK ADNKS Veri Tabani’ndan veriler dogrultusunda, Bursa il niifusunun
ilgelere dagilimina ve ilgili ilgelerin toplam niifus igerisindeki oranina iligkin mutlak ve oransal veriler

yer almaktadir.

Tablo 9 Bursa Niifusunun ilgelere Dagilimi (2016)

Ilge Niifus | Oran
Kisi %
Biiyiikorhan 10421| 0.36%
Gemlik 107139 3.69%
Giirsu 84326 2.91%
Harmancik 6551 0.23%
Inegol 255032 8.79%
Iznik 42530 1.47%
Karacabey 81629 2.81%
Keles 12452 | 0.43%
Kestel 57818 1.99%
Mudanya 86426 | 2.98%
Mustafakemalpasa [ 99753 | 3.44%
Niliifer 415818 14.33%
Orhaneli 19656 | 0.68%
Orhangazi 77297 2.66%
Osmangazi 841756 | 29.01%
Yenisehir 53061 1.83%
Yildirim 649731 | 22.39%
Toplam 2901396 | 100.00%

KAYNAK: TUIK, 2016(a)

TUIK ADNKS Veri Tabani’nda yer alan verilere gére Bursa 2016 il niifusu 2.901.396 kisi olup; ilgili
niifus igerisinde en yiiksek oran sahip ilge Osmangazi, en diisiik orana sahip il¢e ise Biiylikorhan
olarak on plana ¢ikmaktadir. Planlama alaninin idari olarak bagli bulundugu Yildirim ilgesine ait
649.731 kisilik ilge niifusunun ise toplam il niifusunun %?22,39’unu olusturdugu hesaplanmaktadir.
Bursa ilgelerinin toplam il niifusu igerisindeki oranlar1 dogrultusunda olusturulan gorsel, asagida yer

almaktadir.
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B Mustafakemalpasa
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Yenisehir
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Grafik 3 Bursa Niifusunun Ilgelere Dagilimi (2015)
Tablo 11°de 2016 yilina ait Yildirim ilge niifusunun mahallere dagilimi gosterilmektedir. Buna gore

Yildirim ilge idari sinirlart igerisinde, Millet, Arabayatagi, Degirmendnii, Sirinevler ve Yavuzselim
toplam ilge niifusu igerisinde en yiiksek orana sahip bes mahallesii;Isabey, Hocataskin, Cumalikizik,
Hamamlikizik, Balaban ve Zeyniler ise toplam mahalle niifusu igerisinde en diisiik orana sahip bes
mabhalleyi olusturmaktadir. Planlama alanini olusturan Arabayatagi, Cinaronii, Hacivat, Ulus,
Mevlana ve Yavuzselim mahallelerinin toplam niifusunun, ilge toplam niifusu igerisindeki orani ise

%15,76 olarak hesaplanmaktadir.
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Tablo 10 Yildirim Ilgesi Niifusunun Mahallelere Dagilimi (2016)

NUFUS

MAHALLE Kisi %
152evler 9245 1.42%
75.v1l 9355 1.44%
Akgaglayan 16296 2.51%
Anadolu 2537 0.39%
Arabayatagi 25965 4.00%
Baglaralti 18136 2.79%
Balaban 150 0.02%
Baruthane 8791 1.35%
Beyazit 8521 1.31%
Cinaronu 14470 2.23%
Cumalikizik 702 0.11%
Davutdede 6923 1.07%
Davutkadi 7785 1.20%
Degirmenlikizik 16327 2.51%
Degirmendéni 22509 3.46%
Demetevler 9146 1.41%
Duaginari 3382 0.52%
Egitim 12169 1.87%
Emirsultan 6507 1.00%
Erikli 11994 1.85%
Ertugrulgazi 9282 1.43%
Esenevler 18037 2.78%
Fidyekizik 4979 0.77%
Gulluk 9860 1.52%
Haciseyfettin 7725 1.19%
Hacivat 16212 2.50%
Hamamlikizik 572 0.09%
Hocataskin 1509 0.23%
isabey 2878 0.44%
Kaplikaya 3914 0.60%
Karaagag 6908 1.06%
Karamazak 4186 0.64%
Karapinar 12888 1.98%
Kazim Karabekir 9348 1.44%
Kurtoglu 3521 0.54%

2.4.2 Kentsel Ekonomik Yapi

NUFUS

MAHALLE Risi %
Maltepe 6979 1.07%
Mehmetakifersoy 7335 1.13%
Mevlana 10967 1.69%
Meydancik 2489 0.38%
Millet 38661 5.95%
Mimarsinan 13069 2.01%
Mollaarap 9006 1.39%
Musababa 3223 0.50%
Namazgah 4352 0.67%
Ortabaglar 16649 2.56%
Piremir 12228 1.88%
Samanl 9652 1.49%
Selgukbey 11574 1.78%
Selimzade 3827 0.59%
Sinandede 6106 0.94%
Siracevizler 7353 1.13%
Sirinevler 21109 3.25%
Siteler 5498 0.85%
Sukraniye 10039 1.55%
Teferriic 5775 0.89%
Ulus 17545 2.70%
Umurbey 6090 0.94%
Vakif 7813 1.20%
Vatan 9757 1.50%
Yavuzselim 17170 2.64%
Yediselviler 5099 0.78%
Yenimahalle 4300 0.66%
Yesil 2955 0.45%
Yesilyayla 7121 1.10%
Yigitler 11716 1.80%
Yildirm 7344 1.13%
Yunusemre 10697 1.65%
Zeyniler 132 0.02%
Zimritevler 13372 2.06%
Toplam 649731 100.00%

Yildirim ilgesinin ekonomik yapisina bakildiginda tarim hayvancilik sanayi ve hizmetler sektorlerinin

one ciktig1 goriilmektedir.

2015 yili verilerine gore Yildirim ilge idari sinirlan igerisinde yer alan toplam 12.623 dekar

yilizol¢iimiine sahip tarim alaninin %3,98’ini tahillar ve diger bitkisel iiriinlere ait ekim alanlari,

BNR
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%0,25’Ini nadas alanlar;, %8,10’unu sebze bahgeleri, %86,55’ini meyvelikler %1,12’ini siis

bitkilerine ait ekim alanlar1 olusturmaktadir.

Hayvansal Uretim Yapisi’na bakildiginda ise ilge biitiiniinde biiyiikbas, kii¢iikbas ve kanatli hayvan
ile aricilik ve ipekbocekeiligi yapildig goriilmektedir.

Yildirim’da Sanayi iskolunda etkinlik gosteren firmalara bakildiginda tekstil iirtinleri imalati, motorlu
kara tasitlari, romork ve yar1 romork imalati, gida iirlinleri ve igecek imalati, makine ve teghizat
imalati, makine ve techizat hari¢ metal esya sanayi, plastik ve kauguk tiriinleri imalati, giyim esyasi
imalati, mobilya imalati, kimyasal madde ve {irlinleri ile suni elyaf {iretimi, metalik olmayan diger
mineral irlinler imalati, ana metal ve fabrikasyon metal iiriinleri, basim ve yayim, plak, kaset vb.
kayith medyanin ¢ogaltilmasi, kagit hamuru, kagit ve kagit iiriinleri imalati, deri ve deri {irlinleri
imalati, aga¢ ve mantar iiriinleri imalati, biiro, muhasebe ve bilgi islem makineleri imalat1 vb imalat

faaliyetlerinin 6ne ¢iktig1 goriilmektedir.

Sanayi iskolunda 2012 yilinda Bursa Merkez Planlama Bolgesi’ndeki etkinlik gdsteren firmalarin
planlama bolgesi igerisindeki dagilimina bakildiginda ise, ilgili firmalarin %34,71’inin Osmangazi,
%23,39’unun Yildirim, %32,18’inin Nilifer, %5,84tiniin Kestel, %3,00’{intin Giirsu ve %1,22’°sinin

Mudanya ilge idari sinirlari igerisinde etkinlik gosterdigi goriilmektedir.

Yildirim ilgesindeki ‘Hizmetler® sektorii incelendiginde TUIK tarafindan 2012 yilinda yapilan isyeri
sayimlarina gore, Bursa Merkez Planlama Bolgesi’nde hizmetler iskolunda toplam 43.552 firma
etkinligini siirdiirdiigii ve bu firmalarin daha ¢ok elektrik, gaz, su, toptan ve perakende ticaret, otel ve
lokanta, ulastirma, depolama ve haberlestirme, mali arac1 kuruluslar, gayrimenkul kiralama ve is
faaliyetleri, egitim, saglik isleri ve sosyal hizmetler ve iskollarinda etkinligini siirdiiren firmalardan

olustugu goriilmektedir.

2.5 KENTSEL KULLANIM VE ALTYAPI

Bursa ili, Yildirim Ilgesi, Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatag:, Hacivat ve Cinardnii Mahalleleri
Revizyon Imar Plan1 Arastirma Raporu’nun ‘Kentsel Kullanim ve Altyapr® baslikli kisminda, nihai
mekansal kullanim kararlarina altlik teskil etmek iizere, planlama alanmmin mevcut mekansal

ozellikleri analiz etmek hedeflenmektedir.

Plan Arastirma Raporu’nun ‘Planlama Alani1 Genel Mekansal Ozellikleri’ alt baglhikli kisminda, daha
sonra ‘konut alanlarr’, ‘kentsel ¢aligma alanlarr’, ‘sosyal altyap1 alanlarr’, ‘agik ve yesil alanlar’ ve
‘diger alanlar’ basliklarinda yiiriitiilmesi 6ngoriilen mekansal Analizlerin yonlendirilebilmesi igin

planlama alaninin genel mekansal 6zellikleri

39

BNR

KENTSEL DONUSUM PLANLAMA PROJE MUSAVIRLIK MUHENDISLIK INSAAT SANAYI VE TICARET LTD. $Ti.



Bursa ili, Yildirim lcesi, Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatagi, Cinaronii ve Hacivat Mahalleleri 1/1 000 6lcekli Uygulama imar
Plani1 Revizyon Plan Arastirma ve Ag¢iklama Raporu

e Planlama Alan1 Genel Tanim ve Mahalle Dagilimi
e Arazi Kullanim Oriintiileri

e Koruma Alanlari

e Egim ve Yerlesime Uygunluk Analizleri

e Yap1 insa Teknigi Analizleri

e Yapi Kalitesi Analizleri

e Yap1 Kat Yiikseklikleri Analizleri

e Ruhsath Yapilar Analizleri

e Miilkiyet Durumu Analizleri

e Arazi Fiyatlar1 Analizleri

e Ulasim Analizleri

e Doku Analizleri

e Sosyal Altyap1 Alanlar1 Mekansal Etki Analizleri bagliklar altinda incelenmektedir.

2.5.1 Planlama Alam Genel Tanim ve Mahalle Dagilimi

Bursa ili, Yildirim Ilgesi, Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatagi, Cinardnii, Hacivat ve Sirinevler
mabhalleri sinirlar icerisinde yer alan Riskli Alan’ a iligkin 17.12.2012 tarihli ve 2012/4086 say1l1
Bakanlar Kurulu Karari, 20.01.2013 tarihli Resmi Gazete’ de yayinlanarak yiiriirliige girmistir. Alana
iliskin 1/25 000 ve 1/5 000 &lgekli Nazim ve 1/1 000 6lgekli Uygulama Revizyon Imar Plani
caligmalari ise ilgili Riskli Alan Sinir1 igerisinde yer alan 425,12 ha biiyiikligiindeki alana yonelik
olarak hazirlanmigtir. 2012/4086 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile ilan edilen Riskli Alan ile

Planlama Alani sinirlar1 Harita 15 de gosterilmektedir.

GOSTERIM

e PLANLAMA ALAN SINIRI
MAHALLE SINIRI
eeee RISKLI ALAN SINIRT

Harita 15 2012/4086 sayili Riskli Alan Sinir1 ve Planlama Alani Sinirt
Harita 15 de goriildiigii tizere planlama alan1 Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatagi, Cinaronii ve

Hacivat olmak tizere altt mahallenin idari sinirlar1 igerisinde yer almaktadir. Sirinevler Mahallesi ise
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riskli alan sinir1 igerisinde yer almasina ragmen 3. Derece dogal sit olmasindan dolay1 planlama alan1
icerisine dahil edilmemistir. Planlama alanmi biiyiikliigliniin, mahallelere dagilimi tablo 12

goriilmektedir.

Tablo 11 Planlama Alani - Mahalle Dagilimi

ALAN BUYUKLUGU
MAHALLE o 7
MEVLANA 41.66 9.8%
ULUS 4816 11.3%
YAVUZSELIM 55.44( 13.0%
ARABAYATAGI 114.95| 27.0%
CINARONU 77.93| 18.3%
HACIVAT 86.98( 20.5%
PLANLAMA ALANI TOPLAMI 425.12| 100.0%

Planlama alaninin idari sinirlari igerisinde yer aldigi mahalle biiyiikliiklerinin, toplam planlama alani
icerisindeki oraninin sirali incelenmesi durumunda, asagidaki sonuglara ulasilmaktadir;

- Planlama alan1 igerisinde en yiiksek orana sahip olan mahalle Arabayatagi Mahallesi olup;
planlama alaninin ilgili mahalle idari sinirlari igerisinde kalan alani, toplam alaninin %27°sini
olusturmakta;

- Arabayatagi mahallesi Hacivat Mahallesi tarafindan izlenmekte; planlama alaninin ilgili
mahalle idari sinirlar1 igerisinde kalan alani, toplam alaninin %20,50’sini olugturmakta;

- Hacivat Mahallesi Cinardnii Mahallesi tarafindan izlenmekte; planlama alaninin ilgili mahalle
idari sinirlar1 igerisinde kalan alani, toplam alaninin %18,30’unu olusturmakta;

- Cinardnii Mahallesi Yavuzselim Mahallesi tarafindan izlenmekte; planlama alanmnin ilgili
mabhalle idari sinirlar1 igerisinde kalan alani, toplam alaninin %13’{inii olusturmakta;

- Yavuzselim Mabhallesi Ulus Mahallesi tarafindan izlenmekte; planlama alaninin ilgili mahalle
idari sinirlar1 igerisinde kalan alani, toplam alaninin %11,30’unu olusturmakta;

- Planlama alanmi igerisinde en diisiik orana sahip olan mahalle Mevlana Mahallesi olup;
planlama alaninin ilgili mahalle idari sinirlar1 igerisinde kalan alani, toplam alanimnin %9°8’ini
olusturmaktadir.

Planlama alaninin, mahalle idari simirlarina oransal dagilimina iliskin grafik asagida yer

‘ u ARABAYATAGI
‘ = HACIVAT

almaktadir.

CINARONU
13% YAVUZSELIM
mULUS
18% = MEVLANA

Grafik 4 : Planlama Alani - Mahallere Dagilim
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Riskli alan igerisinde kalan, planlama alami igerisinde yaklasik olarak 27237 bagimsiz boliim

bulunmaktadir. Bagimsiz boliimlerin mahallelere gore dagilimi asagidaki sekildedir.

Tablo 12 Mahallelere Gore Bagimsiz Birim Sayisi

MEKANSAL KULLANIM BAGIMSIZ BiRiM SAYISI ORAN
MEVLANA 2885 10.59%
ULUS 3945 14.48%
YAVUZSELIM 5070 18.61%
ARABAYATAGI 6670 24.49%
CINARONU 3764 13.82%
HACIVAT 4903 18.00%
PLANLAMA ALANI TOPLAMI 27237 100.00%

Bagimsiz boliimlerin mahallelere gore dagilimina baktigimiz zaman, en fazla bagimsiz bolim
%24.49 ile Arabayatagi mahallesinde bulunmaktadir. Arabayatagi mahallesini %18.61 ile Yavuz
Selim mabhallesi izlemektedir. En az bagimsiz boliim ise %10.59 ile Mevlana mahallesinde yer

almaktadir.

2.5.2 Arazi Kullanim Oriintiileri

Plan Arastirma Raporunun ‘Arazi Kullanim Oriintiileri’ baslikli kisminda, daha sonra plan
kararlarina da althik teskil etmek iizere, planlama alanin genel mekansal yapilanma ozellikleri
incelenmektedir. Bu dogrultuda planlama alaninda yapilan arazi ¢alismalar1 sonucunda elde edilen
ham veriler bu kisimda, ‘KONUT ALANT’, ‘KENTSEL CALISMA ALANI’, ‘SOSYAL ALTYAPI
ALANI’, ‘ACIK VE YESIL ALAN’, ‘YOL VE OTOPARK ALANI’ ve ‘DIGER ALANLAR’
basliklarinda siniflandirilmaktadir. Bu dogrultuda ilgili alanlar, Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeligi

ve ekleri uyarinca;

e KONUT ALANLARI, diisiik, orta ve yiiksek yogunluklu konut alanlar1 toplamindan,

e KENTSEL CALISMA ALANLARI, ticaret alanlari, ticaret — konut alanlari, depolama
alanlar1, kiiglik sanayi alanlari, akaryakit ve servis istasyonlari ve kamu hizmet alanlari
toplamindan,

e SOSYAL ALTYAPI ALANLARI, egitim tesisleri alanlari, saglik tesisleri alanlari, ibadet
alanlari, spor alanlar1 ve sosyal tesis alanlar1 toplamindan,

e ACIK VE YESIL ALANLAR; park ve yesil alanlar, mezarlik alanlari, dere ve meydan
alanlar1 toplamindan,

e YOL VE OTOPARK ALANLARI, yol ve otopark alanlar1 toplamindan ve

e DIGER ALANLAR bos alanlar ve devam eden insaat alanlar1 toplamindan olusmaktadir.

Calismanin devaminda Oncelikli olarak planlama alani i¢in yapilan genel hesaplara yer verilmekte;

devaminda, s6z konusu hesaplar, planlama alanini olusturan mahalleler 6l¢ceginde incelenmektedir.
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Asagidaki tabloda, planlama alaninin yukarida 6zelliklere aktarilan mekansal kullanimlara dagilimina
iliskin veriler yer almaktadir. ilgili verilerden anlasilabilecegi iizere, konut alanlari ile yol ve otopark
alanlarinin toplami, planlama alanindaki baskin mekansal kullanimlar1 olusturmaktadir. Ilgili
alanlarin toplaminin, toplam planlama alani icerisindeki oran1 %66,22 olarak hesaplanmaktadir. Tlgili
alanlar diger alanlar tarafindan takip edilmekte; detaylari daha sonra aktarilacag iizere, diger
alanlarin ezici ¢ogunlugunu bos alanlar olusturmaktadir. Toplam planlama alani igerisinde kentsel
caligma alanlar1 da %11,6 ile 6nemli kabul edilebilecek bir orana sahip iken; sosyal altyapi alanlari
ile agik ve yesil alanlarin toplaminin, planlama alani igerisindeki orani sadece %06,8 olarak

hesaplanmaktadir. Tlgili dagilimlara iliskin grafik, tablo devaminda aktarilmaktadir.

Tablo 13 Planlama Alani - Ana Arazi Kullanimu

ALAN BUYUKLUGU
MEKANSAL KULLANIM
HA %
KONUT ALANI 116.11 27.3%
KENTSEL CALISMA ALANI 49.4 11.6%
SOSYAL ALTYAPI ALANI 11.26 2.6%
ACIK VE YESIL ALAN 17.83 4.2%
YOL VE OTOPARK ALANI 165.27 38.9%
DIGER ALANLAR 65.25 15.3%
PLANLAMA ALANI 425.12 100.0%

= KONUT ALANI

m KENTSEL CALISMA ALANI
SOSYAL ALTYAPI ALANI
ACIK VE YESIL ALAN

B YOL VE OTOPARK ALANI

B DiGER ALANLAR

Grafik 5 Planlama Alani - Ana Arazi Kullanimi
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Tablo 14 Riskli Alan Sinir1 igerisindeki Mahallere Gore Arazi Kullanimi Alan Biiyiikliikleri

KONUT KENTSEL SOSYAL A;;:EI;iYE YOL VE DIGER MAHALLE
MAHALLER ALANI CALISMA ALTYAPI ALANLAR OTOPARK ([ ALANLAR| TOPLAMI
(HA) ALANI (HA) | ALANI (HA) (HA) | ALANI (HA) | (HA) (HA)

MEVLANA 13.33 2.76 0.83 0.82 15.54 8.38 41.66

ULUS 15.87 2.72 0.93 4.02 16.09 8.53 48.16

YAVUZSELIM 14.9 12.18 1.63 0.33 22.35 4.05 55.44

ARABAYATAGI 36.67 14.48 3.68 1.63 50.35 8.14 114.95

CINARONU 14.77 9.57 2.52 8.39 25.33 17.35 77.93

HACIVAT 20.57 7.69 1.66 2.64 35.62 18.8 86.98

TOPLAMI 116.11 49.4 11.25 17.83 165.28 65.25 425.12

Tablo 15 Riskli Alan Sinir1 igerisindeki Mahallere Gore Arazi Kullanimi Alan Oranlari
KONUT KENTSEL SOSYAL A&S;YE YOL VE DIGER MAHALLE
MAHALLER ALANI (%) CALISMA ALTYAPI ALANLAR OTOPARK | ALANLAR | TOPLAMI
ALANI (%) | ALANI (%) (%) ALANI (%) (%) (%)

MEVLANA 32.00% 6.63% 1.99% 1.97% 37.30% 20.12% 100%
ULUS 32.95% 5.65% 1.93% 8.35% 33.41% 17.71% 100%
YAVUZSELIM 26.88% 21.97% 2.94% 0.60% 40.31% 7.31% 100%
ARABAYATAGI 31.90% 12.60% 3.20% 1.42% 43.80% 7.08% 100%
CINARONU 18.95% 12.28% 3.23%| 10.77% 32.50%| 22.26% 100%
HACIVAT 23.65% 8.84% 1.91% 3.04% 40.95% 21.61% 100%

Arazi kullanim verilerinin mahallere gore dagilimina tablo 14 ve tablo 15 iizerinden baktigimizda;
Arabayatagi Mahallesi planlama alaninda en biiyiik yiliz 6l¢timiine sahip mahalledir. Bundan dolay1
da Alan kullanimlarmi karsilastirdigimizda ¢ogunlukla en yiiksek degerlere sahiptir. Bu yilizden
karsilastirma yaparken arazi kullanim oranlar1 iizerinden bir karsilastirma yapilmistir. Ornek verecek
olursak Konut alanlari, alan olarak en fazla Arabayatagi Mahallesinde olmasina ragmen oransal
olarak en biliylik konut alan1 Ulus Mahallesinde yer almaktadir. En az konut alani ise Cinaronii
Mabhallesinde bulunmaktadir. Ulus Mahallesi Konut alaninin en yiliksek oldugu mahalle olmasina
ragmen kentsel ¢aligma alaninin en diisiik oldugu mahalledir. Kentsel Calisma Alanin en yiiksek
oldugu mahalle ise %21.97 oraniyla Yavuzselim Mahallesidir. Sosyal Altyapi alanlar1 mahallelerde
en az yer alan alanlardir. En fazla Sosyal Alt Yap1 Alan1 Arabayatagi Mahallesinde bulunurken en az
sosyal altyapr alan1 Hacivat Mahallesinde bulunmaktadir. Planlama alanin1 A¢ik Ve Yesil Alanlar
bakimindan inceledigimizde ise Cinardnii Mahallesi %10.77 oraninda yesil alana sahip olarak
planlama alaninda en fazla yesil alana sahip mahalledir. En az A¢ik ve Yesil Alana sahip mahalle ise

%0.60 gibi ¢ok diisiik bir orana sahip olan Yavuzselim Mahallesidir.

BNR
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2.5.3 Koruma Alanlar1

2.5.3.1 Dogal Sit Alanlari

1/25000 6lcekli Nazim Imar Plani, Planlama alaninda Hacivat Deresi ve ¢evresi Tabiat Varliklarini
Koruma Bolge Kurulu’nun 08.02.2017 tarih, 20 sayili Karar1 ve 23.03.2017 tarih 3202 say1il1 bakanlik
makami oluru ile “Nitelikli Dogal Koruma Alany” ve “Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii

Kullanim Alant” olarak tescillenmistir.

Planlama alan1 daha 6nce Miilga Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu’nun 09.07.1999
tarith ve 7329 ayili Karari ile tescil edilen 17,14 ha biiytikliigiinde 1. Derece Dogal Sit Alan1 ve 23,79
ha biiyiikliigiinde Sit Koruma Alaninda kalmaktaydi. Bahsi gegen sit koruma alani, Miilga Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu'nun 28.06.2001 tarih ve 8555 sayili Karar1 ile Dogal Sit

Etkilenme Gegis Alani olarak tescil edilmistir.

GOSTERIM

Harita 17 Dogal Sit Alanina iliskin 08.02.2017 tarih ve 20 Sayili Kurul Karar1 Sinir Krokisi
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2.5.3.2 Anit Agaglar

Planlama alani igerisinde yer alan Bolge Miilga Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Bolge
Kurulu’nun 14.11.1993 tarih ve 3529 sayili Karar1 ile Arabayatag:, Hac1 ivaz Mevkiindeki Hacivat
Ciftligi alaninda 13 pafta, 771 parseldeki Envanter No: 165-2 (Aga¢ No: A 758 Agac Kodu: YIL-
192) ile Envanter No: 165-3 (Aga¢ No: A 759 Aga¢ Kodu: YIL-193) olan dogal anit olarak tescil
edilen ¢inar agaglar1 bulunmakta olup, anit agag réleveleri Harital8; s6z konusu anit agaglarin tescil

fisleri de Sekil 5 de gosterilmektedir.

AGAC ROLEVESI

EDS50 3°

‘\ % | 4 P KOORDINE OZET GIZELGESI
| \
| 651 | . 1 1 Envanter No Y X
6510 1| L 661
8 | g | ‘ } 165-2 426338.96 4452125 58
7 | 24 23 ‘ 22 | 165-3 426339.59 4452117.61
165-2 Env No. i Agm;l ==
e \ | -
5 1653 Env No.uAdag | i [ |
B {4 I | | ‘ 1 2 |3
—8509° | E i 05.01. 201

b N e | g | ‘. 19 |18
lg | 817 W 18 W
7 Olcayto Ugur YILMAZ

Harita Mithendisi

Harita 18 Amit Agac Roleveleri
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2.5.4 Egim ve Yerlesime Uygunluk Analizi

2.54.1 Egim Analizi
Planlama alaninin egim analizi incelendiginde, alanin egimli olmadig1 planlama alaninin, Ciardnii
mabhalle sinirlari icerisinde kalan alan hari¢ olmak iizere, Ankara Yolu’na cepheli giiney alanlarinda

egim %6 — 10 aralik araliginda Cinardnii mahallesinin Ankara Yolu’na cepheli alanlari ile planlama
alaninin geri kalaninda ortalama egimin %0 — 5 aralifinda oldugu goriilmektedir. Bu kapsamda

mevcut egim Ozelliklerinin mekansal planlama siirecleri agisindan 6nemli bir esik olarak kabul

edilmesinin olanakli olmadig1 degerlendirilmektedir.

EGIM ANALiZi

|:] % 0- 5 Egimli Alan
- % 6- 10 Egimli Alan

Harita 19 Egim Analizi

2.54.2 Yerlesime Uygunluk Analizi
Planlama alanmin tiimiinii de kapsayan riskli alan geneline yonelik olarak ‘Bursa ili, Yildirim Ilgesi,

Yavuzselim, Mevlana, Ulus, Arabayatagi, Cinaronii, Hacivat, Sirinevler Mahalleleri Kentsel
Déniisiim Projesine Ait 1/5 000 ve 1/1 000 dlgekli Imar Plani Revizyonuna Esas Jeolojik — Jeoteknik
Etiid Raporu’ bashg: ile hazirlanan ¢alisma, 05.09.2012 tarihinde Bursa Cevre ve Sehircilik il

Miidiirliigii tarafindan onaylanmistir. Ilgili Jeolojik — Jeoteknik Etiid Raporu’na gore inceleme alani,

iki zemin tanimu ile simiflandirilmaktadir;

Onlemli Alan-1 (O.A-1): Depremsellik agisindan bakildiginda Yildirim Iicesi 1. derece

deprem bolgesidir. Bolgenin yiiksek deprem etkinligi ve yer alti su durumu goz oniine
alindiginda hakim birimi kum olan aliivyon birimde swilasma riski ve biiyiitme riski
49
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beklenmektedir. Bu nedenle inceleme alammin tamami Onlemli Alan-1 olarak
smiflandirimustir.

- Onlemli Alan-5 (0.A-5): Inceleme alaminda yer alan Kum biriminin iri-orta-ufak boyutlu
cakil ve nadiren kil, silt birimlerden olustugu tespit edilmistir. Yapilan incelemeler sonucu
calisma alammin tasima giictiniin olduk¢a diisiik oldugu, alamin biiyiik bir kisminda
swilasmaya bagh yiiksek oturmalarin beklendigi ve killi birimlerde sisme derecelerinin orta
seviyelere kadar ulastigr gozlemlenmigstir. Yer alti su seviyesinin varligi ve yiizeye yakin
olmast da bu tiir problemleri biiyiik ol¢iide tetiklemektedir. Bu ozelliklerinden otiirii ¢calisma
alamimin biiyiik bir kismi aymi zamanda O.A-5 olarak tanimlanmigstir.

Onayl Jeolojik — Jeoteknik Etiid Raporu’na gore, planlama alaninin tamami Onlemli Alan — 1:
Deprem Riski Agisindan Onlemli Alan siniflamasinda yer almaktadir. Buna ek olarak, planlama
alania énemli bir kism1 ayn1 zamanda Onlemli Alan 5 — Miihendislik Problemleri (Sisme, Oturma,
Tasima Giicii vb.) Onlemli Alan olarak tanimlanmaktadir. Onlemli Alan 1 siniflamasia ek olarak
Onlemli Alan 5 olarak tanimlanan alan biiyiikliigii 358,39 ha olup; ilgili alanin, planlama alani

icerisindeki orami %84,3 olarak hesaplanmaktadir. Asagidaki tabloda Onlemli Alan — 5 olarak

nitelenen alanlarin mahalle dagilimina iliskin mutlak ve oransal veriler aktarilmaktadir.

Tablo 16 Planlama Alan1 — Onlemli Alan 5 Mahalle Dagilim

MAHALLE ALAN BUYUKLUGU
HA %
MEVLANA 41.66| 11.62%
ULUS 48.16| 13.44%
YAVUZSELIM 39.72| 11.08%
ARABAYATAGI 83.87| 23.40%
CINARONU 75.9( 21.18%
HACIVAT 69.08| 19.28%
TOPLAM 358.39 [ 100.00%

llgili veriler incelendiginde, Onlemli Alan 5 olarak nitelenen alanlarin %23,40’1nin Arabayatagi,
%21,18’inin Cinaronii, %19,28’inin Hacivat, %13,44’ini Ulus, %11,08’inin Yavuzselim ve

%11,62’si Mevlana mahallesinde yer aldigi goriilmektedir.
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2.5.5 Yap: Insa Teknigi

Plan Arastirma Raporu’nun ‘Yapi Insa Teknigi’ baslikli kisminda, planlama alan1 genelinde var olan
yap1 stokunun, insa teknikleri agisindan incelenerek ‘betonarme’, ‘yigma’ ve ‘prefabrik’ yapi sayisi
ortaya konulmustur. Buna gore planlama alani genelinde yapim teknigi analiz edilen toplam 12.349

yapinin %98,56’1 yigma , %1°1 betonarme, %0,44’1i prefabrik yapilar ise olusturmaktadir.

Tablo 17 Planlama Alani — Yapim Teknigi Dagilimi

e YAPI SAYISI
YAPIM TEKNIGI
ADET %
BETORNARME 124 1,00
YIGMA 12171 98,56
PREFABRIK 54 0,44
TOPLAM 12349 100,00

Tablo18 de de yapim teknigi analiz edilen yapilarin, mahalle dagilimlarina iliskin oransal ve sayisal

veriler bulunmaktadir.

Tablo 18 Mahallelere gore betonarme, yigma ve prefabrik yapi say1 ve oranlari

BETORNARME YIGMA PREFABRIK
MAHALLER Bina Sayisi % Bina Sayisi % Bina Sayis1 % Toplam
MEVLANA 7 5.65% 1289 10.59% 0 0.00% 1296
ULUS 9 7.26% 1718 14.12% 0 0.00% 1727
YAVUZSELIM 16 12.90% 2108 17.32% 16| 29.63% 2140
ARABAYATAGI 59 47.58% 3006 24.70% 34| 62.96% 3099
CINARONU 22 17.74% 1715 14.09% 4] 7.41% 1741
HACIVAT 11 8.87% 2335 19.18% 0 0.00% 2346
TOPLAMI 124] 100.00% 12171] 100.00% 541100.00% 12349

Ilgili veriler dogrultusunda, yapilarin insa teknigine iliskin ulasilan 6zet bilgiler asagidaki sekildedir;

- BETONARME YAPILARIN 9% 47,58 oran ile en ¢ok Arabayatagi mahalleside, en az ise
%25,65 ile Mevlana mahallesi i¢cinde bulundugu

- YIGMA YAPILARIN % 24,70 oran ile en cok Arabayatagi mahallesi, en az %10,59 oran ile
Mevlana mahallesi i¢inde bulundugu

- PREFABRIK YAPILARIN % 62,96 oran ile Arabayatagi mahallesinde bulundugu Mevlana,
Ulus ve Hacivat mahallelerinde ise prefabrik yapi bulunmadig tespit edilmistir.

52

BNR

KENTSEL DONUSUM PLANLAMA PROJE MUSAVIRLIK MUHENDISLIK INSAAT SANAYI VE TICARET LTD. $Ti.



Bursa {li, Yildirim flgesi, Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatagi, Cinardnii ve Hacivat Mahalleleri 1/1 000 lcekli Uygulama imar Plani Revizyon Plan Arastirma ve Aciklama Raporu

YAPI CINSLERI

GOSTERIM
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Harita 21 Planlama Alani - Yapim Teknigi Analizi
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2.5.6 Yapi Kalitesi

Plan Arastirma Raporu’nun ‘Yap1 Kalitesi’ baslikli kisminda, plan ¢alismalar1 kapsaminda yapilan

3

arazi caligmalarinda planlama alaninda yer alan binalarin yapi kaliteleri ‘iyi’, ‘orta’ ve ‘koti’

basliklarinda simiflandirilmaktadir

Plan caligsmalar1 kapsaminda yiiriitiilen arazi ¢aligmalarinda, planlama alaninda yer alan toplam
12.349 binaya iligskin olarak yapi kalitesi analizi yapilmistir. Buna gore planlama alaninda yer alan
toplam yap1 stokunun, %1,08’ini olusturan 134 yap1 iyi, %92,11’ine karsilik gelen 11,373 yap1 orta
ve %6,81’ine karsilik gelen 842 yap1 kotii kaliteli olarak siniflandirilmaktadir. ilgili mutlak ve oransal
degerlere iligkin tablo ve grafik, asagida yer almaktadir.

Tablo 19 Planlama Alani - Yapi1 Kalitesi

YAPI YAPI SAYISI
KALITESI| ADET %
KOTU 842 6,81
ORTA 11.373 92,11
Iyi 134 1,08
TOPLAM 12.349| 100,00

Tablo 20 de yapim kalitesine gore analiz edilen yapilarin, mahalle dagilimlarina iliskin oransal ve
sayisal veriler bulunmaktadir.

Tablo 20 Mahallelere gore Yap1 Kalitesi Analizi

KOTU ORTA iyi

MAHALLER SE:;{; % Bina Sayis1 % Bina Sayis1 % Toplam
MEVLANA 24|  2.85% 1266 11.13% 6| 4.48%| 1296
ULUS 53|  6.29% 1662| 14.61% 12| 8.96%| 1727
YAVUZSELIM 223| 26.48% 1900 16.71% 17| 12.69%| 2140
ARABAYATAGI 336| 39.90% 2704 23.78% 59| 44.03%| 3099
CINARONU 148| 17.58% 1570| 13.80% 23| 17.16%| 1741
HACIVAT 58| 6.89% 2271 19.97% 17| 12.69%| 2346
TOPLAM 8421 100.00% 11373]100.00% 134[100.00% | 12349

- llgili veriler dogrultusunda, yapilarin inga teknigine iliskin ulasilan 6zet bilgiler asagidaki
sekildedir;-Yapi kalitesi 1YI olarak siniflandirilan yapilarin mahalle dagilimina iliskin en
yiiksek oran %44,03 ile Arabayatagi mahallesi; en diisiik deger ise %4,48 ile Mevlana
mahallesi i¢in hesaplanmak,

- Yapi kalitesi ORTA olarak siniflandirilan yapilarin mahalle dagilimina iliskin en yiiksek oran
%23,78 ile Arabayatagi mahallesi; en diisiik deger ise %11,13 ile Mevlana mahallesi i¢in
hesaplanmak,

- Yapi kalitesi KOTU olarak siniflandirilan yapilarin mahalle dagilimma iliskin en yiiksek oran
%39,90 ile Arabayatagi mahallesi; en diisiik deger ise %2,85 ile Mevlana mahallesi i¢in
hesaplanmaktadir.

BNR

54

KENTSEL DONUSUM PLANLAMA PROJE MUSAVIRLIK MUHENDISLIK INSAAT SANAYI VE TICARET LTD. $Ti.



Bursa {li, Yildirim flgesi, Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatagi, Cinardnii ve Hacivat Mahalleleri 1/1 000 lcekli Uygulama imar Plani Revizyon Plan Arastirma ve Aciklama Raporu

YAPI KALITESI

GOSTERIM
® @ @ KENTSEL DONUSUM SINIRI

| MAHALLE SINIRI

I vikauTel
| ORTAKAUTELI
B «orokauew
|_ INSAAT

Harita 22 Planlama Alani1 — Yap1 Kalitesi Analizi

55

KENTSEL DONUSUM PLANLAMA PROJE MUSAVIRLIK MUHENDISLIK INSAAT SANAYI VE TICARET LTD. $Ti.



mardnii ve Hacivat Mahalleleri 1/1 000 6lcekli Uygulama imar
Plani1 Revizyon Plan Arastirma ve Ag¢iklama Raporu

Bursa li, Yildirim lcesi, Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayata

1

2.5.7 Yapi1 Kat Analizi

Plan Arastirma Raporu’nun ‘Yapi Kat Adedi’ baglig1 kapsaminda, yiiriitiilen arazi ¢aligmalarina bagl

olarak planlama alaninda yer alan yap1 dokusunun kat adeti dagilimlart incelenmektedir.

Arazi caligmalar1 kapsaminda kat adedi tespiti yapilabilen toplam 12.349 adet yapiya yonelik olarak
kat adedi ¢ozlimlemesi gelistirilmistir. Haraba yapilar, insaat halindeki yapilar, bazi resmi kurum ve
dini tesisler bu analiz kapsamina alinamamistir. Bu dogrultuda ilgili yap1 stokunun, kat adetlerinin
dagilimma iliskin mutlak ve oransal veriler, asagidaki tabloda yer almaktadur. lgili verilere gore, yap1
stoku icerisinde en yiiksek orana 3 katli yapilar sahip bulunmakta; ilgili yapilar, toplam yap1 stokunun
%36,38’s1n1 olusturmaktadir. Yap1 stoku icerisindeki en diisiik orana ise 8 katli yapilar sahip
bulunmakta; ilgili yapilarin toplam yap1 stoku icerisindeki oram1 %0,04 olarak hesaplanmaktadir.
Yap1 stokunun kat adedine dagilimina iligkin oransal verileri igeren grafik, tablo devaminda yer

almaktadir.

Tablo 21 Planlama Alani - Yap1 Kat Adedi Analizi

KAT YAPI SAYISI
ADEDI ADET %
1 KATLI 1693 | 13.69%
2 KATLI 4122 33.33%
3 KATLI 4500 | 36.38%
4 KATLI 1756 | 14.20%
5 KATLI 257 | 2.08%
6 KATLI 30| 0.24%
7 KATLI 6| 0.05%
8 KATLI 5| 0.04%
TOPLAM 12369 | 100.00%

Tablo 22 de yapim kalitesine gore analiz edilen yapilarin, mahalle dagilimlarina iligkin oransal ve

sayisal veriler bulunmaktadir.

Tablo 22 Mahallelere Gore Yapt Kat Adedi Analizi

1 KATLI 2 KATLI 3 KATLI 4 KATLI 5 KATLI 6 KATLI 7 KATLI 8KATLI
MAHALLER Bina % Bina % Bina % Bina % Bina % Bina % Bina % Bina % Toplam
Sayisi Sayisi Sayisi Sayisi Sayisi Sayisi Sayisi Sayisi

MEVLANA 155 9.18%| 394| 9.58% 519] 11.55% 192 10.93% 29| 11.28% 7]123.33% 0] 0.00% 0| 0.00% 1296
ULUS 193] 11.43%| 521|12.67% 659] 14.66%| 336 19.13% 16| 6.23% 2| 6.67% 0 0.00% 0| 0.00% 1727
YAVUZSELIM 216{12.80%| 668 16.25% 819] 18.22%| 346/ 19.70% 851 33.07% 51 16.67% 1116.67% 0] 0.00% 2140
ARABAYATAGI 486| 28.79%| 1082]| 26.31%| 1063 23.65% 391|22.27% 71| 27.63% 6/ 20.00% 0] 0.00% 0 0.00% 3099
CINARONU 228|13.51%| 571]13.89% 651]| 14.48%| 247|14.07% 351 13.62% 6| 20.00% 3] 50.00% 0| 0.00% 1741
HACIVAT 410) 24.29%| 876] 21.30% 784]17.44%| 244 13.90% 21| 8.17% 4{13.33% 2]|33.33% 5| 100.00% 2346
TOPLAMI 1688| 100%| 4112 100%| 4495| 100%| 1756/ 100% 257| 100% 30| 100% 6] 100% 5 100%| 12349

e 1 KATLI YAPI ALANLARI igerisinde en yliksek orana %28,79 ile Arabayatagi mahallesi,

en diisiik orana ise %9,16 ile Mevlana mahallesi sahip bulunmakta,
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2 KATLI YAPI ALANLARI igerisinde en yliksek orana %26,31 ile Arabayatagi mahallesi,
en diisiik orana ise %9,56 ile Mevlana mahallesi sahip bulunmakta,

3 KATLI YAPI ALANLARI icerisinde en yiiksek orana %?23,65 ile Arabayatagi mahallesi,
en diisiik orana ise %11,53 ile Mevlana mahallesi sahip bulunmakta,

4 KATLI YAPI ALANLARI icerisinde en yiiksek orana %22,27 ile Arabayatagi mahallesi,
en diisiik orana ise %10,93 ile Mevlana mahallesi sahip bulunmakta,

5 KATLI YAPI ALANLARI igerisinde en yiiksek orana %33,07 ile Yavuzselim mahallesi,
en diisiik orana ise %6,23 ile Ulus mahallesi sahip bulunmakta,

6 KATLI YAPI ALANLARI igerisinde en yiiksek orana %23,33 ile Mevlana mahallesi, en
diistik orana ise %6,67 ile Ulus mahallesi sahip bulunmakta,

7 KATLI YAPI ALANLARI igerisinde en yiiksek orana %50,00 ile Cinardnii mahallesi sahip
bulunmakta, buna karsin Mevlana, Ulus ve Arabayatagi mahallerinde 7 katli yap1 alani
bulunmamakta,

8 KATLI YAPI ALANLARI tamami Hacivat Mahallesi sinirlar1 igerisinde yer almaktadir.
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2.5.8 Yapi Ruhsat Durumu

Calisma bagligi kapsaminda, toplam yapi1 stokunun ruhsatli — ruhsatsiz ayrimi ile ruhsatli yapilarin
donemine iligkin ¢aligmalar yiiriitilmektedir. Calismalar planlama alan1 geneli ve mahalle dlgegine

yonelik olarak, gelistirilmektedir.

Asagidaki tabloda planlama alani geneli ile ilgili alan igerisinde yer alan mahallelerdeki yap1
stokunun, ruhsatli yap1 ve ruhsatsiz yap1 ayrimina iliskin mutlak ve oransal veriler yer ayrilmaktadir.
Ilgili verilere gére planlama alan1 genelindeki toplam 12.349 adet yapinin %5,09’una karsilik gelen
628 adet bina yap1 ruhsatina sahip bulunmakta; buna karsin toplam yapi stokunun %94,91’ine karsilik
gelen 11.721 adet yapinin ruhsati1 bulunmamaktadir. lgili veriler mahalle 6lgeginde incelendiginde,
ruhsatsiz yapilara iliskin olarak en yiiksek oransal deger %99,77 ile Mevlana mahallesi; en yiiksek
mutlak deger ise 2869 yapi ile Arabayatagi mahallesi i¢in hesaplanmaktadir. Ruhsatsiz yapi
basliginda en diisiik mutlak deger ise 1293 adet yap1 ile Ulus mahallesine; en diisiik oransal deger,

%086,03 ile Yavuzselim mahallesine ait bulunmaktadir.

Tablo 23 Planlama Alani ve Mahalleler — Ruhsatli ve Ruhsatsiz Yap1 Stoku Dagilimi

RUHSATLI YAPILAR RUHSATSIZYAPILAR

MAHALLE ADET % ADET % TOPLAM
MEVLANA 3 0.23% 1293 99.77% 1296
ULUS 5 0.29% 1722 99.71% 1727
YAVUZSELIM 299 13.97% 1841 86.03% 2140
ARABAYATAGI 230 7.42% 2869 92.58% 3099
CINARONU 13 0.75% 1728 99.25% 1741
HACIVAT 78 3.32% 2268 96.68% 2346
TOPLAM 628 5.09% 11721 94.91% 12349

Tablo 24 de, ruhsatli ve ruhsatsiz yapilarin mahalle dagilimina iliskin mutlak ve oransal veriler yer
almaktadir. Buna gore ruhsatsiz yapilar i¢cin en yiiksek deger Arabayatagi Mahallesi ig¢in
hesaplanmakta; planlama alanindaki ruhsatsiz yapilarin %?24,48°’1 Arabayatagi mahallesinde
bulunmaktadir. ilgili baslikta en diisiik orana ise %11,03 ile Mevlana mahallesi sahip bulunmaktadir.
Buna karsin Yavuzselim Mabhallesi ruhsatli yapilarin, planlama alan igerisinde en yogun olarak yer
aldig1 mahalle 6zelligini tasimakta; planlama alan1 genelinde ruhsatli yapilari %47,61°1 Yavuzselim
mabhalle idari sinirlar igerisinde yer almaktadir. Mevlana mahallesinde yer alan ruhsatli yapilar ise

toplam ruhsatli yap1 stokunun %0,48’ini olusturmaktadir.
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Tablo 24 Planlama Alani - Ruhsatli ve Ruhsatsiz Yapilar Mahalle Dagilimi

RUHSATLI YAPILARI RUHSATLI YAPILARI
MAHALLE
ADET % ADET %

MEVLANA 3 0.48% 1293 11.03%
ULUS 5 0.80% 1722 14.69%
YAVUZSELIM 299 47.61% 1841 15.71%
ARABAYATAGI 230 36.62% 2869 24.48%
CINARONU 13 2.07% 1728 14.74%
HACIVAT 78 12.42% 2268 19.35%
TOPLAM 628 100.00% 11721 100.00%

Asagidaki tabloda, planlama alaninda bulunan ruhsatli yapilar, ruhsatlandirma dénemine iliskin
mahalle dagilimma ait mutlak ve oransal veriler yer almaktadir. Bu dogrultuda ‘1999 ONCESI’ ve
‘1999 SONRASI’ smniflama donemlerini olusturmaktadir. Planlama alani geneline bakildiginda,
ruhsatli yapt stokunun %34,87’sinin 1999 oOncesinde, %65,13’liniin ise 1999 sonrasinda
ruhsatlandirildigr goriilmektedir. Veriler mahalle dlgeginde incelendiginde ise 1999 oncesinde
ruhsatlandirilan yapilarin, toplam ruhsathi yapi stoku igerisindeki en yiiksek orana sahip oldugu
mahallenin %75,64 ile Hacivat mahallesi oldugu ile karsilasilmaktadir. Yavuzselim mahallesi ise
%72,91 orani ile 1999 sonrasinda ruhsatlandirilan yapilarin, toplam ruhsatli yap1 stoku igerisinde en

yiiksek orana sahip oldugu mahalle niteligini tasimaktadir.

Tablo 25 Planlama Alani - Ruhsatli Yapilar Donem ve Mahalle Dagilimi

1999 ONCESI 1999 SONRASI
MAHALLE ADET % ADET %
MEVLANA 0 0.00% 3 100.00%
ULUS 3 60.00% 2 40.00%
YAVUZSELIM 81 27.09% 218 72.91%
ARABAYATAGI 70 30.43% 160 69.57%
CINARONU 6 46.15% 7 53.85%
HACIVAT 59 75.64% 19 24.36%
TOPLAM 219 34.87% 409 65.13%

60

BNR

KENTSEL DONUSUM PLANLAMA PROJE MUSAVIRLIK MUHENDISLIK INSAAT SANAYI VE TICARET LTD. $Ti.



Bursa li, Yildirim flcesi, Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatagi, Cinardnii ve Hacivat Mahalleleri 1/1 000 6lcekli Uygulama imar Plani Revizyon Plan Arastirma ve Aciklama Raporu

2 | RUHSATLI YAPILAR

GOSTERIM
[ X ] !’ KENTSEL DONUSUM ALAN SINIRI

E MAHALLE SINIRI

1999 ONCESI RUHSATLANDIRILMIS YAPILAR

- 1999 SONRASI YAPI RUHSATLI BINALAR

x s’:".' 7:-::‘\‘&“"“‘*“"""
LN, g e,
. RSt | B
SO T Sz

W et
VgL ol
e e o -
R ], LS 2 oy
'j,-.'....-‘ e ey,
s Y A

5 it

bt - § A A . .
LI AT T T
i T, T

L
o
..;‘l';_- Rk

-

-
-
i
<l o -~
: - -
e
. e,
- 10 e
.us(-
K » —

Harita 24 Yapi1 Ruhsat Durumu Analizi

61

KENTSEL DONUSUM PLANLAMA PROJE MOUSAVIRLIK MUHENDISLIK INSAAT SANAYI VE TICARET LTD. $Ti.



mardnii ve Hacivat Mahalleleri 1/1 000 6lcekli Uygulama imar
Plani1 Revizyon Plan Arastirma ve Ag¢iklama Raporu

Bursa li, Yildirim lcesi, Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatagi

2.5.9 Miilkiyet Durumu

Plan Arastirma Raporu’nun ‘Miilkiyet Durumu’ baslikli kisminda, planlama alan1 geneli ve mahalle
Olceginde yonelik olarak mevcut alanlarin kamu ve 6zel miilkiyet ayrimi temelinde incelenmistir
Buna bagli olarak planlama alani geneli ve mahalleler i¢in, yollar hari¢ tutularak hesaplanan yagam
alan1 biiyiikliikleri, inceleme alanlarini olusturmaktadir. Bu dogrultuda oncelikli olarak planlama

alan1 geneline yonelik olarak kamu miilkiyeti — 6zel miilkiyet durumu incelenmistir

Asagidaki tabloda, planlama alan1 ve mahalle 6l¢egindeki toplam miilkiyetlerin, kamu ve 6zel
ayrimina iliskin veriler yer almaktadir. Buna gore yol alanlariin ¢ikartilmasi ile elde edilen 324,72
ha alanin, 40,80 ha alanin1 kamu miilkiyetindeki alanlar ve 283,92 ha alanini 6zel miilkiyetteki alanlar
olusturmaktadir. Buna bagli olarak planlama alan1 miilkiyeti igerisinde, kamu miilkiyetlerinin orani

%12,56, 6zel miilkiyetlerin oran1 ise %87,44 olarak hesaplanmaktadir.

Tablo 26 Planlama Alaninda Mahallelere gére Miilkiyet durumu biiytikligii

NG OZEL
MAHALLE MULKIYETI MULKIYET TOPLAM
HA % HA %
MEVLANA 7,31 25,57 21,26 74,43 28,57
ULUS 6,07 15,56 32,92 84,44 38,99
YAVUZSELIM 0,82 1,73 46,88 98,27 47,70
ARABAYATAGI 17,78 19,91 71,55 80,09 89,33
HACIVAT 6,91 12,02 50,58 87,98 57,49
CINARONU 1,91 3,04 60,73 96,96 62,64
TOPLAM 40,80 12,56 283,92 87,44 324,72

Tablo 26 incelendiginde toplam planlama alan1 igerisinde kamu miilklerinin, Kamu miilkiyetlerinin
mutlak olarak en ¢ok yer aldigr mahalle 17,78 ha alan ile Arabayatagi mahallesi en diisiikk oransal
degere sahip oldugu mahalle ise %1,73 oran ile Yavuzselim mahallesidir. Yavuzselim mahallesi ayni
zamanda, kamu miilkiyetlerinin, toplam miilkiyet icerisinde en diisiik mutlak degere sahip oldugu

mahalledir.

Asagidaki tabloda, planlama alaninda yer alan kamu miilklerinin kurum dagilimna iliskin mutlak ve
oransal veriler yer almaktadir. Planlama alani geneli i¢in alan biiytikligii 40,80 ha olarak hesaplanan
kamu miilkleri, Maliye / Hazine, Bursa Biiyliksehir Belediyesi, Yildirim Belediyesi, Devlet Malzeme
Ofisi ve Toplu Konut Idaresi kurumlarma ait bulunmaktadir. Ilgili alanlarin %36,83’ii Bursa
Biiyiiksehir Belediyesi’ne ait bulunmakta; buna bagl olarak Bursa Biiyiiksehir Belediyesi, kamu

miilkiyetlerinin dagilimi basliginda en yiliksek mutlak ve oransal degere sahip olan kamu kurumu
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niteligini tagimaktadir. Kamu miilklerinin dagilimi basliginda en diisiik oransal degere ise Toplu
Konut Idaresi sahip bulunmakta; ilgili kurumun sahip oldugu miilklere iliskin hesaplanan 1,99 ha’lik

alan biiylikliigli, kamu miilkiyetindeki toplam alanlarin %4,88’ini olusturmaktadir.

Tablo 27 Planlama Alani - Kamu Miilkiyetleri Kurum Dagilimi

ALAN T
KURUM BUYUKLUGU
HA %

MALIYE / HAZINE 14,74| 36,13
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI |15,03| 36,83
YILDIRIM BELEDIYESI 6,85| 16,79
DEVLET MALZEME OFiSI (DMO) 2,19 5,36
TOPLU KONUT IDARESI (TOKI) 1,99 4,88
TOPLAM 40,80| 100,00

w MALIYE / HAZINE
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

YILDIRIM BELEDIYESi
DEVLET MALZEME OFiSi (DMO)

B TOPLU KONUT iDARESI (TOKi)

Grafik 6 Planlama Alani - Kamu Miilkiyetleri Kurum Dagilimi

Tablo 28 Mahallelere Gore Kamu Kurum Miilkiyet Dagilimi

MALi_YE / Bﬂsil;:;:mn YILDIRIM M'ﬁ‘;';; g | TOPLU KONUT
HAZINE BELEDIVESi BELEDIYESi s iDARESI
MAHALLE ALAN ALAN ALAN ALAN ALAN TOPLAM
BUYUKLUGU BUYUKLUGU BUYUKLUGU | BUYUKLUGU | BUYUKLUGU
HA % HA % HA % HA % HA %
MEVLANA 5.13| 34.80%| 0.00| 0.00%| 2.18|31.82%| 0.00| 0.00%| 0.00| 0.00% 7.31
ULUS 4.70| 31.89% | 1.37| 9.12%| 0.00( 0.00%| 0.00| 0.00%| 0.00| 0.00% 6.07
YAVUZSELIM 0.82| 5.56%| 0.00| 0.00%| 0.00| 0.00%| 0.00| 0.00%| 0.00| 0.00% 0.82
ARABAYATAGI 142 9.63%|12.44| 82.77%| 1.73|25.26%| 2.19| 100%| 0.00| 0.00% 17.78
CINARONU 2.12| 14.38% | 0.00| 0.00%| 2.80| 40.88%| 0.00| 0.00%| 1.99| 100% 6.91
HACIVAT 0.55| 3.73%| 1.22| 8.12%| 0.14| 2.04%| 0.00| 0.00%| 0.00| 0.00% 1.91
TOPLAM 14.74| 100% | 15.03 100%| 6.85 100%| 2.19| 100%| 1.99| 100% 40.80

Tablo 28 incelendiginde Maliye Hazinesi ait miilkiyetlerin %34.80’inin Mevlana Mahallesinde
oldugu goriinmektedir. En Az Maliye Hazinesi miilkiyetine sahip mahalle % 3.73 ile Hacivat
Mahallesidir. Yavuzselim Mabhallesinde kamu miilkiyetlerinden sadece Maliye Hazinesi ait

milkiyetler bulunmaktadir. Bursa Biiyiiksehir ‘e ait miilkiyetlere baktigimizda; Mevlana,

BNR
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Bursa li, Yildirim lcesi, Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayata

Yavuzselim ve Cinar6nii Mahallelerinde Bursa Biiyliksehir’e ait miilkiyet yoktur. Bursa
Biiyiiksehir’e ait miilkiyetlerin %82,77°si Arabayatagi Mahallesinde bulunmaktadir. Yildirim
Belediyesi’ne ait miilkiyetlerin ¢cogunlugu %40.88 ile Cinarénii Mahallesinde bulunmaktadir. Ulus
ve Yavuzselim Mahallerinde ise Yildirnm Belediyesine ait miilkiyet bulunmamaktadir. Devlet
Malzeme Ofisi’ne ait miilkiyetlerin tamami Arabayatagi Mahallesinde bulunmaktadir. Toplu Konut

Idaresi’ne ait miilkiyetlerin tamami ise Cinaronii Mahallesinde bulunmaktadir.
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1

2.5.10 Rayi¢ Deger Analizi

‘Rayi¢ Deger Analizi’ kapsaminda, planlama alani icerisinde yer alan Arabayatagi, Cinardnii,
Hacivat, Yavuzselim, Mevlana ve Ulus mahallerine iliskin, m2 basina rayi¢ degerlere iliskin veriler
ve her bir mahalle i¢in, mahalle i¢inde ulasim akslarina gore farklilasan rayi¢ degerler verilmekte,
diger ulasim akslarinda ayni olan degerler ise diger tiim cadde ve sokaklar olarak 2014, 2015 ve 2016

degerleri ile bu degerlerin ortalamasi1 dogrultusunda aktarilmaktadir.

Asagidaki tabloda Arabayatagi mahallesinde yer alan ulasim akslarinin ortalama rayi¢ degerlerine
iligkin mutlak veriler yer almaktadir. Arabayatagi mahalle genelinde m? basina rayi¢ deger ortalamast
154,43 TL olarak hesaplanmakta; Ankarayolu Caddesi, 11 Eyliil Bulvari, 1. Okul Caddesi, Biiyiikfirin
Caddesi, Menderes Caddesi, Sudeposu Caddesi, Yesil Camii Caddesi, Camii Caddesi, 2. Ertiirk
Sokak, 1. Hastane Caddesi, 1. Aydin Caddesi, Ciaronii Caddesi’nin bati aks1 ve D1 — 3 Sokaklar,

mabhalle i¢inde rayi¢ degerleri farklilagan ulagim akslarini olusturmaktadir.

Tablo 29 Arabayatagi Mahallesi Rayi¢ Degerleri (2014 - 2016) [TL/m?]

CADDE/SOKAK 2014 2015 2016 ORTALAMA
Ankarayolu Caddesi 739,00 776,36 798,02 771,13
11 Eyliil Bulvari 500,00 525,28 539,94 521,74
1. Okul Caddesi 328,00 344,58 354,19 342,26
Biyiikfirin Caddesi 263,00 276,29 284,00 274,43
Menderes Caddesi 230,00 241,63 248,37 240,00
Sudeposu Caddesi 230,00 241,63 248,37 240,00
Yesil Cami Caddesi 230,00 241,63 248,37 240,00
Cami Caddesi 200,00 210,11 215,97 208,69
2. Ertiirk Sokak 197,00 206,96 212,73 205,56
1. Hastane Caddesi 190,00 199,60 205,17 198,26
1. Aydin Caddesi 181,00 190,15 195,46 188,87
Cmaroénii Caddesi (B) 181,00 190,15 195,46 188,87
D1 Sokak 122,00 128,17 131,75 127,31
D2 Sokak 122,00 128,17 131,75 127,31
D3 Sokak 122,00 128,17 131,75 127,31
Diger tiim cadde ve sokaklar 148,00 155,48 159,82 154,43

KAYNAK: YILDIRIM BELEDIYESI, 2016

Asagidaki tabloda Cinardnii mahallesinde yer alan ulagim akslarinin ortalama rayi¢ degerlerine iligskin
mutlak veriler yer almaktadir. Cinardnii mahalle genelinde m? basina rayi¢ deger ortalamasi 128,35
TL olarak hesaplanmakta; Ankarayolu Caddesi, Basakli Caddesi, Cinaronii Caddesi, Simsek Caddesi,
11 Eyliil Bulvan, 1. Ashi Sokak, 1. Ayaz Sokak, 1. Aycan Sokak, 1. Basak Sokak, 1. Emirhan Sokak,
1. Sedef Sokak, 2. Mevsim Sokak, 2. Yaren Sokak, 3. Er Sokak, Karadag Sokak, Kaygusuz Sokak,
1. Sarni¢ Sokak, 2. Sevgi Sokak, mahalle icinde rayi¢ degerleri farklilasan ulagim akslarini

olusturmaktadir.
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Tablo 30 Cinaronii Mahallesi Rayi¢ Degerleri (2014 - 2016) [TL/m?]

CADDE/SOKAK 2014 2015 2016 ORTALAMA
Ankarayolu Caddesi 739,00 776,36 798,02 771,13
Bagakli Caddesi 250,00 262,64 269,97 260,87
Cnardnii Caddesi 250,00 262,64 269,97 260,87
Simgek Caddesi 197,00 206,96 212,73 205,56
11 Eyliil Bulvar1 181,00 190,15 195,46 188,87
1. Asli Sokak 148,00 155,48 159,82 154,43
1. Ayaz Sokak 148,00 155,48 159,82 154,43
1. Aycan Sokak 148,00 155,48 159,82 154,43
1. Bagak Sokak 148,00 155,48 159,82 154,43
1. Emirhan Sokak 148,00 155,48 159,82 154,43
1. Sedef Sokak 148,00 155,48 159,82 154,43
2. Mevsim Sokak 148,00 155,48 159,82 154,43
2. Yaren Sokak 148,00 155,48 159,82 154,43
3. Er Sokak 148,00 155,48 159,82 154,43
Karadag Sokak 148,00 155,48 159,82 154,43
Kaygusuz Sokak 148,00 155,48 159,82 154,43
1. Sarnig Sokak 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Sevgi Sokak 0,00 0,00 0,00 0,00

Diger tiim cadde ve sokaklar 123,00 129,22 132,83 128,35

KAYNAK: YILDIRIM BELEDIYESI, 2016
Asagidaki tabloda Hacivat mahallesinde yer alan ulagim akslarinin ortalama rayi¢ degerlerine iliskin

mutlak veriler yer almaktadir. Hacivat mahalle genelinde m? basina rayi¢ deger ortalamas1 120,00TL
olarak hesaplanmakta; Ankarayolu Caddesi, 11 Eyliil Bulvari, 1. Sanayi Caddesi, Sandikg¢ilar
Caddesi, 12. Cadde, Hacivat Sokak, 2. Cam Sokak, 11. Cadde, A132 Sokak ve 4. Orman Sokak,

mahalle i¢cinde rayi¢ degerleri farklilasan ulagim akslarini olusturmaktadir.

Tablo 31: Hacivat Mahallesi Rayi¢ Degerleri (2014 - 2016) [TL/m?]

CADDE/SOKAK 2014 2015 2016 | ORTALAMA
Ankarayolu Caddesi 739,00 776,36 798,02 771,13
11 Eyliil Bulvan 493,00 517,92 532,37 514,43
1. Sanayi Caddesi 197,00 206,96 212,73 205,56
Sandikgilar Caddesi 197,00 206,96 212,73 205,56
12. Cadde 156,00 163,89 168,46 162,78
Hacivat Sokak 156,00 163,89 168,46 162,78
2. Cam Sokak 148,00 155,48 159,82 154,43
11. Cadde 148,00 155,48 159,82 154,43
A132 Sokak 148,00 155,48 159,82 154,43
4. Orman Sokak 123,00 129,22 132,83 128,35
Diger tiim cadde ve sokaklar 115,00 120,81 124,18 120,00

KAYNAK: YILDIRIM BELEDIYESI, 2016
Asagidaki tabloda Ulus mahallesinde yer alan ulasim akslarinin ortalama rayi¢ degerlerine iligskin

mutlak veriler yer almaktadir. Ulus mahalle genelinde m? basina rayi¢ deger ortalamas1 179,47 TL

olarak hesaplanmakta; Ankarayolu Caddesi, Sudeposu Caddesi, Camii Caddesi, Ozdilek Caddesi,
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1

Aslan Caddesi, Nurettin Caddesi, Ormanlar Caddesi, Giiler Caddesi ve 2. Ulu Sokak, mahalle i¢inde

rayi¢ degerleri farklilagan ulasim akslarini olusturmaktadir.

Tablo 32: Ulus Mahallesi Rayi¢ Degerleri (2014 - 2016) [TL/m?]

CADDE/SOKAK 2014 2015 2016 | ORTALAMA
11 Eyliil Bulvari 493,00 517,92 532,37 514,43
Sudeposu Caddesi 328,00 344,58 354,19 342,26
Cami Caddesi 200,00 210,11 215,97 208,69
Ozdilek Caddesi 200,00 210,11 215,97 208,69
Aslan Caddesi 164,00 172,29 177,10 171,13
Nurettin Caddesi 164,00 172,29 177,10 171,13
Ormanlar Caddesi 164,00 172,29 177,10 171,13
Giiler Caddesi 140,00 147,08 151,18 146,09
2. Ulu Sokak 0,00 0,00 0,00 0,00
Diger tiim cadde ve sokaklar 172,00 180,69 185,73 179,47

KAYNAK: YILDIRIM BELEDIYESI, 2016, . . . .
Asagidaki tabloda Yavuzselim mahallesinde yer alan ulasim akslarinin ortalama rayi¢ degerlerine

iliskin mutlak veriler yer almaktadir. Yavuzselim mahalle genelinde m? basina rayi¢ deger ortalamasi
179,47 TL olarak hesaplanmakta; Ankarayolu Caddesi, Samanli Caddesi, Sudeposu Caddesi,
Hayrettinoglu Sokak, Yeniyol Caddesi, Yesilcamii Caddesi, 1. Okul Caddesi, Baris Caddesi, Kulaber
Caddesi, 3. Alpay Sokak, Habas Sokak, Hanger Sokak, Hedef Sokak ve Yakacik Sokak, mahalle

icinde rayi¢ degerleri farklilagan ulagim akslarini olugturmaktadir.

Tablo 33: Yavuzselim Mahallesi Rayi¢ Degerleri (2014 - 2016) [TL/m?]

CADDE/SOKAK 2014 2015 2016 | ORTALAMA
Ankarayolu Caddesi 657,00 690,21 709,47 685,56
Samanli Caddesi 493,00 517,92 532,37 514,43
Sudeposu Caddesi 493,00 517,92 532,37 514,43
Hayrettinoglu Sokak 411,00 431,78 443,83 428,87
Yeniyol Caddesi 411,00 431,78 443,83 428,87
Yesilcami Caddesi 411,00 431,78 443,83 428,87
1. Okul Caddesi 328,00 344,58 354,19 342,26
Barig Caddesi 328,00 344,58 354,19 342,26
Kulaber Caddesi 328,00 344,58 354,19 342,26
3. Alpay Sokak 246,00 258,44 265,65 256,70
Habas Sokak 230,00 241,63 248,37 240,00
Hanger Sokak 230,00 241,63 248,37 240,00
Hedef Sokak 230,00 241,63 248,37 240,00
Yakack Sokak 230,00 241,63 248,37 240,00

Diger tiim cadde ve sokaklar 172,00 180,69 185,73 179,47

KAYNAK: YILDIRIM BELEDIYESI, 2016
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Asagidaki tabloda Mevlana mahallesinde yer alan ulagim akslarinin ortalama rayi¢ degerlerine iligskin
mutlak veriler yer almaktadir. Mevlana mahalle genelinde m? bagina rayi¢ deger ortalamasi 120,00
TL olarak hesaplanmakta; 11 Eyliil Bulvari, Samanli Caddesi, Samanli Asfalti Caddesi, Yonca
Sokak, Hayrettinoglu Caddesi, 2.Yeter Sokak, 11.Cigdem Sokak, 1.Yatkin Sokak, 2.Bilgin Sokak,
5.Emir Sokak, Erat Sokak, Yaver SokaK, mahalle i¢inde rayi¢ degerleri farklilasan ulasim akslarini

olusturmaktadir.

Tablo 34 Mevlana Mabhallesi Rayi¢ Degerleri (2014 - 2016) [TL/m2]

CADDE/SOKAK 2014 2015 2016 [ORTALAMA
11 EYLUL BULVARI 493.00| 51792 532.37 514.43
SAMANLI CD. 493.00| 51792 532.37 514.43
SAMANLIASFALTI CD. 493.00( 517.92| 532.37 514.43
YONCA SK. 248.00| 260.54( 267.81 258.78
HAYRETTINOGLU CD. 246.00| 258.44( 265.65 256.70
2.YETER SK. 172.00| 180.69| 185.73 179.47
11.CIGDEM SK. 148.00( 155.48| 159.82 154.43
1.YATKIN SK. 148.00( 155.48| 159.82 154.43
2.BILGIN SK. 148.00( 155.48| 159.82 154.43
5.EMIRSK. 148.00( 155.48| 159.82 154.43
ERATSK. 148.00| 155.48| 159.82 154.43
YAVER SK. 125.00| 131.32| 134.98 130.43
Diger tiim cadde ve sokaklar 115.00| 120.81| 124.18 120.00

KAYNAK: YILDIRIM BELEDIYESI, 2016
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2.5.11 Ulasim Analizi

Planlama calismalar1 kapsaminda planlama alanina yonelik olarak mevcut ulagim akslar1 Harita 27

de gosterilmektedir.
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Harita 27 Planlama Alani - Ulasim Akslar1

Planlama alaninin ulagim yapisi incelendiginde, dncelikli olarak planlama alaninin kuzeyinde ve
giineyinde yer alan ulasim akslar1 6n plana ¢ikmaktadir. Bu dogrultuda, alanin glineyinde yer alan ve
dogu yoniinde Ankara’ya erisim saglayan Ankarayolu Bulvar ile alanin kuzeyinde yer alan ve bat1
yoniinde Istanbul ve Izmir’e erisim saglayan 11 Eyliil Bulvari, metropoliten ulasim aksi olarak
tammlanmaktadir. lgili akslarin, déniisiim siirecinin etkin degerlendirilmesi bakimidan &nem
tagimaktadir. Bunlara ek olarak, Bursa Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan plan ve proje asamasinda
olan yeni ulagim ¢6ziimlemeleri, alan1 dogu — bat1 ve kuzey — giliney uzaminda bolen kentsel dlgekli
ulagim akslar1 olarak nitelendirilmektedir. Bunlara ek olarak, planlama alaninin batisinda yer alan
Samanli Caddesi de, Yildirim 6l¢eginde dnemli bir ticari ulagim aks1 olarak tanimlanmaktadir. Bu

dogrultuda;

e Ankarayolu Bulvari ve 11 Eyliil Bulvar1 ‘1. Kademe Ulasim Akst’,

e Samanl Caddesi ‘2. Kademe Ulasim Aks1’,

e Su Deposu Caddesi, Cinardnii Caddesi, Yentiirk Sokak, Cami Caddesi ve 1. Sanayi Caddesi
‘3. Kademe Ulasim Aks1’ olarak tanimlanmaktadr. ilgili tanimlamalara ek olarak, 4. Kademe
Ulasim Akslar1 olarak tanimlanan cadde ve sokaklar1 da aktaran ‘Yol Kademelenme
Coziimlemesi’ baslikli pafta, bir sonraki sayfada yer almaktadir.

Ulasim basliginda ikinci olarak, toplu ulagim sistemi incelenmektedir. Planlama alaninin Ankarayolu

Bulvari’'ma cephelenen kisimlari, ayn1 zamanda Bursaray gilizergahi niteligini tagimakta; ilgili
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1

alanlarda li¢ adet Bursaray duragi bulunmaktadir. Yine Bursa Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan
verilen motorlu tasit (otobiis) toplu tasima sistemi incelendiginde ise, otobiis duraklarinin ve
giizergahlarinin, planlama alaninin igerisinde yer aldigi mahallelerin tiimiine hizmet saglayabildigi
goriilmektedir. Planlama alani biitiiniinde, 1. ve 2. Kademe Ulasim Aks1 olarak nitelenen caddelerde
10 adet otobiis duragi yer almakta; ilgili duraklardan, 7 tanesi Ankarayolu Bulvari ve 3 tanesi Samanli
Caddesi’nde yer almaktadir. Bunlara ek olarak, planla alaninda mahalle i¢lerine yonelik hizmet sunan
toplam 44 adet otobiis duragi bulunmaktadir. Ilgili duraklardan 3 tanesi Ulus Mahallesi, 2 tanesi
Mevlana mabhallesi, 4 tanesi Yavuzselim mahallesi, 12 tanesi Arabayatagi, 6 tanesi Cinardnii

mabhallesi ve 7 tanesi Cinaronii mahallesi idari sinirlari i¢erisinde kalmaktadir.
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Harita 28 Planlama Alanm — Yol Kademelenmesi
2.5.12 Konut Dokusu Analizi

Plan Arastirma Raporunun bu bdliimiinde, riskli alan igerisindeki konut dokusunun genel bir analizi
yapilarak daha sonra mahallelerde karakteristik 6zellik gosteren konut adalarinin belirlenmis ve s6z

konusu adalarda ‘Konut Dokusu’ analizleri yapilmistir

Planlama Alaninda, 6rnekleme alani olarak toplam 93 parselden olusan 15.979 m*’lik alana yonelik
yapilan analizde s6z konusu alanlardaki ‘konut alanlar’, ‘yol ve otopark alanlar1’, ‘konut taban alan1’,
‘konut kat alanr’, ‘bahge alani’, ‘miistemilat’, ‘bos alan’ biiyiikliikleri ile parsel sayist ve niifus

biiytiikliigli incelenerek analizler yapilmistir

Planlama alanina yonelik yapilan analizler dogrultusunda degerlendirildiginde 15.979 m?
biiylikliigiindeki 6rnekleme alaninin 11.654 m?’sini konut alanlar1 ve 4.325 m?’sini yol alanlarindan

olustugu, buna bagl olarak toplam inceleme alani igerisinde konut alanlar1 oraninin %72,93, yol
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alanlart oraninin ise %27,07 oldugu goriilmektedir. Konut alanlarinin mekansal o6zellikleri
incelendiginde ise 7.629 m?’sini konut taban alani, 3.084 m?’si bahge alanlari, 397 m?’sini
miistemilatlar ve 544 m?*’sini bos alanlar olusturmaktadir. Buna bagl olarak toplam konut alani
igerisinde konut taban alanlarinin orani %65,46, bahge alanlarinin oranit %26,46, miistemilatlarin
orani %3,41 ve bos alanlarin oran1 %4,67 olarak hesaplanmaktadir. Konut kat alanlar1 biiytlikliigii ise

20.730 m*’dir.

Bursa li, Yildirim lcesi, Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatagi

Tablo 35 Ornekleme Alani Biitiiniin de Konut Dokusu

Konut dokusu analizleri dogrultusunda, Ornekleme alanindan yola ¢ikarak, planlama alaninda
ortalama TAKS degerinin 0.65, ortalama KAKS degerinin 1.78 oldugu, alanda mevzuttaki net ve briit

yogunluklara iligkin veriler elde edilmistir olup, bu veriler Tablo 36 da belirtilmektedir.

Tablo 36 Planlama Alan1 Konut Doku Yapilasma Ozellikleri

Konut dokusu analizlerinde asagida yer alan tanimlar kapsaminda degerlendirme yapilmistir.

I.  TABAN ALANI KAT SAYISI (TAKS): Yapinin taban alaninin parsel alanina oranindan elde
edilen sayidir. Taban alani, yapinin parsel icinde plan ve yonetmelik hiikiimlerine gore

mardnii ve Hacivat Mahalleleri 1/1 000 6lcekli Uygulama imar
Plani1 Revizyon Plan Arastirma ve Ag¢iklama Raporu

ALAN
ACIKLAMA BUYUKLUGU
(m?)
TOPLAM ALAN 15.979
KONUT ALANI 11.654
YOL VE OTOPARK ALANI 4.325
KONUT TABAN ALANI 7.629
KONUT KAT ALANI 20.730
BAHCE ALANI 3.084
MUSTEMILAT 397
BOS ALAN 544
PARSEL SAYISI 93
NUFUS 1.216

ACIKLAMA DEGER

TAKS 0,65
KAKS 1,78
BRUT YOGUNLUK (kisi/ha) 760
NET YOGUNLUK (kisi/ha) 1.043
ORTALAMA PARSEL BUYUKLUGU (m?) 125

diizenlenmis zeminde kaplayacag alandir.

I[l.  KAT ALANLARI KAT SAYISI (KAKS): Yapmn biitiin katlardaki alanlar1 toplaminin
parsel alanina oranindan elde edilen sayidir. Katlar alani, bodrum kat, asma kat, ¢cekme ve ¢ati
kat ve kapali ¢ikmalar dahil kullanilabilen biitiin katlarin 1s1ikliklar ¢iktiktan sonraki alanlar
toplamidir. Agik ¢ikmalar ve i¢ yiiksekligi 1.80 m.’y1 agmayan ve yalnizca gecirildigi tesisat
galerileri ve katlari ile ticari amaci olmayan ve yapinin kendi gereksinmesi i¢in otopark olarak
kullanilan boliim ve katlar bu alana katilmazlar.
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Plani1 Revizyon Plan Arastirma ve Ag¢iklama Raporu

1

YERLESME BRUT YOGUNLUGU: Bir hektar briit yap1 alanina diisen niifus sayisidir. Briit
yap1 alani, imar parsellerinin tamamai ile bunlarin kendi kullanimlart i¢in gerektirdigi yesil
alanlar kentsel sosyal donanim ve i¢ yollarin alanlar1 toplamidir.

YERLESME NET YOGUNLUGU: Bir hektar net yap1 alanina diisen niifus sayisidir. Net yap1
alani, belirlenmis yol sinirlar1 arasinda kalan yapi adalarinin net alan1 ya da bdyle bir sinir
belirlenmemis ise mevcut yollar arasinda kalan parsellerin alanlar1 toplamidir.

ORTALAMA PARSEL BUYUKLUGU: Céziimleme alanin bityiikliigiiniin, ilgili alanda yer
alan parsel sayisina boliinmesi ile elde edilen degerdir.

Yavuzselim Mahallesi Konut Doku Analizi

Yavuzselim mahallesine iliskin konut doku analizi, doguda Yesil Sokak, kuzeyde 3. Yaman Sokak,

batida Y1ldiz Sokak ve glineyde Yasemin Sokak tarafindan ¢evrelenen 17 parselin bulundugu alanda

yapilmistir. 2688 m? biiyiikliigiindeki alanda yapilan analiz sonucunda Yavuzselim Mahallesinde

B\R =

Alanin 1.866 m*’sini konut alanlar1 ve 822 m?’sini yol alanlari1 olusturmaktadir. Buna bagh
olarak toplam inceleme alani i¢erisinde konut alanlarinin oran1 %69,42, yol alanlarinin oran
ise %30,58 olarak hesaplanmaktadir.

Konut alanlarinin mekansal 6zellikleri incelendiginde, toplam konut alanlarmin 1.431 m?’sini
konut taban alanlari, 246 m?’sini bahge alanlari, 90 m?’sini miistemilatlar ve 78 m?’sini bos
alanlar olusturmaktadir. Buna bagli olarak toplam konut alani igerisinde konut taban
alanlarinin oran1 %77,56, bahg¢e alanlarinin orani %13,33, miistemilatlarin oran1 %4,88 ve bos
alanlarin oran1 %4,82 olarak hesaplanmaktadir. Konut kat alanlar1 bliyiikltigii ise 2.670 m?’dir.

YAVUZSELIM MAHALLESi DOKU ANALIZi
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Harita 29 Yavuzselim Mahallesi — Konut Doku Analizi

74

KENTSEL DONUSUM PLANLAMA PROJE MUSAVIRLIK MUHENDISLIK INSAAT SANAYI VE TICARET LTD. $Ti.



Bursa li, Yildirim lcesi, Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatagi
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Plani1 Revizyon Plan Arastirma ve Ag¢iklama Raporu

Yapilan caligmalara bagli olarak Yavuzselim Mahallesi konut adalari i¢cin hesaplanan genel yapilasma

ozelliklerine iligkin bilgiler, asagidaki tabloda yer almaktadir.

Tablo 37 Yavuzselim Mahallesi Konut Doku Yapilasma Ozellikleri

MAHALLE |ACIKLAMA DEGER
= TAKS 0,81
n KAKS 2,27
Q BRUT YOGUNLUK (kisi/ha) 816
E NET YOGUNLUK (kisi/ha) 1.179
§ ORTALAMA PARSEL BUYUKLUGU (m?) 110

Ulus Mahallesi Konut Doku Analizi

Ulus mahallesine iliskin konut dokusu analizi, doguda Ulak Sokak, kuzeyde 2. Aytag Sokak, batida

Ugureli Sokak ve giineyde Uzun Hasan Sokak tarafindan ¢evrelenen 16 parselin bulundugu alanda

yapilmistir Konut Dokusu yapilan alanin biiytikligii 2.731 m? olup, bu alanin 1.897 m?’sini konut

alanlar1 ve 834 m?’sini yol alanlar1 olusturmaktadir. Buna bagli olarak toplam inceleme alani

icerisinde konut alanlarinin orani1 %69,46, yol alanlarinin orani ise %30,54 olarak hesaplanmaktadir.

Konut alanlarinin mekansal 6zellikleri incelendiginde, toplam konut alanlarinin 1.379 m2’sini konut

taban alanlari, 186 m?’sini bahge alanlari, 44 m2’sini miistemilatlar ve 288 m?’sini bos alanlar

olusturmaktadir. Buna bagli olarak toplam konut alani igerisinde konut taban alanlarinin orani

%72,69, bahge alanlarinin oran1 %9,80, miistemilatlarin oran1 %2,32 ve bos alanlarin oran1 %15,18

olarak hesaplanmaktadir. Konut kat alanlar1 biiyilikliigii ise 4.228 m?’dir. Ulus mahallesinde yapilan

analiz sonucunda konut adalari i¢in hesaplanan genel yapilagsma ozelliklerine iliskin bilgiler,

asagidaki tabloda yer almaktadir.

Tablo 38 Ulus Mahallesi Konut Doku Yapilasma Ozellikleri

MAHALLE |ACIKLAMA DEGER
TAKS 0,75
* KAKS 2,25
- BRUT YOGUNLUK (kisi/ha) 722
> NET YOGUNLUK (kisi/ha) 1.054
ORTALAMA PARSEL BUYUKLUGU (m?) 119
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Harita 30 Ulus Mahallesi — Konut Doku Analizi
Arabayatagi Mahallesi Konut Doku Analizi

Arabayatagi mahallesinde konut dokusu analizi, doguda Mansar Sokak, kuzeyde 1. Sirin Sokak,
batida Besiktas Cikmazi ve giineyde Cami Caddesi tarafindan ¢evrelenen 31 parselin bulundugu
alanda yapilmustir. Inceleme alani biiyiikliigii 6.509 m? olup, ilgili alanin 4.942 m?’sini konut alanlari
ve 1.567 m?’sini yol alanlar1 olusturmaktadir. Buna bagl olarak toplam inceleme alani igerisinde
konut alanlarinin orant %75,93, yol alanlarinin orani ise %24,07 olarak hesaplanmaktadir. Konut
alanlarinin mekansal 6zellikleri incelendiginde, toplam konut alanlarinin 2.254 m?*’sini konut taban
alanlar1, 2.425 m?’sini bahge alanlar1 ve 263 m?’sini miistemilatlar olusturmaktadir. Buna bagli olarak
toplam konut alani i¢erisinde konut taban alanlarinin orant %45,61, bahge alanlarin oran1 %49,07,
ve miistemilatlarin oran1 %5,32 olarak hesaplanmaktadir. Konut kat alanlar1 bliylikliigii ise 5.066

m2’dir.
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Harita 31 Arabayatagi Mahallesi — Konut Doku Analizi
Yapilan c¢alismalara bagli olarak Arabayatagi Mahallesi konut adalari i¢in hesaplanan genel

yapilagsma 6zelliklerine iliskin bilgiler, asagidaki tabloda yer almaktadir.

Tablo 39 Arabayatagi Mahallesi Konut Doku Yapilasma Ozellikleri

MAHALLE |ACIKLAMA DEGER
TAKS 0,50
’g KAKS 1,07
§ BRUT YOGUNLUK (Kkisi/ha) 661
g NET YOGUNLUK (kisi/ha) 870
< ORTALAMA PARSEL BUYUKLUGU (m?) 159

Cinarénii Mahallesi Konut Doku Analizi

Cmar6nii mahallesine iliskin konut doku analizi alanmi, doguda Pamuk Sokak, kuzeyde Agn
Caddesi, batida Yamag¢ Sokak ve giineyde 2. Ertiirk Sokak tarafindan cevrelenen 17 parsel
olusturmaktadir. Inceleme alan1 biiyiikliigii 2.837 m? olup, ilgili alanm 1.925 m?’sini konut alanlari
ve 912 m?’sini yol alanlar1 olusturmaktadir. Buna bagli olarak toplam inceleme alani icerisinde konut
alanlariin orani1 %67,85, yol alanlarinin orani ise %32,15 olarak hesaplanmaktadir. Konut alanlarinin
mekansal 6zellikleri incelendiginde, toplam konut alanlarmin 1.754 m?’sini konut taban alanlar1 ve
169 m2’sini bahge alanlar1 olusturmaktadir. Buna bagli olarak toplam konut alani igerisinde konut
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taban alanlarinin orani1 %91,21 ve bahge alanlarinin oran1 %8,79 olarak hesaplanmaktadir. Konut kat

alanlar1 biiyiikliigii ise 4.609 m?’dir.
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Harita 32 Cinarénii Mahallesi — Konut Doku Analizi

i

Yapilan ¢alismalara bagli olarak Cinardnii mahallesi konut adalar1 i¢in hesaplanan genel yapilagsma

ozelliklerine iligkin bilgiler, asagidaki tabloda yer almaktadir.

Tablo 40 Cinardnii Mahallesi Konut Doku Yapilasma Ozellikleri

MAHALLE |ACIKLAMA DEGER
o TAKS 0,91
% KAKS 2,29
% BRUT YQGUNLUK (kisi/ha) 811
z NET YOGUNLUK (kisi/ha) 1.195
~ ORTALAMA PARSEL BUYUKLUGU (m?) 113

Hacivat Mahallesi Konut Doku Analizi

Hacivat mahallesine iliskin konut doku analiz alanini, doguda 126. Sokak, kuzeyde 122. Sokak,
batida 120.Sokak ve giineyde 112. Sokak tarafindan ¢evrelenen 12 parsel olusturmaktadir. inceleme
alan1 biiyiikliigii 1.415 m? olup, ilgili alanin 1.225 m?’sini konut alanlar1 ve 190 m?’sini yol alanlar

olusturmaktadir. Buna bagli olarak toplam inceleme alani1 igerisinde konut alanlarinin orani %86,57,
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yol alanlarmin oram ise %13,43 olarak hesaplanmaktadir. Konut alanlarinin mekansal 6zellikleri
incelendiginde, toplam konut alanlarmin 812 m?’sini konut taban alanlar1, 58 m2’sini bahge alanlari
ve 180 m?’sini bos alanlar olusturmaktadir. Buna bagl olarak toplam konut alani igerisinde konut
taban alanlarnin oran1 %77,33 bahge alanlarinin oran1 %5,52 ve bos alanlarin oran1 %17,15 olarak

hesaplanmaktadir. Konut kat alanlar biiyiikliigii ise 2.670 m?’dir.
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Harita 33 Hacivat Mahallesi — Konut Doku Analizi
Yapilan ¢aligmalara bagli olarak Hacivat Mahallesi konut adalar1 i¢in hesaplanan genel yapilagma

ozelliklerine iligkin bilgiler, asagidaki tabloda yer almaktadir.

Tablo 41 Hacivat Mahallesi Konut Doku Yapilasma Ozellikleri

MAHALLE |ACIKLAMA DEGER
TAKS 0,66
> KAKS 2,17
= BRUT YOGUNLUK (kisi/ha) 954
é NET YOGUNLUK (kisi/ha) 1.102
ORTALAMA PARSEL BUYUKLUGU (m?) 102
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2.5.13 Sosyal Altyap:r Alanlar1 Mekansal Etki Analizi

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 12. Maddesi, 1. Fikrasi asagidaki sekildedir;

“Imar planlarinda yiiriime mesafeleri; egitim, saghk ile yesil alanlarin hizmet etki alamndaki niifusun
erisme mesafesi topografya, yapiasma, yogunluk, mevcut doku, dogal ve yapay esikler dikkate
alinarak planlanir. Bu fikrada belirtilen hususlar uygun olmasi halinde ikinci ve iigiincii fikralardaki

asgari yiirtime mesafelerine uyulur.”

Bu dogrultuda, sosyal altyap: alanlarina yonelik olarak gelistirilen hizmet mesafe standartlar

asagidaki sekildedir;

e ANAOKULU ALANI hizmet etki alan1 500 mt.,

e ILKOKUL ALANI hizmet etki alan1 500 mt.,

e ORTAOKUL ALANI hizmet etki alan1 1.000 mt.,

e LISE ALANI hizmet etki alan1 2.500 mt.,

e AILE SAGLIGI MERKEZI hizmet etki alan1 500 mt.

e CAMI ALANI hizmet etki alan1 400 mt. olarak kabul edilmektedir.

Asagida yer alan gorselde, ilkokul tesisleri i¢in 500 mt.lik yar1 ¢aplar olusturularak tanimlanan hizmet
etki alanlar1 paylasilmaktadir. {lgili analize gore Arabayatagi, Hacivat ve Cinardnii mahallesindeki

11 eyliil bulvarina tarafinda bolgesel bosluk disinda, ilkokul tesislerinin planlama alaninin tamamina

yakinina hizmet saglayabildigi goriilmektedir.
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Harita 34 Planlama Alani — {lkokul Alanlari Hizmet Etki Analizi
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Asagida yer alan haritada, ortaokullar i¢in 1.000 mt.lik ve liseler i¢in 2.500 mt.lik yar1 caplar
olusturularak tanimlanan hizmet etki alanlar1 paylasilmaktadir. ilgili analize gére ortaokul ve lise

alanlar1, planlama alaninin tamamina hizmet saglayabilmektedir.
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Harita 36 Planlama Alani — Lise Alanlarnn Hizmet Etki Analizi

Asagida yer alan haritada, saglik tesisleri igin 500 mt.lik yar1 gaplar olusturularak tanimlanan hizmet
etki alanlar1 paylasiimaktadur. ilgili analize gore, Yavuzselim mahallesi hari¢ tutuldugunda, planlama
alaninin idari sinirlari igerisinde yer aldigi mahallelerin tiimiinde hizmet saglanamayan yasam alanlar1

bulunmaktadir.
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Harita 37 Saglik Tesisi Alanlar1 — Hizmet Etki Analizi

Asagida yer alan haritada ,camiler i¢in 400 mt.lik yar1 ¢aplar olusturularak, ibadet alanlar1 igin hizmet
etki alanlar1 tanimli hale getirilmektedir. ilgili analiz dogrultusunda, planlama alaninda yer alan

ibadet alanlarinin, planlama alaninin tamamina yakinina hizmet saglayabildigi goriillmektedir.
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Harita 38 : ibadet Alanlar1 — Hizmet Etki Analizi
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Bursa li, Yildirim lcesi, Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatagi

3. SENTEZ

3.1 FiZIKSEL ESiK ANALIZi

Dogal veriler esik analizi, planlama alaninin gelisimi yonlendirebilecek, jeolojik yapi, topografya,

iklim, DSI éngériileri, vb. gibi dogal yap1 6zellikleri dikkate alinarak hazirlanmustir.

Topografik agidan, arazi e§iminin kentsel gelismeyi yonlendirme agisindan onemi yoktur. Arazinin
%95’1ni olusturan kuzeydeki biiyiik parca, %0-5 egimlidir. Giineyde, Ankara Asfalti boyunca uzanan
dar bandin egimi %6-10 civarindadir. Bu alanin biiyiikliigii tiim arazinin yaklasik %5’idir. Arazi,
kuzeyde siir1 olusturan 40 metrelik yolun, bati ucunda ortalama 107 metre ve dogu ucunda ortalama
124 metre yiiksekliktedir. Ankara Asfalti boyunca da, ortalama yiikseklik 150 metre civarindadir.
Arazi, kuzeyden-giineye ortalama % 2-4 civarinda yiikselmektedir. Sonug olarak topografik esiklerin,

kentsel gelismenin yonlendirilmesi agisindan higbir etkisi yoktur.

Burada kentsel gelismeyi yonlendirebilecek en onemli dogal esik, jeolojik yapiya iliskindir.
05.09.2012 tarihinde onaylanan Jeolojik Etiit Raporu’na gore, “yerlesime kapatilmasi gereken
sakincali alan” yoktur. Alanin tamami, “Onlemli alan” olarak degerlendirilmis ve bu Onlemler
alinmasi kosuluyla yerlesime uygun addedilmistir. Bursa’nin “1. Derece Deprem Bolgesi’nde” yer
almas1 sebebiyle, planlama alaninin tamami “OA-1” notasyonuyla ifadelendirilen “deprem riski
acisindan Onlemli alan” olarak Ongoriilmiistiir. Ankara Asfalti1 boyunca dar bir bandin disinda,
kuzeydeki genis alanda ise (yaklasik alanin %98’inde) bu 6nleme ilave dnlemler de belirlenmistir.
Bu ilave 6nlemli alan “OA-5” notasyonuyla ifadelendirilen “miihendislik problemleri acisindan
onlemli alan” olarak 6ngoriilmiistiir. Burada, “OA-5” notasyonuyla belirlenen alanlarda, “deprem
riskine” ilave “tasima giicii diisiikliigii, stvilasma riski ve oturma-sisme riski” sorunlar1 vardir. Ancak
“parsel olgeginde yapilacak detayli zemin etiitleriyle” bu riskleri giderecek miihendislik 6nlemleri
almacaktir. Sonug¢ olarak, planlama alaninin tamami “6nlemli yerlesime uygun alan” bi¢iminde
degerlendirilmistir. Ancak anlasilacag: iizere, “OA-1" alanlar1, “OA-5"den yerlesime “biraz daha

yerlesime uygun” olarak yorumlanabilir.

Jeolojik Etiit Raporu’na gore, (basta uygun topografik kosullardan dolay1) sev stablitesi problemi,
kaya diigmesi, ¢1g ve heyelan riski bulunmamaktadir. Anca yine rapora gore, 5-7 metre derinlikte yer
alt1 suyu mevcuttur. Hem yer alt1 sulari, hem de yer iistii sular1 i¢in etkin drenaj dnlemlerinin alinmasi

istenmistir. Bunun i¢in yer belirlenmemis, genel bir ifadeyle yetinilmistir.

DSI goriisiine gore, ¢aligma alani igerisinden Hacivat (Kaplikaya) Deresi gegmektedir. Dere 4373
sayill Taskin Sular Kanunu kapsaminda kalan bir deredir. DSI'nin kurum goriisii alinarak

degerlendirilen Kaplikaya Deresi icin kanuna gore; Kaplikaya Bogazi nihayetinden baslayarak

B\R ;
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Delicaya birlestigi noktaya kadar devam eden Kaplikaya mecrasinda yatak mihverinden itibaren 30
m. saga ve sola kadar devam eden alanlar yasakli bolgelerdir. Ayrica tersip bendine kadar devam
eden alan da Kaplikaya Deresi’nin tagkin etki alani icerisinde bulunmaktadir. Tersip bendi ve

membaindaki rusubat konisi alan1 da proje kapsami disinda degerlendirilmesi gereken alanlardir.

Iklimin, kentsel gelismeye etkileri acisindan, dikkate alinmasi1 gereken en onemli dzelligi riizgar
durumudur. Alanda hakim riizgar, kuzeydogudan (poyraz) esmektedir ve yaz aylarinda baskindir.
Bundan sonra kuzeyden esen (yildiz) riizgarlar 6ne ¢ikmaktadir ve yine baskin oldugu donem yaz
aylaridir. Ugiincii sirada ise, dogudan esen (giindogusu) riizgarlar gelmektedir. Bunlar genelde, kis
aylarinda goriilmektedir. Hizli riizgarlar ise, giiney ve giineydogudan (kible-kesisleme) esmektedir
ve kis aylarinda baskindir. Planlamada, yesil akslarin hakim riizgar yoniinde olusturulmasi uygun

olacaktir.

Planlama alani igerisinde yer alan Bolge Miilga Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu’nun 14.11.1993 tarih ve 3529 sayili Karari ile Arabayatagi, Hac1 Ivaz Mevkiindeki Hacivat
Ciftligi alaninda 13 pafta, 771 parseldeki Envanter No: 165-2 (Aga¢c No: A 758 Agac Kodu: YIL-
192) ile Envanter No: 165-3 (Aga¢ No: A 759 Aga¢ Kodu: YIL-193) olan dogal anit olarak tescil
edilen ¢inar agaglar1 bulunmaktadir. Planlamada, bu agaglar korunarak park alan1 igerisinde kalmasi

uygun olacaktir.

Ayrica arazinin tamami “meskun” oldugu i¢in; bitki Ortiisti, toprak kabiliyeti, vb. diger dogal veriler
degerlendirme dis1 birakilmistir. Tiim konular dikkate alindiginda, dogal verilerle yapilan fiziki esik

analizi, kentsel gelisme ag¢isindan, bir kisitlama/sakinca getirmemektedir.

3.2 ISLEVSEL ESIK ANALIZI

Islevsel esik analizinde, planlama alaninin  yapilasmis cevresine iliskin  dzellikleri

degerlendirilmektedir. Buna gore:

e Alanm igerisinde, dogu-bat1 ve kuzeydogu-giineybat1 aksinda, metropol 6l¢eginde onemli
olan, 35 metre profilinde, iki ana ulasim aks1 6ngoériillmektedir. Bu 6ngorii, Bursa BSB ve
Yildirim Belediyesi ortak calismasi sonunda ortaya ¢ikmistir. Boylece planlama alan
ulagim sistemi tasariminda, bu dngoriiler yonlendirici olmustur.

e Dogalgaz sebekesinin, 1. ve 2. Derece 6nemdeki ana akslar1 korunmaya caligilmalidir.

e Plan arastirma raporunda yer alan analizler sonucunda alanda, miktar/biiyiikliik agisindan,
Hazine ve Yildirim Belediyesi miilkleri kiiciik bir alan kapladig1 goriilmektedir. Bursa BSB
miilkleri ise, (dagmik olarak) yaklasik 90 hektar biiytlikliiglindedir. Bu alan, kamusal

alanlarinin gergeklestirilmesi agisindan, biiytlik bir firsat sunmaktadir.
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e Alani biiytik dl¢lide kaplayan, sagliksiz ve ¢arpik kentsel dokuda, ana ulasim akslar1 harig,
korunacak konut dokusu saptanmamistir. Dolayisiyla planlamada bu husus dikkate alinabilir.

Calismada sadece, “iyi nitelikli konutlarin korunmasina” 6zen gosterilebilir.

Yukarida belirtilen hususlar, fiziki agidan tanimli hususlar olmamakla birlikte, plan genelinde

degerlendirilmeye alinmalidir.
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3.3 SORUNLAR VE OLANAKLAR

Kentlerin, Ulkemizde son yillarda “kentsel doniisim” bashg altinda vyiiriitiilen etkinliklerinin
kapsaminin olduke¢a genisledigi goriilmekte olup Kentsel doniisiim siirecinin hukuki ¢ercevesi 6306
sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun ile 5393 sayil Belediye
Kanunun 73. Maddesidir. 6306 sayili Kanun kapsaminda yapilan kentsel doniisiimde siire¢ Bakanlar
Kurulu tarafindan Riskli Alan Ilan edilmesi, ilan edilen Riskli Alana iliskin imar planlarinin yapilmasi
ve onaylanmasi, yine anilan Kanun ¢er¢evesinde uygulama ve yapilarin yikilarak yeniden yapilmasi
seklinde devam etmektedir. 6306 sayili Kanunun amacinda da belirtildigi tizere planlamaya konu
alanda amag “afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarin bulundugu arsa ve
arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglikli ve giivenli yasama cevrelerini teskil

etmek lizere iyilestirmek’tir.

Kentsel doniistim projelerinin basarili olmasi ig¢in, Oncelikle Riskli Alan igerisindeki mevcut
yapilagmalar ile sosyolojik ve ekonomik yap1 analiz edilerek alanin kent icerisindeki konumu, yakin
cevre ve kent biitiinii ¢ercevesinde ele alinmali ve projenin fiziksel ve islevsel agidan alabilecegi rol
secenekleri degerlendirilmeli ve alanin sorun ve olanaklarindan yola ¢ikilarak belirlenen hedef ve
stratejilerin  gerceklestirilmesini saglayacak plan kararlari tretilmelidir. Bu kapsamda planlama
alaninda, modern, yasanilabilir, planlama ilke ve esaslarina uyumlu, alanda yasayanlarin
beklentileriniz karsilayabilecek saglikli ve yasanilabilir bir kentsel mekan olusturulabilmesi igin,
kentsel doniisiim siirecinin hak sahibi/ yatirimci dengesi gozetilerek uygulanabilmesinin saglanmasi

gerekmektedir.

3.4 PLANLAMA ALANI SORUN TANIMI

Planlama alani, Bursa ilinde kentin go¢ almast ile birlikte 1970°1i yillarda yapilasmaya baglanilan
ancak, genel olarak giivensiz yap1 stogunun bulundugu yap1 kalitesi ve kentsel yagam kalitesi diisiik;

yap1 yogunlugu ise yliksek bir kent pargasidir.

Plan raporunun Arastirma kisminda belirtilen analizlerde de goriilecegi lizere planlama alaninda
Ortalama parsel biiyiikligi 125 m? , ortalama TAKS degeri 0.65 ve ortalama KAKS degeri 1.78 olan
ve 4122 adet 2 katli 4500 adet ise 3 kath yapilardan olusan planlama alaninda Ankara Yolu ve
planlama alanim1 batidan smirlayan 30 metrelik 11 Eyliil-Samanli Caddesi lizerinde, az sayida ¢ok
katl “iyi” nitelikli yap1 mevcuttur. S6z konusu yollar ile Su Deposu ve Yeni Cami Caddeleri planlama
alaninda ticaretin yogunlastigi bolgeler olup, Planlama alaninin giineybatisinda, yaklasik 10 hektar

biiyiikliigiinde hazir giyim ve mobilya iireticileri ile dogramaci-hizarcilarin faaliyet gosterdigi kii¢iik
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sanayi alam1 bulunmaktadir. S6z konusu sanayi alaninin, alanda olusturdugu ekonomik katki ve

ulagilabilirligi hususlari1 degerlendirildiginde su asamada taginmasi 6ngdriillmemektedir.

Ancak Hacivat Deresi’nin dogusunda bulunan ve yaklasik 4 hektar biiyiikliigiindeki alanda “agag
isleri kiiciik sanatlar alan1” bulunmakta olup, ambalaj sandik imalatg¢ilarinin faaliyet gosterdigi alanin,
yerlesim yerlerinin ortasinda sikisip kalmasi, ¢evre kirliligine de neden olmast vb nedenlerle s6z
konusu alanin, belediyesinin Bursa il genelinde yer alan ve kent i¢inde kalan imalat ve liretime
yonelik meslek gruplarinin yasadig1 problemlerden kaynakli olarak kent disina tasinmasi amag ve
hedefi kapsaminda alt ve iist yapisi tamamlanmis olan ve Cevre ve Sehircilik Bakanligi ve Miilga
Bursa 11 Ozel Idaresi tarafindan onaylanan Bursa ili Kestel ilgesinde yer alan Bursa Biiyiik Sanayi

Sitesine taginmasi1 ongoriilmektedir.

Diger taraftan Ankara Yolu iizerinde kamu-6zel egitim yapilari, 6zel hastaneler ve resmi kurum
alanlar1 da dagmik bicimde mevcuttur. Burada Devlet Malzeme Ofisi ve Saglik Midiirliigii’'nce

kullanilan Ders Aletleri Uretim tesisleri de genis alan isgal etmektedir.

Hacivat Deresi boyunca, Bursa Biiyliksehir Belediyesi tarafindan diizenlenmis ve faaliyette olan park
alanlart ile planlama alani igerisinde de, mahalle Ol¢eginde park ve c¢ocuk bahgeleri alanlari

mevcuttur.

Riskli alan igerisinde bulunan “Nitelikli Dogal Koruma Alani1” ve “Siirdiiriilebilir Koruma ve
Kontrollii Kullanim Alan1” ile alanda yesil alan kullanimlarinin olusturulmasima imkéan vermesi
acisindan alanda sorun olarak kabul edilmemekle birlikte plan kararlarini etkileyen ve plan kurgusunu

etkileyen en 6nemli esiklerden biridir.

Plan Arastirma Raporunda belirtilen analizlerde ortaya ¢iktig1 iizere alandaki 12349 adet yapinin
12215 adedi orta ve kotii kalitededir. 05.09.2012 tarihinde onaylanan, imar planina esas jeolojik ve
jeoteknik etiit raporunda da goriildiigii iizere Riskli Alanda Zemin Onlemli Alan 1 ve Onlemli Alan
5 olarak belirlenen formasyonlardan olugmakta olup, s6z konusu alanlara iliskin olarak jeolojik ve
jeoteknik etiit raporunda; “Onlemli Alan-1 (O.4-1): Depremsellik acisindan bakildiginda Yildirim
Ilcesi 1. derece deprem bélgesidir. Bélgenin yiiksek deprem etkinligi ve yer alti su durumu géz oniine
alindiginda hakim birimi kum olan aliivyon birimde sivilagma riski ve biiyiitme riski beklenmektedir.
Bu nedenle inceleme alammn tamami Onlemli Alan-1 olarak simiflandirilmistir. Onlemli Alan-5
(0.A-5): Inceleme alaninda yer alan Kum biriminin iri-orta-ufak boyutlu ¢akil ve nadiren kil, silt
birimlerden olustugu tespit edilmistir. Yapilan incelemeler sonucu ¢alisma alaninin tagima giictintin
oldukc¢a diisiik oldugu, alanin biiyiik bir kisminda sivilagmaya bagl yiiksek oturmalarin beklendigi

ve killi birimlerde sisme derecelerinin orta seviyelere kadar ulastigi gozlemlenmistir. Yer alti su
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1

seviyesinin varligi ve yiizeye yakin olmasi da bu tiir problemleri biiyiik 6l¢iide tetiklemektedir. Bu
ozelliklerinden étiirii calisma alanimin biiyiik bir kismi ayni zamanda O.4-5 olarak tanimlanmistir.”
Hususlari belirtildiginden, jeolojik yap1 da plan kararlarina yon veren en 6nemli esik olarak karsimiza
¢cikmaktadir. Planlamaya konu Riskli alanin hem zemin yapisi hemde giivensiz, sagliksiz/diistiik

nitelikli yap1 stogu en temel problemidir.

Calisma baslangicinda, fiziki esik analizi yapilmistir. Harita 39°daki esik analizinde goriildiigii gibi,
yerlesimi engelleyen ya da kisitlayan, fiziki bir esik mevcut olmamakla birlikte, Bursa Biiyiiksehir

Belediyesi tarafindan 6nerilen ulagim aksi1 da planlama kararlar1 agisindan 6nemli bir esiktir
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1

ICSEL FAKTORLER / ETKILEYICIiLER

GUCLU YONLER

ZAYIF YONLER

Kentsel alanin i¢inde konumlanma

Ankara Asfalti boyunca uzanan yiiksek katli yap1 blogunun,
alanin erisilebilirligi ve okunabilirligini/ seffafligin1 azaltmasi
/ disa kapalilik

Kentsel fiziki kalite gelistirmeye uygun biiyiikliik/ebat

Yapilarm “clirtikligii”.

Yakin gevrede, (6zellikle Ankara Asfalti iizerinde) tercih
edilen konut ve ticari doku gelisimi

Sagliksiz/carpik kent dokusu

Alanin belirgin hatlar/fiziki elemanlarla sinirlt yapisi

Ozellikle deprem ve diger dogal afetlere duyarli planlanmis
konut dokusu olmayisi

Cevredeki canli trafik aginin varlig:

Afet ve risk yonetimine doniik orgiitlenme olmayisi ve halkta
bu konudaki biling eksikligi

Giineslenme ve hakim riizgar agisindan uygun yondeki
arazi konumu/yonii.

Kent iginde kiigiik ve daginik iiretim igletmeleri ile depolarin
varlig1

Kiiltiirel ve tarihi degerleri olan turizm potansiyeli olan
yerlere yakinlik

Ulagim akslarmin sistem biitlinliigiiniin olmayist

Alanin gilineybati ucunda ¢alisma alanlarinin
kiimelenmesi ve y1g1lma ekonomisinin yarattig1 digsallik.

Otopark alanlar1 yetersizligi

Bu kiimede ve Ankara Asfalt1 boyunda canli ticaret
hayati

Sandik imalatcilarmin yer aldig: kiigiik sanayi sitesi yerlesim
yerlerinin ortasinda kalmasi

DISSAL FAKTORLER / ETKILEYiCILER

FIRSATLAR

TEHDITLER

Cagdas/saglikli fiziksel ve islevsel kalite ile gesitlilik
sunan bir kentsel alan olusturma potansiyeli.

Yogunluk artist ya da eski yapilasmanin siirdiiriilmesi
konusunda sinirsiz/olmayacak talepler

Genis kamu miilklerinin varliginin (6zellikle Bursa BSB-
90 hektar), kamusal alanlarin gelistirilmesi konusunda
sundugu firsat

Yasal eksiklikler ve anlagmazliklarda uzayan adli yargi siireci

Hacivat Deresi Dogal Sit Alani’nin rekreatif ve turistik
potansiyeli ve bunu bir cazibe merkezi haline getirme
firsati

Projeye, bagindan sonuna kadar paydaslarin katiliminin
saglanamamasi ve bu nedenle ilerdeki agamalarda projeye
yeterli destek olugsmamasi/projenin yeterli diizeyde
anlatilamamasi

Mal sahipleri, hatta kiracilarda dahi kentsel doniisiim
projesi yapimi konusundaki olumlu destegin varlig

Fiziksel yenilemenin tiim sorunlar1 ¢ézecek nihai hedef olarak
kabul edilmesi

Yeni ana akslar yoluyla, alanin kentin diger bolgelerine
agilmasi, boylece ticari ve toplumsal hayatin canlanmasi.

Ust dlgekli planlarda alanin biiyiik boliimiiniin konut alani
olmasina karsin, bélgenin hizla gelisme potansiyelinin, ¢alisma
alanlarinin konut alanlart aleyhine genisleme potansiyeli ve
yogunluk artig1 talepleri

Ticaret ve turizm alanlari ile diger hizmetler sektori
gelisimine uygun kosullarda alanin yiiksek potansiyeli
(Ornegin Ankara Asfalt1 boyunca)

Bolgeye yonelik talep yiiksekligi gézlemi

Kent merkezine yakinlik
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4. PLANLAMA CALISMASI

Bursa ili, Yildirim Ilgesi, Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatagi, Cinardnii, Hacivat ve Sirinevler
mabhalleri sinirlari igerisinde yer alan bolge, jeolojik yapisi ve tlizerindeki yapilagsma acisindan can ve
mal kaybina yol agma riski tagimasi sebebiyle ve Riskli alan icerisinde, imar mevzuatina aykiri,
ruhsat, iskansiz ve afet riski tagiyan yapilarin tasfiye edilmesi, ayn1 zamanda korunmasi gerekli olan
sit unsurlariin ihya edilmesi ulasim ve altyapisiyla birlikte fen ve sanat kurallarina uygun, saglikli
ve giivenli yasam alanlarinin olusturulmasi1 hedeflenerek 17.12.2012 tarihli ve 2012/4086 sayili
Bakanlar Kurulu Karar1 ile riskli alan ilan edilmis ve 20.01.2013 tarihli Resmi Gazete’de
yayinlanarak yiiriirliige girmistir. 1/25000 ve 1/5000 6lg¢ekli Nazim ve 1/1000 6l¢ekli Uygulama
Revizyon Imar Plani caligmalar1 ise ilgili Riskli Alan Smiri icerisinde yer alan 404,28 ha
biiyiikliigiindeki alana yonelik olarak siirdiiriilmekte olup, Uygulama Imar Plam kararlari1 1/25000 ve

1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 Revizyonu, kararlar gergevesinde olusturulmustur.

GOSTERIM

emmms PLANLAMA ALAN SINIRI
MAHALLE SINIRI

eeee RISKLI ALAN SINIRI

Harita 40 2012/4086 sayili Riskli Alan Sinir1 ve Planlama Alani Sinirt

4.1 GEREKCE
Yildirim llgesi smirlar1 dahilinde 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarm Déniistiiriilmesi

Hakkinda Kanunun 2. Maddesine gére Bakanlar Kurulu’nca 2012/4086 sayili karari ile ilan edilen ve
20.01.2013 tarihli ve 28534 sayili resmi gazetede yaymlanarak yliriirliige giren 499 hektar
biiyiikliigiindeki riskli alanin 425.12 ha.lik , kismna iliskin olarak 1/25000 Olgekli Nazim imar plani
ve 404.28 ha’lik kism1 iginse 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plan1 hazirlanmis olup, s6z konusu planlar ile riskli alanda sagliksiz giivensiz niteliksiz yapilarin
doniistiirtilmesi yiiksek olan niifus yogunlugunu ve bu niifusa yetersiz kalan teknik ve sosyal alt yap1

alanlarmin  sagliklastirilmasi, risk faktoriiniin gozetilerek yapilasmanin yeniden planlanmasi,
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kademeli ve dengeli ulasim sistemi olusturulmasi, uygun kentsel doniisiim metot ve yontemleri
dikkate alinarak, ¢6ziimcii, fonksiyonel, siirdiiriilebilir, uygulanabilir ve giivenli kentsel alan

yaratilmas1 ongdriilmektedir.

4.2 SENARYO
Riskli alana iligkin olarak Bursa 2020 1/100 000 olgekli Cevre Diizeni ve Bursa Merkez — Bati

Planlama Bolgesi 1/25 000 6lcekli Nazim Imar Plami plan kararlari dogrultusunda belirlenen 275
kisi/ha niifus yogunlugunu korunarak donati standartlar1 saglanmis, donatilar1 dengeli saglanmis
nitelikli konut alanlar1 olusturuldugu, yesil akslarla donat1 ve konut alanlar1 baglantist olusturuldugu,
cevreyi kirletici etkisi bulunan sanayi alanlarinin sanayi bolgelerine tasindigi ulagimda dengeli ve
kademeli bir ¢oziimlemenin iretildigi, yaya ve arag¢ trafik sirkiilasyonun sagliklastirildigi, alanin
konum ve 6zelliklerinin maksimum degerlendirilerek Ankara yolu aks1 boyunca giiclii ticari ve turizm
fonksiyonlar1 korunarak, Ankara yolu ile planlamanin kuzeyinde yer alan 11 Eyliil bulvar1 arasinda
ulagim baglantisi olusturularak bu akslarin ticari biitiinlesmenin olusturuldugu ve yeni 6nerilen ticaret
alanlar ile kendi i¢cinde ekonomisinin olustugu, kent ile biitiinlesebilen erisilebilir ve yasanabilir bir

kent olusturulacaktir.

4.3 PLANLAMA AMAC VE HEDEFLERI
Bu alanda “kentsel doniisiim” yapilmasi, ¢alisma konusu “misyonu” olarak ifade edilmektedir.

Kentsel doniisiim projesi ifadesiyle, “yasam gilivenligi ve kentsel yasam kalitesi diisiik” durumdaki
bu kent parcasinin, fiziksel ve islevsel kullanimini degistirecek, “yapisal bir topyekin degisiklige”
atif yapildigr agiktir. Kentlerin siirekli gelisip-biiylimesini kagiilmaz bir siire¢ oldugunu kabul
ettigimize gore; kentin parcalarinin nitelik degistirmesi de, slirecin dogal sonucudur. Dolayisiyla,
gelisme yonii ve egilimleri takip edilerek, “yonii onceden belirlenmis/belirli bir maksada
doniik/ereksel bir doniisiim” yapilmas1 gerekecektir. Kentsel doniisiim alaninda, genel olarak kent

ve yakin ¢evresindeki kent pargalarina uyumlu, bir kentsel doku olugturmak.

Planin  “Amac1”” ; Genel olarak kentin ve o0zel olarak bu kent parcasinda
yasayanlar/yasayacaklarin bugiinkii talepleri ve ihtiya¢larim1 karsilayan, ancak kaynaklarin
tilketilmeden gelecek nesillere birakildigy, ¢evresel/ekolojik degerlere duyarl, ekonomik a¢idan
canli, toplumsal yasam acisindan uygun/cazip,kentsel orgiitlenme yapisi1 giiclii, kentsel risk
faktoriiniin dikkate alindigi, kisaca “siirdiiriilebilirlik” 6zelliklerine sahip bir kent pargasina

doniistiirmek olarak ifade edilebilir.

Planin “Hedefleri” :
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e Ekonomik ag¢idan cazip ve canli bir kent pargasi olugturmak.

e Planlama alaninda; yasayanlarin/yasayacaklarin yasam degerleri ve aligkanliklarina uygun,
ayn1 zamanda ¢agdas yasam kalitesine yonelik, orgiitlii bir toplum yapis1 yaratmak.

e Planlama alaninda saglikli, giivenli ve modern bir yagam alan1 olusturmak,

e Kentten bagimsiz olmayan ve kentle biitiinlesecek konut alanlar1 olusturmak,

e Her yas grubunun ayr1 ayr ve birlikte kullanacagi sosyal ve kiiltiirel alanlar olugturmak,

e Donati alanlarinin erisim mesafeleri iginde olmasini saglamak,

e Planlama alani iginde kullanilabilir agik ve yesil alanlar olusturmak,

e Planlama alam i¢inde, insanlar bisiklet kullanmaya sevk edecek nitelikte bisiklet yollar
olusturmak,

e Yaya-arag iliskisini azaltacak yaya yollar1 olusturmak,

e Tasit ulasimini aksatmayacak sekilde en az tasit yolu ile ulasimi saglamak,

e Acgik-Yesil alanlari, sosyal-kiiltiirel yapilari, yaya akslarim1 ve meydan gibi kamusal
kullanimlar1 arttirmak

e Kentin i¢inde kalan kirlilik yaratan sanayi alanlarini kaldirmak

e Yenilik¢i bir tasarim ilkesiyle, yerel ve toplumsal yasanti bigimlerini koruyarak yapilagma
saglamak

e Planlama alani igerisinde yer alan, Bursa ve Yildirim ekonomisinin énemli bir bileseni olan
Bebe Konfeksiyonu iiretim alant korunarak, alandaki diger fonksiyonlarla iliskisini
giiclendirmek

e Ankara yolu iizerindeki giiclii ticaret alanlarinin planlama alani ile baglantilarini ve iliskilerini
giiclendirmek

e Planlama alam1 sinirlar igerisinde yer almayan ancak planlama alanin1 2 parcaya bolen
“Nitelikli Dogal Koruma Alanm1” ve “Sirdiriilebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim
Alanlarindan da yararlanmilarak, ekolojik/cevresel degerlere duyarli, “stirdiiriilebilirlik™
ilkesine uygun bir kent parcasi olugturmak.

4.4 PLANLAMA GECMISI

Plan aragtirma ve aciklama Raporunun bu kisminda planlama alaninin daha onceki onaylanmis

planlar1 ve plan kararlar1 incelenecektir.

4.4.1 Bursa Merkez — Bat1 Planlama Bolgesi 1/25 000 Olgekli Nazim imar Plam

Miilga Bayindirlik ve Iskan Bakanlig1 tarafindan hazirlanan ve onaylanan Bursa Ili 2020 1/100 000
olgekli Cevre Diizeni Plani’nin devaminda, Bursa Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan alt dlgek plan
caligmalarina gecis yapilmaktadir. Bu dogrultuda dncelikli olarak 1/25 000, devaminda ise 1/5 000

olgekli Nazim Imar Planlar1 hazirlanmis ve onaylanmustir.

1/25 000 Slcekli Nazim Imar Planlar1 kapsaminda, Bursa 1li 2020 1/100 000 &lgekli Cevre Diizeni
Plani tarafindan gelistirilen planlama bolgeleri korunmakla beraber; planlama biitiinliigii bakimindan

Nazim Imar Planlar1 asagidaki alt bolgelere yonelik olarak beraber ele alinmaktadir;

93

BNR

KENTSEL DONUSUM PLANLAMA PROJE MUSAVIRLIK MUHENDISLIK INSAAT SANAYI VE TICARET LTD. $Ti.



Bursa ili, Yildirim lcesi, Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatagi, Cinaronii ve Hacivat Mahalleleri 1/1 000 6lcekli Uygulama imar
Plani1 Revizyon Plan Arastirma ve Aciklama Raporu

e Bursa Merkez — Bat1 Planlama Bolgesi 1/25 000 lgekli Nazim Imar Plani
e Bursa Kuzey — Mudanya — Gemlik 1/25 000 6l¢ekli Nazim Imar Plani
e Bursa Dogu Planlama Bélgesi 1/25 000 6lgekli Nazim Imar Plani
Bu dogrultuda Yildirim’inda igerisinde yer aldigt Merkez Planlama Bolgesi’ni de igeren, Bursa

Merkez— Bat1 Planlama Bélgesi 1/25 000 dlgekli Nazim imar Plani asagida yer almaktadir.

g uy muun-.n_:"f
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Harita 41 Bursa Merkez - Bat1 Planlama Bolgesi 1/25 000 6lgekli Nazim imar Plani

Bursa Merkez — Bati Planlama Bdlgesi planlama alani toplam 64.000 hektar olup; 2020 kestirim y1l1
icin 2.200.000 kisisi Merkez, 400.000 kisisi Bat1 olmak {izere, Merkez — Bat1 Planlama Bolgesi igin
kabul edilen plan niifusu 2.600.000 kisi olarak hesaplanmaktadir.
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Harita 42 Planlama Alani 1/25000 6lcekli Meri Nazim imar Plam

4.4.2 Yidirm 1/5 000 Olcekli Nazim imar Plam

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan hazirlanan ve onaylanan 1/25 000 &lgekli Nazim Imar

Planlari’nin devaminda, yine Bursa Biiyliksehir Belediyesi tarafindan planlama bolgeleri igerisinde
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yer alan ilgelere yonelik olarak 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planlar1 hazirlanmis ve onaylanmistir. Bu
dogrultuda 2008 yilinda hazirlanan ve onaylanan Yildirim 1/5 000 6lgekli Nazim Imar Plani planlama
alan1 6.580,50 ha olup; 2020 yili kestirim yili olmak iizere plan niifusu, 500.631 kisi olarak

hesaplanmaktadir.

Harita 43 Yildirim 1/5 OOO‘élgekli Nazim Imar Plan
Asagidaki tabloda Yildirim 1/5 000 6lgekli Nazim Imar Plan1 kapsaminda, Riskli Alan igerisinde yer

alan planlama alanina yonelik olarak gelistirilen ana arazi kullanim kararlarma iligkin veriler yer

almaktadir.
Tablo 42 Planlama Alan1 1/5 000 dlgekli Nazim Imar Plani - Ana Arazi Kullanim Kararlari
ALAN BUYUKLUGU

KULLANIM A %
MESKUN KONUT ORTA YOGUN 228.28 56.47 %
MESKUN KONUT YUKSEK YOGUN 16.65 412 %
ONERI KONUT ORTA YOGUN 24.4 6.04 %
TALI IS MERKEZI 24.44 6.05 %
KDKCA 0.42 0.10 %
KUCUK SANAYI ALANI 13.75 3.40 %
AKARYAKIT VE LPG ISTASYONU 0.73 0.18 %
ILKOGRETIM 10.36 2.56 %
RESMi KURUM 6.22 1.54 %
BHA 0.4 0.10 %
SAGLIK TESISLER] 0.84 0.21 %
KULTUREL TESIS 1 0.25 %
DINI TESIS 3.23 0.80 %
SPOR TESISLERI ALANI 2.74 0.68 %
PARKLAR VE DINLENME ALANLARI 20.51 5.07 %
AGACLIK ALAN (MEZARLIK) 1.13 0.28 %
YOL OTOPARK VB. 49.18 12.16 %
TOPLAM ALAN 404.28 100.00 %
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Harita 44 Planlama Alam 1/5000 6lgekli Meri Nazim imar Plani

Bursa Merkez — Bat1 Planlama Bélgesi 1/25 000 &lgekli Nazim Imar Plani’nda gelistirilen ana

kullanim kararlarmin, Yildirim 1/5 000 &lgekli Nazim Imar Plani’nda da korundugu goriilmektedir.

4.43 Ankara Yolu Kuzeyi 2. BOLGE 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam

Yildirim kent biitiiniine ydnelik olarak hazirlanan 1/5000 8l¢ekli Nazim imar Plani’nin devaminda,
Yavuzselim, Mevlana ve Ulus mahallelerinin tamami ile Arabayatagi, Hacivat ve Cinardnii
mabhallelerinin énemli bir kismin1 kapsayan alana yonelik olarak Ankara Yolu Kuzeyi 2. Bolge
1/1000 blgekli Uygulama imar Plan1 14.07.2007 tarihinde onaylanmustir. 461,41 ha alan biiyiikliigiine
sahip olan planlama alanma yonelik olarak Uygulama Imar Planmi kapsaminda gelistirilen arazi

kullanim kararlar1 agagidaki sekildedir.
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1

Tablo 43 Ankara Yolu Kuzeyi 2. Bolge 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam1 — Ana Arazi Kullanim
KararlariAnkara Yolu Kuzeyi 2. Bolge 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan1 — Ana Arazi Kullanim Kararlari

ALAN BUYUKLUGU
KULLANIM HA %
E : 1.50 Hmax : 18.50 mt GELISME 47,03 10,19
B - 2 MESKUN VE GELISME 159,86 34,65
B - 4 MESKUN 0,24 0,05
KONUT ALANLARI TOPLAMI 211,29 45,79
E : 2.00 Hmax : 11.50 mt 0,29 0,06
E : 1.50 Hmax : 18.50 mt 4,98 1,08
B-3 0,74 0,16
B-5 2,67 0,58
E : 2.60 Hmax : 17.50 mt 2,24 0,49
KAKS : 2.50 0,72 0,16
B-2 0,24 0,05
Hmax : 18.50 mt 1,99 0,43
E : 3.80 Hmax : 26.50 mt 5,44 1,18
B-4 0,05 0,01
E : 3.20 Hmax : 26.50 mt 0,31 0,07
KDKCA 0,50 0,11
KUCUK SANAYI ALANI 8,38 1,82
RESMI KURUM ALANLARI 6,06 1,31
BELEDIYE HIZMET ALANI 0,82 0,18
KARAKOL 0,82 0,18
KENTSEL CALISMA ALANLARI TOPLAMI 36,25 7,86
ILKOGRETIM TESISLERI ALANI 6,11 1,32
ORTA OGRETIM TESISLERI ALANI 0,96 0,21
SAGLIK TESISLERI ALANI 0,74 0,16
OZEL SOSYAL KULTUREL TESIS ALANI 0,39 0,08
DINI TESIS ALANI 2,92 0,63
SPOR TESISI ALANI 3,06 0,66
OZEL SPOR TESISI ALANI 1,12 0,24
BHA + SAGLIK ALANI 0,06 0,01
OGRENCI YURDU ALANI 0,10 0,02
REKREASYON ALANLARI 2,01 0,44
KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI TOPLAMI 17 47 3,79
YOLLAR VE OTOPARKLAR 170,34 36,92
TRAFOLAR 0,37 0,08
AKARYAKIT SATIS VE SERVIS ISTASYONU 0,93 0,20
KENTSEL TEKNIiK ALTYAPI ALANLARI TOPLAMI 171,64 37,20
DERE YATAKLARI 10,52 2,28
PARK VE COCUK BAHCESI 17,46 3,78
AGACLANDIRILACAK ALAN (MEZARLIKLARI) 0,93 0,20
ACIK VE YESIL ALANLAR TOPLAMI 28,91 6,27
TOPLAM 461,41 100,00

Asagidaki tabloda, Ankara Yolu Kuzeyi 2. Bélge 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plan1 kapsaminda,
planlama alanmma yoOnelik olarak gelistirilen ana arazi kullanim kararlarma iliskin veriler
paylasilmaktadir. Ilgili veriler dogrultusunda, ‘ortalama konut biiyiikliigii 100 m?’, ortalama aile
bliytikliigii 4 kisi’ ve ‘ticaret alanlarinin zemin kat haricinde konut alani olarak kullanildigi’

kabullerinden hareketle, plan niifusu 117.194 kisi olarak hesaplanmaktadir.
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1

Tablo 44 Planlama Alan1 1/1 000 &lgekli Meri Uygulama imar Plani - Ana Arazi Kullanim Kararlar

ALAN BUYUKLUGU
KULLANIM = =
KONUT ALANIB -2 167.69 41.48%
KONUT ALANIB -4 0.14 0.03%
KONUT E = 1.50 31.77 7.86%
KONUT ALANI - TOPLAM 199.6 49.37%
TICARET ALANIB — 2 0.8 0.20%
TICARET ALANIB — 3 0.62 0.15%
TICARET ALANIB -5 2.55 0.63%
TICARET ALANIE = 1.50 6.9 1.71%
TICARET ALANI E = 2.00 0.28 0.07%
TICARET ALANIE =2.50 0.86 0.21%
TICARET ALANI E = 2.60 0.72 0.18%
TICARET ALANIE = 3.80 0.26 0.06%
KUCUK SANAYI ALANI 7.49 1.85%
KDKCA 0.05 0.01%
AKARYAKIT LPG ISTASYONU 0.67 0.17%
SIKISTIRILMIS DOGALGAZ CNG IST. 0.37 0.09%
PAZAR ALANI 0.2 0.05%
CALISMA ALANLARI — TOPLAM 21.77 5.38%
ANAOKULU 0.16 0.04%
ILKOKUL 5.59 1.38%
ILKOKUL VE SAGLIK MESLEK LISESI 0.5 0.12%
ORTAOKUL 0.76 0.19%
EGITIM TESIiSLERiI ALANI — TOPLAM 7.01 1.73%
SAGLIK TESISLERI ALANI TOPLAM 2.93 0.72%
PARKLAR 10.64 2.63%
REKREASYON ALANLARI 2 0.49%
SOSYAL ACIK VE YESIiL ALANLARI TOPLAM 12.64 3.13%
SPOR TESISLERI 2.08 0.51%
SOSYAL KULTUREL TESIS ALANI 1.47 0.36%
YURT ALANI 0.23 0.06%
SOSYAL VE KULTUREL TESiS ALANLARI TOPLAM 3.78 0.93%
CAMI 2.52 0.62%
iBADET YERI - TOPLAM 2.52 0.62%
MEZARLIK 0.93 0.23%
TRAFO ALANLARI 2.31 0.57%
TEKNIK ALTYAPI (SU DEPOSU) 0.24 0.06%
TEKNiK ALTYAPI ALANLARI TOPLAM 2.55 0.63%
BELEDIYE HIZMET ALANLARI 0.92 0.23%
RESMI KURUM ALANI (DMO) 1.47 0.36%
KARAKOL 0.74 0.18%
RESMi KURUM ALANLARI TOPLAM 3.13 0.77%
YOL OTOPARK VB. 147.42 36.46%
TOPLAM ALAN 404.28 100.00%
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Plani1 Revizyon Plan Arastirma ve Aciklama Raporu
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Harita 45 Planlama Alan1 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
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4.4.4 Arazi Ve Arsa Diizenlemesine (18.Madde imar Uygulamasi) iliskin Siire¢

Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatagi, Ciaronii ve Hacivat Mahallerinden olusan bolgede ilk
olarak Arabayatagi 1slah imar plani bakanlik¢a 22.10.1986 tarihinde onaylanarak yiiriirliilige girmis
olup, onaylanan bu uygulama imar planina istinaden, ilk kez 2000 y1linda 3194 sayil1 imar kanununun
18. Madde uygulamasi yapilarak, bolgede miilkiyet sinirlari ruhsatlhi yapilasmaya uygun hale
getirilmistir. Bu uygulama s6z konusu alanda yapilana ilk diizenleme niteligindedir. Ancak yapilan
imar uygulamasi bolgedeki miilkiyet sorunlarin1 ¢6zememis ve agilana davalar sonucu séz konusu

imar uygulamasi 18.07.2002 tarihinde idare mahkemesince iptal edilmistir.

18.07.2002 tarihli imar uygulamasinin iptal edilmesi sonrasi, zaman igerisinde bahse konu
mahkemelerle de kagak yapilasma baskisinin ciddi oranda artmasi sebebiyle mevcut yapilagsma
diizenini mesru kilan bitisik nizam iki kat (B-2) yapilagsma kosulu imar adalarinin 6n gériildiigii revize
edilmis uygulama imar plan1 14.06.2007 tarihinde Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisince
onaylanarak yiirlirliige girmistir. Onaylana b u imar plan1 dogrultusunda 03.02.2009 tarihli Yildirim
Belediyesi enciimen kararina istinaden, kadastro parseline geri doniisim ve yeni 18. Madde
uygulamasi yapilarak tescil islemleri tamamlanmistir. Tescil islemlerinin akabinde uygulamaya; ¢ok
parcal1 tahsislerin yapilmasi, ayni parsele birden fazla hissedar edilmesi, geri doniisiim sathasinda
yanlig tescilin yapilmasi gibi konularla agilan davalardan fazla sayida iptal kararlart ¢ikmistir. S6z
konus iptal kararmna istinaden Yildirim Belediyesi enclimeni 26.06.2014 tarihli ve 2300 sayili
kararindan; “13. Mahkeme iptal kararlar1 incelendiginde bazilarinin parsel bazinda bazilarinin ise
uygulamalarinin genelini samil oldugu goriildiigiinden s6z konusu alanda: mevcut planlarda revizyon
veya yeni plan yapilmasi, kesinlesen yeni plana gore geri doniisiim ile yeni parselasyon planlar
yapilarak tapuya tescil edilmesi olmak iizere belirtilen yol haritasi dogrultusunda islem tesisinin

uygunlugu” belirtilerek uygulama durdurulmustur.

Yavuz Selim Mahallesi’nin de dahil oldugu Mevlana, Ulus, Arabayatagi, Cinar 6nii ve Hacivat
Mahalleleri ile birlikte toplam alt1 mahalleyi kapsayan bolge 17.12.2012 tarih ve 4086 sayil1 karar
ile riskli alan ilan edildiginden s6z konusu alanda kentsel doniisiime esas yeni uygulama imar
planlarinin olusturulmas: ve hemen akabinde kesinlesen uygulama imar plani dogrultusunda geri

doniigiim ile imar plan1 yapilmasi Uygun goriilmiistiir.

445 Planlama Alanmmn icinde Kalan 55 Hektarlik Alana iliskin 27.05.2013 Onay Tarihli

Plan

Planlama Alani igerisinde kalan ve Yildirirm Belediye Baskanligi tarafindan hazirlanan 1/25.000,

1/5000 ve 1/1000 ol¢ekli imar planlar1 Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca 27.05.2013 tarihinde
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onaylanmistir. S6z konusu planda ¢eperlerde “Ticaret Alan1” ve “Ticaret + Konut Alan1” E=3.00
yapilagsma kosullari ile planlanmis olup, i¢ kisimlarda “K1 - Konut Alani”nda (orta yogunluklu)
E=1.30 ve “K2 - Konut Alant’nda (yliksek yogunluklu) E=2.30 yapilasma kosullar1 ile planlanmuigtir.
Ayrica planlama alani icerisinde 2416, 900 m2’lik “Akaryakit ve Bakim Istasyonu” bulunmakta olup,
TEDAS’ 1n bulundugu alan teknik altyap1 alan1 olarak planlanmis ve konut adalarinda ortasinda biiyiik

yesil alanlar planlanmustir.

Harita 46 15.09.2014 iptal Tarihli 1/1.000 Uygulama imar Plan

Ancak, 27.05.2013 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 tarafindan 55 hektarlik M-1 Bolgesine (1.
Etap) iliskin onaylanan 1/25000, 1/5000 ve 1/1000 o6lgekli imar planlarindan, 1/5000 ve 1/1000
Olcekli imar planlart uygulamadan kaynaklanan sorunlar nedeniyle 15.09.2014 tarihinde Cevre ve

Sehircilik Bakanlig: tarafindan iptal edilmistir.

4.4.6 14 Ha Alanda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam

Riskli alan ilan edilen smir igerisinde bulunan 55 ha bdlgede daha énce hazirlanan 1.000 Olgekli
Uygulama Imar Planinin Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 15.09.2014 tarihinde iptal edilmesi
nedeniyle séz konusu alan, plansiz kalmistir. Bu kapsamda “Yildirim Ilgesi Mevlana ve Ulus
Mahalleleri sinirlart igerisinde kalan 55 ha’lik alanda 1/5.000 dlgekli Ilave Nazim Imar Plam”
hazirlanmis olup, bu plan tarihli Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 12.10.2015 tarihinde

onaylanmistir. onayli Nazim imar Planina uygun olarak Yildirim Belediyesi tarafindan yapilan sdz

BNR
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konusu 55 ha’lik alan igerisindeki 14 hektarli alan igin ise hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plan1 Yildirim Belediyesi Meclisi tarafindan 12.01.2016 tarihinde onaylanmistir.

Harita 47 12.01.2016 tasdik tarihli /1000 Olgekli Uygulama Imar Plani (14 ha Alan igin)

S6z konusu planda alan, konut, yesil alanin, ticaret alani, turizm alani, teknik altyapi alani olarak
planlanmig olup, Ticaret — Konut, Ticaret — Turizm ve Ticaret alanlarinda Emsal 2.30 Yengok

serbesttir. Mesklin konut alaninda ise Emsal 1.80 Yengok serbesttir.
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45 PLAN KARARLARI
45.1 Genel Plan Kararlar

Planlama alaninda alanin konum ve 6zellikleri fiziksel analizler ile ilgili kurum/kurulus goriisleri
kapsaminda 6306 sayili Kanun, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili ydnetmelikleri gercevesinde

planlama calismalar1 yapilmis olup, bu kapsamda ;

e Donati standartlar artirilmistir

e Niifus ve yogunluk korunmustur.

e Mevcut egitim alanlar1 korunarak Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde belirtilen asgari
alan biiyiikliiklerinin saglanmas1 amaciyla genisletilmistir.

¢ Bursa Biiyiiksehir Belediyesinin goriisii dogrultusunda ‘metropol 6l¢eginde 6nemli’ olarak
tanimlanan 35 metrelik yollar plana islenmistir. Planlama alaninda ulasim ag1 da bu
dogrultuda kurgulanmistir.

e Planda korunan Yentiirk Bulvari’nin iizerinde, meydan ve park planlanmistir. Meydan ve
cevresi de ticari merkez olusturacak sekilde plan kararlar1 tiretilmistir.

e Hacivat mahallesinin ortasinda yer alan sandik imalat¢ilarinin yer aldig: kii¢lik sanayi alani
alan sinir1 disina ¢ikartilmistir.

e Yesil alan miktar1 artirtlmistir.

Planlamaya konu riskli alanin zemin ve yap1 bazinda alanin risk tagimasi nedeniyle riskli alan olarak
belirlendigi hususlar1 dikkate alindiginda plan kararlar1 kapsaminda alanda yap1 bazindaki riskin
bertaraf edilmesi miimkiin olmakla birlikte Bursa linin birinci derece deprem bdlgesi igerisinde
kalmakta oldugu g6z oniine alindiginda planlama alani sinirlari igerisinde olasi bir deprem halinde

afet sonrasi toplanma alanlar1 6nerilmektedir.

Ulasilabilirligi yiiksek alanlarda ayrilan toplanma alanlari, 1. Kademe ve 2. Kademe toplanma alanlari
olmak tizeri 2 kategoriye ayrilmistir. 1. Kademe toplanma alanlar1 afet olmasi durumunda oncelikli
toplanma alanlar1 olup, bu alanlar {izerinde yap1 bulundurmayan park, rekreasyon alani, Pazar alan1
ve acik spor tesisi alanlaridir. 2. Kademe toplanma bélgeleri ise Okul alanlarinin toéren alanlari ve
bahgeleri saglik tesislerinin bahgeleri ile resmi kurum bahgeleri olup, 1. Kademe alanlarinin yetersiz
olmas1 durumunda kullanilmasi1 daha c¢ok afet koordinasyon merkezleri olarak kullanimi

Ongorilmiistiir.
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1. Kademe toplanma alanlar1 2. Kademe toplanma alanlar1

e

Oneri toplanma alanlari

1. Kademe toplanma alanlar icerisinde erisilebilirligi en uygun olan 28 adedi bdlgenin toplanma
alanlar1 olarak belirlenmistir. Bu alanlar yaklasik olarak 440 776 m? alan kaplamak ve yaklasik 220
388 kisi niifusu barindiracak kapasiteye sahiptir. Planlama alani1 i¢in 6n goriilen niifusun 84870 kisi
oldugu diisiiniildiigiinde toplanma alanlarinin yeterli oldugu goriilmektedir. Bu alanlar1 kapasitesini

hesaplarken bir kisinin 2m? alan kaplayacagi1 baz alinmigstir.

Afet sonras1 toplanma alani olarak belirlenen 28 adet bolgenin ulasilabilirlik yarigapt 500 m olarak
baz alinmistir. Yapilan analizler sonucunda belirlenen 28 adet toplanma alani erisilebilirlik agisindan

da planlama alani igin yeterlilik gostermektedir.
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Toplanma Alanlar1  Erisilebilirlik

Afet sonrasi yapilmasi gerenken ilk sey ulasimin sorunsuz saglanmasidir. insanlarin toplanma
alanlarina ulagiminin sorunsuz saglanmasi ve acil miidahaleler i¢in itfaiye ambiilans AFAD gibi
yardim kurumlarmin sorunsuz bir sekilde alana ulagmasi gerekmektedir. Bundan dolay1 afet sonrasi
kesinlikle acik kalacak yollar belirlenmistir. Yukaridaki haritada belirtilen yesil ulasim akslar1 ana
akslardir, daima agik kalmas1 gereken ulasimin omurgalaridir. Mavi ile gosterilen yollar ise toplanma
alanlar1 birbirine baglayan 2. Kademe yollardir. Miimkiin oldugu siirece agik kalmasi gereken ulagim

akslaridir.
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1

4.5.2 Niifus Ve Yogunluk Karalan

Riskli alan sinirlart igerisinde kalan Bursa Ili, Yildirim Ilcesi, Mevlana, Ulus, Yavuzselim,
Arabayatagi, Ciaronii ve Hacivat mahalleri imar plani revizyonu, 2030 yil1 niifus hesabini 6ncelikle
1/5000 nazim imar planindan belirtilen yogunluk hesaplar1 dogrultusunda gelen 111 177 kisi niifusun
1/1000 uygulama imar planinda yap1 adalarina verilecek ortama emsal bulunmus daha sonra ortalama
emsale gore alanin riskli alan oldugu g6z Oniine alinarak planlama alani emsalleri belirlenmistir.
Belirlenen emsallere gore planlama alanin toplam ingaat alani bulunmustur. Daha sonra yapilan
arastirmalar ve analizler dogrusunda Bursa il genelinde ortalama konut biiylikliigli belirlenmis ve
2030 yil1 i¢in alman ve verilen gocler ve yillar itibari ile degisen hane halki biiyiikliikleri analiz
edilerek aile halki biiyiikligii belirlenmis ve bu dogrultuda niifus hesaplanmistir. Niifus hesabini

detayli agiklamas1 agagida yer almaktadir.

v' Ortalama konut biiyiikliigii TUIK, Yap: izin Istatistikleri 2016 verilerine gore, Bursa Ili
genelinde konutlarin ortalama biiytikliikleri lizerinden yapilan degerlendirme sonucunda 130
m? olarak belirlenmistir.

v' Ortalama hane halk1 biiyiikliigiinii belirlerken; TUIK, Illere ve yillara gore ortalama hane halki
bliylikliigii istatistigi incelenmis ve plan yili olan 2030 i¢in dogrusal artis projeksiyonu
uygulanarak ortalama hane halki biiyiikliigii 2.6 olarak bulunmustur. Projeksiyon hesaplari
dogrusal bir yontemle hazirlandigindan dissal faktorler g6z ardi edilmistir. Ancak son yillarda
digsal faktorler ile kent ve iilke niifus yapisinin doniisiim gegirdigi dikkate alinmalidir. Bu
cergevede Ozellikle Suriyeli gogmenlerin Bursa kentinde yer secimi i¢in planlama alaninm
yogun bir sekilde tercih ediyor olmasi, yapilan projeksiyon hesaplarinin yeniden
yorumlanmasini gerektirmektedir. Bu etmenler goz oniline alinarak ortalama hane halki

biiyiikliigii planlama alaninda 3 olarak kabul edilmistir.

ORTALAMA HANE HALKI BUYUKLUGU
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v" ORTALAMA KAKS DEGERININ BELIRLEMESI
Ust plan karar1 olarak onayli 1/25000 ve 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani kararlar1 esas
alinmigtir. Buna gore, briit yogunluk olarak 275 ki/ha degeri benimsenmistir. 275 ki/ha
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yogunluk dogrultusunda Nazim Imar Planinda planlama sinir1 igerisine tanimlanan niifus
111177 Kkisi dir. Planlama alanin ortalama aile biiyiikli 3 kisi ve ortalama konut biiyiikligi
130 m? alinarak kisi basina diisen konut alan1 (130 m?/3 kisi=) 43,333 m? olarak bulunur.
Planlama alaninda toplam insaat alani; niifusu ile kisi bagina diisen konut alan1 ¢arpilarak
(43,3333 m>*111177 kisi=) 4817670 m? bulunur. Revizyon Uygulama Imar Planinda konut
alani; ticaret-konut + ticaret-turizm-konut alanlarinin tamaminin konut alani olmasi
durumunda 202.07 ha (2020665.47 m?) (*Tablo46) dir. Toplam ingaat alan1 toplam konut
alanina boliinerek planlama alanindaki ortalama emsal (4817670 m? /2020665.47 m>=) 2.38
olarak bulunmaktadir.

Planlama alani1 i¢in bulunun 2.38 emsal baz alinarak planlama alanin riskli alan oldugu da g6z
Online alarak planlama alaninda 2.30 emsal gecilmemistir. Belirlenen degerler dogrultusunda

planlama alani1 niifusu asagidaki sekilde hesaplanmistir;

PLAN NUFUSUNUN HESAPLANMASI

- Konut alanlarinda ortalama konut biiyiikliigli 130 m? ve ortalama aile biiyiikliigi 3 kisi,

- TICK alanlarinda konut alanlar1, toplam ingaat alaninin %75’i; ortalama konut biiyiikliigii 130
m? ve ortalama aile bliytikligii 3 kisi,

- TICTK alanlarinda konut alanlari, toplam insaat alaninin %50’si; ortalama konut biiyiikliigii
130 m? ve ortalama aile biiytikliigii 3 kisi kabul edilmekte;

- Tlgili kabullere gore toplam konut insaat alan1 3677679.96m? olarak bulunur.

- 3677679.96 m?* insaat alanmi kisi basi insat alanma (130/3=43.333 m?) 43.333m? bdlersek
planlama olani niifusu ; (3677679.96/43.333m?=) 84870 kisi dir.

Tablo 45 Oneri 1/1 000 8lgekli Revizyon Uygulama imar Plani — Plan Niifusu

ALAN  ORAN iINSAAT
RUEEANIMEAR (HA) (%)  KAKS ALASNI (m?)
MESKUN KONUT ALANLARI (E=1.80) 0.80 0.39% 1.8 14315.40| 0.39% 330
MESKUN KONUT ALANLARI (E=2.00) 63.92| 3162% 2| 1278403.20 | 34.76% | 29502
MESKUN KONUT ALANLARI (E=2.30) 1037]  5.13%| 2.3| 238510.00] 6.49%| 5504
GELISME KONUT ALANLARI (E=2.00) 6.73] _ 3.33% 2| 134674.56] 3.66%| 3108
TICK (E=2.25) 93.75| 46.38%| 2.25| 1582112.99| 43.02% | 36510
TICK (E=2.30) 13.95]  6.9%| 23| 240588.73| 6.9%| 5552
TICTK (E=3.00) 1261]  6.24% 3| 189075.08| 5.14%| 4363
TOPLAM 202.13| 100.0% 3677679.96 | 100.0%| 84870

v Meri uygulama Imar Plan1 i¢in plan niifusu 117194 kisi olarak hesaplanmis olup, yukarida

belirtilen kabul ve ydnteme gére Oneri revizyon imar planinda 6n gériilen plan niifusu 84870
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kisidir. Plan notlarinda ticaret+turizm+konut (TICKT) alanlarinda parsel Insaat alaninin
maksimum %350’sinin konut olmasi; Ticaret+Konut (TICK) alanlarinda ise ticaret insaat
alanlarina toplam insaat alaninin maksimum %25°i olmas1 yoniinde hiikiim getirilmistir.

v" Planlama alan1 i¢in niifus projeksiyonu TICK kullanimlarinin %75 konut %25 ticaret olmas1
kosulu ile 84870 kisi olarak yapilmis olmakla birlikte, TICK ve TICTK kullanimlarinin
tamaminin konut olarak projelendirilmesi halinde planlama alaninda yaklasik 103254 niifus
olusmaktadir.

v’ Plan notlarina gore “5000 m? iizeri ada tabanh uygulamalarda 0.25’e kadar emsal artisi
yapilacaktir” hiikkmii dogrultusunda biitlin yap1 adalarin1 bu emsal artisini kullanmasi
durumunda ise planlama alan1 niifusu yaklasik 108739 kisidir. Ug hesaplama yonteminde de
elde edilen sonuglara gére meri imar plani niifusunun iizerine ¢ikilmamistir. Bu durum da
meri imar plania gore yaklasik %70 oranindan artirilan sosyal ve teknik alt yap1 alanlari
planlama alaninda kent niifusunun ihtiyacini karislayacak diizeydedir.

v Asagidaki tabloda planlama alaninda fiili yasayan niifus, meri imar plani niifusu ve 6neri imar
plan1 niifusu karsilastirilmas1 yapilmistir. Oneri 2030 imar planinda fiili ve meri imar planina
gore niifus azaltilmistir. Bunun nedenleri ise yillar gectikce aile yapisinin degigsmesi sonucu
ortalama hane halk1 sayisinin diismesi, hane halki biiytikliigii kiigiilmesine ragmen talep edilen
konut biiytikliiklerinin daha konforlu ve yasanilabilir olmasi agisinda biiylimesidir. Bu

nedenle niifusta azalma olmasina ragmen toplam insaat alaninda artis oldugu goriilmektedir.

Tablo 46 Niifus Karsilastirilmasi

Briit Niifus Yogunluga Gore 111117
Insaat Alanina Gore 84870
TiCK Ve TICTK Tamami Konut Olmasina Gore 103254
Emsal Artislarimin Tamaminin Kullamlmasina Gore 108739
Meri imar Plam Niifusu 117194
Mevcut Fiili Niifus 102329

45.3 Arazi Kullamim Kararlan

Bursa Ili, Yildirim Ilgesi, Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatag:, Cinardnii ve Hacivat Mahalleleri
1/1000 dlgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda iist dlgek plan kararlar dogrultusunda arazi
kullanim kararlar1 verilmistir. Planlama alan1 hacivat deresi ve ¢evresinde yer alan “Nitelikli Dogal
Koruma Alan1” ve “Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alanlarindan 2’ye ayrilmaktadir.

Oneri plan ile;
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e Ankara yolu boyunca Ticaret-Turizm-Konut (TICTK) kullanim karar1 verilmistir.

e Ana ulasim akslan etrafinda Ticaret-Konut (TICK) kullanim1 verilmis olup i¢ kisimlarda ise
konut kullanimi agirhikli olarak yer almaktadir. Konut ve TICK alanlar yesil akslarla
baglanmistir.

e Donati alanlar1 artirilarak erisilebilir ve yiirlime mesafelerine gore planlanmistir

e Uygulama imar plani ¢alismasinda planlama alaninda, yap1 adalar1 biiyiik tutulmus, parsel
birlestirmesi yapilarak uygulama yapilmasi halinde emsal artirilmasma yonelik plan
hiikiimleri konularak ada bazinda uygulama yapilmasi yonlendirilmistir

e Ankara Yolu giizergahinda, Ticaret-Turizm-Konut (TICTK) kullanim karar1 verilmis ve bu
alanlarda yapi adalari miilkiyet ve mevcut yapilagma dokusu dikkate alinarak kii¢iik
tutulmustur.

e Riskli alan i¢inde kalan planlama alaninda ulasim kademelenmesi saglanmaya calisilmistir.

e Afetsonrasi 1. Kademe toplanma alanlari olarak da kullanilabilmesi 6ngdriilen biiyiik agik ve

yesil alanlar planlanmugtir.

Bu dogrultuda Bursa ili, Yildirim Ilgesi, Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatagi, Ciardnii ve
Hacivat Mahalleleri 1/1 000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plami arazi durumuna iliskin

hesaplamalar Tablo 48 verilmistir.
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Tablo 47 Oneri 1/1 000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani - Arazi Kullanim Kararlari
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ALAN ORAN
NEEEAR BUYUKLUGU %
KONUT ALANI 75.09(18.57%
GELISME KONUT ALANI 6.73|1.67%
KONUT ALANLARI 81.8220.24%
KONUT TICARET ALANI 107.70 | 26.64%
TICARET - TURIZM - KONUT 12.61|3.12%
KARMA KULLANIM ALANLARI 120.31(29.76%
TICARET T1 2.05|0.51%
TICARET T2 1.54(0.38%
BAKIM AKARYAKIT 1.61(0.40%
PAZAR ALANI 2.0410.50%
KUCUK SANAYI SITESI 4.52(1.12%
BELEDIYE HIZMET ALANI 1.2910.32%
IDARI HIZMET ALANI 2.33/0.58%
KENTSEL CALISMA ALANLARI 15.39(3.81%
ANAOKULU ALANI 1.10(0.27%
ILKOKUL ALANI 4.18]1.03%
ORTAOKUL ALANI 3.89|0.96%
LISE ALANI 3.02|0.75%
YURT ALANI 0.62]0.15%
OZEL EGITIM ALANI 0.71]0.18%
EGITIM TESIiSi ALANLARI 13.53|3.35%
AILE SAGLIGI MERKEZI 0.71/0.18%
SAGLIK TESISi 1.15]0.28%
OZEL SAGLIGI TESISI 0.22(0.06%
SAGLIK TESiSi ALANLARI 2.08|0.52%
CAMI ALANI 4.16]1.03%
SOSYAL TESIS 2.85|0.70%
KULTUREL TESIS 0.62|0.15%
ACIK SPOR TESISI 1.69|0.42%
SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI 9.31|2.30%
PARK ALANI 29.95|7.41%
REKREASYON 4.55]1.13%
MEYDAN 1.18(0.29%
MEZARLIK 1.03(0.25%
ACIK VE YESIiL ALANLAR 36.72(9.08%
TEKNIK ALTYAPI ALANI 0.58|0.14%
TRAFO ALANI 2.22|0.55%
TEKNIK ALTYAPI ALANI 2.80|0.69%
YOL OTOPARK VB. 122.32130.26%
TOPLAM ALAN 404.28 [ 100.00%
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Ilgili arazi kullanim kararlar1 incelendiginde, baskin tek bir islevle karsilasitlamamaktadir. Arazi

kullanim kararlarinin dagiliminda, toplam alanin;

e 920,24’sin KONUT ALANLARI,

o 929,76’'unu KARMA KULLANIM ALANLARI,

e %3,81’sini KENTSEL CALISMA ALANLARI,
e %3,35’sini EGITIM TESISLERI ALANLARI,
e %0,52’ini SAGLIK TESISLERI ALANLARI,

e  9%9,08’ini ACIK VE YESIL ALANLAR,

e %2,30’sini SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ALANI,
e %0,69’sini TEKNIK ALTYAPI ALANLARI,

e 9%30,26’unu DIGER ALANLAR (Yol-Otoparklar)

20.24%

= KONUT ALANLARI

® KARMA KULLANIM ALANLARI

® KENTSEL CALISMA ALANLARI
EGITiIM TESISi ALANLARI

m SAGLIK TESiSi ALANLARI

m SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI

B ACIK VE YESIL ALANLAR

m TEKNIK ALTYAPI ALANI

B YOL OTOPARK VB.

Grafik 7 Oneri 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plani - Arazi Kullanim Kararlar1 Dagilimi

45.3.1 Konut Alanlari

Oneri revizyon imar plan1 kapsaminda olusturulan 81,89 ha biiyiikliigiindeki konut alanlarmnin alt

kullanimlarma iliskin veriler yer almaktadir. Ilgili verilere gore, oneri revizyon imar plani

kapsamindaki konut alanlarinin %91,78’ini MESKUN KONUT ALANLARI ,%8,22’sini GELISME

KONUT ALANLARI olusturmaktadir.

Tablo 48 Konut Alanlar1 Alan Dagilimi

MESKUN KONUT ALANI 75.09[91.78%
GELISME KONUT ALANI 6.73]8.22%
KONUT ALANLARI 81.82100.00%

BNR snn

Grafik 8 Konut Alanlar1 Alan Dagilimi

8.22%
- B MESKUN KONUT
ALANI

® GELISME KONUT
ALANI
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Planlama alanin da yer alan konut alanlarinda 3 farkli emsal yer almaktadir. Konut alanlarini emsal
degerler tizerinden inceledigimizde 2.00 emsal degerine sahip meskun konu alani %78,03 ile en

biiyiik alan1 kaplamaktadir.

Tablo 49 Emsale Gore Konut Alan Dagilimi

MESKUN KONUT ALANLARI (E=1.80) 0.79 1.10%
MESKUN KONUT ALANLARI (E=2.00) 63.93 78.03%
MESKUN KONUT ALANLARI (E=2.30) 10.37 12.66%
GELISME KONUT ALANLARI (E=2.00) 6.73 8.22%
TOPLAM 81.82 100.00%

45.3.2 Karma Kullanim Alanlar

Planlama alaninda kentsel caligma alanlar1 igerisinde en biiylik alan1 ana akslarin etrafinda
konumlandirilan, Ticaret Konut (TICK) alanlari kaplamaktadir. TICK alanlarim1 Ankara Yolu

boyunca yer alan Ticaret Turizm Konut Alanlar1 (TICTK) yer almaktadur.

Tablo 50 Karma Kullanim Alanlar1 Alan Dagilimi

KONUT TICARET ALANI 107.70|89.62%
TICARET - TURIZM - KONUT 12.61(10.38%
KARMA KULLANIM ALANLARI 120.31{100.00%

‘ B KONUT TICARET ALANI

® TICARET - TURIZM - KONUT

Grafik 9 Karma Kullanim Alanlar1 Alan Dagilimi

Konut kullaniminda yer aldig1 TICK ve TICTK alanlarinda konut kullanim orani asagidaki sekildedir.

v TICK (Ticaret — Konut) alanlarinda, ticaret kullanim1 alandaki parsellerin toplam emsalinin
% 25’in1 gecemez.
v TICTK (Ticaret — Turizm — Konut) alanlarinda, konut kullanim1 alandaki parsellerin toplam

emsalinin % 50’sini gecemez.
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4.5.3.3 Kentsel Calisma Alanlar:

Planlama alaninda kentsel ¢alisma alanlar1 igerisinde en biiyiik alan1 Ankara yolunun, Yiiksek Ihtisas
Kavsagi ile kesistigin yerin kuzey dogusunda yer alan %29,39 ile Kiiclik sanayi alan1 kaplamaktadir.
Kiigiik Sanayi alaninda meri imar planm1 kararlart korunmustur. Planlama alani igerisinde 4 adet
akaryakit istasyonu yer almaktadir. Ayrica planlama alaninda T1 ve T2 olmak iizere 2 farkli
fonksiyondan olusan Ticaret alani bulunmaktadir. Kentsel ¢alisma alanlarmim %15,14’ini Idari

Hizmet alanlar1 ve %8,39’unu Belediye Hizmet alanlar1 olusturmaktadir.

Tablo 51 Kentsel Calisma Alanlari Alan Dagilimi

TICARET T1 2.05(13.32%
TICARET T2 1.54110.03%
BAKIM AKARYAKIT 1.61]10.49%
PAZAR ALANI 2.04113.25%
KUCUK SANAYI ALANI 4.52|29.39%
BELEDIYE HIZMET ALANI 1.298.39%
IDARI HIZMET ALANI 2.33]15.14%
KENTSEL CALISMA ALANLARI 15.39100.00%

B TICARET T1
m TICARET T2
BAKIM AKARYAKIT

PAZAR ALANI

10.49% B KUCUK SANAYI SITESI
B BELEDIYE HIZMET ALANI
29.39% - B iDARI HiZMET ALANI
13.25%

Grafik 10Kentsel Calisma Alan1 Alan Dagilimi

e EGITIM TESISIi ALANLARI

Planlama alaninda yer alan egitim tesisleri alanin ihtiyaci dogrultusunda belirlenmistir. Yer se¢imi
ulagilabilirlik g6z Oniline alinarak yapilmis alanin ihtiyacina gore dagitilmistir. Egitim alanlar
icerisinde %30,91 ile en yiiksek alani ilkokul alanlar1 kaplamaktadir. Bu alan1 ortaokul tesisleri ve

lise alanlar1 takip etmektedir.
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Tablo 52 Egitim Tesisleri Alan Dagilim1

5.28%

Tkt
4.60% ] 8:15% ® ANAOKULU ALANI

ANAOKULU ALANI 1.10 8.15% m ILKOKUL ALANI
ILKOKUL ALANI 18 0.91% 333685  ORTAOKUL ALAN|
ORTAOKUL ALANI 3.89 08.72% - 30.91%
|LISE ALANI .02 2.35% LISE ALANI
YURT ALANI 0.62 1.60% B YURT ALANI
OZEL EGITIM ALANI 71 .28%

— — 28.72% OZEL EGITIM ALANI
EGITIM TESISI ALANLARI [13.53 100.00% -

Grafik 11 Egitim Tesisleri Alan Dagilimi
4.5.3.4 Saghk Tesisi Alanlar

Planlama alaninda yer alan saglik tesisleri alanin ihtiyaci dogrultusunda belirlenmistir. Yer se¢imi
ulagilabilirlik g6z oniine alinarak yapilmis alanin ihtiyacina gére dagitilmistir. Saglik Tesis alanlari

icerisinde %55,04 ile en yiiksek alan1 Saglik alanlar1 kaplamaktadir.

Tablo 53 Saglik Tesisleri Alan Dagilimi

@ B AILE SAGLIGI

MERKEZi

AILE SAGLIGI MERKEZI 34.19%  SAGLIK TESIS
SAGLIK TESISI 1.15| 55.04%

OZ]?L SAGLI("}I fFESiSI 0.22( 10.77% = OZEL SAGLIGH
SAGLIK TESIiSi ALANLARI 2.08| 100.00% TESisi

Grafik 12 : Saglik Tesisleri Alan Dagilimi
4.5.3.5 Sosyal Ve Kiiltiirel Tesis Alanlari

Planlama alanin da sosyal ve kiiltiirel tesis alani1 olarak cami alanlari, sosyal tesis alanlar1 ve Agik

Spor alanlar1 bulunmaktadir. Cami Alanlar1 planlama alaninda yaklagik 4.16 ha kaplamaktadir.

Tablo 54 Sosyal ve Kiiltiirel Tesisler Alan Dagilimi

m CAMI ALANI
CAMI ALANI 4.16 44.63%
SOSYAL TESIS 2.85 30.61% m SOSYAL TESIS
KULTUREL TESIS 0.61 6.55% 44.68% o ,
ACIK SPOR TESISI 1.69 18.17% ® KULTUREL TESIS
SOSYAL VE KULTUREL 0
TESIS ALANI 9.31 100.00% /Txgsui;ispora

Grafik 13 Sosyal ve Kiiltiirel Tesisler Alan Dagilimi
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4.5.3.6 Acik Ve Yesil Alanlar

Planlama alaninda Ag¢ik ve Yesil Alanlarin %81,57sin park alanlar1 olusturmaktadir. Park alanlari
planlama alanina esit bir sekilde dagitilmaya calisilmis kuzey den gilineye biitlin bir aks olusacak
sekilde planlama calismas1 yapilmistir. Rekrasyon alanlar1 ise Hacivat deresi ¢evresinde yer alan
“Nitelikli Dogal Koruma Alan1” ¢evresinde planlanmistir. Ayrica planlama alanin da yaklasik 12000
m? biiyiikliiglinde meydan yer almaktadir.

Tablo 55 Agik ve Yesil Alanlar Alan Dagilimi

= PARK ALANI
PARK ALANI 29.95 81.57% B REKREASYON
REKREASYON 455 12.40% MEYDAN
MEYDAN 1.18 3.22% MEZARLIK
MEZARLIK 1.03 2.80%
ACIK VE YESIL 9
ALANLAR 36.72| 100.00%

Grafik 14 Acik ve Yesil Alanlar Alan Dagilimi
4.5.3.7 Ulasim Ve Teknik Altyap:1 Alanlari

Planlama alanin yaklagik 122,34 hektar1 yollardan olugsmakta olup bu planlama alaninin yaklagik
%30’unu olusturmaktadir. Planlama alani1 agirlikli olarak tasit yollarindan olusmus olsa da yaya

ulagimini saglayan ve adalar1 bolen yaya yollar1 da planlama alaninda mevcuttur.

Planlama alaninda Teknik Alt yap1 alanlarinin biiyiik bir ¢ogunlugu trafo alanlarindan olugmaktadir.
Planlama alaninda mevcutta yer alan trafo alanlar1 korunmaya ¢alisilmistir. Oneri olarak sunulan trafo
alanlar1 ise ilgi kurumdan alinan goriis dogrultusunda 350 m de bir olacak sekilde planlama alanina

konumlandirilmstir.

Tablo 56: Teknik Altyapr Alanlart Alan Dagilimi

TEKNIK ALTYAPI ALANI 0.58 20.80%
TRAFO ALANI 2.22|79.20%
TEKNIK ALTYAPI ALANI 2.80100.00%

115

BNR en s

KENTSEL DONUSUM PLANLAMA PROJE MOUSAVIRLIK MUHENDISLIK INSAAT SANAYI VE TICARET LTD. $Ti.




mardnii ve Hacivat Mahalleleri 1/1 000 6lcekli Uygulama imar
Plani1 Revizyon Plan Arastirma ve Ag¢iklama Raporu

Bursa li, Yildirim lcesi, Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatagi

m TEKNIK ALTYAPI ALANI
TRAFO ALANI

79.20%

Grafik 15 Teknik Altyap1 Alanlart Alan Dagilimi

Tablo 58’de, mevcut 1/1 000 &lgekli Uygulama Imar Plani ile éneri 1/1 000 dlgekli Revizyon
Uygulama Imar Plam1 kapsaminda gelistirilen arazi kullanim karalarina bagl olarak hesaplanan

toplumsal donat1 karsilastirilmasi tablosu yer almaktadir.

Donati alan1 karsilagtirmasinda Meri imar planin i¢in 117194 kisi Revizyon uygulama imar plan1 i¢in
84870 kisi niifus lizerinden donat1 alanlar1 hesap edilmistir. Tablo 58 incelendiginde 6neri 1/1000

olcekli Revizyon Uygulama Imar Plan1 arazi kullanim kararlar1 kapsaminda;

- Egitim Tesisleri Alanlari’nin toplam planlama alani igerisinde 5,87 ha artig gosterdigi; buna
bagli olarak da kisi bagina diisen egitim tesisi alaninin 0,93 m? yiikseldigi,

- Saglik Tesisleri Alanlari’nin toplam planlama alani igerisinde 0,90 ha artis gosterdigi; buna
bagli olarak da kisi basina diisen saglik tesisi alaninin 0,14 m? yiikseldigi,

- Acik Sosyal ve Yesil Alanlari’n toplam planlama alani igerisinde 21,90 ha artig gosterdigi;
buna bagl olarak da kisi basina acik sosyal ve yesil alanmin 3,48 m? yiikseldigi,

- Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlari’nin toplam planlama alani igerisinde 2,38 ha artis gosterdigi;
buna bagli olarak da kisi basmna diisen sosyal ve kiiltiirel tesis alaninin 0,34 m? yiikseldigi,

- Ibadet Alanlari’nin toplam planlama alani igerisinde 1,64 ha artis gdsterdigi; buna bagli olarak
da kisi basina diisen ibadet alaninin 0,28 m? yiikseldigi goriilmekte;

- Mevcut imar planinda yer almayan meydan kullanimi ile beraber toplam 1,18 ha meydan
kullanimi gelistirilmekte ve kisi basina 0,14 m? meydan kullanimi diismekte,

- Mezarlik ve teknik altyapr alanlarinda kayda deger negatif/pozitif degisimler

yasanmamaktadir.
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1

Tablo 57 Mevcut 1/1 000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 ve Oneri 1/1 000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar
Plani - Toplumsal Donat1 Karsilagtirmasi

Mekansal Kullanim [l Reseaaras
Alan (ha) mTkisi
Anaokulu 0.16 0.01 1.10 0.13 0.94] 0.12
llkokul 559 0.47 487 0.57 072 010
[Ortaokul 0.76 0.06 389 0.46 313] 040
JLise 0.5 0.04 3.02 0.36 252]  0.32
[Egitim Tesisleri Toplami 7.01 0.59 12.88| 1.52 587 0.93]
Saglik Tesisi Alani 0.96 0.08 115 0.14 019] 006
Aile Saghgi Merkezi 0 0.00 0.71 0.08 071] 0.08]
Saglk Tesisi Alanlar Toplami 0.96]) 0.08) 1.86] 0.22 0.90 0.14
Park 10.64 1.87 29.95 3.53 19.31]  1.66]
IRekreasyon Alani 2 0.17 455 0.54 255 037
Aktif Yesil Alanlar Toplami 12.64 0.59 34.50 4.07 2186] 3.48]
Acik ve Kapali Spor Tesisleri Alani | [ 208 033 [z 020
Sosyal Tesis Alani 1.47 0.12 3.46 0.41 1.99 0.29)
IResmi Yurt Alani 0.23 0.02 0.62 0.07 039] 0.05
Sosyal ve Kiilturel Tesis Alanlan Toplam 1.7 0.14 4.08| 0.48 2.38 0.34)
|ibadet veri | | 2.52| 0.21| | 4.16| 0.49| [ 1.64] 0.28]
l
|Pazar Alami | | 0.2] 0.02| | 2.04] 0.24| | 1.84] 0.22
|
IBelediye Hizmet Alani | | 0.92] 0.08] | 1.29] 0.15] 0.07
I’dari Hizmet Alani | | 2.21| 0.19| | 2.33| 0.27| [ 0.12] 0.09]
|
IMezarlik | | 093]  0.08] | 1.03| 0.12] [ 0.10] 0.04
l
IMeydan | | [i]| 0.00| | 1.18] 0.14] [ 1.18]  0.14
Trafo Alanlari 2.31 0.19 2A22| 0.26 -0.09 0.07
Teknik Altyap! 0.24 0.02 0.58] 0.07 0.34] 0.05
Teknik Altyapi Alanlari Toplami 2.55 0.21 2.80] 0.33 0.25] 0.12
Yol Otopark | | 147.42] 12.58| | 122.32] 14.42| -2510]  1.84
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Mahalleleri 1/1 000 8lgekli Revizyon Uygulama imar Plan
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4.6 PLAN HUKUMLERI

4.6.1 GENEL HUKUMLER

1. PLANLAMA ALANI SINIRI, BURSA iLI YILDIRIM ILCESINDE 6306 SAYILI AFET
RISKi ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDAKI KANUN
KAPSAMINDA, BAKANLAR KURULU’NUN 17.12.2012 VE 2012/4086 SAYILI KARARI
ILE ILAN EDILEN 20.01.2013 TARIH VE 28534 SAYILI RESMi GAZETEDE
YAYINLANARAK YURURLUGE GIREN RISKLI ALAN SINIRI ICERISINDE
“MEVLANA, ULUS, YAVUZELIM, ARABAYATAGI, CINARONU VE HACIVAT
MAHALLELERINI” KAPSAMAKTADIR VE  TOPLAM 404,28 HEKTAR
BUYUKLUKTEDIR.

2. BUPLAN; PLAN NOTLARI VE PLAN RAPORU ILE BiR BUTUNDUR. BELIRTILMEYEN
HUSUSLARDA “3194 SAYILI IMAR KANUNU, ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI ILE
TIP IMAR YONETMELIGI”, “2872 SAYILI CEVRE KANUNU, AFET BOLGELERINDE
YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK”, “DEPREM YONETMELIGI”,
“SIGINAK YONETMELIGI”, “OTOPARK YONETMELIGI”, “SU KIRLILIGI KONTROL
YONETMELIGI”, “BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDAYONETMELIK
“”»YUZEYSEL SULAR VE YERALTI SULARININ ZLENMESINE DAIR
YONETMELIK”VE ILGILI TUM KANUN VE YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

3. 5378 SAYILI ENGELLILER VE BAZI KANUN VE KANUN HUKMUNDE
KARARNAMELERDE DEGISIKLIK YAPILMASI HAKKINDA KANUN VE BU KANUN
KAPSAMINDA, PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK KENTSEL, SOSYAL, TEKNIK
ALTYAPI ALANLARINDA VE YAPILARDA TURK STANDARTLARI ENSTITUSU’NUN
ILGILI STANDARTLARINA UYULACAKTIR.

4. BISIKLET YOLLARINDA “SEHIR ICi YOLLARDA BISIKLET YALLARI, BiSIKLET
ISTASYONLARI VE BISIKLET PARK YERLERI TASARIMINA VE YAPIMINA DAIR
YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

5. PLANLAMA SINIRI ICERISINDE GOSTERILEN KAVSAK NOKTALARI SEMATIK
OLUP, UYGULAMA BURSA BUYUK SEHIR BELEDIYESI ULASIM DAIRE
BASKANLIGI’'NCA  ONAYLANACAK, KAVSAK UYGULAMA  PROJELERI
DOGRULTUSUNDA YAPILACAKTIR.

6. YAPILARDA VE ACIK ALANLARDA ETKIN SIVI VE KATI ATIK YONETIMI VB.
YONTEMLERIN PLAN GENELINE ENTEGRASYONU SAGLANACAKTIR.

BNR
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7. YAPI GRUPLARINA ENTEGRE EDILMIS GRi SU ARITMA SISTEMLERININ
GELISTIRILMESI ILE YAGMUR HASADI; YAGMUR VE DRENAJ SUYUNUN
DEPOLANARAK, CEVRE SULAMASINDA KULLANILMASINA YONELIK TEDBIRLER
ALINACAKTIR.

8. YERLESIM ALANININ TUMUNE YONELIK OLARAK HAZIRLANAN 05.09.2012
TARIHINDE ONAYLANAN JEOLOJIK ETUT RAPORUNUN SONUC VE ONERILER
KISMINDA BELIRTILEN HUKUMLERE UYULACAKTIR. HER BiR PARSEL iCIN
DEPREM YONETMELIGINE UYGUN ZEMIN ETUDU YAPILMADAN VE ILGILI
KURULUS TARAFINDAN TASDIK EDILMEDEN INSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

9. IMAR KANUNU’NUN 18 INCi MADDESI UYARINCA YAPILACAK ARAZI VE ARSA
DUZENLEMELERI TEK ETAP OLARAK YAPILABILECEGI GIBI ETAPLAR HALINDE
DE YAPILABILIR. SINIR DAHILINDE IMAR KANUNU 18 INCI MADDE UYGULAMASI
YAPILMADAN IFRAZ VE TEVHIT ISLERiI YAPILAMAZ, RUHSAT VERILEMEZ.

10. 3194 SAYILI IMAR KANUNU 18. MADDESI GORE YAPILACAK UYGULAMA
SONRASINDA D.O.P. (DUZENLEME ORTAKLIK PAYT) VE K.O.P. (KAMU ORTAKLIK
PAYI) ALANLARINDA KALACAK YAPILAR MALIKLERINCE BILABEDEL
YIKILMADAN DAGITIM SONRASI OLUSAN YENI IMAR PARSELLERI ICIN RUHSAT
DUZENLENEMEZ. YENI IMAR PARSELINE iLISKIN IMAR DURUMU BELGELERINDE
BU HUSUSU AYRICA BELIRTILIR.

11. ENERJI NAKIL HATTI ALTINDAKI YAPILARDA ELEKTRIK KUVVETLI AKIM
TESISLERI YONETMELIGINE UYULACAKTIR. ILGILI KURUM GORUSU
ALINMADAN BU BOLGEDE INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

12. NATO PETROL BORU HATTINA BINA YAKLASMA MESAFESI ASGARI 5 M’DIR.
NATO PETROL BORU HATTI GECEN GUZERGAHIN YOL OLARAK KULLANILMASI
DURUMUNDA PETROL BORU HATTININ BETON KORUNAK ICINE ALINMASI
ZORUNLUDUR. BU BOLGELERDE YAPILACAK UYGULAMALARDA MILLI
SAVUNMA BAKANLIGI INSAAT EMLAK BOLGE BASKANLIGI'NDAN GORUS
ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

13. IMAR UYGULAMASI NETICESINDE OLUSAN, SAHISLARA AIT KAMU ORTAKLIK
PAYI (KOP) HISSELERININ KAMUYA BEDELSiZ TERKi DURUMUNDA, TERKI
YAPAN SAHISLARA AIT PARSELLERDE, 0.10 ILAVE EMSAL ARTISI VERILIR. ILAVE
EMSAL ARTISI, INSAAT RUHSATI ALMAK ICIN BASVURAN PARSELDEKI TUM
HISSEDARLARIN DUZENLEME ALANINDA YER ALAN KOP HISSELERININ
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TAMAMINI KAMUYA BEDELSiZ TERK ETTIKLERINI BELGELEMELERI
DURUMUNDA YAPILIR.

KARAYOLLARI KENARINA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

KAMUSAL ALANLAR KAMU ELINE GECMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.
UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN, KENTSEL TASARIM PROJELERI
UYGULANAMAZ

HAVA MANIA KRITERLERI ASILAMAZ. HAVA MANIA HATTI ALCALMA-
TIRMANMA KORIDORU ICERISINDE KALAN PARSELLERDE YAPILACAK
BINALARIN CATI VE DIS CEPHE KAPLAMALARINDA PARLAYICI VE YANSITICI
MALZEMELER KULLANILAMAZ. SiVIL HAVACILIK GENEL MUDURLUGU'NCE
YAYINLANAN GENELGE DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILIR.

PLANLAMA ALANINDA TARIHi VE KULTUREL DEGERI OLAN ESKi ESERLERIN
TESPITI HALINDE iLGILI MUZE MUDURLUKLERINE HABER VERILECEK VE 2863
SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLERI UYARINCA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

4.6.2 OZEL HUKUMLER

BNR

1. KONUT ALANLARI : MESKUN KONUT ALANLARINDAN VE GELISME
KONUT ALANLARINDAN OLUSMAKTADIR. BU ALANLARDA, PARSEL
BUTUNUNDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR. KONUT ALANLARINDA
BULUNAN PARSELLERIN ZEMIN KAT VE YOL SEVIYESINDE VEYA ACIGA
CIKAN BODRUM KATLARININ YOLDAN CEPHE ALAN MEKANLARINDA,
GURULTU VE KIRLILIK OLUSTURMAYAN VE IMALATHANE NITELIGI
OLMAYAN, GAYRISIHHI OZELLIK TASIMAYAN, HALKIN GUNLUK
I[HTIYACLARINI KARSILAMAYA YONELIK DUKKAN, KUAFOR, TERZI,
MUAYENEHANE, AILE SAGLIGI MERKEZI, LOKANTA, PASTANE, ANAOKULU,
KRES GiBi KONUT DISI HIZMETLER VERILEBILIR.

e EMSAL:1.80 VE YENCOK:27.50 M OLAN MESKUN KONUT ALANLARINDA
YAPI NiZAMI AYRIK NiZAMDIR.

e EMSAL:2.30 YENCOK:27.50 M OLAN MESKUN KONUT ALANLARINDA
YAPI NiZAMI AYRIK NiZAMDIR.

e EMSAL:2.00 YENCOK:24.50 M OLAN MESKUN KONUT ALANLARINDA
YAPI NiZAMI AYRIK NiZAMDIR. MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 2.000

122

KENTSEL DONUSUM PLANLAMA PROJE MUSAVIRLIK MUHENDISLIK INSAAT SANAYI VE TICARET LTD. $Ti.



Bursa li, Yildirim lcesi, Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatagi

mardnii ve Hacivat Mahalleleri 1/1 000 6lcekli Uygulama imar
Plani1 Revizyon Plan Arastirma ve Ag¢iklama Raporu

METREKAREDIR. BIR VEYA BIRDEN FAZLA BIRLESTIRILEREK YAPILAN
TOPLU UYGULAMALARDA, 2.001 — 5.000 M2 ARASI PARSELLERDE 0,10;
5.001 M2 UZERI YAPILAN ADA TABANLI UYGULAMALARDA 0,25 EMSAL
ARTISI/ ILAVESI YAPILACAKTIR.

EMSAL:2.00 YENCOK:24.50 M OLAN GELISME KONUT ALANLARINDA
YAPI NiZAMI AYRIK NiZAMDIR.MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 2.000
METREKAREDIR. BIR VEYA BIRDEN FAZLA BIRLESTIRILEREK YAPILAN
TOPLU UYGULAMALARDA, 2.001 — 5.000 M2 ARASI PARSELLERDE 0,10;
5.001 M2 UZERI YAPILAN ADA TABANLI UYGULAMALARDA 0,25 EMSAL
ARTISI/ ILAVESI YAPILACAKTIR. BU ALANLARDA YAPI NiZAMI AYRIK
NiZAMDIR

2. TICARET ALANLARI: BU ALANLARDA YAPINIZAMI AYRIK, NiZAM DIR.

BNR

T1 IS MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI,
OFIiS-BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS
MERKEZLERI, KONAKLAMA TESISLERI (OTEL VB.) YER ALABILIR.
SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GIBI SOSYAL VE
KULTUREL TESISLER ILE LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN
SALONU GIBI EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER, ILGILI KAMU KURUMUN
BELIRLEDIGI STANDARTLARI SAGLAMAK VE UYGUN GORUSU
ALINMAK KAYDIYLA OZEL SAGLIK TESISLERI, OZEL EGITIM TESISLERI,
KURSLAR, ETUT MERKEZLERI GIBI TICARET VE HIZMETLERE ILISKIN
YAPILAR YAPILABILIR. EMSAL: 230 YENCOK: 3650 M DIiR.
MINIMUM/EN AZ PARSEL BUYUKLUGU 1.250 METREKAREDIR. BIR VEYA
BIRDEN FAZLA BIRLESTIRILEREK YAPILAN TOPLU UYGULAMALARDA
1.251 — 5.000 M2 ARASI PARSELLERDE 0,10; 5.001 M2 UZERI YAPILAN ADA
TABANLI UYGULAMALARDA 0,25 EMSAL ARTIS/ ILAVESI
YAPILACAKTIR.

T2: BU ALANLARDA HALKIN GUNLUK IHTIYACLARINI KARSILAMAYA
YONELIK DUKKAN, KUAFOR, TERZi, ECZANE, ANAOKULU, FIRIN GiBi
TESISLER YER ALABILIR. EMSAL:1.50 YENCOK:10.50 M DIR.
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3. KARMA KULLANIM ALANLARI:

e TICK: TICARET — KONUT KARMA KULLANIM ALANLARINDA TiCARET
ORANI, ALANDAKI PARSELLERIN TOPLAM EMSALININ %25 INDEN
FAZLA OLAMAZ

- EMSAL:2.30 YENCOK:36.50 M OLAN TICK ADALARINDA YAPI
NiZAMI AYRIK NiZAMDIR.

- EMSAL:2.30 YENCOK:42.50 M OLAN TiCK ADALARINDA YAPI
NiZAMI AYRIK NiZAMDIR.

- EMSAL: 2.25 YENCOK:25.50 M OLAN TiCK ADALARINDA YAPI
NiZAMI AYRIK NiZAMDIR. MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 2.000
METREKAREDIR. BIR VEYA BIRDEN FAZLA BIRLESTIRILEREK
YAPILAN TOPLU UYGULAMALARDA, 2.001 — 5.000 M2 ARASI
PARSELLERDE 0,10; 5.001 M2 UZERI YAPILAN ADA TABANLI
UYGULAMALARDA 0,25 EMSAL ARTISI/ILAVESI YAPILACAKTIR.

e TICTK: TICARET — TURIZM - KONUT KARMA KULLANIM ALANLARINDA
EMSAL: 3.00 YENCOK: 26.50 M DIiR. MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU
1.250 METREKAREDIR. BIR VEYA BIRDEN FAZLA BIRLESTIRILEREK
YAPILAN TOPLU UYGULAMALARDA, 1251 — 5000 M2 ARASI
PARSELLERDE 0,10; 5.001 M2 UZERI YAPILAN ADA TABANLI
UYGULAMALARDA 0,25 EMSAL ARTISI YAPILACAKTIR. BUALANLARDA
YAPILAR BUTUNUYLE TICARET VEYA TURIiZM GiBi KONUT DISI
FAALIYETLER ICIN AYRILABILIR. EGER YAPIDA KONUT ALANI DA YER
ALACAKSA, KONUT ALANLARI, ALANDAKI PARSELLERIN TOPLAM
EMSALININ %50°SINI ASAMAZ. BU ALANLARDA YAPI NiZAMI BITISIK
NiZAMDIR.

4. PAZAR ALANLARI: YAPINIZAMI AYRIK NiZAM EMSAL : 0.20 VE YENCOK: 7.50
M DiR.

5. AKARYAKIT VE SERVIS iISTASYONU ALANI: BU ALANLARDA AKARAKIT VE
SERVIS ISTASYONLARI, CNG OTOGAZ ISTASYONLARI, LPG OTOGAZ
ISTASYONLARI, HIDROJEN URETIM VE DOLUM ISTASYONLARI YAPILABILIR.
BUNYELERINDE KULLANICILARIN ASGARI IHTIYACLARINI KARSILAYACAK
OTO-MARKET, CAY OCAGI, BUFE, OTO ELEKTRIK, LASTIKCI, YIKAMA
YAGLAMA GIiBI FONKSIYONLAR YER ALABILIR. BU ALANLARDA EMSAL:0.80
YENCOK: 8.50 M DiR.
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6. KUCUK SANAYi ALANI: BU ALANLARDA YAPILASMA SEKLI BITISIK NiZAM 2
KAT (B-2) YENCOK: 10.00 M DIR.
7. EGITIM ALANLARI: BU ALANLARDA YAPI NiZAMI AYRIK NiZAM DIR.
e ANAOKULU ALANI: BU ALANLARDA EMSAL: 0.50 VE YENCOK: 8.50 M

DIR.

e ILKOKUL ALANI: BU ALANLARDA EMSAL: 1.00 VE YENCOK: 12.50 M
DIR.

e ORTAOKUL ALANI: BU ALANLARDA EMSAL: 1.00 VE YENCOK: 16.50 M
DIR.

e LIiSE ALANI: BU ALANLARDA EMSAL: 1.00 VE YENCOK: 16.50 M DIiR.
e OZEL EGITIM ALANLARI: BU ALANLARDA EMSAL: 1.00 VE YENCOK:
16.50 M DIR.

8. YURT ALANLARI: BU ALANLARDA YAPI NiIZAMI AYRIK NIZAM EMSAL: 1.00
VE YENCOK: 16.50 M DIR.

9. SAGLIK TESiSi ALANLARI: BU ALANLARDA YAPI NiZAMI AYRIK NiZAM
EMSAL: 0.60 VE YENCOK: 10.50 M DiR.

10. AILE SAGLIGI MERKEZLERI: BU ALANLARDA YAPI NiZAMI AYRIK NiZAM
EMSAL: 0.60 VE YENCOK: 10.50 M DiR.

11. SOSYAL TESIiS ALANLARI: BU ALANLARDA KONFERANS, SERGI VE SINEMA
SALONU, HALK EGITIM MERKEZI, TOPLUMSAL EGITIM MERKEZI, AILE YASAM
MERKEZI, SPOR SALONU, KAPALI YUZME HAVUZU GiBI TESISLER YER
ALABILIR. YAPI NiZAMI AYRIK NiZAM EMSAL: 1.00 VE YENCOK: 15.50 M DiR.

12. KULTUREL TESiS ALANLARI: BU ALANLARDA KUTUPHANE, SERGI SALONU,
MUZE, SINEMA VE TIYATRO, KRES, ANAOKULU, KURS, YURT, COCUK YUVASI,
YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI BAKIMEVI, REHABILITASYON
MERKEZI, KADIN VE COCUK SIGINMA EVI, SEFKAT EVLERI GIBI
KULLANIMLAR, KAMUYA VEYA OZEL SAHISLARA AIT TESISLER, TEK BASINA
VEYA BIRKACI BIRLIKTE YER ALABILIiR. YAPI NiZAMI AYRIK NiZAM EMSAL:
1.00 VE YENCOK: 15.50 M DIiR.

13.DINI TESIS ALANLARI: BU ALANLARDA EMSAL:0.60 VE YENCOK:
SERBESTTIR.

14. BELEDIYE HiZMET ALANLARI: BU ALANLARDA EMSAL:1.50 VE YENCOK:
12.50 M DiR.
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15. IDARI HIZMET ALANLARI: BU ALANLARDA EMSAL :1.50 VE YENCOK: 12.50 M
DIR.

16. ACIK SPOR TESIiSi: BU ALANLARDA SOYUNMA ODALARI, IDARI BINA,
MESCIT, BEBEK EMZIRME YERI VE KULLANICI SAYISINA GORE UMUMI
TUVALET ICIN GEREKLI MEKANLAR YER ALABILIR. EMSAL:0.10 VE YENCOK:
6.5 M DIR.

17. REKREASYON ALANI: EGLENCE, DINLENME, PIKNiK IHTIYACLARININ
KARSILANABILECEGI LOKANTA, KAHVEHANE, CAY BAHCESi, BUFE,
OTOPARK GiBI KULLANIMLAR ILE, TENIS, YUZME, MINI GOLF, OTOKROS GIBI
HER TUR SPORTIF FAALIYETLERIN YER ALABILIR. EMSAL:0.20 VE YENCOK:
6.5 M DIR.

18. 3194 SAYILI IMAR KANUNU’NUN 18. MADDE UYGULAMASI SIRASINDA, IDARI
HIZMET ALANI OLARAK AYRILAN PARSEL HERHANGI BiR RESMi KURUM
TARAFINDAN KULLANILMAKTA ISE SOZ KONUSU PARSELLER KOP OLARAK
DEGERLENDIRILMEYECEKTIR.

19.15.000 M2 VE DAHA BUYUK ALAN BUYUKLUGUNE SAHIP OLAN SPOR
ALANLAR, BOLGESEL SPOR ALANI NITELIGINDE KABUL EDILECEK OLUP;
UYGULAMA KOP OLARAK KARSILANACAKTIR.

20. SOSYAL TESIS ALANI (6560 ADA/1- 2 PARSEL, 6561 ADA/1-2 PARSEL) OLARAK
AYRILAN ALAN, KOP PARSELI OLARAK DEGERLENDIRILMEYIP, KAMU
HISSELERINDEN KARSILANACAKTIR. BU ALANDA ENGELLI BIREYLERIN
KULLANIMINA YONELIK REHABILITASYON BIRIMLERI, MISAFIRHANE,
KONFERANS, SERGI VE SINEMA SALONU, IS VE MESLEKI EGITIM BOLUMLERI,
YEME ICME BIRIMLERi, SPOR SALONU, KAPALI YUZME HAVUZU GIBi
TESISLER YER ALABILiR. YAPI NiZAMI AYRIK NiZAM, EMSAL: 1.25 VE
YENCOK: 15.50 M OLUP, TAKS:0.60’DIR.

21. BELEDIYE HiZMET ALANLARINDA, SOSYAL TESIS ALANLARINDA, EGITIM VE
SAGLIK ALANLARINDA, BELEDIYENIN ILGILI BIRIMI TARAFINDAN MIMARI VE
AVAN PROJELERE ESTETIK VE TASARIM ACISINDAN ONAY VERILDIKTEN
SONRA IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU TARAFINDAN TETKIK EDILIP
ONAYLANARAK RUHSAT VERILECEKTIR.

22. PLANLAMA ALANINDA PARK ALANLARI PAZAR ALANLARI VE ACIK SPOR
TESISLERI AFET SONRASI 1 KADEME TOPLANMA ALANLARI OLARAK
BELIRLENMISTIR. EGITIM ALANLARI, SAGLIK ALANLARI VE IDARI HIZMET
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1

ALANLARININ BAHCELERINDE 2. KADEME TOPLANMA ALANLARI OLARAK
BELIRLENMISTIR. BELEDIYENIN YONLENDIRiCi LEVHALARI ILE BU
ALANLARDA INSANLARIN AFET SONRASI TOPLANMASI SAGLANILACAKTIK.

23. ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU, MERI IMAR
MEVZUATI HUKUMLERI ILE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

24. GEREKSINIM DUYULMASI HALINDE, TRAFO, REGLAJ ISTASYONU, VB.
KULLANIMLAR, YAPI YAKLASMA MESAFELERI YOLLARA VE PARSEL
SINIRLARINA 5 METREDEN AZ OLMAMAK KOSULU iLE PARK ALANLARI VEYA
YAPI ADALARI ICERISINDE YAPILABILIR. BU KULLANIMLARIN ETRAFINDA 1
METRE KORUMA BANDI BIRAKILARAK DUVAR VEYA TEL CiT ILE CEVRILECEK
YA DA YAPI YER ALTINA ALINACAKTIR. DIS CEPHELERIN GORSEL ACIDAN
ESTETIK OLMASINA DIKKAT EDILECEKTIR.
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5. 15/05/2017-15/06/2017 TARIHLERI ARASINDA ASKIYA CIKAN
IMAR PLANLARINA YASAL ASKI SURESI ICERISINDE
YAPILAN ITIRAZLAR KAPSAMINDA YAPILAN PLAN
DEGISIKLIKLERI

Bu rapor; Bursa Ili, Yildirim flgesi, Mevlana, Ulus, Arabayatagi, Cinaronii, Hacivat, Yavuzselim
Mabhalleleri ile Sirinevler Mahallesinin bir kismin1 kapsayan ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Doniistliriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda Bakanlar Kurulu’nun 17.12.2012 tarih ve
2012/4086 sayili karariyla “riskli alan” ilan edilen alanin 404,28 hektarlik kismina iligkin hazirlanan;
03.04.2017 tarih ve 5990 sayili Bakanlik Makami Oluru ile onaylanan ve 15.05.2017-13.06.2017
tarihleri arasinda askiya ¢ikarilan “Bursa ili, Yildirim Ilgesi, Mevlana, Ulus, Arabayatagi, Cinardnii,
Hacivat, Yavuzselim Mahalleleri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani”na aski siiresince yapilan
itirazlarin degerlendirilmesi sonucu uygum goriilen imar plami degisiklikleri asagidaki sekilde

gosterildigi lizere 5 ayr1 bolgede yer almaktadir.

Yapilan degisikliklerin konumu ve numarasi
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5.1 YUKSEK IHTiSAS KAVSAGI IMAR PLANI DEGISIKLIGI

Bursa Biiyiiksehir Belediye baskanhg: tarafindan Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan
20.04.2017 tarih ve 966 sayili karari ile Onaylanan Yiiksek Ihtisas Kavsagi On Projesine Iligkin
1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi, Séz konusu diizenlemenin; insan, toplum ve cevre
iliskilerinde dengeyi bozucu nitelikte olmayacagi, ekonomik, ekolojik ve toplumsal kayplar
bakimindan toplum aleyhine sonuglar dogurmayacagi, dolayistyla kamu yarar: gézetilmek suretiyle
vapilacak olan bir altyap: diizenlemesi oldugu gerekgesi ile Ayrica Yildirim Belediye Bagkanligi’ nin
10.11.2016 tarih ve 30089 sayili yazilarinda; S6z konusu kavsak projesinin Yavuz Selim Mahallesinde
bulunana kisimlarinin “Afet Riskli Alan” da kalmakta oldugu belirtilerek kamulastirmanin Biiyiiksehir
Belediyesince yapilmasi sart1 herhangi bir sakinca bulunmadigi hususlart kapsaminda kavsak projesinin
riskli alan sinir1 igerisine giren kisimlarinin plan islenmesi yoniinde yapilan itiraz uygun goriilmiis
olup, “Bursa Ili, Yildirim ilcesi, Mevlana, Ulus, Arabayatagi, Cinaronii, Hacivat, Yavuzselim
Mahalleleri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam” genel konseptine ve ulasim semasina aykir1 bir

durum tespit edilmemis ve gerekli diizenlemeler yapilarak anilan kavsak plana islenmistir.

Mevcut imar Plam Oneri Imar Plami Degisikligi
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Bursa ili, Yildirim lcesi, Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatagi, Cinaronii ve Hacivat Mahalleleri 1/1 000 6lcekli Uygulama imar

Plani1 Revizyon Plan Arastirma ve Ag¢iklama Raporu

5.2 4822 ADA 2 - 3 - 4 VE 16 PARSELLERE ILISKIN IMAR PLANI
DEGISIKLIGI

Vakiflar Genel Midiirligi'niin hisseli miilkiyetinde bulunan 4822 ada 3-4 parsellerin birlikte

degerlendirilmesi ve s6z konusu parsellerin arasindan gegen 7 metrelik yolun 4822 ada 2 parselin

batisna kaydirilmasi yoniinde yapilan itirazin “Bursa Ili, Yildirim filgesi, Mevlana, Ulus,

Arabayatag, Cmaronii, Hacivat, Yavuzselim Mahalleleri 1/1000 Olg¢ekli Uygulama Imar

Plam” genel konseptine ve ulasim semasina aykirt bir durum bulunmadigindan uygun bulunarak

plana iglenmis itiraz konusu 7 m’lik yol kaldirilarak 4822 ada ve 2,3,4 parseller birlestirilmistir.
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mardnii ve Hacivat Mahalleleri 1/1 000 6lcekli Uygulama imar
Plani1 Revizyon Plan Arastirma ve Ag¢iklama Raporu

Bursa li, Yildirim lcesi, Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatagi

53 DEVLET  MALZEME OFISI BOLGE  MUDURLUGU
MUVL.K!YEF.[‘!NDEKI 4768 ADA 1 PARSELE ILISKIN IMAR PLANI
DEGISIKLIGI

Devlet Malzeme Ofisi Bursa Bolge Miidiirliigii Miilkiyetindeki s6z konusu parsel i¢in;

e Giris-Cikis Kapisi ve Glivenlik Kuliibesinin bulundugu kismin yolda kaldig1

e Idari Bina ile depo arasinda 10 metrelik yol tahsis edilmesi

e Mevcut deponun 3 katli olup 3 adet giris kapisina yanagmak veya donmek i¢in araglara uygun
alan birakilmadigi.

e Kurumun okul yapilmasi i¢in alinan ancak planda park alarak gosterilen yerin bu amacin
disinda kullanilmamasinin gerektigi ve bu alan ile depo arasinda 7 metrelik yol tahsis

edildiginden dolayi itiraz edilmistir.

DMO Boélge Miidiirliigii Tarafindan yapilan itiraz konusu hususlar incelenmis olup, idari bina ile
depo arasinda kalan 10 metrelik yol kaldirilarak Devlet Malzeme Ofisi kullanimindaki alan
birlestirilmistir. Ancak 30 metrelik yol tizerinde kalan giris kapis1 ve giivenlik kuliibesi i¢in 30 m’lik
yolun plan kurgusunda &nemli bir aks olmasi, s6z konusu yola iliskin herhangi bir degisiklik
yapilmasi halinde plan biitiinliigii ve ulasim kademelenmesinin bozulacagi degerlendirildiginden
herhangi bir degisiklik yapilmamistir. Diger taraftan s6z konusu Yolun sag tarafinda Devlet Malzeme
ofisinin ise sol tarafinda bulunan mezarlik alan1 diger bir kisitlayici arazi kullanim kararidir. Okul
alan1 yapilmasi i¢in tahsis edilen alanin park ve yol alan1 olarak planlanmasi diger bir itiraz konusu
olup, bu alanimin bir kismi onayli revizyon imar planinda 4 ana yol aksinin kavsak noktasinda yer
aldigindan 4 Ana ulasim aksinin birlestigi bir kavsak alanina cepheli bir okul alan1 diizenlenmesinin
giivenlik agisindan uygun olmadigi ayrica okul yapilmasi istenilen alanin biiytikliigliniin mevzuatta

ongoriilen standartlara uygun olmadig1 degerlendirilmektedir.
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Plani1 Revizyon Plan Arastirma ve Ag¢iklama Raporu

5.4 35. METRELiK YOLUI}I KUZE\CINDE KALAN BAZI YAPI ADALARINA
AIT IMAR PLANI DEGISIKLIGI

05.04.2017 tasdik tarihli revizyon imar planinda yer alan 4 farkli yap1 adasinin arasindaki 12 m ve 15

m lik yollarin kapatilarak tek yap1 adasi olmasi talep edilmektedir. S6z konusu itiraz degerlendirilmis

ve 12 m lik yolun kapanmasinda bir sakinca goriilmemistir. Ancak 15m lik yolun plan biitiiniinde

ulagim sisteminde ana aks olarak diizenlenen bir yol olmasi nedeniyle kaldirilmas1 uygun bulunmamis

ve s0z konusu 15 m’lik yol onayli plandaki sekli ile korunmustur.

Oneri imar Plam
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9.5 ’%596 ADA 21-34 PARS.EITDE. VE 4809 ADA 110 VP.ARSE!_V !BULUNAN
OZEL LISE ALANINA ILISKIN IMAR PLANI DEGISIKLIGI
05.04.2017 tasdik tarihli imar planinda “6zel lise” kullaniminda kalan alanin batisinda mevcut
binalarin oldugu alan da kalmasindan dolay1 6zel lise alanin kaydirilmasi ve 6zel lise alani ile park
alan1 arasindaki 7 metrelik yolun kapatilarak 6zel lise alanin yeniden diizenlenmesi yoniinde yapilan
itiraz onayl planin ana kararlarin1 ve sosyal donati dengesini bozucu olmadigi, yalnizca alan
kullanimlarinin biiyiikliiklerinin korunarak kullanim kararlarinin yerlerinin degistirilmesi niteliginde
oldugundan uygun goriilmiis olup, yapilan plan degisikligi ile Ozel Lise alanin giineyinden gegen 7
metrelik yol kaldirilarak s6z konusu alandaki 941 m? biiyiikliigiindeki park alani alan biiyiikligi

azaltilmamak suretiyle diizenlenerek plan degisikligi yapilmistir.

Oneri imar Plam

134

BNR 2n

KENTSEL DONUSUM PLANLAMA PROJE MUSAVIRLIK MUHENDISLIK INSAAT SANAYI VE TICARET LTD. $Ti.




Bursa ili, Yildirim lcesi, Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatagi, Cinaronii ve Hacivat Mahalleleri 1/1 000 6lcekli Uygulama imar
Plani1 Revizyon Plan Arastirma ve Ag¢iklama Raporu

6. YAPILAN DIGER DEGISIKLIKLER

Bursa Ili, Yildirim ilgesi, Mevlana, Ulus, Arabayatagi, Cinardnii, Hacivat, Yavuzselim Mahalleleri
ile Sirinevler Mahallesinin bir kismin1 kapsayan ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Dontistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda Bakanlar Kurulu'nun 17.12.2012 tarih ve 2012/4086
sayili karartyla “riskli alan” ilan edilen alanin 404,28 hektarlik kismina iliskin hazirlanan; 03.04.2017
tarih ve 5990 sayili Bakanlik Makami Oluru ile onaylanan ve 15.05.2017-13.06.2017 tarihleri
arasinda askiya ¢ikarilan “Bursa Ili, Yildirim Ilgesi, Mevlana, Ulus, Arabayatagi, Cinardnii, Hacivat,
Yavuzselim Mahalleleri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani”na ask siiresince yapilan itirazlarmn
degerlendirilmesi sonucu uygum goriilen imar plant degisiklikleri yapilarak yukaridaki baglikta
detayli bir sekilde anlatilmistir. Bu degisliklere ek olarak 4 ayr1 bolgede de degisiklikler yapilmistir.
Bu degisiklikler ;

Yapilan degisikliklerin konumu ve numarasi
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Bursa ili, Yildirim flcesi, Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatagi

Plani1 Revizyon Plan Arastirma ve Aciklama Raporu
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6.1 KUCUK SANAYI ALANI IMAR PLANI DEGISIKLIGI

05.04.2017 tasdik tarihli imar planinda Kiigiik

sanayi alam1 olarak planlanan alan, 14.07.2007

kligi yapilmstir.

tarthinde onaylanan imar plan1 korunacak sekilde diizenlenerek plan degisi

Mevcut imar Plam
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6.2 BELEDIYE HIZMET ALANLARI IMAR PLANI DEGISIKLIGI
05.04.2017 tasdik tarihli imar planinda kullanimlar1 belirtilmeyen Belediye Hizmet Alanlarina (BHA)

kullanim tanimlanarak imar plani islenmistir. BHA alanlarindan biri Acil Yardim Ve Kurtarma

Merkezi digerine ise Sosyal Ve Kiiltiirel Tesis kullanimlari tanimlanmaistir.

----’---

Oneri imar Plam
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mardnii ve Hacivat Mahalleleri 1/1 000 6lcekli Uygulama imar
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Bursa li, Yildirim lcesi, Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatagi

6.3 SOSYAL TESiS ALANI iIMAR PLANI DEGISIKLIGI

05.04.2017 tasdik tarihli imar planinda Sosyal Tesis Alani olarak tanimlanan kullanimlar Kiiltiirel

Tesis Alan1 olarak degistirilmistir.

Mevcut imar Plam
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Oneri imar Plam
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Bursa li, Yildirim lcesi, Mevlana, Ulus, Yavuzselim, Arabayatagi

6.4 7021-7347-7348-7349-7350-7351 ADA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
05.04.2017 tasdik tarihli imar planinda, 7351 ada Ticaret Turizm alani1 olarak birakilmisken yeni

yapilan degisiklikle bu alan Ticaret Konut alani olarak tanimlanmustir. 7349 ada da yer alan akaryakit
istasyonu 14.07.2007 tarihinde onaylanan imar planindaki hali korunarak plana islenmistir. Ayrica
bu alanda kadastro durumdan kaynakli kaymalardan dolay1 genel bir diizenlemeye yapilmis, yap1

adalar1 kadastro ya tam oturacak sekilde diizenlenerek imar planina islenmistir.

Oneri imar Plam
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