RiSKLi ALANLARDAKI YAPILAR iCiN KENTSEL DONUSUM YOL HARITASI

1. Riskli alandaki kentsel dontsim ile gorevli kamu kurumlariyla, kat malikleri veya arsa payi
sahiplerinin kendi arasindaki gorismelerde hukuki bilgiler vererek yonlendirmesi; sonrasinda
muteahhit / insaat sirketi ile s6zlesme gorusmelerinde, alinacak teminatlarda, insaat yapim
asamasinda hukuki destek vermesi; yahut Belediye, TOKi tarafindan yeniden yapim siireclerinde,
Bakanlik ve il midurliginde risk raporu slirecinde ve itirazinda yardimci olmasi icin bir avukat veya
hukuk birosu ile anlasilir.

2. Belediyeler, il 6zel idareleri, malikler veya TOKI tarafindan talep edilen alanlar; Cevre ve
Sehircilik Bakanliginin uygun bulmasi ve teklifi tizerine Bakanlar Kurulunca riskli alan ilan edilir.

3. Riskli alanda bulunan riskli yapilar “Deprem Bdlgesinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik”
hikimlerine gore tespit edilir.

RISKLi YAPILAR iGiN KENTSEL DONUSUM YOL HARITASI

1. Riskli yapi tespiti;

Oncelikle yapi malikleri veya kanuni temsilcileri tarafindan (masraflari kendilerine ait olacak
sekilde), tapu belgesinin ve kimlik belgesinin fotokopisi ile yaptirilr.

Bakanlik¢a stire verilerek maliklerden veya kanuni temsilcilerinden istenebilir. Verilen sire iginde
riskli yapi tespiti yapilmazsa, Cevre ve Sehircilik Bakanliginca veya idarece (Belediye ve miicavir
alan sinirlari icinde belediyeleri, bu sinirlar disinda il 6zel idarelerini, blylksehirlerde blytksehir
belediyelerini, Bakanlik tarafindan yetkilendirilmesi halinde biytksehir belediyesi sinirlari icindeki
ilce belediyeleri) yapilir veya yaptirilir.

Gevre ve Sehircilik Bakanhgi, belirledigi alanlardaki riskli yapilarin tespitini stire vererek belediye ve
il 6zel idaresinden de isteyebilir.

2. Riskli yapi tespitine iliskin rapor 6rnegi, risk tespitini yapan kurulus tarafindan tespit tarihinden
itibaren en ge¢ 7 glin icinde tespite konu yapinin bulundugu ildeki Altyapi ve Kentsel Donlisim
Madurligline gonderilir.

3. Risk tespit raporunda herhangi bir eksiklik yoksa rapor en ge¢ 10 is glnil icinde Altyapi ve
Kentsel Dontusim Mudirliga tarafindan ilgili tapu mudirlGgine bildirilir ve Cevre ve Sehircilik
Bakanligina bilgi verilir.

4. Tapu kitugline islenen belirtmeler, ilgili tapu mudurlGglince ayni ve sahsi hak sahiplerine teblig
edilir. (Tebligde, teblig tarihinden itibaren 15 glin icinde itiraz edilebilecegi aksi takdirde teblig
tarihinden itibaren 60 giinden az olmamak lizere belirlenen siire iginde yapinin yiktiriimasi/tahliye
edilmesi gerektigi belirtilir.)

5. Ayni ve sahsi hak sahipleri kendilerine teblig edilen risk tespit raporuna karsi yukarida da
belirtildigi gibi 15 glin icerisinde itiraz edebilirler.

6. Rapora ve itiraz kararina karsi diger malikler, idare mahkemesinde kararin veya Raporun iptali
davasi acabilir. iptal karari verilirse durum tapuya bildirilir ve islenir.

7. Riskli yapi verilen siire icinde maliklerce yiktirlmaz/tahliye edilmez ise, Altyapi ve Kentsel
Donltsiim MudarlGgu tarafindan yerinde tespit edilir ve idari makamlarca yiktirilacagi belirtilerek,
30 giinden az olmamak Uzere ek siire verilir.

8. Ek slire icinde de yiktirilmayan yapilar, mahalli idarelerin de istiraki ile milki amirler tarafindan
yakilir veya yiktirilir. Bakanlik, gerektiren hallerde, tahliye ve yiktirma islemlerini bizzat kendi de
yapabilir.

9. Kentsel déniisiim uygulama alaninda; ya Belediyeler, il 6zel idaresi veya TOKi tarafindan yeniden
yapim calismalari yapilir veya maliklerce binanin yerinde yeniden yapim siireci uygulanir.

a) Belediyeler, il 6zel idaresi veya TOKi tarafindan yeniden yapim galismalari:



ilgili kurum (belediye, il 6zel idaresi, TOKI) riskli alanda bulunan tasinmazlarin maliklerini,
Ozelliklerini, taginmazin degerini ve gerekiyorsa kamulastirma haritalarini yapar.

Tasinmaz malikleri ve binalardaki hak sahipleri ile yeniden yapim anlagmalar dogrultusunda
paylasim anlasmalan yapar. ilgili kurum gerekli olmasi halinde maliklerle paylasim anlasmasi
yapmak yerine taginmazlari satin alabilir veya kamulagtirabilir.

ilgili kurum, riskli alanda yapilacak proje icin insaat ve yatinm sirketleri ile kat veya hasilat
paylasimli insaat s6zlesmeleri yapar.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi riskli alan veya bir kismina yonelik proje alanindaki tasinmazlarin arazi
dizenlemelerini, satin alma anlasmalarini, imar haklarini baska alanlara aktarmayi, menkul
degerlere donlstirme islemlerini, arsa paylarini belirlemeyi, maliklerce yapilan anlasmalar
kapsaminda kat milkiyetine gore paylastirmayi yapar.

Maliklerle yapilan anlasmalar dogrultusunda ortaya cikarilan yeni tasinmazlara iliskin tapular
maliklere dagitilir.

Maliklere dagitim sonrasi ilgili kurumun elinde konut ve isyeri kalirsa, uygulama alanindaki
kiracilara, tasinmazlari kamulastirilanlara ve diger hak sahiplerine konut ve isyeri verilmek lzere
s6zlesme yapilabilir.

b) Maliklerce binanin yerinde yeniden yapim siireci: Riskli alanlarda ve riskli yapilarda éncelikle
maliklerce uygulama yapilmasi esastir.

Risk tespit raporunun ayni ve sahsi hak sahiplerine tebliginden sonra verilen 60 glnlik sire
icerisinde kat malikleri kurulu toplanarak, daha dénce gorismeleri yapilan muteahhit(yuklenici) ile
yapilan 6n anlasma var ise bunun dogrultusunda bina maliklerinin (olabiliyorsa) oybirligi veya en az
2/3 cogunlugu ile Bina Ortak Karari / Anlasmasi imzalanir. Ortak Karar / Anlasmasinda binanin
yikilmasinin nasil olacagi, arsa paylarina karsilik yeni insaatta nasil paylasim yapilacagi, insaatin
nasil yapilacagi, yikleniciile paylasiminin nasil yapilacagi gibi ilke kararlari ve konular da yer alir.
Bina Ortak Karari / Anlasmasi karara katilmayanlara ve toplantida olmayanlara teblig edilir ve bu
karara/anlasmaya katilmalari igin 15 giin sure verilir.

Bina Ortak Karari / Anlasmasi bagli bulunulan il, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Altyapi ve Kentsel
Donlstiim MudarlGgine sunulur.

Riskli binanin yanindaki komsu arsa ve parsellerle birlestirilerek veya imar adasi bazinda bir
uygulama yapilacaksa yan parsellerde de benzer bir siire¢ uygulanmaya baslanir.

Bina yikildiktan sonra maliklerin veya Cevre ve Sehircilik Bakanhginin talebi ile kat irtifaki ve kat
mulkiyeti kaldirtlir, arsa paylari malikleri adina kaydedilir. Yapilan anlasma dogrultusunda ifraz,
tevhit ve arazi diizenlemesi yapilir.

Ortak Karar / Anlagsmasina katilmayanlar varsa onlarin bagimsiz bélimlerine iliskin arsa paylari,
Cevre ve Sehircilik Bakanliginca rayic degeri tespit ettirilerek bu degerden az olmamak Uzere her
bir ilgili parsel bazinda anlasma saglayan diger paydaslara agik artirma usuli ile satilir. Bu suretle
paydaslara satis gerceklestirilemedigi takdirde, bu paylar, Bakanliga, TOKi’'ye veya idareye
devredilir.

Ortak Karar / Anlagsmasi dogrultusunda miiteahhitlik lisansina sahip Yiiklenici ile Kat Karsihgi insaat
ve Satis Vaadi SOzlesmesi noterde yapllir.

10. Uzerinde bina yikilmis olan arsa hakkinda malikleri bu konuda bilgilendirmek icin yapilan
tebligati takip eden 30 giin icinde en az Ucte iki cogunluk ile anlasma saglanamaz ise, gercek
kisilerin veya 6zel hukuk kisilerinin milkiyetindeki tasinmazlarda, Bakanlik, TOKi veya idare
tarafindan acele kamulastirma yapilabilir.

11. Binanin yeniden veya projeye uygun yeni insaatlarinin yapilmasi icin Yiklenici tarafindan tim
projeler hazirlatilir ve ilgili belediyeden veya Bakanliktan ruhsat alinir.

12. Eger riskli alanda risksiz yapi bulunuyor ise bu yapi uygulama disi birakilabilir veya anlasma,
satin alma veya kamulastirma yoluyla projenin icine alinabilir.

13. insaat siireci baslar...



