AYDIN iLi, EFELER iLCESI, ISIKLI MAH., 1540 VE 1553 PARSELLER
1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI VE DEGISIKLIGi ACIKLAMA RAPORU

AYDIN, EFELER, ISIKLI MAH., 1540 VE 1553 PARSELLER
NAZIM iMAR PLANI ve DEGISIKLiGi ACIKLAMA RAPORU:

1-PLANLAMA ALANI

Imar planina konu alan; Ege Bolgesinde, Aydm ili, Efeler Ilgesi, Isikli Mahallesinde,
Biiylik Menderes vadisinde, Isiklh mahallesinin giineybatisindadir. S6z konusu yurt alanina
Aydm-Izmir karayolundan Isikli kavsagi ve Isikli Mahallesi yolu ile ulasiimaktadir. Yurt Alam
Isikli mahalle merkezine 600m, Aydm-izmir karayoluna 3km, Efeler merkeze 7km mesafede
yer almaktadir.

Idari olarak planlama alani; Aydmn ili, Efeler ilgesi, Isikli Mahallesinde, tapunun 1540
parsel numarasinda kayith 13584m’ alan iizerinde Tugrul Madencilik Lojistik insaat Temizlik
Otomasyon Saglik Hiz. Dan. San. Ve Tic. Ltd. Sti. tarafindan Kredi ve Yurtlar Kurumuna
kiralanmak iizere “Yiiksek Ogrenim Ogrenci Yurdu” yapilabilmesi amaciyla 1/5000 olgekli
Nazim Imar Plam ve Degisikligi hazirlanmstir.
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Planlama Alani Hava Fotografi

2-FIZIKSEL YAPI

a-Jeolojik Yapi: Planlama alan1 jeoloji literatiirinde Menderes Masifi olarak
adlandirilan bolgede bulunmaktadir. Planlama alan1 ve ¢evresinin planlamaya esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporunda detayli olarak incelenecektir. SARAY ve KALE Miihendislik
firmalarindan, jeoloji miithendisi M. KALFA ve jeofizik mithendisi C. DURGUT tarafindan
hazirlanan Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporu 24.11.2017 tarihinde Aydm Valiligi, Il Cevre ve
Sehircilik Midiirliigii tarafindan incelenerek onaylanmistir. S6z konusu raporun SONUC VE
ONERILER béliimiinde belirtilen kosullara séz konusu tesisin planlama, projelendirme ve
ingaat agamasinda uyulacaktir.

Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporunda planlama alani yerlesime uygunluk acisindan
Onlemli Alan “OA-1.1” olarak degerlendirilmistir.
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b-Akarsular ve Taskin Alanlar: Planlama alaninin gilineyinden gecen Biiyiik
Menderes Nehri planlama alaninin yaklagik 7km giineyinde yer almaktadir.

c-Iklim: Aydm ili'nde Akdeniz iliman iklimi hakimdir. Bu nedenle bolgede daha ¢ok
yazlar1 sicak ve kurak kislart 1lik ve yagish iklim hiikiim stirmektedir. Yillik ortalama sicaklik
17.5°C derecedir ve 7.7°C (Ocak) ile 28.4°C (Temmuz) arasinda degisir. En yiiksek sicaklik
1973 yih Temmuz ayinda 44.8°C, En diisiik sicaklik 1942 yili Ocak aymnda -15.1°C olarak
gozlemlenmistir.

Aydin’da yillik ortalama toplam 596.8mm. Yagis diismektedir. Kis aylar1 genellikle
yagish gegmekte ve Aralik aymnda 117.8mm’ye (max.) ulasabilmektedir. Kuyucak’ta yilda
ortalama 75,4 giin yagish gecmektedir. Kar yagisi yok denecek kadar az olup ortalama kar
yagish giinler sayisi yilda 0,1 giindiir. Ortalama karla ortiilii glin sayis1 yilda 0,2 giindiir.

Aydin’da yillik ortalama bagil nem % 63’tiir. Aralik ayinda % 76’ya kadar yiikselen bu
deger Temmuz aymmda % 47’ye kadar diismektedir. En diisiik bagil nem yilda % 4’diir.
Aydin’da riizgdr durumu incelendiginde, yillik ortalama esme sayisi itibariyle hakim riizgar
yonlerinin Giiney, Kuzey ve Bati-gliney-bati; esme hizi itibariyle ise Bati-giliney-bati, Kuzey ve
Giiney oldugu anlasiimaktadir.

d-Toprak Kabiliyeti: Planlama alani, Sulu Mutlak Tarmm Arazisi (SMT) niteliginde
olan taban arazidir. 5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi kullanimi Kanunu 13. maddesi
geregince, cevredeki tarimsal faaliyetlere zarar vermeyecek tedbirlerin alinmasi kaydiyla
Yiiksek Ogrenim Ogrenci Yurdu yapilmasmna Aydmn Ili Toprak Koruma Kurulu, kamu yarari
oldugu kararma varmistir. Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanlig1 da Toprak Koruma Projesine
uyulmasi kaydiyla tarim dis1 kullanima izin verecektir

e-Tarim Alanlari, Tarimsal Arazi Kullammmi: Planlama alam1 Biiylik Menderes
havzasmin Efeler smirinda Menderes Ovasinin orta kesiminde yer almaktadir. Ovada genellikle
musir, pamuk iiretimi yapilmaktadir.

3-ILGILI KURUM ve KURULUS GORUSLERI

AYDIN VALILIiGI, Defterdarhk Milli Emlak Miidiirliigii: 21.12.2017 tarih ve 12641 sayih
yazisinda sdz konusu tasmnmazla ilgili Aile ve Sosyal Politikalar il Miidiirliigiinden alinan 19.12.2017
tarih ve 16821 sayili yazida; yol belirleme ¢alismasi yapilmak istenen taginmaza izin verilmis olup izin
verilen imar plani ve ihtiyact bulunan arsa sahibi ile yapilan sozlesme, Milli Emlak Midiirliigiine
gonderilmistir.

EFELER KAYMAKAMLIGI, ilce Emniyet Miidiirliigii: 18.10.2017 tarih ve 15203 sayih
yazisinda; adi gecen Yiiksek Ogrenim Ogrenci Yurdu hakkinda Efeler Ilge Jandarma Komutanlhiginm
18.10.2017 tarih ve 87523358 sayili yazis1 ekindeki Tutanakta; bahse konu yer ile ilgili olarak imar
plani hakkinda tarafimizca bir sakincanin bulunmadigi bildirilmistir.

KARAYOLLARI 2. BOLGE MUDURLUGU: 23.10.2017 tarih ve E.348667 sayih
yazisinda; s6z konusu parsellerin sorumluluk agimiz icerisindeki otoyol, devlet ve il yollarma cephesi,
bulunmamakta olup, Imar Plami hazirlanmasinda Bolge Miidiirliigiimiiz ¢alismalar1 agisindan bir
sakinca bulunmadig: bildirilmistir.

AYDIN BSB, ASKi GENEL MUDURLUGU: 30.10.2017 tarih ve 045-37505 sayih
yazisinda; séz konusu alanda yol ve Yiiksek Ogrenim Ogrenci Yurdu amach Imar Plani galismasi
yapilmasinda sakinca goriilmemekle birlikte, imar plani kesin kararinin Aydin BSB, Imar ve Sehircilik
Dairesince verilmesinin uygun oldugu bildirilmistir.
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ENERJi VE TABii KAYNAKLAR BAKANLIGI, Maden isleri Genel Miidiirliigii:
26.10.2017 tarih ve E.439650 sayili yazisinda; talep alaninda Genel Miidiirliikkge verilmis ve yiirtrliikte
olan herhangi bir ruhsat hakkinin olmadig tespit edilerek ekte koordinatlar1 verilen 1,32 hektar alanda
bahse konu tesislerin yapilmasimda sakinca bulunmadigi bildirilmistir. S6z konusu alan, bilgi islem
kayitlarmnda madencilige kapali alan haline getirilmeyerek ER 3364968 sayili “1540 parsel Ogrenci
Yurdu” olarak islenmis olup ibarenin bundan sonraki ruhsatlara islenecegi bildirilmektedir.

AYDIN VALILIiGI, Kiiltiir ve Turizm il Miidiirliigii: 16.10.2017 tarih ve 5332 sayili yazisi
ekindeki 04.10.2017 tarih ve 5060 sayili yazisinda; s6z konusu 1540 ve 1553 parsellerin, 2634 sayil
Turizmi Tegvik Kanunu uyarinca herhangi bir Kiiltiir ve Turizm Koruma Gelisim Bolgesi veya Turizm
Merkezi kapsaminda kalmadigi bildirilmistir.

Ayrica ekli 11.10.2017 tarih ve 1653 sayili Aydin Miize Miidiirliigii yazisinda; 1540 nolu
taginmazda 5226 ve 3386 sayili yasalarla degisik 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1i Koruma
Kanunu kapsamina giren herhangi bir kiiltiir varligina rastlanmadiginin tespit edildigi, ancak s6z konusu
taginmaz {lizerinde fiziki ve ingai miidahale sirasinda herhangi bir kiiltiir ve tabiat varligia rastlanilmasi
halinde Aydin Kiiltiir Varliklarmi Koruma Boélge Kurulu Miidirliigiine bildirilmesi gerektigi ifade
edilmektedir.

DSi GENEL MUDURLUGU21. BOLGE MUDURLUGU: 23.10.2017 tarih ve 728391
sayil yazisinda; s6z konusu parselin 1983 yilinda raporu yazilan Nazilli-Aydin Sulamasi1 Detayli Arazi
Smiflandirma Raporu igerisindeki 1.sinif sulanabilir alan oldugu tespit edilmistir.1540 parsel iizerinde
Yiiksek Ogrenim Ogrenci Yurdu amach tesis yapilmasi, tesisin tek basma proje biitiinliigiinii
bozmayacaktir. Ancak 25.02.2013 tarih ve 105697 sayili Genel Miidiirliigiimiiz yazisinin 4. Maddesine
istinaden; tarim dig1 kullamm talebinin Aydin Valiligi, Toprak Koruma Kurulunca degerlendirilecegi
bildirilmistir.

iL HALK SAGLIGI MUDURLUGU: 11.10.2017 tarih ve 129-E.18 sayili yazisinda; tesiste
yapilacak binalarm, Umumi Hifzissihha Kanununun 250. Maddesine goére hazirlanan “Meskenlerin
Haiz Olacaklar1 Saglik Sartlarmna Ait Talimatname” de belirtilen, insan sagligina zara vermeyecek
malzemelerden yapilmasi, rutubete karsi tedbirler alinarak insa edilmesi, yeterli havalandirma,
1isiklandirma saglanmasi, yangin ve giivenlik tedbirlerinin alinmasi,

Acilacak fosseptiklerin Saglik Bakanlhigi tarafindan 19.03.1971 tarih ve 13783 sayili R.G.’de
yaymlanan “Lagim Mecrast ve Insaasi Miimkiin Olmayan Yerlerde Acilacak Cukurlara Ait
Yonetmelik™ hiikiimlerine uygun olarak insa edilmesi, olusacak evsel ve kat1 atiklarin “Kati1 Atiklarin
Kontrolil Yonetmeligi”ne uygun olarak bertaraf edilmesi,

Tesiste kullanilacak igme ve kullanma suyunun, “insani Tiiketim Amach Sular Hakkindaki
Yonetmelik” hiikiimleri dogrultusunda temin edilmesi sartiyla adi gecen yerde talep edilen amagla
planlama yapilmasinda sakinca bulunmadig bildirilmistir.

AYDIN VALILiGi, Yatirnm izleme ve Koordinasyon Baskanhg: 04.10.2017 tarih ve
E.19948 sayili yazisinda; Bahse konu Imar Planinin, Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000
Olgekli CDP hiikiimleri ¢ercevesinde hazirlanmasi hususu, bildirilmistir.

TEiAS 21. BOLGE MUDURLUGU, Tesis ve Kontrol Miidiirliigii: 04.10.2017 tarih ve
E.375839 sayili yazisinda; 1540 parsel smurlari i¢inde tesekkiiliimiize ait ve Bolge Midiirliiglimiiz
sorumlulugunda olan herhangi bir enerji iletim tesisimizin bulunmadig: tespit edilmistir.

ENERJi VE TABii KAYNAKLAR BAKANLIGI, Yenilenebilir Enerji Genel
Miidiirliigii: 10.10.2017 tarih E.27422 sayili yazisinda; s6z konusu parselde genel miidiirliigiimiiziin
devam eden ve planlanan herhangi bir projesi bulunmamaktadir. Ayrica anilan alanda bu giin itibariyle
riizgar ve giines enerjisine dayali elektrik tretim tesisi kurmak igin lisansli/lisanssiz herhangi bir
basvuru olmadigi dikkate alindiginda, bahse konu talebin gerceklestirilmesine engel bir hal
bulunmamaktadir.

EFELER BELEDIYE BASKANLIGI, imar ve Sehircilik Miidiirliigii: 18.10.2017 tarih ve
E.33026 sayili yazisinda; 1/100.000 olgekli CDP’de s6z konusu tasinmaz “Sulanabilir Tarim
Arazisi’nde yer aldigi, CDP Plan Hiikiimlerinin “8.3 Tarim Arazileri” plan hiikiimleri kapsaminda ilgili
kurum ve kuruluslardan uygun goriis alindigi; tasinmaza servis yolu erisimi saglandigi ve bu erisim
saglanirken iizerinden servis yolu gegecek tasinmaz maliklerinden muvafakat alinmasi halinde, s6z
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konusu 1540 parselin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani
yapilmasinda Belediyemiz agisindan sakinca yoktur.

ADM ELEKTRIK DAGITIM A.S. (Aydin il Miidiirliigii): 10.10.2017 tarih ve 44835 sayih
yazisinda; séz konusu parsel iizerinden TEDAS Genel Miidiirliigii adina tamamlannus enerjili DSI
Pompaj I-III ENH gectigi tespit edilmistir. Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeliginin ilgili
maddesine gore hatlarin sag ve sol fazlarindan en az 5 m acilarak ekli haritada gosterilen tarafi alanda
(gabari smirlar1 igerisinde) emniyet koridoru olusturulmasi, koridor igerisinde ve hat altinda yapilagma
yapilmamas1 yiiksek irtifali aga¢ dikilmemesi, s6z konusu hattin korunmasi ve 1540 parselde
5x10=50m2 alaninda trafo yeri birakilmasi kaydi ile planlama yapilmasinda sakinca bulunmadigi
bildirilmistir.

AYDIN VALILiGi, Genclik Hizmetleri ve Spor il Miidiirliigii: 10.10.2017 tarih ve
E.339135 sayili yazisinda; Maliye Hazinesine ait 1553 parselde olan “spor ve genglik merkezi” amagl
imar planinda yol belirlenmesi ihtiyaci ile ilgili yapiimak istenen planlama il Miidiirliigiimiizce uygun
bulunmustur, seklinde ifade edilmistir.

CEVRE VE SEHIRCILIiK iL MUDURLUGU: 19.10.2017 tarih ve E.8126 sayili yazisinda
Planlama Alaninm, 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda “Tarmm Arazisi” ve “Sulama Alani”nda
kaldig1 tespit edilmistir. Cevre Diizeni Plami Plan Hiikiimlerinin 7.2,7.47,8.3.1,8.3.2,8.3.4 maddeleri
kapsaminda mer’i mevzuat ¢ergevesinde gerekli kurum ve kuruluglarin olumlu goriis, izin ve onaylar1
alinarak degerlendirilmesi gerekmedigi bildirilmistir.

BOTAS, izmir Sube Miidiirliigii: 13.10.2017 tarih ve E.1753980/42046 sayili yazisinda;
1540 parsel nolu tasinmazda “Yiiksek Ogrenim Ogrenci Yurdu” ile s6z konusu parsel bitisigindeki 1553
parsel nolu tasinmazda da “Spor ve Genglik Merkezi” alam olarak 1/5000 &lgekli Nazim imar Plami ve
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam yapilmasinda Kurumumuzca herhangi bir sakinca goriilmedigi,
bildirilmistir.

4-PLANLAMA KARARLARI

Ust Olcekli Plan Kararlar:

1/100.000 ol¢ekli Cevre Diizeni Planinda, planlama alant Aydin M-19 paftasinda ve
“Tarim Arazisi” ve “Sulama Alan1” arazi kullaniminda yer almaktadir.

Miilga Cevre ve Orman Bakanhg1 (Cevresel Etki Degerlendirmesi ve Planlama Genel
Miidiirliigii) tarafindan hazirlanan 27.04.2009 tarith ve 635 sayih Makam Olur’u uyarinca
Cevresel Etki Degerlendirmesi ve Planlama Genel Midiirliiglince 4856 sayili Cevre ve Orman
Bakanhig1 Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun’un 2 (h) ve 10 (c) maddeleri ve 5491/2872
sayih Cevre Kanunu’nun 9(b) maddesi uyarinca 05.07.2011 tarihinde degiserek kesinlesen
Aydmn-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi Revizyon Cevre Diizeni Planmnm, Yiiksek Ogrenim
Ogrenci Yurdu ile ilgili olan 7.47 numarali Genel Hiikiim uyarmnca ilgili kamu kurum ve
kurulus goruslerl almarak degerlendlrlhnlstlr
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Plan Kararlar:

Aydm ili, Efeler ilgesi, Isikli Mahallesinde, tapunun 1540 parsel numarasinda kayith
13584 m’ alan iizerinde Tugrul Madencilik Lojistik insaat Temizlik Otomasyon Saghk Hiz.
Dan. San. Ve Tic. Ltd. Sti. tarafindan Kredi ve Yurtlar Kurumuna kiralanmak iizere
“Yiiksek Ogrenim Ogrenci Yurdu” 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam ve Degisikliginde,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine uygun olarak, planlama alanina Sosyal Tesis Alani
arazi kullanim karar1 getirilmistir.

Planlama alaninin giineyinde ve dogusunda bulunan 1553 numarali parsel Maliye
Hazinesi adma kayith ve Spor ve Genglik Merkezi olarak planhdir. S6z konusu parselde yurt
alanma giris-¢ikis yapabilmek i¢in 10m genisliginde arag¢ yolu planlanmistir. Bu arag¢ yolu yurt
alaninm dogu smirinda otopark alani ile sonlandirilmistir. Bu 10m’lik ara¢ yolu Isikli mahalle
merkezinden gelen 15m’lik caddeye baglanmaktadir.

4-ONERI NAZIM IMAR PLANI

Hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda, 1540 parsel Sosyal Tesis Alam olarak
planlanmis olup planlama sonucu olusan arazi kullanim degerleri asagida verilmistir. 1553
parseldeki yol amacgh degisiklik de hesaplanmuistir.

Parsel | Arazi Kullamm Fonksiyonu ?I:;I)l (()(;il )n
Sosyal Tesis Alani 12048,06 86,17
1540 | Spor ve Genglik Merkezi 49,62 0,36
Yol + Otopark 1486,32 13.47
1553 | Yol 398,03 ’
TOPLAM 13982,03 100,00

Planlama Alani Arazi Kullanim Tablosu
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Onerilen Uygulama Imar Planinda 1540 parsele “Sosyal Tesis Alanr” arazi kullanim
fonksiyonu verilmistir. Yiiksek Ogrenim Ogrenci Yurduna ulasim 1553 nolu parselde dnerilen
10m’lik arag yolu ile saglanacaktir.

Sosyal Tesis Alamnda, Yiiksek Ogrenim Ogrenci Yurdunda yapilasma yogunlugu,
emsal E=2,00 yap1 yiiksekligi Yeneo=Z+7 Kat (zemin+7 kat) olarak dnerilmistir. [lde yurt agig
cok fazla olup s6z konusu tesisin kapasitesi ne kadar fazla olursa o kadar 6grencinin barinma
ihtiyaci karsilanacaktir.

Planlama alaninin dogu smir1 tizerinden gecen Enerji Nakil Hatt1 ve irtifa alan1 uygulama
imar planma islenmistir. irtifa alanmm kismen altinda planlanan ara¢ yolu ile énceden planlh
Spor ve Genglik Merkezi Alanindaki yapilagsmaya engel olmayacaktir.

5-SONUC

Aydm ili, Efeler ilgesi, Isikli Mahallesinde, tapunun 1540 parsel numarasinda kayith
13584m’ alan iizerinde Tugrul Madencilik Lojistik insaat Temizlik Otomasyon Saghk Hiz.
Dan. San. Ve Tic. Ltd. Sti. tarafindan Kredi ve Yurtlar Kurumuna Kkiralanmak iizere
“Yiiksek Ogrenim Ogrenci Yurdu” yapilabilmesi amaciyla 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plan
ve degisikligi hazirlannustir.

Hazirlanan planlarm 3194 sayili imar Kanunun 9. Maddesine istinaden Cevre ve
Sehircilik Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Midiirliigli tarafindan onanmasi talep
edilmektedir. OCAK 2018

S. ISIN BACCIL AHMET SALKIM
Mimar/Planci Sehir ve Bolge Plancisi
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