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1- PLANLAMA ALANI ve CEVRESINE iLISKIN VERILER
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Aydin ili, Ege Bdlgesi'nde yer alan 2015 yili itibariyle 1,053,506 niifusa sahip olan Tirkiye'nin en kalabalik
20. ilidir. Kuzeyinde izmir ve Manisa, dogusunda Denizli, giineyinde Mugla ili yer alir. Bati sinirlari ise Ege Denizi
kiyilari cizer. ilin denizden yiiksekligi 64 metredir. Akdeniz ikliminin etkisindedir. Bu iklim sartlari ve topografik
yapl, Aydin ve gevresinde iki ayn bitki toplulugunun (maki ve orman) gelismesine neden olmustur. Aydin‘da
395.494 hektar alanda sulu tarim yapilmaktadir. Zeytin ve meyvelikler en genis alani kaplar. Ilde 6 Baraj (Kemer
Baraji, Cine Topcam Baraji, Yaylakavak Baraji, ikizdere Baraji, Gine Adnan Menderes Baraji, Karacasu Baraj))
mevcuttur. Aydin; zeytin, incir, kestane Uretiminde Tirkiye'de 1. sirada, pamuk Uretiminde ise 3. sirada yer
almaktadir.

S6z konusu planlama alaninin bulundugu Kusadasi ise Aydin iline bagli, 2015 yil itibariyle toplamda
103.849 niifusa sahip olan bir ilcedir. Aydin-Efeler ilcesine uzakligi 96 km, Izmir iline 96 km, Efes Antik Kentine
19.4 km, Selcuk ilcesine 21.4 km, Bodrum ilgesine 157 km uzakliktadir. lcenin genel olarak gecim kaynad
turizmdir. Kusadasi Ilcesi'nde, toplam yatak kapasitesi 42.875'dir. Bunun 24.321'i belediye belgeli olup 18.554'(i
Turizm Isletme Belgelidir. Ayrica kent merkezindeki yerlesik niifus yaklasik 70,000 olmasina ragmen bu rakam
yaz aylarinda bir milyonun {izerine cikabilmektedir.



Resim 1: Planlama Alan1 ve 1851 Parsel sinirlar

Planlama Alani; Kusadasi cikisinda, son yerlesimlere 900 m uzaklikta olan ve Soke yolu (izerinde
bulunan 43.950,39 m2 yiizdlgiimiine sahip olan Aydin 1li, Kusadasi Belediyesi, Kirazli Mahallesi, 0 ada,
1851 parselin yaklagik 19.000 m2’lik kismini kapsamaktadir. Ayrica meri nazim imar planinda gériinen
12 m'lik tasit yolunun giizergah degisikliginden kaynakl yol diizenlemesini kapsamaktadir.

2-Yiirirliikte Olan Planlar

Kusadasi, Kirazli Mahallesi, 0 ada, 1851 parsel, 1/100.000 6lcekli Aydin-Denizli-Mugla planlama
boélgesi cevre diizeni planinda kentsel gelisme alaninda kalmaktadir. Cevre diizeni plani hikiimlerinde
kentsel gelisme alanlarini “Kentsel gelisme alanlari: onayli imar planlarinda kentsel gelismeye ayriimig
ya da bu planin niifus kabdilleri ile ilke ve stratejileri dogrultusunda bu planla kentsel gelismeye
ayriimis alanlardir.” olarak tarif edilmektedir.

1991 yilinda, Bayindirlik ve Iskan Bakanliginca onaylanmis Kusadasi 1/5000 Olgekli Nazim imar
Planinda, 0 ada 1851 parsel; minimum ifrazin 1000 m2 oldugu, yogunlugun 45 kisi/ha olarak
belirlendigi 2 numaral gelisme zonunda kalan Tercihli Kullanim (konut+turizm) alaninda kalmaktadir.
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Resim 2: 1/5000 Ol¢ekli Meri Nazim imar Plam

Alan ydrurlikte olan herhangi bir uygulama imar plani sinirlari dahilinde bulunmamaktadir.

p e 4.

Resim 3: 1/1000 Olcekli Meri Uygulama imar Plam

3 PLANLAMA ALANININ JEOLOJiIK DURUMU

26.09.2014 tarihinde onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik etiit raporunun sonug
ve Oneriler kismi asagidaki gibidir.

1. Bu galisma, T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Aydin il Miidiirligiine onaylatiimak lizere, Aydin
Ili, Kusadasi Ilcesi, Kirazli Mahallesi ( eski kéyii ), Narderesi Mevkii, M18b17d-4d ve M18b-22a-
1a paftalarinda yer alan sahada, Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik raporunun hazirlanmasi
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amacini kapsamaktadir. Inceleme alani, Sn. Giilsen Gokcen adina kayith 34 pafta, 1851
parselde yer alan, 4 hektar 3950 m2 lik arazi ve Sn. Hiisamettin Gokcen adina kayith 14N.II
pafta / 1878 parselde yer alan 1 hektarlik alani alani kapsamaktadir. Bu kapsamda, Cevre ve
Sehircilik Bakanhgi'nin 28.09.2011 giin ve 102732 sayili genelgesinde belirtilen 19.08.2008 giin
ve 10337 sayih genelgesinde tanimli formata goére Jeolojik—Jeoteknik Etit Raporu olarak
Turkuaz Jeoteknik Yer Bilimleri ve Mihendislik Ltd. Sti. tarafindan yapilmistir.

. Calisma alaninin genel, yataya yakin topografyaya sahip olup, dogal sevlerin bulundugu
bolgeler ve sahaninin dogusunda yer alan bir kisim ise % 10- 20 arasi egimli bir topografyaya
sahip olup, genellikle orta ve Ust kesimlerde hakim edim % 0 - 10 arasindadir. Calisma
alaninda, neojen yash kiltagl — silttagi marn ardalanmali birimler jeolojik yapiy! olusturmaktadir.
Bu birimin (st seviyeleri karakterleri geregi fiziki ayrismaya udrayarak zemin Ozelligi
kazanmiglardir. Bu birim genellikle siltli kil — killi silt bilesenlidir.

. Calisma alaninda 7 ayri noktada derinligi 15,00 metre olan temel sondaj calismasi yapilmistir.
Zeminde farkl seviyelerde SPTN arazi deneyi yapilmig, 6rselenmis zemin numuneleri alinmis
incelenmis, alinan numuneler tzerinde laboratuar deneyleri yaptiriimistir.

. Sahada acllan derinligi 15,00'er metre olan temel sondajlari sirasinda yeralti suyuna
rastlanmamistir ( Temmuz — 2014 ) . Cevrede yer alan su sondaj kuyular verilerine gore statik
su seviyesi 20,00 — 30,00 metre civarindadir. Yagish mevsimlerde birimin ayrisma seviyeleri
boyunca ylizey suyu hareketleri gdzlenebilir.

. Inceleme alaninda, Jeofizik ydntemlerden sismik kirlma, Des ve Masw calismalari yapilmig
olup, elde edilen arazi verileri bilgisayar yardimiyla degerlendirilip jeofizik modeller
olusturulmustur. Sahada 9 profilde yapilan Jeofizik sismik kirlma ve Masw calismalari
neticesinde sahada 2 sismik katman ayirtlanmistir. Elde edilen Zemin hakim titresim periyodu
To ise 0.44 — 0,49 sn araliginda hesaplanmistir. Buna gbre bina titresim periyodu To bu
degere yakin projelendiriimemelidir. Aksi takdirde binalarin bir deprem aninda rezonansa
girme riskleri bulunmaktadir. Yapilan zemin blyltmesi hesaplamalarina gére zemin blyltme
degerleri 1.77 — 1.87 araliginda bulunmustur. Vs30 dederi ise 397 — 436 m/sn araliginda
hesaplanmistir.

. Jeofizik calismalarla jeolojik calisma verileri birlikte degerlendirildiginde; inceleme sahasi yerel
zemin sinifi ve grubu olarak C grubu Z-3 kapsamindadir ( Miilga Bayindirlik ve Iskdn Bakanligi,
Afet Isleri Genel Mudirliigii tarafindan yayimlanan ‘Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar
Hakkindaki Yonetmelik’ ). Afet Isleri Genel Midirligi tarafindan yayimlanan Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik Esaslarina gére Z-3 yerel zemin sinifi igin
Ta: 0,15 sn ve Tb: 0,60 sn. dir.

. Sahada yapilan jeofizik calismalarla elde edilen parametrelere gére, 1/1000 6lgekli hali hazir
haritalar Ulzerinde Zemin Blyltme, Vs Kayma Dalgasi Hizi ve Zemin Hakim Titresim Periyot
Haritalari yapilmistir

. Calisma alaninda yapilan jeolojik — jeoteknik ve jeofizik calismalar neticesinde calisma alaninin
1/1000 Olgekli halihazir haritasi Uzerinde yerlesime uygunluk dederlendirmesi yapilarak,
yerlesime uygunluk haritasi olugturulmustur

Uygun Alanlar 1 ( UA-1 ) Zemin Ortamlar



Calisma alaninda yer alan birimlerin 6zellikleri degerlendirildiginde, topografik egimin % 0 — 10
araliginda olan alanlarinda , kiltasi marn ardalanmali neojen yash birimlerde oturma , sisme ve
tasima glicii vb. problemlerinin beklenmemesi gibi kriterler g6z oniine alindiginda sahanin bir
bolimi ,yerlesime uygunluk dederlendirmesinde Uygun Alanlar 1 — Zemin ortamlar olarak
degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda ( UA-1 ) simgesi ile gdsterilmistir. Onlemli Alan
2.1. Kiitle Hareketleri ve Yiiksek Egim Acisindan Onlem Alinabilecek Alanlar ;

Onlemli Alan 2.1. ( 0.A.2.1. ) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar;

Calisma alaninda, topografik olarak bir bélimiinde 10 - 20 derece arasi egimli alanlar ile dogal
sevler yer almaktadir. Sahanin bu topodgrafik egimi ile birlikte, sahada go6zlenen kiltasi marn
ardalanmali birimlerin karakterleri nedeniyle zeminde fiziki etmenlerle ayrisma problemleri gelisebilir.
Ozellikle zeminin kohezyonlu ayrismaya miisait seviyeler icermesi nedeniyle , bu edimli seviyeler ile
dogal sevlerde stabilite problemleri gelisebilir. Bu kapsamda; sahada yapilasma asamasinda birtakim
Onlem ve Onerileri uyulmasi gerekmektedir.

e Sahada mevcut topografik egim nedeniyle yapilasma sirasinda olusacak kazi sevlerinde ve
mevcut dogdal sevlerde yagisa bagl ylizey sularinin etkisiyle ayrisan ve ayrisabilecek zeminin
siltli killi seviyelerde zeminden kaynakli stabilite problemleriyle karsilasma olasiligi yiiksektir. Bu
nedenle saha igerisinde yilizey suyu drenaji 6nlemleri alinmali ve olusacak sevlerin projeli
istinat yapilariyla duraylihdgi saglanmalidir.

o Istinat yapisi arkasinda drenaji saglayacak uygun karakterli dolgu malzemesi kullaniimali ve
istinat yapilarina yeterli sayida barbakan birakilmalidir.

e Yapilasma asamasinda , Yap! Bazinda Zemin ve Temel Etiit Raporu Hazirlanirken bina vaziyet
planlarina gbre sev stabilite analizleri yapilarak uygun sev yikseklikleri ve sev acilan
belirlenmeli kazi dolgu calismalari buna gére yapilmaldir. Yapilasma alaninda kalan sevlerin
egimleri, uygun sev agisiyla teraslama ve kademelendirme ile disirilmelidir.

e Sahada yapilacak bina temel alanlar , ylzme havuzu gibi yapilar ylizeyde yer alan ayrik
seviyelere oturtulmamalidir. Bu ylizme havuzlarinin tahliyesi dogal zemine verilmemelidir.

e Saha ve gevresinin topografik edimi goz onine alindijinda , parselin dogal drenaj adlar
icerisinde kalmasi nedeniyle mevcut sevlerde fizikli ayrismalari dnlemeye yonelik olarak ,
yagisa bagl yiizey sularinin projeli drenaj yapilariyla kontrollii olarak uygun drenaj aglarina
yonlendirilmesi gerekmektedir.

e Sahada yapilacak bina temel alanlan , ylizme havuzu gibi yapilar ylizeyde yer alan ayrik
seviyelere oturtulmamalidir. Bu ylizme havuzlarinin tahliyesi dogal zemine verilmemelidir.

e Saha ve gevresinin topografik edimi goz onine alindijinda , parselin dogal drenaj adlar
icerisinde kalmasi nedeniyle olusabilecek kazi dolgu sevlerinde fizikli ayrismalari dnlemeye
yonelik olarak , yagisa bagh ylizey sularinin projeli drenaj yapilariyla kontrollii olarak uygun
drenaj aglarina yonlendirilmesi ve mevcut bitki ortiisiiniin korunmasi gerekmektedir.

9. Sahada elde edilen tasima gicli degeri 3,48 — 3,65 kg/cm2 araliginda hesaplanmistir. Yapi
Bazinda Zemin etit raporu agamasinda bina temel tipi , temel boyutlar dikkate alinarak tagima
glcli degerleri yeniden hesaplanmali ve uygun bir giivenlik katsayisina bdliinerek zemin
emniyet gerilmesi degeri elde edilebilir.

10. Arazide yapilan sivilasma riski degerlendirildiginde neojen yash birimlerin sivilasma agisindan
uygun litolojiye girmedigi goriilmektedir.



11. Zeminde oturma ve sisme problemi beklenilmemektedir.

12.7269/1051 sayili Afet Kanununa gdre inceleme alani ve yakin gevresi icin alinmig yerlesimi
kisitlayici Afete Maruz Bolge Karar yoktur. Sahada yerlesime uygunluk degerlendirmesindeki
Onlemlere ve Deprem Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmeliklere ve yerlesime
uygunluk degerlendirmesindeki énlemelere uyulmasi gerekmektedir.

13. Bu rapor, Imar Planina Esas jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporu olarak hazirlanmistir. Parsel alani
icin Zemin ve temel etiit raporu olarak kullanilamaz. Bayindirlik ve Iskan Bakanhigl’ nin
formatina gore her tirli yapilasmada, parsel alaninda bina bazinda zemin ve temel etiit raporu
yaptirimasi; ve proje asamasinda ona goére projelendirmeye ve uygulamaya gidilmesi
gerekmektedir.

14. Aydin 1li ve yakin gevresi, 1996 yilinda T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhidi ( Miilga Bayindirlik ve
Iskan Bakanligi ) tarafindan yayinlanan Tiirkive Deprem Bolgeleri Haritasina gére 1.Derece
Deprem Bolgesinde yer almaktadir. Planlama sonrasi yapilacak projelerde, Bakanhgin Deprem
Bdlgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik Hikimlerine uyulmasi gerekmektedir.

Resim 4: Yerlesime Uygunluk Haritas:

4. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Sirekli biylime-gelisme icinde oldugumuz son yillarda, Ulkenin enerji kaynaklarina
olan ihtiyaci da artmaktadir. Bu anlamda, eneriji kaynaklari olarak fosil yakitla iretim saglayan
santraller ve niikleer enerii ile Uretim saglayan santraller distinildiigiinde, yenilenebilir enerji
ile saglanan enerji Uretimlerinin hem cevre kirliligi hem de Ulkemizin disartya bagimhligini
azaltmasi bakimindan daha avantajli oldugu aciktir ve desteklenmektedir. Bu bakimdan
enerjinin yenilenebilir eneriji ile lilke kaynaklari araciligi ile saglanmasi 6ncelik tasimaktadir.



Ulkemiz, cografi konumu nedeniyle sahip oldugu giines enerjisi potansiyeli agisindan
bircok {ilkeye gére sansli durumdadir. Devlet Meteoroloji Isleri Genel Mudiirligi'nde (DMI)
mevcut bulunan 1966 - 1982 vyillarinda dlcllen giineslenme siresi ve 1sinim siddeti
verilerinden yararlanarak EIE tarafindan yapilan calismaya gore;

Tarkiye'nin ortalama yillik toplam giineslenme siresi 2640 saat, bu da gunlik toplam
7.2 saate egsittir.

Ortalama yillik toplam 1sinim siddeti 1311 kWh/m2 bu da ginlik toplam 3.6 kWh/m2
ye esittir.

Tirkiye'ye gelen giines isiniminin yiiz binde ikisinden yararlanilmakta ve EIE tarafindan
teknik kapasitesi 405 milyar kWh, ekonomik potansiyeli 380 milyar kWh olarak tahmin edilen
glinese dayal elektrik Uretim kapasitesi de bitiinlyle dederlendiriimeyi beklemektedir.
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Resim 5: Tiirkiye Giineslenme Haritasi

Aydin'in elektrik santrali kurulu giici 995 MW'dir bu rakam Aydin ilini elektrik enerijisi tretim
sirasinda Turkiye genelinde 23. siraya koymaktadir. Toplam 48 adet elektrik enerji santrali bulunan
Aydin'daki elektrik santralleri yillik yaklasik 4.016 GW elektrik Gretimi yapmaktadir. Bu 48 santralin
yaklasik 11 tanesi glines eneriji santrali olmasina ragmen toplamda 995 mw kurulu giiclin sadece 9,58
mw’l glines enerji santrallerine aittir.

Aydin, Kusadasi Ilcesindeki yillik 3017 saat giineslenme siiresi ve 1561 kwh/m2 lik global
radyasyon dederi dikkate alindiginda bu bdlgenin glines enerjisi bakimindan giiglii bir potansiyele
sahip oldugu goriilmektedir. Bu imar planinin amaci, yenilenebilir eneriji tiirii olan glines eneriji santrali
icin planlama calismalarinin saglanmasidir.

1851 parselde, 21.03.2016 tarihinde enerji misaadesi alinmig, 13.02.2017 tarihinde TEDAS
tarafindan projesi onaylanmig, kurumla s6zlesme imzalanmig olup mevcut imar durumunun bu
yatinmin yapilabilmesi icin diizenlenmesi gerekmektedir. Enerji misaadesi alinirken Aydin Valiligi il
tanim ve hayvancilik midurligiinden yapilmasi diistiniilen tesis igin ilgili goriis istenmis olup kurumdan
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alanin marjinal tarim arazisi oldugu ve tarim disi faaliyetlere uygun oldugu yaniti alinmistir. Ayni konu
ile ilgili cevre ve sehircilik bakanligi tarafindan alinan goriiste ise gerekli izinlerin alinmasi kaydi ile
olumlu gorus alinmistir.

S6z konusu 0 ada, 1851 parselin yaklasik 18980 m2’lik kisminda, gelisme tercihli kullanim-2
numarall gelisme zonundan, “Enerji Uretim Alani (GES)” alanina dénistiiriilmesi diisiintilmstir.

Glines enerjisinden maksimum yararlanabilmek igin kuzey-giiney dogrultusunda yerlestirilecek
olan glines panallerinin strekliligini bozmamak amaci ile alanin ortasindan gegen 12 m'lik tasit yolu
hafif kuzey yéniinde 6telenmistir.

Resim 6: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani



