1. GENEL HUKUMLER

1.1. BU IMAR PLANI, PLAN HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA
RAPORU iLE BiR BUTUNDUR.

1.2. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINE AYKIRI IMAR
UYGULAMALARI YAPILAMAZ.

1.3. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN
KONULARDA, 3194 SAYILI “IMAR KANUNU”, “PLANLI ALANLAR
TiP IMAR YONETMELIGI” VE ILGILI DIiGER
SAYILI BUYUKSEHIR BELEDIYESH
KANUNU” iLE HALEN YURURLUKTE BULUNAN VE BU PLANIN
ONAYINDAN SONRA YURURLUGE GIRECEK OLAN DIiGER
MEVZUAT HUKUMLERI VE MEVZUAT DEGISIKLIKLERINDE
(KANUN, TUZUK, YONETMELIK, TEBLIG VB.)YER ALAN
TANIMLAR VE HUKUMLER GECERLIDIR.

YONETMELIKLERI,”5216

1.4. BU PLAN KAPSAMINDAKI ALANLARDA YAPILACAK TUM
YAPILARDA “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR
HAKKINDA YONETMELIK” VE “DEPREM BOLGELERINDE
YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK”
HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

15. BU PLAN SINIRLARI ICINDEKi YUZEY SULARI VE
KANALLARDA, DEVLET SU iSLERI BOLGE MUDURLUGU GORUSU
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

1.6. ENERJI NAKIL HATLARININ ALTINDA KALAN ALANLARDA

I “ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI” ILE “TEK

YUKSEK AKIM YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

I ENH HATLARININ BULUNDUGU

YAPILASMALARDA RUHSAT ASAMASINDA TEiAS GORUSUNUN

l ALINMASI GEREKMEKTEDIR

1.7. ENERJI NAKIL HATTI KORUMA ALANI iCERISINDE KALAN
PARSELLERDE TEDAS GORUSU DOGRULTUSUNDA BINA
YUKSEKLIGI BELIRLENECEKTIR.

1.8. KARAYOLUNDAN CEPHELI ADALARDA, KARAYOLU
KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLERDE 2918 SAYILI
“KARAYOLLARI TRAFIK KANUNU”, “KARAYOLU KENARINDA
YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK”
[LE 5015 SAYILI “PETROL PIiYASASI KANUNU” VE ILGILI
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

19. BU PLAN SINIRLARI ICINDEKI ALANLARDA “OTOPARK
YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.10. ASKERi ALANLARDA 22.12.1981 GUN VE 2565 SAYILI
“ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI
KANUNU” iLE BU KANUNA iLISKIN YONETMELIK HUKUMLERI{
GEGCERLIDIR.

1.11. FiZIKSEL CEVRENIN YASANABILIR KILINMASI iCIN
KENTSEL SOSYAL VE TEKNIiK ALTYAPI ALANLARINDA VE
YAPILARDA, TURK STANDARTLARI ENSTITUSU’NUN ILGILi
STANDARTLARINA UYULMASI ZORUNLUDUR.

1.12. BU PLAN KAPSAMINDA KULLANIM KARARI GETIRILEN
ALANLARDA YAPILACAK YAPILAR iCIN; “JEOLOJIK ETUT
RAPORUNDA BELIRTILEN AYRINTILI JEOLOJIK INCELEMELER
UYGULAMA ONCESI PARSEL BAZINDA OLACAK SEKILDE MULK
SAHIBi TARAFINDAN YAPTIRILACAK, MIMARI PROJE VE EKI
DIGER PROJELER (STATIK, ELEKTRIK VE MEKANIK TESISAT VB.)
BU INCELEME SONUCLARINA GORE HAZIRLANACAK, BELEDIYE
PROJE ONAYINDA BU HUSUSU DIKKATE ALACAKTIR.

1.13. AYDIN iL AFET ACIL DURUM MUDURLUGU TARAFINDAN
01.12.2010 TARIHINDE ONAYLANMIS OLAN “NAZILLi ILCESI
YERLESIM ALANININ 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANINA  ESAS  JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD  RAPORU”
KAPSAMINDA KALAN ALANLARDA ASAGIDAKI KOSULLARA
UYULACAKTIR. AYRICA UYGULAMADA PARSEL BAZINDA
ZEMIN ETUTLERI HAZIRLANACAKTIR.

1.13.1. PLANDA “OA-1.1” SEMBOLU iLE GOSTERILEN ONLEM
ALINABILECEK NIiTELIKTE SORUNLU ALANLARDA:

EN UST DUZEYDE DEPREM GUVENLIGIi SAGLANMALI,
YAPILASMA ONCESIi PARSEL BAZINDA AYRINTILI ETUT
YAPILARAK, RiSK TASIYAN BU ALANLARDA YAPI VE TESISLER
DEPREME DAYANIKLI YAPI TEKNIKLERi iLE DESTEKLENMELI,
[YILESTIRMELERI GiBI MUHENDISLIK
TEDBIRLERI ALINARAK MAKSIMUM SEVIYEDE YAPI GUVENLIGi
VE CAN GUVENLIGI SAGLANMALI VE RiSK MINIMUMA
INDIRILMELIDIR.

ZEMIN-TEMEL

SAHANIN DUZ BIR TOPOGRAFYAYA SAHIP OLMASI GOZ
ONUNDE TUTULARAK YAPI TEMELLERI, HAZIRLANACAK BiR
PROJE ILE TUM SIVILASABILIR ZEMIN KATMANLARINI DA
TASIYACAK  BICIMDE KAZIKLI TEMELLER UZERINE
OTURTULMALIDIR.

HER TURLU YAPILASMALARDA PARSEL OLCEGINDE SONDAJLI
ZEMIN ETUTLERINDE, HETEROJEN ZEMIN KOSULLARINDAN
KAYNAKLANABILECEK FARKLI OTURMA VE TASIMA GUCU
PROBLEMLERiI AYRINTILI OLARAK DEGERLENDIRILMELI VE
YAPILAN ~ DEGERLENDIRMELERIN ~ SONUCLARINA  GORE
GEREKLI ONLEMLER ALINMALIDIR.

YER ALTI SU SEVIYESININ YUZEYE COK YAKIN OLMASI
NEDENIYLE CEVRE DRENAIJI (ATIK SULAR, YERALTI SUYU VE
YERUSTU SULARI ACISINDAN) SAGLANMALIDIR.

1.13.2. PLANDA “OA-2.1” SEMBOLU ILE GOSTERILEN ONLEM
ALINABILECEK NITELIKTE STABILITE SORUNLU ALANLARDA:

YAPILASMA ONCESI, EGIM KADEMELI OLARAK DUSURULMELI,
YUKSEK SEVLERIN OLUSTURULMASINDAN KAGINILMALIDIR.

PARSEL BAZINDA HAZIRLANACAK OLAN ZEMIN ETUT
CALISMALARINDA SEV STABILITE ANALIZLERININ YAPILMASI,
YAPILASMA ONCESI OLUSACAK KAZI SEVIYELERININ UYGUN
PROJELENDIRILMIS iSTINAT DUVARLARIYLA DESTEKLENEREK
CEVRE DRENAJI(ATIK SULAR, YERALTI SUYU VE YERUSTU
SULARI ACISINDAN )MUTLAKA SAGLANMALIDIR.

BINA TEMELLERI ASARTEPE FORMASYONUNUN CAKILTASI,
SILTTASI VE CAMURTASLARINDAN  OLUSAN  ZEMINLERE
OTURTTURULMALIDIR.

1.13.3. PLANDA “0OA-5.1” SEMBOLU iLE GOSTERILEN ONLEM
ALINABILECEK NITELIKTE SISME, OTURMA VB. ACIDAN
SORUNLU ALANLARDA:

HER TURLU YAPILASMALARDA, PARSEL OLCEGINDE SONDAJLI
ZEMIN ETUTLERINDE, HETEROJEN ZEMIN KOSULLARINDAN
KAYNAKLANABILECEK, SISME FARKLI OTURMA VE TASIMA
GUCU PROBLEMLERI AYRINTILI OLARAK ARASTIRILMALIDIR.
ARASTIRMA ~ SONUCLARINA ~ GORE ~ GEREKLI  ZEMIN
IYILESTIRMELERI ~PROJELENDIRILEREK OLASI JEOTEKNIiK
PROBLEMLER MUTLAK SURETLE ONLENMELIDIR.

YERALTI SUYU SEVIYESININ 3,00 METRE ILE 16,00 METRE

ALANLARDA  Ki ,

NAZILLI(AYDIN)

1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI PLAN NOTLARI

ARASINDA OLMASI NEDENIYLE CEVRE DRENAJI (ATIK SULAR,
YERALTI SUYU VE YERUSTU SULARI AGISINDAN )
SAGLANMALIDIR.

1.14. PLANDA “E” SEMBOLU iLE GOSTERILEN ALANLARDA iSE,
MEVZUATA UYGUN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK
ETUT ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

1.15. DUZENLEME SINIRLARI iCERISINDE KALAN ALANLARDA
3194 SAYILI IMAR KANUNU’NUN 18. MADDESI
UYARINCA ARAZI VE ARSA DUZENLEMESI
YAPILMASINDA BELEDIYE YETKILIDIR. IMAR KANUNUNUN 18.
VE 16.MADDE UYGULAMALARI UYGULANMIS ALANLARDA,
PLANLA CELISKI OLMASI DURUMUNDA; ONAYLANMIS
UYGULAMA HATTI IMAR HATTI OLARAK KABUL EDILECEKTIR.

1.16. BIR KADASTRAL PARSELE ISABET EDEN SOSYAL VE
TEKNIK ALTYAPI ALANI OLARAK BELIRLENEN YOL, MEYDAN,
PARK, OTOPARK VB ORTAK KULLANIM ALANLARI KAMU ELINE
GECMEDEN O PARSELDE YAPI {ZNi INSAAT
EMSALI IMAR PARSELi UZERINDEN HESAPLANIR.

VERILEMEZ.

ARASINDAKI
METRELIK

1.17. KADASTRO iLE IMAR

UYUSMAZLIKLARDAN KAYNAKLANAN 1-2

HATTI

UYUMSUZLUKLARI ~ YOLUN  GENIiSLiGI ~VE GUZERGAHI
DEGISMEMEK ~ KAYDIYLA ~ DUZELTMEYE YA DA
YAPILASMANIN ~ BICIMINE ~GORE ~ESAS  DOGRULTUYU

DEGISTIRMEMEK KOSULU ILE TASIT VE YAYA YOLLARINI
PLANDA YAZILI DEGERLERDEN 1- 3 METREYE KADAR
DEGISTIRMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

1.18. TEK YONLU YAPI ADALARINDA TEK YON ISARETI VERILEN
YOLDAN KOT ALINMASI ZORUNLUDUR. BU ADALARDA
DERINLIK NE OLURSA OLSUN iKi YONLU iFRAZ YAPILAMAZ.

1.19. KARSILIKLI iKi KENARI UG VE DORT TARAFI YOL OLAN
PARSELLERIN BINA DERINLIGi VE ARKA BAHCE MESAFELERI
iCIN KANUN VE YONETMELIKTE ACIKLAYICI MADDENIN
OLMAMASI NEDENIYLE PARSEL DERINLIGI 25.M’YE KADAR
OLAN PARSELLERDE %100 INSAAT {ZNi VERILECEKTIR.

IMAR

120. TEK BIR IMAR PARSELINDEN  OLUSAN

ADALARINDA PARSEL MALIKININ TALEBI DOGRULTUSUNDA;

KAKS  ORANI  BELIRTILMi$ ISE KAKS ORANI EMSAL
OLARAK DEGERLENDIRILECEKTIR. KAKS ORANI
BELIRTILMEYEN IMAR ADALARINDA (EMSAL= MEVCUT
KAT ADEDi X MEVCUT ALANDA HESAPLANAN TAKS)

OLARAK HESAPLANACAKTIR. IMAR ADASINDA BIRDEN FAZLA
YAPILASMA SARTI VAR ISE MEVCUTTAKI HER BIR
YAPILASMA  SARTININ  EMSAL  MIKTARI ~ HESAPLANIP
ORTALAMASI ~ ALINARAK TEK BIiR EMSAL  ORANI
BELIRTILECEKTIR. EMSAL UYGULANACAK IMAR ADALARINDA
YAPILASMA SARTI AYRIK NiZAMA GORE VE YAPI KAT

ADEDI  MAKSIMUM 10 KAT  OLACAKTIR.  EMSAL
UYGULANAN PARSELLERDE TAKS SERBEST UYGULANIR.
-TEK BIiR IMAR PARSELINDEN OLUSMAYAN IMAR

ADALARINDA, IMAR PARSELI BAZINDA PARSEL MALIKININ
TALEBI  DOGRULTUSUNDA; MEVCUT YAPILASMA SARTINA
GORE DORT TARAFI BAHCELI OLACAK SEKILDE  YAPI
YAPILABILEN ~ IMAR  PARSELLERINDE, KAKS  ORANI
BELIRTILMIS  ISE  KAKS  ORANI EMSAL  OLARAK
DEGERLENDIRILECEKTIR.

--KAKS  ORANI  BELIRTILMEYEN IMAR  ADALARINDA
(EMSAL=MEVCUT KAT ADEDI X MEVCUT
HESAPLANAN  TAKS)  OLARAK HESAPLANACAKTIR. IMAR
ADASINDA BIRDEN FAZLA YAPILASMA SARTI VAR iSE
MEVCUTTAKI HER BIR YAPILASMA SARTININ EMSAL
MIKTARI HESAPLANIP  ORTALAMASI ALINARAK  TEK
BiR EMSAL ORANI BELIRTILECEKTIR. EMSAL
UYGULANACAK IMAR ADALARINDA YAPILASMA SARTI AYRIK
NiZAMA GORE VE YAPI ADEDi MAX 10 KAT OLACAKTIR.

PLANDA

EMSAL UYGULANAN PARSELLERDE TAKS SERBEST
UYGULANIR.
--EMSAL UYGULANAN PARSELLERDE, ARKA VE YAN

BAHCE YERI PROJESINE GORE BELIRLENECEKTIR.

1.21. BIR IMAR ADASINDAKI BITIiSiK NiZAM PARSELE KOMSU
PARSELIN YAPI NIiZAMININ AYRIK VEYA BLOK OLMASI
HALINDE, BITISIK ~ NiZAM PARSELDE YONETMELIKTE
BELIRTILEN YAN BAHCE CEKME MESAFESINi BIRAKACAKTIR.

1.22. PLANDA ON BAHCE MESAFESI YAZILMAY AN YERLERDE ON
BAHCE MESAFESINI MEVCUT TESEKKULLE VE YAPILASMA
OLMAYAN ADALARDA PARSEL DERINLIGINE GORE 3M. VEYA
SM. VERILMESi ZORUNLUDUR. YOLDAN YUZ ALAN BUTUN
BAHCELER ON BAHCE STATUSUNDEDIR. BU NEDENLE KOSE
BASINA RASTLAYAN PARSELLERDE YOL TARAFINDAKI YAN
BAHCE MESAFESI YERINE, O YOL iCiN BELIRLENMIS OLAN ON
BAHCE MESAFESI ALINARAK UYGULAMA YAPILIR.

1.23. ADA BOLUM CiZGILERI SEMATIK OLUP UYGULAMADA

MULKIYETLERE GORE BELEDIYE TARAFINDAN
DEGISTIRILEBILIR.
1.24. YENI YAPILACAK INSAATLARDA CATI YAPILMASI

ZORUNLUDUR. CATI EGIMI %33 OLACAKTIR. CATI ARASI PIYESI
OLMAYAN BINALARDA, TERAS ALANI CATI ALANININ
%30'NUNU GECEMEZ. YOLA SIFIR BINALARDA SACAK UCU
YOLA CIKAMAZ. YENI YAPILACAK BINALARDA MOTIF CIKMASI
20.CM’Yi GECEMEZ. MOTIF UCUNA BALKON KENARI VE
DUVAR OTURTULAMAZ.

BITiSIK KONUMDAKI YAPILARDA; KOMSU TARAFTAKI BINAYA
CATI EGIMi VERILEMEZ (iKi BINA ARASINDA TERAS BIRAKILSA
DAHI).

CATI PROJELERININ; YAPININ CEPHE ALDIGI BUTUN YOL VE
BAHCE KENARLARINA EGIM OLACAK SEKILDE
PROJELENDIRILMESINDE BELEDIYE YETKILIDIR.

1.25. IMAR PLAN DEGISIKLIGI OLMADIGI TAKDIRDE, IMAR
DURUM BELGELERI VERILDIGi TARIHTEN IiTIBAREN 1 SENE
GECERLIDIR.

1.26. AYRIK YAPI NIZAMINDAKI IMAR  ADALARINDA;
PARSELASYON SONUCU ~OLUSMUS PARSELLERDE  AYRIK
YAPILASMA  TESKIL ETTiRILEMEMESI VE KOMSU PARSELE
BITISIK ~ YAPI ~ ZORUNLULUGU BULUNAN HALLERDE,
BITISIK NiZAM YAPILASMA OLUSTURMAYA BELEDIYESI
YETKILIDIR.

1.27. TEVHID SONUCU OLUSAN IMAR PARSELLERINDE;
IMAR DURUMUNDAKI GOSTERILECEK ARKA BAHCE SARTLARI;
PARSELLERIN TEVHIDDEN ONCEKI ARKA BAHCE
DURUMLARI DIKKATE ALINARAK BELIRLENECEKTIR.
TEVHIDLE ARKA BAHCE SARTLARINDA; YAPILASMA ALANINI

ARTTIRACAK YONDE YENI BIR IMAR DURUMU
OLUSMAYACAKTIR.
1.28. YAPI KULLANMA izIN BELGELERI(OTURMA

RUHSATLARI),YAPIYLA iLGILi ~ iS  BITIRME  BELGESI
ONAYLANDIKTAN SONRA (KISMi INSAAT RUHSATI ALARAK

BASLANAN YAPILAR VE ZEMIN KAT DUKKANLARI HARIC)
TEK SEFERDE BUTUN YAPI ICIN YAPI KULLANMA iZiN
BELGELERi (OTURMA RUHSATLARI) DUZENLENECEKTIR.

2. OZEL HUKUMLER

2.1. KONUT ALANLARI

2.1.1. YERLESME (MESKUN) VE GELISME ALANLARINDA KONUT
KULLANIMINA YONELIK OLARAK PLANLANAN ALANLARDIR.

2.1.2. IMAR PLANINA GORE YAPI NiZAMI FARKLI OLUP ADA
AYIRMA CiZGiSI OLMAYAN IMAR ADALARINDAKI BINA
DERINLIKLERI EN AZ 7M OLACAKTIR. (EKLENDI)

2.2. KENTSEL CALISMA ALANLARI

221 YONETIM MERKEZi, BUYUK ALAN KULLANIMI
GEREKTIREN KAMU KURULUSU VE ASKERi ALANLARDA

YAPILANMA, PLAN  UZERINDE  GOSTERILEN  CEKME
MESAFELERINE UYMAK KOSULUYLA TESISLERIN
KAPASITELERINE VE GEREKSINIMLERINE GORE
BELIRLENECEKTIR.

2.22. BELEDIYE HiZMET (TESIS) ALANLARINDA, BELEDIYE
HIZMET VE LOIMAN BINALARI iLE BIRLIKTE BELEDIYE
TARAFINDAN iSLETILECEK TOPLANTI, SERGI SALONU, SINEMA,
KUTUPHANE VB. GiBi SOSYO- KULTUREL GEREKSINIMLERE
HIiZMET VERECEK KULLANIMLAR YER ALABILIR.

BU ALANLARDA YAPILANMA, PLAN UZERINDE GOSTERILEN
CEKME MESAFELERINE UYMAK KOSULUYLA TESISLERIN
KAPASITELERINE VE GEREKSINIMLERINE GORE
BELIRLENECEKTIR.

2.2.3. TICARET ALANLARI

22.3.1. TICARET ALANLARI BU PLANDA MERKEZi i$ ALANI
SINIRI iLE TANIMLANMIS OLUP, BU ALANLARDA, i$
MERKEZLERI, OFiS-BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR,
KAMU VEYA OZEL KATLI OTOPARKLAR, ALISVERIS
MERKEZLERI, OTEL VE DIGER KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA,
TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GIBi SOSYAL VE
KULTUREL TESISLER, LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN
SALONU GIBI EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER, YONETIM
BINALARI, KATLI OTOPARK, BANKA, FINANS KURUMLARI,
YURT, KURS, DERSHANE, OZEL EGITIM VE OZEL SAGLIK
TESISLERI GIBI TiICARET VE HiZMETLER SEKTORUNE iLISKiN
YAPILAR YER ALABILIR.

ANCAK BU ALANLARDA KATLI OTOPARK, OZEL EGITIM VEYA
OZEL SAGLIK TESIiSI YAPILABILMESI iCIN UYGULAMA IMAR
PLANINDA BU AMACLA DEGISIKLIK YAPILMASI YAPILARAK
TICARET KULLANIMINDAN CIKARILMASI GEREKIR.

2.23.2. MERKEZI i$ ALANI SINIRI ICINDEKi ALANLARDA
CEPHE VE DERINLIK SARTI ARANMAKSIZIN %100 INSAAT iZNi
VERILEBILIR.

2.233. TICARET KULLANIMI VERILEN PARSELLERDE ZEMIN
ALTI BODRUMDA OTOPARK OLARAK KULLANILMAK SARTIYLA
EN AZ 10 M. ON BAHCELI YERLERDE PARSEL SINIRINA 3 M’ YE
KADAR OTOPARK YAPILABILIR.

2.2.3.4. MERKEZI i$ ALANI SINIRI ICERISINDE KALAN
YAPILARDA ( 3 KATA KADAR OLAN) ASANSOR YERI

BIRAKILMASI SARTI ARANMAZ.

2.2.4. KARMA KULLANIM ALANLARI

2241 TEK BASINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK
KOSULUYLA, TICARET; TURIZM VE TICARET; TiCARET VE
KONUT; TURIZM VE TICARET VE KONUT KULLANIMLARINDAN
SADECE BIRININ VEYA IKiSININ VEYAHUT TAMAMININ
BIRLIKTE YER ALDIGI ALANLARDIR.

2.2.4.2. BU ALANLARDA PLANDAKi KULLANIM KARARINA BAGLI
OLARAK KONUT VEYA TURIiZM TESiSi YAPILMASI HALINDE
YOLDAN CEPHE ALAN ZEMIN VEYA BODRUM KATLARIN
TICARET VEYA HIiZMETLER SEKTORUNUN KULLANIMINDA
OLMASI VE KONUT VEYA TURIZM TESISi iCIN AYRI BINA GiRisi
VE MERDIVENI BULUNMASI SARTI ARANIR.

22.4.3. BU ALANLARDA AYRICA PLAN KARARI GEREKMEDEN
GERCEK VE TUZEL KiSILERE VEYA KAMUYA AiT; YURT, KURS,
DERSHANE, TiCARi KATLI OTOPARK, SOSYAL VE KULTUREL
TESISLER YAPILABILIR. ANCAK BU ALANLARDA KATLI
OTOPARK, OZEL EGITIM VEYA OZEL SAGLIK TESISi
YAPILABILMESI ICiN UYGULAMA iMAR PLANINDA BU AMAGLA
DEGISIKLIK YAPILMASI YAPILARAK KARMA KULLANIMDAN
CIKARILMASI GEREKIR.

2.2.4.4. IMAR PLANLARINDA KONUTUN YER ALDIGI KARMA
KULLANIM VERILEN IMAR KONUT
KULLANIM ORANI, iLGILI IMAR ADASINDAKI PARSELLERIN

ADALARINDA

TOPLAM EMSALININ %85’INi ASAMAZ.

2.2.5. TOPTAN TiCARET ALANLARI

2.2.5.1. BU ALANLARDA KONUT KULLANIMINA iZIN VERILMEZ.

2.2.5.2. YAPILANMA KOSULLARI;

KAT ALANI KAT SAYISI (KAKS)= 0,90

YENI IFRAZLARDA MINIMUM PARSEL=250 M?
MAKS. BINA YUKSEKLIiGI=9.50 M OLACAKTIR.

2.2.6. PAZARLAMA ALANLARI

2.2.6.1. PAZARLAMA ALANLARINDA KALICI OLMAYAN, YAYA
AKISINI BOZMAYACAK SEKILDE VE SOKULEBILIR, GECICi
NITELIKTE YAPILAR YAPILABILIR.

2.2.6.2. BU ALANLARIN ALTINDA KAPALI-GOMME OTOPARKLAR
INSA EDILEBILIR.

2.2.7. SANAYi ALANLARI

2.2.7.1. YENI IFRAZLARDA MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 900
M2 DIR.

2.2.8. KUCUK SANAYi ALANLARINDA

2.2.8.1. MINIMUM iFRAZ KOSULU 500 M2 DiR.

2.28.2.YENI SANAYI MAHALLESINDE KUCUK SANAYI SITESI
YAPI KOOPERATIFINE AIT ISYERLERININ ON BAHCELERININ
DEMIiR PROFILLERLE CEVRILEREK UZERININ ATERMIT VS.
MALZEME KULLANILMASI SURETIYLE PROJELENDIRILEREK
KAPATILABILIR.

2.2.9. DEPOLAMA ALANLARI

2.2.9.1. BU ALANLARDA KONUT KULLANIMINA iZIN VERILMEZ.

2.2.9.2YAPILANMA KOSULLARI;

KAT ALANI KAT SAYISI (KAKS)= 0.90

YENI [FRAZLARDA MINIMUM PARSEL = 250 M?

MAKS. BINA YUKSEKLiGi=9.50 M OLACAKTIR.

2210. KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARINDA,
iCERISINDE KONAKLAMA TESISLERI, LOKANTA, RESMi VE
SOSYO KULTUREL TESISLER, CEVRE SAGLIGI YONUNDEN
TEHLIKE OLUSTURMAYAN iIMALATHANELER iLE PATLAYICI VE
YANICI MADDELER iCERMEYEN DEPOLAR YER ALABILIR. BU
ALANLARDA YER ALACAK KAMU KURULUS ALANLARI iCINDE

LOJMAN YAPILAMAZ.

BU ALANLARDA, KAKS:0.90 YENI IFRAZLARDA MIN. PARSEL
1.000 M>'DIR.

TERMINAL ALANLARINDA KAKS:0.50’DIR.

2.2.11. AKARYAKIT ISTASYONU ALANLARINDA, 5.000 M?DEN
KUCUK ALANLARDA EMSAL =0,50, 5.000 M> VE DAHA BUYUK
ALANLARDA ISE, EMSAL =1,00 OLARAK UYGULANACAKTIR.

AKARYAKIT [STASYONU OLARAK BELIRLENMIS ALAN TEK BiR
PARSELDEN MEYDANA GELECEKTIR.

BU ALANLARDA, ISTASYONLAR ARASI MESAFE VE DIGER
KRITERLERLE iLGILI MEVZUATA UYULMASI  SARTIYLA;
AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARI, CNG  OTOGAZ
ISTASYONLARI, LPG  OTOGAZ iSTASYONLARI, ELEKTRIK
SAR] DOLUM ISTASYONU, HIDROJEN URETIM VE DOLUM
ISTASYONLARI YAPILABILIR.

BU ALANLARDA, AYRICA, YAPI KAT ADEDI iKi KATI GECMEMEK

SARTIYLA; BUNYELERINDE ~ KULLANICILARIN  ASGARI
IHTIYACLARINI OTO-MARKET, CAY OCAGI, BUFE, OTO
ELEKTRIK,  LASTIKCi, = YIKAMA  YAGLAMA  GiBi

FONKSIYONLAR YER ALABILIR.

BU ALANLAR
FAALIYETLER

iCINDE IMALAT, DEPOLAMA VB.
YER ALMAYAN KONAKLAMA VE TICARI
TESISLER YER ALABILIR.

2.3. ACIK VE YESIL ALANLAR

23.1. PARK OLARAK AYRILAN ALANLARDA, MEVCUT AGAC
DOKUSU DIKKATE ALINARAK TABii ZEMIN VEYA TESVIYE
EDILMi$S TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE,
AGAGCLANDIRMA VE BITKILENDIRME iCiN YETERLI DERINLIKTE
TOPRAK ORTUSU OLMASI VE STANDARTLARI SAGLAMASI
KAYDIYLA OTOPARK VE HAVUZ ILE ACIK SPOR VE OYUN
ALANI, UMUMI HELA,1 KATLI, H=4,50 M’Y] VE TABAN ALANI
KAT SAYISI TOPLAMDA 0,03’U GECMEMEK, SOKULUP
TAKILABILIR MALZEMEDEN YAPILMAK KAYDIYLA; ACIK GCAY
BAHCESI, BUFE, PERGOLE, KAMERIYE, MUHTARLIK, GUVENLiK
KULUBESI, SPORCU SOYUNMA KABINLERI, TAKSi DURAGI,
TRAFO GIBI TESISLER YER ALABILIR.

2.3.2. COCUK BAHCELERI OLARAK AYRILAN ALANLARDA,
BITKi ORTUSU ILE COCUKLARIN OYUN iCiN GEREKLi ARAC
GERECLERINDEN BUFE, HAVUZ, PERGOLE VE GENEL HELADAN
BASKA TESIS YAPILAMAZ.

2.3.3. REKREASYON ALANLARINDA, BOTANIK BAHCESI, BINi$
PARKURU, MINi GOLF ALANLARI, PIKNiK SERBEST GEZINTI
ALANI, OTOKROS ALANLARI GIiBi DUZENLEMELER
YAPILABILIR.

2.4. SOSYAL ALTYAPI ALANLARINDA RESMi VE IDARI
HIZMETLER, UNIVERSITE, EGITiM, SAGLIK, KULTUR, SPOR VE
BENZERI KULLANISLAR YER ALACAKTIR.

SOSYAL  ALTYAPI  ALANLARINDA
UZERINDE GOSTERILEN CEKME MESAFELERINE UYMAK
KOSULUYLA TESISLERIN KAPASITELERINE VE
GEREKSINIMLERINE GORE BELIRLENECEKTIR.

YAPILANMA,  PLAN

2.4.1. EGITIiM TESISLERi ALANLARINDA, OKUL ONCESI, iLK
VE ORTA OGRENIM  iLE  YUKSEKOGRENIME
VERMEK UZERE KAMUYA VEYA GERCEK VEYA TUZEL
KISILERE AIT EGITiM KAMPUSU, GENEL, MESLEKI VE TEKNIK
EGITIM FONKSIYONLARINA iLISKIN OKUL VE OKULA HIZMET
VEREN YURT, YEMEKHANE, SPOR SALONU GiBi TESISLER
YER ALABILIR.

HiZMET

OZEL EGITIM TESiSI YAPILACAK ALANLAR BELIRLENMEDEN
MILLI EGITIM BAKANLIGININ TASRA TESKILATININ UYGUN
GORUSU ALINIR.

2.4.2. SAGLIK TESISLERI ALANLARINDA, HASTANE, SAGLIK
OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZI, DOGUMEVi, DISPANSER VE
POLIKLINIK AGIZ VE DIi$ SAGLIGI MERKEZI, FiziK TEDAVI
VE REHABILITASYON MERKEZi, ENTEGRE SAGLIK
KAMPUSU GiBi FONKSIYONLARINDA HiZMET VEREN GERCEK
VEYA TUZEL KIiSILERE VEYA KAMUYA AiT TESISLER
YER ALABILIR. OZEL SAGLIK TESiSI YAPILACAK ALANLAR
BELIRLENMEDEN SAGLIK BAKANLIGININ TASRA TESKILATININ
UYGUN GORUSU ALINIR.

2.4.3. SOSYAL TESIiS SOSYAL  YASAMIN
NITELIGiNi VE DUZEYINI ARTTIRMAK AMACI iLE TOPLUMUN
FAYDALANACAGI KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI,
YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLi BAKIM  EVi
REHABILITASYON MERKEZi, TOPLUM MERKEZi, SEFKAT
EVLERI GiBi FONKSIYONLARDA HiZMET VERMEK UZERE
AYRILAN KAMU VEYA OZEL MULKIYETLERDEKI ALANLARDIR.

ALANLARINDA,

KULTUREL TESIS ALANLARINDA TOPLUMUN KULTUREL
FAALIYETLERINE YONELIK UZERE
KUTUPHANE, HALK EGITIM MERKEZI, SERGI  SALONU,
KONSER, KONFERANS, KONGRE
SALONLARI,  SINEMA, TIYATRO VE OPERA  GiBi
FONKSIYONLARIN  YER ALDIGI KAMU VEYA OZEL
MULKIYETTEKi ALANLARDIR.

HIZMET VERMEK

SANAT GALERIiSi, MUZE,

IBADET ETMEK VE DINI

AMACIYLA  INSANLARIN
TOPLANDIGI, DIiNi  TESIS VE KULLIYESI, DINi TESIiSIN
MIMARISI iLE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DiNi TESISE AIT
LOIMAN, KUTUPHANE, ASEVI, DINLENME SALONU, YURT VE
KURS YAPISI iLE GASILHANE, SADIRVAN, VE HELA GiBi
MUSTEMILATLAR iLE ACIK VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI
OTOPARKLAR YER ALABILIR.

2.4.4. BADET YERLERINDE,
HiZMETLERDEN FAYDALANMAK

2.4.5. SPOR TESiSLERI ALANLARINDA, ACIK VEYA KAPALI
OTOPARKLAR iLE SEYIRCI VE SPORCULARIN IHTIYACINA
YONELIK BUFE, LOKANTA, PASTANE, CAYHANE VE SPOR
FAALIYETLERINE ILiSKiN TICARI UNITELER YER ALABILIR.

25. RESMi KURUM ALANLARINDA, GENEL BUTCE
KAPSAMINDAKI KAMU IDARELERI iLE OZEL  BUTCELI
IDARELERLE, iL OZEL IDARESI VEBELEDIYEYE VEYA BU
KURUMLARCA SERMAYESININ YARISINDAN FAZLASI
KARSILANAN KURULUSLARA, VEYA
KANUNUN VERDIGI YETKi iLE KURULMUS KAMU TUZEL
KISILERINE AIT BINA VE TESISLERIN YAPILDIGI ALANLARDIR.

KANUNLA

2.6. AGACLANDIRILACAK ALANLAR

2.6.1. AGACLANDIRILACAK ALANLAR OLARAK BELIRTILEN
ALANLARDA YAPI YAPILAMAZ.

26.2. MEZARLIK ALANINDA ILGILi YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.

2.7. TARIMSAL NiTELiGi KORUNACAK ALANLAR

27.1. T.C. AYDIN VALILIGIi iL GIDA TARIM VE HAYVANCILIK
MUDURLUGU’NUN  795981179-230.99/1931-10660  SAYILI ~ GORUS
YAZISINDA TARIM DISI AMACLA KULLANILMASINA iZIN
VERILMEYEN DIKILI VE MUTLAK TARIM ARAZILERINDE OLUSAN
BU ALANLARDA, 5403 SAYILI “TOPRAK KORUMA VE ARAZI
KULLANIM KANUNU” iLE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.

2.8. SIT ALANLARI

2.8.1. BU PLAN KAPSAMINDAKI SIT ALANLARINDA, 2863 SAYILI
“KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU” VE iLGILI
YONETMELIK HUKUMLER{ GECERLIDIR.

2.9. CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGININ 644 SAYILI KANUN
HUKMUNDE KARARNAME VE 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN 9.
MADDESI UYARINCA 25.05.2017 TARIHINDE ONAYLANAN PLAN
DEGISIKLIGI, PLAN NOTU DEGISIKLiGI iLE ILAVE PLAN NOTLARI
DISINDA 04.12.2013 TARIHINDE ONAYLANAN UYGULAMA IMAR
PLANI VE PLAN NOTLARI GECERLIDIR.



