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I. YATIRIM AMAC VE KAPSAMI

Hizla artan nodfusun ve gelisen endustrinin enerji gereksinimi kisith  kaynaklarla
karsilanamamakta, enerji Uretimi ve tiketimi arasindaki acik giderek artmaktadir. Kiresel enerji
tiketiminin, 2035 yilma gelindiginde 1998 yilinda tiketilen eneiji miktarinin iki kati, 2055 yilinda
ise U¢ kati olacagi tahmin edilmektedir.

Ote yandan petrol, dogalgaz, kémiir ve niikleer enerji gibi “yenilenemeyen”, geleneksel enerji
kaynaklan cevreyi ve insan saglhigini giderek daha fazla tehdit etmektedir. Fosil yakitlarin yanmasi
sonucu ortaya c¢ikan karbondioksit (C02) miktari genel olarak bitki o6rtisunin, Ozelolarak ise
ormanlarin azalmasiyla giderek artmakta, bu nedenle atmosferdeki diger gazlarla birlikte giines

isinlarinin yansimasini engellemektedir. Bdylece “sera etkisi” olusmakta ve iklim degisikliklerine
neden olmaktadir.

Bu olumsuzluklarin yani sira petrolin 50 yil, dogal gazin ise 200 yil icinde tiikeneceginin
tahmin edilmesiyle insanoglu doga ile dost, temiz ve gorece daha ucuz enelji kaynaklan arayisina
yonelmistir. Bu kapsamda, zaman acisindan “sdrddrdlebilir” olmakla birlikte dinyanin her
bolgesinde var olabilme 0Ozelligini de tasiyan “yenilenebilir enerji kaynaklarinin daha fazla
kullaniimasi yoniinde adimlar atilmaya baslanmistir

Tlkenen dogal varliklar, kuresel isinma, iklim degisiklikleri, sera gazlannin azaltilmasi,
dinyada artan enerji kullanimi, mevcut kaynaklann korunmasi gerekliligi, fosil yakitlarin azalmasi ve
tikenme olasiligi ile petrol fiyatlarindaki belirsizlik g6z 6niine alindiginda temiz ve yenilenebilir
enelji kaynaklarinin kullanimi kaginilmaz duruma gelmistir

Uluslararasi eneiji ajansi, yenilenebilir enelji ve kaynaklanni “Sirekli yeniden dogan dogal
sureclerden ortaya ¢ikan; degisik bicimlerde dogrudan ya da dolayli olarak giines veya diunyamizin
icinde meydana gelen 1sidan  olusan; giines, rizgar, biyoyakit, jeotermal, hidroglc, okyanus
kaynaklari ve yenilenebilir kaynaklardan elde edilen hidrojen” olarak tanimlamaktadir. Turkiye
yenilenebilir enerji kaynaklan acisindan zengin bir tUlke olup cografi konumu bu kaynaklann etkin
kullanimint mimkin kilmaktadir

Yenilenebilir eneiji bakimindan dnemli bir gizilglice sahip olan Turkiye, jeotermal potansiyeli
ile Avrupa’da 1.dinyada 7. sirada yer almaktadir. S6z konusu enerji kaynaginin yani sira
hidroelektrik kaynaklarin, aynca riizgar ve giines eneijisinin gelistirilmesine de dncelik verilmektedir.

Bu cercevede, Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi tarafindan 2014 yili Aralik ayinda
yayimlanan “Tudrkiye UlusalYenilenebilir Enerji Eylem Plani’na goére, 2023 itibariyle
hidroelektrik kurulu gi¢ kapasitesinin34,000 MW ’a, rlzgar enerjisi kurulu kapasitesinin 20,000
MW?"’a; gunes eneiljisi kapasitesinin 3,000 MW ’a,jeotermal enerji kapasitesinin ise 1,000 MW’a
ctkarilarak  toplam  elektrik  Gretiminin ~ %30’unun  yenilenebilir enerjiden  karsilanmasi
hedeflenmektedir.

Planlama alani; Aydin ili, Sultanhisar ilgesi, Hisar Mahallesi, Cibe Kahvesi mevkKii,
tapunun;

M20A13B3-14A4 pafta, 191 ada, 9,216.21 m2 alan buyukligindeki 1 nolu parseli,

M20A13B3-14A4 pafta, 191 ada, 5,010.12 m2 alan buyuklugindeki 2 nolu parsel,

M20A14A4 pafta, 191 ada, 11,859.13 m2 alan bilyiklugindeki 3 nolu parsel,
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M20A13B3 pafta, 191 ada, 1,816.99 m2 alan buyuklugindeki 26 nolu parsel,

M20A13B3 pafta, 191 ada, 985.59 m2 alan buylkligindeki 27 nolu parsel,

M20A13B3-14A4 pafta, 191 ada, 5,514.57 m2 alan buyukligindeki 28 nolu
millga Aydin il Ozal idaresi’nin 01.07.2010 tarih ve J-551 No ile isletme Ruhsati verilmis olan
miilkiyeti Celikler Taahhit insaat ve Sanayi Anonim Sti.’ne ait “Jeotermal Enerji Uretim Alani”
(CELIKLER JES 1) alani kapsamaktadir.

Planlama calismasinin temel amaci; Celikler Taahhiit insaat ve Sanayi Anonim Sti.’ne ait
kurulacak olan Jeotermal Eneiji Uretim Alani nedeniyle, tesise iliskin kararlarin olusturulmasi,
yapilan c¢alismalar 1siginda bélgede tesisin strdirilebilirlik ilkesi dogrultusunda; dizenli, saglikh
ve planh bir yapida olmasina imkén saglayacak imar planlarinin hazirlanmasidir.

Hazirlanan imar planlan 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Planindan olusmaktadir.

2. YENILENEBILIR ENERJI

10 Mayis 2005 tarih ve 5346 sayili "Yenilenebilir Enelji Kaynaklarinin Elektrik Enerjisi
Uretimi Amagli Kullanimina iliskin Kanun"da "Tanimlar ve kisaltmalar" bashkli 3. maddesinde,
yenilenebilir enerji kaynaklan (YEK) “Hidrolik, rlzgér, gunes, jeotermal, biokitle, biokiltleden elde
edilen gaz (¢Op gazi dahil), dalga, akinti enerjisi ve gel-git gibi fosil olmayan eneiji kaynaklaridir”
olarak tanimlanmis, bu kanun kapsamindaki yenilenebilir enerji kaynaklan “Riizgar, gunes, jeotermal,
biokitle, biokutleden elde edilen gaz (¢cop gazi dahil), dalga, akinti enerjisi ve gel-git ile kanal veya
nehir tipi veya rezervuar alani on bes kilometrekarenin altinda olan hidroelektrik Gretim tesisi

kurulmasina uygun elektrik enerjisi tretim kaynaklarini ifade eder

acgiklamasina yer verilmistir.

Nikleer .
Enerji Yasasi verel Ekll’:m_an
(No : 5654) Destekleri
Dogal Gaz Jeotermal IJ z
Piyasasi Uretimde
Yasasi vasasi Yen. Diuzenleme
(No :4646) (No :5686) .
£ B Yeni Elektrik
nerji YE Yasasinda i
Verim liligi o Piyasasi
Yasasi Deg|$|k_||k Yasasi
(No:5627) Destek Mekanizmasi (N 026446}
2001 2003 Z 2004 _ 2005 _ 2006 2007 2008 _ 2009 _ 2010 2011 2012 2013 2014 _ 2016
. * * T
: Otomatik Gines Enerjisi
EPDK'nin Piyasanin Fivatland ENTSOE EUAE Lisans Basvuru Tam rekabetgi
Serbestlesme va an.lrma Testlerinin Ozellestirmeleri Diizenlemesi piyasa
Kurulmasi Orani %29 Mekanzimasi baslamasi

TEAS'In TEIAS
TETAS, EUAS
olarak yeniden

yaptilandiriimasi

Rlzearve Glines

Enerjisi Olgim
Standartlari ve
Basvuru Duzeni

Sekil 1: Turkiye’nin Yenilenebilir Enerji Diizenlemelerinde Onemli Kilometre Taslan
2016)

(2001-

Turkiye’de yenilenebilir eneiji kavraminin tarihi ¢ok da eskiye dayanmamaktadir. Tirkiye,
2000’li yillardan itibaren gelisimiyle orantili olarak artan enerji talebini karsilamak igin tum eneiji
kaynaklarini faaliyete gegirmek istemis, nitekim enerji sektoriinde liberallesme hareketi tizerine atilan
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ilk adim 2003 senesinde Enerji Piyasasi Denetim Kurulu’nun (EPDK) kurulmasi olmustur. EPDK’nm
kurulmasinin ardindan kamu ve &zel sektor yatirimlari, biyime hedefleri dodrultusunda kontrol altina
alinmistir. 2004 yilinda, Dunya genelinde hakim olan eneiji yatirirmlari gézlemlenerek yeni bir rota
olusturulmustur. Bu yeni rota, Enerji ve Tabi Kaynaklar Bakanligi ile Devlet Planlama Teskilati’nin
da desteklemeleri ile Turkiye’nin yerli ve yenilenebilir eneiji potansiyelinin farkina varmasi ve
bundan yararlanmasi 6lgiisiinde baslangi¢ niteligi olusturmustur

5346 sayili Yenilenebilir Enerji Kaynaklarinin Elektrik Eietjisi Uretimi Amagh Kullanimina Dair
Kanunun (Yenilenebilir Enelji Kanunu, YEK) 2005 yilinda yirirlige girmesi ile birlikte yenilenebilir eneiji
alaninda ivme yakalanmistir. Fakat ikincil mevzuatin yoklugu ile nispeten diisik sabit fiyat garantisi diizeyleri
neticesinde 2005-2010 yillari arasinda yenilenebilir enerji kaynaklarina yapilan yatirim sinirli kalmistir.
Bununla birlikte, Aralik 2010’da YEK te yapilan degisikliklerle bazi kaynaklar i¢in daha yiksek sabit fiyat
garantisi ve parasal / parasal olmayan tesvikler getirilerek, Yenilenebilir Enerji piyasasinin hareketlendigi
gorulmektedir. Ozellikle sabit fiyat garantilerinin revize edilmesinin ardindan yerli ve yabanci yatirimcilarin
cevre dostu enerji kaynaklarina olan ilgisi bir hayli artmistir (YEGM, 2014: 11).

Yenilenebilir enelji alanindaki tesvikler sabit alim fiyat garantisi ve yerli ekipman kullanimi ile sinirli
tutulmamistir. 10.05.2005 tarihli yenilenebilir eneiji kaynaklarindan elektrik Gretimi yasasinca projelerin
hizmet bedellerinden muafiyet, eneiji Uretim tesisleri ve AR-GE vyatirimlari gibi cesitli tesvikler de
sunulmaktadir. Yasa yatirimcilara arazi kullanimi ile ilgili, vergi ve arazi kullanim bedellerinde indirim gibi
avantajlar da saglamaktadir. Buna ek olarak, Tirkiye'de lisanshi elektrik Gretiminin yani sira lisanssiz elektrik
Uretimi yapma imkani da gergeklestirilmistir.

Sekil 2: Turkiye’de Kaynak Bazinda Yenilenebilir Enerji Potansiyel ve Kurulu Gug¢ (2010 yili
sonu verileri)

48 000 |Potam yel Glg
1Kurulu Gig
2.000
A 97
HES RE5 Jeotermal Biyogaz/Bryokutle

Kaynak: Enerji ve Dogal Kaynaklar Endustrisi
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Tirkiye'de yenilenebilir enerji kaynaklarindan hidroelektrik ve yakacak amagli kullanilan
biokutle kaynaklari disinda yenilenebilir eneiji kaynaklanilin toplam enerji tiketimindeki payr 2006
yili sonu itibariyle, %1’in altinda gerceklesmistir. Sekil 3.2°dende anlasilacagl Ulzere mevcut
potansiyelin ¢cogunlugu henliz degerlendirilememistir.

Sekil 3: Elektrik Uretiminde Kaynaklarin 9%'lik Payi (2030 Yili Hedefleri)

Yenilenebilir Agirlikli Kompozisyon

IYenilenebilir Agirhikh
Kompozisyon

Tablo 3: EPDK 2030 Yili Yenilenebilir Enerji Kompozisyonu
Kaynak: http://www.epdk.gov.tr) (28.03.2012)

EPDK tarafindan, 2030 yilina kadar olusacak eneiji talebinin karsilanmasi icin iki farkli
iretim kompozisyonu hazirlanmistir. Bunlardan ilki fosil yakit agirhikli, ikincisi ise yenilenebilir
agirhkli kompozisyonlardir. Yenilenebilir yakit agirhikli kompozisyona gore olusan degerler Sekil
3.3’te gosterilmistir.

2030 yih elektrik tretimi hedeflerinde en cok dikkat ¢eken riizgar ve dogalgaz kaynaklarinda
hedeflenen deg@erlerdir. 2011 yili elektrik Gretimindeki payl %2olan riizgar enerjisinin payl %23.8°e
ctkmaktadir. 2011 yilinda %44,7’lik payla enelji Uretiminde en blyik paya sahip olan dogal gazin
%14,8’lik deger ile iiciincii siraya geriledigi goriilmektedir. ithal edilen kaynaklar yerine yenilenebilir
enelji kaynaklarinin payinin artmasi fosil yakitlara 6denen maliyetin azalmasini sagladigi gibi kiresel
Isinma ile micadelede 6nemli bir katki saglayacaktir.

3. YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARI:

Yildizgrup Planlama Gayrimenkul Degerleme ins. Tic. Ltd. Sti.
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Sekil 4: Yenilenebilir Enerji Kaynaklari

Biokutle enerjisi: Kaynagi biyolojik atiklardir.

Jeotermal enerji: Kaynagi yeralti sulandir.

Hidroelektrik enerjisi: Kaynagi nehirlerdir.

Glnes eneljisi: Kaynagi gunestir.

Hidrojen enerjisi: Kaynak ve yakiti, su ve hidroksitlerdir.
Ruzgar enerjisi: Kaynagi rizgarlardir.

Dalga enerjisi: Kaynagi okyanus ve denizlerdir.

Beslenme alani

Sicaksu veya
buhar c¢ikisi

Jeotermal kuyu S .

Soguk

meteorik

Geclimsiz tabaka

Is1 detimi

Gecirimsiz kayag

Sekil 5: Jeotermal Enerjinin Olusumu
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4. JEOTERMAL ENERJI

Yenilenebilir enerji ile elektrik tretiminde kullanilan kaynaklar arasinda yer alan jeotermal
enelji, kar ve yagmur seklinde yerylzine ulasan sularin, yer kabugundaki catlaklardan sizarak
magmanin isittig1 kayalara ulasmasi ile isinan suyun dunyanin degisik bolgelerindeki volkanlar ve
gayzerler biciminde yeryuzinde ortaya ¢ikmasli ile olusur. Yerylzine ¢ikan bu suyun sicakhgi ise
genelde 150 santigrat derecedir. Yeraltindan ¢ikan bu sicak su ise bazi buhar turbinleri vasitasi ile
elektrik enerjisine donustirulmektedir.

Jeotermal kaynaklar, yogun olarak aktif kirik sistemleri ile volkanik ve magmatik birimlerin
etrafinda olusmaktadir. Jeotermal eneijiye dayall modem jeotermal elektrik santrallerinde CO2, NOXx,
SOxgazlarinin salinimi ¢cok dustk oldugundan temiz bir enerji kaynag! olarak degerlendirilmektedir.

Jeotermal enerji, jeotermal kaynaklardan do§rudan veya dolayli her turli faydalanmayi
kapsamaktadir. Dusuk (20-70°C) sicaklikli sahalar basta isitmacilik olmak (izere, endlstride ve
kimyasal madde dretiminde kullaniimaktadir. Orta sicakhikli (70-150°C) ve yiiksek sicaklikli
(150°C'den ylksek) sahalar ise elektrik tretiminin yani sira re-enjeksiyon kosullarina baglh olarak
entegre sekilde 1sitma uygulamalarinda da kullanilabilmektedir.

180° - Amonyum absorpsiyonu ite sogutma " -------------
170 0- Kagit hamuru yumusatma

160 - - Balik drunlerinin kurutulmasi Konvensiyonel Elektrik Uretim
150 0- Uayer's yoluyla Aluminyum edesi<-------------

140 —Konserve urctimi m

130 “- Seker endustrisinde buharlastirma

120 G- Evaporasyon Binery Cyde Elektrik Uretimi

110 *—Cimento bloklarinin kurutulmasi

100 ° - Organik maddelerin kurutulmasi <-------------
900 —Balik kurutma

800 - Konut isitmacihgl ve Sera isitma

70 0 - Sogutma

50 " - Hayvancilik (kimes vs 1sitma)

40° -Zcinin isitma Isi Pompalari ile Isitma
300 - Yuume havuzlan, eritme

20° —Balik Ciftlikleri n

Sekil 6: Jeotermal Enerjinin Kullanim Alanlari

Diinyada jeotermal enerji kurulu guctu 2016 yih itibariyle 13,300 MW’ dir. Yillik elektrik
dretim miktari yaklasik 75 milyar kWh olup, jeotermal enerjiden elektrik tretiminde ilk 5 lke; ABD,
Filipinler, Endonezya, Yeni Zelanda ve italya seklindedir. Elektrik disi kullanim ise 70.328 MW
termaldir. Dinya'da jeotermal 1si ve kaplica uygulamalarindaki ilk 5 ilke ise Cin, ABD, isveg,
Tirkiye ve Almanya’dir.

Tirkiye, Alp-Himalaya kusagi tzerinde yer aldigindan oldukca yliksek jeotermal potansiyele
sahip olan bir tlkedir. Ulkemizin jeotermal potansiyeli teorik olarak 31.500 MW'tir. Ulkemizde
potansiyel olusturan alanlarin %79°’u Bati Anadolu’da, %8,5’i Orta Anadolu’da, %7,5’i Marmara
Bolgesinde, %4,5’i Dodu Anadolu’da ve %0,5’i diger bolgelerde yer almaktadir. Jeotermal

Yildizgrup Planlama Gayrimenkul Degerleme ins. Tic. Ltd. Sti.
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kaynaklarimizin %94°0 dusuk ve orta sicaklikli olup, dogrudan uygulamalar (1sitma, termal turizm,
mineral eldesi v.s.) i¢in uygun olup, %6°si ise dolayli uygulamalar (elektrik enerjisi tretimi) igin
uygundur.

Sekil 7: Ornek Jeotermal Enerji Santrali

2005 yilindan itibaren Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi’nin destediyle, mevcut kaynaklarin
gelistirilmesi ve yeni kaynak alanlarinin aranmasi calismalarina agirlik verilmesi nedeniyle, 2004
sonu itibari ile 3.100 MWt olan kullanilabilir 1s1 kapasitesi, 2016 yili Aralik sonu itibari ile ilave
212.000 metre sondajh arama tamamlanarak, ilave 1.927 MWt isi enerjisi artisi saglanmistir. MTA
tarafindan 173 adet olan kesfedilmis jeotermal saha sayisi da sondajli aramalarla 10 adedi elektrik
uretimine uygun olan yeni sahalarin kesfiyle 232 sahaya ¢ikarilmis olup, bugiline kadar toplam 607
adet, 370.000 metre sondajli arama calismasi yapilarak dogal cikislar dahil agilan kuyularla 5.000
MW?1 1s1 enerjisi elde edilmistir

5.PLANLAMA ALANININ GENEL OZELLIKLERI
5.1. Cografi Konumu ve Ulasim

Aydin Tiirkiye’nin en kalabalik 20. ilidir. ilin yizélgimi 8.116 km2'dir. ilde km2'ye 132 Kisi
dusmektedir. Aydin, basta yuksek oranda héasila elde edilen gelismis bir tarim sektérii olmak (zere,
gelismis ticaret ve turizm sektorlerine sahip, milli geliri yiksek, ikinci dereceden gelismis iller
arasinda yer almaktadir. Sanayi ve dis ticaret ile turizm faaliyetlerinin bir arada bulundugu, ekonomisi
en gelismis bolgelerden olan Aydin, ilk ¢aglardan beri verimli topraklar, elverisli iklimi, ticaret yollari
tzerinde bulunmasi nedeniyle 6nemli bir yerlesim merkezi olmustur. Aydin, zeytin, incir, kestane
uretiminde Tirkiye’de 1 sirada, pamuk dretiminde ise 3. sirada yer almaktadir Guniimuzde tarimsal
faaliyetlerin yogunlugu ve cesitliligi, turizm olanaklarina sahip olmasi ilin énemini giderek
arttirmaktadir.

Yildizgrup Planlama Gayrimenkul Degerleme ins. Tic. Ltd. Sti.
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Aydin'a 29 km uzaklikta ve 18 mahallesi bulunan ilcede Buyik Menderes Ovasfnda,
Aydm-Denizli Karayolu Uzerinde kuzeyinde dadlik ve engebeli araziler, guneyinde ise Blyuk
Menderes Ovasl duzltkleri ile cevrelenmistir. Yerlesimin daglk kesimlerinde zeytin; ovalik
kesimlerindeki sulama alanlarinda ise misir, hububat ve yem bitkileri yetistirilmekte ve bag-bahce
tarimi yapilmaktadir. Tarimsal tiretim kapasitesi yiiksek olan Sultanhisar ilgesi gevre diizeni plani ana
kararlarinda termal turizm sektoériiniin desteklenecegi yerlesmeler arasinda bulunmaktadir.

Aydin ili, karayolu erisimi agisindan Istanbul'u giineyde yer alan tatil beldelerine baglayan
kuzey guney aksi ve Anadolu'yu Ege'ye baglayan karayollari kavsaginda konumlanirken, ayni
zamanda Anadolu'dan gelen demiryolunun Ege'ye acildigi yolcu ve yik limanlan ile t¢ ulagim tipinin
entegre oldugu bir ulasim odagdir.

Aydin Turkiye’de rayli sistemin ilk gelistigi yerlesme olarak demiryollari igin 6nemli bir
merkezdir. 1856 yilinda yapimina baslanan ilk demiryolu hatti izmir-Aydin arasinda 1866 yilinda
tamamlanmis daha sonraki yillarda bu hat Denizliye kadar ulastiriimistir. Bu hattin toplam uzunlugu
260 kmdir.

Celikler Taahhit ingaat ve Sanayi Anonim Sti.'ye ait Jeotermal Eneiji Uretim Alani (JES 1)
Aydin ili, Sultanhisar ilgesi, Hisar Mahallesi sinirlan icerisinde yer almaktadir Planlama alan
Aydin, Sultanhisr kentsel yerlesme alaninin giiney bati yéniinde, Aydin- Denizli Karayolundan
yaklasik 430 m. giuney yoniunde konumlanmis olup, alanin kadastral yol ile ulasiimaktadir. Ulasim
baglantilari yonlyle alanin ulasim sorunu bulunmamaktadir.

Yildizgrup Planlama Gayrimenkul Degerleme ins. Tic. Ltd. Sti.
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Sekil 9: Planlama Alaninin Uydu Géruntisi

5.2.Ekonomisi

Sultanhisar ilgesi’ndeki sektdrel dagilim hizmetler, tarim ve sanayi seklindedir. ilcede
hizmetler sektéri orani %51.7; sektdrin il genelindeki payi %8.6°dir. kirsal nitelige sahip ilcede yerel
halkin gereksinimlerine cevap verecek hizmetler mevcut olup, ilge gevresi igin bir gekim merkezi
niteligi tasimamaktadir. Sultanhisar’da ekonomik ve sosyal yasami icin ivme niteligi tasiyan onemli
kurumlardan birisi, Adnan Menderes Universitesi’ne badl meslek yiiksek okuludur. ilcede Kkiltir
turizmi agisindan en 6nemli kultirel miras Nysa Antik Kenti Harabeleri’dir.

Sultanhisar ilgesi sektorel dagiliminda ikinci sirada yer alan tarim sektériiniin ilge genelindeki
orani %40.1, il genelinde olusturdugu pay ise %0.4tir. ilge, Tarim Master Plani’nda belirtilen Lagro-
ekolojik alt bélgede kalmaktadir. ilge iklimi mikro-klimatik 6zelligine sahip olmasi nedeni ile Griin
cesitliligine aciktir. Tlgede yetisen belli bash irin olarak Akdeniz ve Ege Bdolgesi ézelliklerini tagiyan
basta cilek olmak Uzere, pamuk, karpuz, narenciye, seftali ile daglik kesimlerde de zeytin, incir,
Uzim, kestane ve cevizdir.

Ilcedeki istihdama gore sektdrel dagilimda sanayi sektorii orani %8.1; sektdriin il genelindeki
pay! ise %11.6°dir. ilcede ekonomi tarima yénelik oldudu icin tarima dayali sanayi agirlik teskil
etmektedir. Sultanhisar’da 12 adet Zeytin yagi fabrikasi, 2 adet un de§irmeni, 10 adet soguk hava
deposu, 2 adet narenciye mumlama ve paketleme tesisi, 3 adet sebze ve meyve hali, 7 adet ekmek
fabrikasi ve firini bulunmaktadir. Bunlarin disinda MAKSAN Makine ve Oto Parca Sanayi,
MAKSAN Tekstil Tic.Ltd.$ti., Kizilcik ve Nysa Memba Suyu Dolum Tesisi, Demiraglar Mermer
Fabrikasi, Sultanhisar ve Atga Kicik Sanayi Siteleri mevcut olup, yeni tesebbislere ihtiyag vardir.
Ilcede ayrica, Salavatli Jeotermal kaynagi ile Giivendik Kaplicalari sicak su kaynagi bulunmaktadir.

5.3.Nufusu ve idari Yapi

2014 yili sonu itibari ile agiklanan Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemine gére ilimizin 2016
yili ntfusu 1.068.260 kisidir. il nifusunun Yzde olarak ise: 949,89 erkek, 950,11 kadindir.

Yildizgrup Planlama Gayrimenkul Degerleme ins. Tic. Ltd. Sti,
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ilge ilce Niufusu Erkek Nufusu Kadin Nafusu Nltufus Yuzdesi
Efeler 231.763 140.332 141.431 % 26.38
Nazilli 153.879 75.677 73.202 % 14:40
Soke 117.730 59.358 53 372 % 11.02
Kusadasi 106.939 53.763 53-176 % 10:01
Didin 77-164 39.495 37-669 % 7,22
Cine 49.388 24.735 25-103 % 4,67
incirliova 49.169 24.593 24-576 % 4,60
Germemells 43.317 21.854 21.963 % 4,10
Bozdogan 33-357 16.97© 16.378 % 3,17
Kosk 27.335 13.896 13-439 % 2,56
Kuyucalie 26-960 13.325 13635 % 2,52
Kogarh 23-243 11.558 11.685 % 2,18
Sultanhisar 20.932 10.148 10.784 % 1,96
Karacasu 13-952 9.355 9.597 % 1,77
Yenipazar 12-300 6.100 6.700 % 1,20
Buharken! 12.499 6.151 6.348 % 1,17
Karpuzlu 11-333 5.635 5.698 % 1,06

Sekil 10: Aydin ili 2016 Yili Niifus Verileri (Kaynak TUIK)

Yilhik nifus artis hizi binde 20.4, nifus yogunlugu 132’dir.6360 sayili Kanun geregince,
Ilimizin idari yapisi; 1 Biyiiksehir Belediyesi, 17 ilge, 17 belediye ve 670 mahalleden olusmaktadir.
Aydin ilinin bir ilgesi olan Sultanhisar ise 2016 itibariyla 20.932 nifusa blyuklugu ile 17 ilge
arasinda 13. Sirada yer almaktadir

5.4.Jeolojik Yapi

644/648 sayili Kanun Hukminde Kararnamenin 7(1)(d) maddesi ile 28.09.2011 gun ve
102732 sayili genelge geregince Cevre ve Sehircilik Midurliigi tarafindan planlama alani icin imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporu 11.04.2017 tarihinde onaylanmistir. Bu rapor
sonuglarina goére sahada tek birim olarak Menderes Masifi’ne ait kuvatemer yash aluvyon birimi
gozlenmistir. Bu bilimin sikihk durumu "“Orta Siki” olarak nitelendirilmistir. Sahada dlcllen egim
miktart %10°un altindadir ve herhangi bir stabilite sorunu gézlenmemistir. Alivyon zeminlerin 6nlem
alinmadigi takdirde deprem esnasinda ve sonrasinda Muhendislik Problemleri (Farkli Oturma, Sisme)
olusturma potansiyelinin yiiksek olmasindan dolay! rapora konu tasinmazin yerlesime uygunluk
durumu Onlemli Alanlar kategorisinde degerlendirilmis ve mevcut tehlike faktorlerine dayali olarak
“OA-5.1" (Onlem Alinabilecek Nitelikte, Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar) simgesiyle
rapor eki paftalara islenmistir. S6z konusu raporun “Sonuc ve Oneriler” bolimiinde belirtilen
kosullara s6z konusu tesisin planlama, projelendirme ve insaat asamasinda uyulacaktir.

Yildizgrup Planlama Gayrimenkul Degerleme ins. Tic. Ltd. Sti.
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5.5Akarsular ve Taskin Alanlari

Biyik Menderes havzasinda 50’den fazla dere ve akarsu yer almakta, bu yan dere ve akarsular
Blyuk Menderes Irmagina dokilmektedir. Vadilerdeki yan dere ve akarsularin blyuk kismi yagisa
baglh akis gosteren mevsimlik akarsulardir. Blyuk kismi yaz aylarinda kurumaktadir. Planlama
faaliyetine konu olan alan ¢evresinde herhangi bir dere ve taskina maruz saha bulunmamaktadir.

5.6.1klim

Akdeniz ikliminin hakim oldugu iTde yazlar sicak ve kurak, kislari 1lik ve yagisli geger.
Blyuk Menderes vadisi, diger Ege ovalan gibi batida denize dogru acilan bir oluk bicimindedir. Bu
ylzden denizin 1htici etkisi ve yagis getiren riizgarlar i¢ kisimlara kadar kolaylikla girer. Akdeniz’in
bir yan uzantisi olan Ege Denizinin etkisi nedeniyle ilI’de genel olarak Akdeniz iklim tipi yaygin
olup; yazlari kurak ve sicak, kislarin ilik ve yagish gegcmektedir.

I’de yagisin hemen hepsi yagmur seklinde olup, mevsimlere gore dagilisi; ilkbahar aylarinda
104,9 mm, yaz aylarinda 26,9 mm, sonbahar aylarinda 241,5 mm ve kis aylarinda ise 259,0 mm yagis
gorulmektedir. Yillik ortalama yagis miktari 632,2 mm’dir.

Aydin ilinde 2008 yil verilerine gore yillik ortalama sicaklik 18,4 C’dir. En ylksek ortalama
sicaklik Agustos ayinda 29,4°C ve en disik ortalama sicaklik ise Ocak ayinda 6,6°C olarak tespit
edilmistir. Yilin en az 9 ayinda ortalama sicaklik 10°C’dan fazladir. Yilda ortalama 79,2 gin yagislh,
0.13 gun karli geger. Max. kar kalinhgi 12 cm olarak kaydedilmistir. Yagislarin % 70’1 kis
periyodundadir. Hakim riizgar yona, W (Bati)’dir.

5.7.Tarim Alanlari, Tarimsal Arazi Kullanimi

Aydin ili, iklim, toprak ve topografik yapi itibariyle bdlge ve llke agisindan polikultir tarima

Yildizgrup Planlama Gayrimenkul Degerleme ins. Tic. Ltd. Sti.
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uygun ve ilke tariminda énemi olan illerimiz arasindadir. ilin yiizélgiminin %50 sinde zeytin ve
meyvelikler kaplamakta, Aydin ili Tirkiye genelinde zeytin, incir, kestane Gretiminde birinci, pamuk
iiretiminde Adana’dan sonra 2. sirada yer almaktadir. ilin %67 sini daglik alanlar kaplar. Ulkenin
orman drnleri dretiminin % 3.8 ‘i Aydin ilinden karsilanmaktadir.

5.8.Korunan Alanlar

2872 sayili Cevre Kanunu ve Cevresel Etki Degerlendirmesi  Ydnetmeligi kapsaminda
hazirlanan Cevre ve Sehircilik Mudurligine sunulan “Proje Tanitim Dosyasi” kapsaminda alanin
2863/3386 sayili Kiltir ve Tabiat Varhklarini Koruma Kanunu geregince korunan alanlar igerisinde
kalmadigi, 3621 sayili Kiyr Kanunu kapsami disinda oldugu belirtilmistir.

6. PLANLAMA ALANINA AiT MEKANSAL PLANLAMA VERILERI
Celikler Taahhiit insaat ve Sanayi Anonim Sti. tarafindan, Aydin ili, Sultanhisar ilcesi, Hisar
Mahallesi sinirlari igerisinde miilga Aydin il Ozal idaresi’nin 01.07.2010 tarih ve J-551 No ile Isletme

Ruhsati verilmis saha icinde birbirine komsulugu bulunan 191 ada, 1, 2, 3, 26, 17 ve 28 nolu
parsellerden olusmaktadir.

SIRA ADA/ TASINMAZ  TASINMAZIN
NG iLi iLCESi MAHALLES] PARSEL NO MALIN CiNSi YUZOLGUMU (m2)

1 AYDIN SULTANHISAR HISAR 19111 TARLA 9.216,21

2 AYDIN SULTANHISAR HISAR 191/2 TARLA 5.010,12

3 AYDIN SULTANHISAR HISAR 191/3 TARLA 11.859,13

4 AYDIN SULTANHISAR HISAR 191/26 TARLA 1.816,99

5 AYDIN SULTANHISAR HISAR 191/27 BAHGE 985,59

6 AYDIN SULTANHISAR HISAR 191/28 TARLA 5.514,57

TOPLAM 34.402,61

Sekil 12: Sultanhisar Celikler Jeotermal Enerji Santrali  Mulkiyet Bi gileri
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Sekil 13: Proje Sahasi Gorunimiu

Parseller alaninda toplam kurulu gici 22,51 MWe olan “Sultanhisar Jeotermal Enelji
Santrali  (JES) Il projesi” yaptlmasi planlanmaktadir.

Planlama calismasinin amaci;  Celikler Taahhiit insaat ve Sanayi Anonim Sti.’ne ait
kurulacak olan Jeotermal Enerji Uretim Alani nedeniyle, tesise iliskin kararlarin olusturulmasi,
yapilan c¢alismalar 1siginda bélgede tesisin sirdirilebilirlik ilkesi dogrultusunda; dizenli, saglikh
ve planh bir yapida olmasina imkan saglayacak imar planlarinin hazirlanmasidir.

Hazirlanan imar planlari 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 6lcekli Uygulama imar
Planindan olusmaktadir.

Proje kapsaminda kurulacak olan Sultanhisar JES -11 CED santral alani, Sultanhisar ilgesi en
yakin konutlari kus ucusu yaklasik 400 m mesafede, ve en yakin mahalleler olan Hisar Mahallesine
500.00 m., Kabaca Mahallesine 890 m mesafededir Tesis alanina ulasim 430 m kuzey bati yoniinde
guzergéhi bulunan Denizli-Aydin karayolu ile saglanmaktadir.

Proje Toplam Kurulu Gici; 22,51 MwvVe'dir, S6z konusu faaliyet; toplam kurulu glci
acisindan; 03.10.2013 tarih ve 28784 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yururlige giren Cevresel
Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi Ek-2 Madde 49 (a) Elektrik enerjisi dretilmesi amaciyla
jeotermal kaynagin ¢ikartilmasi (Isil glici 5 MWe ve lzeri)” kapsaminda yer almaktadir.

Bu sebeple; s6z konusu projenin 0Ozelliklerini, yerini, muhtemel etkilerini ve &ngo6rulen
onlemleri ortaya koymak amaci ile yurirlikteki CED Yonetmeligi kapsaminda “Proje Tanitim
Dosyas!” hazirlanmis,  Aydin Valiligi (Cevre ve Sehircilik il Madurliigia)  tarafindan yapilan
degerlendirme sonucunda s6z konusu faaliyet icin 18.02.2015 tarihinde “Cevresel Etki
Degerlendirmesi Gerekli Degildir” karari iceren “Cevresel Etki Degerlendirmesi Belgesi”

Yildizgrup Planlama Gayrimenkul Degerleme ins. Tic. Ltd. Sti.
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verilmistir.

Sekil 14: Ydururlukte bulunan Aydin Mugla Denizli Planlama Bdlgesi 1/100000 d&lcekli Cevre
Dizeni Plani

Y rarlukte bulunan Aydin, Mugla, Denizli Planlama Bdlgesi 1/100000 dlcekli Cevre Duzeni
Plani verilerine gore “Tarim Arazisi” olarak belirlenen alanda yer almakla birlikte bu planin bu
planin ~ 8.21. ENERJI URETIM ALANLARI VE ENERJI ILETIM TESISLERI baslikli hitkkmin
8.21.1. noln plan hikminde “YENILENEBILIR ENERJI (RUZGAR. GUNES, JEOTERMAL
HIDROELEKTRIK) URETIM ALANLARINDA, iLGiLi KURUM VE KURULUSLARDAN ALINAN
IZINLER VE ENERJI PiYASASI DUZENLEME VE DENETLEME KURULUNCA VERILECEK LiSANS
KAPSAMINDA, BAKANLIGIN GORUSU ALINARAK, BU CEVRE DUZENI PLANINDA DEGISIKLIGE
GEREK KAIMAKSIZIN, ILGILI KURUM VE KURULUS GORUSLERI DOGRULTUSUNDA
HAZIRLANAN NAZIM VE UYGULAMA IMAR PLANLARI, ILGIiLi IDARESINCE ONAYIANIR VE BU
PLANIN VERITABANINA ISLENMEK UZERE SAYISAL ORTAMDA BAKANLIGA GONDERILIR. ”
Hikmu uyarinca planlama faaliyeti icin kurum ve kuruluslardan alinacak gorisler dogrultusunda alt
olcekli imar planlan ilgili idaresince onaylanmasi gerceklesmektedir.

7.PLAN KARARLARI

Hazirlanan imar plani calismasinda Aydin ili, Sultanhisar ilgesi, 191 ada, 1, 2, 3, 26, 27 ve 28
nolu birbirlerine komsulugu bulunan toplam 34.402,61 m2 alan buyukligune sahip parseller
zerinde Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani ( Jeotermal Elektrik Santral)
kurulabilmesi amaciyla 3194 sayili imar Kanunu geregince 1/5000 6lgekli nazim imar planina ve
1/1000 ©Olcekli uygulama imar esas halihazir haritalar Aydin Bulyiksehir Belediyesi tarafindan
onaylanmis, planlama alani icin imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu 644/648 sayili
Kanun Hikminde Kararnamenin 7(1)(d) maddesi ile 28.09.2011 giin ve 102732 sayili genelge
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geregince Cevre ve Sehircilik Mudarligu tarafindan 11.04.2017 tarihinde onaylanmistir.

Planlama alanina ait Ust Olgcek plan kararlari, alanin dogal yapi 6zellikleri  dogrultusunda
1/5000 6lgekli nazim imar plani duzenlenmistir.

Bu duzenlemede planlamaya konu olan parseller Yenilenebilir Enelji Kaynaklarina Dayall
Uretim Tesis Alani ( Jeotermal Elektrik Santrali) olarak belirlenmis, ilgili mevzuat kapsamina uygun
olarak plan hiukdmleri olusturulmustur.

Mekansal diizenlemede, Santral alani Yenilenebilir Eneiji Uretim Alani olarak dizenlenmistir.

458

Sekil 15: Oneri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

8- SONUC:

Aydin ili, Sultanhisar ilgesi, 191 ada, 1, 2, 3, 26, 27 ve 28 nolu birbirlerine komsulugu
bulunan toplam 34.402,61 m2 alan buyukligune sahip parseller tesis edilecek Sultanhisar Celikler
Jeotermal Enelji Santrali (JES-1I ) yapilabilmesi amaciyla 1/5000 odlcekli Nazim imar Plani
hazirlanmistir. Hazirlanan plan ile temiz, cevre dostu, yenilenen, tikenmeyen, yerli, disa bagimliligi
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olmayan ulusal jeotrmal enerji kaynagina dayali kurulacak eneiji santrali ile  elektrik elde edilerek
topluma ve ekonomiye onemli katki saglanacaktir. Bu yonuyle planlama islemi kamu vyarari
icermekte olup, dizenlenen 1/5000 o6lcekli nazim imar planinin 644 sayili Kanun Hikmiinde
Kararname hikimleri ile 3194 sayilh imar Kanunu’nun 9. maddesi uyarinca Bakanlik Makaminca
onanmasi talep edilmektedir.
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