e
AYDIN
KUSADASI

KiRAZLI MAHALLESI 0 ADA 1851 PARSELIN BIR
KISMINA YONELIK

YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARINA DAYALI
URETIM TESIS ALANI

(GUNES ENERJI SANTRALI)

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

AGUSTOS 2018

K1Yl PROJE



1. PLANLAMA ALANI ve CEVRESINE ILISKIN VERILER

Aydin ili, Ege Bolgesi’nde yer alan 2015 yili itibariyle 1,053,506 niifusa sahip olan Tiirkiye’nin en
kalabalik 20. ilidir. Kuzeyinde izmir ve Manisa, dogusunda Denizli, giineyinde Mugla ili yer alir. Bat1 sinirlari
ise Ege Denizi kiyilar gizer. Ilin denizden yiiksekligi 64 metredir. Akdeniz ikliminin etkisindedir. Bu iklim
sartlar1 ve topografik yapi, Aydin ve ¢evresinde iki ayri bitki toplulugunun (maki ve orman) gelismesine neden
olmustur. Aydin’da 395.494 hektar alanda sulu tarim yapilmaktadir. Zeytin ve meyvelikler en genis alan1 kaplar.
[lde 6 Baraj (Kemer Baraji, Cine Topgam Baraji, Yaylakavak Baraji, ikizdere Baraji, Cine Adnan Menderes
Baraji, Karacasu Baraji) mevcuttur. Aydin; zeytin, incir, kestane iiretiminde Tiirkiye’de 1. sirada, pamuk
iiretiminde ise 3. sirada yer almaktadir.

S6z konusu planlama alaninin bulundugu Kusadasi ise Aydin iline baglh, 2015 yili itibariyle toplamda
103.849 niifusa sahip olan bir ilgedir. Aydin-Efeler ilgesine uzakhign 96 km, Izmir iline 96 km, Efes Antik
Kentine 19.4 km, Selguk ilgesine 21.4 km, Bodrum ilgesine 157 km uzakliktadir. Ilgenin genel olarak gegim
kaynagi turizmdir. Kusadasi ilcesi'nde, toplam yatak kapasitesi 42.875'dir. Bunun 24.321' belediye belgeli olup
18.554'ii Turizm Isletme Belgelidir. Ayrica kent merkezindeki yerlesik niifus yaklasik 70,000 olmasina ragmen
bu rakam yaz aylarinda bir milyonun iizerine ¢ikabilmektedir.



Resim 1: Planlama Alani ve 1851 Parsel sinirlari

Planlama Alani; Kusadasi ¢ikisinda, son yerlesimlere 900 m uzaklikta olan ve Soéke yolu

lizerinde bulunan 43.950,39 m2 yiizdl¢iimiine sahip olan Aydm Ili, Kusadas: Belediyesi, Kirazli
Mahallesi, 0 ada, 1851 parselin yaklasik 19.000 m?’lik kismini1 kapsamaktadir. Ayrica meri nazim imar
planinda goriinen 12 m’lik tasit yolunun gilizergah degisikliginden kaynakli yol diizenlemesini
kapsamaktadir.
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2. PLANLAMA ALANININ JEOLOJIK DURUMU

26.09.2014 tarihinde onaylanan Imar Planma Esas Jeolojik ve Jeoteknik etiit raporunun sonug
ve Oneriler kismi asagidaki gibidir.

Bu calisma, T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Aydin il Miidiirliigiine onaylatilmak iizere, Aydin Ili,
Kusadas1 llgesi, Kirazli Mahallesi ( eski koyii ), Narderesi Mevkii, M18b17d-4d ve M18b-22a-1a
paftalarinda yer alan sahada, Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik raporunun hazirlanmasi amacini
kapsamaktadir. Inceleme alani, Sn. Giilsen Gékgen adina kayith 34 pafta, 1851 parselde yer alan, 4
hektar 3950 m? lik arazi ve Sn. Hiisamettin Gokgen adina kayitli 14N.II pafta / 1878 parselde yer alan 1
hektarlik alani alan1 kapsamaktadir. Bu kapsamda, Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 28.09.2011 giin ve
102732 sayili genelgesinde belirtilen 19.08.2008 giin ve 10337 sayili genelgesinde tanimli formata gore
Jeolojik—TJeoteknik Etiit Raporu olarak Turkuaz Jeoteknik Yer Bilimleri ve Miihendislik Ltd. Sti.
tarafindan yapilmistir.

Caligma alaninin genel, yataya yakin topografyaya sahip olup, dogal sevlerin bulundugu boélgeler ve
sahaninin dogusunda yer alan bir kisim ise % 10- 20 aras1 egimli bir topografyaya sahip olup, genellikle
orta ve tist kesimlerde hakim egim % 0 - 10 arasindadir. Calisma alaninda, neojen yash kiltasi — silttas
marn ardalanmali1 birimler jeolojik yapiy1 olusturmaktadir. Bu birimin iist seviyeleri karakterleri geregi



fiziki ayrismaya ugrayarak zemin Ozelligi kazanmiglardir. Bu birim genellikle siltli kil — killi silt
bilesenlidir.

3. Calisma alaninda 7 ayri noktada derinligi 15,00 metre olan temel sondaj ¢caligsmasi yapilmistir. Zeminde
farkli seviyelerde SPTN arazi deneyi yapilmis, drselenmis zemin numuneleri alinmig incelenmis, alinan
numuneler {izerinde laboratuar deneyleri yaptirilmigtir.

4. Sahada agilan derinligi 15,00’er metre olan temel sondajlar sirasinda yeralt1 suyuna rastlanmamuigtir (
Temmuz — 2014 ) . Cevrede yer alan su sondaj kuyular1 verilerine gore statik su seviyesi 20,00 — 30,00
metre civarindadir. Yagish mevsimlerde birimin ayrisma seviyeleri boyunca yiizey suyu hareketleri
gozlenebilir.

5. Inceleme alaninda, Jeofizik yontemlerden sismik kirilma, Des ve Masw ¢alismalar1 yapilmis olup, elde
edilen arazi verileri bilgisayar yardimiyla degerlendirilip jeofizik modeller olusturulmustur. Sahada 9
profilde yapilan Jeofizik sismik kirllma ve Masw g¢aligmalar1 neticesinde sahada 2 sismik katman
ayirtlanmigtir.  Elde edilen Zemin hakim titresim periyodu To ise 0.44 — 0,49 sn araliginda
hesaplanmigtir. Buna goére bina titresim periyodu To bu degere yakin projelendirilmemelidir. Aksi
takdirde binalarin bir deprem aninda rezonansa girme riskleri bulunmaktadir. Yapilan zemin biiylitmesi
hesaplamalarina gore zemin biiyiitme degerleri 1.77 — 1.87 araliginda bulunmustur. Vs30 degeri ise 397
— 436 m/sn araliginda hesaplanmustir.

6. Jeofizik ¢alismalarla jeolojik calisma verileri birlikte degerlendirildiginde; inceleme sahasi yerel zemin
smifi ve grubu olarak C grubu Z-3 kapsamindadir ( Miilga Bayindirlik ve Iskin Bakanlhigi, Afet isleri
Genel Midiirliigli tarafindan yayimlanan ‘Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki
Yonetmelik® ). Afet Isleri Genel Miidiirliigii tarafindan yayimlanan Deprem Bélgelerinde Yapilacak
Binalar Hakkinda Yo6netmelik Esaslarina gore Z-3 yerel zemin sinifi i¢in Ta: 0,15 sn ve Th: 0,60 sn. dir.

7. Sahada yapilan jeofizik ¢alismalarla elde edilen parametrelere gore, 1/1000 6lcekli hali hazir haritalar
iizerinde Zemin Biiyiitme, Vs Kayma Dalgas1 Hiz1 ve Zemin Hakim Titresim Periyot Haritalari
yapilmigtir

8. Calisma alaninda yapilan jeolojik — jeoteknik ve jeofizik ¢aligmalar neticesinde ¢alisma alaninin 1/1000
Ol¢ekli halihazir haritas1 tizerinde yerlesime uygunluk degerlendirmesi yapilarak, yerlesime uygunluk
haritasi olusturulmustur

Uygun Alanlar 1 ( UA-1) Zemin Ortamlar

Calisma alaninda yer alan birimlerin 6zellikleri degerlendirildiginde, topografik egimin % 0 — 10
araliginda olan alanlarinda , kiltagi marn ardalanmali neojen yash birimlerde oturma , sisme ve tasima giicii
vb. problemlerinin beklenmemesi gibi kriterler goz oniine alindiginda sahanin bir boliimii ,yerlesime uygunluk
degerlendirmesinde Uygun Alanlar 1 — Zemin ortamlar olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk
haritasinda ( UA-1 ) simgesi ile gosterilmistir. Onlemli Alan 2.1. Kiitle Hareketleri ve Yiiksek Egim Agisindan
Onlem Almabilecek Alanlar ;

Onlemli Alan 2.1. ( O.A.2.1.) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar;

Calisma alaninda, topografik olarak bir boliimiinde 10 - 20 derece arasi egimli alanlar ile dogal sevler yer
almaktadir. Sahanin bu topografik egimi ile birlikte, sahada gozlenen kiltast marn ardalanmali birimlerin
karakterleri nedeniyle zeminde fiziki etmenlerle ayrisma problemleri gelisebilir. Ozellikle zeminin kohezyonlu
ayrismaya miisait seviyeler igermesi nedeniyle , bu egimli seviyeler ile dogal sevlerde stabilite problemleri
gelisebilir. Bu kapsamda; sahada yapilasma asamasinda birtakim 6nlem ve onerileri uyulmasi gerekmektedir.

e Sahada mevcut topografik egim nedeniyle yapilasma sirasinda olusacak kazi sevlerinde ve mevcut dogal
sevlerde yagisa bagh ylizey sularmin etkisiyle ayrisan ve ayrisabilecek zeminin siltli killi seviyelerde
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10.

11.
12.

13.

14.

zeminden kaynakli stabilite problemleriyle karsilasma olasilig1 yiiksektir. Bu nedenle saha igerisinde
ylizey suyu drenaji Onlemleri alimmali ve olusacak sevlerin projeli istinat yapilariyla durayliligi
saglanmalidir.

Istinat yapis1 arkasinda drenaji saglayacak uygun karakterli dolgu malzemesi kullanilmali ve istinat
yapilarina yeterli sayida barbakan birakilmalidir.

Yapilasma asamasinda , Yap1 Bazinda Zemin ve Temel Etiit Raporu Hazirlanirken bina vaziyet
planlarma gore sev stabilite analizleri yapilarak uygun sev yiikseklikleri ve sev agilar1 belirlenmeli kazi
dolgu c¢alismalar1 buna gore yapilmalidir. Yapilasma alaninda kalan sevlerin egimleri, uygun sev
acisiyla teraslama ve kademelendirme ile disiiriilmelidir.

Sahada yapilacak bina temel alanlari , yiizme havuzu gibi yapilar yiizeyde yer alan ayrik seviyelere
oturtulmamalidir. Bu yiizme havuzlarinin tahliyesi dogal zemine verilmemelidir.

Saha ve cevresinin topografik egimi géz Oniine alindiginda , parselin dogal drenaj aglar igerisinde
kalmasi nedeniyle mevcut sevlerde fizikli ayrismalar1 onlemeye yonelik olarak , yagisa bagl yiizey
sularinin  projeli drenaj yapilariyla kontrollii olarak uygun drenaj aglarina yoOnlendirilmesi
gerekmektedir.

Sahada yapilacak bina temel alanlar , yiizme havuzu gibi yapilar yiizeyde yer alan aynk seviyelere
oturtulmamalidir. Bu ylizme havuzlarinin tahliyesi dogal zemine verilmemelidir.

Saha ve gevresinin topografik egimi goz Oniine alindiginda , parselin dogal drenaj aglan igerisinde
kalmasi nedeniyle olusabilecek kazi dolgu sevlerinde fizikli ayrigmalar1 onlemeye yonelik olarak |,
yagisa bagl yiizey sularinin projeli drenaj yapilariyla kontrollii olarak uygun drenaj aglarina
yonlendirilmesi ve mevcut bitki ortiistiniin korunmas1 gerekmektedir.

Sahada elde edilen tagima giici degeri 3,48 — 3,65 kg/cm2 araliginda hesaplanmistir. Yap1 Bazinda
Zemin etiit raporu asamasinda bina temel tipi , temel boyutlarn dikkate alinarak tasima giicii degerleri
yeniden hesaplanmali ve uygun bir glivenlik katsayisina boliinerek zemin emniyet gerilmesi degeri elde
edilebilir.

Arazide yapilan sivilagsma riski degerlendirildiginde neojen yash birimlerin sivilagma agisindan uygun
litolojiye girmedigi goriilmektedir.

Zeminde oturma ve sisme problemi beklenilmemektedir.

7269/1051 sayili Afet Kanununa gore inceleme alani ve yakin g¢evresi i¢in alinmig yerlesimi kisitlayici
Afete Maruz Bolge Karar1 yoktur. Sahada yerlesime uygunluk degerlendirmesindeki onlemlere ve
Deprem Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmeliklere ve yerlesime uygunluk
degerlendirmesindeki 6nlemelere uyulmasi gerekmektedir.

Bu rapor, Imar Planina Esas jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporu olarak hazirlanmistir. Parsel alani icin
Zemin ve temel etiit raporu olarak kullanilamaz. Baymndirlik ve iskan Bakanlig1’ min formatina gore her
tiirli yapilagsmada, parsel alaninda bina bazinda zemin ve temel etiit raporu yaptirilmasi; ve proje
asamasinda ona gore projelendirmeye ve uygulamaya gidilmesi gerekmektedir.

Aydin 1li ve yakin ¢evresi, 1996 yilinda T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 ( Miilga Bayindirhk ve
Iskan Bakanlig1 ) tarafindan yayinlanan Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi’na gore 1.Derece Deprem
Bolgesinde yer almaktadir. Planlama sonrasi yapilacak projelerde, Bakanligin Deprem Bolgelerinde
Yapilacak Binalar Hakkindaki Y&netmelik Hiikiimlerine uyulmas: gerekmektedir.



Resim 2: Yerlesime Uygunluk Haritasi

3. PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikligine konu Kusadasi, Kirazli Mahallesi, 0 ada, 1851 parsel, Aydin-Mugla-Denizli Planlama
Boélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani'nda kentsel gelisme alaninda kalmaktadir.

S6z konusu parsel miilga Bayindirlik ve Iskan Bakanliginca 1991 yilinda onaylanmis Kusadasi 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plaminda; minimum ifrazin 1000 m? oldugu, yogunlugun 45 kisi/ha olarak belirlendigi 2
numarali gelisme zonunda kalan Tercihli Kullanim (konut+turizm) alaninda kalmaktadir.

1851 Parselin bir kisminda kurulmasi planlanan lisanssiz 998 kW giiciinde "Yenilenebilir Enerji
Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alani1"na (Giines Enerji Santrali) iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani
Degisikligi ile 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani, Cevre ve Sehircilik Bakanliginca onaylanarak Aydin Cevre
ve Sehircilik 11 Miidiirliigiinde 31.01.2018-02.03.2018 tarihleri askiya ¢ikarilmis, aski siireci igerisinde itiraz
bagvurusu olmamasi sebebiyle Bakanligin 25.03.2018 tarihli ve E.51020 sayili yazisi ile kesinlestirilmistir.
Ancak Karayollar1 2. Bolge Midirliiginiin 23.03.2018 tarihli 121857 sayili yazisinda soz konusu onayli
planlarin Karayollar1 2. Bolge Miidiirliigiince uygun goriilmedigi ve yazi ekinde gonderilen 6rnek projeye uygun
olarak hazirlanan imar planlarimin iletilmesi gerektiginin belirtilmesi iizerine Bakanlik¢a s6z konusu imar
planlarmin uygulamasina yonelik i ve islemler durdurulmustur.

Bu kapsamda s6z konusu planlar Karayollari1 2. Bolge Miidiirliigiince istenilen diizeltmeler dogrultusunda
"Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Y&netmeligin" ikinci Kisim, Genel Esaslar,
15. Maddesinin son paragrafindaki "Toparlayici yollardan karayoluna katilma ve ayrilmalar1 saglayacak
baglantilarin en az bir kilometre araliklarla yapilmasi zorunludur." ibaresine uygun olacak sekilde alanin
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batisinda yer alan 10 m.lik tasit yolunun iptali ile s6z konusu yoldan cephe alan Teknik Altyap1 Alan1 da alanin
giineyinden gecen Kusadasi-Soke asfaltindan cephe alacak sekilde revize edilmis haliye Cevre ve Sehircilik
Bakanligina tekrar sunulmus olup, Karayollar1 2. Bolge Miidiirligiiniin 21.06.2018 tarih ve 239572 say1l1 yazisi
uyarinca plan notlarindaki Ozel Hiikiimlerin 9. Maddesindeki “ KARAYOLLARI 2. BOLGE GENEL
MUDURLUGU 05.05.2017 TARIH 137800 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULMASI
ZORUNLU OLUP, GUNES PANELLERININ SURUCULERIN GOZUNDE KAMASMA
YARATMAYACAK SEKILDE KONUMLANDIRILMASI, GUVENLI BIR TRAFIK AKISININ
SAGLANMASI AMACIYLA PARSELIN KARAYOLU KAMULASTIRMA SINIRI BOYUNCA,
YANSIYAN ISIGIN YOLA GECISINI FiZiKi OLARAK ENGELLEYEN YAPISAL DUZENLEMELERIN
(LEVHA VB.) PROJELENDIRILEREK YERINDE UYGULANMASI GEREKMEKTEDIR.” hiikmii “
KARAYOLLARININ 2. BOLGE MUDURLUGUNUN 21.06.2018 TARIH VE 239572 SAYILI YAZISINDA
BELIRTILEN TUM HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLU OLUP, GUNES PANELLERININ
SURUCULERIN GOZUNDE KAMASMA YARATMAYACAK SEKILDE KONUMLANDIRILMASI,
GUVENLI BIR TRAFIK AKISININ SAGLANMASI AMACIYLA PARSELIN KARAYOLU
KAMULASTIRMA SINIRI BOYUNCA, YANSIYAN ISIGIN YOLA GECISINI FiZIKSEL OLARAK
ENGELLEYEN YAPISAL DUZENLEMELERIN ( LEVHA VB.) PROJELENDIRILEREK YERINDE
UYGULANMASI, GECIS YOLUNUN KARAYOLU HENDEGININ EKSENINE KADAR YOLDAN
TESISE DOGRU %2 INIS EIMLI OLMASI, TESISIN TASIT TRAFIGINE ACIK ALANLARININ
KARAYOLUNUN KAPLAMA CINSINE UYGUN OLARAK KAPLAMASI, GECIS YOLLARININ, YOL
HENDEGINE ISABET EDEN KISIMLARINA HENDEK TABAN KOTUNA UYGUN OLARAK,
GELEBILECEK SUYU TAHLIYE EDECEK KAPASITEDE, PARSELIN YOLA OLAN CEPHESI
BOYUNCA EN AZ 0100 CM.LiK BUZ VEYE 1X1 M EBATINDA KUTU MENFEZ VE GECiS YOLUNA
IZGARALI KANAT YAPILMASI GEREKMEKTEDIR.” olarak yeniden diizenlenmistir.
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Resim 3: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi



