Il

USTA

PLANLAMA & DDANISAMANL /K

ARTVIN iLli,
HOPA iLCESI,
KEMALPASA BELDESI,
4848.C/G PAFTA, 106 ADA,
31 NOLU PARSELDE YAPILAN
1/5000 OLCEKLI
NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLiIGI RAPORU

RAPORUN KONUSU:

Artvin ili, Hopa ilgesi, Kemalpasa Beldesi, Mahallesi, 460500-460800
dikey, 4594200-4594900 yatay koordinatlari arasinda bulunan, 4848.C/G
pafta,106 ada , 31 nolu parselde bulunan ,yaklasik 42,381 m?alana sahip parselde
Cay Kurumu Genel Mudurlugu(CAYKUR) tarafindan tam kapasite ¢alismakta olan
bir cay fabrikasi bulundugu halde,imar planinda 2010 yilinda yapilan revizyon imar
planina gore,Terminal Alani,Agik Spor Tesisi Alani,Pazarlama Alani ve Park Alani
olarak planlanmistir. Bu rapor,mevcut kullanimi ve beldenin ekonomik dinamiklerinin
ve mevcut kanun hukumleri  dikkate alinarak planlanmasi ve alanin sahil seridi
icerisinde kalan alanlarinin "Park Alani" ve "Gunubirlik Tesis Alani" olarak , alanin
diger kisminin ise 7 m.lik yayayollari ile ulagimin saglanacak sekilde planlanarak,24
m.lik karayolundan cephe alacak sekilde "Sanayi Alani "olarak planlanmasini
icermektedir.

Yapilan imar plani degisikligi, 3194 sayili kanun ve yonetmeliklerine uygun
olarak hazirlanmis olup, sehircilik ve planlama ilkelerine bagli kalinarak yapilmistir.

MEVCUT DURUM:

Planlama alani, Artvin ili, Hopa ilgesi, Kemalpasa Beldesi, Ataturk Bulvari
Mevkii ,460500-460800 dikey, 4594200-4594900 yatay koordinatlari arasinda,
4848.CIG pafta,106 ada , 31 nolu parselde bulunan alani kapsamaktadir ve
yaklasik 43,381 m? 'lik (4.2 ha) alana sahiptir.

Planlama alan, Artvin il Hopa ilgesi, Kemalpasa Mahallesi sinirlari
icerisindedir ve Hopa ile karayolu baglantisinin saglandigi 1. derece karayolu
vasfindaki Ataturk Bulvari Uzerindedir.(bkz.Planlama alaninin haritasi)Kemalpasa
Beldesinin merkezi yerinde olan planlama alaninda ,imar planinda farkli fonksiyonlar
tanimlanmig ve 2010 yilinda revizyon imar planinda meclisge onanmis olmasina
ragmen,ilk imar planinda oldugu gibi c¢ay fabrikasinin bulundugu ve isletiimeye
devam edildigi Sanayi Alani olarak kullaniimaktdir..(Bkz.Planlanan Alaninin uydu
fotografi)
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PLANLAMA ALANI Agiklama

@ FLANLAMAALANI SINIRI

Kemalpasa,Artvin ilinin Hopa iicesine bagh beldesidir. 289 km? ile Artvin ilinin
en kiguk yuzolgumli ilgesini olmasina ragmen,Hopa ilgesi, Artvin ilinin en yodun
nufuslu ilgesini olusturmaktadir. HOPA'da genelde g¢ay ve findik Uretiminden elde
edilen gelirin yani sira Sarp Sinir Kapisindan yapilmakta olan ithalat ve Ihracat
nedeniyle Ticari faaliyetler hizlanmis beraberinde bdlgeye ekonomik yonden bir
rahatlama getirmigtir. Turkiye ¢ay ekim alaninin % 9'unun, cay uretiminin ise %
11’inin Artvin’de (Borcka, Hopa ve Arhavi ilgelerimiz ve Kemalpasa Beldesi)
yapilmaktadir.

Hopa ilgesinde, modern sanayi tesisi olarak adlandirilan ¢ok miktarda
hammadde igleyip, fazla miktarda Uretim yapan ve ¢ok sayida isci calistiran
fabrikalarin baglicalari, Hopa Cay Fabrikasi ve Kemalpasa Cay Fabrikasi ve
Hopa Tarimsal Kalkinma Kooperatifi Cay Fabrikasi dir. Kemalpasa' da bir adet
Devlet Cay fabrikas! bulunurken, iki adet Ozel Cay Fabrikasi agildigindan, gevre il
ve ilgelerden yogun go¢ almaya baslamistir. Ayrica yilin alti ayi ¢ay Ureticiligi daha
aktif hale geldiginden gerek sezonluk gerekse yerlesme amacli isci sayisi
artmaktadir.( http://www.artvin.gov.tr)

PLAN KARARLARI

imar planlari, insan, toplum, gevre iligkilerini kisi ve aile mutlulugu ile toplum
hayatini yakindan etkileyen fiziksel ¢evreyi saglikh bir yapiya kavusturmak, yatirimlari
yer segimlerini ve gelisme egilimlerini yonlendirmek ve topragin korunma ve kullanim
dengesini en rasyonel bicimde belirlemek Uzere hazirlanir.
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Hammaddelerin igslenerek tuketime hazirlanmasi sanayi faaliyetlerini
olusturmaktadir.Sanayi tesisleri kuruldugu alan itibariyle az bir alan kaplamasina
ragmen, insanlara saglamig oldugu ekonomik kazangtan dolayi bir 6neme sahiptir.
Cunkl  gunumuizde toplumlarin  refah duzeyi ve gelismiglik durumlari
sanayilesmelerine goére oOlcllmektedir. Kemalpasa daki sanayi faaliyetlerinde ,cay
ziraatine bagh olarak kurulmus olan c¢ay fabrikalari en O©Onemli sanayi
faaliyetidir.Kemalpasa beldesinin tarim drlnleri arasinda blyUk bir kisminin c¢ay
tarimi yapildigi,ekonominin de ¢ay tarima bagl oldugunu gorulmektedir. Bolge
ekonomisinin lokomotifi olan ¢ay tariminin sanayi ayagini olusturan cay fabrikalari da
Kemalpasa'daki ekonomik kazanimlarin basinda olmayr devam ettirmektedir. Ne
son yillarda hareketlenen sinir ticareti ,ne de turizm olanaklarinin gelismesi
,bolgedeki ekonominin c¢ay tarrmi ve sanayi'ne baghh oldugu gergegini
degistirememistir.

2010 yilinda "Sanayi Alani" olarak planlanmis ve zamanin dinamiklerine goére
sinir ticareti ve turizm sektorindeki gelismeler gb6zonune alinarak,islemekte ve
bdlgenin en 6nemli ekonomik degeri olan ¢ay fabrikalarinin bulundugu alanlarin ,Park
Alani ,A¢ik Spor Tesis Alani, Pazarlama Alani ve Terminal Alani Olarak Revizyon
imar Plani yapilarak fonksiyonu degismis olmasina ragmen,hala isletiminin devam
ettigi gézonunde bulundurularak,alanin planlanmasi gerekmektedir.Revizyon imar
planinda ,daha onceki yururlukte olan plan kararlari tamamen degistirilerek,sinir
ticareti on plana gikariimak istenmis sede ,gegcen zaman Kemalpasa ekonomisinin
cok dénemli girdisi olan sanayi faaliyetlerinin ,kurumun kapasite arttirrmina gitmeyi
disunecek kadar buyadigu g6z onune alinip ,mevcut durumun tekrar
degerlendiriimesi  gerekmektedir.Planlama alanini  Cay Isletmeleri Genel
Mudurlugu'ne ait olmasina ragmen,faaliyetlerini surdurebilecek fonksiyonlarin
bulunmamasindan dolayi,alanda imar plani degisikligi yapilmasi zorunlu hale
gelmigtir.Bundan dolayi, igletmesi tam kapasite devam eden Cay Fabrikasinin
bulundugu alan,kiy1 kenar ¢izgisinin ilk 50 m.si igerisinde bulunmakta,fabrikanin
eklentileri ise ikinci 50 m. icerisinde fiilen bulunmakta olmasina ragmen,Kiyi Kenar
Cizgisi hattinin 7 m.lik yayayollari ile gevrelenecek sekilde ilk 50 m.sinde "Park Alani"
Jikinci 50 m.sinde "Gunubirlik Tesis Alani" olarak planlanmistir. Alanin sahil seridinde
kalmayan diger kismindaki yapilasma fonksiyonu ise "Sanayi Alani" olarak
planlanmigtir.

Bu imar plan degisikligi,3194 sayili imar Kanunu,3621 sayili Kiyi Kanunu ve
yonetmeliklerine , sehircilik ilke ve esaslarina ve mulkiyet haklarina riayet edecek
sekilde planlanmistir.
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