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RAPORUN KONUSU:

Artvin ili, Hopa ilgesi, Kemalpasa Beldesi, Mahallesi, 460500-460800
dikey, 4594200-4594900 yatay koordinatlari arasinda bulunan, 4848.C/G
pafta,106 ada , 31 nolu parselde bulunan ,yaklasik 42,381 m?alana sahip parselde
Cay Kurumu Genel Mudurliglu(CAYKUR) tarafindan tam kapasite calismakta olan
bir ¢ay fabrikasi bulundugu halde,imar planinda 2010 yilinda yapilan revizyon imar
planina goére,Terminal Alani,Acik Spor Tesisi Alani,Pazarlama Alani ve Park Alani
olarak planlanmigtir. Bu rapor,mevcut kullanimi ve beldenin ekonomik dinamiklerinin
ve mevcut kanun hukumleri  dikkate alinarak planlanmasi ve alanin sahil geridi
icerisinde kalan alanlarinin "Park™ ve "Gunubirlik Tesis Alani" olarak , alanin diger
kisminin ise 7 m.lik yayayollari ile ulasimin saglanacak sekilde planlanarak,24 m.lik
karayolundan cephe alacak sekilde "Sanayi Tesis Alani(CAYKUR) "olarak
planlanmasini icermektedir.

Yapilan imar plani degisikligi, 3194 sayili kanun ve yodnetmeliklerine uygun
olarak hazirlanmis olup, sehircilik ve planlama ilkelerine bagli kalinarak yapilmistir.

MEVCUT PLAN DURUMU:

Planlama alani, Artvin ili, Hopa ilgesi, Kemalpasa Beldesi, Atatirk Bulvari
Mevkii ,460500-460800 dikey, 4594200-4594900 yatay koordinatlari arasinda,
4848.C/G pafta,106 ada , 31 nolu parselde bulunan alani kapsamaktadir ve
yaklasik 42,381 m? 'lik (4.2 ha) alana sahiptir.

Planlama alaninin olusturan Artvin ili, Hopa ilgesi, Kemalpasa Beldesi, Ataturk
Bulvari Mevkii ,460500-460800 dikey, 4594200-4594900 yatay koordinatlar
arasinda, 4848.C/G pafta,106 ada , 31 nolu parselde mevcut plan kararlarina
bakildiginda,alan Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Gumushane-Artvin Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda kentsel calisma alani igerisinde
kalmaktadir(bkzPlan-1: Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Gimdighane-Artvin  Planlama
Boélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani)
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Artvin ili, Hopa ilgesi, Kemalpasa Beldesi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan’'nda
palnlama alani, mevcut imar plani kararlarina gére “Park Alani” ,"Acik Spor Tesis
Alani”, “Pazarlama Alani” ve “Terminal Alani” olarak planlanmis olup, kuzey-glney
istikametinde ortalayarak gecen 10 m.lik karayolu ,acik spor tesisi alani ile terminal
alani ve pazarlama alanini bolmektedir(bkz. Artvin ili, Hopa ilgesi, Kemalpasa Beldesi
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Kemalpasa beldesi 1/1000 olgekli uygulama imar planinda ise planlama alaninin
olusturan 106 ada 31 nolu parselin sahil seriinde kalan kisimlari “park alani” ve “acgik
spor tesisi alani” olarak planlanmig ve alanin ortasindan 7 m.lik yayayolu
planlanmigtir. Ayrica 10 m.lik karayolu ile ayrilan ve guneyde kalan kisimlardan
Pazarlama Alani olarak planlanan alanda yapilagsma kosulu E=0.50 ve Hpa= 6.50 m.
ve Terminal Alani olarak planlanan kisimda vyapilasma kosullari E=0.50 ve
Hmax=6.50m. olarak planlanmistir(bkz Plan-3:.Kemalpasa Beldesi 1/1000 Uygulama
Imar Plani)
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Planlama alan, Artvin il Hopa ilcesi, Kemalpasa Mahallesi sinirlari
icerisindedir ve Hopa ile karayolu baglantisinin saglandigi 1. derece karayolu
vasfindaki Atatlrk Bulvari Uzerindedir.(bkz.Planlama alaninin haritasi)Kemalpasa
Beldesinin merkezi yerinde olan planlama alaninda ,imar planinda farkli fonksiyonlar
tanimlanmis ve 2010 yilinda revizyon imar planinda meclisge onanmig olmasina
ragmen,ilk imar planinda oldugu gibi cay fabrikasinin bulundugu ve igletiimeye
devam edildigi Sanayi Alani olarak kullaniimaktdir..(Bkz.Planlanan Alaninin uydu
fotografi)

Artvin ili, Hopa ilgesi, Kemalpasa Beldesi, Atatirk Bulvari Mevkii ,4848.C/G
pafta,106 ada , 31 nolu parseline iceren Revizyon imar Plani 11.03.2010 tarihinde
onanarak yurlrlige girmistir.Bu imar planlarinin onanmasi surecinde parselin maliki
olan Caykur ,haberdar olmamasi nedeniyle ilan slrecinde basvuruda
bulunarak,planin  gbézden geciriimesini talep etme haklarini  yitirmistir.
Kemalpasa,Artvin ilinin Hopa ilgesine bagli beldesidir. 289 km? ile Artvin ilinin en
klguk yuzolgimla ilgesini olmasina ragmen,Hopa ilgesi, Artvin ilinin en yogun nifuslu
ilcesini olusturmaktadir. Hopa'da genelde cay ve findik Uretiminden elde edilen
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gelirin yani sira Sarp Sinir Kapisindan yapilmakta olan ithalat ve Ihracat nedeniyle
Ticari faaliyetler hizlanmis beraberinde bdlgeye ekonomik ydnden bir rahatlama
getirmigtir. Turkiye cay ekim alaninin % 9’unun, ¢ay uretiminin ise % 11’inin Artvin’de
(Borcka, Hopa ve Arhavi ilgcelerimiz ve Kemalpasa Beldesi) yapiimaktadir.

Harita-1: Planlama Alaninin Haritasi
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ilgedeki toplam arazinin % 65.69 ‘unu orman alani, % 27.28’ini tarim alani,
% 7’sini yerlesim alani olusturulmaktadir. Hopa ilgesinin tarim alanlarinin ¢ok buayuk
bir kisminda (% 84.9'u ) cay tarimi yapiimakta olup,cok az miktarda findik,
kivi, narenciye ve mavi yemis kapama meyve bahgeleri seklinde olup, diger butlin
meyveler ¢ay alanlar icinde daginik ve karigik halde bulunmaktadir. Kemalpasa
beldesi,Nufusu 1990 sayimina gore 2650, 2000 yili sayimina gore ise 4124 kisidir.
Cevre koylerle birlikte 8729 dur. Kemalpasa beldesinde, 6zellikle yaz aylarinda
oldukca hareketlilik kazanmaktadir. Yas cay uretiminin Mayis ayinda baglamasi ile
isci gocleri de artmaktadir. Deniz sezonunun acgilmasi, festivallerin baslamasiyla
hem niUfus yogunlugu hem de sosyal bir yogunluk yasanmaktadir.
(http://www.hopa.gov.tr)

iktisadi Devlet Tesekkiili olan Caykur, Tirkiye nin Tarim Politikasina uygun
olarak cay ziraatini gelistirmek, cay kalitesini 1slah etmek, islenmesini teknik
esaslara gore yurutmek, i¢c ve dig pazar isteklerini kargilamak Uzere kuru cay
uretmek, ithal etmek ve ihrag etmek, verimlilik esasina dayall igletme politikasiyla
sermaye birikimine yardim ederek yatirm kaynagi yaratmak amaciyla merkezi
Rize’de olmak Uzere tegkil edilmistir.Caykur, bu faaliyet konularinin gerektirdigi
tesisleri kurmak ve cay yapraklarini islemek, uretim faaliyetlerinden dodan yan
urunleri degerlendirmek ve yardimci maddeler Uretmek, ¢cay urinunun kalite ve
veriminin ve igletme tekniginin geligtiriimesi igin gerekli arastirmalari yapmak,
muessese ve laboratuarlar kurmak igletmek, ticaretle istigal etmek, ihracat ve ithalat
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yapmak, cay Ureticilerinin kooperatiflesmesi igin gerekli olan faaliyetlerde bulunmak,
cay borsasina gay sanayicilerinin katiliminda onderlik yapmak, c¢ay eksperlerinin
yetistiriimesi icin gerekli dnlemleri almak, kamulastirma yapmak, istihdam gelistirme
calismalari kapsaminda duzenlenen beceri kazandirma programlarinin
uygulanmasini saglamak, ktuguk ve orta buyuklukteki 6zel kuruluslara idari ve teknik
alanlarda rehberlik yapmak, mevzuat uyarinca verilen diger goérevleri yerine
getirmek igin galismalarini ylrutmektedir.

PLANLAMA ALANI ‘ Agiklama

@ FLANLAMAALANI SINIRI

300 m

Fotograf-1: Planlanan Alaninin uydu fotografl

Hopa ilgesinde, modern sanayi tesisi olarak adlandirilan ¢ok miktarda
hammadde igleyip, fazla miktarda Uretim yapan ve ¢ok sayida isci calistiran
fabrikalarin baglicalari, Hopa Cay Fabrikasi ve Kemalpasa Cay Fabrikasi ve
Hopa Tarimsal Kalkinma Kooperatifi Cay Fabrikasi dir. Kemalpasa' da bir adet
Devlet Cay fabrikas! bulunurken, iki adet Ozel Cay Fabrikasi agildigindan, gevre il
ve ilgelerden yogun go¢ almaya baslamistir. Ayrica yilin alti ayi ¢ay Ureticiligi daha
aktif hale geldiginden gerek sezonluk gerekse yerlesme amagh iscGi sayisi
artmaktadir.( http://www.artvin.gov.tr)

Hopa Sarp karayolunun batisinda denizi kenarinda kurulan Kemalpasa
Fabrikasi 1976 yilinda faaliyete gegmistir.42 dekarlik bir alana kurulmus olan fabrika
gunluk 185 ton cay isleme kapasitesine sahip olup 18 kadrolu memur, 37 kadrolu isci
ve 150 gecici personel olmak Uzere 205 personel istihdam etmektedir. Fabrika 65
adet cay alim yeri ile yilhk 16.555.249 kg yas ¢ay alimi yapmakta olup 3.504.450 kg
kuru ¢ay Uretmektedir. Kemalpasa Cay fabrikasi, Caykur 'un isletmesini yaptigdi
fabrikalari kapasiteleri degerlendirildiginde(8000 ton/gun ), 185 ton/gun kapasitesi ile
45 fabrikanin 30 undan daha fazla kapasite ile calismakta olan bir fabrikadir.Bu
rakam gay fabrikalari degerlendirildiginde kigumsenmeyecek durumdadir.

Kemalpasa beldesi,revizyon imar planinin onaylandidi yillarda sinir ticareti ile
one ¢ikmis bir yerlesim yeri idi. Turkiye-Gurcistan ulkeleri gegis kapisi olan Sarp Sinir
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Kapisinda ulkeler arasinda baglayan kimlikle gecis uygulamasi, sinir Otesindeki
turizm hareketliligi ilce ekonomisini hareketlendirmisti.Turkiye’'nin Kafkaslara agilan
kapisi Sarp Sinir'na en yakin yerlesim yeri olan Artvin’in Hopa llgesi'ndeki 5 bin
nifuslu Kemalpasa Beldesi'nde 4 yil dénce hafta sonlari kurulan pazar yeri ile
baslayan bavul ticareti kisa surede gelisti. 30 dolayinda is yerinin bulundugu beldeye
Tarkiye’'nin dort bir yanindan gelen girisimciler, is yerlerine donustlrilen tarlalari,
depolari kiraladi. Beldede 700°’den fazla ve bluyuk cogunlugu tekstil urinu satisi
yapan igyerleri acgildi. Her giin Gurcl, Ermeni ve Azeri yaklasik 10 bin kisinin akin
ettigi, dukkan tabelalarinin Guarclce yazildigi Kemalpasa’da igyerleri de 24 saat
hizmet vermeye basladi. Sinirin 6te yakasindan gelenler, dislk fiyata satin aldiklari
tekstil Grunlerini, Ulkelerindeki isyerlerinde ya da pazar tezgahlarinda satmaya
basladi. Belde,istanbul Laleli benzeri bir pazar haline geldi. Ancak Giircistan,
Kemalpasa'daki bu hareketliligi kendi lehine cevirmek amaciyla Ulkesine giris
yapanlarin satin aldigi tekstil Grunlerine yuUksek vergi uygulamaya baglamasi igin
seyrini degistirdi ve Kemalpasa’da ticaret oldukc¢a dustu.( http://www.aktifhaber.com)

1986 yiinda meydana gelen Cernobil Nukleer Reaktor kazasi sonucunda
rasdyoaktivite bulasmis caylarin planlama alnimizin igerisinde gémulmuis olmasi
hasebiyle, Cay isletmeleri Genel Mudurlugu’nin Turkiye Atom Enerjisi Kurumu’'na
01/03/2017 tarihli dilekgesi ile basvurulmus olup,13/03/2017 tarihinde Turkiye Atom
Kurumunun cevaben yazdigi yazida ...“gomu alaninin butinligunu bozacak veya
gobmulen c¢aylari acgiga c¢ikaracak bir kazi yapilmamasi kaydiyla ve temel
¢alismalarindan sonra ,gerekli dlgim ve kontrollerin yapilmasi i¢in kurumumuza
haber verilmesi ve bu kontrollerin de olumlu olmasi halinde ,s6z konusu gomu
alaninda ilgi yazinizda belirtildigi gibi tasarrufta bulunulmasinda radyolojik agidan
sakinca olmayacagi degerlendiriimistir’ denilmektedir.(Ek- Turkiye Atom Enerjisi
Kurumu yazismalari)

PLAN KARARLARI

imar planlari, insan, toplum, gevre iligkilerini kisi ve aile mutlulugu ile toplum
hayatini yakindan etkileyen fiziksel gevreyi sadlikli bir yapiya kavusturmak, yatirrmlari
yer secimlerini ve gelisme egilimlerini yonlendirmek ve topragin korunma ve kullanim
dengesini en rasyonel bicimde belirlemek Uzere hazirlanir.

Hammaddelerin islenerek tlketime hazirlanmasi sanayi faaliyetlerini
olusturmaktadir.Sanayi tesisleri kuruldugu alan itibariyle az bir alan kaplamasina
ragmen, insanlara saglamis oldugu ekonomik kazangtan dolay! bir 6neme sahiptir.
Cunkit gunumuzde toplumlarin refah duzeyi ve gelismiglik durumlari
sanayilesmelerine gore Olgculmektedir. Kemalpasa daki sanayi faaliyetlerinde ,cay
ziraatine bagh olarak kurulmus olan c¢ay fabrikalari en O©6nemli sanayi
faaliyetidir.Kemalpasa beldesinin tarim drunleri arasinda buyuk bir kisminin cgay
tarimi yapildigi,ekonominin de c¢ay tarima bagli oldugunu goérulmektedir. Bdlge
ekonomisinin lokomotifi olan gay tariminin sanayi ayagini olusturan gay fabrikalari da
Kemalpasa'daki ekonomik kazanimlarin basinda olmayr devam ettirmektedir. Ne
son yillarda hareketlenen sinir ticareti ,ne de turizm olanaklarinin gelismesi
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,bolgedeki ekonominin ¢ay tarimi ve sanayi'ne bagh oldugu gergegini
degistirememistir.

2010 yilinda "Sanayi Alani" olarak planlanmis ve zamanin dinamiklerine goére
sinir ticareti ve turizm sektorindeki gelismeler gb6zonune alinarak,islemekte ve
bdlgenin en 6nemli ekonomik degeri olan gay fabrikalarinin bulundugu alanlarin ,Park
Alani ,A¢ik Spor Tesis Alani, Pazarlama Alani ve Terminal Alani Olarak Revizyon
imar Plani yapilarak fonksiyonu degismis olmasina ragmen,hala isletiminin devam
ettigi gozonunde bulundurularak,alanin planlanmasi gerekmektedir.Revizyon imar
planinda ,daha Onceki yururlukte olan plan kararlari tamamen degistirilerek,sinir
ticareti 6n plana gikariimak istenmis sede ,gegcen zaman Kemalpasa ekonomisinin
cok dnemli girdisi olan sanayi faaliyetlerinin ,kurumun kapasite arttirrmina gitmeyi
disunecek kadar blyuadugu g6z onune alnip ,mevcut durumun tekrar
degerlendiriimesi  gerekmektedir.Planlama  alanini  Cay isletmeleri  Genel
Mudurlugu'ne ait olmasina ragmen,faaliyetlerini surdurebilecek fonksiyonlarin
bulunmamasindan dolayi,alanda imar plani degisikligi yapilmasi zorunlu hale
gelmigtir.Bundan dolayi, igletmesi tam kapasite devam eden Cay Fabrikasinin
bulundugu alan,kiy1 kenar ¢izgisinin ilk 50 m.si igerisinde bulunmakta,fabrikanin
eklentileri ise ikinci 50 m. icerisinde fiilen bulunmakta olmasina ragmen,Kiy1 Kenar
Cizgisi hattinin 7 m.lik yayayollari ile gevrelenecek sekilde ilk 50 m.sinde "Park Alani"
Jkinci 50 m.sinde "Gunubirlik Tesis Alani" olarak planlanmistir. Gunubirlik Tesis
Alani'nin 7 m.lik yollarla c¢evrelenerek ulasim olanaklari sagliklastiriimis ve yapi
yaklasma mesafesi yollardan 5 m. ve "sanayi alani" olarak planlanan alani ayiran ada
cizgisinden de 5 m. olacak sekilde ,E=0.20 ve Yencok=4.50m. olarak alan
planlanmigtir.Alanin sahil seridinde kalmayan diger kismindaki yapilagsma fonksiyonu
ise "Sanayi Tesisi Alani(CAYKUR)" olarak planlanmistir. Sanayi Alani igerisinde
yapilasma kosulu " E=1.00 ve alan igerisindeki binalarin yukseklik seviyesi, sanayi
alaninin(gay fabrikalarinin) bacalarinin ylUksekligi baz alinarak Yengok=26.50m.
olacak sekilde planlanmigtir.Alan icin yapi yaklasma mesafesi, 24 m.lik karayolundan
25 metre ,7 m.lik yayayollarindan da 5 er metre ,diger alanlardan da 5 ‘er m. olacak
sekilde belirlenmisgtir.

Bu imar plan degisikligi,3194 sayili imar Kanunu,3621 sayili Kiyi Kanunu ve
yonetmeliklerine , sehircilik ilke ve esaslarina ve mdulkiyet haklarina riayet edecek
sekilde planlanmistir.

EKLER:

*Tapu kaydi

*Kadastro durumu

*Imar Plani Degisikligi Paftasi

*Tarkiye Atom Kurumu Yazigmalari

*Imar Planina Esasa Jeolojik Rapor Onay Yazisi
*Cd
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