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A) PLANLAMA ALANININ TANIMI

Yusufeli Baraji ve HES Projesinden etkilenen Yusufeli Iicesi ve koy
yerlesim alanlan calismalari Toplu Konut Idaresi Baskanligi, Devlet Su Isleri
Genel Mudurlaga ile Miuilga Afet Isleri Genel Muduirliigii arasinda imzalanan
21.03.2008 tarihli protokol kapsaminda yurutilmektedir. Bu kapsamda,
Cevre ve Sehircilik Bakanlig Yap: Isleri Genel Mudurliigti tarafindan tespit
edilen Yusufeli Ilcesi, Cevreli, Celtikdiizii, Mesecik, Tekkale, Irmakyani,
Yenikdy ve Ishan kéylerinde oéneri yerlesim alanlar1 Toplu Konut Idaresi
Baskanligina énerilmistir.

Onerilen kdy yerlesim alanlarindan; ishan kéyti Yusufeli Merkez Ilcenin
giineydogu kesiminde yer almaktadir. Cevre ve Sehircilik Bakanlig Yap: Isleri
Genel Mudurligiince tespit edilerek Idaremize onerilen Ishan koyt, X=
4.514.900-4.515.400, Y= 479.200-479.650 (ITRF96-GRS80 Elipsoidi
Koordinat Sisteminde ve Transversal Mercator 3 Derecelik Dilim Esasina
Gore) koordinatlar1 arasinda kalmaktadir.

Ishan kéytl smirlarn icerisinde, Cevre ve Sehircilik Bakanligi Yap: Isleri
Genel Mudurligt tarafindan 6nerilen Maliye Hazinesi mulkiyetinde bulunan
113 ada 4 parsel, 119 ada 68 parsel ile 118 ada 21 parselin bir kisminda
planlama calismalar: yurttilmekte olup planlama alani yaklasik 95.000 m?
yuzolciimunde alani kapsamaktadir.

Planlama alanlarina yonelik ulasim baglantilari; mevcut yol baglantilari
dikkate alinarak ulasim saglanmaktadir.

Planlama alani genelinde topografik yapi, egimli araziden olusmaktadir.
Soyle ki, planlama alaninin orta kesimler %10-30 arasi egimli bir yapisi
olmakla birlikte gtiney kesimi, dogu kesimi ile bat1 kesimlerinde egim %30‘un
Uzerinde gortulmektedir.
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Sekil 1: [shan Kéyti Yeni Yerlesim Yeri Planlama Alant Genel Konumu
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Sekil 2: ishan K6yt Yeni Yerlesim Yeri Planlama Alan1 ve Yakin Cevresi
Mevcut Durumu
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Artvin 1li, Yusufeli Ilcesi, Ishan K6yt Yeni Yerlesim Yeri, Bakanlar
Kurulu'nun 18.4.1996 tarih ve 96/8109 sayili karar ile yururliige giren
Turkiye Deprem Bolgeleri haritasinda 3. Deprem Boélgesinde yer almaktadir.

Sekil 3: Artvin Ili Deprem Bélgeleri Haritast
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B) PLANLAMAYA ESAS KURUM GORUSLERI

Artvin Ili, Yusufeli ilcesi, Merkez, Cevreli, Celtikdtizii, Mesecik, Tekkale,
Irmakyani, Yenikdy, Ishan koéylerine ait 6neri yerlesim alanlarina iligkin
kurum gériisleri, Toplu Konut Idaresi Baskanliginin 26.02.2018 tarih ve
25622 esas sayili yazisi ile talep edilerek tamamlanmistir.

Artvin Valiligi, Cevre ve Sehircilik 11 Mudurligiintin 13.03.2018 tarih ve
973 esas sayili yazisi ile ilettigi kurum gériisinde; Bakanliklarinca onayli kiy1
kenar cizgisi sinirlar1 dahilinde olmayip 3621 sayili Kiy1 Kanunu ve Uygulama
Yonetmeligi htuktmleri kapsaminda degerlendirme yapilamadigl olan tim
islerde ilgili mevzuatin dikkate alinmasi gerektigi, s6z konusu koéy yerlesim
alanlarinin Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-GUimuishane-Artvin Planlama Bolgesi
1/100.000 élcekli Cevre Duizeni Planinda kullanim kararlari belirtilmis olup
kullanim kararlarindan Orman Alanlari hakkinda cevre diizeni plani plan
hiktmlerinin 6.6. maddesi dogrultusunda islem yapilmasi gerektigi, Yenikdy
ve Irmakyani koéylerinin “Artvin-Yusufeli-Coruh Vadisi Yaban Hayati Gelisme
Sahas1” sinirlarn icerisinde kaldiginin tespit edildigi belirtilmistir. Ayrica, 2863
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sayili Kultiur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda séz konusu
alanlarda herhangi bir tabiat anit1 ya da dogal sit stattisinin bulunmadig:
belirtilmistir.

Artvin Valiligi,il Kultiir ve Turizm Mudurligli Turizm Isleri Sube
Mudurliginin 28.03.2018 tarih ve 266562 sayili yazisi ile ilettigi kurum
goristinde; bahse konu alanlarin 2634 satili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca
ilan edilen herhangi bir Turizm Merkezi veya Kultiir ve Turizm Koruma ve
Gelisim Bolgesi sinirlarn icerisinde kalmadigi, bununla birlikte Bakanliklar:
Yatirim ve Isletmeler Genel Muidurliiglince Artvin Ilinde 30 Eylil 2017
tarihinde bélgenin turizm ve kultur alanindaki potansiyeli, sorunlarini takip
etmek Uizere Artvin Ili genelinde yurtitiilmekte olan “Artvin Eylem Plani”nin
amaci, bolgenin ekonomik gelisiminde turizmi 6ncti bir sektér olarak 6n plana
cikarmak ve yeni turizm projeleri ile istihdama katkida bulunmak oldugu,
Yusufeli Baraji kapsaminda sular altinda kalacak olan yerlesmeler kirsal ve
kultir turizmi acisindan Oneme sahip alanlarda yeni yapilacak imar
planlarinda sektdér olarak turizmin o6zenle ele alinarak yeni gelistirilecek
alanlarda yoresel yapilasma ile turizm degerlerinin ve turizm acisindan énemli
noktalarin ulasim baglantilarinin dikkate alinmasinin faydali olacaginin
degerlendirildigi belirtilmistir.

Artvin Valiligi, Il Gida, Tarim ve Hayvancilik Mudurliigtintin 16.03.2018
tarih ve 811160 esas sayili yazisi ile ilettigi kurum goértistiinde ettit islemlerine
baslanilabilmesi icin alanlara ait ilave bilgi, belgelerin génderilmesi gerektigi
bildirilmistir. Bu kapsamda, Toplu Konut Idaresi Baskanhginca 28.03.2018
tarih ve 42516 esas sayili yazisi ile talep edilen bilgi ve belgeler génderilmistir.
Artvin Valiligi, 11 Gida, Tarim ve Hayvancilik Muduirligiintn 01.06.2018 tarih
ve 1671660 sayili yazisi ile iletilen kurum gbértistinde; bahse konu alanlarda
hazirlanan etiit raporunda, orman vasfinda olan 57,06 hektar alanin, hali
arazi ve tescil harici alan vasfinda olan 727,23 hektar alanin 5403 sayili
Kanun kapsaminda Tarim Dis1 Alanlardan oldugunun tespit edildigi, tarla ve
bahce niteliginde olan 0,56 hektar alanin ise Kuru Marjinal Tarim Arazisi
oldugu tespit edildiginden 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanunu kapsaminda Tarim Dist Amacgla kullaniminin uygun oldugu
belirtilmistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Tabiat Varliklarini Koruma Genel
Mudurligi’ntin 08.03.2018 tarih ve 41541 esas sayili yazisi ile iletilen kurum
goruisiinde; planlama alaninda 383 sayili KHK uyarinca Bakanlar Kurulu
Karan ile ilan edilen herhangi bir Ozel Cevre Koruma Bélgesi kapsaminda
kalmadiginin tespit edildigi belirtilmistir. Ayni1 zamanda, planlama alanlarinin
milli park, tabiat parki, sulak alan vb. koruma alanlarinda kalip kalmadig:

Sayfa 4



Artvin i, Yusufeli ilgesi, ishan Kéyii Yeni Yerlesim Yeri Uygulama imar Plam
Plan A¢iklama Raporu

hakkinda bilgi ve gértistin Orman ve Su Isleri Bakanlhigi Doga Koruma ve Milli
Parklar Genel Mudurltigiinden, tabiat varligi ya da dogal sit stattisiinde
bulunan alanlardan olup olmadiginin bilgi ve gériisiin Trabzon Valiligi Cevre
ve Sehircilik 11 Mudurliiglinden temin edilmesi, temin edilen bilgi ve gériis
kapsaminda bahsi gecen korunan alanlarin bulunmamas: halinde ise s6z
konusu alanlarda imar plani yapilmasinda 644 sayili Kanun Hukmunde
Kararname’nin 13/A maddesinde tanimlanan gorev ve yetkiler bakimindan
Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Tabiat Varliklarini Koruma Genel Mudurligy,
imar plani calismalar: yapilmasinda kurumlar tarafindan belirlenen herhangi
bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

Bu kapsamda, Orman ve Su Isleri Bakanh§ Doga Koruma ve Milli
Parklar Genel Mudurliginin 27.03.2018 tarih ve 74177 sayili yazis1 ile
iletilen kurum goérisinde; planlama sahasinin Irmakyan: ve Yenikdy kéytinu
kapsayan kisimlarinin Artvin Yusufeli Coruh Vadisi Yaban Hayati Gelistirme
Sahasi (YHGS) Hassas Kullanim Bélgesi sinirlari icerisinde kaldigi, YHGS nin
Revize Yonetim Planinin Hassas Koruma Boélgesi bashigi altinda “6-Kamu
Hizmetleri Yatirimlari: Korunan alan icerisinde yasayan halkin ihtiyaclarini
karsilamak tUzere teknik zorunluluk olmasi halinde kamu hizmetleri
yatirimlarina (yol, su, elektrik, telefon vb. her turli alt ve Ust yapi) Genel
Mudurlik tarafindan belirlenen sartlar cercevesinde izin verilebilir”
hikmuntn yer aldiginin tespit edildigi belirtilmistir. Ayni1 zamanda, 4915
sayilli Kara Avciligi Kanunu ve Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi
hiuktmlerine uyulacagi hususunun hazirlanacak imar plan hutktmlerine
eklenmesi ve imara konu uygulamalarda planlama sahasindaki ve
cevresindeki ekosistemin korunmas: acisindan gerekli tedbirlerin alinmasi
kaydiyla bahse konu planlama calismalarinin yapilmasinda kurumlarinca
sakinca bulunmadig: belirtilmistir.

Ayrica, Trabzon Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Mudiirliigiiniin 04.04.2018
tarih ve 2584 sayili yazisi ile iletilen kurum goértisinde; bahsi gecen O6neri
yerlesim alanlarinda 2863 sayili Kulttir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu
kapsaminda “Tabiat Varligi” ya da “Dogal Sit” stattisi bulunan alanlardan
olmadig tespit edildigi belirtilmistir.

Orman ve Su Isleri Bakanlgi, DSI Etiit, Planlama Tahsisler Dairesi
Baskanliginin 23.03.2018 tarih ve 210751 sayili yazisi ile iletilen kurum
gorusiinde; Artvin DSI 26. Bolge Mudtirltigiince mahallinde yapilan inceleme
sonucu tespit edilen yerlerin uygun bulundugu, ancak yapilacak imar plani
calismasi 6ncesi uygun o6lcekli (1/5.000, 1/1.000) haritalarin kurumlarina
iletilmesi, goérev alanlarindaki faaliyetler ile dere yataklari ve taskin alanlarina
iliskin Genel Mudurlukleri gértisiintin ayrica alinmasi gerektigi belirtilmistir.
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Orman ve Su Isleri Bakanlig Orman Genel Muduirltigli Artvin Orman
Bolge Mudurltiginin 05.04.2018 tarih ve 623795 sayili yazisi ile iletilen
kurum gorisinde; bahse konu kdéy yeni yerlesim yerlerine ait hazirlanan
inceleme raporunda, Cevreli, Tekkale ve Ishan kéyleri yeni yerlesim
alanlarinda imar plani calismalarinin yapilmasinda kurumlarinca herhangi
bir sakinca bulunmadigi, Irmakyani, Yenikdy yeni yerlesim alanlarinin
tamami, Celtikdiizi ve Mesecik koéyleri yeni yerlesim alanlarinin ise bir
kisminin orman sayilan boélgeye denk geldiginden, orman sayilan alanlarda
imar plani calismalarinin kurumlar1 mevzuati geregi uygun goérus verilemedigi
belirtilmistir.

Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi Karayollar1 Genel
Mudurluga Ettt, Proje ve Cevre Dairesi Baskanliginin 03.04.2018 tarih ve
136548 sayili yazisi ile iletilen kurum goértistinde; s6z konusu planlama
alanin1 kapsayan koy yerlesim alanlarindan sadece Tekkale Koy sinirlari
icerisinde yer alan Ispir-Yusufeli Sag Sahil Yolu (Km:22+000-23+500)
gecmekte oldugu glzergahin planlama calismalarinda dikkate alinmasi
gerektigi belirtilmistir. Ancak, Toplu Konut Idaresi Bagkanliginca Devlet Su
Isleri Genel Mudurliigiinden sifahen temin edilen bilgi, belgeler ile
uyusmadiginin tespit edildigi belirtilerek kurum goérutslerinin tekrardan
incelenerek konu hakkinda  bilgi ve gortsleri Karayollari Genel
Mudurliginden 03.04.2018 tarih ve 136548 sayili yaz ile talep edilmistir. Bu
kapsamda, Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi Karayollar1 Genel
Mudurluga Etit, Proje ve Cevre Dairesi Baskanliginin 16.05.2018 tarih ve
191756 sayili yazisi ile iletilen kurum gorisinde; karayolu glizergahinin
incelendigi sehven bir hata yapilmadig belirtilerek, 03.04.2018 tarih ve
136548 sayili yazilarina ilaveten Yusufeli Baraji yollar1 kapsaminda; Cevreli
ile Tekkale Kdoyleri arasindan gecen, projesi onay asamasinda olan Ispir-
Yusufeli-(Artvin-Erzurum) Ayr. Devlet Yolu (Sag Sahil) (Km:22+000-38+215)
glizergahinin etkilendigi belirtilmistir. Ayrica, Sebzeciler Ayrimindan Ishan
Koy sinirina kadar 22.01.2016 tarihinde projesi onaylanan (Artvin-Oltu-Olur)
Ayr.- 12 Bl. Hd. Yolu (Km:85+100-103+482), Yenikdy kdéy sinirina kadar ise
projesi onayli (Artvin-Erzurum) Ayr.-Oltu-Olur Devlet Yolu (Km:0+000-
10+160) glizergahlar ile Yusufeli Merkez sinirlar1 dahilinde Yusufeli-Sarigél 1l
Yolu (Km:0+000-8+056.78) etkilendiginden ilgili karayolu projelerinin imar
planlarina islenmesi gerektigi belirtilmistir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden Isleri Genel Muduirltigiintin
16.04.2018 tarih ve 418642 sayili yazisi ile iletilen kurum gériistinde; Yapi
Isleri Genel Mudurligiince Yeni Koy Yerlesim Yerleri Proje alaninda yapilan
inceleme neticesinde, bahsi gecen alanlarda 6 adet isletme, 6 adet arama ve

Sayfa 6



Artvin i, Yusufeli ilgesi, ishan Kéyii Yeni Yerlesim Yeri Uygulama imar Plam
Plan A¢iklama Raporu

32 adet ihalelik sahanin bulundugunun tespit edildigi, bu dogrultuda genel
mudurlik personelleri tarafindan mahallinde tetkik edildigi, tetkik
sonucunda anilan yeni yerlesim yerleri proje alaninda Santral Madencilik
Anonim Sirketi uhdesinde bulunan 3 adet isletme ve 1 adet arama ruhsatinin
bulundugunun tespit edildigi belirtilmistir. Bu kapsamda, Santral Madencilik
Anonim Sirketi tarafindan Genel Mudurltiklerine tevdi edilen 03.01.2018
tarih ve 1029 sayili yazisinda; proje alanlarinin incelendigi ve su asamada kdy
yerlesim  yerlerinin yapilmasinda herhangi bir sakinca olmadig
belirtildiginden genel mudirliklerince ER:3301829 sayili Yusufeli Iicesi Yeni
Yerlesim Yeri ve ER:3345095 sayili Yeni Koy Yerlesim Yerlerinin 6zel izin
alanlar olarak bilgi islem kayitlarina islendigi belirtilmistir.

Boru Hatlar1 Ile Petrol Tasima Anonim Sirketi Etiit ve Proje Daire
Baskanliginin 06.03.2018 tarih ve 1839489 sayili yazisi ile iletilen kurum
goruisiinde; bahse konu alanlarda mevcut veya planlanan herhangi bir
projelerinin bulunmadig: belirtilmistir.

Turkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Mudurligli Cevre ve
Kamulastirma Dairesi Baskanligi Cografi Bilgi Sistemleri Mudurliginin
20.03.2018 tarih ve 119168 sayili yazisi ile iletilen kurum goértistinde;
Tesekkullerince yapilan inceleme neticesinde, s6z konusu proje alani lizerine
isabet eden mevcut, planlanan ve etlt-proje calismalari devam eden
tesislerine iliskin gonderilen bilgi ve belgelerin dikkate alinmasi1 gerektigi, bu
dogrultuda yapilacak planlama calismalarinda enerji iletim hatlarinin gectigi
alanlarda ve trafo merkezi alanlarinda “Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeligi” hukumlerinin gecerli oldugu ve trafo merkezlerinin “Trafo
Merkezi”, direk yerlerinin “Direk Yeri” olarak ayrilmasi ile enerji iletim
hatlarina ait koridorun da seffaf birakilarak planda go6sterilmesi ve direk
yerlerinin planda yol olarak ayrilan kisimlar tizerinde kesinlikle birakilmamasi
gerektigi belirtilmistir. Ayrica, Tesekktlleri haklarinin gézetilmesi bakimindan
Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi (EKAT) belirtilen yaklasim
mesafelerine dikkat edilmesi ve imar plan notlarina “EKAT Yoénetmeliginde
belirtilen mesafelere goére uygulama yapilmasini teminen enerji iletim
hatlarinin gectigi alandaki irtifak koridoru boyunda TEIAS gértisti alinmadan
uygulama yapilmayacaktir” hikmUtntin eklenmesi gerektigi belirtilmistir.

Coruh Elektrik Dagitim Anonim Sirketinin 23.03.2018 tarih ve 37 sayili
yazisi ile iletilen kurum gértistinde; Yusufeli Ilcesi ve kdy yerlesim alanlarinda
imar plani yapilmasinda kurumlarinca herhangi bir sakinca bulunmadigi,
ancak yeni yatirim ve elektrifikasyon planlamasinin yapilabilmesi icin mevcut
ve yeni koOy yerlesim yerleri ile il baglanti yollarini goésterir yol glizergah
planlarinin kurumlarina génderilmesi gerektigi belirtilmistir.
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C) IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT

Artvin Cevre ve Sehircilik 11 Muidurliigi tarafindan 05.10.2017 tarihinde
onaylanan “Artvin Ili, Yusufeli Ilcesi, Ishan K&yl Yeni Yerlesim Yeri Imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu”nda planlama alani yerlesime
uygunluk acisindan; o6nlemli alanlar bashgi altinda o6nlem alinabilinecek
nitelikte stabilite sorunlu alanlar (OA-2.1), énlem alinabilecek nitelikte kaya
diismesi sorunlu alanlar (OA-2.2) ile uygun alanlar bashg altinda zemin
ortamlar (UA-1) olarak ele alinmistir.

Planlama alanini genel olarak inceleyecek olursak; planlama alaninin
glineybati ve orta kesimleri agirlikli olarak UA-1 kategorisinde, giineydogu ve
orta kesimlerinin bir kisminin OA-2.1 kategorisinde, kuzey kesiminin ise OA-
2.2 kategorisinde ele alindig: tespit edilmistir.

Ettit raporunda; inceleme alaninda yapilan morfolojik ve jeolojik
arastirmalarin sonucunda yapilan cesitli degerlendirmeler neticesinde alanda
yerlesime gidilmeden oOnce alinacak onlemler belirtilmekte ve kategoriler
halinde sunulmaktadair.

Onlemli Alanlar 2.1 (OA - 2.1)

Bolgede heyelana neden olacak jeolojik ve topografik kosullar nedeniyle
riskli alanlar gozlemlenmistir. Heyelana neden olabilecek 15-30 / 30-45
derece egimli alanlar mevcuttur. Yeralti suyuna rastlanilmamaistir. Ayrica
alanda yapilan calismalardan elde edilen sonuclara gbére su tutan (
Kohezyonlu ) birimlere rastlanilmamistir. Bu gibi etmenler g6z 6nline alinarak
yluzey sularinin inceleme alanindan uzaklastirilarak, zemin ve temel ettt
yapilmasi esnasinda zeminin tasiyabilme kapasitesi Uzerinde yuk
yuklenmemeli, yapilacak kazilar sev stabilite analizleri yapildiktan sonra
kontrolll bir sekilde baslatilmalidir. Heyelan risklerini en az seviyeye
indirebilmek icin yapilasma Oncesi bu gibi énlemlerin yapi projeleri dikkate
alinarak olusturulacak kesin 6nlemlerin belirlenmesinden sonra yapilagsmaya
gidilmesi Onerilmektedir. Bu yulzden egimin yuksek oldugu kisimlarda
Onlemli Alanlar 2.1 ( OA 2.1 Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar) kategorisinde degerlendirilmistir.
- Alandaki sevlerin yapiya uygun egim degerlerine getirilmesi icin
palye ve teraslama yontemleri kontrolli olarak araziye
uygulanmalidir.

- Kazilar sirasinda olusacak acikliklarin uzun sure acik birakilmamali

ve gerekli yapilarla desteklenmesi gerekmektedir.
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- Cevre ve ylzey suyu drenaji mutlaka yapilmalidir.
- Zemin ve temel etlit sonuclarina gére zeminin tasiyabilme kapasitesi

Uzerinde yuk yuklenmemelidir.

Onlemli Alanlar 2.2 (OA - 2.2)

Arazi yapisinda dik sev ve yamaclarin bulunmasi nedeniyle ve yapi
temellerinin kazilari sonucunda olusacak olan yapay sev diizenlerinde gelmesi
olas1 kaya ve tas dismeleri icin yapilmasi1 6ngoériilen sev, palye, celik giivenlik
ag1 ve istinat duvari gibi Onlemlerin alinmasi gereken alan olarak bu
kategoride degerlendirilmistir.

Uygun Alanlar 1 (UA - 1)

Bolgede stabilitesi durayli zemin kayaclari mevcut olup, yerlesim
yoninden engel teskil edebilecek alanlar goézlemlenmemistir. Fakat yinede
yapilarin temellerinin oturacagi alanda yulzey siyirmalarinin ve nebati
malzemenin kaldirilmas:t gerekmektedir. Egim acilarinin yltksek oldugu
alanlarda yapi temellerinin yeri 6zenle secilmelidir.

D) PLANLAMA ALANI MEVCUT IMAR DURUMU

Ordu - Trabzon - Rize — Giresun - GuUmiushane - Artvin Planlama
Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani, bir cok kez revizyon goérerek
onaylanmistir. Planlama alanini kapsayan G47 paftasi Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin 33. maddesi uyarinca Bakanlik Makaminin Olur’u ile
17.08.2016 tarihinde onaylanmistir. Planlamaya konu olan Ishan Kéyu Yeni
Yerlesim Yeri, 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planinda Dogal Karakteri
Korunacak Alanlar bashg altinda yer alan Kayalik Taslik Alan kullaniminda
kalmaktadir.
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Artvin ili, Yusufeli lgesi, ishan Kéyii Yeni Yerlesim Yeri Uygulama Imar Plam
Plan Ag¢iklama Raporu

Sekil 4: 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

PLANLAMA
ALANI

Planlama alanina iliskin meri imar plani (1/5.000 ve 1/1.000)
bulunmamaktadir.

E) PLANIN AMAC VE KAPSAMI

Yusufeli Baraji ve HES Projesinden etkilenen Yusufeli Iicesi ve koy
yerlesim alanlarina iliskin Toplu Konut Idaresi Baskanligi, Devlet Su Isleri
Genel Mudurliga ile Mtlga Afet Isleri Genel Mudurliigiintin is birligi ile sular
altinda kalacak konut ve sosyal donati alanlarina yonelik tespit edilen yeni
yerlesim alanlarinda; boélgenin kentsel gelisim, ntifus dinamikleri géz éntnde
bulundurularak, kéy yerlesim alanlarinda yasayan nufusun; ihtiyaclarini
karsilamak Uzere modern, cagdas ve yasanabilir, cevre kalitesi yUuksek
mekanlar olusturmak ve bu kapsamda secilen alanin mekansal planlarini
hazirlamaktir.

Sayfa 10



Artvin i, Yusufeli ilgesi, ishan Kéyii Yeni Yerlesim Yeri Uygulama imar Plam
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F) PLANLAMA KARARLARI

Artvin Ili, Yusufeli Ilcesi, Ishan K&yt yeni yerlesim yerine yénelik temin
edilen kurum goérusleri ve jeolojik-jeoteknik etiit raporu dogrultusunda Toplu
Konut Idaresi Baskanlhg tarafindan 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani
hazirlanmistir. Planlama alaninin mevcut 1/5.000 ve 1/1.000 o6lcekli imar
planlari bulunmamaktadir.

Uygulama imar planinda ana ulasim glizergahi belirlenirken; mevcut yol
baglantilar1 dikkate alinmistir. Konut alanlar1 ve kentsel kullanimlar arasinda
baglant1 saglayan, planlama alaninin kuzey-giney hatti boyunca egim
dogrultusunda belirlenen 10 metrelik ana tasit yolu glizergahi 6nerilmistir.
Bahsi gecen ana ulasim glizergahina 7 metrelik yol baglantilari 6nerilerek
konut alanlar1 ve kentsel kullanimlara ilave yol baglantilar: saglanmistir.

Planlama alaninda; Ayrik Nizam 2 Kath, TAKS= 0.20, KAKS= 0.40
yapilasma kosullu 11 adet konut adasi1 olusturulmustur. Konut adalarinda;
yaklasik 500 metrekare buytukligiinde konut parselleri olusturulmasi
amaclanmis olup bu kapsamda yapilan hesaplamada 109 adet konut
parselinin olusacag éngodrilmuistiir. (Devlet Su Isleri Genel Mudurligiince
yapilan hak sahipliligi durumu analizine gére Ishan Kéytinde toplam 73 adet
basvuru yapilmistir)

Oneri imar plani ile 109 adet konut parselinde; her bir konutta hane
sayist 1 ve hane halki buyudkligi 2.75 olarak kabul edildiginde planlama
alani toplam nutfusu 300 (109*2,75) kisi olarak hesaplanmaistir.

Planlama alani igerisinde tasarlanan konut alanlarinda yasayacak
nufusun gereksinimlerini karsilayacak teknik ve sosyal altyapi alanlarn ise
planlama alani igerisinde belirlenen alt merkez ve kentsel kullanimlar
arasindaki iliskiler dogrultusunda olusturulmustur. Bu kapsamda;

Planlama alani butlintiine hitap etmesi planlanan Ticaret Alani; 1.245
m? buyukliginde o6nerilmis olup bu alan icin yapilasma kosullari Emsal=
0.50, Yencok= 2 Kat olarak belirlenmistir.

1.372 m? buytkliginde Ibadet Alanlari (Cami) énerilmis ve yapilasma
kosullu olarak Emsal= 0.50 belirlenmistir. Yencok degeri plan notlar:
bolimiinde yapilasma sartli 6nerilmistir. Planlama alaninda 6éngoériilen 300
kisi icin ilgili mevzuatlar cercevesinde 150 m? (300*0,50) alana ihtiyac
duyulmakta olup mevzuat cercevesinde yapilan hesaplamalar sonucunda elde
edilen alansal buytklerden daha fazlasi énerilmistir.
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Artvin i, Yusufeli ilgesi, ishan Kéyii Yeni Yerlesim Yeri Uygulama imar Plam
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Planlama alaninda; 3.090 m? buytkliginde Ilkokul Alani énerilmis ve
yapilasma kosullu olarak Emsal= 0.50 belirlenmistir. Yencok degerleri
belirtilmemis ancak plan notlar1 béliimtinde Egitim Tesisleri Alani (llkokul
Alani) yap: yuksekligi, uygulanacak tip proje veya mimari avan projeye goére
belirlenmesi Onerilmistir. Ayni zamanda, planlama alaninda 6nerilmesi
gereken Anaokulu, Ortaokul ve Lise Tesisleri Alani 6nerilmemis olmasinin
nedeni ise, planlama alanina gelecek ntifus verileri ile mevzuatta belirlenen
standartlar dogrultusunda egitim tesisleri alanlarina ayrilmasi gerekli alan
buyutkliklerinde yap: yapilamayacak olmasi olarak aciklanabilir.

Detaylandirilacak olursak planlama alaninda 6éngértlen 300 kisi icin
ilgili mevzuatlar cercevesinde 150 m? (300*0,50) Anaokulu Alani, 600 m?
(300%2,00) Ilkokul Alani, 600 m? (300*2,00) Ortaokul Alani, 600 m? (300*2,00)
Lise Alani olmak tuzere toplam 1.350 m? Egitim Tesisleri Alanina ihtiyac
duyulmaktadir. Mevzuat cercevesinde yapilan hesaplama sonucunda elde
edilen alansal buyukltkler yap:t yapmak icin yeterli buyuklukte olmadigi,
ayrica Ilkokul Alani olarak ayrilan alan standartlarda 6nerilmesi icin
belirlenen egitim tesisleri alaninda daha fazla oldugu anlasilacaktir.

Planlama alaninda yasayacak nufusa yonelik belirli alanlarda 15.978
m? buyukltiginde aktif yesil alanlar (Park Alani) Onerilmistir. Planlama
alaninda o6ngoértlen 300 kisi icin ilgili mevzuatlar cercevesinde 3.000 m?
(300*10,00) alana ihtiya¢c duyulmakta olup mevzuat cercevesinde yapilan
hesaplamalar sonucunda elde edilen alansal buytklerden daha fazlas:
Onerilmistir.
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Sekil 5: Alan Dagilim Tablosu (Ongériilen Niifus 300 kisi)

o Kisi Basina Diisen
Alan Biiyiikliigii ] Oran
Kentsel Alan Kullanimlari Alan Miktar:
(ha) . . (%)
(m?/Kisi)

Konut Alani 5,68 189,20 59,76
Ticaret Alani 0,12 4,15 1,31
Ilkokul Alani 0,31 10,30 3,25
Ibadet Alani (Cami) 0,14 4,57 1,44
Park Alani 1,60 53,26 16,82
Diger (Yollar vb.) 1,65 55,11 17,42
TOPLAM 9,50 316,60 100,00

Artvin Ili, Yusufeli ilcesi, Merkez, Cevreli, Celtikdiizii, Mesecik, Tekkale,
Irmakyani, Yenikdy, Ishan koéylerine ait éneri yerlesim alanlarina iligkin
kurum gériisleri, Toplu Konut Idaresi Baskanliginin 26.02.2018 tarih ve
25622 esas sayili yazisi ile talep edilerek tamamlanmistir. Bu dogrultuda,
tamamlanan kurum goértislerinden Orman ve Su Isleri Bakanligi Orman Genel
Mudurligia Artvin Orman Boélge Mudurltigintin 05.04.2018 tarih ve 623795
sayili yazisi ile iletilen kurum goértistinde; Irmakyani, Yenikdy, Celtikdizt ve
Mesecik koyleri yeni yerlesim alanlarinda kurumlari mevzuati geregi uygun
gorus verilemedigi belirtildiginden bu kapsamda, bahse konu 4 adet kdyde
planlama calismalarina devam edilememistir.

Toplu Konut Idaresi Bagkanligina iletilen kurum goérusleri Ishan kéyt
kapsaminda incelendiginde; Orman ve Su Isleri Bakanligi, DSI Ettit, Planlama
Tahsisler Dairesi Baskanliginca iletilen kurum goériist dogrultusunda imar
plant calismalarinin kurumlarina iletilmesi gerektigi bildirilmistir. Bu
kapsamda, Toplu Konut Idaresi Baskanliginca hazirlanan imar planlar
24.07.2018 tarih ve 93858 sayili yazi ile Devlet Su Isleri Genel Mudurlugiine
gonderilmistir.
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Sekil 6: 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plan

ARTVIN iLi, YUSUFELI iLCESI
ISHAN KOYU YENI YERLESIM YERI
UYGULAMA IMAR PLANI
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