YAPI DENETiMé
SUBE MUDURLUGU



CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

Ulkemiz yerylzinun en aktif deprem kusaklarindan birisinin igerisinde yer
almaktadir.

Nufusun %98’ibu riskli bolgede yer almaktadir. Daha once gikartilan Yasa
ve Yonetmeliklerle etkili bir Yapi Denetiminin saglanamadigi bir gercektir. Hizli nufus
artsi ve gocler,denetimsiz sehirlesme ve sanayilesme, yogun kacak yapilasma ve sik
sik bagvurulan Imar Aflari Glkemizdeki deprem ve diger afet risklerinin olasi zararlarini
arttirmistir.

21. yulzyilldaki Dunyamizda yapi sektorinde oOne c¢ilkan en onemli
sorunlardan biri sehirlesme ve konut sorunudur.

Devletin en oncelikli gorevlerinden biri de bireylerin saglam, kaliteli, uygatr,
dogal afetlere dayanikli yapilara sahip olmalarini saglamak, can ve mal guvenligi ile
milli servetlerin korunabilmesi icin de vyerlesme ve vyapilagsmalarin norm ve
standartlarda denetimi saglamaktir.

Ulkemizde 45 yildan beri hiz kazanarak gelmekte olan kentlesme olgusu,
egitim, saglik, ticaret ve sanayi hizmetlerin buyuk sehirlerde yogunlagsmis olmasi, is
bulma imkaninin daha fazla olmasi, ilgili tum sektorlerde yapi agigina yol agmistir. Bu
acigin kapanmasi ile ilgili ortaya konulan ¢ozimler genellikle ruhsatsiz ve ¢ogunlukla
ranta dayali dugunceden hareketle ¢ozumlenmistir.
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Yapi sektorinde gecmiste ortaya cikan bazi olumsuzluklara bakildiginda,
bu olumsuzluklarin niteliksiz projeler, kalitesiz ve eksik yapi malzemeleri kullanimi
ile bilingsiz uygulamalarin 6n planda oldugu gorulmektedir.

Muteahhitlik mesleginin organizasyon ara¢ ve imkanlari, deneyim sermaye
ve yuklenilmesi gereken agir bir sorumluluk gerektiren bir sektor olmasina karsin
herkes tarafindan yapilabilir olmasi da diger bir baska sorundur.

Diger taraftan muhendislik hizmetlerinden yapr malzemelerine kadar,
uygunluk yerine ucuzluga yonelmek kalitesiz insatlarin olusmasina zemin teskil
etmistir.

Kentsel ve kirsal alanlarda artan konut ihtiyaci ile birlikte kentsel
fonksiyonlarin gerektirdigi cesiti kamu ve 0Ozel yapilardaki sayisal artis,
yururlukteki Kanunlarla ongorulen insaat kontrol sistemini yetersiz kilmis, ulke
duzeyinde yaygin ve etkin bir insaat kontrol sisteminin olusturulmasi gerektigini de
ortaya cikarmistir.
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Asrin felaketi olarak nitelendirilen 17 Agustos ve 12 Kasim 1999 tarihlerinde
yasanan depremlerin hemen ardindan Bakanligimizca once 595 sayili Yapi
Denetimi Hakkinda KHK uygulamaya sokulmus, bunun iptalinin ardindan da
13.08.2001 tarihinden itibaren 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanun
yururluge girmis olup, en son olarak 05.02.2008 tarihinde yayimlanan Yapi
Denetimi Uygulama Yonetmeligiyle revize edilmistir.
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4708 Sayili Yapi Denetim Kanununda yap! denetim sisteminde yeni kurumsal
araclara ihtiyac oldugu gercegi dikkate alinmis ve yapilarin etkili denetimi igin bagimsiz
deneyimli, yetkili ve sorumlu kuruluglar olusturulmasi ve yapilarin hem proje hem de
uygulama denetiminin ayni kuruluslar eliyle yurutilmesi geregi saglanmigtir.

4708 sayili Kanun ile getirilen Yapi Denetim Sisteminin amacilari;

« Yapida can ve mal guvenligini saglamak,

* Yapilarin Kalitelerinin artmasi, ekonomik Omdurlerinin uzamasi, bakim ve onarim
giderlerinin azaltiimasi,

» Depreme dayanikli gagdas norm ve standartlarda yapi Uretmek,

« Yapim ve denetim sistemi igerisinde yapi muteahhidi, proje muellifi, laboratuar
gorevlileri, yapi denetim kuruluglari ile denet¢ci mimar ve denet¢ci muhendis gibi yapi
uretiminde rol alan sorumlularina etkin gorev, yetki ve sorumluluklar vermek,

» Yapilasma sureci icerisinde kamu denetiminin etkinligini artirmak

« Bina yaptiran veya satin alan kisilerin kusurlu yapilar nedeniyle ugrayacaklari can ve
mal kayiplarinin azaltiimak,

» Yapi kalitesi konusunda tuketici bilincinin gelismesi ve tuketiciyi korumak,

- Insaat sirecinde kusur isleyenlere karsi yaptirimlarin etkili sekilde uygulanmasi ve
devletin hukuk ve adalet duzenine olan inang ve guveni arttirmak olarak siralanabilir.
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oy MUDURLUGUMUZCE YAPILAN i$ VE iSLEMLER

Yapi Denetim Kanunun uygulanmasina iligskin olarak ortaya ¢ikabilecek
ihtilaflar, taraflarin yapi denetimi konusundaki her turli mudracaatlari, oncelikle
Cevre ve Sehircilik Il Midirligimiz binyesinde, Bakanlik uygun gortsi alinarak
belirlenmis personelden mutesekkil yapi denetimi calisma birimi tarafindan
incelenerek sonuclandiriimaktadir.

I Cevre ve Sehircilik Midirligimiiz, bu gérevlerin yiritilmesi igin
personelin egitimi ve gerekli donanimin saglanmasi da dahil olmak Uzere gereken
her tlrlU tedbirleri almaktadir.

Cevre ve sehircilik il Mudirligimiz blnyesinde gérev alan teknik
elemanlardan tegkil edilen Yapi Denetimi Calisma Birimlerinin gorev ve yetkileri
sunlardir:

-Yapi Denetim Kuruluglarinin faaliyetlerini inceleyerek sonuclarini Il Yapi
Denetim Komisyonuna bildirmek,

-Yapi Denetim Kuruluglarinin Kanun ve ilgili mevzuat hukimlerine uygun
olarak gorevlerini yurutmelerini temin etmek Uzere inceleme, arastirma ve
bilgilendirme faaliyetlerinde bulunmak,
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-Yap! Denetimi faaliyeti, sebebiyle yapi denetim kurulusu, yapi sahibi, denetci,
mimar ve denet¢i muhendis, kontrol ve yardimci kontrol elemanlari, yapi muteahhidi,
santiye sefi, laboratuar sahibi ve sorumlulari ile ilgili olarak ortaya cikabilecek
ihtilaflarin halline yardimci olmak,

-Yapi Denetim Komisyonunca Kanun, YoOnetmelik ve ilgili diger mevzuat
cercevesinde verilebilecek diger gorevleri yerine getirmek.

limizde Yapi Denetim Sistemine kayith olan 101 adet yapi denetim kurulusu
bulunmaktadir. 2017 yili sonu itibariyle; bunlardan 53 sirketin belgeleri iptal / askiya
alinmis veya faaliyetleri gegici olarak durdurulmustur. llimizde halen 48 adet yapi
denetim kurulusu faaliyetlerine devam etmektedir. Ilimizde denetlenen yapilarin
toplam ingsaat alani 21.372.060 m2 dir. is sayisi 15.633, denetci sayisi 1.136, kontrol
elemani sayisi 2.201, yardimci kontrol elemani sayisi 284’dir.

Ayrica Il Cevre ve Sehircilik Muadurligimiz tarafindan, yapi denetim
kuruluslarinin hesaplarina yapi denetim sistemi Uzerinden kontor yuklenmekte, yapi
denetim kuruluslarinda gorev alacak olan denetci ve yardimci kontrol elemanlarinin
ise baslama iglemleri ve gorevden ayrilanlarin istifa islemleri yapilmaktadir. Proje
muelliflerinin bilgilerinin gincellenmeleri ve yapi denetim kuruluglarinin aylik denetim
bilgisi guncellemeleri de mudurlugimuzce yapiimaktadir.
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BAIANLICH Yapi Denetim Kurulugslarindan calismakta olan denetci mimar ve

muhendislerin 5 yilda bir yapmalari gereken belge vize iglemleri MudurlGgumuzce
yapilmaktadir.

Yapi sahibi ile yapi denetim kurulusu arasinda akdedilen sdzlesmelerin noter
kanallyla yapilan fesihleri neticesinde, ilgili Idaresi tarafindan Mudurligimize
aykirilik bildirilmesi halinde, MudurlGgumuz calisma birimleri tarafindan bu yapi yada
yapilar kanun ve yonetmeliklere uygunluklari yonunden incelenmekte; varsa
taraflarin yada ilgili idaresinin kusurlari il Yapi Denetim Komisyon Baskanligina
bildirilmektedir.

Yapi denetimi faaliyeti sebebiyle yapi denetim kurulusu, yapi sahibi, denetgci
mimar ve denet¢i muhendis, kontrol ve yardimci kontrol elemanlari, yapi muteahhidi,
santiye sefi, laboratuar sahibi ve sorumlulari ile ilgili olarak ortaya cikabilecek
ihtilaflar ve diger sikayetler mudurlGgumuz ¢alisma birimlerince isleme alinmakta ve
cozulmeye calisiimaktadir.

llimizde faaliyet gosteren yapi denetim kuruluslarinin biiro denetimleri yilda
en az 2 kez, santiye denetimleri ise yilda en az 6 kez mudurlGgumuz buro ve santiye
calisma birimi tarafindan denetlenmektedir. Ayrica Yapi denetim kuruluslarinin izin
belgelerinin vize islemleri 3 yilda bir yapildigindan, Uzerlerindeki islerin 6rnekleme
yoluyla kanun ve yonetmeliklere uygunluklari denetlenmektedir.
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I Cevre ve Sehircilik Midirligi tarafindan olusturulan calisma birimleri
tarafindan 2017 yili sonu itibariyle; llimiz dahilindeki Yapi Denetim Kuruluslarinin biro
ve santiyeleri 394 kez denetlenmistir. il Yapi Denetim Komisyonuna goristimek ve
karara baglanmak Uzere goOnderilen dosyalar karara baglama islemleri devam
etmektedir. Ayrica il ve ilgelerimizdeki yapi denetime tabi insaatlarin fesih yada
dogrudan ilgili idaresi tarafindan aykirilik bildirimi ve sikayet sonucu incelemeler
yapilmaktadir.

3194 sayili imar Kanununun 28. maddesi ile 16.12.2010 tarih ve 27787 sayili
Resmi Gazete’'de yayinlanan «Yapi Miteahhitleri Kayitlari ile Santiye Sefleri ve Yetki
Belgeli Ustalar Hakkinda Yonetmelik» geregi Mudurligumuzce belge tanzimi iglemleri
yapilmaktadir. 2017 yili sonu itibariyle 1.161 adet Muteahhitlik Yetki Belgesi Numarasi
tanzim edilmigtir.

llimizde Bakanligimiza vyetkilendirilmis 2017 yili sonu itibariyle 10 adet
Laboratuvar bulanmaktadir.



